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RESULTADOS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2015

Axiare Patrimonio anuncia sus resultados correspondientes al periodo de doce meses finalizado el 31 de

diciembre de 2015. Los aspectos mas destacados del periodo son:

EXCELENTES RESULTADOS FINANCIEROS

= E| EPRATNAV se situa en 11,70 EUR, lo cual supone
un incremento del +17,2% durante el periodo de doce
meses y del +24% desde la OPV.

= | 0os ingresos brutos por rentas de alquiler ascienden a
35,5 millones de euros, por encima de los 5,9 millones
de euros de 2014, Ajustados por las adquisiciones del
ano, los ingresos por rentas (like-for-like?) registraron
un incremento interanual del +8,4%.

= | os ingresos brutos por rentas de alquiler de
diciembre 2015 anualizados alcanzan 42,5 millones de
euros, lo que representa un incremento de un +60%
respecto a diciembre 2014,

= E| beneficio ajustado segun EPRA! es de 22,7 millones
de EUR, frente a los 4,1 millones de EUR de 2014, y el
BPA asciende a 0,40 EUR? (2014: EUR 0O.11).

= Tras la revalorizacion del afio, el beneficio reportado es
de 85,3 millones de EUR (2014: 18,9 millones de EUR).

= Se propone el pago de un dividendo ordinario por
valor de 3,0 millones de EUR con respecto al ejercicio
2015 (DPA estimado EUR 0.04%), duplicando el del
ejercicio 2014.

PROSIGUE LA SOLIDA VALORACION DE

LA CARTERA

= E| valor de los activos brutos asciende a 858,8
millones de EUR al cierre del ejercicio (31 de
diciembre de 2014: 439 millones de EUR).

= | a valoracion de la cartera sube un +15,3% sobre
precio de adquisicion y un +11,8% like-for-like> desde
el 31 de diciembre de 2014.

= |a valoracion de los proyectos de rehabilitacion
aumento un +24,2% like-for-like®. La valoracion de
estos proyectos representa actualmente el 11,2% del
conjunto de la cartera al cierre del ejercicio.

AMPLIACION DE CAPITAL REALIZADA

CON EXITO PARA APROVECHAR LAS

OPORTUNIDADES DE INVERSION

= | a ampliacion de capital, plenamente suscrita,
culmind el 9 de junio de 2015 por un importe de 395
millones de euros; para llevarla a cabo, se emitieron
acciones ordinarias nuevas de la misma clase vy serie,
con un valor nominal de 10 EUR y una prima de
emision de 1 EUR cada una.

1) De acuerdo con las directrices de EPRA.

INTENSA Y DISCIPLINADA ACTIVIDAD

DE INVERSION POR UN TOTAL DE 339

MILLONES DE EUR

= E| 90% de los fondos procedentes de la ampliacion
de capital realizada durante el ejercicio 2015 se han
invertido a través de 14 adquisiciones.

= E| 84% de las inversiones se ha destinado a activos
prime de oficinas y parques logisticos de zonas
consolidadas de Madrid y Barcelona, en linea con la
estrategia de la Sociedad.

ACTIVIDAD ARRENDATICIA SOLIDA,

POR ENCIMA DE LA RENTA DE MERCADO

ESTIMADA

= Se han suscrito 3 nuevos arrendamientos (33103 m?)
gue ya generan ingresos adicionales sustanciales.

= Se renegociaron con éxito el 21% de todos los
arrendamientos durante el ejercicio con motivo de
rescisiones, renovaciones o re-comercializaciones
(M3.693 m?).

= | a tasa de ocupacion fue del 90%, like-for-like* (2014
85%), con incrementos en todos los sectores.

LOS PROYECTOS DE REHABILITACION

REGISTRARON FUERTES

REVALORIZACIONES POSITIVAS, QUE SE

VERAN INCREMENTADAS EN EL FUTURO

= Culmind el primer proyecto de reacondicionamiento
de un activo (35.248 m?) y se obtuvo la certificacion
BREEAM.

= Avanzan adecuadamente 2 proyectos de rehabilitacion
de proxima finalizacion (9.498 m2), ambos en el distrito
financiero de Madrid (incluido Manuel de Falla, 7).

= Comprometidos tres proyectos de rehabilitacion
(37.526 m?), todos de oficinas en Madrid, que
permitirdn un incremento de renta potencial del 31%
por encima del crecimiento de mercado esperado.

UNA SOLIDA POSICION FINANCIERA QUE

PERMITE SEGUIR CRECIENDO

= 39% de ratio de apalancamiento (2014: 15%) "Gross
LTV" de la cartera, 2,0% del coste financiero total y 10
afos de vencimiento medio ponderado para la cartera.

= Condiciones muy flexibles y un atractivo perfil de
vencimiento de la deuda que se adapta a nuestras
necesidades.

2) En comparacion con los mismos inmuebles incluidos en la cartera en diciembre de 2014 y suponiendo que se hubieran arrendado
durante todo el ejercicio 2014 a los niveles de renta de diciembre de 2014.

3) Cifra ajustada por ingresos y gastos no recurrentes.

4) Estimacion basada en el nimero de acciones al cierre del ejercicio.

5) En comparacion con los mismos inmuebles incluidos en la cartera en diciembre de 2014.
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‘Me complace enormemente poder presentar unos resultados tan solidos en
nuestro primer ejercicio completo de actividad. La comparia ha demostrado
buenos resultados en todos los frentes: en linea con nuestra estrategia de inversion
aisciplinada, estamaos creando una cartera de activos excepcional que Nos permite
generar retornos para NUestros accionistas, hemos puesto el acento en la gestion
dillgente de los alquileres con el objetivo de capturar el potencial subyacente de la
cartera, estamos realizando obras de remodelacion en nuestros activos para mejorar
su calldad y rentabilidad v estamos afianzando un balance de cuentas solido que
Nnos permita maximizar las multioles oportunidades que nos ofrece el mercado’

Luis Alfonso Lépez de Herrera-Oria
Consejero Delegado

AxXxiare Patrimonio +34 914 319 317

Luis Lopez de Herrera-Oria, Consejero Delegado
Chony Martin Vicente-Mazariegos, Directora Financiera
Carmen Boyero-Klossner, Responsable de Relaciones con los Inversores

Se ha programado una conferencia telefénica dirigida a analistas financieros, inversores y medios de comunicacion el 25 de
febrero a las 17:00 horas (hora central europea), a la que podrd accederse a través de los siguientes niumeros de teléfono:

Espana: +34 917 900 869
Reino Unido: +44 (0) 203 147 46 09
Estados Unidos: +1 866 388 19 27

El material de la presentacion se compartird en directo con los participantes a través del siguiente enlace.
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Principales indicadores 6

Principales indicadores

a 31 de diciembre de 2015

N4

GAV
EUR 859 millones
+15,3% precio adaq,.

Renta bruta
anualizada
EUR 42,5 millones
+60% YoY

EPRA NAV
€ 11,70 por accion
+17,2% vs dic 14

Rentabilidad
bruta

6,3% sobre coste
5% EPRA NIY

E®

EPRA Earnings
€ 0,40 por accion
+263% vs dic 14

Financiacidn
39% LTV bruto
2,0% tipo de interés
total
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Principales indicadores

EPRA NAV

EUR M.

Salvo que se especifique 311215 311214
GAV 858,800 439,025
Deuda financiera neta (12,644) (63,280)
EPRA NAV 835,819 358,476
EPRA NAV por accién (EUR) 11,70 9,98

Like-for-like GAV YoY aumento por segmento

20%

+15,1%

15%
+11,3% -

+11,8% Promedio Axiare

+7,4%

OFICINAS LOGISTICA OTROS

Principales indicadores financieros consolidados (NIIF)

EUR M.

Salvo que se especifique FY15 FYy14
Ingresos totales 42,336 6,675
Renta bruta 35,496 5877
Renta neta 30,684 5184
EBITDA recurrente 25,909 3,465
Resultado EPRA 22,707 4,131
Beneficio neto 85,340 18,851
EPRA BPA (EUR) 0,40 o
BPA (EUR) 1,52 0,52

7
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Principales indicadores 8

Principales datos de la estructura de capital

FY15 FY14
N¢ de acciones ordinarias, final de periodo 71,458 35,906
Ne medio de acciones ordinarias 56,110 35,948
Patrimonio total 827,242 358,476
GAV 858,800 439,025
Deuda bruta (332,851) (67,545)
Deuda neta (12,644) (63,280)
LTV bruto 38,8% 15,4%
Detalle de cartera
m Inversién inmobiliaria®
EPRA
EUR M. SBA Coste Renta Renta neta "Topped-
Salvo esp. (m?) Precio Adg Adqg GAV bruta anual anual B2 bruto EPRA NIY up" NIY
Oficinas 159,785 463,590 473,543 524,200 24,980 22,717 5,3% 4,3% 4,3%
Madrid 144,434 410,590 41910 466,200 21,908 19,664 52% 4,2% 4,2%
CBD 18,233 91,840 93,521 106,150 3182 2,617 3,4% 2,4% 2,4%
BD 126,201 318,750 325,589 360,050 18,726 17,046 5,8% 4,7% 4,7%
Barcelona 15,351 53,000 54,433 58,000 3,072 3,054 5,6% 52% 52%
Logistica 304,894 106,086 108,855 130,300 9,679 9,026 8,9% 6,8% 6,8%
Madrid 194,149 78,666 80,577 94,900 7484 7,051 9,3% 7,3% 7,3%
Barcelona 68,279 18,000 18,620 21,800 0,666 0,543 3,6% 2,5% 2,5%
Otros 42,466 9,420 9,658 13,600 1,529 1,432 15,8% 10,4% 10,4%
Otros 63,193 90,500 94,222 108,300 7,820 6,602 8,3% 6,0% 6,0%
Total 527,871 660,176 676,620 762,800 42,478 38,345 6,3% 5,0% 5,0%
m Remodelaciones®
SR Remodelaciones
Salvo que se especifique SBA (m?)  Precio Adqg Cost Adg GAV
Oficinas 30.073 84,725 86,406 96,000 C)/
Madrid 30.073 84,725 86,406 96,000 O
CBD 16.425 63,725 65,065 73,800 del valor bruto
BD 13.648 21,000 21,341 22,200 de la cartera
Total 30.073 84,725 86,406 96,000

Precio de Adquisicién atractivo

Precio Ada. (€/m?)

Coste reposicion medio (€/m?)”

Descuento sobre coste de reposicion

Oficinas 2.954 3.217 (8.2%)
Logistica 348 531 (35,5%)
Otros 1.432 1.942 (26,3%)
Portfolio 1.341 1.586 (15,4%)

6) Inversion inmobiliaria estd compuesto por activos alquilados y en comercializaciéon. Remodelaciones a 31 de diciembre incluye
Manuel de Falla 7, J.I. Luca de Tena 14 y Don Ramon de la Cruz.

7) Fuente: CBRE.
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GAV por GAV por GAV por
region localizacién de oficinas clase de activo
Otros Otros
CAT 2% MAD CBD BD 13% Oficinas
13% | 86% 38% 62% i 72%

Logistica —‘
15%

Beneficio bruto

8,9%

. =

6,3% Promedio Axiare

5,3%

OFICINAS LOGISTICA OTROS







RESULTADOS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2015

El efecto positivo del crecimiento econdmico, mejor
de lo previsto, del 3,2% vy el alza de la confianza

de los consumidores se tradujeron en una mayor
demanda por parte de los arrendatarios en el
mercado de inmuebles terciarios de Espafa en
2015.

En Madrid, el segmento de oficinas registré un
incremento interanual de la contratacién bruta del
23% liderado fundamentalmente por los sectores
servicios, TMT® y financiero. La escasez de oferta
nueva implicd que dicha evolucidn se tradujera en
una contratacion neta positiva, segun estimaciones,
de 70.000 m? Ante esta situacion, las rentas de
activos prime en Madrid crecieron un 11% hasta los
26,75 EUR por m2/mes®. El aumento de la demanda
y el incremento de los precios en zonas prime estan
repercutiendo en submercados consolidados fuera
del centro, donde la contratacion registré su mayor
porcentaje desde 2005. En media, las rentas en
Madrid incrementaron en un 6,6% durante el 2015.

Los mercados de oficinas y parques logisticos
de Barcelona disfrutaron de excelentes ejercicios
en términos de contratacion bruta, con 420.000
m? (el dato mas alto desde 2005) y 550.000

m?, respectivamente. Las rentas de oficinas en
Barcelona estan asistiendo a ligeros aumentos,
pero siguen ofreciendo una excelente relacion
calidad-precio: el 69% de los arrendamientos se

8) Tecnologia, media & telecomunicaciones.
9) Fuente: CBRE.

Nuestro Mercado 1

firmaron a un nivel igual o inferior a 15 EUR por m2/
mes. En ambos mercados, la oferta de unidades
nuevas sigue siendo muy limitada, lo cual indica
el potencial de crecimiento del arrendamiento a
medida que se ocupen los espacios disponibles, en
el marco de una situacion econdmica favorable.

La tendencia general en estos sectores es la
mayor proporcion de contratacion de edificios

de clase A o B+, lo cual se traduce en una mucho
menor disponibilidad de inmuebles de alta calidad
respecto de la media en el mercado.

2015 fue también un aflo excepcional para la
inversion en el mercado inmobiliario espanol. Los
volumenes registrados alcanzaron los trece mil
millones de euros. Por el lado de la adquisicioén,

la inversion internacional desempend un papel
significativo, bien por inversion directa mediante
fondos especificos, bien indirectamente a través
de vehiculos como las Socimis. La confianza de

los inversores, la mejora de los fundamentales
econdmicos subyacentes, la rentabilidad
historicamente baja de los bonos vy la reduccion de
los margenes de financiacion se tradujeron en la
contraccion de las rentabilidades. En lo referente

a venta, los inversores aprovecharon el aumento
de la liquidez para vender activos. A pesar de este
volumen de actividad, la valoracion del capital sigue
siendo atractiva desde el punto de vista histoérico.
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Resultados Financieros

Los resultados financieros de Axiare Patrimonio reflejan una adecuada ejecucion de nuestras prioridades

estratégicas, asi como la solidez de nuestras inversiones y actividad de alquiler. Nuestra disciplinada

actividad de inversion y nuestra dindmica gestion proactiva han impulsado nuestros principales indicadores

financieros.

3.1. Cuenta de resultados

consolidada (NIIF)

FY 2015 Cuenta de resultados analitica (NIIF)

EUR M. salvo que se especifique FY 2015 FY 2014 Variacion YoY H2 2015 H1 2015 Variacion YoY
Ingresos por renta bruta 35,496 5877 504,0% 19,881 15,615 27,3%
Gastos de explotacion (4,812) (0,693) 594,4% (2,513) (2,299) 9,3%
Ingresos por rentas netas 30,684 5,184 491,9% 17,368 13,316 30,4%
Gastos de estructura (4,775) (1,719) 177,8% (2,457) (2,318) 6,0%
Gastos de personal (2,822) (0,961 193,7% (1,486) (1,336) 1.2%
Otros gastos administrativos (1,953) (0,758) 157,7% (0,971) (0,982) (1,1%)
Ingresos de explotacién recurrentes (EBITDA) 25,909 3,465 647,7% 14,912 10,997 35,6%
Amortizacion y provisiones (0,065) (0,006) 983,3% (0,065) 0,000 -
EBIT 25,844 3,459 647,2% 14,847 10,997 35,0%
Gastos financieros netos (3,303) 0,666 (595,9%) (2,01 (1,292) 55,7%
Impuestos = - = - = -
Beneficio neto recurrente 22,541 4,125 446,4% 12,836 9,705 32,3%
Variacion en el valor razonable de las inv. inmobiliarias 68,836 14,720 367,6% 41193 27,643 49,0%
Otros ingresos y gastos (6,037) 0,006  (100716,7%) 0,000 (6,037) (100,0%)
Beneficio neto declarado 85,340 18,851 352,7% 54,029 31,311 72,6%
BPA recurrente (EUR) 0,40 omn 263,6% 0,18 0,24 (25,0%)
BPA declarado (EUR) 1,52 0,52 192,3% 0,75 0,78 (3.8%)
N2 medio de acciones ordinarias 56.109.538 35.948.404 56% 71.745.685 39.908.035 80%

RESULTADO Y BENEFICIOS POR ACCION

Los ingresos totales del Grupo© ascendieron a 42,3 millones de euros
durante 2015. Excluyendo aquellos ingresos relacionados con gastos
de explotacion repercutibles a los arrendatarios, los ingresos brutos
por rentas del Grupo alcanzaron los 35,5 millones de euros, frente a
los 5,9 millones de euros obtenidos en el ejercicio anterior. Ajustados
por nuevas compras, los ingresos por rentas (like-for-like") registraron
un incremento interanual del 8,4%.

La renta bruta anualizada a diciembre de 2015 fue de 42,5 millones,
suponiendo un incremento interanual del 60%.

Crecimiento de

los ingresos brutos por

rentas /ike-for-like en

términos interanuales

+3,4

vs dic 2014

10) Incluyen ingresos relacionados con gastos de explotacidn de cartera repercutibles a los arrendatarios.
11) En comparacion con los mismos inmuebles incluidos en la cartera en diciembre de 2014 y suponiendo que se hubieran arrendado

durante todo el ejercicio 2014 a los niveles de rentas de diciembre de 2014.
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Los ingresos netos por rentas correspondientes a 2015 ascendieron a 30,7 millones de euros, tras deducir
los gastos de explotacion no repercutibles a los inquilinos, los incentivos al arrendamiento y los impagos. El
margen de ingresos netos por rentas de alquiler con respecto a su valor bruto correspondiente al conjunto
del ejercicio fue del 86,4%.

Los gastos generales ascendieron a 4,8 millones de euros, donde se incluyen 2,8 millones de euros de
gastos de personal y gastos generales por valor de 2,0 millones de EUR. Los gastos totales de la sociedad
representaron el 0,82% del capital social medio y la prima de emision media durante el periodo, muy por
debajo del limite de los gastos generales anuales de la Sociedad.

El resultado de explotacion recurrente (EBITDA) alcanzo los 25,9 millones de EUR en 2015.

Los costes financieros netos fueron de 3,3 millones de EUR. Los intereses brutos abonados con respecto a
instrumentos de deuda ascendieron a 4,9 millones de EUR, que se compensaron en parte con los ingresos
por intereses, de 1,6 millones de EUR. La carga fiscal en la cuenta de resultados correspondiente al periodo
es de O EUR vy el tipo efectivo subyacente fue del 0% como resultado del cardcter exento, desde el punto de
vista tributario, de los ingresos de la Sociedad.

El beneficio neto recurrente relativo al periodo de doce meses que finaliza el 31 de diciembre de 2015 fue de
22,5 millones de EUR; el BPA recurrente fue de 0,40 EUR. Las plusvalias por revalorizacion y los beneficios
subyacentes permitieron que Axiare Patrimonio alcanzara un beneficio neto consolidado de 85,3 millones
de EUR y un BPA de 1,52 EUR.

El resultado EPRA alcanzd 16,5 millones de EUR y 29 céntimos por accion. El resultado EPRA ajustado por
ingresos y gastos no recurrentes fue de 22,7 millones de EUR y 40 céntimos por accién (en el apartado
EPRA, se incluyen datos pormenorizados sobre los calculos de los Beneficios EPRA).

EPRA Ingresos e Ingresos EPRA por acciéon

EUR M. salvo que se especifique

2015 2014

Resultado del ejercicio bajo IFRS 85,340 18,851
(i) Revalorizacion inversiones inmobiliarias (68,836) (14,720)
Resultado EPRA 16,504 4,131
Resultado EPRA por accién (EUR) 0,29 0,1
Ingresos ajustados 22,707 4,131
Ingresos por accién ajustados (EUR) 0,40 o,1

DESGLOSE POR SEGMENTO DE NEGOCIO

Los siguientes graficos ilustran el desglose por segmento de negocio de los ingresos por rentas brutos y
netos de la Sociedad:

Ingresos brutos por rentas Ingresos netos por rentas

por segmento de negocio por segmento de negocio
Otros Otros

Logistica 14.2% Oficinas Logistica 1,8% Oficinas

60,9%

27)% 58,7% 27.2% h

14



RESULTADOS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2015 Resultados Financieros 15

DIVIDENDO

El Consejo de Administracion propondra a la Junta General Ordinaria acordar un dividendo ordinario por
valor de 2,98 millones de EUR (2014: 1,45 millones de EUR), aproximadamente, unos 4 céntimos'? por accion
(2014: 4 céntimos EUR).

El dividendo refleja los beneficios de este afio y la estructura del balance y supone un ratio de reparto

del 90% con respecto al beneficio que la Sociedad obtuvo en 2015 segun las normas contables espafolas
(PCGA espafnoles). Las PCGA espanolas son la base para el reparto de dividendos a accionistas de acuerdo
con el régimen de las Socimis. A continuacion, se ilustra una conciliacion con las NIIF:

Distribucioén de resultados propuesta

EUR M.
2015 2014
Beneficio neto bajo PGC
Beneficio neto 3,314 2,013
Distribucion
Reservas legales 10% Beneficio 0,331 0,201
Dividendo propuesto 2,983 1,449
Reservas voluntarias = 0,362
Ratio de pay-out 90% 72%
Reconciliacién PGC vs NIIF
EUR M.
2015 2014
Beneficio neto bajo PGC 3,314 2,013
Ajustes
(i) consolidacion (0,003) -
(i) Depreciacion de las inversiones inmobiliarias 13,193 2118
(iii) Variacién en el valor razonable de las inversiones inmobiliarias 68,836 14,720
Resultado del ejercicio bajo IFRS 85,340 18,851

Se prevé que la fecha de registro para el abono del dividendo sea anterior al 30 de junio de 2016. La Junta
General Ordinaria se celebrard en Madrid y se anunciara en las proximas semanas.

12) Estimacion basada en el nimero de acciones en circulacion al cierre del ejercicio. Téngase en cuenta que el pago del dividendo debera
aprobarlo la Junta General Ordinaria. De acuerdo con los Estatutos Sociales de Axiare Patrimonio, sélo podran percibir el abono del
dividendo personas que figuren legitimadas en los registros contables de Iberclear (Depositario Central de Valores Espanol) a las 23:59
horas (hora central europea) de la jornada en que se celebre la Junta General Ordinaria.
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3.2. Balance consolidado

Resultados Financieros

Activos Patrimonio neto y pasivos
EUR M. EUR M.
Activos no corrientes 31/12/2015  31/12/2014 Patrimonio neto 31/12/2015  31/12/2014
Inmovilizado material 0,51 0,389 Capital social 718,750 360,060
Inversiones inmobiliarias 841,865 419,625 Prima de emision 35,869 -
Inversiones en afiliadas - - Otras reservas (30,119) (20,435)
Instrumentos financieros derivados 0,808 - Ganancias acumuladas 102,742 18,851
Inversiones financieras a largo plazo 6,070 4,384 827,242 358,476
849,254 424,398 Pasivo
Pasivos no corrientes
Deuda financiera 270,852 -
Instrumentos financieros derivados 1,382 -
Otros pasivos finan. no corrientes 6,886 4,825
279,120 4,825
Pasivos corrientes
Activos corrientes EUR M. Deuda financiera 10,024 67,545
Deudores comer. y otras c. a cobrar 13,353 1,767 Cuentas comer. y otras c. a pagar 15,087 9,884
Inversiones financieras a corto plazo 0,124 0,748 Otros pasivos finan. corrientes - 0,017
Otros activos 0,048 0,103 Otros pasivos 0,115 0,534
Efectivo y otros act. liquidos equival. 268,809 4,265 25,226 77,980
282,334 16,883 Total pasivo 304,346 82,805
TOTAL ACTIVOS 1.131,588 441,281 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVOS 1.131,588 441,281
El valor de la cartera de Axiare Patrimonio a diciembre de LTV
2015 gque figura en el balance asciende a 841,9 millones de
EUR, segun la valoracion externa independiente llevada a EUR M. 31/12/2015 31/12/2014
cabo por CBRE Valuation Advisory (RICS) el 31 de diciembre GAV 858,800 439,025
de 20155, Deuda bruta (332,851) (67,545)
Efectivo 268,809 4,265
La deuda con entidades de crédito ascendia a 280,9 millones
de EUR, a coste amortizado, al cierre del ejercicio. Si bien LTV 39% 15%

la Sociedad ha suscrito contratos de financiacion a largo
plazo por un importe tedrico total de 333 millones de EUR,
Axiare Patrimonio ha dispuesto 286,9 millones de EUR a 31 de
diciembre de 2015.

La partida correspondiente a efectivo y equivalentes ascendia
a 268,8 millones de EUR, por lo que la deuda neta del Grupo
es de 12,6 millones de EUR a 31 de diciembre de 2015.

El ratio de préstamo/valor (LTV) se situa, en términos brutos,
en el 39% al cierre del ejercicio.

13) El valor razonable de la adquisicion a plazo de Manuel de Falla, 7 (activo de oficinas ubicado en el centro financiero de Madrid)
consignado en el balance corresponde Unicamente al importe desembolsado como anticipo a 31 de diciembre de 2015, de 22 millones de EUR.
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VALOR LIQUIDATIVO

El EPRA NAV por accién a 31 de diciembre de 2015 es de 11,70 EUR; dicho pardmetro ha aumentado un
+17,2% durante los doce ultimos meses y un +23,7% desde la OPV debido, principalmente, al alza en el valor
de la cartera de inmuebles. A 31 de diciembre de 2015, el patrimonio neto de Axiare Patrimonio segun EPRA
ascendia a 836 millones de EUR, lo cual supone un incremento muy significativo frente a los 358 millones de
EUR a 31 de diciembre de 2014.

En el apartado sobre pardmetros EPRA, se recoge mas informacion sobre el valor liquidativo vy los célculos
del EPRA NAV.

Net Asset Value (NAV)

EUR M. salvo que se especifique

31/12/2015 31/12/2014

GAV 858,800 439,025
Deuda financiera neta (12,644) (63,280)
Otros ajustes (10,911) (17,269)
NAV 835,245 358,476
Ajuste al valor razonable de los activos financieros 0,574 -
EPRA NAV 835,819 358,476
NAV por accién (EUR) 11,69 9,98
EPRA NAV por accién (EUR) 11,70 9,98
N¢ ordinario de acciones a cierre del ejercicio 71.458.060 35.906.000

EPRA NAV

+2496

EPRA NAV

+1/9%

vs dic 14

desde la OPV
en julio de 2014
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3.5. Flujos de caja consolidados

Ejercicio comprendido entre

Ejercicio anual terminado el 19 de marzo de 2014 y
EUR M. salvo que se especifique el 31 de diciembre de 2015 el 31 de diciembre de 2014
Resultado del ejercicio 85,340 18,851
Variacion del valor razonable de las inversiones inmob. (68,836) (14,720)
Amortizacion del inmovilizado 65 6
Resultado financiero 3,303 (666)
Cambios en el capital corriente 3160 (2157)
Otros ingresos y gastos 6,560 -
Otros activos y pasivos 1,665 1163
Pago de intereses (1,449) -
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 29,808 2,477
Inmovilizado material a87) (395)
Inversiones inmobiliarias (353,404) (404,905)
Flujo de efectivo de las actividades de financiaciéon (353,591) (405,300)
Emision de instrumentos de patrimonio 382,604 340,631
Deuda financiera 210,797 67,463
Dividendos (1,449) -
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propios (3,625) (1,006)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 588,327 407,088
Aumento neto del efectivo o equivalentes 264,544 4,265

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

El flujo de caja proveniente de las actividades de explotacion generd 29,8 millones de EUR, principalmente
por los ingresos de explotacion recurrentes (EBITDA) por importe de 26 millones de EUR vy, en menor
medida, por las variaciones en el capital circulante y otros ajustes de ingresos y gastos.

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION

En 2015, los flujos de caja por actividades de inversion ascendieron a 354 millones de EUR con motivo de la
adquisicion de inversiones inmobiliarias, por valor de 353 millones de EUR, incluyendo el desembolso de 10
millones de EUR con respecto a Manuel de Falla, 7, e inversiones en activo fijo de 3,4 millones de EUR.

Las inversiones en activo fijo representaron en 2015 el 0,4% del valor patrimonial bruto de la cartera. Por
categorias de activos, la inversion en activo fijo de parques

logisticos ascendio a 2,4 millones de EUR (70% del total), EURM.
impulsada principalmente por inversiones en Valls, Guadalix 31/12/2015 31/12/2014
y Rivas. En el segmento de oficinas, la inversion en activo Oficinas 0847 -
fijo ascendid a 0,8 millones de EUR (25% del total), que se Logistica 2,575 -
destinaron principalmente a Francisca Delgado, Don Ramon de Otros Olsz 0.200

Total 3,374 0,200

la Cruz, Fernando el Santo y Avenida de la Vega.

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Las actividades de financiacion generaron un flujo de caja positivo por valor de 588 millones de EUR en
2015 como resultado, principalmente, de la entrada de 383 millones de EUR en relacién con la ampliaciéon de
capital llevada a cabo el 9 de junio de 2015, asi como de la entrada neta de 211 millones de EUR con respecto
a préstamos bancarios. Desde el punto de vista del flujo de caja, el abono de dividendos y la adquisicion

de acciones de tesoreria se tradujeron en desembolsos de efectivo por valor de 51 millones de EUR. En
conjunto, la Sociedad cerrd el ejercicio con una variacion neta de efectivo y equivalentes de efectivo de
264,5 millones de EUR.
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47, Gestion de inversiones

Hemos tenido otro afio intenso desde el punto de vista
de las adquisiciones mostrandonos altamente selectivos
y realizando operaciones de por valor de 330,1 millones
de EUR (338,7 millones de EUR si se incluyen los costes
transaccionales).

En 2015, formalizamos 14 adquisiciones de inmuebles de
alta calidad, o con potencial de revestir dicha consideracion,
colindantes a inversiones ya realizadas en los mercados
consolidados de oficinas y parques logisticos de Madrid

y Barcelona. En total, incorporamos a nuestra cartera
existente 95.029 metros cuadrados de oficinas, 42.253
metros cuadrados de espacio destinado a pargues
logisticos, 10.447 metros cuadrados de espacio hotelero y
21111 metros cuadrados destinados a medianas comerciales.

Ademads de ya generar un ingreso anual por arrendamiento
de 13,5 millones de EUR, las nuevas adquisiciones ofrecen
un significativo potencial de rentabilidad a corto plazo
gracias a los arrendamientos, las revisiones de rentas y los

proyectos de reacondicionamiento y rehabilitacion.
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OFICINAS

Al cierre de 2015, nuestra cartera de oficinas la integraban 17 inmuebles ubicados en consolidadas de Madrid y
Barcelona, con un total de 190.000 metros cuadrados y un valor patrimonial bruto de 620 millones de EUR.

Los graficos inferiores muestran el precio de adquisicion y el nivel de renta actual de nuestra cartera de oficinas

en comparacion con la media de mercado y su nivel historico.

Revalorizacion de Capital Comparacion de rentas

Valor med. max. de capital por area*
M Precio de adquisicion

Valor de mercado*®

Valor medio histérico por area*

Coste de desarrollo*

Renta media mas alta en area*
M Renta actual en edificio

Renta media histérica en area*

Renta media actual en area*

(*) Fuente: CBRE (*) Fuente: CBRE

Fernando El Santo

Ubicacion Madrid, CBD
Fecha de adquisicion sep-14
SBA 3.254 m?
Precio neto 16,50 M.€
Precio bruto 16,81 M.€
Valor de capital 5.071€/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 26,00 M.€
Precio de Mercado 7.990 €/m?
Revalorizacion +58%
Titularidad 100%
Afio de construccién/reforma 1992

Manuel de Falla

Ubicacién Madrid, CBD
Fecha de adquisicion nov-14
SBA 6.244 m?
Precio neto 31,00 M.€
Precio bruto 31,43 M€
Valor de capital 4.965 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 39,00 M€
Precio de Mercado 6.246 €/m?
Revalorizacion +26%
Titularidad 100%
Afo de construccion/reforma 2016
Velazquez

Ubicacion Madrid CBD
Fecha de adquisicion jun-15
SBA 14.979 m?
Precio neto 75,00 M.€
Precio bruto 76,37 M€
Valor de capital 5.007 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 80,15 M.€
Precio de Mercado 5.351 €/m?
Revalorizacion +7%
Titularidad 100%

Afio de construccién/reforma 1971
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Don Ramon de la Cruz

Ubicacion Madrid, CBD
Fecha de adquisicion oct-15
SBA 10181 m?
Precio neto 32,75 M.€
Precio bruto 33,66 M€
Valor de capital 3.217 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 34,80 M.€
Precio de Mercado 3.418 €/m?
Revalorizacion +6%
Titularidad 100%
Afio de construccién/reforma 2001

Francisca Delgado

Ubicacion Madrid, A. Vega
Fecha de adquisicion jul-14
SBA 17.266 m?
Precio neto 2875 M€
Precio bruto 29,27 M€
Valor de capital 1.665 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 40,00 M.€
Precio de Mercado 2.317 €/m?
Revalorizacion +39%
Titularidad 100%
Afio de construccién/reforma 2001

Avenida de la Vega

Ubicacién Madrid, A. Vega
Fecha de adquisicion sep-14.
SBA 22.578 m?
Precio neto 52,00 M.€
Precio bruto 5293 M.€
Valor de capital 2.303 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 59,00 M.€
Precio de Mercado 2,613 €/m?
Revalorizacion +13%
Titularidad 100%
Afo de construccién/reforma 2000

Avenida de Bruselas

Ubicacion Madrid, A. Vega
Fecha de adquisicion sep-15
SBA 14.547 m?
Precio neto 2750 M.€
Precio bruto 2808 M.€
Valor de capital 1.890 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 320 M€
Precio de Mercado 2.207 €/m?
Revalorizacion +17%
Titularidad 100%
Afo de construccién/reforma 2003

Ribera del Loira

Ubicacion Madrid, C. Naciones
Fecha de adquisicion dic-14
SBA 12.822 m?
Precio neto 4700 M€
Precio bruto 4813 M€
Valor de capital 3.666 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 48,20 M.€
Precio de Mercado 3.759 €/m?
Revalorizacion +3%
Titularidad 100%
Afo de construccién/reforma 2002

Nuestro Negocio
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1
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Tucuman

Ubicacién Madrid, C. Naciones
Fecha de adquisicion mar-15
SBA 6.327 m?
Precio neto 23,50 M.€
Precio bruto 2391M.€
Valor de capital 3.714 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 2450 M.€
Precio de Mercado 3.872 €/m?
Revalorizacion +4%
Titularidad 100%
Afo de construccion/reforma 2006

Cristalia 2&3

Ubicacién Madrid, C. Naciones
Fecha de adquisicion dic-14
SBA 17.338 m?
Precio neto 53,00 M.€
Precio bruto 5427 M€
Valor de capital 3.057 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 5815 M.€
Precio de Mercado 3.354 €/m?
Revalorizacion +10%
Titularidad 100%
Afo de construccién/reforma 2007

Cristalia 5&6

Ubicacion Madrid, C. Naciones
Fecha de adquisicion may-15
SBA 17.587 m?
Precio neto 49,00 M€
Precio bruto 50,20 M.€
Valor de capital 2786 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 56,00 M.€
Precio de Mercado 3184 €/m?
Revalorizacion +14%
Titularidad 100%
Afo de construccién/reforma 2008

Ramirez de Arellano

Ubicacién Madrid, M30-A2
Fecha de adquisicion jul-15
SBA 6.916 m?
Precio neto 16,50 M.€
Precio bruto 16,85 M.€
Valor de capital 2.386 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 19,00 M€
Precio de Mercado 2.747 €/m?
Revalorizacion +15%
Titularidad 100%
Afo de construccion/reforma 1993

JILT 6

Ubicacion Madrid, M30-A2
Fecha de adquisicion sep-15
SBA 4.575 m?
Precio neto 9,50 M€
Precio bruto 9,70 M€
Valor de capital 2077 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 9,70 M€
Precio de Mercado 2120 €/m?
Revalorizacion +2%
Titularidad 100%
Afio de construccién/reforma 2007

Nuestro Negocio
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JILT 14

Ubicacién Madrid, M30-A2
Fecha de adquisicion mar-15
SBA 8.032 m?
Precio neto 1700 M.€
Precio bruto 17,30 M.€
Valor de capital 217 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 18,00 M.€
Precio de Mercado 2.241 €/m?
Revalorizacion +6%
Titularidad 100%
Afo de construccion/reforma 2014
Alcala

Ubicacion Madrid, M30-A2
Fecha de adquisicion sep-15
SBA 6.260 m?
Precio neto 12,00 M.€
Precio bruto 1225 M€
Valor de capital 1.917 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 13,40 M.£
Precio de Mercado 2141 €/m?
Revalorizacion +12%
Titularidad 100%
Afo de construccién/reforma 1993
Diagonal

Ubicacion Barcelona, CDB
Fecha de adquisicion dic-14
SBA 15.351 m?
Precio neto 53,00 M.€
Precio bruto 54,43 M.€
Valor de capital 3453 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 5800 M.€
Precio de Mercado 3.778 €/m?
Revalorizacion +9%
Titularidad 100%

Afio de construccién/reforma 2007
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PARQUES LOGISTICOS

Al cierre de 2015, nuestra cartera de activos logisticos la integraban 8 inmuebles ubicados principalmente en
centros logisticos consolidados de Madrid y Cataluna, con un total de 305.000 metros cuadrados y un valor
patrimonial bruto de 130 millones de EUR.

Los graficos inferiores muestran el precio de adquisicion y el nivel de renta actual de nuestra cartera de activos
logisticos en comparacion con la media de mercado vy su nivel histdrico.

Revalorizacion de Capital Comparacion de rentas

Valor med. max. de capital por area*

R Renta media mas alta en area*
B Precio de adquisicion

M Renta actual en edificio
Renta media historica en area
M Renta media actual en area*

Valor de mercado*
I Valor medio historico por area*
Coste de desarrollo*

(*) Fuente: CBRE (*) Fuente: CBRE

Rivas - Fnac

Ubicacion Madrid 1¢ anillo
Fecha de adquisicion sep-14
SBA 35.248 m?
Precio neto 1700 M.€
Precio bruto 17,32 M.€
Valor de capital 482 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 19,50 M.€
Precio de Mercado 553 €/m?
Revalorizacion +15%
Titularidad 100%
Afio de construccién/reforma 2002

Camarma - Auchan Group

Ubicacién Madrid 22 anillo
Fecha de adquisicion oct-14
SBA 70.296 m?
Precio neto 26,00 M€
Precio bruto 26,60 M.€
Valor de capital 370 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 31,50 M€
Precio de Mercado 448 €/m?
Revalorizacion +21%
Titularidad 100%
Afo de construccion/reforma 2002

Cabanillas - Multi tenant

Ubicacion Madrid 3% anillo
Fecha de adquisicion jul-14
SBA 37.879 m?
Precio neto 16,68 M.€
Precio bruto 1721 M.€
Valor de capital 440 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 20,70 M.€
Precio de Mercado 546 €/m?
Revalorizacion +24%
Titularidad 100%

Afio de construccién/reforma 2005
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Valls - Kellogg’s

Ubicacién Barcelona 3¢ anillo
Fecha de adquisicion oct-14
SBA 26.026 m?
Precio neto 450 M€
Precio bruto 459 M€
Valor de capital 173 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 770 M€
Precio de Mercado 296 €/m?
Revalorizacion +71%
Titularidad 100%
Afo de construccion/reforma 2003

Guadalix - Decopharma

Ubicacion Madrid 22 anillo
Fecha de adquisicion oct-14
SBA 14.945 m?
Precio neto 450 M€
Precio bruto 4,60 M€
Valor de capital 301 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 760 M€
Precio de Mercado 509 €/m?
Revalorizacion +69%
Titularidad 100%
Afo de construccién/reforma 2001

Azuqueca - Kuehne & Nagel

Ubicacion Madrid 22 anillo
Fecha de adquisicion jul-14
SBA 35.781 m?
Precio neto 14,49 M€
Precio bruto 14,85 M.€
Valor de capital 405 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 15,60 M.€
Precio de Mercado 436 €/m?
Revalorizacion +8%
Titularidad 100%
Afio de construccién/reforma 2003
Constanti

Ubicacién Barcelona 3¢ anillo
Fecha de adquisicion jul-15
SBA 42.253 m?
Precio neto 13,50 M€
Precio bruto 1403 M.€
Valor de capital 320 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 1410 M.€
Precio de Mercado 334 €/m?
Revalorizacion +4%
Titularidad 100%
Afo de construccion/reforma 2008

Sevilla - Carrefour

Ubicacion Sevilla Sur
Fecha de adquisicion jul-14
SBA 42.466 m?
Precio neto 9,42 M€
Precio bruto 9,66 M.€
Valor de capital 222 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 13,60 M.€
Precio de Mercado 320 €/m?
Revalorizacion +44%
Titularidad 100%

Afo de construccién/reforma 1994
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OTROS

Los graficos inferiores muestran el precio de adquisicion vy el nivel de renta actual de nuestra cartera de activos
comerciales (excluyendo Madrid Norte Hotel) en comparacion con la media de mercado vy su nivel histdrico.

Revalorizacion de Capital Comparacion de rentas

Valor med. max. de capital por area*

R Renta media mas alta en area*
B Precio de adquisicion

M Renta actual en edificio
Valor de mercado*

[ Valor medio historico por area*
Coste de desarrollo*

Renta media histdrica en area*
M Renta media actual en area*

(*) Fuente: CBRE (*) Fuente: CBRE

Planetocio

Ubicacion Madrid A-6
Fecha de adquisicién sep-14
SBA 19.222 m?
Precio neto 14,00 M.€
Precio bruto 14,47 M.€
Valor de capital 728 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 15,60 M.€
Precio de Mercado 812 €/m?
Revalorizacion +11%
Titularidad 100%
Afo de construccién/reforma 2012

Las Mercedes Open Park

Ubicacién Madrid, A-2

Fecha de adquisicion sep-15

¥ SBA 2111 m?

‘ L Precio neto 4100 M€
e 1, AT Precio bruto 41,87 M€
i Valor de capital 1.942 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 49,00 M€

Precio de Mercado 2.321 €/m?

Revalorizacion +20%

Titularidad 100%

Afo de construccién/reforma 2015

Madrid Norte Hotel

Ubicacion Madrid, A. Vega
Fecha de adquisicion abr-14
SBA 10.447 m?
Precio neto 10,50 M.€
Precio bruto 1220 M€
Valor de capital 1.005 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 13,00 M.€
Precio de Mercado 1.244 €/m?
Revalorizacion +24%
Titularidad 100%
Afio de construccién/reforma 2006

Les Gavarres

Ubicacion Tarragona
Fecha de adquisicion dic-14
SBA 12.413 m?
Precio neto 2700 M€
Precio bruto 2773 M.€
Valor de capital 2175 €/m?
Valor de Mercado (Dic. 15) 30,70 M.€
Precio de Mercado 2473 €/m?
Revalorizacion +14%
Titularidad 100%

Afio de construccién/reforma 2008
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4.3, Actividad de arrendamiento

Nuestra actividad de arrendamiento registrd resultados solidos en 2015; destacan los siguientes apartados:

= Se suscribieron 3 nuevos arrendamientos (33.103 metros cuadrados) los cuales ya generan rentas adicionales.

= E| 21% de todos los arrendamientos se renegocio en 2015 con motivo de rescisiones, renovaciones o
re-comercializaciones.

= E| espacio total cubierto por arrendamientos nuevos, revisiones y renovaciones en 2015 fue de 146.797
metros cuadrados, de los cuales 33103 metros cuadrados corresponden a arrendamientos nuevos vy 113.693
metros cuadrados a revisiones de rentas y renovaciones con arrendatarios existentes.

= | a tasa de ocupacion fue del 90% like-for-like* (2014: 85%), con incrementos en todos los sectores.

OFICINAS

En 2015, se contrataron 12.242 metros cuadrados de espacio para oficinas, de los cuales 10.949 metros
cuadrados corresponden a renovaciones de arrendamientos existentes y 1.293 metros cuadrados a
arrendamientos nuevos. En 2015, se dieron tres pequenas bajas de arrendatarios en la cartera de oficinas de
Axiare Patrimonio, por un total de 2.887 metros cuadrados.La contratacidon neta de nuestra cartera de oficinas
fue de -1.594 metros cuadrados. Adicionalmente, se firmaron renovaciones de arrendamientos en Francisca
Delgado, 11, Cristalia, 5y 6 y Diagonal, 197.

Cabe destacar la renegociacion con Selbytell en Diagonal, 197 de 6.531 metros cuadrados, ademas de un nuevo
arrendamiento relativo al espacio disponible restante, que se tradujo en una ocupacion del inmueble al 100%.

La ocupacion actual media en la cartera de oficinas de Axiare Patrimonio es del 77%. Like-for-like®, la tasa de
ocupacion de oficinas se incrementd durante el periodo en 154 puntos basicos hasta el 85%.

PARQUES LOGISTICOS

En 2015, se firmaron un total de 134.408 metros cuadrados de espacio destinado a parqgues logisticos, de

los cuales 102.598 metros cuadrados corresponden a renovaciones de arrendamientos existentes y 31.810
metros cuadrados a arrendamientos nuevos. Se produjo la baja de un arrendatario de 11.765 metros cuadrados,
por lo que la contratacion neta durante el periodo asciende a 20.045 metros cuadrados. Se suscribieron
arrendamientos nuevos en Valls y Guadalix.

—
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Destacan los arrendamientos nuevos suscritos en Valls con Kellogg's por los 26.026 metros cuadrados y
las renegociaciones llevadas a cabo en Dos Hermanas con Carrefour por 42.466 metros cuadrados y en
Miralcampo con Kuehne & Nagel por 35.781 metros cuadrados.

La ocupacion actual media en la cartera de activos logisticos de Axiare Patrimonio es del 79%. Like-for-like®, la
tasa de ocupacion de activos logisticos se incrementd durante el periodo en 687 puntos basicos hasta el 91%.

OTROS

Hubo poca actividad de arrendamiento en esta categoria, principalmente porque tres de los cuatro activos
se encuentran 100% arrendados. En Planetocio, se produjeron una renegociacién con un arrendatario, con
respecto a 146 metros cuadrados, y una baja, en relacion con una unidad de 239 metros cuadrados.

La ocupacion actual media en la cartera de activos logisticos de Axiare Patrimonio es del 96%. Like-for-like®, la
tasa de ocupacion de activos logisticos se incrementd durante el periodo en 78 puntos basicos hasta el 92%.

En general, estos resultados arrendaticios Ocupacion

contribuyeron a que la tasa de ocupacién Dic15  LfL Dic15 Dic14 Var LfL15-14
creciera hasta el 90% /ike-for-like' en Oficinas 77% 85% 83% 154 bps
diciembre de 2015, frente al 85% de Madrid 74% 81% 81% 15 bps
diciembre de 2014. En diciembre de 2015, Barcelona 100% 100% 92% 843 bps
las rentas medias de nuestras carteras de Logistica 79% 91% 84% 687 bps
oficinas y activos logisticos eran de 15,1 EUR Madrid 88% 88% 92%  (407) bps
y 3] EUR/metro cuadrado, respectivamente. Barcelona 38% 100% 0% _ 10.000 bps
Nuestros ingresos anualizados totales por Otros 100% 100% 100% -
rentas ascendieron a 42,5 millones de EUR, Otros 96% 92% 91% 78 bps
lo cual supone un incremento del 60,4%

durante el periodo de doce meses. Total 80% 90% 85% 519 bps
10 Inquilinos principales por renta Arrendatarios por sector

9,3% @ Inquilinos 1
‘ 7,6% @ Inquilinos 2 25% @ Media y tecnologia
6,5% © Inquilinos 3 15% @ Distribucion
6,5% ® Inquilinos 4 14% © Industria alimentaria
3,8% @ Inquilinos 5 .
3,7% @ Inquilinos 6
3,1% ® Inquilinos 7 4% @ Venta al por menor
. 2,9%  Inquilinos 8 7% ® Servicios profesionales
’ 2,7% © Inquilinos 9 4%  Educacion y sanidad
l 2,3% ® Inquilinos 10 8% © Otros
51% @ Otros

12% ® Finanzas, seguros e inmobiliaria
11% @ Logistica

Axiare Patrimonio cuenta con una base de arrendatarios solvente y adecuadamente diversificada; ningun
arrendatario supone por si solo mas del 9% de las rentas anualizadas. La mayoria de los arrendatarios

de Axiare Patrimonio son empresas multinacionales consolidadas y solventes como, por ejemplo, Grupo
Auchan, Kuehne & Nagel, Electronic Arts, Cisco, BNP Paribas y Kellogg'’s.

En diciembre de 2015, Axiare Patrimonio gozaba de una solida diversificacion de arrendatarios por sector.
Nuestras mayores exposiciones sectoriales corresponden a tecnologia y medios de comunicacion y a
distribucion, que suponen el 25% vy el 15% de nuestra renta bruta anualizada respectivamente; ambos
sectores presentan importantes perspectivas de crecimiento.

14) En comparacién con los mismos inmuebles incluidos en la cartera en diciembre de 2014.
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4.4. Gestion de proyectos
de rehabilitacion

= Culmind el primer proyecto de reacondicionamiento de un activo (35.248 metros cuadrados) y se nos
otorgo la certificacion BREEAM.

= Avanzan adecuadamente 2 proyectos de préoxima finalizacion (9.498 metros cuadrados), ambos en el
distrito financiero de Madrid incluido Manuel de Falla, 7.

= Existen tres proyectos comprometidos (37.526 metros cuadrados), todos de oficinas en Madrid
(incluido Juan Ignacio Luca de Tena, 14), con potencial para incrementar un 31% la renta de reversion
por encima del crecimiento del mercado.

PROYECTOS CULMINADOS

Axiare Patrimonio culmind su primer proyecto de reacondicionamiento de activos en Rivas. El resultado ha
sido especialmente positivo, pues el inmueble recibid la certificacion BREEAM tras el reacondicionamiento.
Las obras comenzaron en julio de 2015 y finalizaron segun el calendario previsto, en septiembre.

Rivas

Tras su adquisicion el 14 de septiembre de 2014,
Axiare Patrimonio llevé a cabo una serie de
mejoras en la unidad actualmente disponible (9.612
metros cuadrados, el 27% del espacio total) y en el
conjunto del complejo. En la unidad disponible, se
modernizaron el espacio logistico y las zonas de
carga; para ello, entre otras labores, se instald un
nuevo sistema de PCl, se tratd vy repintd el suelo
de la unidad y se reacondiciond integramente el
techo. La zona destinada a oficinas también se
reacondiciond en profundidad. Se instald un nuevo
sistema de iluminacién LED de Ultima generacion. - -_: 4 Vista area de Rivas
Mas importante es que, una vez finalizadas las
mejoras, Rivas recibio la certificacion BREEAM.

Las obras comenzaron en julio de 2015 vy finalizaron
segun el calendario previsto, en septiembre. Se
invirtio un total de 1,11 millones de EUR en las obras
de mejora.

Axiare Patrimonio adquiri¢ Rivas como parte de

la cartera Abaco, por 17 millones de EUR, cifra que
representa un valor de capital de 482 EUR/metro
cuadrado. Segun la valoracion que CBRE Valuation
Advisory llevo a cabo en diciembre de 2015, el

activo esta valorado actualmente en 19,5 millones de = : 3 a Espacio para fines
EUR (553 EUR/metro cuadrado), lo cual representa 4 Muelles de carga de Rivas 4 logisticos de Rivas
un incremento del 15% en 15 meses. Las obras de

mejora realizadas en 2015 elevan el coste global

total a 514 EUR/metro cuadrado.

Axiare Patrimonio ha encargado a CBRE arrendar la
unidad disponible, de 9.612 metros cuadrados.
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PROYECTOS DE PROXIMA FINALIZACION

Axiare Patrimonio dispone actualmente de dos activos en proceso de reacondicionamiento/rehabilitacion

de proxima finalizacion, ambos ubicados en el distrito financiero de Madrid. El primero de ellos, Manuel de

Falla, 7, es un edificio de oficinas prime ubicado a menos de 1 minuto a pie del Paseo de la Castellana; se

ha sometido a labores integrales de rehabilitaciéon y se prevé que las obras finalicen en marzo de 2016. El

segundo, Fernando el Santo, 15, es un edificio de oficinas de época situado a menos de 2 minutos a pie del

Paseo de la Castellana; se estan realizando obras menores en sus interiores y su estética, para mejorar la

comodidad del arrendatario y se prevé que finalicen en el tercer trimestre de 2016.

Manuel de Falla

Ubicado junto al madrilefio distrito empresarial y
financiero de Azca y a 1 minuto a pie de la principal
arteria de la ciudad, el Paseo de la Castellana, MF7
goza de un excelente emplazamiento urbano en un
paseo tranquilo bordeado de arboles.

Antes de las obras de rehabilitacion, MF7 contaba
con sdétano, bajo y tres plantas (la Ultima, una
terraza) y presentaba un aspecto muy anticuado

y carecia de iluminacion natural, especialmente en
el sotano, a pesar de tratarse de una estructura
independiente. MF7 lleva desocupado ocho afos.
Su ultimo arrendatario fue Unilever, que albergd en
él su sede en Espanfa.

El edificio, se ha sometido a un profundo proceso
de rehabilitacion entre 2014 y 2016 vy se ha
reacondicionado hasta alcanzar los estandares
mas elevados para oficinas de clase A. El inmueble
se desmontd hasta dejar su estructura y se le
instald una nueva fachada textil en las plantas
superiores que permite la entrada de luz, a la vez
gue mantiene la privacidad. Allende Arquitectos ha

Fo, HOR™|
SR 17 v

trabajado para crear un nuevo y destacado edificio
de oficinas, atractivo para las empresas.

El nuevo edificio presenta una superficie construida
de 6.244 metros cuadrados, con una solera

media de 1.479 metros cuadrados. Ofrece plantas
espaciosas, sin columnas y didfanas que permiten
planificar el espacio de forma eficiente y la altura
media del suelo al techo en las plantas de oficinas

D

es de 2,6 metros.

Nuestro Negocio
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El edificio presenta un excelente ratio de eficiencia
de aproximadamente 90/10 (uso principal de
oficinas frente a zonas comunes), muy pPoco
habitual en un edificio del distrito financiero de
Madrid. El interior goza de una excelente cantidad
de luz natural gracias a la nueva fachada. La zona
de recepcion ha sido remodelada para ofrecer una
entrada muy visible. La planta baja se ha retraido
aproximadamente en 1,5 metros para poder
construir una nueva terraza con jardines verticales
a fin de maximizar los niveles de luz natural en el
sotano. El edificio también ofrece una gran terraza
en la azotea, con superficie de madera, perfecta
para celebrar eventos corporativos, asi como
aparcamiento subterraneo.

El edificio se ha reacondicionado conforme a los
requisitos de certificacion LEED ORO CS. El menor
consumo de energia gracias a los paneles solares
térmicos, la proteccion de la fachada contra la
captacion solar, la luz natural que ofrece el patio
inglés y los materiales de la terraza de la azotea,
aprobados por FSC, contribuyen a una reduccion
en un 50% del consumo de agua y en un 34% de las
emisiones de gases de efecto invernadero.

Nuestro Negocio

Axiare Patrimonio acordd en noviembre de 2014 un
proyecto llave en mano para la adquisicion de MF7
por valor de 31 millones de EUR, cifra que indica

un valor de capital de 4.965 EUR/metro cuadrado.
Segun la valoracion que CBRE Valuation Advisory
llevd a cabo en diciembre de 2015, el edificio tiene
un valor actual de 6.246 EUR/metro cuadrado, lo
cual representa un incremento del 24% en 13 meses.
Se prevé gue el inmueble se entregard a Axiare
Patrimonio segun el calendario previsto, en marzo
de 2016. Axiare Patrimonio ordend a CBRE lanzar
el edificio al mercado para que lo ocupe un unico
arrendatario.

El valor de arrendamiento medio estimado en el
distrito financiero de Madrid se sitUa actualmente
en 26,75 EUR/metro cuadrado y ha registrado

un incremento anual del 11% durante 2015. Dicho
valor implicaria un retorno potencial del 6,7%. Sin
embargo, el valor de arrendamiento estimado actual
sigue siendo un 26% inferior al maximo que alcanzo
el mercado en 2001°, La tasa de espacio de oficinas
de clase A disponible en el mercado del distrito
financiero de Madrid fue del 2,1% al cierre de 2015".

15) Fuente: CBRE Research.
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Fernando el Santo

Axiare Patrimonio lleva realizando mejoras de
pequefo alcance en Fernando el Santo desde

su adquisicion en 2014, Entre 2015 y 2017, se
destinaran otros 0,9 millones de EUR a mejorar el
sistema de climatizacion, instalar un nuevo sistema
de iluminacion LED y aislar las ventanas y las zonas
comunes al objeto de optimizar la calidad del
espacio y la comodidad del arrendatario, con un
coste total de mejora de 280 EUR/metro cuadrado.

Axiare Patrimonio adquirié Fernando el Santo en
septiembre de 2014 por 16,5 millones de EUR, cifra
que representa un valor de capital de 5.070 EUR/
metro cuadrado. De acuerdo con la valoracion que

CBRE Valuation Advisory llevd a cabo en diciembre
de 2015, el edificio tiene un valor actual de 26
millones de EUR (7.990 EUR/metro cuadrado). Las
obras de mejora que se llevaran a cabo elevaran el
coste global total a 5.351 EUR/metro cuadrado.

PROYECTOS COMPROMETIDOS

Axiare Patrimonio se encuentra comprometida en la actualidad con tres proyectos de reacondicionamiento,
de diferentes magnitudes: En Juan Ignacio Luca de Tena, 14, se procedera a la sustitucion de la fachada vy la
reconfiguracion en profundidad de las zonas de recepcidn; las obras se prevé que comiencen en marzo de
2016 vy finalicen en octubre. En Avenida de la Vega se llevara a cabo una transformacion integral de sus zonas
comunes exteriores, la reubicacion de la entrada principal y la incorporacion de una nueva zona deportiva
para el uso de los arrendatarios; se prevé gue las obras se iniciardn en marzo de 2016 y culminaran en agosto.
En Ramirez de Arellano, se reacondicionardn a fondo la recepcion, las zonas comunes vy las plantas de oficinas
y se modernizara el sistema de climatizacion; las obras comenzardn en marzo de 2016 y terminaran en
septiembre.

J.l. Luca de Tena 14

Axiare Patrimonio ordend recientemente a Tetris, filial
de JLL, reacondicionar JILT 14. El proyecto ya se ha
definido vy el inicio de las obras estd programado para
marzo de 2016. Axiare Patrimonio aspira a lograr la
certificacion LEED después de las obras.

Axiare Patrimonio llevara a cabo obras en la fachada

y en las zonas comunes y de recepcion del edificio,

asf como en su aspecto general. La zona de la entrada

y la recepcion del edificio se trasladaran a la esquina
noreste a fin de generar una mayor visibilidad y mejorar
el acceso. Ademas, se incrementara la altura al techo en
la zona de recepcidn para que el vestibulo resulte mas
representativo, donde se colocard un mostrador central
de recepcion, con un disefo innovador. Las instalaciones
del edificio, incluidas las unidades de climatizacion

y los sistemas de iluminacion y suministro de agua, .
se sustituyeron en 2014, por lo que se encuentran en  JILT14 antes del reacondicionamiento
excelente estado y no precisan de ninguna adaptacion.

Nuestro Negocio
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En las plantas de oficinas, Axiare Patrimonio sustituira
el techo existente por paneles metalicos suspendidos
e instalard un sistema LED de iluminacion pausada.
Ademas, el techo se elevara en 5 centimetros para
que la altura libre desde el suelo sea de 2,70 metros.

También se modernizara la zona de la terraza de
la cuarta planta, que se convertird en una terraza

entablada, informal y diadfana, para uso exclusivo de
los ocupantes del edificio.

La inversion total ascenderd a 3,5 millones de EUR,
incluidos costes indirectos. Se prevé que las obras 4 JILT14 despues del reacondicionamiento

empezaran en marzo de 2016 vy finalizardn en octubre

del mismo afio. Una vez iniciado el proyecto, JLL
lanzara el inmueble al mercado para su alquiler con el
objetivo de que lo ocupe un unico arrendatario.

Axiare Patrimonio adquiri¢ Juan Ignacio Luca de
Tena, 14 en marzo de 2015 por 17 millones de EUR,
cifra que representa un valor de capital de 2117 EUR/
metro cuadrado. Segun la valoracion que CBRE
Valuation Advisory llevd a cabo en diciembre de
2015, el edificio tiene un valor actual de 18 millones de
EUR (2.241 EUR/metro cuadrado), lo cual supone un
incremento del 6% en 8 meses. Las obras de mejora
que se llevardn a cabo elevaran el coste global total a
2.553 EUR/metro cuadrado.

a Terraza de la cuarta planta
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Avenida de la Vega

Axiare Patrimonio ordend a LKS llevar a cabo un
proyecto de reacondicionamiento en Avenida de la
Vega. Se prevé que las obras comenzaradn en marzo
de 2016 vy finalizardn en agosto. Axiare Patrimonio
aspira a conseguir la certificacion LEED Oro tras el
reacondicionamiento.

El proyecto incluird la reubicaciéon de la entrada
al parque empresarial a la Avenida de la Vega, el
reacondicionamiento de las entradas y las zonas de

recepcién del edificio v la modernizacion de todas _ 4 Zonas comunes ajardinadas de Avenida de la
: Vega tras el proyecto de reacondicionamiento

las zonas comunes exteriores para incluir una nueva
zona ajardinada didfana para uso exclusivo de los
arrendatarios del parque. El reacondicionamiento

incluird también la instalacion de un nuevo sistema Axiare Patrimonio adquirid Avenida de la Vega
de gestion del edificio. en septiembre de 2014 como parte de la cartera
Abaco, por 52 millones de EUR, cifra que representa
Las obras consistirdn, entre otros aspectos, en un valor de capital de 2.303 EUR/metro cuadrado.
la introduccion de nuevos servicios para los Segun la valoracion que CBRE Valuation Advisory
arrendatarios del parque empresarial (incluidas llevd a cabo en diciembre de 2015, el complejo
instalaciones deportivas), de un programa de tiene un valor actual de 59 millones de EUR (2.613
alquiler de vehiculos, de un sistema de aparcamiento EUR/metro cuadrado). Se llevaran a cabo obras de
rotativo y de servicios de EI Corte Inglés (tintoreria mejora con un coste de 200 EUR/metro cuadrado,
y agencia de viajes). También se actualizara el por lo que el coste global ascenderd a 2.503 EUR/
restaurante/cantina. metro cuadrado.

~ Nuevo disefio de la zona de recepcion de Avenida de la Vega, 15
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Ramirez de Arellano

Axiare Patrimonio ordend recientemente a
Colliers International llevar a cabo un proyecto

de reacondicionamiento general en Ramirez de
Arellano, 15. El proyecto se ha definido de forma
gue se ejecute conforme a los requisitos de
sostenibilidad de LEED; el inicio de las obras esta
previsto para marzo de 2016 y su finalizacion, para
octubre.

Axiare Patrimonio tiene previsto redisefar la zona
de entrada y recepcion del edificio, fusionando

los dos accesos independientes y los mostradores
de recepcion que existen en la actualidad a fin de
crear una entrada amplia, luminosa y diafana, asi
como un extenso mostrador de recepcion frente a
los ascensores. Se utilizardn materiales modernos,
resistentes y faciles de mantener. El disefio también
incluird un nuevo sistema de iluminacion y un jardin
vertical con paneles. También se actualizaran las
plantas de oficinas y las zonas comunes, incluidas
las dreas de aparcamiento subterrdneo (2 plantas).

ANALISIS INICIAL

Nuestro Negocio

Se modernizard integramente el sistema de
climatizacion del edificio con el fin de cumplir
con los estandares que exige LEED. El sistema de
iluminacion del edificio también se modernizard y
pasara a funcionar integramente por LED.

Axiare Patrimonio adquirid Ramirez de Arellano

en julio de 2015 por 16,5 millones de EUR, cifra que
representa un valor de capital de 2.420 EUR/metro
cuadrado. Segun la valoracion que CBRE Valuation
Advisory llevd a cabo en diciembre de 2015, el
edificio tiene un valor actual de 19 millones de EUR
(2.787 EUR/metro cuadrado). Las obras de mejora
tendran un coste de 440 EUR/metro cuadrado,
por lo que el coste global ascendera a 2.860 EUR/
metro cuadrado.

« Nuevo disefio de la zona de recepcion de Ramirez de Arellano 15

Es intencién de Axiare Patrimonio llevar a cabo, a corto y medio plazo, proyectos de reacondicionamiento

con respecto a los siguientes activos: Don Ramon de la Cruz, Juan Ignacio Luca de Tena, 6 y Avenida de

Bruselas, todos ellos actualmente en fase de analisis inicial.
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Nuestro Negocio

4.5, Sostenibilidad

La estrategia de sostenibilidad de Axiare
Patrimonio se basa en mejorar la calidad del
espacio en sus activos y crear espacios atractivos
y saludables, es decir, espacios productivos que
reduzcan el absentismo vy la rotacion de empleados
y garanticen la retencion del talento. Tratamos

de reducir al minimo el riesgo inherente a los
activos inmobiliarios aspirando al reconocimiento
internacional aplicando para ello metodologias
basadas en las orientaciones de LEED y BREEAM.

Al no existir una definicion unica de sostenibilidad,
utilizamos normas de clasificacion con respecto

a los siguientes aspectos: ubicacion, uso de
transporte publico o alternativo, uso eficiente del
agua vy la energia, materiales vy, especialmente,
calidad del espacio interior. Todas estas categorias
son cuantificables y facilmente reconocibles, tanto
por los arrendatarios que requieren espacios de
calidad, como por aquellos propietarios interesados
en atraer a ese tipo de arrendatario. También
tenemos en cuenta el ahorro potencial en gastos
por suministros y servicios.

Como criterio aplicable a espacios para oficinas,
utilizaremos la norma LEED. En el caso de los
espacios con fines logisticos y las medianas,
alternaremos las normas LEED y BREEAM; en el
caso de los centros comerciales, aplicaremos la
norma BREEAM.

En funcion del estado del activo —en proceso

de reacondicionamiento o en funcionamiento—,
aplicaremos Nucleo y Envoltorio (Core & Shell) LEED
o LEED para Edificios Existentes (Existing Buildings).
En el caso de aguellos edificios que preveamos

gue van a desocuparse, trataremos de lograr LEED
Existing Buildings antes de que el arrendatario se
marche, especialmente cuando no existan proyectos
de reacondicionamiento planificados. LEED es un
sistema en constante evolucién. Axiare Patrimonio
trabajara junto con LEED para adaptarse a sus
requisitos segun evolucionen.

Es objetivo de Axiare Patrimonio es certificar en
torno al 90% de su cartera de oficinas (65% de

la cartera total) con LEED. Hemos fijado como
objetivo alcanzar la pre-certificacion LEED para al
menos el 25% de los activos de oficinas en 2016 vy el
35% en 2017, de forma que, en términos agregados,
se alcance el 60% al cierre de 2017.

En el caso de las unidades para parques logisticos
y medianas comerciales de Axiare Patrimonio,
BREEAM en Uso serd la norma que se aplique.
Actualmente, nos encontramos inmersos en el
proceso de fijar objetivos de certificacion de
BREEAM y LEED en relacion con activos con fines
logisticos y minoristas, al igual que hemos

hecho con los activos de oficinas.

 Planta de oficina convencional de MF7 después de la rehabilitaciéon
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4.6. Valoracion

La valoracion de los inmuebles de la Sociedad

ascendia a 858,8 millones de EUR a 31 de diciembre

de 2015, lo cual supone un incremento de la
valoracion del +15,3% con respecto al precio de
adquisicion y del +11,8% like-for-like® desde el 31 de
diciembre de 2014. Por segmentos, el crecimiento
de la valoracion evoluciond como sigue:

= E| segmento de los parques logisticos registrd
el mayor crecimiento durante el periodo, pues
los activos incrementaron su valor un +22,8%
con respecto al precio de adquisicidén y un
+15,1% like-for-like®.

= | os activos de oficinas vieron aumentado
su valor un +13,2% con respecto al precio de
adquisicion y un +11,3% like-for-like® durante el
periodo de doce meses.

= E| valor del segmento "otros", categoria
integrada en un 88% por activos minoristas,
crecio durante el periodo un +19,7% con
respecto al precio de adquisicion y un +7,4%
like-for-like®.

16) De acuerdo con las recomendaciones de EPRA, los
inmuebles sometidos a proyectos de rehabilitacion incluyen
Manuel de Falla, J.I. Luce de Tena 14 y Don Ramon de la Cruz.

Algunos de los factores clave que impulsaron la

valoracion de la cartera de la Sociedad durante el

periodo de doce meses son:

Persistencia del apetito inversor: la rentabilidad
equivalente se redujo 68 puntos basicos durante
el periodo debido a la robusta demanda de
inmuebles en nuestro mercado.

Crecimiento de las rentas de mercado: desde
comienzos del ejercicio, los arrendamientos de
mercado han crecido un 4,6%. Nuestra cartera de
activos de alta calidad ha seguido beneficidndose
de la tendencia favorable para los propietarios de
inmuebles de clase A en el mercado.

Gestion de activos: nuestra actividad de gestion
de activos ha captado parte del alza en el retorno
de reversion de nuestra cartera. La actividad

de arrendamiento, las revisiones de rentas vy las
renovaciones de la cartera durante el periodo
contribuyeron a reducir la tasa de disponibilidad
like-for-like® y aportaron nuevos ingresos por
rentas, por encima del crecimiento del valor de
arrendamiento estimado en diciembre de 2014.
Inmuebles sometidos a rehabilitacion': la
valoracion de los proyectos de rehabilitacion
aumentd un +24,2% like-for-like®. La valoracion de
estos proyectos representa actualmente el 11,2%
del conjunto de la cartera al cierre del ejercicio.
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Las tablas que se muestran a continuacion ilustran el desglose de la cartera a partir del valor de mercado
determinado por CBRE Valuation Advisory (RICS) a 31 de diciembre de 2015¢:

Incr. de Incr. de

Precio de Valoracién FY15 Incremento de  Incremento de valoracion valoracion

adquisicion EURmM (todos valoracion LfL®  valoracion LfL®  sobre precio de sobre precio de

Activo EUR M. los activos) Peso % (EUR) (%) adqg (EUR) adqg (%)
Total Oficinas 548,3 620,2 72,2% 33,4 11,3% 71,9 13,1%
Madrid 495,3 562,2 65,5% 28,4 1,7% 66,9 13,5%
Total CBD 155,6 180,0 21,0% 13,6 26,5% 24,4 15,7%
Total BD 339,8 382,3 44,5% 14,8 7.8% 42,5 12,5%
Barcelona 53,0 58,0 6,8% 50 9,4% 50 9,4%
Total Logistica 106,1 130,3 15,2% 15,2 15,1% 24,2 22,8%
Madrid 78,7 94,9 1% 12,5 15,2% 16,2 20,6%
Barcelona 18,0 21,8 2,5% 12 18,5% 38 211%
Otros 9,4 13,6 1,6% 15 12,4% 4,2 44,4%
Total Otros 90,5 108,3 12,6% 3,2 7,4% 17,8 19,7%
TOTAL 744,9 858,8 100% 51,8 11,8% 13,9 15,3%
Incr. de Incr. de

Precio de Valoracion FY15 Incremento de  Incremento de valoracion valoracion

adquisicion EURmM (todos valoracion LfL®  valoracion LfL®  sobre precio de sobre precio de

EUR M. los activos) Peso % (EUR) (%) adqg (EUR) adqg (%)

Activos 660,2 7628 88,8% 44,2 10,8% 102,6 15,5%
En desarrollo 84,7 96,0 n,.2% 7.6 24.2% n3 13,3%
TOTAL 744,9 858,8 100% 51,8 1,8% 13,9 15,3%
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Indicadores EPRA

EUR M. salvo que se especifique

31/12/2015 31/12/2014
Resultado EPRA 16,504 4,131
Resultado EPRA por acciéon (EUR) 0,29 on
EPRA Net Asset Value (EPRA NAV) 835,819 358,476
EPRA NAV por accion (EUR) 11,70 9,98
EPRA Triple Net Asset Value (EPRA NNNAV) 829,200 358,476
EPRA Net Initial Yield (NIY) 5,0% 5,9%
EPRA "Topped-up” NIY 5,0% 5,9%
EPRA Tasa de disponibilidad 18,9% 15,6%
51 EPRA Earnings
.
Reconciliacion PGC vs NIIF
EUR M.
2015 2014
Beneficio neto bajo PGC 3,314 2,013
Ajustes:
(i) Consolidacion (0,003) -
(i) Depreciacion de las inversiones inmobiliarias 13,193 2118
(iii) Variacion en el valor razonable de las inversiones 68,836 14,720
Resultado del ejercicio bajo IFRS 85,340 18,851

EPRA Ingresos e Ingresos EPRA por accion

EUR M. salvo que se especifique

2015 2014
Resultado del ejercicio bajo IFRS 85,340 18,851
Ajustes para calcular los resultados EPRA, excluir:

(i) Revalorizacion inversiones inmobiliarias (68,836) (14,720)
Resultado EPRA 16,504 4,131
Resultado EPRA por accién (EUR) 0,29 o,1
Ajustes especificos compaiiia:

(a) Ajustes especificos compania 6,203 -
Ingresos ajustados 22,707 4,131
Ingresos por accion ajustados (EUR) 0,40 0,1

N2 medio acciones (excluyendo acciones propias) 56.109.538 35.948.404
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0.2 EPRA NAV y EPRA NNNAV

EPRA Net Asset Value (EPRA NAV)

EUR M. salvo que se especifique

31/12/2015 31/12/2014

NAV seglin estados financieros 835,245 358,476

Efecto del ejercicio de opciones, convertibles y otros intereses = -

NAV Diluido 835,245 358,476
Incluir:

(i.a) Valor razonable instrumentos financieros = -

(i.b) Valor razonable instrumentos financieros en desarrollo - -

(i.c) Valor razonable de otros instrumentos financieros no corrientes - -

Excluir: = -

(iv) Valor razonable instrumentos financieros 0,574 -

EPRA NAV 835,819 358,476

EPRA NAV por accién (EUR) 11,70 9,98

0.5 EPRA NNNAV

Triple Net Asset Value (NNNAV)

EUR M. salvo que se especifique

31/12/2015 31/12/2014
EPRA NAV 835,819 358,476
Incluir:

(i) Valor razonable instrumentos financieros (0,574) -

(i) Valor razonable deuda (6,045) -

(iii) Impuestos diferidos - -
EPRA NNNAV 829,200 358,476
EPRA NNNAV por accién (EUR) 11,60 9,98

Datos EPRA
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54 EPRA NIY' y EPRA “topped-up” NIY

EPRA NIY y EPRA “topped-up” NIY

EUR M.
Oficinas Logistica Otros Total
Inversiones inmobiliarias 620,200 130,300 108,300 858,800
Menos activos bajo remodelacion (96,000) - - (96,000)
Inversiones inmobiliarias completadas 524,200 130,300 108,300 762,800
Costes estimados de transaccion de activos inmobiliarios 8,125 2,020 1,679 11,823
Valoracién total cartera inversiéon inmobiliaria (B) 532,325 132,32 109,979 774,623
Rendimiento anual de la inversion inmobiliaria 24,980 9,679 7,82 42,478
Gastos operativos asociados a activos no recuperables (2,263) (0,653) (1,218) (4133)
Renta neta anual (A) 22,717 9,026 6,602 38,345
Bonificaciones o carencias 0,013 - 0,006 0,019
Rendimiento neto maximo de la inversiéon inmobiliaria (C) 22,731 9,026 6,608 38,364
EPRA NIY (A/B) 4,3% 6,8% 6,0% 5,0%
EPRA "topped-up” NIY (C/B) 4,3% 6,8% 6,0% 5,0%
5.5 Tasa de disponibilidad EPRA
.
FY15 FY14
EUR M. Espacios disponibles ERV ERV Total EPRA Tasa de disponibilidad Espacios disponibles ERV ERV Total EPRA Tasa de disponibilidad
Oficinas 6,390 27178 23,5% 2,622 15,082 17,4%
Logistica 2,352 1,925 19,7% 1,562 9,903 15,8%
Otros 0,182 8199 2.2% 0,368 4,193 8,8%

Total 8,923 47,302 18,9% 4,552 29,179 15,6%
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6.1. Fondos propios

El 9 de junio de 2015, Axiare Patrimonio llevd a cabo una ampliacion de capital totalmente suscrita por un
importe nominal de 394.558.868 EUR mediante la emision de 35.868.988 acciones ordinarias nuevas con un
valor nominal de 10 EUR y una prima de emision de 1 EUR cada una. Las nuevas acciones son de la misma
clase y serie que las anteriormente existentes y en circulacion y empezaron a negociarse en las bolsas
espafolas el 11 de junio de 2015.

Por tanto, a 31 de diciembre de 2015, el capital social de la Sociedad ascendia a 754.618.868 EUR, dividido en
71.874.988 acciones, con un valor nominal de 10 EUR cada una, y todas de las mismas clase y serie.

6.2. Deuda

En 2015, se suscribieron nueve contratos de préstamo a largo plazo por un importe total de 333 millones de EUR.
Dichos contratos sirvieron para financiar un conjunto de 21 inmuebles, con un vencimiento medio de 10 afos.

Los instrumentos de financiacion se firmaron con diversas entidades financieras y se perfeccionaron en forma
de préstamos bilaterales con condiciones financieras muy atractivas y con estructuras flexibles:

= Tipo de interés total del 2,0% (incluidos comision de apertura, diferencial y cobertura de tipos de
interés) en 2015 y 2016 y un tipo de interés total del 2,4% de 2017 en adelante’.

= Penalizacion del 0% en caso de cancelacion anticipada del préstamo.

= Estructura de pago unico al 95% que amortizar de 2020 en adelante.

= | TV de la cartera del 39%, con una ratio media de préstamo/valor (LTC) del 47% sobre los inmuebles
financiados.

= | TC del 56% sobre los inmuebles financiados.

Debt Maturity Schedule

95,0%
0,2% 0,5% 1,6% 2,7%
|
2016 2017 2018 2019 >2020

17) Cobertura frente a la exposicion a tipos de interés al 74%.
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Las acciones de Axiare Patrimonio (AXIA:MCE) cerraron el 31 de diciembre de 2015 a 13,20 EUR, lo cual
supone un incremento del +271% durante el periodo de doce meses y del +40,3% desde la OPV de la
Sociedad en julio de 2014.

Las acciones de Axiare Patrimonio superaron en rendimiento durante el periodo de doce meses al indice
sectorial de referencia EPRA Developed EMEA (+15,1%) vy al IBEX 35 (-7,2%).

AXIA +27,1%

IBEX 35 -7,2%

J«J‘

El volumen de negociacion medio diario durante segundo semestre fue de 2 millones de EUR, un 0,25% de
la capitalizacion de mercado de la Sociedad. El volumen medio diario se incrementd significativamente en
el segundo semestre de 2015 al triplicar el volumen diario de negociacion registrado durante el semestre

anterior.

Axiare Patrimonio formaba parte del indice IBEX 35 Small Cap a 31 de diciembre de 2015.
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Axiare Patrimonio adquirié el 26 de enero de 2016 un edificio de oficinas (Josefa Valcarcel, 24) ubicado
en una zona de oficinas consolidada de Madrid por 13 millones de EUR. El inmueble consta de una
superficie bruta alquilable de 5.652 metros cuadrados distribuidos en siete plantas; ademas, el edificio
cuenta con 90 plazas de aparcamiento. El inmueble alberga la sede en Espafia de una multinacional

norteamericana del sector tecnoldgico y se encuentra ocupado al 90%.

El 3 de febrero de 2016, el fondo soberano de Singapur “Government of Singapore Investment
Corporation (GIC)”, comunicd a la CNMYV la titularidad de 2,27 millones de derechos de voto,
correspondientes a una participacion del 3,159% en Axiare Patrimonio.

El 4 de febrero de 2016, Axiare Patrimonio culmind el programa de recompra de acciones anunciado

el 27 de agosto de 2015 conforme a la autorizacion concedida por la Junta General Ordinaria y de
conformidad con el Reglamento de la Comision (CE) n? 2273/2003, de 22 de diciembre de 2003. El
objetivo de dicho programa de recompra era dar cumplimiento a las obligaciones derivadas del plan de
incentivos para empleados aprobado por la Junta General Ordinaria celebrada el 7 de mayo de 2015. El
importe total de las acciones compradas se ha adquirido con un descuento medio del 3% sobre valor
liguidativo de la sociedad reportado a final del ejercicio de 2015.

EI10 de febrero de 2016, Axiare Patrimonio suscribié un acuerdo de opcién de venta respecto al activo
del Grupo Madrid Norte Hotel. Esta opcidn expira en 2018.

El 18 de febrero de 2016, Axiare Patrimonio lanzd un nuevo programa de recompra de acciones a fin de
cumplir con obligaciones futuras del plan de incentivo para empleados de Axiare Patrimonio.
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Apendice O

Detalle de la cartera

EUR M. salvo que se especifique

Apéndice

Pl.azas Precio Precio 31.12.2915 Estructura de capital
Fecha de SBA aparcamiento neto de bruto de  Valoracion
Ne  ACTIVO adquisicion (m2) (uds.) adquisicion adquisicion ()  Patrimonio Deuda LTV
1 F. Delgado 28.jul14 17.267 395 28,750 29,274 40,000 1,274 18,000 45%
2 F. Santo 24.sep.14 3.254 42 16,500 16,810 26,000 4,810 12,000 46%
3 Av Vega 24.sep.14 22,578 447 52,000 52,926 59,000 24,326 28,600 48%
4 M. Falla = 6.244 9 31,000 31,431 39,000 31,431 0,000 0%
5 Diagonal 4.dicl4 15.351 251 53,000 54,433 58,000 25,283 29150 50%
6 Rib. Loira 4.dic14 12.822 370 47,000 48128 48,200 24,028 24,00 50%
7  Cristalia 2&3 4.dic14 17.338 391 53,000 54,272 58,150 25122 29,150 50%
8 Tucuman 30.mar.15 6.327 170 23,500 23,906 24,500 10,980 12,926 53%
9 Lucade Tena 14 30.marl15 8.032 195 17,000 17,303 18,000 7,953 9,350 52%
10 Cristalia 5&6 22.may.15 17.587 381 49,000 50,199 56,000 22,699 27,500 49%
N Velazquez 15.,jun.15 14.979 122 75,340 76,711 80,150 47,287 29,424 37%
12 R.Arellano 21.jul1s 6.916 n2 16,500 16,849 19,000 16,849 0,000 0%
13 Av Bruselas 23.sep.15 14.547 364 27,500 28,082 32,100 11,889 16,193 50%
14 Alcald 23.sep.15 6.260 198 12,000 12,254 13,400 12,254 0,000 0%
15 Luca de Tena 6 23.sep.15 4.560 190 9,500 9,701 9,700 4,369 5,332 55%
16 D.Ramon Cruz 8.oct.15 10181 91 32,725 33,633 34,800 15,188 18,445 53%
17 P. Somport 23.dic15 5.616 73 4,000 4,038 4,200 4,038 0,000 0%
TOTAL OFICINAS 189.858 3.831 548,315 559,950 620,200 299,780 260,170 42%
18 Cabanillas 29jul14 37.879 = 16,681 17,214 20,700 8,091 9,123 44%
19 Miralcampo 30.jul.14 35.781 = 14,485 14,849 15,600 6,409 8,440 54%
20 Dos Hermanas 30.jul14 42.466 = 9,420 9,658 13,600 4,477 5,181 38%
21 Rivas 24.sep.l4 35.248 = 17,000 17,316 19,500 7,966 9,350 48%
22 Valls 9.oct.14 26.026 = 4,500 4,591 7,700 (0,033) 4,624 60%
23 Guadalix 9.oct14 14.945 = 4,500 4,603 7,600 1,040 3,563 47%
24 Camarma 9.oct14 70.296 = 26,000 26,595 31,500 9,045 17,550 56%
25 Constanti 30.jul15 42.253 = 13,500 14,029 14,100 14,029 0,000 0%
TOTAL LOGISTICA 304.894 = 106,086 108,855 130,300 51,024 57,831 44%
26 Planetocio 24.sep.l4 19.222 797 14,000 14,473 15,600 14,473 0,000 0%
27 Bauhaus 4.dic14 12.413 352 27,000 27,729 30,700 12,879 14,850 48%
28 Hotel 24.abrl5 10.447 212 10,500 12,195 13,000 12,195 0,000 0%
29 Las Mercedes 23.5ep.15 21m 540 39,000 39,825 49,000 39,825 0,000 0%
TOTAL OTROS 63.193 1.901 90,500 94,222 108,300 79,372 14,850 14%
TOTAL CARTERA 557.944 5.732 744,901 763,026 858,800 430,175 332,851 38,8%
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AVISO LEGAL

El presente documento lo ha elaborado Axiare Patrimonio
Socimi, S.A. (Ia "Sociedad") con fines meramente
informativos y los datos que en él se recogen no constituyen
informacion regulada ni han sido registrados o sometidos

a control previo por la Comision Nacional del Mercado de
Valores. Este documento no es un folleto ni implica oferta o
recomendacion de inversion.

El presente documento incluye informacion sintética
auditada y no auditada. Los datos financieros y operativos,
asi como los relativos a las adquisiciones que se han llevado
a cabo, que se incluyen en la presentacion corresponden

a los que figuran en la contabilidad vy los registros internos
de la Sociedad. Puede que dicha informacion haya sido
sometida a auditoria, revision limitada o control otro por

un auditor o un tercero independiente. Por tanto, esta
informacion podria modificarse o actualizarse en el futuro.

La informaciéon que aqui se recoge se ha obtenido de fuentes
gue Axiare Patrimonio considera fiables, si bien Axiare
Patrimonio no declara ni garantiza que dichos datos sean
completos o precisos, concretamente los facilitados por
terceros.

Ni la Sociedad ni sus asesores legales y sus representantes
aseguran la integridad, la imparcialidad o la precision de la
informacion o las opiniones que aqui se incluyen. Ademas,
declinan toda responsabilidad, por conducta inadecuada
o negligencia, con respecto a los dafios y perjuicios o

las pérdidas que pudieran derivarse del uso del presente
documento o su contenido. El analisis interno no ha

sido sometido a verificacion independiente. Puede que
este documento incluya afirmaciones o manifestaciones
prospectivas sobre fines, expectativas o previsiones de

la Sociedad o su direccion hasta su fecha de publicacion.
Dichas afirmaciones y manifestaciones prospectivas o
previsiones son meros juicios de valor de la Sociedad y no
implican compromisos de rentabilidad de cara al futuro.
Ademads, estan supeditadas a riesgos, incertidumbres y
otros factores desconocidos o que no se tuvieron en cuenta
en el momento de elaboracion y publicacion del presente
documento y que podrian ocasionar que los resultados, el
rendimiento o los logros que efectivamente se registren
difieran sustancialmente de los que expresa o implicitamente
formulan tales afirmaciones prospectivas.

La Sociedad no se compromete en ninguna circunstancia a
actualizar o publicar revisiones de la informacion que aqui
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se incluye o a facilitar datos adicionales. Ni la Sociedad ni
ninguno de sus asesores o representantes legales asumen
responsabilidad alguna por las posibles imprecisiones con
respecto a la realidad de las estimaciones, las previsiones o
los calculos prospectivos que aqui se exponen.

El presente documento no revela todos los riesgos u otras
cuestiones sustanciales con respecto a la inversion en las
acciones de la Sociedad. La informacion que se incluye

en esta presentacion se encuentra supeditada a toda la
publicamente disponible, con la gque debe entenderse de
forma conjunta. Cualquier persona que adquiera acciones

de la Sociedad lo hard por su cuenta y riesgo y segun su
exclusivo criterio acerca de sus ventajas y su idoneidad,

tras recibir asesoramiento profesional o de otro tipo que
pudiera requerirse o resultar adecuado, si bien no deberd
invertir fundamentdndose Unicamente en esta presentacion.
Al entregar esta presentacion, la Sociedad no formula
asesoramiento, recomendacion de compraventa o cualquier
otro instrumento de negociacion con respecto a las acciones
o cualesquiera otros titulos o instrumentos financieros de

la Sociedad. El presente documento no constituye oferta ni
invitacion a adquirir o suscribir acciones, de conformidad con
lo estipulado en el articulo 30.bis de la Ley 24/1998, de 28 de
julio, del Mercado de Valores y/o el Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre, y sus reglamentos de aplicacion. Ademas,
este documento no implica compraventa, oferta de canje de
valores o solicitud de voto o autorizacion de ningun tipo en
cualquier otra jurisdiccion. La provision de este documento
en otras jurisdicciones podria estar prohibida. Por tanto, los
destinatarios del presente documento o aquellas personas
gue reciban una copia de él seran responsables de conocer y
dar cumplimiento a tales restricciones.

Al aceptar este documento, sus destinatarios aceptan

las restricciones vy las advertencias que se describen
anteriormente. Todos los elementos que se describen con
anterioridad habran de tenerse en cuenta con respecto a
aguellas personas o entidades que deban tomar decisiones o
formular dictdmenes sobre los valores que emite la Sociedad.
Se invita a tales personas o entidades a consultar todos los
documentos vy los datos publicos de la Sociedad registrados
ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Ni la Sociedad ni ninguno de sus asesores o representantes
asumen responsabilidad alguna con respecto a los dafios vy
perjuicios o las pérdidas que se deriven del uso del presente
documento o su contenido.
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