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El desenvolupament del turisme a la Costa Brava i el fendbmen d'urbanitzacié que suposA. —
Descoberta pel turisma els anys 1930, la Costa Brava no ha estat explotada sistematicament fins I'any
1955 sigui per satisfer el turisme internacional (clients individuals o grans masses manipulades per les
empresses comerciais) sigui per a crear residencies secundaries cercades per la burgesia
barcelonina. En esdevenir el sol una riqueza especulativa I'economia regional ha quedat dominada pel
mercat turistic. Pero aqueste transformado que no esta planificada a escala regional ha dut a
malgastar recursos : els autors ho demgstren precisament en relaci6 amb els plans parcials de
vivendes en estudi que podrien aplegar mes de 500 000 habitants, mes que la poblacié de la provincia
de Girona. L'analisis s'esten a una escala superior per recordar que les vivendes turistiques suposen
un ordre urba sensa implicar la créaci6 de ciutats.

Abstract

The Costa Brava : the urbanization process induced by the growth of tourism. — Tourism appeared on
the Costa Brava during the early Thirties but its systematic development was boosted only after 1955.
It consists in two main markets : the international one, with individual visits or properties and the vast
masses manipulated by tour operators, and the regional market of the Barcelona bourgeoisie looking
for holiday accomodations. This created a large speculation on land, and the whole regional economy
is dominated, nowadays by tourism. Unfortunately this radical change was not planned at the region's
level and it wastes a lot of space and ressources. It is stressed that the touristic compounds individually
prepared in this area could accomodate half a million people, i.e. more than the provincial population of
Gerona. The analysis is afterwards processed at a larger scale and demonstrates that such touristic
compounds are an expression of urban principles but that they don't create consistent towns.

Résumé

El desenvolupament del turisme a la Costa Brava i el fendmen d'urbanitzacié que suposA. —
Descoberta pel turisma els anys 1930, la Costa Brava no ha estat explotada sistematicament fins I'any
1955 sigui per satisfer el turisme internacional (clients individuals o grans masses manipulades per les
empresses comerciais) sigui per a crear residencies secundaries cercades per la burgesia
barcelonina. En esdevenir el sol una riqueza especulativa I'economia regional ha quedat dominada pel
mercat turistic. Pero aqueste transformado que no esta planificada a escala regional ha dut a
malgastar recursos : els autors ho demgstren precisament en relacié amb els plans parcials de
vivendes en estudi que podrien aplegar mes de 500 000 habitants, mes que la poblacié de la provincia
de Girona. L'analisis s'esten a una escala superior per recordar que les vivendes turistiques suposen
un ordre urba sensa implicar la créacio de ciutats.
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Les processus d’urbanisation touristique
sur la Costa Brava

*

par Joan Cals”, Juli Esteban** et Carles Teixidor """

Les transformations urbanistiques de la Costa Brava, depuis sa
conversion en une zone touristique, remontent pour sa partie
méridionale au moins, a la fin des années 1950. L'explication essen-
tielle des transformations tient du tourisme d’accueil, résidences
secondaires comprises. Cette étude est centrée sur les lotissements,
urbanizaciones, au travers desquels s’est réalisé un processus impor-
tant de production et de consommation individualisée de l'espace;
mais elle ne se désintéresse pas d’une vision globale du processus
d’occupation du territoire...

I. Tourisme et économie sur la Costa Brava

La Costa Brava fut découverte par le tourisme international vers
1928-1930, avec l'arrivée des premiers Allemands a Tossa, et la
création de S’Agard (1). En 1936, la majeure partie du littoral res-
tait en marge du marché touristique dont les flux ne reprirent que
20 ans plus tard, apreés la guerre civile et la guerre mondiale.

Le tableau I souligne les traits remarquables de 1'évolution de la
capacité hoételiere : forte croissance jusqu'a 1968, récession a partir
de 1972, augmentation des dimensions moyennes des établissements
(la baisse du nombre d’établissements s’accompagne d’une crois-
sance de la capacité totale de logement), part considérable de Lloret
de Mar, qui comptait, en 1975, 203 hotels et 15 528 chambres.

Il est important de retenir ces caractéristiques du comportement
du sous-secteur le plus représentatif de I'industrie touristique, sans
qu’on puisse les extrapoler a I'ensemble de 'offre en logement pour
laquelle il n’y a pas de statistiques fiables; on peut dire de l’évolu-
tion depuis 1972 qu’elle est plus « positive » : la construction
d’appartements, bungalows, etc., a usage touristique continue apres

(*) Professeur d’Economie a 1'Université autonome de Barcelone.

(**) Architecte-urbaniste, Corporacié Metropolitana de Barcelona et Equip
Taller d’Architectura i Urbanisme.
(***) Architectc-urbaniste, Institut Provincial Urbanisme de Barceclone et
Equip Plancjament Urbanists Associats.

(1) Y. BArBAZA, Le paysage humain de la Costa Brava. Paris, 1966, A. Colin.
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TABLEAU 1
EVOLUTION DU POTENTIEL HOTELIER DE 1.A CosTA BRAVA

e e e armm g

Année Nombre Nombre Chambres ]
d'établissements de chambres . otabltobomorfﬁ

1956 255 5105 20

1960 532 11 580 21,7

1964 543 19 310 30
1968 721 23 384 32,4 !
1972 756 22 007 42,3 i
1974 726 34 293 47,2 i

I

o | | s | ae ]

la stagnation de 1974-75, comme continue la construction de rési-
dences secondaires dont les proprictaires viennent surtout de
l'aire métropolitaine de Barcelone.

En réalité, le tableau I reflete la crise profonde qui affecte le sec-
teur touristique (2). Non pas crise de conjoncture, mais phéno-
mene plus profond — accentué sans doute par la récession de
I'’économie capitaliste —, découlant du modele méme de déve-
loppement touristique adopté par I’Administration de Madrid.
C’est la conséquence inévitable d’'une politique touristique de
grandeur, de 1’'usage que cette politique a fait du secteur touris-
tique, des criteres spéculatifs qui 'on orienté et de son propre
manque de rationalité, tant en termes micro que macro-économi-
ques (3).

Si, d’'un point de vue purement spatial on peut distinguer trois
secteurs sur la Costa Brava (pvrénéen, de la frontiere a Rosas;
entre Rosas et Bagur, incluant une grande partie de la plaine de
I’Ampurdan, avec la discontinuité du massif de Montgri; méridio-
nal, de Bagur a Blanes), on peut évoquer, dans une optique touris-
tique, un double marché : dans quelques centres, Lloret, I’Estartit,
Tossa, Rosas et Blanes, etc., le tourisme dominant est celui des
« tour operators », en croissance rapide a partir de 1965; ailleurs,
au contraire, la clientéle touristique continue a étre, fondamentale-
ment, individuelle ou particuliere.

L’irruption du tourisme a provoqué des changements importants
dans la répartition des ressources et dans la structure économique
du littoral (4). Il est intéressant de détacher spécialement ici ce qui

(2) A. GiBerT, El crack turistico de la Costa Brava. Gérone, 1972, Cambra
dc Comerg i Industria.

() J. Caus, Turismo y politica turistica en Espafta : una aproximagion.
Barcelone, 1974 Ariel.

(4) Mais l'effet reste inégal ¢en fonction, surtout, du degré d’industrialisation
(industries du liege en général) de chaquc, zone. CE. P. Campistol ct E. Lluch,
Les consequencies comarcals del turisme a Costa Brava. Barcclone, 1972,
Banca Catalana.
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se réfere au sol, une ressource naturelle revalorisée soudainement,
dans la mesure ou elle passe, de facon irréversible, d’'un usage
essentiellement agricole et forestier A des usages de type touristico-
résidentiel. La capitalisation de ces rentes par les anciens proprié-
taires, enrichis par la vente, se traduit dans un premier temps par
des investissements dans 1'hétellerie ou le commerce en liaison
avec le tourisme et ces investissements déterminent un dévelop-
pement économique large et profond.

Progressivement, I’'économie se calque sur le secteur touristique
et autres secteurs de demande induite, avec lesquels dépendance et
vulnérabilité augmentent largement. Le secteur de la construction
prend une importance croissante; pour maintenir son niveau d’acti-
vité et en l'absence d’alternatives possibles il est nécessaire d’ac-
croitre la monoculture, ce qui s’accomplit au prix de colits sociaux
extraordinairement élevés.

L’absence d’une politique économique en matiere d’équilibre
régional, les privileges octroyés a la spéculation immobiliere com-
me mécanisme d’accumulation et la crise chronique des activités
agraires sont, probablement, les causes immédiates qui ont empé-
ché qu'un excédent ¢économique volumineux, fruit d'une conjonc-
ture exceptionnellement favorable sous bien des aspects, puisse
servir a diversifier la structure économique de la cOte : un pas
indispensable pour corriger sa vulnérabilité et obtenir un systéme
qui assure une croissance soutenue sans avoir a recourir a
« I'auto-destruction ».

. Le cadre institutionnel de l'urbanisme

Différents agents interviennent dans le proces d’occupation dc
I'espace : promoteurs privés, propriétaires du sol, constructeurs, ct
administration publique, & laquelle nous accorderons une breéve
attention; on constate d’abord, a son propos, une grande disper-
sion des compétences et un manque de coordination dans leurs
interventions, ce qui a eu des consé¢quences ndégatives.

Ni la Costa Brava dans son ensemble, ni ses différents secteurs
n‘ont compté¢ avec une politique cohérente d’aménagement du ter-
ritoire. L'unique tentative réalisée, il y a dix ans, est due au Minis-
tere de 'Information et du Tourisme qui a étudié la possibilité de
déclarer la Costa Brava « Zone d’'Intérét touristique national »,
mais abandonna par la suite le projet.

Laissant de c6té les plans, presque toujours privés, des lotisse-
ments, la planification de 'urbanisme a été exercée par les munici-
palités, avec un contrdle burcaucratique cxtrémement permissif
de la D¢légation provinciale du Ministere du Logement. Cette
planification municipale, réalisée a travers les « Plan génd-
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raux d’Aménagement urbain », répond a une vision fragmentée de
la réalité qui favorise la spéculation sur le sol. Cela parait finale-
ment logique, lorsque l'on connait le manque de représentativité
des hommes publics et les liens directs ou indirects d’'un grand
nombre de maires et de notables avec les intéréts des propriétaires
ou des sociétés immobilicres.

Quant aux interventions du secteur public, la Costa Brava est
un exemple clair de « l'atrophie du capital social », un des traits
les plus caractéristiques du modele du capitalisme sauvage utilisé
par lc franquisme qui, dans le cas de la Catalogne, s’accentue com-
me conséquence du faible taux de retour des apports financiers
versés a I’Administration d’Etat. Indubitablement, le littoral géro-
nais a fait les frais de graves discriminations par rapport a d’au-
tres zones touristiques : le Ministere des Travaux publics a accordé
de 1969 a 1975, 1 838 millions de pesetas a la province de Gérone
dans le domaine des infrastructures (et plus spécialement des voies
de communication) contre 9 701 millions au secteur Malaga-Costa
del Sol (5).

Ill. La consommation individualisée de |'espace :
les lotissements

L’occupation de l'espace sur la Costa Brava se manifeste a travers
la croissance des noyaux urbains traditionnels et par la promotion
des lotissements, ce dernier phénomene étant le plus important.
Les mécanismes évoqués présentent, évidemment, des différences;
mais la structuration de l'implantation humaine sur le territoire
dépend tant de 'un que de l'autre; ce serait, donc, une erreur que
de poser les problemes séparément, tout comme de centrer 'étude
sur les déficits et problémes du noyau traditionnel, en ignorant les
lotissements, ce qui signifierait qu’on les considere comme un fait
autonome et qu’on leur dénie toute incidence en dehors de leur
propre espace.

Dans les communes cétiéres du Haut-Ampurdan, du Bas-Ampur-
dan, et de la Selva, douze plans partiels visant 215 hectares étaient
déposés a la fin de 1960, 134 plans pour un total de 3 582 hectares a
la fin de 1965 et 287 plans sous 7 312 hectares a la fin de 1974
(d’apres le College des Architectes de Gérone).

La réalisation totale des prévisions contenues dans les plans (ce
qui est loin de se produire) supposerait une occupation poussée
de l'’espace, pour accueillir une population de quelques 500 000 per-
sonnes; un chiffre qui tout en étant élevé en termes absolus (la

(5) J.M. MunTaRER Pascuar, El plan de accesos a la Costa Brava : encens per
a beneits, Presencia, Gérone, aout 1975.
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population résidant habituellement dans la province de Gérone
s’élevait en 1970 a 414 000 personnes) reste réduit par rapport a la
superficie.

Vers /e col/ du Perthus

e
A >
| q
S
GERONA
Bagur
T
A |
(o {
!
i
20 3I0Km }
vers Barcelone L ] |
= |

Fic. 1

Desserte routiére de la Costa Brava

L’extraordinaire excédent d’offres que traduisent ces chiffres
ressort plus nettement si I'on considére les volumes atteints par les
offres concurrentielles, comme le sont maintenant les 475 lotisse-
ments (19 550 hectares) en cours de réalisation dans le cadre de
I’aire métropolitaine de Barcelone, et les 4 250 hectares de « Plans
Partiels » approuvés dans la province de Tarragone (6).

(6) Chiffres extraits de 'étude sur les résidences sccondaires, en 1974-1975
(Aire métropolitaine de Barcelone).
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1. Caractéristiques du lotissement-type.

Pour parler de lotissements au sens large, il faut que les inter-
ventions aient pour base territoriale des unités de proprié¢té rurale
ou de fragments d’une propriété (c’est-a-dire que s’urbanise un
secteur qui ne soit pas divisé entre différents propriétaires) et que
le projet de construction repose sur l'utilisation du modele de
parcellaire réservé aux logements « unifamiliaux », connu vulgai-
rement sous le nom de « cité-jardin » par dégénérescence de ce
concept qui, historiquement, a signifié plus qu'un modele de lotis-
sement.

Le fait que les lotissements se réalisent a terme dans le cadre
d'une propriété unique apporte un avantage fondamental : l'indé-
pendance au niveau de l'intervention.

L’adoption de la cité-jardin comme modele d’aménagement ne
dérive pas seulement de la demande, opportunément stimulée, mais
aussi de raisons profondes. Ainsi du rapport entre lotissement et
infrastructures : on peut donner, avec un investissement minimum
(ouverture et nivellement des routes), acces a la parcelle, ce qui
permet a celle-ci d’étre vendue immédiatement; le reste des tra-
vaux d’urbanisation peut étre différé et permettre de majorer le
prix pour les autres acheteurs.

— La réalisation du lotissement peut se diviser en phases, ayant
pour objet d’urbaniser différentes parties de l'aire programmeée,
en les ajustant aux possibilités financieres du promoteur.

— Les carences de l'urbanisation (asphaltage défectueux, défaut
de revétement pour les trottoirs, etc.) sont mieux supportés par la
population; les faibles densités rendent moins graves certaines
carences.

— La gestion indépendante de la construction est possible, ce
qui satisfait l'individualisme de l'acheteur; cela rend compatible
des objectifs d’achat différents, comme le simple investissement
dans les terrains, et surtout, cela libére le promoteur d’'une obliga-
tion qui exigerait une plus grande capacité financiere et un risque
plus élevé dans l'opération.

Vérifiée la logique des caractéristiques qui définissent le lotis-
sement, apparaissent ses conséquences immédiates. L’aire concer-
née par les lotissements correspond rarement a la morphologie du
territoire; ainsi disparait la logique de la « position » (7). Le proces-
sus de succession temporelle et de « localisation » dans l'espace
des actions d’urbanisation, ne coincide pas avec les normes tradi-
tionnelles ou planifiées de la croissance urbaine. La dispersion des

(7) La « position » cst employée dans le sens de relation entre [Paire
soumise a urbanisation avec Vespace spécifique ou elle s’implante. Il s’agit
d'une rclation fondamentalement morphologique ¢t nous la distinguons ainsi
de la « localisation » ressentic comme un processus soumis a un plus grand
nombre de variables.
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interventions dans le temps et dans I'espace — s’appuie de maniere
unique et indispensable sur le réseau routier existant, entrainant
sa déconnexion. D'un autre c6té, la liberté d'implantation multiplie
gravement l'agression du milicu naturel.

Quant a I'ineffable « cité-jardin », qui sert de modele d’aménage-
ment pour tous les lotissements, on peut affirmer qu’elle entraine
un gaspillage important de terrain, en fonction du nombre d’usa-
gers qui bénéficieront de lintervention, et que les coits d'urba-
nisation par habitant sont, logiquement, plus élevés, tant en raison
des normes (par exemple metres-linéaires de rue par habitant) que
par la dispersion des interventions, qui rend impossible un usage
rationnel des infrastructurcs générales (assainissement, alimenta-
tion en eau, etc.). Ces colits seraient aussi trés importants si ’on
considérait l'entretien des services (éclairage, collecte d’ordures,
etc.); enfin, ils rendent tres difficiles les finances municipales.

Le peu de population que peuvent accueillir les lotissements en
raison de leur taille empéche la mise en place d'une gamme com-
pleie de services pour les habitants eux-mémes, créant une situation
de dépendance vis-a-vis des centres urbains, en contradiction avec
les prétentions d’autonomie et d’'indépendance que sous-entendent
ces actions.

2. Effets des lotissements sur la structuration de l'espace.

Avant l'irruption du tourisme, la Costa Brava était une aire struc-
turée par la localisation, avec une logique géographique facilement
compréhensible, d’'une série de noyaux urbains de fonction et
d’'importance inégales, rcliés par un réseau de routes leur per-
mettant de communiquer entre eux et avec d’autres centres.

L’'urbanisation dispersée altere le systeme de noyaux urbains
existants. Le terrain qu’occupent les lotissements n'est guere plus
que celui que l'on pourrait considérer comme ayant des expectati-
ves urbaines cn raison de l'expansion du noyau traditionnel. De
meéme se pose le probleme de la correspondance avec le terrain que
le « Plan général d’Aménagement urbain » de la Commune inclut
dans ses prévisions d’'urbanisation.

La logique de production des lotissements, de la méme maniere
qu’elle n’a rien a voir avec les aptitudes morphologiques du ter-
ritoire, n'est pas davantage reliée aux prévisions de croissance.
S’urbanisent les propri¢tés de ceux qui le décident, directement
ou a la suite d’'une vente; ne s’urbanisent pas celles dont les pro-
priétaires préferent attendre.

La localisation des initiatives en matiere d’urbanisation est, par
la-méme, totalement imprévisible et l'intervention acquerra une
signification bien différente si elle est proche du noyau urbain de
la Commune. Los Pinares, les Teules, Mas Ambros, etc., n’appar-
tiennent pas a l'idée que l'on a de Lloret, Platja d’Aro, Calonge,
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etc.; ce sont des secteurs développés a l'intérieur du cadre admi-
nistratif de ces communes, mais dans la mesure ou elles ne peuvent
étre assimilées a un agrandissement des centres urbains, et
qu’elles répondent a une idée d’autonomie, elles se présentent
comme des options différentes du noyau traditionnel. On pourrait
dire qu'il s’établit une certaine concurrence entre les deux modeles
urbains.

Les lotissements donnent lieu a une remise en question du
systeme urbain existant. Les causes immédiates de ce parasitisme
se trouvent dans la propre organisation morphologique de 1'espacc
et dans la position qu’ils adoptent, en liaison avec l'infrastructure
générale des voies qui desservent le territoire. L’organisation de
I’espace réalisée avec des critéres dérivant de la taille, de la
forme et de la topographie de la propriété rurale, donne lieu a une
organisation refermée sur elle-méme, avec autant de culs-de-sac qui
conviennent a la parcellisation totale du territoire, sans interférer
avec les expectatives des propriétaires voisins. Cet aménagement
a une relation unique et inéluctable avec le systéme urbain existant,
grace a la route la plus proche, celle qui permet d’accéder au lotis-
sement. Il est facile de comprendre que, avec cette mécanique, la
juxtaposition d’espaces urbanisés a ce qui existe ne produira jamais
une maille capable de se convertir en un support structurel de la
nouvelle dimension urbaine que représente un territoire urbanisé
dans sa majorité. Une telle responsabilité reste confiée de fagon
permanente aux voles de communication déja existantes, qui se
voient forcées ainsi a jouer un réle d’acces et de communication
pour lesquels elles n’avaient pas été prévues.

La dispersion morphologique et les voies de communication
reliant les lotissements au noyau urbain empéchent, d’autre part,
la possibilité d'un dédoublement progressif du centre de services
de la commune, qui permettrait la mise en place d'un dispositif
capable de desservir la nouvelle organisation résidentielle.

Les lotissemments ne se contentent donc pas de ne pas contribuer
a charpenter le territoire de la Costa Brava, mais ils le transfor-
ment de facon irréversible, hypothéquant une bonne part de ses
espoirs. Le collapsus urbanistique que l'on peut prévoir, si se
maintiennent les pratiques « d’'urbanisation » avec la virulence des
dernieéres années, marquera la limite a l'utilisation d’'un espace qui
pouvait et devait donner beaucoup plus.

3. Lotissement et privatisation du territoire.

La terre est ici presque toujours propriété privée. Toutefois le
régime de propriété, dans le cadre rural, n'’empéche pas, normale-
ment, qu’elle que soit la destination du terrain, ’acces et la possibi-
lité d’en jouir largement. Or, le changement que représente le pas-
sage du rural a 'urbain comporte une limitation des droits d’utili-
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sation du sol. Des terrains spécifiquement publics apparaissent
(rues, places, zones vertes, etc.) et, en contrepartie, le domaine
privé se renforce sur le reste du sol, converti en terrain a batir. Le
lotissement est un des mécanismes de ce processus et cela se vérifie
aussi bien pour les parcelles de 400, de 2 000 que de 10 000 metres
carrés, ce qui disqualifie la these selon laquelle de grandes parcel-
les permettent le maintien du milieu rural.

Dans notre perspective, le processus « urbanitzador-generic »
n’est pas un simple processus de privatisation du sol : il implique
la polarisation des deux spheéres, publiques et privées, dans lesquel-
les se développe l'activité humaine. Cela se traduit physiquement
par une accentuation de l'aspect privé de certains espaces et, en
échange, par la définition et la délimitation d’espaces d’utilisation
spécifiquement publique, qui n’existent pas dans l’espace rural. Des
proportions et des qualités de ces espaces, dépendra I'équilibre du
nouveau milieu de vie urbaine.

Dans les lotissements dont nous venons de traiter, on prouve
facilement que l'apport d’éléments publics, en contrepartie de la
privatisation « a l’échelle urbaine » du sol, ne se produit pas
réellement. L'objectif primordial du lotissement est la parcellisa-
tion, provoquant ainsi une hypertrophie qui porte préjudice aux
autres composants du concept « generic d’'urbanitzacié » (services,
édification, espace urbain, etc.). En conséquence, les espaces pu-
blics restent réduits aux rues congues comme de simples voies
d’acces aux parcelles, et a une série de bouts de terrains difficiles
a lotir, en raison de leur position ou de leur topographie. Ces rues
semi-privées, avec une ordonnance en labyrinthe, n'ont aucune uti-
lit¢ pour les citadins étrangers aux lotissements. Les périmeétres
d’action définissent des véritables aires privatisées, autant par réfé-
rence a l'espace rural qu’a celui que 'on peut proprement dénom-
mer urbain.

Tout cela reste tres loin de l'idée initiale de cité jardin. Rap-
pelons E. Howard, le premier théoricien de ce modele urbanistique,
et d’autres pionniers, tels Unwin ou Cebria de Montoliu, et nous
verrons que ce qu’ils proposaient é€tait certainement une ville.
Le lotissement n’est pas une troisie¢me voie entre l'urbain et le
rural; c’est plutdt un piege pour éviter ces composantes spécifique-
ment urbaines, rejetées non pour des questions de qualité, mais
parce qu’elles pourraient donner lieu a des interférences dans la
base commerciale de l'opération.

(8) Les parcelles de grande taille (5 a 10000 m2) sont fréquentes dans les
terrains situés en deuxieme ligne de la coéte, la ou la demande n'est pas
encore aussi forte. Il s’agit toujours de terrain qualifié¢ de rural dans le
« Plan général » et avec ce type de parcelle on prétend éviter la rédaction
d'un « Plan partiel », en supposant que les parcelles sont « propriété
rurale ». Contre cette manipulation s’est manifestée derniérement, dans les
Gavarres en particulier, une forte réaction populaire.

(9) H.P. BarTtH, Lineamenti de sociologie urbanistica. Padova, 19..., Marsilio.
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On peut dire, en résumé, que 1'on urbanise — et parfois de fagon
correcte —, mais sans faire de ville. Nous voila donc revenus, et pas
par hasard, a ce que nous exposions précédemment, au sujet du
manque de structuration en matiere d'urbanisme sur la Costa
Brava. Individualisme (dans les interventions) et privatisation
(comme résultat) sont des concepts cohérents et tous deux contrai-
res a la logique de formation d’une véritable ville, ainsi qu’a 1'utili-
sation de l'espace en accord avec la nécessité collective.

REsSUME. — Ddécouvert par le tourisme vers 1930, le littoral de la Costa Brava
n‘a commencé d’étre exploité systématiquement qu’a partir de 1955 soit pour
satisfaire le tourisme international (clientele individuclle ou grandes masses
mampulc,cs par les entreprises commerciales) soit pour créer les résidences
sccondaires recherchées par la bourgeoisic de Barcelone. Le sol devenant une
richesse spéculative, 'économic régionalc cst dominée par le marché touris-
tique. Mais cctte transformation n’est pas planifiée a I'échelle régionale ct
conduit au gaspillage; les auteurs le montrent notamment o propos des plans
particls de¢s lotissements a 1'étude qui pourraient accucillir plus de 500 000 ha-
bitants, plus, que la population de¢ la province de Gérone. L’analysce ¢st pour-
suivic a grande échelle pour rappeler que ces lotissements touristiques rele-

vent de 'ordre urbain mais ne créent pas de villes.

SvaviarY. — THE CosTA BRAVA @ THE URBANIZATION PROCESS INDUCED BY THE
GROWTH OF TOURISM. — Tourism appcarcd on the Costa Brava during the early
Thirtics but its systematic development was boosted only attu‘ 1955. It
consists in two main markets : the international one, with individual visits
or propertics and the vast masses manipulated by tour operators, and the
regional market of the Barcelona bourgcoisie looking for holiday accomoda-
tions. This crcated a large speculation on land, and the whole regional ccono-
my is dominated, nowadays by tourism. Unfortunately this radical change
was not planned at the region’s level and it wastes a lot of space and ressour-
ces. It is stressed that the touristic compounds individually prepared in this
arca could accomodat¢ half a million pecople, i.e. morc than the provincial
population of Gerona. The analysis is afterwards processed at a larger scale
and demonstrates that such touristic compounds arc an expression of urban
principlcs but that theyv don’t create consistent towns.

EL DESENVOLUPAMENT DEL TURISME A LA CosTA BRAVA 1 EL FENOMEN D'URBANITZACIO
QUE SUP0SA. — Dcescoberta pel turisma cls anys 1930, la Costa Brava no ha estat
explotada sistecmaticament fins 'any 1935 sigui per satisfer ¢l turisme interna-
cional (clients individuals o grans masscs manipulades per les cmpresses
comercials) sigui per a crear residéncies secundaries cercades per la burgesia
barcelonina.

En esdcvenir el so0l una riqueza especulativa 'economia regional ha quedat
dominada pcl mercat turistic. Pero aqueste transformacio que no esta planifi-
cada a escala regional ha dut a malgastar recursos : c¢ls autors ho demostren
precisament en rclacio amb cls plans parcials de vivendes en esiudi que
podricn aplegar més de 500 000 habitants, més quc la poblacid de la provincia
dc Girona. L’analisis s’ecsten a una escala superior per recordar que les viven-
des turistiques suposen un ordre urba sensa implicar la créacidé de ciutats.
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