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Resumen

Pese a su impacto territorial y econdémico la residenciansiaria es un tema poco estudiado. El objeto
del presente articulo es aportar algunos elementos que nos pegpndgimarnos a la nueva realidad de
los “residentes multiples” y de los “territorios residencialteecompartidos”, a partir del analisis de la
poblacidén que posee una vivienda secundaria en Espafa.

En concreto, mediante un modelo de regresion logistica, se pretender émaiifhacncia de las variables
sociodemogréficas de la poblacion en la disposicion de una residecciadaria en 1991. El tema se
aborda para el conjunto de Espafia por provincias desde una perspectiva gedoemdg
aproximacion es geografica porque estudia la influencia del habltéant@fo del municipio y la
provincia de residencia habitual). Es también demografica porqueabsis se hace considerando
variables estructurales, que son las propias de la demografia pstradal de las poblaciones: la edad, el
tipo de hogar en el que residen, la categoria socioeconomica y la historia migratorientdelostados.

Palabras clave:vivienda secundaria, residencia multiple, Espafia, poblacion temporal, distribucion
poblacién, factores sociodemograficos.

Abstract

The subject of second homes has hardly been studied in spite of its spat@rmomie impact. Through
analysis of the population having a second home in Spain, this pajgetogamovide some elements that
give us a closer understanding of the new reality of “multipledeets” and the “residentially shared
territories”.

By means of logistic regression, it attempts to analyze theemde of socio-demographic variables on
second home possession in 1991. From a geo-demographic perspectivelyig iandone for Spain at
provincial level. This is also a geographic perspective sindedies the habitat (the size of municipality
and the province of main residence). It is a demographic perspdinause it uses specifically
demographic structural variables: age, type of household, socioeconoegorgaand migratory history
of the interviewees.



Keywords: second home, multiple residents, Spain, temporary population, population distribution,
sociodemograbhic factors.

La relacion entre poblacion y territorio se ha establecaftidionalmente a partir de la ubicaciéon de la
residencia principal, de la “caga]. Esta relacion durante muchisimo tiempo ha tenido sentido: la
mayoria de las actividades cotidianas se realizaban en ambitos cercaressdeieia y ésta era el centro
indiscutible, tanto de la movilidad, como de la identidad teraitodie la poblacion. Esta estrecha
asociacion simple entre poblacion y lugar, entre habitantederesa se ha ido difuminando con el paso
del tiempo. La mejora de las comunicaciones ha permitido que podamos reéirmdades cotidianas en
sitios relativamente alejados de la residencia, nos permitegen®s estrechos vinculos afectivos y
efectivos con nuestros “lugares de origen” en caso de que migrenmass permite subdividir las
funciones residenciales que anteriormente concentrabamos en uneiviaida. Este Ultimo caso es el
gue nos interesa aqui. Es importante la aparicion y extension deiewo modelo de “residencia
multiple” que integra la “vivienda habitual” que nos permite cumplir corestras obligaciones
productivas, y la “vivienda secundaria”, que facilita a muchas persatiafacer las necesidades de ocio,
posibles en nuestro modelo econdmico y de desarrollo. La relaakitante-lugar se rompe en estos
casos. Asi como también se rompe la definicion clasica gmidacion de un lugar” y se expande una
nueva vision a partir de las “poblaciones temporales”. Las personestan adscritas residencialmente a
un Unico lugar, los lugares acogen a distintas personas en diferentes momentos temporales.

Por todo ello, tanto la geografia de la poblacion como la demodeafierial deben incorporar las
implicaciones territoriales y demogréficas de la residersiarglaria. Sin embargo, son multiples las
derivaciones economicas, sociolégicas y geograficas de la cuesti€te Dna perspectiva urbana, este
tipo de vivienda presenta repercusiones en toda la jerarquia urlmatzs grandes aglomeraciones los
desplazamientos entre el lugar de residencia habitual y la vivienda secundaria geaayan movilidad
los fines de semana o los periodos de vacacionales. En el mundbarwantribuido a modificar el
paisaje, ha incrementado las oportunidades laborales y ha facijtee amplias zonas, hace pocos afos
practicamente despobladas, ahora tan sélo lo estén unos diasraal@a 0 unos meses al afio, lo que
incrementa la demanda de infraestructuras y servicios. En dam@sidencia secundaria es un
componente muy importante en el uso y en la necesaria ordenati@nrittierio (MOPT, 1991 y Van
Eetvelde y Antrop 2004 entre otros). Todo ello, sin olvidar sus repercusiones en el mereadvieieda

y en el “boom” inmobiliario actual.

El objeto del presente articulo es aportar algunos elementos gperndtan aproximarnos a la nueva
realidad de los “residentes multiples” y de los “territoriesidencialmente compartidos”, a partir del
analisis de la poblacion que posee una vivienda secundaria en Espai#meg@on estos nuevos
habitantes multiples? ¢Ddénde se localizan con mayor frecue@igg?caracteristicas sociodemograficas
presentan? Este articulo establecera los elementos prinagéeentes en 1991 a partir del Censo de
Poblacion y Viviendas y la Encuesta Sociodemogrigfical que afiadiremos los resultados preliminares
de la explotacion del Censo de 2001.

Para responder a estos interrogantes, en este trabajo, en primeeleganasca el analisis de la vivienda
secundaria en el contexto de la geografia espafiola. En segundsdugagstra el concepto de vivienda
secundaria utilizado en este articulo y la situacion gederabkte tipo de vivienda en Espafa. En tercer
lugar, se presenta la fuente estadistica, la metodologia utilizada yidddegaconsideradas en el presente
estudio. A continuacion se exponen los resultados del modelo. Y por @limxiculo se complementa
con unas breves conclusiones.

Estado de la cuestion

Los gedgrafos espafioles han tratado ampliamente los factores atdponde la expansion de la



residencia secundaria y las repercusiones demograficas y sos@lee las localidades donde se
implanta. Sin embargo, a los factores de tipo individual y famijue influyen en la posesion y uso de
una vivienda secundaria se ha prestado menor atencién, sin duda, gitet @effuentes estadisticas
apropiadas (Lopez Colas, 2003).

El estudio de la residencia secundaria se ha abordado desde dist@mbos tematicos. La linea de
investigacion geografica predominante ha destacado la oposicionamadlientre el poblamiento y los

usos sociales rural y urbano, centrandose en el medio rural ooatiadcion preferente del componente
de ocio de la residencia multiple. Entre los diferentes trabajoscdesps de Valenzuela (1976 y 1977) y
Del Canto (1981) sobre las Sierras de Guadarrama y GredosCalugieeco y Aldecoa (1983) sobre la
sierra de Madrid o los de Salva Tomas (1979 y 1985) sobre larreisidecundaria y la agricultura en la
isla de Mallorca.

Particular atencion se ha prestado también a las resideeciasdarias en los espacios periurbanos, las
residencias de proximidad, que han dado lugar a numerosas aportaganas aferidas al conjunto de
Espafia como la de Ortega Valcarcel (1975) y Del Canto (1983). Otras, mas alsugdands anteriores,

se refieren a ambitos urbanos concretos: Madrid y su provirgienadela (1976) y Del Canto (1994);
Barcelona y su area metropolitana, Anton Clavé e Ibarguren (19P3)larés y Riera (1991); Sevilla,
Requena Sanchez (1992) o Valencia, Miranda (1985). Por Ultimo, m&nteewente numerosos
investigadores han prestado interés a las zonas litorales|aantigales cabe destacar la tesis doctoral de
Fraguell (1994) sobre el turismo residencial en la region de Girona y la dél&oReverte (2000) sobre
los procesos de urbanizacion y los espacios turistico residenciales en la Cad#éa Dora

Las aportaciones explicitas de caracter tedrico, metodologicotécdieas de analisis, que no forman
parte de ningun estudio empirico, son menos frecuentes. Estas lagareado parcialmente paliadas en
obras generales sobre la geografia del turismo. En lo que reapantdisis de los efectos territoriales y
ambientales de la residencia secundaria, cabe destacar laigorofies trabajos que abordan las
transformaciones a escala local y comarcal (Anton Giaaé,1996).

En este sentido, la literatura espafiola no se diferencia ndgclaofrancesa, la italiana o la anglosajona.
Sin embargo, en los dltimos afos la literatura francesa haepdigo nuevas lineas de investigacion
como el de la multiresidencia o doble residencia, de donde adoptateosoacepto, y los diferentes
significados de la residencia secundaria para sus ocupantesamsforimacion a lo largo del tiempo
(Bonnin y Villanova, 1999).

Por lo que respecta a las caracteristicas sociodemogmddidas hogares que disponen de una residencia
secundaria, muchos precedentes no han podido superar la descripadnadpedctos principales. Sin
embargo, no faltan aportaciones que constituyen referencias basicas sobesdaspracticas del habitar,
como por ejemplo la de Gaviria (1970), que destaca el nuevo usoodeedds transformados espacios
rurales tras los afios del desarrollismo franquista, o MendiZ4B86), que estudia los nuevos usos
metropolitanos del territorio. La literatura especifica sobtesenuevos usuarios ha insistido siempre en
su caracter familiar, que daria nombre a una forma partidalémrismo, que con frecuencia denomina
como “familiar”. Por lo general, el prototipo de usuario de vivienda secundaria que emiergjeecsura

es un matrimonio de edades comprendidas entre los treinta y\cicioguenta afios, con hijos, con
estudios medios y que pertenecen a las categorias socio-profesid@adsalariados cualificados. En
cuanto a las migraciones, es conocido que los movimientos de poblacion entre el mundo ruraldeurbano
décadas pasadas, gracias a la liberacion y posterior reconversion de antiguas\pviecigales rurales,
han contribuido a la expansién de la residencia secundaria. Pemrfielde estos hogares, aunque
conocido, lo es de forma imprecisa. Se desconoce cual de todoglestestos sociodemograficos es
mas determinante en la adopcién de un patrén de residencia multiple.

Lo mismo sucede con las diferencias territoriales y la influencia del entommeeese instala la residencia



principal sobre la disposicion de una segunda vivienda. El caracter utbdo® usuarios de residencias
secundarias, ha sido constatado en practicamente todas lagyaoieses. Es sobradamente conocido
gue la residencia secundaria es mas frecuente cuanto mayotagsa@b del municipio de residencia
principal. Sin embargo, en la comparacion territorial no se suele controtardetera demografica de las
poblaciones estudiadas, ya que la disposicion de vivienda secundariaregdmta en funcion de las
caracteristicas sociodemograficas, como hemos dicho Con |dasuegsultados no suelen identificar las
“verdaderas” diferencias, que se obtienen utilizando métodos e dodésa que estandaricen las
estructuras. Asi, por ejemplo, una provincia donde estén ampliarepnésentadas parejas de mediana
edad con hijos pequefios puede registrar una proporcion de hogares que disponarredédencia
secundaria superior a otra en que estos hogares estén menostagpweseaunque los hogares de
mediana edad de esta segunda poblacion sean mas propensos a tesgunda\dvienda. Lo mismo
sucede con la edad, la categoria socioecondmica o el tamafio de municipio.

Definiciones y situacion general de la vivienda secundaria en Espafia

Antes de proseguir y para evitar confusiones es oportuno precisar goa essidencia secundaria. En
este articulo el concepto empleado sera el que utiliza utasNacional de Estadistica (INE) en el
Censo de Viviend43] y en la Encuesta Sociodemogréafica de 1991. Una vivienda secundagaedia

no utilizada como vivienda principal o habitual y usada para otrosdeesanera temporal. Por lo tanto,
puede ser secundaria una vivienda usada por motivos laborales en una deteépucadke! afio. Este es
un problema metodolégico menor, pero que hay que tener en cuenta pmardeerdeterminadas
distribuciones locales de viviendas secundarias en Espafia. La BnSeesddemografica utiliza la
misma definicion de residencia secundaria que el censo. Singgmbainteresan en tanto que estan a
disposicion de los entrevistados en el momento de la engljesta

Como puede observarse lo importante es la temporalidad y nmoeddi uso, por lo que el concepto
utilizado sobrepasa lo que popularmente se entiende por residenridasex; para disfrute vacacional o
de ocio. Sin embargo, pese a su amplitud, la definicion estadfsii incluye todas las viviendas que
pueden utilizarse temporalmente para ocio. Asi, por ejemplmdaeSta Sociodemografica no considera
como secundarias a las principales que son usadas como alojagnieitaciones por otras personas, ni
siquiera cuando el usuario temporal es el propietario de la vivi@wdailltimo, la residencia secundaria
no debe estar localizada a cierta distancia del domicilio dsbiEstadisticamente, una vivienda
secundaria puede localizarse en el mismo municipio de la megdgrincipal o en el otro extremo del
pais.

En este contexto, segun el Censo de Poblacion y Viviendas de 2p@fqeé espafol de residencias
secundarias sobrepasaba la cantidad de 3.360.000 unidades, lo que en télativas representaba el
16% del parque total de viviendas.

Més de 2.134.000 hogares residentes en Espafia son usuarios habitualesiviengiaasecundaria en
2001. Si pensamos que, en general, cada hogar dispone de una Unica viviemdrise@sto significa
gue hasta 1.260.000 viviendas secundarias estarian en manos de hogasetem@gesn Espafia (un
37,5%). Desconocemos las caracteristicas de estos usuariostessidabitualmente en otros paises
europeos Yy residentes en Espafia a tiempo parcial: oscilatfarua minimo de 1,25 millones hasta un
maximo superior a 3,7 millones de personas. No hay que insislér iemportancia de este dato para
comprender los nuevos procesos internacionales de uso residencial del territorio espafiol

Los residentes permanentes en Espafa que disponen a fecha de 200Vidends secundaria son
6.491.000, que se agrupan en 2.134.000 hd&drees cuales disfrutan del 62,5% del parque de

viviendas secundarias espafiolas, y vuelven a ser un 15% del total desregalividuos residentes en
Espafa. Esta proporcion variaba segun las caracteristicas sociodemodealisalsogares y sobrepasaba



el 20% cuando el hogar estaba encabezado por una persona con estudigtatiog/ersompuesto por
dos adultos de mas de 35 afios con menores de 16 afos.

En lo que se refiere a 1991, segun el Censo el nimero de ressdsgrundarias en Espafia sobrepasaba
la cantidad de 2.923.000 unidades, el 17% del total de viviendas familiarastélos afios noventa han
crecido extraordinariamente tanto el parque principal como enhdado, pero es peligroso realizar
comparaciones aritmétidé$. En los paises con un parque de residencias secundarias miasasigni
Francia e Italia, a principios de la década de los noventa este tipo dhelas/representaban poco mas de
una décima parte del total (10,7% y 10,6% respectivafiigntenuy lejos del nivel de Espafa. La
residencia secundaria constituye un elemento fundamental delasideepoblamiento territorial y de
ubicacion residencial de la poblacién espafiola

Segun la Encuesta Sociodemografica de 1991 el 11,9% del total de hlmgguesen nimeros absolutos
representaba mas de 1.382.000 hog¢@rgsoseian una vivienda secundaria. En estos hogares estaban

formados por 4.960.000 personas, poco mas del 12% de la poblacion g¢SpaBoleonfiamos en la
comparacion temporal de dos datos procedentes de fuentes difereni@sem de hogares usuarios
habria crecido significativamente en los diez afios del periodo 1991&Gdmo el numero total de
“residentes multiple$10].

Aunque aqui so6lo se estudian los hogares que disponen, en cualquier mateeutm residencia
secundaria, hay que tener en cuenta que el ocio es una de las activinladieas mas compartidas y que
el nimero de personas que usa este tipo de vivienda no se limita inicamente mhwssydel hogar. La
residencia secundaria es el lugar en el que de forma habitxeilsen parientes y amigos. También es
frecuente cederla a familiares u otras personas por periodoss hieaaciones, fines de semana,
“puentes”). Ademds, un hogar puede utilizar asiduamente una viviendstedépe sin necesidad de
disponer de ella; por ejemplo, hijos emancipados que usan la de los. padresidencia multiple es una
“experiencia multiplicada” en torno de los hogares propietarios alcanzando la rédssgmoxima.

Algunas fuentes estadisticas comdElaropean Community Household PariBlanel de Hogares de la
Union Europea, en adelante PHOGUE) permiten explorar aquellos sagerdienen acceso habitual a
una vivienda secundaria (aunque no sean los propietarios 0 poseedoasspfiBista fuente sitia a
Espafa entre los paises de la UE con los porcentajes de “resiaéittiples” identificados mas elevados
de Europa. En 1994, cuando se realiza la primera oleada, Espaieaegun 19,1%1], lo que nos
lleva a cifras cercanas a 8 millones de individuos. Le seguiiaiGcon el 17,9%, Italia y Francia con
valores superiores al 10%, y muy lejos con valores inferiores a laligitws estarian ya el Reino Unido,
Alemania y Paises Bajos.

Todos estos resultados por si solos son extraordinariamente Wostrde la trascendencia de la
residencia secundaria en Espafia. En este articulo desamoltael analisis de las caracteristicas de los
usuarios de las viviendas secundarias en 1991 segun la Encuesta Sugiéfiean Dejaremos para otra
ocasion el andlisis detallado de los microdatos correspondient€eiasd de 2001 que nos permitiran
actualizar las conclusiones de la presente aportacion, aunque lossgasgies se mantendran. Por ello,
este trabajo quiere servir de punto de referencia para los futtabajos, propios o de otros
investigadores, que se interesen por el sistema de residencia espafiola actual.

Fuentes y método de la modelizacion estadistica

El andlisis que se presenta en este articulo estad basdadrouesta Sociodemogréfica (ES) de 1991.
Realizada por el INE, la ES tiene como ambito la poblacion de deresidente en Espaiia, de 10 afios o
mas, que reside en viviendas familiares y alojamientos fjosobjetivo era conocer los datos basicos
sobre la evolucion de las situaciones de familia, los cambiosvigmda, la formacion y actividad a lo



largo de la vida. La muestra original consta de 158.264 individuos y algaden2.600 variables, con
suficiente significacion estadistica para todo el ambito ndcipasa las Comunidades Autbnomas e
incluso, en un buen nimero de variables, para cada una de las psovit@ia la realizacién de este
trabajo se ha explotado directamente un fichero informatico de 157.098 sujetos de naciompalitd.es

Con la ES no podemos conocer el niumero de extranjeros que disponianreideracia secundaria en
1991, pero cabe esperar que eran muchos menos que los presentes ehsp@@dnjtinto de poblacion
extranjera, 1.166 sujetos que el INE trata en otro fichero, ha sélizado en este trabajo porque, como
advierte el mismo instituto, los resultados son poco repres@stati estan afectados por errores de
muestreo mucho mas elevados que los del fichero de los sujetoscidealidad espafola (INE,
1993:364).

Pese a sus limitaciones, la ES era hasta hace poco tiempach fuente que ofrecia una amplia
informacion de las caracteristicas sociodemograficas de logelsogae disponen de una vivienda
secundaria para el conjunto de Espafia con detalle projd2iaAdemas, lo hace de forma muy

exhaustiva, tratando de evitar confusiones como que una misma resgnaidaria pueda pertenecer a
dos hogares diferentes. En este articulo la unidad demograficéedwetacion sera el hogar porque,

como ya se ha indicado, la ES entiende por residencia secundaria dquélque el sujeto entrevistado

(o la familia con la que convive, si es un sujeto dependiente) dispone para su uso.

Metodolégicamente, emplearemos la regresion logistica para navdiiinfluencia de las variables
sociodemograficas de la poblacion en la disposicion de una vivienda seewnda991. En general, el
propdsito de este tipo de modelos es establecer el nivel deci@o@atadistica entre cada variable y la
ocurrencia de un suceso, que en este caso corresponde a disponeridendsmsecundaria (que sera la
variable dependiente). En concreto, se va a utilizastepvise method Wéldjue incorpora en pasos
sucesivos los predictores que son estadisticamente significatowoslac variable dependiente,
comenzando por el mas significativo. Este método ademés tieceeata los predictores que son
significativos y controla la interferencia entre ellos.

La exploracién se realiza para el conjunto de Espafia, usando codaa @spacial la provincia. El
analisis se realiza desde una perspectiva geodemografica y diermernta las variables independientes
siguientes:

Edaddel sujeto entrevistado en afios cumplidos. Contempla cuatro grupos dmeddds 35 y 74 afios.
Se han excluido los casos en que el sujeto es menor de 35 aAgeryde 74 afos, para que el perfil de
los sujetos analizados se corresponda basicamente al de las personas prindgsalesydees.

Tipo de hogarLa tipologia utilizada es una de las mas comunes en demogrédidaddlia. Contempla
cuatro tipos de hogares: pareja con hijos y/o ascendientes, giaréjgos, padre o madre con hijos y
unipersonales. Inicialmente el modelo contemplaba cinco tiposcpero los resultados de los hogares
extensos (parejas con hijos y otras personas, por lo general astes)dno eran significativos se han
agrupado con las parejas con hijos.

Categoria socioeconomic&ara analizar el papel que desempefa este factor se redatila variable
disponible en la ES sobre la categoria socioecondmica del sugetbay agrupado en cuatro categorias:
Alta, Media-Alta y Media-Baja y Baja3].

Tipologia migratoria Esta variable relaciona la provincia de nacimiento y la siaecia habitual del
sujeto y tiene en cuenta dos situaciones: sedentario y emigrante. Los sed&msentan a los hogares
en que el sujeto reside habitualmente en la misma provinciacdueie@to, independientemente de que
haya tenido experiencia migratoria, y los emigrantes aquellos hagates que el sujeto reside en otra
provincia distinta a la de nacimiento.



Tamafio de municipio de residencia habituakta variable contempla cinco categorias: hasta 5.000
habitantes, de 5.001 a 20.000 habitantes, de 20.001 a 100.000 habitantes, de 100.001 a 500.000 habita
y mas de 500.000 habitantes.

Provincia de residencia habituaPara simplificar el modelo se han diferenciado sietegosds: los
hogares que habitan en las seis provincias mas pobladas (MadceloBar Sevilla, Valencia, Vizcaya y
Zaragoza) y en el resto.

En el Cuadro 1 se presentan las distribuciones de las vansitlesias de los hogares que disponen de
una residencia secundaria y del total de hogares. En ambos casa@dptes son representativos de los
hogares encabezados por una persona de 35 a 74 afnos de edad. Del citado Cuadro merece la pena de:
los siguientes aspectos.

En primer lugar, el analisis descriptivo muestra la seidetii sociodemogréfica en la posesion de
viviendas secundarias. Los hogares que disfrutan de residencia mtipten exactamente iguales que
el conjunto de hogares residentes en Espafia: tienen mayor nivel socioeopeétait mas concentrados
en la franja adulta-madura de la piramide de edades, tiemaatests familiares muy clasicas en torno a
la pareja con hijos y la experiencia migratoria es un aci€afear4 demostrar cuél es el orden de estos
factores.

Cuadro 1. Distribucién porcentual de los hogares
gue disponen de una residencia secundaria y del total de hogares. Espafia 1991

VARIABLES HOGARES CON RS| TODOS LOS HOGARES
Edad

35-44 afios 22,5 26,4
45-54 afios 24.8 19,3
55-64 afios 30,9 27,7
65 — 74 afios 21,9 26,5
Categoria socioeconémica

Alta 16,8 8,9
Media-alta 32,1 23,3
Media-baja 26,0 29,0
Baja 25,1 38,8
Tipo de hogar

Parejas sin hijos 20,8 20,6
Monoparentales 5,8 6,9
Unipersonales 9,2 15,8
Par con hijos y/o ascendientes 64,2 56,7
Tipologia migratoria

Emigrante 38,0 32,1
Sedentario (ref.) 62,0 67,9
Tamafio de municipio de residencia habitual en (hatintes)

Hasta 5.000 12,2 18,1
De 5.0001 a 20.000 13,8 18,3
De 20.001 a 100.000 18,9 20,2
De 100.001 a 500.000 26,0 24,0
Mas de 500.000 29,0 19,5

Provincia de residencia habitual




Madrid 154 12,8
Barcelona 14,2 12,9
Sevilla 2,8 34
Valencia 8,8 5,8
\Vizcaya 4,1 3,0
Zaragoza 3,2 2,5
Resto de provincias 51,4 59,5
Fuente: elaboracion propia a partir de la ES de 1991, INE.

En segundo lugar, las variables territoriales muestran &ttearurbano de los usuarios de la residencia
secundaria. Mas de la mitad de los hogares que disponian de una vilgeesta tipo, exactamente el
55%, habitaban en ciudades que sobrepasan los 100.000 habitantes, cuansiioéstancentraban el
43,5% de los hogares espafioles. Asi pues, los usuarios de residenmdarses estaban ampliamente
representados en las ciudades grandes, y en especial erslgsanides, donde habitaban el 19,5% del
total de hogares y el 29% de los que disponen de dicha vivienda. Todavia resulta otasuaspgue las
dos ciudades espafiolas mas pobladas, Madrid y Barcelona, por siopa@straban uno de cada cinco
hogares espafioles que disponian una residencia secundaria (el 12,3% vy eldel,6®al
respectivamente).

Si pasamos al analisis provincial, lo primero que hay que destiacéa elevada concentracion espacial
de los hogares con vivienda secundaria. La mitad (exactamente el 48pi%)draen las seis provincias
mas pobladas (Madrid, Barcelona, Valencia, Vizcaya, Alicangevyilla), y casi una tercera parte (el
29,6% del total) lo hacian en las dos mas pobladas (el 15,4% erdMaalriLl4,2% en Barcelona). En
contraposicion, un total de veinticinco provincias apenas reunian el 1bégales que disponian de una
residencia secundaria.

Completamos la panoramica provincial con la intensidad relatip@sksion de la residencia secundaria
(Figura 1). Las disparidades eran enormes. La intensidad smé&xlalla registraban los hogares de las
llles Balears (el 18% del total), seguidos de corta distancitopate Valencia, Vizcaya, Alava, Alicante
y Zaragoza (poco mas del 15%). En el otro extremo estalmaveemas bajo correspondia a Badajoz (el
3,5%) encontrandose muy proximas Ciudad Real, Caceres, Cadiz y Toledo (por debajo del 6%).

En sintesis, en la organizacion territorial se distinguen dos grandes grupos:

- Un primer grupo por encima del promedio de Espafia (11,9%), formado por laca®owmas pobladas
y urbanizadas, salvo Sevilla, buena parte de las provincias méktas y las tres vascas (17 provincias
en total).

- El segundo grupo lo conformaban la treinta y tres provincias restantes dpnoigoliaion era inferior a
la del conjunto de Espafia. La mayoria de ellas estaban situaddsirgerior, aunque se observan
diferencias importantes entre las provincias del Norte y lasSdel donde las proporciones eran
especialmente bajas.

Esos resultados, sin embargo, pueden ocultar interferencias elstriasturas sociodemograficas de las
poblaciones residentes. Por ejemplo, la provincia de Alava, donde log$egague el sujeto tenia entre
45-54 afos estaban ampliamente representados (el 11,9% deldgtatjaba una proporcion de hogares
con residencia secundaria muy superior a la de Cordoba en quabarestenos (7,7%). Lo mismo
sucede con la edad, el tipo de hogar, la categoria socioeconémica o el tamafio de municipio.
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Figura 1. Proporcion de hogares que disponen de una

residencia secundaria. Espafa 1991
Fuente: elaboracion propia a partir de la ES dd. 1D¢E.

Para eliminar el efecto composicional o de estructura, laogietia tiene diversos métodos. El mas
tradicional y clasico es la estandarizacion de variableser8bargo, algunos métodos estadisticos, como
la regresion logistica que usaremos, permiten controlar lotogfeomposicionales de una variedad
amplia de variables independientes.

Pero, antes de aplicar esta técnica estadistica, hay queetermienta que no exista un efecto de
colinealidad entre las variables. Dicho con otras palabrdstaede evitar que ninguna variable sea una
funcion lineal de otra, ya que en este caso el modelo de @yresies Util para estimar el efecto de las
variables independientes sobre la variable dependiente.

De todos modos, es inevitable y tolerable que exista ciertaamémlentre variables independientes. En
el caso que nos ocupa, los resultados del test de muliticolinealelaGuadro 2 muestran que la
correlacion de las variables del modelo no es perfecta. Ségumoa autores como (Jovell, 1995),
(Menard, 1995 o Myers, 1990, en Sabater, 2004), un valor de toleragwe de 0,1 o un incremento de
la varianza de (FIV) de 10 es indicativo de multicolinealidadept&. Por tanto, es posible estimar el
efecto de todas las variables independientes contempladas sobmgpdaicithin de una residencia
secundaria.

Cuadro 2. Test de multicolinealidad con las variables introducidas
en el modelo de regresion logistica para disponer de una residencia seann Espafia 1991

Coeficientes Estadisticos de colinealidad

Modelo Tolerancia FIV (varianza)
Edad de la persona principal agrupada 0,796 1,256
Categoria socioeconémica 0,893 1,120
Tipo de hogar 0,829 1,206
Tipologia migratoria 0,856 1,168
Tamafio de municipio de residencia habitual 0,716 1,397




Provincia de residencia habitual 0,722 1,386
Fuente: elaboracion propia a partir de la ES dd. 19¢E.

Resultados

El analisis de los resultados del modelo de regresion logigita dos partes bien diferenciadas: en la
primera se analizan las caracteristicas globales del mpa#ida segunda, la incidencia de cada una de
las variables independientes sobre la variable dependiente.

Por lo que respecta a las caracteristicas globales del modelo, de acuerdo caltddesesbtenidos en el
estadistico —2 logaritmo de la verosimilitud (en inglés -2ikglihood o -2LL) (Cuadro 3), pueden
establecerse dos conclusiones. La primera es que todas lasegatiafsideradas son significativas. Es
decir, todas las variables analizadas eran un factor exypticaira que un hogar dispusiera de una
residencia secundaria. Y la segunda es que unas variables apar&sideterminantes que otras. Prueba
de ello es que el valor —2LL, indicativo de la cantidad de infadnaw explicada, disminuye conforme
se introducen variables.

Para facilitar la lectura del estadistico —2LL en elnmisCuadro 3 se han incluido las ganancias de cada
variable en términos absolutos y relativos. El indicador de lasigasaelativas, ademas de apuntar que
todas las variables tienen una aportacion explicativa apreciabéstra que el factor mas determinante
para disponer de una vivienda secundaria es la categoria socioecori@ngeguian en orden de
importancia: el tamafio del municipio de residencia habitualidd ee la persona principal, el tipo de
hogar, la provincia de residencia habitual y la tipologia migratoria respectivamente.

Cuadro 3. Caracteristicas del modelo a través del valor de la verosimilitud: -2 LL

Paso -2LL Ganancia % de ganancia| Significacion
Categoria socioeconémica 4.392.340

Tamafio del mun. de residencia habitual 4.355.168 3712 0,854 0,000
Edad de la persona principal 4.321.903 33.264 0,770 0,000

Tipo de hogar 4.291.769 30.134 0,702 0,000
Provincia de residencia habitual 4.274.937 16.831 0,39 0,000
Tipologia migratoria 4.269.911 5.027 0,118 0,000
Fuente: elaboracion propia a partir de la ES dd. 19¢E.

En cuanto a los efectos de las variables independientes sobrealdevdependiente, la transformacion
logistica de la variable dicotdmica “disponer o no de una vivienda se@indarmite estimar los
coeficientes de regresion, que nos indican el nivel de asociacion estadistica dei@blda(Caiadro 4).

Como ya se ha indicado, el factor mas determinante era lgodatesocioecondmica. Tomando como
referencia los hogares de categoria Baja, pertenecer a cualaieategoria aumentaba la probabilidad
de tener una vivienda secundaria (3,1 veces si el hogar era de categod@Altara de la Media-baja y
1,3 veces si era de la Media-baja).

La segunda variable en orden de importancia era el tamafo deipiude residencia habitual. Habitar
en una gran ciudad aumentaba la probabilidad de disponer de una viviantttagac especialmente si
tenia mas de 500.000 habitantes, en relacion a los municipios de taemadio (los hogares de los
municipios de hasta 5.000 habitantes y los de 5.001 a 20.000 habitantes sEitapen un 40% de su



intensidad, un 50% en los de 20.001 a 100.000 habitantes y 60% en la cat®@d@dl a 500.00
habitantes).

Desde el punto de vista territorial, el modelo contradice unosdeekultados esperables. Habitar en una
de las seis provincias mas pobladas (cuyas capitales, salloaso @le Vizcaya, tenian mas de 500.000
habitante), no equivalia a una mayor probabilidad de disponer de una liesidecgndaria. La
probabilidad de los hogares de Valencia y Vizcaya era 1,5 veces queyta del conjunto de cuarenta y
cuatro provincias restantes. En cambio, la de los hogares dedddacMadrid y Sevilla (el resultado de
Zaragoza no es significativo) era menor (so6lo un 84%, 80% y 67% respectivamente).

Cuadro 4. Modelo de regresion logistica
para disponer de una residencia secundaria. Espafia 1994

\Variables ‘ B ‘ Exp(B)
Edad

35-44 afios -0,402 0,669***
45-54 afios 0,171 1,186***
55-64 afios 0,194 1,214%**
65 — 74 anos (referencia) 0,000 1,000
Categoria socioeconémica

Alta 1,147 3,147+
Media-alta 0,773 2,166***
Media-baja 0,226 1,254
Baja (referencia) 0,000 1,000
Tipo de hogar

Parejas sin hijos -0,148 0,863***
Monoparentales -0,262 0,769***
Unipersonales -0,754 0,470***
Par con hijos y/o ascendientes (ref.) 0,000 1,000
Tipologia migratoria

Emigrante 0,155 1,168***
Sedentario (ref.) 0,000 1,000
Tamafio de municipio de residencia habitual (en hatintes)

Hasta 5.000 -0,783 0,457***
De 5.0001 a 20.000 -0,767 0,465***
De 20.001 a 100.000 -0,578 0,561***
De 100.001 a 500.000 -0,431 0,650***
Mas de 500.000 (referencia) 0,000 1,000
Provincia de residencia habitual

Madrid -0,227 0,797***
Barcelona -0,178 0,837***
Sevilla -0,402 0,669***
Valencia 0,407 1,503***
\Vizcaya 0,38 1,463***
Zaragoza -0,025 0,975
Resto de provincias (referencia) 0,000 1,000

Constante -1,689 0,185***




R2 de Cox y Snell: 0,40
- 2 log de la verosimilitud: 4269910,816
Fuente: elaboracion propia a partir de la ES dd. 10¢E.

Aungue con problemas de significacion estadistica, sabemos quaagiotalel municipio no tenia la
misma influencia positiva en todas las provincias. Por ejempéntras que en los municipios de 20.001
a 100.00 habitantes de Madrid y Barcelona la proporcion de hogares queatisgenina vivienda
secundaria era del 9%, este porcentaje se elevaba hasta el 10% en la provimoiaraeeZd5% en la de
Albacete y mas del 20% en las Teruel y Cuenca. Sin embaitgs, resultados estaban influidos por las
diferencias de las estructuras sociodemograficas de las provincias.

En este sentido, la regresion logistica enriquece el an&lesisiite determinar que, sin los efectos de las
estructuras sociodemogréficas, la propension a disponer de una vivienddas@ era mayor en el
conjunto de las cuarenta y cuatro provincias menos pobladas que endeudds seis provincias mas
grandes. Dicho con otras palabras, en las areas metropotitanascentraban los grupos mas propensos
a disponer de una residencia secundaria, pero la propension de cada gramol@®aie su mismo grupo
en otras provincias no era mayor. Por tanto, y este es uradesglie destacar, la residencia multiple no
pivotaba en las areas metropolitanas, sino que se habia extendido por todo el territorio.

Otro factor a tener en cuenta era la edad. Los hogares e gjjete estaba en las primeras fases del
ciclo de vida familiar tenian una probabilidad menor que los que estalfases mas avanzadas (cuando
la persona principal tenia entre 35 y 44 afios la probabilidad €&@%time la del grupo 65-74 afos). No
obstante, la probabilidad era mayor en las edades intermediag¢@2mas cuando la persona principal
tenia entre 45-54 afos y 55-64 afios que cuando tenia entre 65 y 7DafmsEon otras palabras, la
vivienda secundaria era mas comun en los hogares que estabamseméaiiras del ciclo de vida
familiar.

Coherentemente, el tipo de hogar que tenia mas probabilidades de dispomner vivienda secundaria
era el formado por parejas con hijos y/o ascendientes. Este resultado pmar@f@esto la importancia de
la composicion del hogar y, sobre todo, el estimulo que represgmteskncia de hijos pequefios para
disponer de una residencia secundaria.

Por altimo, segun lo esperado, ser emigrante es un factor quatadenprobabilidad de disponer de una
residencia secundaria (1,3 veces respecto a los sedentariesedtdtado confirma plenamente uno de
los supuestos iniciales de este articulo: que las migracioneseémtrundo rural y el urbano de décadas
pasadas, gracias a la liberacion y posterior reconversion deasiviendas principales, a herencias de
viviendas, terrenos u otras propiedades, han contribuido a la expan$gredielencia secundaria. Y, lo
gue es mas importante, a que hogares con pocos recursos hayan podido yaeerimentar la
residencia multiple, quiza con una frecuencia temporal diferente.

Conclusiones

Uno de los propositos iniciales de este articulo era tragser#ll de los usuarios estables de residencias
secundarias en 1991 y determinar en qué medida las cara@sr&iciodemograficas de los hogares
(edad de sus componentes, tipo de hogar, historia migratoria o éateggpeconémica) influian en la
experiencia de la residencia multiple.

En este sentido, el analisis de regresion logistica nos ha tidernsistablecer que la categoria
socioeconOmica era el factor mas determinante para que un hogariedssples una residencia
secundaria. Asi, por ejemplo, la probabilidad de que los hogares de categodia\lsieran de este tipo



de vivienda era més de tres veces superior a la de los de categoria Baja.

Al tratarse de un bien que requiere una elevada inversion iagiialomo un mantenimiento continuo
como la residencia secundaria, es l6gico que la variable maésmdente fuese la categoria
socioeconémica. Esta era indicativa, en parte, de los ingresdsoget, pero también del nivel de
instruccion, de informacién y de la pertenencia a grupos socialasncdeterminado estilo de vida. Por
ello, el predominio de las categorias mas altas es la sutadamdportancia de los elementos econdmicos
y de factores socioculturales relacionados con estilos de vida de ciertos grupes.social

Después de la categoria socioeconomica, el tamafio del municipsidiencia habitual era la variable
determinante mas importante, por lo que se demuestra la lotaizarbana del pivote residencial
principal del espacio residencial multiple.

La tercera variable mas importante era la edad. La vivienda seieuedamas comun en los hogares que
estaban en fases del ciclo de vida familiar maduras, pezo tas mas avanzadas. El motivo principal de
esta diferencia era que la difusién de la residencia secum#atiabia sido la misma en el tiempo. En
otras palabras, los hogares mayores tenian menos residencias r&@Epataun efecto generacional,
siempre habian tenido menor propension. Los hogares maduros han sidosnglui un nuevo contexto
mas favorable a la residencia multiple. Los hogares jovenes aetiErminados por un efecto de edad:
son demasiado jévenes para acceder porque todavia no tienen laneadiciondmicas ni familiares
mas propensas. Pero es esperable su incorporacion a la residéttigle conformen avancen en edad y
éste sera uno de los motores probables del crecimiento de usleaviegendas secundarias en el futuro
proximo.

A las variables citadas, le seguian por orden de importantiigoetle hogar y la tipologia migratoria
respectivamente. La primera mostraba claramente que la prdadbde disponer de una vivienda
secundaria de los hogares formados por una pareja con hijos pequeiios supénioy que la del resto
de hogares. Y la segunda, confirmaba plenamente uno de los supuesitssidieieste articulo, que la
condicion de emigrante era también una variable importante enspasdiion de una residencia
secundaria y, muy posiblemente, en su difusion social.

Por ultimo, entre las variables analizadas, la provincia dderesa habitual era la que ejercia menos
influencia en la disposicion de una vivienda secundaria. De todas avates caracteristicas
sociodemograficas de los hogares no interactuaban del mismo maddegritorio. La propension a
disponer de una residencia secundaria era mayor en el conjunto de lasguaratto provincias menos
pobladas que en cuatro de las seis mas pobladas (Madrid, Barcwil y Zaragoza). No puede
decirse, por tanto, que la posesion de una residencia de esteatipo &ndmeno exclusivo de las
grandes areas metropolitanas. En otras palabras, este tipoethelaiera mas frecuente en las provincias
mas pobladas porque sus estructuras sociodemograficas eran mas favorables.

Un estatus socioecondmico alto y residir habitualmente en bitcAurbano son los principales factores
positivos que incentivan la posesion de una vivienda secundaria. Las diferencias iedlggadistintos
niveles de renta y, seguramente, la variedad de estilos deovidapercusiones espaciales. Vivir en una
ciudad en Espafa se erige en un fuerte incentivo para entnarsstema de residencia multiple, quiza
mas que en otros paises de nuestro entorno. De todas manexpsriEneia migratoria ha permitido a
hogares migrantes de categorias bajas entrar en el modeloid#acias multiple, efectivamente con
rasgos propios. La influencia positiva del grado de urbanizacion se ve sugoradaescubrimiento de
gue vivir habitualmente en una provincia no metropolitana favorece |siosde una vivienda
secundaria. Este hallazgo sugiere un replanteamiento del impanteel de los comportamientos
individuales de las jerarquias urbanas tradicionales en Espana.



Desde un punto de vista demogréfico, es muy probable que el mecamsnexplicativo de la dinAmica
futura del nUmero de usuarios tenga mas que ver con elementos estructuralepdgbiagam y refuerzo
del peso de las edades maduras) que con un cambio significatiae propensiones individuales. Los
nuevos resultados que esperamos del censo de 2001 confirmaran oamai® esbozo de las
caracteristicas de los residentes multiples en Espafia.

Notas

[1] Este articulo esta basado en la Tesis Doctorabdez Colas, J.a residencia secundaria en Espafia: estudio tetiatale su

uso y tenenciaDepartament de Geografia, Universitat AutonomaBaecelona, 2003, [En linea], <http://www.tdx.cessa
/TDX-0123104-161721/> [27 de junio de 2004]. ISBN48384-2003 7 84-688-4189-7). Dicho trabajo ha siddirigido por la
Dra. Anna Cabré y el Dr. Juan Antonio Médenes.

El desarrollo de esta linea de investigacion seaetenen el proyecto I+D del Ministerio de CienciaTgcnologia, n°
BS02003-03443/CPSO “Vivienda, Movilidad Espacidlligraciones”, cuyo investigador principal es Juartghio Mddenes.

[2] El censo de 1991 ofrecia informacidn sobre lalipaeion y caracteristicas de las viviendas sectaslgpero sin poder saber
las caracteristicas de sus propietarios o usudroEncuesta Sociodemogréfica de 1991 permitianebteas caracteristicas de los
individuos propietarios o poseedores de una videsgcundaria. El censo de 2001, sin embargo, reeoge informacién del
pargue como de los usuarios, pero con una intectivigad limitada de ambos tipos de datos.

[3] La definicion censal entiende que una viviends&sundaria “.cuando es utilizada solamente parte del afio, dendor
estacional, perioddica o esporadicamente y no cangtiresidencia habitual de una o varias persoffagde ser, por tanto, una
casa de campo, playa o ciudad que se emplee ewrivaes, verano, fines de semana, trabajos temp®i@len otras ocasionts
(INE, 1994: 35).

[4] La Encuesta Sociodemogréfica entiende por resiglesecundariadquélla de la que el sujeto (o familia con la qoeve, si
es un sujeto dependiente) dispone para su us@neola en propiedad, cedida por su propietario guidbda permanentemente.
No se consideran como tales las viviendas propiettddujeto que son alquiladas o cedidas permansgiée a otras personas,
ni las viviendas que el sujeto alquile para su peptemporadas inferiores al af{tNE, 1995: 336).

[5] El tamafio medio del hogar de residencia multiglede 3,04, por 2,86 del conjunto de la poblacigpagsla. Como
curiosidad, el censo de 2001 capta 183.000 resideah Espafia de nacionalidad extranjera poseederama vivienda
secundaria.

[6] Como se sabe, una parte indeterminada de lasywdasedenominadas “vacias” son verdaderas viviesetamdarias y en cada
censo el resultado final puede ser diferente. Boiresistiremos mas en la comparacion temporabsi@suarios, aunque también
habra que estudiar su comparabilidad (en funciétadiisposicion de los hogares a declararse usuaripropietarios de una
vivienda secundaria, o de manipular parte de anécion, por motivos fiscales por ejemplo).

[7] La comparacién del porcentaje de hogares que ispde una residencia secundaria con otros paddeslthion Europea es
bastante problemética, puesto que el conceptosildereia secundaria utilizado a menudo difiere mig@ais a otro. Existe una
gran confusion a la hora de definir la residengeusdaria o cualquier otro de sus sindnimos: vildesecundaria, segunda
vivienda, residencia de vacaciones, etc. Ni el ligbitual que se hace del concepto, ni el de laralifes investigaciones
existentes, ni las estadisticas oficiales son nlaras. EI Censo francés de 1999 contabiliza 2.8@R2r@sidencias secundarias,
gue en términos relativos representan el 9,2%adal de viviendas familiaresvivw.recensement,insee.fbril de 2004). El dato
de Italia proviene del Institut d'Estadistica dealanya (vww.idescat.esenero de 2004).

[8] La disparidad entre el niumero de residencias skecias y el de hogares que disponian de talesndsi deriva de la

naturaleza de las fuentes. En el Censo se couatbitodas las viviendas que eran utilizadas dedaatacional, ya fuera por
espafioles o extranjeros. En cambio, en la ES miloah los hogares en que el sujeto entrevistaal@emacionalidad espafiola,
que disponia de una residencia secundaria duradte dl afio. A ello hay que afiadir una pequefia mhatellos, el 8,1%,
disponian de mas de una residencia secundaria.

[9] Véase representacion cartografica de los usuani@Atlas Digital del Bienestar Social en EspafReques, 2001).

[10] Serian unos 751.000 hogares mas y 1.531.000 nuesidentes multiples.
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[11] La disparidad entre esta cifra y la provenientd&e8ede 1991, ademas de la diferencia temporal pdokigica, es, sobre

todo, producto de que el PHOGUE utiliza un concelggesidencia secundaria mas amplio. Asi, por@igmmientras que esta
ultima fuente puede incluir hijos emancipados dilezan asiduamente la residencia secundaria dpddsges, la ES no contempla
gue un hogar pueda utilizar este tipo de viviendaisponer de ella permanentemente durante todbcel

[12] En este sentido, hay que sefialar que el Censmldad®n y Viviendas de 2001 permiten analizar owds detalle las

residencias secundarias y los usuarios de taleendas, puesto que por primera vez se vinculaodescteristicas de la poblacién
y las de este tipo de viviendas (pero solo su iaeilbn y frecuencia de uso).

13] Esta variable fue incorporada por el INE a lobdios de microdatos, a partir dedtudio comparativo sobre la estructura

social dirigido en Espafia por Julio Carabafia y Juansd@siizdlez. La construccion de la categoria sooi@@uica se realiza a
partir de las siguientes variables: la ocupaci@iunaleza de la ocupacién o nivel de estudios texdus. La asignacion de la
categoria socioecondmica se asigna por las casittas del sujeto, aunque a veces por las dekepadidnyuge. Elnforme
Basico (Tomo I. Principales Resultadai) laES publicado por el INE en 1995 facilita informacidetallada sobre este proceso.
Posteriormente, Solsona (1997) siguiendo el oregarquico sugerido por giforme Basicalel INE agrupa en cuatro niveles las
doce categorias utilizadas por el INE. Esta agigpaempleada también por Médenes (1998) y Lopda<CR003) ha sido la
clasificacion utilizada en este articulo.

[14] Nivel de significacién:
*de 0,05a0,1

** de 0,025 a 0,05

*** < 0,025.
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