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Resumen: El subarriendo es un mercado secundario de vivienda escasamente regulado que acoge a
personas con dificultad de acceso a la vivienda, entre ellas, inmigrantes extranjeros especialmente en
estados tempranos de insercion residencial. Muchas viviendas subarrendadas no estan declaradas, de
ahf la dificultad de su cuantificacion. Este articulo propone aportar en este sentido con datos de la
Encuesta Sociodemografica de Barcelona de 2017 y 2020 como fuente de analisis. Para ello se recla-
sifican los hogares segilin parentescos y origen (espafiol o inmigrante). Los resultados muestran que
los hogares sin nicleo pueden ser un indicador del subarriendo y que el volumen real de este es mucho
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os pisos compartidos, el alquiler de habita-

ciones y el subarriendo, son practicas cada

vez mas extendidas en las grandes ciuda-
des (NasreeN & Ruming, 2021; ORTEGA-ALCAZAR
& WiLkinsoN, 2020; ParuTis, 2011; RonaLD & al.,
2023), como una forma comun de acceso a la
vivienda para las personas de ingresos bajos o
impredecibles (WaTson, 1994), como es el caso
de gran parte de la poblacion inmigrante extran-
jera residente en Barcelona.

En el contexto espafiol actual de tension en el
mercado del alquiler (RobricuEz-SuArez & al.,
2023), la insercion residencial del colectivo in-
migrante se ve condicionada por un crecimiento
de la demanda de vivienda debido a un aumen-
to de las llegadas y una reduccion de la oferta,
lo que presiona el mercado residencial y pro-
voca, en consecuencia, un aumento desmedi-
do del precio de la vivienda tanto de alquiler
como de compra (BoerTiEN & LoPez-Gay, 2021).
Asi, tanto locales como inmigrantes tienen que
hacer un esfuerzo cada vez mayor para acceder
a un alquiler (Nasarre, 2016). Por consiguien-
te, gran parte de aquellos excluidos del merca-
do residencial primario, recurren a la vivienda
en habitaciones o subarriendo (LEaL & ALGUACIL,
2012), un mercado secundario proveedor de vi-
vienda precaria (Orozco-MarTiNEZ & al., 2023)
del que no se dispone informacion estadistica
precisa, pues suele estar basado en acuerdos
informales, generalmente de palabra, entre los
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interesados, y no se recoge en ningun registro
oficial. Si bien la Ley de Arrendamientos Urba-
nos y el Cddigo Civil permiten estas practicas,
su regulacion es muy limitada y su registro casi
anecddtico.

En este escenario, surge el interés por intentar
tener una aproximacion cuantitativa del fenéme-
no de la vivienda compartida y el subarriendo de
habitaciones. Sin datos censales, una forma de
obtener la informacion que exploramos en este
articulo es a través del andlisis de la Encues-
ta Sociodemografica de Barcelona (en adelante
ESDB), que cuenta con dos ediciones recientes
(2017 y 2020) y que recoge ciertas caracteris-
ticas de la poblacion del municipio, los hoga-
res que constituyen y algunos aspectos de sus
viviendas, entre ellos, la informacion parcial
existente sobre el régimen de tenencia. Sin em-
bargo, la muestra de personas que declararon,
en ambas encuestas, pagar por el uso de una
habitacion y/o de otros espacios compartidos,
es demasiado pequeia para realizar un analisis
profundo del subarriendo, pues no llega al 1 %
de los encuestados. Aun asi, se pudo observar
que en 2017 el 74,5 % y en 2020 el 72,5 % del
subarriendo se concentra en hogares sin nu-
cleo, especialmente de inmigrantes, en quienes
se observa también edades mas adultas y una
leve feminizacion.

Asi, esta investigacion parte de las hipdtesis de
que el subarriendo declarado en la encuesta es
mucho menor que el real, y de que el analisis de
la poblacion inmigrante que vive en hogares sin
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nucleo puede ser un mejor indicador del suba-
rriendo existente como régimen de tenencia de
vivienda. Ademas, esta modalidad seria mas
frecuente entre el colectivo inmigrado que entre
los autéctonos, lo que podria relacionarse con
su proceso de insercién en el pais de destino y
su proyecto migratorio.

Una particularidad de la ESDB es su clasifica-
cion de los hogares a partir de su presupuesto,
resultando tres categorias: unipersonales, con-
juntos y multi-hogares. A esta ultima categoria
responden aquellas viviendas principales donde
sus componentes mantienen una separaciéon de
economias, siendo independientes en todos los
gastos relevantes (vivienda, alimentacion y fac-
turas), y ademas ocupan areas diferentes y de-
limitadas en la vivienda, aunque dispongan de
estancias comunes (AJUNTAMENT DE BARCELONA,
2022). Una primera explotacion de esta fuente
nos muestra un aumento del ndmero de multi-
hogares, que pasan del 2,9% del total de hoga-
res (o viviendas principales) en 2017 al 3,5%
en 2020.

No obstante, consideramos que esta clasifica-
cion basada en el presupuesto del hogar tam-
poco logra recoger las realidades habitacionales
con precision, y por ello este estudio realiza una
reclasificacion de los hogares de acuerdo con
su composicion, a partir de los parentescos de
sus integrantes y su lugar de nacimiento, datos
que se recogen en la encuesta. Este primer ob-
jetivo de la investigacion da lugar al segundo:
obtener una aproximacion cuantitativa del feno-
meno de las habitaciones de alquiler, el suba-
rriendo y los pisos compartidos como régimen
de tenencia a partir del nimero de hogares de
composicién compleja, centrandonos en el ana-
lisis de los hogares sin nucleo y la relaciéon de
estos con la presencia de poblacion inmigrante
extranjera. Para ello se realiza un analisis com-
parativo de la evolucién de las caracteristicas
de los hogares de poblacién inmigrante y au-
toctona en las dos ediciones de la encuesta,
desarrollandose posteriormente unos modelos
de regresion logistica que permitan, como ter-
cer objetivo, evaluar la probabilidad que tiene
un inmigrante de vivir en un hogar sin nucleo
frente a un autéctono, y con ello encontrar posi-
bles determinantes del subarriendo, tanto entre
autdctonos como entre inmigrantes.

Marco teorico

Durante las ultimas décadas, la llegada de in-
migrantes procedentes del extranjero al terri-
torio espafol ha ido en aumento, influyendo
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directamente en los cambios demograficos ex-
perimentados en el pais (Domingo & Bavona-I-
CarrAsco, 2021; OTtero-Enriquez & al., 2019).
En Barcelona, esta nueva oleada de inmigran-
tes extranjeros toma el relevo de las migracio-
nes internas del tercer cuarto del siglo pasado,
que han sido un elemento basico en la configu-
racion demografica de la region (Casrg, 1999) al
impactar a nivel territorial e incidir en la deman-
da de vivienda (BAarona-I-CarRrRAscO & al., 2008),
con unas légicas especificas en funcién de su
dinamica migratoria y familiar, distintas a las de
la poblacién autdctona.

Actualmente, el tensionado mercado del alquiler
en las grandes ciudades espafiolas hace que el
acceso a una vivienda sea cada vez mas com-
plicado, incluso para la poblacién local. En un
contexto donde el alquiler social es residual y el
alquiler privado acoge a los hogares con menos
recursos (PAREJA-EASTAWAY & SANCHEZ-MARTINEZ,
2016), para los inmigrantes las barreras se mul-
tiplican, evidencia de ello es la exclusion ejerci-
da por las agencias inmobiliarias, un fenémeno
aparentemente normalizado, donde o bien los
rechazan directamente o les aumentan los re-
quisitos especificos para acceder al alquiler
(GARciaA-MARTIN & BucH-SANcHEZ, 2020). Ante la
imposibilidad de muchos para cumplirlos, aflo-
ra el mercado secundario de vivienda mediante
habitaciones de alquiler o subarrendadas, que
acoge principalmente poblacién excluida resi-
dencialmente.

Esta es una solucién de un techo inmediata-
mente disponible, buscando un balance entre
lo tolerado y lo deseado mientras se minimiza
el gasto en vivienda (Nasreen & Ruming, 2018;
ParuTis, 2011; VENEss, 1993), dentro del redu-
cido abanico de posibilidades residenciales del
inmigrante durante su insercion, dado su estatus
migratorio, laboral o econémico (Orozco-Mar-
TiNez & al., 2023). Para los inmigrantes recién
llegados, el vivir en una habitacion es mas una
regla que una excepcién y para muchos, sera
la primera vez que convivan con personas sin
vinculos familiares o politicos (ParuTis, 2011),
estando totalmente desprotegidos pues esta
modalidad estd mediada generalmente por
acuerdos informales carentes de garantias y
registro, con una regulacién minima bajo la ac-
tual legislacion espafola (OrRozco-MARTINEZ &
al., 2022). En consecuencia, este tipo de vivien-
da puede generar conflictos y dificultades en la
convivencia, seguridad, libertad e intimidad de
cada individuo y aquellos que viven en habita-
ciones bajo el precepto de no tener otra opcion
pueden estar en mayor riesgo que otros colec-
tivos (Garvig, 2001). Adicionalmente, es comun
que no se permita el empadronamiento en estas

819



Estudios

viviendas, situacion que repercute a la hora de
acceder a otros derechos como la salud o la
educacion.

Al alquilarse solo una parte de la vivienda, se
genera un modo de tenencia inseguro (Moos &
al., 2019). La clasificacion de la exclusion re-
sidencial y sinhogarismo ETHOS propuesta
por la European Federation of National Orga-
nizations Working with the Homeless, FEANT-
SA (2017), considera en una de sus categorias
como una vivienda insegura a aquella donde no
existe ningun contrato que avale la estancia o
si hay amenaza de desahucio, caracteristicas
intrinsecas del subarriendo. De dicha clasifica-
cion se desprenden varias subcategorias que
recogen casi la totalidad de opciones residen-
ciales de la poblacion inmigrante, especialmen-
te en etapas tempranas de insercién, como la
vivienda temporal de acogida con amigos o fa-
miliares, el subarriendo, la vivienda provista por
un empleador, viviendas sobreocupadas o con
deficiencias fisicas, entre otras (Garvig, 2001),
siendo el hacinamiento una problematica mas
presente en los hogares de inmigrantes (Ros-
INsoN & al., 2007). En suma, este régimen de
tenencia es una de las multiples caras de la pre-
cariedad habitacional en los contextos urbanos.
En otras ciudades europeas como Amsterdam,
estas tipologias de vivienda compartida ya han
sido especificamente reguladas para dar garan-
tias a los subarrendatarios y subarrendadores
(RoNALD & al., 2023).

Adicionalmente, los procesos de gentrificacion,
turistificacion, estudiantificacion y youthfication,
anaden tensién al mercado inmobiliario en ciu-
dades potencialmente atractivas (CocoLa, 2016),
como es el caso de Barcelona, al reducir la ofer-
ta de alquiler residencial y aumentar el costo
(GaRcla-LopPez & al., 2020). En este contexto, los
mas vulnerables —entre ellos buena parte de la
inmigracion extranjera— son mas susceptibles
de ver dificultado su acceso al mercado habita-
cional (Moos & al., 2019). En Barcelona se ha
observado como los procesos de gentrificacion
van de la mano del aumento de poblacion naci-
da en paises de ingresos altos. Sin embargo, no
han aumentado significativamente los hogares
unipersonales entre dicha subpoblacion, como
ocurre generalmente en areas y ciudades gentri-
ficadas, lo que podria explicarse por el aumento
del precio de la vivienda, que represa la prolife-
racion de este tipo de hogares y favorece asi la
expansioén de la tipologia de pisos compartidos
(LoPez-GaY & al., 2019), o alquilados por habi-
taciones.

Ligeros matices en la teoria y en la normativa
vigente marcan las diferencias entre las tres
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modalidades de vivienda compartida menciona-
das previamente: habitaciones de alquiler, suba-
rriendo y pisos compartidos, que en la practica
remiten a hogares compuestos por personas
que no conforman un nucleo familiar o sin pa-
rentescos y que habitan en una misma vivien-
da (MiranDA-NIETO, 2023). Las habitaciones de
alquiler son ofertadas por el propietario de una
vivienda y se amparan en el Cédigo Civil como
un acuerdo entre particulares. En el subarrien-
do, las habitaciones son (sub)alquiladas por el
titular de un contrato de alquiler proveniente del
mercado primario regido por la Ley de Arren-
damientos Urbanos (LAU) que permite el suba-
rriendo bajo previa autorizacion del propietario
y mientras el titular del contrato continue resi-
diendo alli, mas no exige su registro; en ambos
casos existe una relacion jerarquica entre pro-
pietario/arrendador y (sub)arrendatario (PLUJA,
2011). En los pisos compartidos no existe dicha
jerarquia, estan en igualdad de condiciones e
incluso todos los integrantes del hogar pueden
aparecer en el contrato de alquiler, acogido a
la LAU (Orozco-MarTiNEZ & al., 2022). Por otro
lado, la recientemente aprobada Ley por el De-
recho a la Vivienda de 2023 como medida para
la contension de los precios del alquiler en zonas
de mercado tensionado, no ha considerado los
alquileres de habitaciones en dicha regulacion.
Anivel regional, el Decreto Ley 6/2024 de la Ge-
neralitat de Catalunya si establecia un limite en
los precios para las habitaciones, indicando que
la suma total de contratos de este tipo en una
vivienda no podra superar la renta maxima del
arrendamiento unitario de la vivienda. A efectos
practicos, en este estudio se utilizaran indistinta-
mente los términos piso compartido, habitacién
alquilada y subarriendo para referirnos al feno-
meno de la vivienda compartida.

Numerosos estudios que hacen referencia a las
condiciones residenciales de la inmigracién ex-
tranjera en el contexto europeo las describen
como deficientes y mencionan la ocupacion vi-
viendas de menor tamafo, con mayores caren-
cias fisicas, mas proporcion de sobreocupacion,
mayor movilidad residencial y menor satisfac-
cioén con la vivienda, sumada a la discriminacion
que sufren en el mercado privado (CasTLeEs &
Kosack,1973; EngsTROM, 1997; THavE, 1999; BoLt
& Van KempeN, 2002; BoscH & al., 2015). Es sabi-
do también que estan en peores escenarios resi-
denciales aquellos inmigrantes con llegadas mas
recientes (HARRISON & al., 2005) y/o residentes en
determinadas zonas de la ciudad con alta con-
centracion de nacionalidades con cierto grado de
estigmatizacion (BAvona-I-CarrAsco , 2007). La
discriminacién inmobiliaria obstaculiza la movili-
dad residencial de los inmigrantes, restringiendo
sus opciones de localizacién y contribuyendo a
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Su segregacion, que se perpetua en los grupos
minoritarios. También la voluntad de vivir cerca
a sus semejantes (BoscH & al., 2015) juega un
papel muy relevante en la distribucion espacial
de la inmigracion extranjera. Todos estos facto-
res reducen la oferta de viviendas disponible y
ello se traduce en peores condiciones fisicas,
infravivienda, hacinamiento e inestabilidad resi-
dencial por parte de este colectivo (BoscH & Gi-
BAJA, 2005; BruaueTAs & al., 2011).

En base a lo expuesto, la estructura de los ho-
gares de la poblacion de nacionalidad extranje-
ra muestra mayor complejidad en comparacién
con los de los espafioles (Bavona-I-CARRASCO,
2007), especialmente en etapas tempranas de
su insercion. Las opciones residenciales a las
que puede optar, sus recursos econémicos, su
estatus migratorio y su proyecto migratorio indi-
vidual o familiar (Orozco-MarTiNEZ & al., 2023),
determinaran su localizacién en el contexto re-
ceptor. De aqui que la tipologia del hogar y el
régimen de tenencia proporcionen informacion
sobre la situacién familiar y su grado de asen-
tamiento en la ciudad. En este sentido, es en
los hogares de tipologia compleja y con mayor
numero de integrantes donde pueden vislum-
brarse los mercados secundarios de vivienda
compartida, especialmente en los hogares sin
nucleo, que pueden englobar diferentes tipos de
realidades que enmascaran relaciones de con-
vivencia no declaradas formalmente. Esto es
particularmente cierto en aquellos hogares sin
nucleo formados por autdctonos menores de 34
0 mayores de 65, y por poblacion inmigrante ex-
tranjera (LoPEz-VILLANUEVA, 2001; PuJADAS-RUBIES
& LoPez-ViLLANUEVA, 2005). En este ultimo colec-
tivo se enfoca el presente analisis comparativo
de dos cortes temporales.

Fuente de datos y metodologia

El concepto de hogar varia segun paises e inclu-
so evoluciona en los mismos. En Espafia, hasta
el censo de 1991 se entendia el hogar como
el conjunto de personas que ocupan en comun
una vivienda familiar principal o parte de ella, y
consumen y/o comparten alimentos u otros bie-
nes o servicios con cargo a un mismo presu-
puesto (Instituto Nacional de Estadistica — INE),
contemplando con ello, por un lado, la existen-
cia de mas de un hogar en una vivienda y por
otro, que un hogar para ser considerado como
tal, debia tener ademas un presupuesto comun.

' Con intencién de contrastar los datos del INE, captando a
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Esta clasificacion del hogar segun el criterio de
presupuesto comun aun se recoge en algunas
encuestas, como es el caso de la ESDB.

Sin embargo, la dificultad para rastrear el origen
de los ingresos hizo que el INE modificara el con-
cepto de hogar en los censos posteriores. La de-
finicion actual de hogar es la de grupo humano
formado por una o varias personas que residen
habitualmente en una vivienda, no teniendo por
qué existir necesariamente vinculos familiares
entre ellos (INE, 2013). El INE los clasifica ba-
sandose en su composicion y en relacién con el
espacio fisico, por tanto, solo hay un hogar por
cada vivienda principal. En consecuencia, la tipo-
logia de los hogares de los censos recientes esta
basada en el nucleo familiar, constituido por pare-
jas con o sin hijos, o por la relacién entre uno de
los progenitores e hijos solteros. Esta clasifica-
cién de hogares del INE esta construida en base
a la formulada por Peter LasLeTT (1972) que iden-
tifica y cuantifica los nucleos familiares y la pre-
sencia de otras personas en la misma vivienda,
de la que resultan 5 categorias: 1) hogares uni-
personales; 2) hogares nucleares, compuestos
por parejas con o sin hijos, o madre o padre con
hijos; 3) hogares nucleares extensos, formados
por un nucleo familiar con presencia de otras per-
sonas, sean o no familia; 4) hogares multinuclea-
res, constituidos por mas de un nucleo familiar,
independientemente de los lazos de parentesco;
y 5) hogares sin nucleo, hogares de dos o mas
personas que no forman un nucleo familiar, con
o sin lazos de parentesco. Las ultimas tres cate-
gorias (nucleares extensos, multinucleares y sin
nucleo) constituyen los denominados hogares
complejos, donde se destaca la aparicion de nue-
vas formas de convivencia (Puiabas-RuBies & Lo-
PEZ-VILLANUEVA, 2005). Ciertos territorios pueden
especializarse en determinadas formas residen-
ciales como resultado de procesos migratorios,
como consecuencia de la movilidad residencial y
la redistribucién de la poblacién (LoPEzZ-VILLANUEVA
& Puuapas-RuBies, 2011).

Como se ha comentado, el andlisis se ha de-
sarrollado en base a los datos recolectados
por la ESDB realizada por el Ayuntamiento de
Barcelona, donde se cuantifica la poblacion del
municipio’, se describen sus caracteristicas so-
ciodemograficas y las condiciones de vida de los
hogares. Para la edicién de 2017 la muestra es
de 4578 hogares y 10 415 personas; para el 2020
se encuestaron 4671 hogares y 11 092 perso-
nas. Los datos recogen un amplio abanico de va-
riables, aunque en este estudio nos centramos

quienes puedan no estar empadronados.
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Unicamente en aquellas relacionadas con el perfil
sociodemografico de los encuestados, su lugar
de nacimiento y los parentescos entre los com-
ponentes del hogar. Asi, se analizan los hoga-
res donde se tiene informacion del origen de sus
componentes, descartando de las dos ediciones
un 0,75 % y un 3,4 % de los casos respectiva-
mente, por ausencia de esta. De igual manera,
en la edicién de 2017 los datos sobre la renta del
21,5 % de los hogares no se recogieron, lo que
restringe la comparacion evolutiva de esta varia-
ble, limitacién que el Ayuntamiento corrigié para
2020, cuando, para aquellos hogares que no de-
clararon su renta, calcularon una aproximacion
mediante una regresion multiple (AJUNTAMENT DE
BarceLoNA, 2022). Si bien la encuesta considera
el subarriendo entre las opciones de régimen de
tenencia de vivienda, al no encuestarse a la tota-
lidad de componentes de cada hogar, los datos
resultantes no estarian reflejando fielmente el nu-
mero real de este tipo de contratos o acuerdos,
que si podemos intentar estimar a partir de los
parentescos entre integrantes, bajo la premisa
de considerar los hogares sin nucleo como un
proxy de las viviendas compartidas o subarren-
dadas. Esta aproximacion a la situacion existente
a través de la evolucién entre los dos cortes tem-
porales es la principal contribucién de este traba-
jo, que ayuda a salvar parcialmente la limitacién
existente en los datos disponibles.

Por otro lado, el estudio considera como origen
el lugar de nacimiento y no la nacionalidad de los
individuos, dado que el 29,7 % de los inmigrantes
empadronados a enero de 2022 se han naciona-
lizado espafioles, con un sesgo importante en su
origen, pues este proceso se lleva a cabo espe-
cialmente entre los originarios de América Lati-
na: un 72,2 % de los nacidos en Ecuador tienen
pasaporte espafiol, al igual que un 61,3 % de los
dominicanos, un 56,3 % de los nacidos en Boli-
via o un 54,3 % de los provenientes de Peru. Asi,
la encuesta proporciona dicho origen clasificado
solamente en tres categorias: autoctonos, pro-
cedentes de la Unidn Europea y de otros paises.

Para realizar el analisis, en primer lugar, se han
clasificado los hogares segun su composicion a
partir de los parentescos de los integrantes en
base a lo propuesto por Peter LasLetT (1972) y
a la clasificacion agregada de hogares adoptada
por el INE (2013). De las 5 tipologias mencio-
nadas anteriormente, este analisis se centra en
los hogares sin nucleo, de donde se desprenden
3 subcategorias de hogar: sin nucleo familiares
(no hay nucleo, pero hay vinculos de sangre

2 Debido al reducido tamafio poblacional de algunos de los
73 barrios de la ciudad, el Ayuntamiento realiza una
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o politicos), sin nucleo con servicio doméstico
(donde hay personas trabajadoras de servicio
o cuidadoras), sin nucleo sin vinculos (no hay
ningun parentesco ni relacién). Adicionalmente,
se clasificaron los hogares de acuerdo con el
origen de los integrantes: todos nacidos en el
extranjero, mixtos o todos autéctonos. El nivel
de renta y las variables resultantes de la clasi-
ficacion del hogar segun origen y composicion
se asignan a las personas encuestadas y se re-
lacionan con el régimen de tenencia, el nivel de
estudios, la edad, la situacién laboral y el tiempo
de residencia en Barcelona. A nivel territorial, se
clasifica el municipio por quintiles en relacion
con la renta media a escala de Gran Barri2.

Después de obtener los primeros resultados des-
criptivos de los hogares de la poblacion inmigran-
te, se han realizado cuatro modelos de regresion
logistica multivariante, diferenciando entre in-
migrantes y autdctonos, y para los afios 2017 y
2020. La variable dependiente dicotomica es la
condicion de vivir en un hogar sin nuacleo, estu-
diando los factores que influyen en la propension
de un individuo a residir en un hogar de esta ti-
pologia, probabilidad que se obtiene controlan-
do a partir de las variables independientes: sexo,
grupo de edad, nivel de estudios, situacién labo-
ral, renta del hogar y tiempo de residencia en Bar-
celona, configurando una modelizacion sustantiva
(JoveLL, 1995), donde dichas variables responden
a la logica tedrica que sustenta la hipdtesis del
estudio. Asi, se determina el coeficiente estima-
do y la significacion estadistica de cada variable y
su contribucion en la probabilidad (odds ratio) de
que un individuo resida en un hogar sin nucleo,
descartando multicolinealidad entre ellas. Se eva-
lta la bondad del ajuste del modelo y su eficacia
predictiva mediante el Pseudo R?. Los resultados
de las regresiones se interpretan de acuerdo con
los cambios marginales, que permiten interpretar
y comparar los coeficientes obtenidos, teniendo
en cuenta el disefio transversal del modelo me-
diante la asociacion entre variables tedricamente
relevantes (JoveLL, 1995) y su implicacion como
aproximacion a la realidad.

Caracteristicas de la poblacion
inmigrada en Barcelona y de su
distribucion espacial

Durante la década pasada el peso de la pobla-
cion nacida en el extranjero se mantuvo alrede-
dor del 20 %, con un crecimiento desde 2015

agrupacion de barrios que reduce la cifra a 40, a los que
llama Gran Barri.
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que se acelera a partir de 2017. Segun datos del
padrén continuo de habitantes, a enero de 2022
el 29,2 % de la poblacién de Barcelona es nacida
en el extranjero (477 724 personas), caracteri-
zandose por su diversidad, pues se registran 180
paises de origen. Si se afiadieran sus descen-
dientes, corresponderian a una tercera parte de
los habitantes de la ciudad (Dominco & al., 2021).
Quince paises de nacimiento superan los 10 000
empadronados, donde el colectivo de nacidos en
Argentina destaca en primer lugar, con 35 000
empadronados (7,4 % de los inmigrados), le si-
guen los provenientes de Pert y Colombia con
29 000 cada grupo. Los originarios de Asia con
mayor numero de representantes son los de Pa-
kistan, con 24 000, por Europa encontramos a los
nacidos en ltalia, con 22 000, y de Africa desta-
can los de origen marroqui, con 19 000 personas.

El colectivo inmigrante de Barcelona es una po-
blacién joven, pues su edad media es de 38,6
anos, 8,3 menos que la media de los autdctonos.
Si nos centramos en la franja de edad de 25 a 34
afos, los nacidos en el extranjero son mas de la
mitad de la poblacion, destacando el distrito de
Ciutat Vella, donde son un 82,8 % de los residen-
tes en esta franja etaria (Domingo & al., 2021). En
cuanto a la formacién académica en los principa-
les origenes, predominan las personas con es-
tudios superiores, exceptuando los pakistanies,
pues la mayoria de ellos tienen bachillerato o
estudios basicos. Sin embargo, a pesar de esto,
gran parte de la inmigracion extranjera se ocupa
en sectores laborales no cualificados.

De acuerdo con los primeros resultados del
Censo de 2021 (Fic. 1), mas de la mitad de los
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inmigrantes de Barcelona (51,7 %) han nacido en
el continente americano, colectivo especialmente
feminizado (56,3 %), contrastando con colectivos
donde predomina el sexo masculino: africanos
(60,5 %) y asiaticos (58,7 %), tendencia que se
mantiene desde los dos censos anteriores.

En cuanto a la distribucién espacial de la po-
blacién nacida en el extranjero (Fic. 2), no ha
variado demasiado en la ultima década; sin em-
bargo, el volumen reciente de llegadas si ha au-
mentado. Ademas, han aparecido en los flujos
ciertas nacionalidades, como la venezolana, con
su consecuente reflejo territorial en determina-
das zonas de la ciudad (Domingo & al., 2021).
Por origen continental, los latinoamericanos se
distribuyen por todos los distritos, con una ligera
concentracion en los barrios obreros del norte.
Los europeos occidentales se localizan con
mayor frecuencia en distritos centrales, mien-
tras que algunos de los origenes mas represen-
tativos de la Europa del Este, como los rusos, se
decantan por los distritos de mayor renta. Por su
parte, los de origen africano, tienden a localizar-
se en los barrios de menor renta de la ciudad. El
impacto territorial de la inmigracion actualmen-
te no puede captarse plenamente, debido a las
diferentes etapas migratorias y perfiles socioe-
condmicos particulares, incluso dentro de un
mismo origen (Dominco & al., 2021).

Al calcular el coeficiente de localizacion (BrRown
& CHUNG, 2006; CARRERA & al., 1988) para los 10
distritos de la ciudad, se observa el grado de es-
pecializacion del territorio o concentracion de los
diferentes colectivos segun origen a partir de los

10,5%
7,4%

4,0% 4,0%

,6%

Africa Asia

Mujeres

Origen continentaly sexo de la inmigracion extranjera en Barcelona (% respecto al total de la poblacién inmigrada)

Fuente: Elaboracién propia a partir del Censo 2021 del Instituto Nacional de Estadistica, INE
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Seccidn Cansal
m 4

Porcentaje de nacidos en el extranjero por Gran barri y seccién censal, Barcelona, 2022

Fuente: Elaboracion propia a partir del Padrén Continuo de Habitantes 2022 (Ajuntament de Barcelona)

valores superiores a 1: cuanto mas alto el valor,
mayor concentracion. En la Fic. 3 se observa
cémo, en general, casi todos los distritos man-
tienen proporciones de poblacién inmigrada si-
milares a los del conjunto de la ciudad en todos
los colectivos, exceptuando 3: la zona centro
(Ciutat Vella), que duplica la proporcion total de
inmigrados, con una evidente concentracion de
pakistanies, filipinos y bangladesies; el distrito
de rentas mas altas (Sarria-Sant Gervasi), que
es el que absorbe menor proporcion de inmigra-
cién pero que, sin embargo, presenta una mayor
concentracion de franceses, rusos, mexicanos y
estadounidenses; y el distrito de tradicion obrera
de Nou Barris, que muestra una media similar
a la de la ciudad, aunque con concentraciones
destacables de ecuatorianos, dominicanos, hon-
durefios y bolivianos.

Resultados

5.1. La estructura de los hogares de
la poblacién inmigrada

Comparando las dos ediciones de la ESDB, la
proporcion de los hogares con presencia de na-
cidos en el extranjero ha aumentado, pasando
del 21,4 % en 2017 a un 28,5 % en 2020, en
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consonancia con el aumento de inmigrados em-
padronados en los mismos afos. Considerando
la clasificacién segun presupuesto, los hogares
de presupuesto conjunto han aumentado, al
igual que los multi-hogares (Fic. 4). En estos
ultimos, aquellos formados solo por inmigran-
tes duplican en numero y proporcion a aquellos
formados solo por autéctonos. Se observa, ade-
mas, una disminucion global de hogares uniper-
sonales, ligeramente superior en inmigrantes, lo
que indica que muchas personas ya no pueden
permitirse el vivir solas.

Contrastando con la dinamica de reduccién del
tamafo del hogar mostrada en los ultimos cen-
sos, el numero medio de personas residentes
en viviendas principales aumenta ligeramente
de 2,46 a 2,51 personas. Este tamafio medio es
mayor en hogares con presencia de inmigran-
tes extranjeros, donde pasa de 2,84 a 2,90 per-
sonas. Si tenemos en cuenta aquellos hogares
mixtos, con mezcla de autéctonos e inmigran-
tes, se eleva hasta 3,38 personas por vivienda,
estable en las dos ESDB. Asi, en la distribucion
segun el tamafio de los hogares, los de los au-
téctonos son en su mayoria unipersonales o de
2 personas, mientras que los de inmigrantes y
mixtos son mayoritariamente de 2, 3 o 4 per-
sonas. La proporciéon de hogares con 6 o0 mas
miembros de inmigrantes (3,04 %) cuadruplica
a la de los autéctonos (0,68 %).
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Presupuesto
Independiente
(Multi-Hogar)

Presupuesto Conjunto

Unipersonal

2017 2020 2017 2020 2017 2020
Todos Inmigrantes 61,1% 69,7% 2,0% 0,7% 36,9% 29,6%
Mixtos 93,3% 90,3% 6,7% 9,7%
Total Inmigrantes 79,9% 81,9% 4,7% 6,0% 15,3% 12,1%
Todos Autéctonos 70,4% 72,8% 2,4% 2,7% 27.2% 24,5%

Distribucion (%) de hogares segiin origen y tipo de presupuesto, 2017y 2020

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020

Una vez clasificados los hogares a partir de los
parentescos de sus componentes (Fic. 5), se
evidencia un aumento generalizado de los deno-
minados hogares complejos (sin nucleo, nuclea-
res extensos y multinucleares), especialmente
en aquellos con presencia de inmigrantes. En
efecto, la proporcion de este colectivo en dichas
tipologias duplica a los locales, confirmando una
mayor complejidad en la composicién de los ho-
gares de los nacidos en el extranjero (Bavona-
I-CARRAsCO, 2007). Ello estaria en relacion con
las tipologias de vivienda tipicas del proceso de
insercion residencial en la ciudad de acogida
(Orozco-MaRrTiNEZ & al., 2023).

En la Fic. 6 se ve como en 2020, un 29,5 %
de los hogares donde hay presencia de per-
sonas nacidas en el extranjero son complejos,
contrastando con un 13,5% de los conforma-
dos exclusivamente por autdctonos. Al mismo
tiempo, el 8,1 % del total de hogares de Bar-
celona (57 500) son sin nucleo; porcentaje en

70,0%

60,0%

Unipersonal Nuclear

Inmigrantes 2017

mInmigrantes 2020  mAut6ctonos 2017

constante aumento desde el 6,8 % de 2017 y
partiendo del 5,9 % en 2001 (BavoNa-I-CARRASCO,
2007). De los tres subgrupos de hogares sin nu-
cleo mencionados anteriormente, el de hogares
sin nucleo con servicio doméstico aparece en
mayor proporcion en aquellos hogares mixtos,
donde hay autéctonos e inmigrantes, reflejan-
do la presencia de cuidadores inmigrantes (Lo-
PEZ-VILLANUEVA, 2001), que de acuerdo con la
literatura en su mayoria son mujeres latinoame-
ricanas (CoLecTtivo IOE, 1990; ConstJso Econo-
mico Y SociAL bE Esparia, 2019) o filipinas en la
ciudad de Barcelona.

Los hogares sin nucleo conformados por fa-
miliares aparecen en mayor proporcién en los
compuestos exclusivamente por inmigrantes,
evidenciando la relevancia que tienen las ca-
denas migratorias en la acogida e insercion
residencial de este colectivo (Pebong, 2010). Fi-
nalmente, la proporcién de hogares sin nucleo
y sin parentesco con presencia de inmigrantes

50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0% I I I
| | -

Nuclear Extenso

Sin Nucleo Multinuclear

Autéctonos 2020

Distribucion (%) de los hogares segiin origen y tipo de hogar, 2017y 2020

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020
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Todos

Inmigrantes
2017 2020 2017
Unipersonal 36,9% 296% 0,0%
Nuclear 40,5% 46,6% 69,6%
Nuclear Extenso 10,8% 11,0% 152%
Sin Nucleo 10,8% 10,7% 11,7%
Sin Parentesco 7,5% 7,7% 10,7%
Familiar 3,3% 3,0% 0,3%
Servicio Doméstico 0,0% 0,0% 0,7%
Multinuclear 1,0% 2,1% 3,5%
Total Hogares Complejos 22,6% 23,8% 30,4%

CyT

Total Todos Total
Inmigrantes Autoctonos Barcelona
2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020
0,0% 153% 12,1% 272% 245% 24,7% 21,0%
66,5% 57,5% 583% 59,7% 61,9% 592% 60,9%
182% 13,3% 15,2% 7,0% 6,6% 8,4% 9,0%
12,5% 11,4% 11,8% 5,6% 6,7% 6,8% 8,1%
10,3%  9,4% 9,3% 3,4% 4,5% 4,7% 5,9%
0,8% 1,6% 1,7% 2,1% 2,1% 2,0% 2,0%
1,4% 0,4% 0,8% 0,1% 0,1% 0,2% 0,3%
2,8% 2,5% 2,5% 0,5% 0,4% 0,9% 1,0%
33,5% 27,2% 29,5% 13,1% 13,6% 16,1% 18,2%

Distribucion (%) de los hogares segtin origen, tipo de hogar y parentesco, 2017y 2020

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020

extranjeros duplica a los conformados exclu-
sivamente por autéctonos, aunque son estos
ultimos los que mas han incrementado su pro-
porcién del 2017 al 2020, pasando del 3,4% al
4,5%, cifras que muestran que la creciente pre-
sion existente en el acceso a la vivienda se ma-
nifiesta para todos los colectivos.

En cuanto al régimen de tenencia de los hogares
de Barcelona, la vivienda en propiedad se sitla
en un 54,5 %, disminuyendo levemente (-1,1 %)
con respecto a 2017, contrastando con un au-
mento del 2,3 % en el alquiler. Este proceso de
reduccién de la propiedad viene produciéndose
durante los ultimos afios y empez6 con la crisis
econdmica e inmobiliaria de 2008, con un 64%
de propiedad en 2011, partiendo de un 68% en
2001.La Fic. 7 muestra, sin embargo, diferencias
segun origen: dos de cada tres hogares de au-
téctonos tienen vivienda en propiedad, mientras
que casi dos de cada tres hogares con presencia
de inmigrantes son de alquiler. Como se ha visto,
(GARciA-MARTIN & Buch-SANcHEZ, 2020), los naci-
dos en el extranjero estarian mas expuestos a las
inclemencias de un mercado del alquiler extrema-
damente tensionado, como es el de Barcelona.

En esta preponderancia del alquiler en los ho-
gares con poblacién inmigrada se ha de situar
el subarriendo de habitaciones registrado por
la encuesta, que ha duplicado en 2020 el por-
centaje de 2017, pasando del 0,34 al 0,70 %.
Recordando las limitaciones mencionadas en la
metodologia que tendria la ESDB para captar en
su totalidad este régimen de tenencia secunda-
rio. Al desagregar las tipologias de hogar segun
parentescos (Fic. 7) se pueden ver proporciones

muy elevadas de alquiler en hogares de inmi-
grantes unipersonales y sin nucleo, y es en esta
ultima tipologia donde se concentra el régimen
de subarriendo. Esta forma de tenencia aumen-
ta de 2017 a 2020, ligeramente en los hogares
con presencia de inmigrantes, de un 4,9 % a
5,8 %, y exponencialmente en los hogares solo
de autéctonos, donde el subarriendo pasa del
1,9 % al 7,3 %. Esto estaria reflejando que, si
bien la vivienda compartida ha sido una solucién
residencial tipicamente adoptada por inmigran-
tes en proceso de insercion residencial (Orozco-
MarTiNEZ & al., 2023) empieza a ser una opcion
viable econdémicamente, también para los lo-
cales. Ademas, el subarriendo también tiene
mayor proporcion en hogares de inmigrantes
nucleares extensos y multinucleares.

La encuesta proporciona datos referentes al
costo de la vivienda y los ingresos mensuales
del hogar, lo que nos permite calcular el esfuerzo
o porcentaje de dichos ingresos mensuales que
destinan al pago del alquiler, hipoteca o suba-
rriendo, aunque con la limitaciéon de que para la
edicién de 2017 no se recogieron los costos de
los subarriendos de habitaciones. Con los datos
disponibles, se observa que los hogares confor-
mados exclusivamente por inmigrados destina-
ban un 42,1 % en 2017 y 42,6 % en 2020 de su
salario solamente para el pago de la vivienda; en
este ultimo afio, los hogares mixtos destinaban
un 31,7 %. Ambos datos contrastan con los ho-
gares exclusivos de autdctonos espafioles, que
destinan a vivienda solamente un 17,1 % de sus
ingresos en 2020. El predominio de la propiedad
y la mayor edad media de la poblacién espafiola
conlleva que una gran parte de los hogares de
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. Nuclear
Hogares - Extenso

2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020
Solo Autéctonos 27,2% 24,5% 59,7% 619% 7,0% 6,6% 56% 6,7% 05% 0,4% 100,0% 100,0%

Propiedad 60,8% 58,3% 67,0% 722% 675% 700% 252% 338% 523% 805% 629% 66,1%
Alquiler 33,1% 36,8% 24,5% 249% 17,2% 26,7% 56,7% 553% 149% 13,4% 28,1% 29,9%
Cesion gratuita 59% 45% 26% 21% 23% 20% 36% 29% 00% 60% 35% 27%
Ocupada 00% 02% 02% 02% 08% 00% 04% 00% 00% 00% 02% 02%
Subarriendo 00% 01% 01% 01% 00% 00% 19% 73% 00% 00% 01% 0,6%
Sin datos 01% 01% 56% 05% 123% 13% 122% 0,7% 328% 00% 51% 05%

Con Inmigrantes 15,3% 12,1% 57,5% 58,3% 13,3% 152% 11,4% 11,8% 2,5% 2,5% 100,0% 100,0%

Propiedad 259% 22,3% 34,2% 38,0% 302% 323% 153% 12,8% 37,0% 350% 30,3% 32,2%
Alquiler 72,6% 72,8% 63,0% 59,5% 634% 655% 772% 783% 63,0% 57,5% 662% 64,2%
Cesion gratuita 05% 18% 23% 17% 16% 00% 18% 19% 00% 00% 18% 14%
Ocupada 05% 16% 05% 05% 08% 08% 06% 06% 00% 00% 05% 0,7%
Subarriendo 05% 00% 00% 01% 33% 14% 49% 58% 00% 49% 11% 1,1%
Sin datos 00% 15% 00% 02% 08% 00% 01% 05% 00% 25% 01% 04%
Total 24,7% 21,0% 59,2% 609% 84% 90% 68% 81% 09% 1,0% 100,0% 100,0%

Distribucion (%) de hogares segtin origen, tipo de hogar y régimen de tenencia

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020

autodctonos ya tengan la vivienda pagada o con donde los sin nucleo son los que destinan mayor

cuotas hipotecarias mas reducidas. parte de su renta al pago de vivienda, pasando
del 35,4 % en 2017 al 40,2 % en 2020, casi du-
En la Fic. 8, se desglosa el esfuerzo para el plicando el promedio del esfuerzo del total de
pago de vivienda segun tipologia de hogar, hogares y contrastando con los nucleares, que
2017 2020 2017 2020 2017 2020 2017 2020
Tipologia del hogar
Unipersonal 18,4% 20,9% 47,8% 49,1% 21,9% 25,3%
Nuclear 14,9% 14,2% 29,9% 31,8% 38,1% 39,9% 18,6% 19,7%
Nuclear Extenso 11,1% 10,2% 31,4% 26,1% 41,7% 34,9% 19,6% 19,3%
Sin Nucleo 32,4% 37,8% 41,8% 39,8% 39,7% 49,9% 35,4% 40,2%
Multinuclear 13,8% 1,7% 22,0% 32,8% 22,3% 21,4% 18,9% 24,7%

Régimen de Tenencia

Propiedad 8,0% 8,3% 13,3% 15,6% 15,8% 13,4% 8,7% 9,4%
Alquiler 38,6% 38,8% 45,3% 46,1% 50,0% 51,0% 42,0% 43,3%
Subarriendo s/d 30,8% s/d 34,6% s/d 14,3% s/d 31,8%
Total general 16,5% 17,1% 31,1% 31,7% 42,1% 42,6% 20,6% 22,5%

Porcentaje de la renta destinada a vivienda segiin origen, tipo de hogar y régimen de tenencia

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020
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pasan de un 18,6 % a 19,7 % de sus ingresos
dedicados al gasto en vivienda, porcentaje que
se dobla cuando todos los miembros del hogar
son nacidos en el extranjero. En cuanto al régi-
men de tenencia, los datos son alarmantes para
los hogares en alquiler: la cifra mas baja es un
38,6% correspondiente a los hogares exclusi-
vamente de autéctonos en 2017, que ya supe-
ran el umbral recomendado del 30 % a partir de
donde se considera que el mercado del alquiler
esta tensionado, pero es aun mas critica la si-
tuacién de los hogares conformados exclusiva-
mente por inmigrantes, que dedican un 51 % de
la renta para el alquiler, proporcién algo menor
(46,1 %) en los hogares mixtos.

Segun la ESDB 2020, el 21,1 % de los hogares
de Barcelona supera la tasa de sobrecosto de
la vivienda (Housing Cost Overburden Rate), es
decir, destinan mas del 40 % de sus ingresos a
la vivienda. Al distinguir por origen, el 37,8 %
de los hogares con inmigrantes extranjeros lo
supera y la cifra se eleva hasta el 46,1 % en
aquellos hogares conformados exclusivamente
por inmigrantes, contrastando con un 14,5% de
los exclusivos de autéctonos. Estos datos muni-
cipales van en consonancia con los presentados
por EurosTaT (2021) en un informe donde resal-
tan que el 25 % de los residentes extracomuni-
tarios de la Union Europea destinaban mas del
40 % de sus ingresos al gasto en vivienda en
2019, sobrepasando la tasa de sobrecosto de la
vivienda. Para Espania esta cifra se eleva a un
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34 % de los hogares de extracomunitarios, con
una diferencia de 26,4 puntos al compararse
con los ciudadanos nacionales, siendo el pais
con la segunda mayor diferencia entre ambos
colectivos después de Malta.

Los hogares sin nlcleo:
reflejo del subarriendo y los pisos
compartidos

Como hemos visto, el subarriendo de habitacio-
nes y los pisos compartidos son tipologias de
vivienda que acogen a personas excluidas del
mercado residencial primario (OrRozco-MARTINEZ
& al., 2023); estos regimenes de tenencia se
manifiestan generalmente, en cuanto a su com-
posicion de hogar, como hogares sin nucleo. A
nivel territorial, al calcular el coeficiente de loca-
lizacion de esta tipologia, observamos una con-
centracion de hogares sin nucleo en los distritos
centrales de Ciutat Vella y L’Eixample, coinci-
diendo que son los dos distritos con mayor por-
centaje de nacidos en el extranjero (Fic. 9). En
2020 destaca también el distrito de Les Corts,
cercano a la Zona Universitaria de la ciudad, pu-
diendo reflejar dicho porcentaje la presencia de
viviendas compartidas por estudiantes.

Al analizar las caracteristicas sociodemografi-
cas de las personas residentes en hogares sin

<

Coeficiente de localizacion de los hogares sin nicleo 2017y 2020

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Encuesta Sociodemografica de Barcelona (ESDB) 2017-2020
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nucleo, se observa que la proporcion entre hom-
bres y mujeres es muy similar, con una ligera
feminizacion en el colectivo autoctono. En cuan-
to al nivel de estudios, tanto autéctonos como
inmigrantes en este tipo de hogar cuentan en
su mayoria con estudios universitarios, con una
disminucion del 5 % de una edicién a otra. Para
2020, los inmigrantes estan 5,2 puntos porcen-
tuales por encima de la proporcion de titulados
universitarios autdctonos en esta misma tipolo-
gia, diferencia explicable por la distinta estructu-
ra por edad de unos y otros, ya que la poblacién
autdctona en estos tipos de hogares esta mas
envejecida. Para este mismo afio, el 70 % de
los inmigrantes extranjeros en hogares sin nu-
cleo trabajan, contrastando con el 49 % de los
autdctonos. En relacion con los estudiantes en
hogares sin nucleo, la proporciéon es mayor en
los locales, con un 16,9 % frente a un 12,9 % de
inmigrantes. Sin embargo, el 25 % de los autoc-
tonos en esta tipologia son jubilados o incapaci-
tados permanentemente, cuando el porcentaje
de inmigrantes en esta misma situacién es de
solo un 2 %, lo que puede reflejar la presencia
de cuidadores/as en los hogares sin nucleo de
la poblacion local, en linea con lo planteado por
Lopez-VILLANUEVA (2001) y CoLecTivo |OE (1990).
Esta misma situacion se observa en cuestiones
etarias, pues mientras los inmigrantes en hoga-
res sin nucleo se concentran en edades de 25 a
44 anos (62,1 %), los autdctonos lo hacen en los
tramos de 16 a 34 afios (52,1 %) y en los mayo-
res de 65 (22,8 %), tramo de edad con solo un
2,4 % de inmigrantes, tendencia constante en
ambas ediciones de la ESDB.

La gran ausencia de datos en relacion con la
renta del hogar en la edicion de 2017 (21,5 % no
respondieron esta pregunta) no permite compa-
rarlos objetivamente con los de 2020, afio donde
ambos colectivos de residentes en hogares sin
nucleo siguen la misma tendencia encabezada
por personas de renta media, seguidas de aque-
llos con renta muy baja —en ligera mayor propor-
cion entre los inmigrantes— y, después, los de
renta baja. La proporcién de inmigrantes extran-
jeros de renta alta en este tipo de hogar es lige-
ramente mas alta (14,1 %) que la de autéctonos
(10,6 %). El 42,7% de los inmigrantes en hoga-
res sin nucleo lleva menos de 2 afios residiendo
en Barcelona, contrastando con un 27,7% de los
autéctonos, colectivo donde la mayoria (29,7 %)
ha vivido en Barcelona toda su vida.

En cuanto a las personas que residen en régi-
men de subarriendo, aunque en ambas edicio-
nes de la ESDB la muestra es muy reducida (34
personas en 2017 y 57 en 2020), se pueden
evidenciar tendencias muy similares a las ex-
puestas previamente para aquellos en hogares
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sin nucleo en relacion con la edad y nivel de
estudios. Casi la mayoria de los subarriendos
se encajan en hogares sin nicleo, aunque tam-
bién aparecen en nucleares extensos y multi-
nucleares, especialmente en inmigrantes, entre
quienes se observa también una mayor femini-
zacion en aquellos que vivian en habitaciones.
Con respecto al nivel de renta de los subarren-
dados, en los inmigrantes mas del 56 % tienen
rentas muy bajas, mientas que la mayoria de los
autoctonos (45,6 %) se concentran en el tramo
de renta media.

Ante la imposibilidad obtener datos objetivos
para visualizar la dimension real del fendéme-
no de la vivienda compartida y el subarriendo,
dada la actual ausencia de regulaciones especi-
ficas y de su registro sistematico, el andlisis de
las caracteristicas de la muestra de subarren-
dados nos indica que estos regimenes de te-
nencia se manifiestan generalmente, en cuanto
a su composicion de hogar, como hogares sin
nucleo, siendo este un posible mejor indicador
de la presencia de subarriendo, aunque como
hemos visto, no en su totalidad, pues también
hay subarrendatarios en hogares nucleares ex-
tensos o en multinucleares.

Resultados de la regresion

En la Fic. 10 se muestran los resultados de las
regresiones logisticas realizadas con la infor-
macion de los residentes inmigrantes y autécto-
nos residentes en hogares sin nucleo en 2017
y 2020 en Barcelona. En ellos se describen las
variables consideradas en los modelos de regre-
sién en cuanto a coeficientes, cambios margina-
les, significacion estadistica y errores estandar.
Los Pseudo R? como medidas de bondad del
ajuste indican una asociacion moderada (Jo-
VELL, 1995) entre las variables consideradas en
el modelo y el hecho de vivir en hogares sin nu-
cleo. Las variables independientes que tienen
mayor interaccion en términos de significacion
estadistica con la presencia de un individuo en
un hogar sin nucleo son la edad, los ingresos del
hogar y el tiempo que llevan viviendo en Barce-
lona, en el caso de la poblacion inmigrada. Dado
que los coeficientes obtenidos en una regresion
logistica no son directamente comparables ni
interpretables, se han estimado sus margenes
0 cambios marginales, que permiten medir la
magnitud de sus cambios porcentuales.

Aunque en general la variable sexo tiene poca
significacion estadistica en relacién con vivir
en un hogar sin nucleo, se exceptua al colec-
tivo inmigrante en 2017, donde, para ese afio,
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era un 5 % menos probable encontrar muje-
res en esta tipologia de hogar. Para el colecti-
vo autéctono, no hay una tendencia marcada
hacia ninguno de los dos sexos, estando bas-
tante equilibrada la probabilidad de encontrar
tanto hombres como mujeres en hogares sin
nucleo. Por el contrario, la edad es una varia-
ble que muestra alta significacion estadistica

en los dos colectivos y en las dos ediciones de
la encuesta, lo que se traduce en una fuerte in-
fluencia en la probabilidad de que una persona
resida en un hogar sin nucleo en rangos eta-
rios mas jovenes. Se puede ver que a medida
que aumenta la edad, es menos probable que
el individuo esté en un hogar sin nucleo, tanto
si es inmigrante como autéctono.
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En relacién con el nivel de estudios declara-
do, para los inmigrantes la variable no mues-
tra significacion estadistica relevante, indicando
que se podran encontrar entonces personas de
todos los niveles educativos en hogares sin nu-
cleo; sin embargo, para el colectivo local si hay
significacion estadistica para aquellos con estu-
dios universitarios, siendo un 3 % mas probable
encontrarlos en hogares sin nucleo. Esto puede
reflejar a los jévenes autdctonos recientemente
emancipados o profesionales solteros que, dada
la escasez de vivienda asequible y la coyuntura
economica actual, son acogidos por la modali-
dad compartida (RonALD & al., 2023).

A grandes rasgos, la situacion laboral no tiene
significacion influyente en la propension de
las personas a vivir en hogares sin nucleo; sin
embargo, es relativamente menos probable
encontrar alli personas que no trabajan, espe-
cialmente si son inmigrantes. En contraste, la
variable continua que refleja los ingresos del
hogar muestra una alta significacién, especial-
mente en los autdctonos, pues a medida que los
ingresos del hogar aumentan, la probabilidad de
que se esté en un hogar sin nucleo disminuye,
confirmando que la decision de subarrendar una
habitacion o compartir un piso esta influenciada
principalmente por la situacion econdmica del
individuo, que lo relega a esta modalidad ante la
imposibilidad de asumir el pago mensual de un
alquiler individual (Orozco-MarTiNEZ & al., 2023).

Finalmente, para el colectivo nacido en el extran-
jero se ha tenido en cuenta el tiempo de residen-
cia en Barcelona y el resultado confirma que es
una variable con alta significacion a la hora de
determinar si se encuentran en un hogar sin nu-
cleo, demostrando que esta tipologia de hogar
esta directamente relacionada con las primeras
etapas de insercion residencial de la poblacion
inmigrante en la ciudad de acogida (Orozco-
MarTiNEZ & al., 2023). Para 2017, es un 12,8 %
menos probable que una persona esté en un
hogar sin nucleo si lleva mas de 10 afios en la
ciudad. Sin embargo, esta probabilidad es del
9,8 % en 2020; esta disminucion en el porcentaje
puede reflejar las dificultades recientes que tiene
este colectivo para abandonar esta tipologia de
hogar-relacionada con el subarriendo como
mercado secundario proveedor de vivienda en
estados iniciales de insercion residencial- ante
el encarecimiento generalizado de los alquileres.

Discusion y conclusiones

Los resultados obtenidos después de realizar la
reclasificacion de los hogares de la encuesta en
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base a los parentescos y a la presencia de inmi-
grantes permiten visualizar mejor las realidades
habitacionales que no muestra la clasificacion
dada por la encuesta a partir del presupuesto
del hogar, donde se observaba un aumento del
2,9 % al 3,5 % de multi-hogares. Asi, la clasifica-
cién por parentescos refleja que actualmente el
8,1 % (57 500) de los hogares de Barcelona en-
caja en la categoria sin nucleo, tipologia donde
se situan casi la totalidad de los subarriendos de
habitaciones reflejados en la encuesta. Lo ante-
rior se alinea con nuestra hipétesis de partida,
pues sugiere que la dimensién real del suba-
rriendo de habitaciones y pisos compartidos es
mucho mayor que la declarada en la ESDB, pu-
diendo ser el volumen de los hogares sin nucleo
un indicador mas adecuado de la existencia de
pisos compartidos, alquiler de habitaciones o
subarriendo, siendo una primera aproximacion
hacia la cuantificacion de una realidad habitacio-
nal que provee vivienda a un sector importante
de la poblacién y que carece de estudios en pro-
fundidad al respecto.

Sin embargo, aunque la reclasificacion de los
hogares nos facilita la identificacion completa de
la tipologia de hogar sin nucleo y recoge datos
de personas que viven en habitaciones, es im-
portante tener en cuenta que estos datos solo
permiten vislumbrar una magnitud aproximada
del subarriendo, debido a que no se encuesta-
ron la totalidad de los componentes de todos los
hogares, por lo que sigue siendo dificil reflejar
de manera objetiva la totalidad del fenémeno del
alquiler de habitaciones. En este sentido, y dada
la coyuntura actual donde la vivienda es el eje
central de discusiones en materia politica, consi-
deramos vital que futuras encuestas promovidas
por instituciones publicas incorporen preguntas
especificas que permitan cuantificar y analizar el
(sub)arriendo y las viviendas compartidas como
régimen de tenencia.

En relacién con la clasificacion segun origen,
se confirmaria también que hay mayor presen-
cia de poblacién inmigrada en hogares comple-
jos, doblando la proporciéon de los autéctonos
en estas categorias (nucleares extensos, sin
nucleo y multinucleares). La proporcién de ho-
gares sin nucleo de la poblacién inmigrante en
2020 es del 11,8 %, cifra que ha aumentado
respecto a afios anteriores pero que representa
solo la mitad de lo que se observaba en 2001,
cuando el 22,4 % de los inmigrantes vivia en
esta tipologia, coincidiendo con las primeras
etapas de crecimiento de la inmigracion en la
ciudad (Bavona-1-CarrAsco, 2007). Es importan-
te destacar que este tipo de hogar sigue jugan-
do un papel relevante en la absorciéon de las
oleadas de migracién mas recientes, mientras
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que aquellos que llegaron hace mas tiempo han
ido equiparando gradualmente su comporta-
miento residencial al de la poblacion autdctona,
como lo confirman los resultados de las regre-
siones. También se ha identificado una disminu-
cion sustancial en la cantidad de hogares con 6
0 mas personas, que en la actualidad solo re-
presentan el 3 % de aquellos con presencia de
inmigrantes, en comparacion con el 25% que
se observaba en el Censo de 2001 (BAYONA-i-
CarrAsco, 2007), lo que indicaria una disminu-
cién en la problematica de la sobreocupacion o
hacinamiento.

El analisis de la estructura del hogar puede ser
utilizado para comprender tanto la etapa en la
que se encuentran los diferentes procesos mi-
gratorios de cada origen como las estrategias
adoptadas por cada colectivo (Domingo & Ba-
YoNA-I-CARRASCO, 2010). Sin embargo, hay que
tener en cuenta que los resultados publicados
de la ESDB no recogen el detalle del pais de
origen de los encuestados, sino que lo clasifican
en tres grupos, autéctonos, procedentes de la
Unién Europea y de otros paises, lo que impide
una exploracién mas profunda en este sentido.
Esta limitacion dificulta contrastar cuantitativa-
mente estudios cualitativos previos a partir de
las experiencias de inmigrantes en viviendas
compartidas (Orozco-MaRTINEZ & al., 2022). Alli
se corroboraba la percepcién diferenciada del
subarriendo que tienen los diferentes colectivos
de nacidos en el extranjero, asi como sus diver-
sas estrategias de adaptacion y necesidades en
cuestion de vivienda.

PAREJA-EASTAWAY & SANCHEZ-MARTINEZ (2016)
planteaban que —en un contexto de oferta abun-
dante y asequible de vivienda de alquiler—, los
hogares de menos recursos accedian a la vi-
vienda —de uso exclusivo— a través del régimen
de alquiler; los resultados del presente traba-
jo demuestran que, en la actualidad, es el sub-
arriendo o alquiler de habitaciones la tipologia
de tenencia que acoge a aquellos sectores mas
vulnerables de la poblaciéon en Barcelona. Se
confirma asi lo explicado en el marco tedrico en
el sentido que los procesos de gentrificacion,
turistificacion, estudiantificacion y youthfication
reducen la oferta de alquiler residencial en las
grandes ciudades globales y dificultan el acceso
a una vivienda completa para aquellos sectores
mas vulnerables.

Los resultados también confirman que, aunque
los autéctonos —principalmente estudiantes o
joévenes que inician su carrera laboral- y los
inmigrantes tienen en comun la limitacién eco-
noémica a la hora de decantarse por un suba-
rriendo como régimen de tenencia, en realidad
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conforman dos perfiles de usuarios de habitacio-
nes claramente diferenciados, y con peor situa-
cion en el caso de los segundos. Es relevante
resaltar que el subarriendo de habitaciones no
es la opcién de vivienda habitual deseada para
muchos inmigrantes, sino que en la mayoria de
los casos se trata de su Unica opcién viable de-
bido a que, en el contexto actual, la oferta de
viviendas unipersonales a un precio acorde con
sus ingresos es casi inexistente (Orozco-Mar-
TiNEZ & al., 2023). A ellos se suman situaciones
de irregularidad administrativa y, en consecuen-
cia, laborales, por las que no atraviesan los au-
téctonos, asi como a la ausencia de contactos
que pudieran avalar un alquiler individual (GARr-
ciA-MARTIN & BucH-SAncHEZ, 2020). Por tanto,
partimos de la premisa de que el vivir en un sub-
arriendo indeseado puede implicar para muchos
inmigrados la vulneracion de su derecho a una
vivienda digna y a la no discriminacion e igual-
dad de trato respecto a la poblacion autéctona,
traduciéndose en barreras que generan exclu-
sion residencial y pueden menguar la integra-
cion social de algunos colectivos.

Pese a las limitaciones de los datos utilizados,
la presente investigacion hace una contribucién
significativa al analisis del (sub)arriendo de habi-
taciones y de la vivienda compartida, fenémeno
ampliamente presente en todas las ciudades,
pero escasamente estudiado, debido en gran
parte a la falta de fuentes oficiales de informa-
cion precisa. Esta limitacion pone en evidencia
la necesidad acuciante de implementar politicas
para promover su registro y control a nivel muni-
cipal, asi como una regulacién mas explicita de
las diferentes modalidades de vivienda compar-
tida por parte de la administracion nacional com-
petente en materia habitacional, ya que tiene
un papel muy relevante en la configuraciéon de
los sistemas residenciales actuales y ya ha sido
regulada en otras ciudades del contexto euro-
peo (RonALD & al., 2023). Adicionalmente, (sub)
arrendadores que no permiten el empadrona-
miento en estas viviendas, estarian vulnerando
a los (sub)arrendatarios inmigrantes el acceso
a derechos basicos como la salud, la educacién
y la regularizaciéon administrativa en el caso de
las personas en situacion irregular, asi como el
subregistro de esta poblacion.

En concreto, la creacion de un instrumento que
establezca pautas legales para el subarriendo
mas alla de los acuerdos entre particulares re-
guladas con el Cédigo Civil, contribuira a men-
guar todo tipo de irregularidades presentes
actualmente en este régimen de tenencia de vi-
vienda habitual, dotando de garantias tanto a
(sub)arrendadores como a (sub)arrendatarios
y brindando estabilidad residencial a quienes
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residen en esta modalidad, transformandola en
una opcion adicional en el mercado habitacio-
nal primario. Por el contrario, la reciente Ley por
el Derecho a la Vivienda (2023), que regula los
precios de los alquileres residenciales en areas
tensionadas como Barcelona, no incluyd limita-
ciones de precio para alquileres de habitacio-
nes ni subarriendos, lo que podria promover que
muchos propietarios se pasen a estas formas
de alquiler para eludir dicha Ley y maximizar
asi su beneficio en este mercado secundario.
Datos recientes mostrarian que este fenémeno
ya se estaria produciendo (CasTAN, 2024). En
este sentido, el reciente Decreto Ley 6/2024 de
abril de 2024 de la Generalitat de Catalunya pa-
recia dar los primeros pasos hacia una regula-
cion explicita de los precios de las habitaciones
como vivienda habitual, pero fue derogado un
mes después. La introduccion de esta norma de
ambito regional tenia como objetivo reducir esta
forma de explotacion residencial de los mas vul-
nerables, que se ha producido, hasta ahora, de
manera invisible para la administracion, pues,
como se ha dicho, el registro de contratos de
subarriendo es minimo.

Asi pues, poner en el foco de las discusiones fu-
turas en materia de politica de vivienda el gran
submercado que conforman las habitaciones
de alquiler en areas urbanas como Barcelona,
y mas en concreto, el conocimiento de sus par-
ticularidades, contribuira al desarrollo de un ur-
banismo mas inclusivo, donde el derecho a la
ciudad pueda garantizarse a aquellos colectivos
mas vulnerables (Moos & al., 2019), aseguran-
doles una vivienda digna, adecuada y accesible
(WAatson, 1994). A futuro, esperamos profundi-
zar en el estudio de las caracteristicas de los
hogares de poblacion inmigrada, utilizando los
datos del Censo de 2021 recientemente publica-
dos y la informacién recopilada por futuras edi-
ciones de la ESDB. Igualmente, seria de gran
interés extender este analisis a otras ciudades
para evaluar si los hallazgos aqui obtenidos son
generalizables a otros contextos urbanos.
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