DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LOS ADMINISTRADORES A
EFECTOS DE LO DISPUESTO EN EL ART. 8.1.b DEL REAL DECRETO
1362/2007, DE 19 DE OCTUBRE.

El Consejo de Administracion de Montebalito, S.A., en su reunion celebrada el 30 de
marzo de 2017, declara que, hasta donde alcanza su conocimiento, Las Cuentas Anuales
Consolidadas e individuales, a 31 de diciembre de 2016, han sido elaboradas con arreglo
a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo de
Montebalito, S.A. y de las empresas comprendidas en la consolidacion tomados en su
conjunto, y que el informe de gestién incluye un analisis fiel de la evolucion y los
resultados empresariales y de la posicion de Montebalito, S.A. y de las empresas
comprendidas en la consolidacidon tomadas en su conjunto.

El Consejo de Administracion es responsable del establecimiento y mantenimiento de un
adecuado sistema de control interno sobre la informacion financiera.

Madrid, 30 de marzo de 2017
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras Diia. Anabel Barreras Ruano
(En representacion de Metambiente, (En representacion de TAM
S.A) Inversiones Mirasierra, S.L.)
Presidente Consejero
D. Francisco Guijarro Zubizarreta D. Jos¢ Luis Rodriguez Rodriguez
Consejero Consejero
D. Pablo Alonso Jiménez D. German Rovira Murillo

Consejero Consejero
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS
ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de MONTEBALITO, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas adjuntas de la sociedad MONTEBALITO,
S.A. (en adelante la Sociedad Dominante) y sociedades dependientes (en adelante “El Grupo™),
que comprenden el estado de situacién financiera consolidado al 31 de diciembre de 2016, la
cuenta de resultados consolidada, el estado del resultado global consolidado, el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la
memoria consolidada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales consolidadas

Los Administradores de la Sociedad Dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio
consolidado, de la situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados de
MONTEBALITO, S.A. y sociedades dependientes, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Union Europea, y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, que
se identifica en la Nota 3 de la memoria consolidada adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales consolidadas adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espaifia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria
con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas estan
libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccidon material en las cuentas anuales consolidadas, debida a fraude o error. Al efectuar
dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de los Administradores de la Sociedad Dominante de las cuentas anuales
consolidadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de
las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas
por la direccion, asi como la evaluacion de la presentacidn de las cuentas anuales consolidadas
tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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Opinicn

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas, expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada
de la sociedad MONTEBALITO, S.A. y Sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2016,
asf como de sus resultados consolidados y flujos de efectivos consolidados correspondientes al
gjercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con Las Normas Internacionales de
Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europa, y demas disposiciones del marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion en Espaiia.

Pdrrafo de Enfasis

Llamamos la atencidn respecto de lo sefialado en las Notas 3.f, 4, 8, 9 y 13 de la memoria
consolidada adjunta, en las que se menciona que en la determinacion del valor de mercado de
los activos inmobiliarios del Grupo se han utilizado valoraciones realizadas por terceros
independientes que estan basadas en estimaciones sobre flujos de caja futuros, rentabilidades
esperadas y otras variables en las que podrian tener un efecto significativo en el corto plazo el
comportamiento de la oferta del mercado inmobiliario. Como se indica en la nota 3.f. de la
memoria consolidada adjunta, para las estimaciones realizadas en las cuentas anuales
consolidadas adjuntas y en la elaboracién del plan de negocio del Grupo, los Administradores
han tenido en consideracion los mencionados valores de mercado de los activos inmobiliarios.
Esta circunstancia, debe tenerse en cuenta en la interpretacion de las cuentas anuales
consolidadas adjuntas. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Dominante consideran oportunas sobre la situacién de la
sociedad MONTEBALITO, S.A. y sociedades dependientes, la evoluciéon de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestiéon concuerda con
la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se
limita a la verificacion del informe de gestidn consolidado con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de la sociedad MONTEBALITO, S.A. y sociedades dependientes.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2016:

- Estados de Situacion Financiera Consolidados correspondientes al 31 de diciembre de 2016 y de 2015
- Cuenta de Resultados Consolidadas correspondiente a los ejercicios 2016 y 2015

- Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente a los ejercicios 2016 y 2015

- Estados Consolidados de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios 2016 y 2015

- Memoria Consolidada del ejercicio 2016

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2016

INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2016




MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas




MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
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Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2016 1
MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado miles de euros)
ACTIVO Notas a Ia 2016 2015
Memoria

A) ACTIVO NO CORRIENTE 34.286 43.643
1. Inmovilizado intangible Nota 7 2 2
a) Patentes, licencias, marcas y similares

b) Otro inmovilizado intangible 2 2
2. Inmovilizado material Nota 8 2.182 1.985
3. Inversiones inmobiliarias Nota 9 26.178 33.721
4. Activos financieros no corrientes Nota 11 3.319 4.519
5. Activos por impuesto diferido Nota 23 2.605 3.416
B) ACTIVO CORRIENTE 92.045 80.086
2. Existencias Nota 13 74.203 70.784
3. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Nota 14 1.967 2.358
a) Clientes por ventas y prestacion de servicios 535 718
b) Otros deudores 1.195 1.566
¢) Activos por impuesto corriente Nota 23 237 74
4. Otros activos financieros corrientes Nota 15 2.133 2.823
5. Otros activos corrientes Nota 16 94 86
6. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 17 13.648 4.035
TOTAL ACTIVO (A+B) 126.331 123.729

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados de Situacion
Financiera Consolidados, las Cuentas de Resultados Consolidadas, el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Neto, los Estados Consolidados de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 35

Notas.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresados miles de euros)
PASIVO Y PATRIMONIO NETO Notas a Ia 2016 2015
Memoria

A) PATRIMONIO NETO 102.762 95.795
A.1) FONDOS PROPIOS 97.193 92.752
1. Capital Nota 18 30.000 30.000
a) Capital escriturado 30.000 30.000
2. Prima de emisi6n Nota 18 85.676 85.658
3. Reservas Nota 18 16.217 15.192
4. Menos: acciones y participaciones en patrimonio propias Nota 18 0 (1.618)
5. Resultados de ejercicios anteriores (38.152) (36.739)
6. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante Nota 26 3.514 259
A.2) AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR Nota 21.1 y 18.9 5.507 3.043
1. Operaciones de cobertura (333)
2. Diferencias de conversién 5.507 3.376
PATRIMONIO NETO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 102.762 95.795
(A.1+A2)

B) PASIVO NO CORRIENTE 14.045 14.792
1. Provisiones no corrientes Nota 19 29 7
2. Pasivos financieros no corrientes 9.744 10.589
a) Deudas con entidades de crédito y obligaciones u otros valores negociables Nota 20 3.744 6.492
b) Otros pasivos financieros Nota 21 6.000 4.097
3. Pasivos por impuesto diferido Nota 23 4.272 4.196
C) PASIVO CORRIENTE 9.524 13.142
2. Provisiones a corto plazo 447 93
3. Pasivos financieros corrientes 6.034 10.444
a) Deudas con entidades de crédito y obligaciones u otros valores negociables Nota 20 5.828 5.602
b) Otros pasivos financieros Nota 21 206 4.842
4. Acreedores comerciales y otras deudas a pagar Nota 22 3.036 2.589
a) Proveedores 169 262
b) Otros acreedores 2.321 1.903
c) Pasivos por impuesto corriente Nota 23 546 424
5. Periodificaciones a corto plazo 7 16
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO (A+B+C) 126.331 123.729

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados de Situacion Financiera
Consolidados, las Cuentas de Resultados Consolidadas, el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados

Consolidados de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 35 Notas.




Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2016

MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTAS DE RESULTADOS CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2016

Y 2015
(Expresadas en miles de euros)
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Notas a la Memoria 2016 2015
Importe neto de la cifra de negocios Nota 25.1 4.864 7.157
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién Nota 25.2 (472) (5.462)
Trabajos realizados por la empresa para su activo
Existencias incorporadas por la empresa al inmovilizado Nota 13 5.672
Aprovisionamientos Nota 25.3 (843) (3.006)
Otros ingresos de explotacion
Gastos de personal Nota 25.5 (934) (809)
Otros gastos de explotacion Nota 25.6 (3.263) (2.764)
Amortizacion del inmovilizado 92) 90)
Exceso de provisiones (140) 90)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado Nota 25.7 an 8
Revalorizaciones de inversiones inmobiliarias Nota 25.8 5.653 2.498
Otros resultados (308) 114
RESULTADO DE EXPLOTACION 4.448 3.318
Ingresos financieros Nota 25.9 243 111
Gastos financieros Nota 25.10 (1.255) (2.140)
Variacion del valor razonable de instrumentos financieros Nota 25.11 (120) (55)
Diferencias de cambio Nota 25.12 1.426 (2.676)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 25.13 57 13
RESULTADO FINANCIERO 237 (4.747)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.685 (1.429)
Impuesto sobre beneficios Nota 23 (1.171) (293)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES 3514 1.722)
CONTINUADAS
OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0 1.981
iI:nels)lllll::t((l): del ejercicio procedente de operaciones interumpidas neto de Nota 12.2 1.981
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 3.514 259
a) Resultado atribuido a la entidad dominante Nota 26 3.514 259
BENEFICIO POR ACCION
Basico 0,12 0,01
Diluido 0,12 0,01

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Resultados Consolidadas,
los Estados de Situacion Financiera Consolidados, el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados Consolidados de

Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 35 Notas.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO CONSOLIDADO EN EL. PATRIMONIO NETO
A) ESTADO DE RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS 2016 Y 2015
(Expresado en miles de euros)
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS GRUPO MONTEBALITO 2016 2015
A) RESULTADO DEL EJERCICIO (de la cuenta de pérdidas y ganancias) 3.514 3.606
B) INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL 0 28
PATRIMONIO NETO:
2. Por coberturas de flujos de efectivo 33
6. Efecto impositivo 0 )
C) TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS: 333 508
2. Por coberturas de flujos de efectivo 396 605
5. Efecto impositivo (63) 97
TOTAL INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS (A + B + C) 3.847 4.142

B) ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO 2015
(Expresado en miles de euros)
Fondos propios
Acciones y
particip. Ajustes
Prima de en Resulta- por Total
CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL GRUPO emision y | patrimonio | do del cambios | Patrimonio
MONTEBALITO PERIODO 2015 Capital | Reservas propias ejercicio | de valor neto

Saldo final 31/12/2014 30.000 50.736 (1.590) 13.285 956 93.387
Ajuste por errores
Saldo inicial ajustado al 01/01/2015 30.000 50.736 (1.590) 13.285 956 93.387
L. Total ingresos/ (gastos) reconocidos 259 536 795
1I1. Operaciones con socios o0 propietarios 0 90 (28) 0 0 62
1. Ampliaciones de capital
2.0peraciones con acciones o participaciones en patrimonio
propias (netas) (Nota 18) %0 (28) 62
3. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de negocios
I11. Otras variaciones de patrimonio neto 0 13.285 0| (13.285) 1.551 1.551
Distribucion del rdo. del ejercicio anterior 13.285 (13.285)
Diferencias de conversion 1.551 1.551
Otros
Saldo final al 31/12/2015 30.000 64.111 (1.618) 259 3.043 95.795
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

B) ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO 2016

(Expresado en miles de euros)

Fondos propios

Prima | Accionesy
de particip. Ajustes
emisién en Resulta- por Total
CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL GRUPO y patrimonio | do del | cambios | Patrimonio
MONTEBALITO PERIODO 2016 Capital Reservas | propias | ejercicio | de valor neto
Saldo final 31/12/2015 30.000 64.111 (1.618) 259 3.043 95.795
Ajuste por errores
Saldo inicial ajustado al 01/01/2016 30.000 64.111 (1.618) 259 3.043 95.795
1. Total ingresos/ (gastos) reconocidos 3.514 333 3.847
I1. Operaciones con socios o propietarios 0 (691) 1.618 0 0 927
1. Ampliaciones de capital
2.0peraciones con acciones o participaciones en patrimonio
propias (netas) (Nota 18) (691) 1.618 927
3. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de negocios
I11. Otras variaciones de patrimonio neto 0 321 0 (259) 2.131 2.193
Distribucion del rdo. del ejercicio anterior 259 (259)
Diferencias de conversion 2.131 2.193
Otros 62
Saldo final al 31/12/2016 30.000 63.741 0 3.514 5.507 102.762

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados Consolidados de Cambios en

el Patrimonio Neto, los Estados de Situacion Financiera Consolidado, las Cuentas de Resultados Consolidadas, los Estados Consolidado

de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 35 Notas.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2016 Y 2015
(Expresados en miles de euros)
Notas a la Memoria 2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION (1.572) 7.086
Resultado antes de impuestos 4.685 (1.429)
Ajustes del resultado: (6.099) 3.271
Amortizacion del inmovilizado 92 90
Otros ajustes del resultado Nota 17 (6.191) 3.181
Cambios en el capital corriente 266 5.244
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (424)
Cobros pagos impuesto beneficios (424)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION 14.759 10.881
Pagos por inversiones: az1 (4.628)
Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (121) (325)
Otros activos financieros (4.303)
Cobros por desinversiones: 14.638 15.454
Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias 13.435 11.282
Otros activos financieros 1.203 4.172
Otros flujos de efectivo de actividades de inversion 243 55
Cobros de intereses 217 28
Cobro de dividendos 26 27
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION (5.802) (15.547)
Cobros y (pagos) por instrumentos de pasivo financiero: (3.456) (12.867)
Emision (8.553)
Devolucién y amortizacion (12.009) (12.867)
Pagqs por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de (1.091) (1.439)
patrimonio
Otros flujos de efectivo de actividades de financiacién (1.255) (1.241)
Pagos de intereses (1.255) (1.241)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE
CAMBIO 2.227 (2.676)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES (589)
INTERRUMPIDAS
AUMENTO/(DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y 9.613 (845)
EQUIVALENTES i
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 4.035 4.880
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO 13.648 4.035

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados Consolidados de Flujos de Efectivo, los

Estados de Situacion Financiera Consolidado, las Cuenta de Resultados Consolidadas, el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto y la

Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 35 Notas.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2016

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a) Actividad

Montebalito, S.A. (Sociedad Dominante o la Sociedad) fue constituida el 3 de septiembre de
1972. Su domicilio social esta situado en Las Palmas de Gran Canaria, calle General Vives
23.

El objeto social de la Sociedad Dominante es el siguiente:
“Constituye su objeto social:

1. La promocion de toda clase de actividades inmobiliarias y la promocién, explotacion,
construccion y compraventa, por si o por medio de terceros y por cuenta propia o ajena
y bajo cualquier titulo, de solares, terrenos o inmuebles destinados a viviendas,
apartamentos turisticos, locales industriales o de negocio, hoteles y moteles, residencias,
chalets, urbanizaciones, fincas rusticas, pecuarias, o forestales y cualquier otra.

Las actividades enumeradas podrdn ser también desarrolladas por la sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la participacion de otras sociedades con objeto
analogo.”

Montebalito, S.A. y sus sociedades dependientes (El Grupo o Grupo Montebalito) constituyen
un grupo integrado por empresas que desarrollan su actividad en el sector inmobiliario y
turistico.

a.l) Respecto al sector inmobiliario, el Grupo realiza las actividades de promocion y
patrimonio en renta a partir de las propiedades inmobiliarias descritas a continuacion:

Propiedad Pais
Promocion inmobiliaria y otras
Parcelas Balito Espana
Serban Voda Rumania
San Fernando Espana
San Agustin Espana
Eurocan Espana
Secretario Artiles Espana
Caideros Espafia
Hellin Espana
El Molar Espana
Maria Lombillo 16 Espana
Suerte de la Cruz Espana
Siete Palmas Espana
Finca Fuerteventura Espafia
Porchella Republica Dominicana

Veiramar Republica Dominicana
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Antiguo Hotel Europa

Club Meridional
Tamandaré

Minha Vida Minha casa

Astra

Chiberta 1
Chiberta 2
Chiberta 3
Arbonne 2

Port Vieux
Hendaya
Duchatel
Terreno Tanger
Inmuebles en renta
Villas de Tauro
Schonhauser
Veiramar

NOTA 2. SOCIEDADES DEL. GRUPO

Republica Dominicana
Brasil
Brasil
Brasil
Chile
Francia
Francia
Francia
Francia
Francia
Francia
Francia
Marruecos

Espana
Alemania
Republica Dominicana

El detalle de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion del ejercicio 2016,
junto con el porcentaje de participacion del grupo en cada una, es el siguiente:

Fondos
Propios de
% de % de la Método de
Sociedad Participada Actividad Sociedad Tenedora Particip. Particip. | participada | C lidacié Auditores
Directa Indir. 2016 Aplicado
(Miles
euros)
PKF ATTEST
Agricola Majorera, S.A. Agricola Meridional Canarias, S.A. - 100% 181 [ Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Monteillunum, S.A. Energias Renovables Montebalito, S.A. 100% - (963) | Global (Revisién Limitada)
Inmobiliaria PKF ATTEST
Meridional Europa, S.L. Promotora Montebalito, S.A. 100% - 47.467 | Global (Revisién Limitada)
Inmobiliaria PKF ATTEST
San Agustin Realty, S.L. Promotora Montebalito, S.A. - 100% 6.584 | Global (Revisién Limitada)
Montebalito, S.A./Meridional PKF ATTEST
Montebalito German Fund GmbH Inmobiliaria Europa, S.L. 100% - 9.350 | Global (Revision Limitada)
PKF ATTEST
Meridional Canarias, S.A. Promotora Montebalito, S.A. 100% - 7.159 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Talia Development One, S.R.L. Promotora Montebalito, S.A. - 100% (52) | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Talia Development Two, S.R.L. Promotora Meridional Europa, S.L. - 100% (2.316) | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Veiramar, S.A. Promotora Montebalito, S.A. 100% - 16.232 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Inversiones Veiramar Promotora Veiramar, S.A. - 100% (12) | Global (Revision Limitada)
PKF ATTEST
Onosolar Promotora Veiramar, S.A. - 100% (37) | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Metambiente Brasil. S.A. Promotora Montebalito, S.A. 100% - (258) | Global (Revision Limitada)
PKF ATTEST
Inmobiliaira Astra, S.A. Promotora Montebalito, S.A. 100% - 13.470 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Metambiente Panama, S.A. Inmobiliaria Montebalito, S.A. 100% - 5.916 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Consorcio Dumont Inmobiliaria Metambiente Panama, S.A. - 100% 40 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Antiguo Hotel Europa, S.A. Hotelera Montebalito, S.A. 100% - 1.440 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Invercasa Um Promotora Metambiente Panama, S.A. - 100% (266) | Global (Revision Limitada)
PKF ATTEST
Invercasa Dois Promotora Montebalito, S.A. 100% - 902 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
Invercasa Treis Promotora Montebalito, S.A. 100% - 695 | Global (Revision Limitada)
PKF ATTEST
Inmobiliaria Meridional Marruecos | Promotora Montebalito, S.A. 100% - 5.966 | Global (Revisién Limitada)
PKF ATTEST
SAS Meridional Pyrennes Promotora Montebalito, S.A. 100% - 2.704 | Global (Revisién Limitada)
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Durante los ejercicios 2016 y 2015, no se han realizado una reestructuracion de activos entre
sociedades del Grupo.

En todos los casos Montebalito, S.A. tiene poder sobre las sociedades participadas detalladas
en el cuadro anterior, puesto que tiene derecho y se expone a rendimientos variables
procedentes de su implicacion en las participadas y tiene la capacidad de poder influir en el
importe de los rendimientos del inversor.

Dichas cuentas anuales consolidadas formuladas por los Administradores se someteran a la
aprobacion por la Junta General y seran depositadas en el Registro Mercantil de Las Palmas
de Gran Canarias.

NOTA 3. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION DE
LAS CUENTAS ANUALES

a) Aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Las Cuentas Anuales Consolidadas han sido elaboradas de forma consistente con lo
establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante "NIIF"),
siendo de aplicacion las NIIF vigentes a fecha de hoy, segun han sido adoptadas por la Union
Europea, de conformidad con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del
Consejo, teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables y de los
criterios de valoracion de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo, asi como
con el Codigo de Comercio, la normativa de obligado cumplimiento aprobado por el Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas y el resto de normativa espaiola que resulte de
aplicacion.

De acuerdo con dicha regulacion, en el ambito de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacioén Financiera, y en la elaboracion de estas cuentas consolidadas del Grupo, cabe
destacar los siguientes aspectos:

Las NIIF se aplican en la elaboracion de la informacion financiera consolidada del Grupo. Los
estados financieros de las sociedades individuales que forman parte del Grupo, se elaboran y
presentan de acuerdo con lo establecido en la normativa contable de cada pais.

En la Nota 4 se resumen los principios contables y criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas elaboradas por los
Administradores.

Estas Cuentas Anuales Consolidadas incluyen los siguientes Estados Consolidados
correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015:

- Estados de Situacion Financiera Consolidados

- Cuentas de Resultados Consolidadas

- Estados del Resultado Global Consolidados

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidados
—  Estados de Flujos de Efectivo Consolidados

- Memoria Consolidada
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Los criterios contables y normas de valoracion aplicados por el Grupo se han aplicado de
forma uniforme en todas las transacciones, eventos y conceptos, en los ejercicios 2016 y
2015.

La preparacion de estados financieros consolidados conformes con las NIIF exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la direccion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables del Grupo. En la Nota 3.f se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las hipdtesis y
estimaciones son significativas para los estados financieros consolidados.

Durante el ejercicio 2016 han entrado en vigor las siguientes normas e interpretaciones de
aplicacion obligatoria, ya adoptadas por la Unidon Europea, que, en caso de resultar de
aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo en la elaboracion de las presentes Cuentas
Anuales consolidadas.

a) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de aplicacion obligatoria en el

ejercicio que han comenzado el 1 de enero de 2016:

Aprobadas para su uso en la Union Europea

Aplicacién
obligatoria
ejercicios
iniciados a
partir de:

Modificacion NIC 19 - Contribuciones de empleados a planes de prestacion
definida (publicada en noviembre de 2013)

La modificacion se emite para facilitar la
posibilidad de deducir estas contribuciones
del coste del servicio en el mismo periodo
en que se pagan si se cumplen ciertos
requisitos.

1 de febrero de
2015

Mejoras a las NIIF Ciclo 2010-2012 (publicadas en diciembre de 2013)

Modificaciones menores de una serie de
normas

1 de febrero de
2015

Modificacion de la NIC 16 y NIC 38 — Métodos aceptables de depreciacion
y amortizacion (publicada en mayo de 2014)

Clarifica los métodos aceptables de
amortizacion y depreciacion del
inmovilizado material e intangible

1 de enero de
2016

Modificacion a la NIIF 11 - Contabilizacion de las adquisiciones de
participaciones en operaciones conjuntas (publicada en mayo de 2014)

Especifica la forma de contabilizar la
adquisicion de una participacion en una
operacion conjunta cuya actividad
constituye un negocio.

1 de enero de
2016

Modificacion a la NIC 16 y NIC 41: Plantas productoras (publicada en junio

Las plantas productoras pasaran a llevarse a

1 de enero de

de 2014) coste, en lugar de a valor razonable. 2016
Mejoras a las NIIF Ciclo 2012-2014 (publicadas en diciembre de 2014) x‘ﬁim“’“"s menores de una seric de Ide e“erz%?g

Modificacion a la NIC 27 Método de puesta en equivalencia en Estados
Financieros Separados (publicada en agosto de 2014)

Se permitira la puesta en equivalencia en
los estados financieros individuales de un
inversor.

1 de enero de
2016

Modificacion NIC 1 — Iniciativa desgloses (diciembre 2014)

Diversas aclaraciones en relacion con los
desgloses (materialidad, agregacion, orden
de las notas, etc.)

1 de enero de
2016

Modificaciones NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28: sociedades de inversion
(diciembre 2014)

Clasificaciones sobre la excepcion de
consolidacion de las sociedades de
inversion

1 de enero de
2016

La aplicacion de las modificaciones anteriores no ha tenido un impacto relevante en las
Cuentas Anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2016, bien por no suponer cambios
relevantes o bien por referirse a hechos que no afectan al Grupo Montebalito.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones emitidas pendientes de entrada en vigor

A la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales consolidadas, las siguientes normas e
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interpretaciones habian sido publicadas por el IASB pero no habian entrado atn en vigor, bien
porque su fecha de efectividad es posterior a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, o
bien porque no han sido atn adoptadas por la Unién Europea:

No aprobadas todavia para su uso en la Uniéon Europea

Aplicacion
obligatoria
ejercicios
iniciados a
partir de:

Nuevas normas

NIIF 9 Instrumentos financieros: (iltima fase publicada en julio de 2014)

Sustituye a los requisitos de clasificacion,
valoracion de activos y pasivos financieros,
bajas en cuentas y contabilidad de
coberturas de NIC 39.

1 de enero de
2018

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes (publicada en mayo
de 2014)

Nueva norma de reconocimiento de
ingresos (Sustituye a la NIC 11, NIC 18,
CINIIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC-
31)

1 de enero de
2018

NIIF 16: Arrendamientos (publicada en enero de 2016)

Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones
asociadas. La novedad central radica en que
la nueva norma propone un modelo
contableviinico para los arrendatarios, que
incluiran en el balance todos los
arrendamientos (con algunas excepciones
limitadas) con un impacto similar al de los
actuales arrendamientos financieros (habra
amortizacion del activo por el derecho de
uso y un gasto financiero por el coste
amortizado del pasivo).

1 de enero de
2019

Modificaciones y/o interpretaciones

Modificacion a la NIC 7: Iniciativa de desgloses (publicada en enero de
2016)

Introduce requisitos de desglose adicionales
con el fin de mejorar la informacion
proporcionada a los usuarios

1 de enero de
2017

Modificacion a la NIC 12: Reconocimiento de activos por impuestos
diferidos por pérdidas no realizadas (publicada en enero de 2016)

Clarificacion de los principios establecidos
respecto al reconocimiento de activos por
impuestos diferidos por pérdidas no
realizadas

1 de enero de
2017

Modificacion a la NIIF 2: Clasificacion y valoracion de pagos basados en

Son modificaciones limitadas que aclaran
cuestiones concretas como los efectos de
las condiciones de devengo en pagos
basados en acciones a liquidar en efectivo,
la clasificacion de pagos basados en

1 de enero de

acciones (publicada en enero de 2016) . . . 2018
acciones cuando tiene clausulas de
liquidacion por el neto yalgunos aspectos
de las modificaciones del tipo de pago
basado en acciones.
. . - . Clarificacion en relacion al resultado de .
Modificacion a la NIIF 10 y NIC 28: Venta o aportacion de activos entre un estas operaciones si se trata de Negocios o Sin fecha
inversor y su asociada/negocio conjunto (publicada en septiembre de 2014) P & definida

de activos

Modificacion a la NIIF 4: Contratos de seguro

Permite a las entidades dentro del alcance
de la NIIF 4, la opcion de aplicar la NIIF 9
("overlay approach") o su exencion
temporal.

1 de enero de
2018

Modificacion a la NIC 40: reclasificacion de inversiones inmobiliarias

Modificacion que clarifica que una
reclasificacion de una inversion desde o
hacia inversion inmobiliaria sélo esta
permitida cuando existe evidencia de un
cambio en su uso.

1 de enero de
2018

Mejoras a las NIIF Ciclo 2014-2016

Modificaciones menores de una serie de
normas (distintas fechas efectivas)

1 de enero de
2017
1 de enero de
2018

IFRIC 22 Transacciones y anticipos en moneda extranjera

Estable la "fecha de transaccion", a efectos
de determinar el tipo de cambio aplicable
en transacciones con anticipos en moneda
extranjera.

1 de enero de
2018

A la fecha actual, el Grupo estd evaluando los impactos que la aplicacion futura que el resto
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de normas podria tener en las Cuentas Anuales consolidadas una vez entre en vigor. La
evaluacion preliminar del Grupo es que los impactos de la aplicacion de estas normas no seran
significativos.

b) Imagen Fiel

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Montebalito (en adelante Grupo Montebalito) del
ejercicio 2016, que se han obtenido a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la
Sociedad Dominante y por las restantes entidades integradas en el perimetro de consolidacion
del Grupo Montebalito, son formuladas por los Administradores de la Sociedad Dominante en
su Consejo de Administracion del 30 de marzo de 2017.

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas de acuerdo con lo establecido por las
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Union Europea (NIIF-
UE), teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables y de los
criterios de valoracion de aplicacion obligatoria, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera, consolidados, del Grupo Montebalito al 31 de
diciembre de 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo en el ejercicio
anual terminado en esa fecha.

No obstante, y dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la
preparacion de las cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2016 pueden diferir
de los utilizados por algunas de las entidades integradas en el mismo, en el proceso de
consolidacion se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogeneizar
entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unidon Europea.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las
cuentas anuales consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro
de consolidacion los principios y normas de valoracion seguidos por la Sociedad Dominante.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2015, formuladas de
acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera
adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 20 de junio de 2016. Las cuentas anuales
consolidadas del Grupo y las cuentas anuales de las entidades integradas en el Grupo,
correspondientes al ejercicio 2016, se encuentran pendientes de aprobaciéon por sus
respectivas Juntas Generales de Socios o Accionistas. No obstante, el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante entiende que dichas cuentas anuales seran
aprobadas sin ninguna modificacion.

¢) Moneda Funcional

Los Estados Financieros Consolidados se presentan en miles de euros.
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d) Comparacion de la Informacion

De acuerdo con las NIIF, se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del Estado de Situacion Financiera Consolidado, de la Cuenta de Resultados Consolidada, del
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado y del Estado de Flujos de Efectivo
Consolidado, ademas de las cifras del ejercicio 2016, las correspondientes al ejercicio
anterior, ambas cifras son comparables y homogéneas.

En este sentido, la Cuenta de Resultados Consolidada del ejercicio 2015, que se incluye a
efectos comparativos, los ingresos y gastos de la actividad de renovables, han sido

reclasificados a un unico epigrafe por las operaciones que ahora se consideran discontinuadas.

e) Principios de Consolidacion

Sociedades Dependientes:

Las Sociedades Dependientes en las que el Grupo posee el control, se han consolidado por el
método de integracion global, integrandose en los Estados Financieros Consolidados la
totalidad de sus activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo una vez realizados los
ajustes y eliminaciones correspondientes de las operaciones intragrupo.

El Grupo considera que mantiene el control en una sociedad cuando tiene la capacidad
suficiente para establecer politicas financieras y operativas, de forma que pueda obtener
beneficios de sus actividades.

La consolidacion de las operaciones de la Sociedad Dominante y de las Sociedades
Dependientes consolidadas se ha efectuado siguiendo los siguientes principios basicos:

1.  En la fecha de adquisicion o aportacion, los activos, pasivos y pasivos contingentes de
la sociedad filial son registrados a valor de mercado. En el caso de que exista una
diferencia positiva entre el coste de adquisicion o del valor de aportacion de la sociedad
filial y el valor de mercado de los activos y pasivos de la misma, correspondientes a la
participacion de la matriz, esta diferencia es asignada en la medida de lo posible a
activos intangibles o da lugar a un fondo de comercio. En el caso de que la diferencia
sea negativa, esta se registra con abono a la Cuenta de Resultados Consolidada.

2. Los activos intangibles de vida util definida puestos de manifiesto en las combinaciones
de negocios se amortizan en funcidn de su vida 1til y los fondos de comercio puestos de
manifiesto, en su caso, en las combinaciones de negocios no se amortizan; si bien, se
revisan, al menos, anualmente para analizar la necesidad de un posible saneamiento.

3. El valor de la participacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los
resultados de las Sociedades Dependientes consolidadas por integracion global se
presenta, respectivamente, en los epigrafes "Patrimonio neto - Intereses minoritarios"
del Estado de Situacion Financiera Consolidado y "Resultado del ejercicio - Resultado
atribuido a intereses minoritarios" de la Cuenta de Resultados Consolidada.

4.  La conversion de los estados Financieros de las sociedades extranjeras con moneda
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funcional distinta del euro se ha realizado aplicando el método del tipo de cambio de
cierre. Este método consiste en la conversion de:

a)  Los activos y pasivos utilizando el tipo de cambio vigente en la fecha de cierre de
los Estados Financieros.
b) Las partidas de las Cuentas de Resultados utilizando el tipo de cambio medio del

egjercicio.

c¢) El patrimonio neto se mantiene a tipo de cambio historico a la fecha de su
adquisicion o al tipo de cambio medio del ejercicio de su generacion (tanto en el
caso de los resultados acumulados como de las aportaciones realizadas), segun

corresponda.

5. Todos los saldos y transacciones entre las sociedades consolidadas por integracion
global se han eliminado en el proceso de consolidacion, asi como los posibles margenes

en ellas incorporados.

Una vez que el Grupo posee el control de las sociedades adquiridas, se consideran las
modificaciones posteriores por venta o adquisicion de participaciones adicionales que no
modifican la condicion de control como operaciones de compra-venta de minoritarios
imputando la diferencia entre el precio de compra-venta y el valor patrimonial de los
minoritarios adquiridos o enajenados como variacion del patrimonio atribuido a la Sociedad

Dominante.

Entidades multigrupo vy asociadas:

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 no hay entidades multigrupo y asociadas.

Cambios en el perimetro de consolidacioén

- Entradas al perimetro de consolidacion:

En los ejercicios 2016 y 2015 no ha habido variaciones en el perimetro de consolidacion.

- Salidas del perimetro de consolidacion:

En el ejercicio 2016 no ha habido variaciones en el perimetro de consolidacion. En el
ejercicio 2015 se produjeron las siguientes salidas:

En el ejercicio 2015 han causado las sociedades que han causado baja han sido:

Sociedad Sociedad Tenedora % de Particip. dado de baja Causa Actividad Principal
Fotovoltaica Fuerteventura, S.L. Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables
Montebalito Energias Renovables, S.L. Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables

Villabrazaro Solar, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables

Villabrazaro Solar 1 a 50, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables

Vasari Desarrollos Energéticos, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables

Parque de Montalban 8 a 15, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables

Renovables Futura, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables

La Moa Solar Fotovoltaica, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables

Altos Balito I, S.L.

Inmobiliaria y Promotora

100%

Venta

Energias Renovables

Meridional Solar, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables

Puebla de Montalban Mater, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables

Monte Erchie, S.L.

Energias Renovables

100%

Venta

Energias Renovables
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Fama, SR.L Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables
Montesejo Italia, S.L. Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables
Parque Fotovoltaico de Taracena, S.L. Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables
Montesejo Carda, S.R.L. Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables
Montesejo Poggio, S.R.L. Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables
Montesejo Piano, S.R.L. Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables
Montesejo Atella, S.R.L. Energias Renovables 100% Venta Energias Renovables
MS Solar Chile Energias Renovables 65% Venta Energias Renovables

f)  Aspectos criticos de la valoracion v estimacion de la _incertidumbre,
responsabilidad de la informacion v estimaciones realizadas.

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas exige que se hagan juicios de valor,
estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de politicas contables y los saldos de
activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan
basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias. Las estimaciones y asunciones respectivas son
revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si éstas afectan s6lo a ese periodo, o en el
periodo de la revision y futuros, si la revision les afecta.

Al margen del proceso de estimaciones sistematicas y de su revision periddica, se llevan a
término determinados juicios de valor entre los que destacan los relativos a la evaluacion del
eventual deterioro de activos, y de provisiones y pasivos contingentes.

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante. En las presentes cuentas anuales consolidadas se
han utilizado estimaciones realizadas por los mismos para valorar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a la evaluacion de las perdidas por deterioro de determinados activos
y la vida util de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones con un efecto mas significativo en las Cuentas Anuales Consolidadas
adjuntas hacen referencia a:

o La vida util de los activos materiales (Ver apartado correspondiente en normas de
valoracion).

o La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los
mismos (Ver apartado correspondiente en normas de valoracion).

o Evaluacion de la viabilidad del grupo y valoracion de activos por impuesto diferido
estimando la existencia de beneficios fiscales futuros contra los cuales compensar los
derechos fiscales generados, de acuerdo con el plan de negocio aprobado por los
administradores del grupo. Las principales estimaciones realizadas se corresponden con
los precios de venta futuros de acuerdo con los valores de tasacion actuales.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas sobre los
hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
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obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes
Cuentas Anuales Futuras.

g) Principio de empresa en funcionamiento.

El Grupo durante los ultimos dos ejercicios 2016 y 2015, presenta un resultado positivo por
importes de 3.514 miles de euros y 259 miles de euros, respectivamente y un fondo de maniobra
positivo en ambos ejercicios por importes de 82.520 miles de euros (que incluye existencias por
importe de 74.203 miles de euros, de las cuales 6.848 miles de euros son de ciclo corto) y
66.946 miles de euros (que incluye existencias por importe de 70.784 miles de euros, de las
cuales 6.512 miles de euros son de ciclo corto), respectivamente

Por otra parte, el Grupo tiene una deuda con entidades bancarias 9.572 miles de euros
y un pasivo total de 23.569 miles de euros, lo que supone un 21% y un 16% inferior al
del mismo periodo del afio 2015. Ademas, dicho pasivo supone un 19% del activo
total del Grupo.

En el ejercicio 2016 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las
promociones terminadas, tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad
de sus inversiones al tiempo que se centra en la busqueda de oportunidades de negocio
inmobiliario. En este sentido, el Grupo Montebalito ha empezado a realizar nuevas
inversiones en Madrid mediante la adquisiciéon de un terreno urbano para el desarrollo y
promocion de varias viviendas de lujo en la zona de Arturo Soria. En este sentido los
Administradores estiman que el afio 2017 sea un afio netamente inversor una vez que el Grupo
ha saneado su balance y tiene la liquidez suficiente para acometer nuevos proyectos que
pueden redundar positivamente en la cuenta de resultados, asi como permitir crear valor en la
compaiiia en el corto y medio plazo.

Ademas, la reduccion tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de
estos aflos, le esta permitiendo al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacion para poder
acometer nuevas inversiones.

Por consiguiente, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que la actividad
normal del Grupo a lo largo del proximo ejercicio esta garantizada.

Como consecuencia, a la hora de formular las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016
se ha aplicado el principio de empresa en funcionamiento.

Este principio contable asume que el Grupo tendra continuidad y por ello recuperara los activos
y liquidard sus pasivos en el curso normal de las operaciones. Por lo tanto, la aplicacion de los
principios contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su
enajenacion global o parcial ni el importe resultante en caso de liquidacion.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus Cuentas
Anuales Consolidadas para el ejercicio 2016, de acuerdo con las establecidas por el Plan



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2016 17

General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado Intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccion. Posteriormente, se valora a su valor de coste minorado por
la correspondiente amortizacion acumulada, calculada en funcion de su vida util y, en su caso,
por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los inmovilizados intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, son objeto de
amortizacion sistematica en el periodo durante el cual se prevé, razonablemente, que los
beneficios econdmicos inherentes al activo producen rendimientos para el Grupo.

Segtn lo indicado anteriormente, la amortizacién de los inmovilizados intangibles se realiza
distribuyendo el importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos
efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicion menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

Cuando la vida util de estos activos no puede estimarse de manera fiable se amortizan en un
plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el
inmovilizado intangible de esta memoria consolidada.

El Grupo revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizaciéon de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las eventuales modificaciones en los criterios
inicialmente establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos, y, en su caso,
de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se

describen en el punto b) de esta nota.

b) Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material, de uso propio, se encuentran
registrados a su coste de adquisicion menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida
por deterioro de valor reconocida. Se capitalizan los trabajos realizados por la empresa para su
inmovilizado siempre que sean mano de obra directa.

Se capitalizan los gastos financieros correspondientes a endeudamiento especificamente
asignado a proyectos de inversion en inmovilizado durante la fase de construccion.

Los costes de ampliacion, modernizaciéon o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados consolidada del ejercicio en que se
incurren.
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Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan
normalmente de forma lineal con contrapartida en la Cuenta de Resultados Consolidada en
funcién de los afios de la vida util estimada, como promedio, de los diferentes elementos,
segun el siguiente detalle:

Coeficiente
Inmuebles: 2%
Otras Instalaciones Técnicas y Mobiliario 10%-12%
Equipos proceso de informacion 12%

Los porcentajes de amortizacion no han variado respecto al ejercicio anterior.

Deterioro de valor de activos materiales y existencias

Se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado material,
intangible o inversiones inmobiliarias cuando su valor contable supere a su importe
recuperable. El Grupo evalua al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de que
algiin inmovilizado material o intangible o en su caso, alguna unidad generadora de efectivo,
puedan estar deteriorados, en cuyo caso, se estiman sus importes recuperables efectuando las
correcciones valorativas que, en su caso, procedan.

Los calculos del deterioro se efectiian elemento a elemento de forma individualizada. En caso
de que no sea posible estimar el importe recuperable de cada bien individual, el Grupo
determina el importe de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece cada
elemento cada elemento del inmovilizado.

El importe recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre
posibles variaciones en el importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del
dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros
factores que los participes del mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo
futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de resultados
consolidada, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable. Asimismo, en el
caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo a
la que, en su caso, se hubiese asignado todo o parte de un fondo de comercio, se reduce en
primer lugar el valor contable del fondo de comercio correspondiente a dicha unidad. Si el
deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar, se reduce, en proporciéon a su valor
contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor
valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

El Grupo evalua al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido por haber
dejado de existir total o parcialmente las circunstancias que la motivaron. Las pérdidas por
deterioro de valor correspondientes al fondo de comercio no son objeto de reversion en
ejercicios posteriores.
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La reversion de la pérdida por deterioro de valor se reconoce como un ingreso en la cuenta de
resultados consolidada, aumentandose el importe en libros del activo o de la unidad generadora
de efectivo en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el
importe en libros incrementado no supere el valor neto contable que se habria determinado de
no haberse reconocido ninguna perdida por deterioro de valor en ejercicios anteriores.

El importe de la reversion de la pérdida de valor de una UGE, se distribuye entre los activos de
la misma, exceptuando el fondo de comercio, prorrateando en funcién del valor contable de los
activos, con el limite por activo del menor de su valor recuperable y el valor contable que
hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado la pérdida.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto
una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de resultados consolidada.

En concreto la Sociedad determina al final de cada ejercicio el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable
refleja las condiciones de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha
fecha. Dicho valor razonable se determina anualmente tomando como valores de referencia
las valoraciones realizadas por expertos independientes.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

Al cierre del ejercicio 2016 el Grupo ha realizado test de deterioro para todos sus terrenos e
inmuebles clasificados en las categorias de inmovilizado material a partir de los valores
aportados por tasaciones realizadas por expertos independientes. Las tasaciones de los
inmuebles han sido realizadas por Valtecsa.

La valoracion ha sido realizada de acuerdo a los Estandares de Valoracion y Tasacion
publicados por el Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de
acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité
Internacional de Estandares (IVSC).

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 el Grupo ha registrado deterioros de
inmovilizado por valor de 17 miles de euros. En el afio 2015 por importe se registraron
reversiones de deterioros por valor de 11 miles de euros.

Al cierre del ejercicio 2016, el Grupo ha realizado test de deterioro de los activos clasificados
en las categorias de inmovilizado material y existencias. Por una parte, para los activos
inmobiliarios y aquellos relacionados con la actividad promotora se ha realizado test de
deterioro a partir de los valores aportados por tasaciones realizadas por expertos
independientes, basadas principalmente en el método valor razonable por comparacion y coste
de reposicion. Todas las tasaciones de los inmuebles ubicados tanto en Espafia como en el
resto de paises se han sido realizadas por Valtecsa.
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¢) Inmuebles de inversion

Los inmuebles de inversion corresponden a los terrenos, edificios y otras construcciones que
se mantienen bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en
su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado. Se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del
gjercicio y no son objeto de amortizacion anual.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina peridodicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias entendiendo como tal el precio al cual estarian
dispuestas dos partes bien informadas a realizar una transaccion. Dicho valor razonable se
determina tomando como valores de referencia las tasaciones realizadas por expertos
independientes anualmente, de forma que al cierre del ejercicio el valor razonable indicado
refleja las condiciones de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha
fecha. Los beneficios o pérdidas derivadas de variaciones en el valor razonable de los
inmuebles de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que surjan, dentro del
epigrafe “Revalorizaciones de inversiones inmobiliarias” de la Cuenta de Resultados
Consolidada. Durante el periodo de ejecucion de obras, el activo no se revaloriza y
unicamente se capitalizan los costes de ejecucion y gastos financieros. En el momento que
dicho activo entra en explotacion se registra a valor razonable.

En el ejercicio 2016 la metodologia utilizada para determinar el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias del Grupo ha sido, fundamentalmente, por descuento de flujos de
caja, que consiste en capitalizar las rentas netas de mercado para cada inmueble y actualizar
los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado ademas de tomar, también, como
referencia la localizacion del inmueble y los precios de venta para inmuebles de misma
categoria. Los inmuebles se valoran de forma individual.

Las tasaciones realizadas en 2016 tanto de los inmuebles ubicados en Espaia como en el
extranjero han sido realizadas por Valtecsa y en el ejercicio 2015 por el mismo experto.

En los informes de valoracion no existe ningin tipo de advertencia o limitacion sobre el
alcance de los resultados de las valoraciones.

La valoracion de los activos valorados por su valor razonable se desglosa en tres niveles
segun la jerarquia establecida por la NIIF 13:

- Nivel 1: los inputs estan basados en precios cotizados en mercados activos

- Nivel 2: Los inputs estan basados en precios cotizados en mercados activos (no incluidos en
nivel 1), precios cotizados en mercados que no son activos y técnicas basadas en modelos de
valoracion en el que los inputs son observables en el mercado o ser corroborados por datos
observables de mercado

- Nivel 3: Los inputs no son observables y se basan en estimaciones de supuestos de mercados
para la determinacion del precio del activo, los datos no observables utilizados en los modelos
de valoracion son significativos en los valores razonables de los activos.

El conjunto de activos del Grupo Montebalito se incluyen en la jerarquia de nivel 3.
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El detalle de las yields netas consideradas en la medicion del valor razonable es el siguiente:

Yields netas (%) 2016 2015
Schonhauser 3,69% 4,64%
Dessauer 4,64%
Total 3,69% 4,64%

En el caso de las Villas de Tauro ubicadas en Canarias, los edificios Veiramar de Republica
Dominicana y los chalets de Club Meridional ubicados en Brasil, el método de valoracion
utilizado es el del método de comparacion, procediendo a una homogeneizacion de los valores
obtenidos mediante estudio de mercado, en funcion de las caracteristicas de unos u otros,
contrastandose todos los datos y considerando la situacion urbanistica del inmueble.

Las hipotesis empleadas en la estimacion de crecimiento de flujos previstos se detallan en el
siguiente cuadro:

Incremento Rentas (%) 2016 2015
Schonhauser 0,35% 0,35%
Dessauer 0,35%
Total 0,35% 0,35%

En el caso de las Villas de Tauro ubicadas en Canarias, los edificios Veiramar de Republica
Dominicana y los chalets de Club Meridional ubicados en Brasil, el método de valoracién
utilizado es el del método de comparacion, procediendo a una homogeneizacion de los valores
obtenidos mediante estudio de mercado, en funcion de las caracteristicas de unos u otros,
contrastandose todos los datos y considerando la situacién urbanistica del inmueble.

La metodologia empleada en la valoracion de los inmuebles de inversion ubicados en Berlin
ha sido la de valor por actualizacion de rentas, que consiste en la capitalizacion de los
ingresos netos estimados procedentes de cada inmueble, en funciéon del periodo de
arrendamiento y reversion. Ello supone la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del
periodo, junto con la valoracion de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las
actualizaciones de las rentas o tras la formalizacion de nuevos alquileres en cada uno de los
periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La rentabilidad aplicada (“yield”) a las
distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones de riesgos asociados al flujo de
tesoreria y a la inversion.

El impacto resultante por una posible variacion de las tasas de descuento de rentas, de las
rentas y de los gastos de explotacion es el siguiente:

Analisis de sensibilidad

Valoracion (miles

Disminucion de un
cuarto de punto

Aumento de un
cuarto de punto

15 Cs) tasas de descuento | tasas de descuento
Schonhauser 9.891 593 (538)
Total 9.891 593 (538)
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Analisis de sensibilidad

Valoracion (miles

Disminucion de los

Aumento costes

de euros) costes (5%) (5%)
Schonhauser 9.891 54 (54)
Total 9.891 54 (54)

Analisis de sensibilidad

Valoracion (miles

Disminucion renta

Aumento renta

de euros) (5%) (5%)
Schonhauser 9.891 (484) 484
Total 9.891 (484) 484

En el caso de las Villas de Tauro ubicadas en Canarias, los edificios Veiramar de Republica
Dominicana y los chalets de Club Meridional ubicados en Brasil, el método de valoracion
utilizado es el del método de comparacion, procediendo a una homogeneizacion de los valores
obtenidos mediante estudio de mercado, en funcion de las caracteristicas de unos u otros,
contrastandose todos los datos y considerando la situacion urbanistica del inmueble.

En la valoracion de los edificios catalogados como inmuebles de inversion se ha teniendo en
cuenta el valor total del inmueble, incluidos los terrenos sobre los que se ubican. La sociedad,
para determinar el valor de los terrenos asociados a dichos inmuebles toma en cuenta el
porcentaje que representa el valor del terreno sobre el valor total del inmueble en funciéon de
los valores catastrales de dichos inmuebles. Dicha diferencia, por tanto, esta explicada por el
simple hecho del aumento de valor del inmueble.

d) Arrendamientos y otras operaciones de caracter similar

Arrendamientos financieros

El Grupo clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las condiciones econdomicas
del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso de que
no se cumplan las condiciones del contrato de arrendamiento para ser considerado como
financiero, éste se considerara como un arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamientos operativos incurridos durante el ejercicio se cargan a la Cuenta
de Resultados Consolidada.

Para los contratos de arrendamiento financiero, al inicio del mismo, el Grupo registra un
activo de acuerdo con su naturaleza, segun se trate de un elemento del inmovilizado material
o intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que sera el menor entre el valor
razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados. Para el calculo del valor actual de los pagos minimos por el
arrendamiento se utiliza el tipo de interés implicito del contrato y si éste no se puede
determinar, el tipo de interés del arrendatario para operaciones similares.

La carga financiera total se distribuye a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputa a la
Cuenta de Resultados Consolidada del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. Las cuotas de cardcter contingente se registran como gastos del
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gjercicio en que se incurre en ellas.
A los activos reconocidos en el estado de situacion financiera consolidado como consecuencia
de arrendamientos financieros, se les aplican los criterios de amortizacion, deterioro y baja

que les corresponden segun su naturaleza.

Arrendamientos operativos

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado vy,
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.

Los ingresos procedentes de los contratos de arrendamiento, cuando las entidades
consolidadas actian como arrendadoras, se reconocen en la Cuenta de Resultados
Consolidada de forma lineal.

Cuando las entidades consolidadas actian como arrendatarias, los gastos del arrendamiento
incluyendo incentivos concedidos, en su caso, por el arrendador, se cargan linealmente a sus
Cuenta de Resultados.

Los beneficios cobrados y a cobrar en concepto de incentivo para formalizar un
arrendamiento operativo también se distribuyen linealmente a lo largo de la duracion del

arrendamiento.

e) Activos no corrientes mantenidos para la venta y actividades interrumpidas

Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado, siempre que,
ademads, se cumplan los siguientes requisitos:

a)  Elactivo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y
b)  Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:

bl) La empresa estd comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado un
programa para encontrar comprador y completar el plan.

b2) La venta del activo se negocia activamente a un precio adecuado en relacién con su
valor razonable actual.

b3) Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion del
activo como mantenido para la venta.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de su
clasificacion en esta categoria, por el menor de los dos importes siguientes: su valor contable
y su valor razonable menos los costes de venta.



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2016 24

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la venta, no se
amortiza, dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor
contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido para la
venta se reclasifica en la partida del balance consolidado que corresponda a su naturaleza y se
valora por el menor importe, en la fecha en que proceda la reclasificacion, entre su valor
contable anterior a su calificacion como activo no corriente en venta, ajustado, si procede, por
las amortizaciones y correcciones de valor que se hubiesen reconocido de no haberse
clasificado como mantenido para la venta, y su importe recuperable, registrando cualquier
diferencia en la partida de la Cuenta de Resultados Consolidada que corresponda a su
naturaleza.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la
venta, asi como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de
existir, se reconocen en la Cuenta de Resultados Consolidada salvo cuando procede
registrarlas directamente en el patrimonio neto de acuerdo con los criterios aplicables con
caracter general a los activos en sus normas especificas.

Operaciones interrumpidas

En la cuenta de resultados consolidada se reflejan como operaciones interrumpidas, netas de
impuestos y de forma comparativa, el importe que comprenda:

- El resultado después de impuestos de las actividades interrumpidas.

- El resultado después de impuestos producido por la valoracion o enajenacion de los
activos no corrientes mantenidos para la venta que, a su vez, constituyan una actividad
interrumpida.

Se considera una actividad interrumpida a todo componente de una empresa que ha sido

enajenado o se ha dispuesto de él por otra via o bien ha sido clasificado como activo no

corriente mantenido para la venta, y:

- Represente una linea de negocio o un darea geografica de explotacion, que sea
significativa y pueda considerarse separada del resto;

- Forme parte de un plan individual y coordinado para enajenar o disponer por otra via de
una linea de negocio o area geografica, separada de la explotacion que sea significativa
y pueda considerarse separada del resto; o

- Sea una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

f) Instrumentos financieros

El Grupo tnicamente reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte
en una parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestion, conforme a las
disposiciones del mismo.
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El Grupo determina la clasificaciéon de sus activos financieros en el momento de su
reconocimiento inicial y, cuando estd permitido y es apropiado, se reevalia dicha
clasificacion en cada cierre del estado de situacion financiera consolidado.

Los instrumentos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de las
siguientes categorias:

Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.
Activos financieros disponibles para la venta.

=

Préstamos y partidas a cobrar v débitos y partidas a pagar

Préstamos v partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a)  Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de
bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico, y

b)  Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son
de cuantia determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo. No
incluyen aquellos activos financieros para los cuales el Grupo pueda no recuperar
sustancialmente toda la inversion inicial, por circunstancias diferentes al deterioro
crediticio. Estos ultimos se clasifican como disponibles para la venta.

Débitos v partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a)  Deébitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de
bienes y servicios por operaciones de trafico, y

b)  Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su
valor razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual, asi como en su caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
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espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Resultados Consolidada, aplicando
el método del tipo de interés efectivo. No obstante, lo anterior, los créditos y débitos con
vencimiento no superior a un afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal,
continuan valorandose por dicho importe, salvo, en el caso de créditos, que se hubieran
deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un crédito, se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una
reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho
activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la
diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2016, se ha estimado
en funcion del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha
fecha.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que
comportan cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado
activo, y para los que el Grupo tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta
su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Resultados Consolidada, aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a

la diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.

Activos v pasivos financieros mantenidos para negociar

Un activo/pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar cuando:

a)  Seadquirié/emitio con el propdsito de venderlo en el corto plazo.
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b) Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente, de la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener
ganancias en el corto plazo.

c¢) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar, se valoran inicialmente por su
valor razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se
reconocen en la Cuenta de Resultados Consolidada del ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de
transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el

valor razonable se imputan en la Cuenta de Resultados Consolidada del ejercicio.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacion correspondiente.

Clasificacion de deudas entre corriente v no corriente

En el estado de situacion financiera consolidado adjunto, y con la excepcion descrita en la
nota 20, las deudas se clasifican en funcién de sus vencimientos, es decir, se clasifican como
deudas corrientes aquellas con vencimiento igual o anterior a doce meses y como deudas no
corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo. Este criterio es el seguido también
para el caso de las deudas con entidades de crédito asociadas a activos de la actividad de
promocion inmobiliaria si bien, al cierre del ejercicio, dichas deudas han quedado clasificadas
en el corto plazo como consecuencia de lo descrito en la nota 20.

g) Coberturas contables

Se consideran coberturas contables aquellas que han sido designadas como tales en momento
inicial, de las que se dispone de documentacion de la relacién de cobertura y que son
consideradas altamente eficaces.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante su vida, se puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la
partida cubierta que son atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente
por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura,
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y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de
variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida
cubierta.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican segun su
naturaleza.

Cobertura de los flujos de efectivo:

Corresponde a las coberturas sobre la exposicion a la variacion de los flujos de efectivo que se
atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a una transaccion
prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la Cuenta de Resultados
Consolidada.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado
como cobertura eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto consolidado,
imputandose a la Cuenta de Resultados Consolidada en el ejercicio o ejercicios en los que la
operacion cubierta prevista afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a una
transaccion prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en
cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se incluiran en el coste del activo o
pasivo cuando sea adquirido o asumido.

Derivados

Los instrumentos financieros derivados contratados consisten en su totalidad en permutas de
tipo de interés (IRS) en los que la empresa es pagadora de un tipo de interés fijo, como
cobertura de los préstamos a tipo de interés variable con los que se financian las inversiones
en inmuebles de inversion. Se trata de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo y como
tales se registran en el estado de situacion financiera de situacion a su valor razonable y los
cambios en valor se registran directamente en el patrimonio neto, sin afectar a la Cuenta de
Resultados Consolidada.

El valor razonable se estima en base al método del "valor actual neto", calculado como la
diferencia entre los valores actuales de los flujos de efectivo futuros a pagar y los flujos de
efectivo futuros a cobrar. Los célculos del valor actual son efectuados mensualmente por un
experto independiente, derivando por "bootstrapping" los tipos a aplicar a cada punto
temporal o vértice donde se produciran los flujos, a partir de la curva “swap” observada en el
mercado en cada fecha de valoracion y aplicando un spread estimado de mercado.

Para que estos instrumentos financieros derivados puedan ser considerados como
instrumentos de cobertura de flujos de efectivo, se documenta formalmente la relacién de
cobertura entre el instrumento financiero derivado y la partida que cubre, asi como los
objetivos y estrategias de gestion de riesgo que se persigue al establecer la cobertura. Esta
documentacion incluye la identificacion del instrumento de cobertura, la partida u operacion
que cubre y la naturaleza del riesgo cubierto. La eficiencia de la cobertura contable se justifica
mediante la realizacion de tests que permiten analizar si la cobertura es altamente eficaz tanto
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en el momento de la contratacion, mediante tests prospectivos, como a lo largo de la vida de
la operacion, mediante tests retrospectivos realizados al final de cada trimestre.

La adopcion de la NIIF 13 ha requerido un ajuste en las técnicas de valoracion del Grupo para
la obtencion del valor razonable de sus derivados. El Grupo ha incorporado un ajuste de
riesgo de crédito bilateral con el objetivo de reflejar tanto el riesgo propio como de la
contraparte en el valor razonable de los derivados

h)  Existencias

Este epigrafe del estado de situacion financiera de situacion recoge los activos que las
entidades consolidadas:

1.  Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio.
2. Tienen en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha actividad.
3. Prevén consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.

Se consideran existencias los terrenos y demés propiedades que se mantienen para su venta o
para su integracion en una promocion inmobiliaria.

Terrenos v solares

Destinados a promociones inmobiliarias. Se valoran a su precio de adquisicion, incrementado
por los costes de las obras de urbanizacién, si los hubiere, los gastos relacionados con la
compra (Impuesto den Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos
financieros incurridos en el periodo de ejecucion de las obras de urbanizacion, o el de
mercado en supuesto que éste fuese inferior.

Promociones en curso y promociones construidas

Los trabajos en curso, asi como los edificios ya finalizados se valoran al coste de produccion
que incluye el coste de los materiales y trabajo de contratistas incorporado, mano de obra, los
gastos directos de produccién en los que se haya incurrido, asi como la parte que
razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a tales partidas.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de transferir los costes acumulados de “Obra en
curso de construccion” a “Inmuebles terminados” correspondientes a aquellas promociones, o
parte de las mismas, para las que la construccion esté terminada.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su valor neto de realizaciéon dotando,
en su caso, la provision por depreciacion correspondiente.

Los criterios seguidos en la estimacion del deterioro de valor de existencias se corresponden
con los descritos en la nota 4.b) para el inmovilizado material.
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i) Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en
euros, utilizando los tipos de cambio de contado vigentes en las fechas en que se realizan.

Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el
que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o pago se registran como resultados financieros
en la Cuenta de Resultados Consolidada.

Asimismo, la conversion de los saldos a cobrar o a pagar a la fecha de cierre en moneda
distinta de la funcional en la que estan denominados los estados financieros de las Sociedades
Dependientes que forman parte del perimetro de consolidacion se realiza al tipo de cambio de
cierre.

Los ajustes del fondo de comercio y el valor razonable generados en la adquisicion de una
entidad extranjera se consideran activos y pasivos de la entidad extranjera y se convierten
segun el tipo vigente al cierre.

j)  Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como, en su caso, las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente. Los activos o
pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias, que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor
fiscal, asi como, en su caso, las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos, segiin la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente
de publicacion al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios corriente como el diferido se reconocen
en resultados, salvo que surja de una transaccion o suceso que se ha reconocido directamente en
una partida de patrimonio neto, en cuyo caso se reconocen con cargo o abono a dicha partida, o
de una combinacion de negocios, en cuyo caso se reconocen como los demas elementos
patrimoniales del negocio adquirido, salvo que constituyan activos o pasivos de la adquirente,
en cuyo caso, su reconocimiento o baja no forma parte de la combinacidén de negocios.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o
del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no sea una combinacion
de negocios y ademas no afect6 ni a la base imponible del impuesto ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que el Grupo va a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan
del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no sea una combinacion
de negocios y ademas no afect6 ni a la base imponible del impuesto ni al resultado contable.

El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que
el Grupo vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se reconocen en el balance
consolidado como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de
realizacion o liquidacion.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre
su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos
no registrados en balance consolidados y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en
que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

El gasto por Impuesto sobre Beneficios del ejercicio se calcula sobre la base imponible del
ejercicio. La base imponible difiere del resultado neto presentado en la cuenta de resultados
consolidada porque excluye partidas de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en
otros ejercicios y excluye ademas partidas que nunca lo son. El pasivo del Grupo en concepto
de impuestos corrientes se calcula utilizando tipos fiscales que han sido aprobados o
practicamente aprobados en la fecha del balance consolidado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén
pagaderos o recuperables en las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos en los estados financieros y las bases imponibles correspondientes utilizadas en el
calculo de la ganancia fiscal y se contabilizan utilizando el método del pasivo en el balance
consolidado y se cuantifican aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el
tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

No obstante, lo anterior:

1. Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere
probable que las entidades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

2. En ningun caso, se registran impuestos diferidos con origen en los fondos de comercio
aflorados en una adquisicion.
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Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes; efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

Asimismo, a nivel consolidado se consideran también las diferencias que puedan existir entre
el valor consolidado de una participada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen de
los resultados acumulados generados desde la fecha de adquisicion de la participada, de
deducciones fiscales asociadas a la inversion y de la diferencia de conversion, en el caso de
las participadas con moneda funcional distinta del euro. Se reconocen los activos y pasivos
por impuestos diferidos originados por estas diferencias salvo que, en el caso de diferencias
imponibles, la inversora pueda controlar el momento de reversion de la diferencia y en el caso
de las diferencias deducibles, si se espera que dicha diferencia revierta en un futuro previsible
y sea probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras en cuantia suficiente.

k) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo.

El ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdmicos
originados en el curso de las actividades ordinarias del Grupo durante el ejercicio, siempre
que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté
relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios
puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable
de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos.

So6lo se reconocen ingresos ordinarios derivados de la prestacion de servicios cuando pueden
ser estimados con fiabilidad y en funcion del grado de realizacidon de la prestacion del servicio
a la fecha del balance consolidado.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del grupo
siguen el criterio de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los
inmuebles y la propiedad de éstos ha sido transferida.

Los ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo. Los costes iniciales de los
contratos de arrendamiento, dado su valor no significativo, se cargan en el ejercicio de su
devengo.

Los ingresos por venta de terrenos y solares se reconocen en el momento de transferencia de
los riesgos y beneficios al comprador, que normalmente coincide con la escrituracion y
traspaso de la propiedad.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién
del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados consolidada cuando tiene lugar una
disminucioén en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reducciéon de un
activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el
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registro de un gasto tiene lugar de forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la
reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econdmicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como
activo.

Los costes de financiaciéon directamente imputables a la construccion de las inversiones
inmobiliarias y existencias del Grupo, que son activos que necesariamente precisan un
periodo de tiempo sustancial para estar preparados para su uso o venta previstos, se afiaden al
coste de dichos activos, hasta el momento en que los activos estén sustancialmente preparados
para su uso o venta previstos. Durante los ejercicios 2016 no se han activado gastos
financieros por este motivo. En el ejercicio 2015 se activaron gastos financieros por importe
de 322 miles de euros.

Los demas costes de financiacion se reconocen en resultados en el periodo en que se incurren,
conforme a su devengo financiero y por aplicacion del método de coste efectivo.

) Provisiones y contingencias

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible
sobre las consecuencias del suceso en el que traen su causa y son re-estimadas con ocasion de
cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para los cuales
fueron originalmente reconocidas; procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Los pasivos contingentes no se reconocen en el estado de situacion financiera Consolidado,
sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la NIC 37.

m) Acciones de la Sociedad Dominante

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante propiedad de entidades consolidadas se
presenta minorando el patrimonio neto. Al 31 de diciembre de 2016 la sociedad no mantiene
acciones propias tras la dacioén en pago de la devolucion de prima de emision del dia 19 de
septiembre de 2016 por 11 céntimos por accion mediante la entrega de 724.621 acciones
propias valoradas a 1,43 euros (a razon de una accion por cada trece). El resto de acciones
propias se vendieron a mercado.

Al 31 de diciembre de 2015 la sociedad mantenia 620.000 acciones propias valoradas a un
precio de coste de 1.618 miles de euros. El valor de mercado de dichas acciones propias era
de 800 miles de euros.

n) Pasivo financiero y Patrimonio Neto

Los pasivos financieros y los instrumentos de capital se clasifican conforme al contenido de
los acuerdos contractuales pactados. Un instrumento de capital es un contrato que representa
una participacion residual en el patrimonio del Grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

Los principales pasivos financieros mantenidos por las sociedades del Grupo son pasivos
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financieros a vencimiento que se valoran a su coste amortizado.
Diferencias de conversion

La conversion a euros de las cuentas anuales de sociedades extranjeras expresadas en otra
moneda se ha realizado, en general, segun el tipo de cambio de cierre a excepcion de:

- Capital y reservas que se han convertido a los tipos de cambio historicos.

- Las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias de las sociedades extranjeras, que se han
convertido aplicando los tipos de cambio medios del periodo.

- Para la conversion del resto de partidas de activos y pasivos se ha aplicado el tipo de cierre.
Las diferencias de conversion de las sociedades extranjeras del perimetro de consolidacion,
que han aplicado

el método del tipo de cambio de cierre, se incluyen netas de impuestos en el epigrafe “Ajustes
por valoracion”

del Patrimonio Neto del balance consolidado adjunto.

o) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que
figura a continuacion:

Efectivo o Equivalentes: El efectivo comprende tanto la caja como los depdsitos bancarios a
la vista. Los equivalentes al efectivo son instrumentos financieros, que forman parte de la
gestion normal de la tesoreria del Grupo, son convertibles en efectivo, tienen vencimientos
iniciales no superiores a tres meses y estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo
por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion.

Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

NOTA 5. BENEFICIO / PERDIDA POR ACCION

El beneficio o pérdida por accion se calcula dividiendo el resultado atribuido a la sociedad
dominante entre el nimero medio ponderado de acciones ordinarias durante dicho periodo,
excluido el nimero medio de las acciones propias mantenidas a lo largo del mismo.
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El célculo del beneficio por accion correspondiente a los afios 2016 y 2015 se muestra a
continuacion:

2016 2015
Resultado neto del ejercicio (miles de euros) 3.514 259
N° medio ponderado de acciones en circulacion (miles de acciones) 29.573 29.390
Beneficio basico por n° medio ponderado de acciones 0,11 0,01
Beneficio basico de las operaciones continuadas 0,11 (0,06)
Beneficio basico de las operaciones interrumpidas 0,07

Durante los ejercicios 2016 y 2015, el Grupo no ha realizado operacion alguna que provoque
dilucién, por lo que el beneficio basico por accion coincide con el beneficio diluido por
accion.

NOTA 6. INFORMACION POR SEGMENTOS

a) Criterios de segmentacion

La informacién por segmentos se estructura, en primer lugar, en funcion de las distintas lineas
de negocio del Grupo, y en segundo lugar, siguiendo una distribucién geografica.

Segmentos principales de negocio

Las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcion de la
estructura organizativa del Grupo Montebalito en vigor al cierre del ejercicio 2016.

Con dicha estructura, el Grupo pretende:

1.- Dotar de recursos al Grupo

2.- Reducir de la deuda bancaria vencida que permitiera al Grupo acceder a nuevas fuentes de

financiacion.

3.- Evolucion hacia una actividad de promocion y patrimonial.

Por ello, la informacion segmentada por sectores de actividad se presenta dividida por:

1.  Actividad Patrimonial: Alquileres y prestacion de servicios de activos en renta.

2. Actividad de Promocion.

3. Otras Actividades: En este segmento se engloban la actividad turistica y hotelera y la de
Gestion de Tesoreria ademas de otros ingresos y gastos que no pueden ser atribuidos

especificamente a ninguna linea de caracter operativo o que son el resultado de
decisiones que afectan globalmente a varias lineas de negocio.



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2016 36

Distribucion geografica.

La actividad del grupo se centra en Espafia, Francia, Rumania, Alemania, Brasil, Chile,
Republica Dominicana, Marruecos y Panama.

b) Bases vy metodologia de la informacion por segmentos de negocio

Cada sociedad del Grupo se dedica, basicamente, a un segmento del negocio. La informacién
por segmentos que se expone se basa en la informacion contable de dichas sociedades. Se ha
mantenido la misma estructura de la cuenta de resultados al ofrecer la informacion por
segmentos de negocio. Los activos y pasivos de los segmentos son los directamente
relacionados con la explotacion del mismo, maés los que le puedan ser directamente
atribuibles.

La afectacion de cada sociedad se presenta en el siguiente esquema:

Europa | Norte e
Europa del de Central Sur

Occidental Este | Africa Y América
Caribe

Patrimonio | Energias

en Renta | Renovables Promocion | Otras | Espaia

Montebalito, S.A. v - ~

Meridional Canarias, N
S.A.

Meridional Europa SL - - v

Agricola Majorera, S.A. | - - \

< |2 < | < | =
'
'
'
'
'

San Agustin Realty, S.L. | - - v

Montebalito German N
Fund GMBH

Talia Developments
One, S.R.L.

Talia Developments
Two, S.R.L.

Veiramar, S.A. - -

'
'
'
'
2]

Inversiones Veiramar - -

'
'
2|
'
'
'
'

Monteillunum, S.A. - N

Onosolar - -

Metambiente Brasil.
S.A.

Inmobiliaria Astra, S.A. |- -

Metambiente  Panama,
S.A.

<] < |2 < |<&] <]=2] <2 | <
'
'
'
'
'
2|

Consorcio Dumont - -

'
'
'
'
'

< <] <
'

Antiguo Hotel Europa, N
S.A.

Invercasa Um - -

Invercasa Dos - -

Invercasa Treis - -

Inmobiliaria Meridional
Marruecos

SARL Meridional
Pyrennes

< < |<]=2]=]
'
'
'
'
'
'

No existen ventas entre segmentos.
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Informacion por segmentos principales:

Ejercicio 2016
Ud. Miles de euros
CUENTA DE RESULTADOS POR SEGMENTOS PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION RESTO NEGocios " TOTAL
ESPANA ALEMANIA PANAMA BRASIL Dl:)ENl;}JPﬁI(‘:IfP?A ESPANA CHILE FRANCIA RUMANIA MARRUECOS BRASIL ESPANA DI:)EMP}JP?]LCIIEI:I\A
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 273 1.013 55 291 323 1.726 662 520 4.864
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de
brisaein, P Y 590 | (1.006) 230 (287) 472)
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. 0 0 0 0 0
4. Aprovisionamientos. (651) (23) (252) 440 (357) (844)
5. Otros ingresos de explotacion. 0
6. Gastos de personal. “4) (33) (63) (33) 41) (641) (120) (934)
7. Otros gastos de explotacion. “) (448) (76) (298) (232) (232) (130) (14) (306) (544) (699) (279) (3.263)
8. Valoracién inmuebles de inversion 174 5.045 103 332 5.653
9. Amortizacién del inmovilizado. (13) (13) (€)] 3) (23) 39) 92)
10. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. 0
11. Excesos de provisiones. 50 (190) (140)
12. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. (17) (17)
13. Otros resultados 14 4 237 (418) (145) (307)
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) 443 5.624 4) 82 279 55 638 (184) 14) 134 | (1.179) | (1.508) 81 4.448
13. Ingresos financieros. 16 30 23 19 5 150 242
14. Gastos financieros. (692) (47) (28) 7 (88) (15) (380) (1.255)
15. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. 36 (156) (120)
16. Diferencias de cambio. 128 442 (928) 27 1.812 1.427
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros. (57) (57)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16) 0 (640) 128 0 425 28) | (912) (69) (27) 0| 1.802 (444) 0 237
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 443 4.984 124 82 704 28| (274 (253) (41) 134 623 | (1.951) 81 4.684
18. Impuesto sobre beneficios. (111) (324) (31) 47 (90) (7) (11) 0 0 0 (17) (635) 8 (1.171)
A4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OP%JRACIONES CONTINUADAS (A.3+17) 332 4.659 93 129 615 21 (284) (253) 41) 134 606 | (2.586) 89 3.514
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de 0
impuestos.
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 332 4.659 93 129 615 21 (284) (253) (41) 134 606 | (2.586) 89 3.514
A.6) SOCIOS EXTERNOS 0
A.7) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 332 4.659 93 129 615 21 (284) (253) (41) 134 606 | (2.586) 89 3.514
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. o o
Ejercicio 2015
Ud. Miles de euros
RESTO DE
CUENTA DE RESULTADOS POR AREA RENOVABLES PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION ACTIVIDADES Y
SEGMENTOS NEGOCIOS
REPUBLI TOTAL
ESPANA ITALIA CHILE ESPANA ALEMANIA PANAMA BRASIL D%Eh;:l]‘-ﬁzfl‘? A ESPANA CHILE FRANCIA RUMANIA MARRUECOS D%EJ}]:;IIC‘IA:]\? A BRASIL ESPANA DO]SI‘I;NIC
ANA
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 48 1.747 54 18 314 14 2.004 4 0 2.389 69 496 7.157
2. Variacion de existencias de productos
terminados y en curso de fabricacion. 497 (-175) an (1.251) 1226 252 0 (5:462)
3. Trabajos realizados por la empresa para su
activo, 497 5.175 0 5.672
4. Aprovisionamientos. 5) 144 (24) (1.048) (288) 454 (1.876) (363) (3.006)
5. Otros ingresos de explotacion. 0 0
6. Gastos de personal. (75) (37) (108) (27) 0 (30) (505) 27) (809)
7. Otros gastos de explotacion. (©) (426) (62) ) (93) (220) (327) (58) (28) 3) (182) (511) (833) 3) (2.764)
8. Valoracién inmuebles de inversion 1.114 0 337 1.407 0 (360) 2.498
9. Amortizacién del inmovilizado. 2) O] (15) (1) 0 3) (49) an (90)
10. Imputacion de subvenciones de 0
inmovilizado no financiero y otras.
11. Excesos de provisiones. 0
12. Deterioro y resultado por enajenaciones 3 1 g
del inmovilizado.
13. Otros resultados (14) 3 142 (15) 26 0 100 (128) 114
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION
(142434454 6-+7+8+9+10+11) 0 0 0 39 2.421 (89) 345 1.724 (109) 293 97 (290) 451 (182) 321 | (1.795) 92 3.318
13. Ingresos financieros. 8 11 7 3 0 6 70 6 111
14. Gastos financieros. (537) (103) (711) (183) ) (215) 0 (169) (209) “) (2.140)
_15. Variacion dg valor razonable en (224) 169 (59)
instrumentos financieros.
16. Diferencias de cambio. (129) (339) 120 727 (70) 0 (2.986) 0 1 (2.676)
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de
L Lo 6 0 7 13
instrumentos financieros.
A2) RESULTADO FINANCIERO
(12+13+14+15+16) 0 0 0 0 (761) (224) (339) (574) (183) 725 (215) (70) 3 0 (3.149) 37 3 (4.747)
A3) RESULTADO ANTES DE
IMPUESTOS (A.1+A.2) 0 0 0 39 1.660 (314) 7 1.150 (292) 1.018 (118) (360) 454 (182) (2.828) | (1.758) 95 (1.429)
18. Impuesto sobre beneficios. (10) (46) 757 (21) (517) 104 (361) (1) 0 (55) (118) (25) (293)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO
PROCEDENTE DE OPERACIONES 0 0 0 29 1.614 444 (15) 633 (188) 657 (118) (360) 453 (182) (2.883) | (1.876) 70 (1.722)
CONTINUADAS (A.3+17)
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 1.706 284 ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.981
19. Rgsultac}o del ejercicio pm;edeme de 1.706 284 © 1.981
operaciones interrumpidas neto de impuestos.
ey TADO  DEL EIERCICIO | 706 284 © 29 1.614 444 (15) 633 sy 657 18 (360) 453 as2) | (2883 | (1.876) 70 259
A.6) SOCIOS EXTERNOS 0
2;73 gy TADO DEL RIERCICION 796 284 0) 29 1.614 444 as) 633 | sy 657 | (118) 360) 453 sy | (2883) | (1.876) 70 259
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Informacion de segmentos secundarios:

El cuadro siguiente muestra el desglose de determinados saldos consolidados del Grupo de acuerdo con la distribucion sectorial de las
entidades que los originan:

Ejercicio 2016:
(miles de euros) PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION ReSo DN]i églc‘ll\(f)l;)ADES ¥
TOTAL

ESPANA ALEMANIA | BRASIL | PANAMA DI:)EI\]’;}J;}[(‘:TI:I\A ESPANA | CHILE | FRANCIA | RUMANIA DII)ENI;}JN]}I(‘:IISI:I\A MARRUECOS BRASIL ESPANA DI:)EI\]’;}J;}[(‘:TI:I\A
OTRA INFORMACION
Adiciones de activos fijos variaciones de perimetro 0
Adiciones de activos fijos 41 3 10 66 120
Baja de Activos fijos neto de amortizaciones (360) (13.000) @)) 31) (13.392)
Baja de Activos fijos variaciones de perimetro 0
Amortizacion Acumulada (136) (881) (13) (16) (144) (100) (1.290)
Pérdidas acumuladas por deterioro de activos fijos (17) (17)
Pérdidas por deterioro reconocidas en cuenta de
resultados an an
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ACTIVO
Activos no corrientes 4.960 9.920 1.071 12.450 907 1 0 0 89 3.240 1.649 34.288
Activos corrientes 10.264 309 362 217 20.367 | 4.568 11.653 4.471 17.218 6.530 12.644 3.237 205 92.045
Participaciones en empresas asociadas 0
ACTIVO TOTAL CONSOLIDADO 4.960 20.184 1.380 362 12.667 21.274 | 4.569 11.653 4.471 6.530 12.733 6.477 1.854 126.333
PASIVO
Pasivos no corrientes 4.385 27 1.961 41 0 589 (0) 6.665 378 14.045
Pasivos corrientes 866 6 1.162 2.925 16 2.638 12 564 1.103 194 36 9.524
PASIVO TOTAL CONSOLIDADO 0 5.252 0 33 3.123 2.966 16 3.227 12 564 1.103 6.859 414 23.569
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. )
Ejercicio 2015:
(miles de euros) AREA RENOVABLES PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION ReS DN]i zc\;ggll\(f)l;)ADES ¥

TOTAL

ESPANA | ITALIA | CHILE ESPANA ALEMANIA | BRASIL | PANAMA DIE)EMP:I;%%A ESPANA | CHILE | FRANCIA | RUMANIA | MARRUECOS DI:)EI\]’;}J'I\;I[(‘;SI:J\A BRASIL ESPANA D%‘?J[’P‘]\;I%gA

OTRA INFORMACION
Adiciones de activos fijos 0
variaciones de perimetro
Adiciones de activos fijos 68 100 18 1 11 1 7 206
Baja de Activos fijos neto de 0
amortizaciones
Baja de  Activos fijos
variaciones de perimetro (19455) | (4.904) (100) (24459)
Amortizacion Acumulada (125) 811) (11) (14) (168) (185) | (1.314)
Pérdidas  acumuladas  por 0
deterioro de activos fijos
Pérdidas por deterioro
reconocidas en cuenta de (20) 11 9)
resultados
ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA
ACTIVO
Activos no corrientes 3.072 17.899 821 12.196 708 2 4.489 5 34 3.018 1.399 | 43.643
Activos corrientes 1.704 388 118 23.938 3.937 11.425 5.833 17.103 10.222 5.281 137 80.086
Participaciones en empresas 0
asociadas
ACTIVO TOTAL
CONSOLIDADO 0 0 0 3.072 19.603 821 388 12.314 24.646 3.939 11.425 4.489 5.838 17.103 10.256 8.299 1.536 | 123.729
PASIVO
Pasivos no corrientes 12 7.790 19 1.596 41 730 184 7 4.107 306 14.792
Pasivos corrientes 332 13 1.083 2.967 449 2.599 6 1 695 4.937 60 13.142
PASIVO TOTAL
CONSOLIDADO 0 0 0 12 8.122 0 32 2.679 3.008 449 3.329 6 1 184 702 9.044 366 | 27.934
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NOTA 7. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible a lo largo de los ejercicios 2016 y 2015 ha
sido el siguiente, en miles de euros:

Inmovilzado Intangible (miles de euros)
Salidas
2014 Altas Bajas Perimetro 2015 Altas Bajas 2016
Coste
Licencias 6.311 (6.311) 0 0
Aplicaciones Informaticas y
otros 33 1 @) 33 1 (26) 8
Total Coste 6.344 1 0 (6.312) 33 1 (26) 8
Amortizaciones
Acumuladas
Licencias (1.290) (125) 1415 0 0
Aplicaciones Informaticas y
otros (32) 11 12 [€2)) (1) 26 (6)
Total Amortizaciones
Acumulad (1.322) (136) 0 1.427 @31 1) 26 (6)
Deterioros
Licencias (1.747) 76 1.671 0 0
Total Amortizaciones
Acumulad (1.747) 0 76 1.671 0 0 0 0
Neto 3.275 (135) 76 (3.214) 2 0 0 2

En el ejercicio 2015, tras la venta de las participaciones de la filial Montebalito Energias
Renovables, dejaron de formar parte, de los activos del Grupo, las licencias asociadas a los
parques de Taracena, Villabrazaro, La Carolina y de los parques de Italia.

En el ejercicio 2016 existen activos totalmente amortizados por importe de 4 miles de euros.
En el ejercicio 2015 dicho importe era de 30 miles de euros ya que en 2016 se han dado de
baja activos por importe de 26 miles de euros.

En el ejercicio 2015, de los gastos de amortizacion que se habian reflejado 136 miles de euros
se encontraban registrados en la partida de actividades interrumpidas de la cuenta de

resultados. Lo mismo ocurria con la reversion de deterioros por importe de 76 miles de euros.

NOTA 8. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo de los ejercicios 2016 y 2015 ha
sido el siguiente, en miles de euros:

INMOVILZADO MATERIAL (miles de euros)
Salidas Tipo a
2014 | Altas | Bajas | perimetro de do | Otos [ 500 Altas Bajas ok Wizt 2016
oy i ajustes cambio ajustes
Coste
Terrenos 226 (12) 9 81 304 30 334
Inmuebles para uso propio 2.072 (354) 15 (81) 1.651 4) 307 1.954
Instalaciones ~ Técnicas y
Mobiliario y otros 46.846 205 (45.745) 7 1.313 78 (6) 9 (199) 1.195
Total Coste 49.144 205 0 (46.112) 31 0 3.268 78 (6) 35 108 3.483
Amortizaciones
A Tad
Inmuebles para uso propio (167) (34) 0 (7) 48 (160) (46) (1) (59) (266)
Instalaciones Técnicas,
Mobiliario y otros (8.650) (985) 8.524 (8) “ (1.123) (45) 6 3) 147 (1.018)
Total Amortizaciones | (8.817) | (1.019) 0 8.524 a5) 44 (1.283) 1) 6 “@ 88 (1.284)
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A Y
Deterioros

Terrenos (38) 8 30 0 0
Inmuebles para uso propio (416) 4 412 0 (17) (17)
Instalaciones ~ Técnicas y

Mobiliario y otros (15.750) 97) 15.900 (53) 0 0
Total Deterioros (16.204) [C) 12 16.342 0 (53) 0 an 0 0 0 a7n
Neto 24.122 911) 12 (21.245) 16 Q) 1.985 30) 0 31 196 2.182

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 no existian compromisos firmes de compra o venta de
inmovilizado material.

En el ejercicio 2015, tras la venta de las participaciones de la filial Montebalito Energias
Renovables, han dejado de formar parte del activo la inversion de los parques de Taracena,
Villabréazaro, La Carolina y de los parques de Italia.

El Grupo ha revisado los importes en libros de sus activos materiales que, en el caso de
inmuebles, se ha realizado a partir de tasaciones realizadas por expertos independientes. Dicha
valoracion se ha realizado aplicando la metodologia de comparables, procediendo a una
homogeneizacion de los valores obtenidos mediante el estudio de mercado, en funcion de las
caracteristicas de unos u otros, contrastandose todos los datos y considerando la situacién
urbanistica del inmueble.

Para el caso de los de inmuebles se realizaron tasaciones por expertos independientes
(Valtecsa).

El detalle y valoracion al 31 de diciembre de 2016 de los activos materiales propiedad del
grupo es el siguiente:

Inmovilizado Material Miles de euros
Valor .
Elemento Coste Amortizacion | Deterioro Neto valzo(l)'zllzlon Plusvalia/Minusvalia
Contable
Antguo Hotel Europa 1.680 (93) 1.587 2.870 1.283
Oficinas General Vives 472 (52) a7 403 403 0
Otro inmovilizado material 1.331 (1.139) 192 192 0
Total 3.483 (1.284) an 2.182 3.465 1.283

El detalle y valoracion al 31 de diciembre de 2015 de los activos materiales propiedad del
grupo es el siguiente:

Inmovilizado Material Miles de euros
Valor g4
Elemento Coste Amortizacion | Deterioro Neto Valgg;‘zmn Plusvalia/Minusvalia
Contable
Antiguo Hotel Europa 1.486 (114) 1.372 3.041 1.669
Oficinas General Vives 469 (46) 423 384 (39)
Otro inmovilizado material 1.313 (1.123) 190 190 0
Total 3.268 (1.283) 0 1.985 3.615 1.630

Elementos totalmente amortizados v en uso

En el ejercicio 2016 existen elementos totalmente amortizados por importe de 523 miles de
euros. En el ejercicio 2015 existian elementos totalmente amortizados por importe de 441
miles de euros.
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Arrendamientos financieros

En los ejercicios 2016 y 2015 no existen ninglin arrendamiento financiero.

Gastos financieros capitalizados

En el ejercicio 2016 y en el ejercicio 2015 el Grupo no ha activado gastos financieros como
inmovilizado material.

Otra informacion

La totalidad del inmovilizado material del Grupo se encuentra afecto a la explotacion y
debidamente asegurado y no estdn sujetos a ningun tipo de gravamen distinto de los ya
mencionados.

El Grupo tiene formalizadas polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material, entendiendo que dichas pdlizas

cubren de manera suficiente los riesgos a los que estan sometidos.

NOTA 9. INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El movimiento de los inmuebles de inversion a lo largo de los ejercicios 2016 y 2015 ha sido
el siguiente, en miles de euros:

1 bles de inversion (miles de euros)

Variaciones s Variaciones e
2014 | Altas | Bajas | Traspasos | . . valor 2015 | Altas | Bajas . . valor 2016
tipo de cambio v o tipo de cambio . o

Coste

Terrenos 7.562 (1.972) 1.134 208 543 7.475 (1.883) 37 2.261 7.890

Construcciones | 27.633 120 (8.831) 4.538 831 1.955 | 26.246 41 (11.477) 86 3.392 18.288

Total Coste 35.195 | 120 | (10.803) 5.672 1.039 2.498 | 33.721 41| (13.360) 123 5.653 | 26178

Durante el 2015 se produjo la venta de los edificios Gusromares y Schildhorn. El edificio
Gusromares ubicado en Panama se vendio a la Contraloria General de la Republica de
Panama, que eran los antiguos inquilinos del inmueble, por 6 millones de euros obteniendo
una pérdida de 80 miles de euros.

En el caso del inmueble Schildhorn, ubicado en Berlin, este se vendid a la compaiiia alemana
Z1G Galerie Inmobilien GMBH por 5,3 millones de euros. El beneficio obtenido en la
operacion fue de 584 miles de euros.

En el ejercicio 2016 se ha procedido a la venta del edificio Dessauer (Berlin), por importe de
13 millones de euros y una de las villas de Tauro (Mogan, Las Palmas) por importe de 435
miles de euros. En el primer caso, no se produjo beneficio alguno ya que el inmueble ya estaba
valorado por el precio de venta. En este caso, la revaloracion registrada, en el afio 2016, para
el edifico de Dessauer fue de 3.531 miles de euros. En el caso de las villas de Tauro el
beneficio obtenido por su venta ascendio a 75 miles de euros.

Durante el ejercicio 2016, el valor razonable de los activos ha aumentado de manera global en
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5.653 miles de euros. En el ejercicio 2015, el valor razonable de los activos aument6 en 2.498
miles de euros.

En el ejercicio 2015 se ha producido la reclasificacion de existencias a inmuebles de inversion
de las Torres Veiramar I y II I al destinar los mismos al alquiler y haberse formalizado
contratos de arrendamiento con clientes, asi como 4 chalets de la promocion de Club
Meridional en Brasil.

El Grupo Montebalito ha revisado los importes en libros de sus inmuebles de inversion y ha
determinado que no existen indicios que dichos activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro de valor.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias se ha calculado en funcion de las tasaciones
realizadas a 31 de diciembre de 2016 y 2015 por los expertos independientes Valtecsa
siguiendo los métodos descritos en la Nota 4.c.

Inmuebles (miles Val?f Val?f Ajuste Altas de Bajas de Ajuste | Diferencias de
tasacion tasacion T8 e 5
de euros) Valor Inmovilizado Inmovilizado Valor cambio
2016 2015
Dessauer 9.469 3.490 41 (13.000)
Schonhauser 9.891 8.337 1.554
Villas de Tauro 2.886 3.071 175 (360)
Apartamentos
Veiramar 12.331 12.022 332 (23)
Club Meridional 1.070 822 102 146
Subtotal 26.178 33.721 5.653 41 (13.360) 0 123

El efecto en la cuenta de resultados del ejercicio 2016 derivado de las variaciones de valor
razonable ha sido por importe de 5.653 miles de euros (4.657 miles de euros netos del efecto
impositivo).

El efecto en la cuenta de resultados del ejercicio 2015 derivado de las variaciones de valor
razonable fue de 2.498 miles de euros (1.954 miles de euros netos del efecto impositivo).

A continuacion, se detallan los ingresos derivados de las rentas y los gastos directos de
explotacion provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad de las entidades
consolidadas:

Inmuebles (miles de euros) 2016 2015

Ingresos

Edificios Alemania 1.019 1.163
Villas de Tauro 47 48
Apartamentos Veiramar 291 314
Gusromares 138
Chalets Club Meridional 55 18
Total ingresos 1.412 1.681
Gastos

Edificios Alemania (448) (426)
Villas de Tauro 9) 9)
Apartamentos Veiramar (298) (275)
Gusromares (62)
Chalets Club Meridional (28) 9)
Total gastos (783) (781)
Total ingresos netos 629 900
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El detalle de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2016 y 2015, segiin

su emplazamiento, es el siguiente:

Importe (miles de euros) Superficie sobre rasante (m?)
Emplazamiento 2016 2015 2016 2015
Inmuebles
Alemania 9.891 17.806 2.565 6.992
Espafia 2.886 3.071 671 740
Republica Dominicana 12.331 12.022 6.757 6.757
Brasil 1.070 822 491 491
Total 26.178 33.721 10.484 14.980
La tipologia de los edificios se presenta en el siguiente esquema:
. , % sobre superficie
Tipologia 2016 2015
Viviendas 83,04% 59,77%
Oficinas 2,35% 29,55%
Locales comerciales 3,53% 2,46%
Turistico 11,08% 8,22%
Total 100,00% 100,00%

Sobre los inmuebles de inversion del Grupo existen hipotecas cuyo saldo pendiente a 31 de
diciembre de 2016 asciende a 4.645 miles de euros (7.138 miles de euros al cierre del ejercicio
anterior).

Sobre bienes situados en Berlin 3.929 miles de euros (6.581 miles de euros ejercicio anterior)
y 716 miles de euros sobre bienes situados en Santo Domingo (557 miles de euro en el afio
anterior). En el ano 2016 se ha procedido a la cancelacion de la deuda que recaia sobre el
inmueble de Dessauer al producirse la venta del mismo por importe de 3.744 miles de euros.
Ademas, en 2016 se ha formalizado un préstamo nuevo sobre el inmueble Schonahauser por
importe de 3.900 miles de euros con la entidad financiera Deutsche Bank y se ha cancelado el
anterior préstamo que recaia sobre el inmueble y que se formalizé con la entidad financiera
Hypovereinsbank. La cancelacion de dicho préstamo fue de 2.629 miles de euros.

Ademas, con la cancelacion del capital pendiente de los préstamos comentados anteriormente,
se produjo la cancelacion de los derivados financieros asociados por importe de 236 miles de

€uros.

El desglose de las hipotecas, a 31 de diciembre de 2016 y 2015, es el siguiente:

Ejercicio 2016
Inmuebles (miles de euros) Valor Tasacion 2016 Hipotecas
Schonhauser 9.891 3.929
Villas de Tauro 2.886
Apartamentos Veiramar 12.331 716
Chalets Club Merdional 1.070
26.178 4.645
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Ejercicio 2015
Inmuebles (miles de euros) Valor Tasacién 2016 Hipotecas

Dessauer 9.469 3.856
Schonhauser 8.337 2.725
Villas de Tauro 3.071
Apartamentos Veiramar 12.022 557
Chalets Club Merdional 822

33.721 7.138

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 no existen recibos impagados de los préstamos.

Politica de seguros.

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a
los que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracion
revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los
riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se deben cubrir para el afio
siguiente.

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 no existen otros activos inmobiliarios con restricciones a la
titularidad

NOTA 10. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA
SIMILAR

10.1) Arrendamientos financieros (el Grupo como arrendatario)

A 31 de diciembre de 2016 y 2015, el grupo no tiene suscritos contratos de arrendamientos
financieros.

10.2) Arrendamientos operativos (el Grupo como arrendatario)

El cargo a los resultados del ejercicio 2016 en concepto de arrendamiento operativo de las
empresas con una mayor actividad ha ascendido a 121 miles de euros (196 miles de euros en
el ejercicio anterior) que se corresponde con el arrendamiento por las oficinas de Maria de
Molina que se encuentran arrendadas (en el ejercicio 2015 los gastos por este arrendamiento
de la oficina son por el mismo importe). En el ejercicio 2015, 75 miles de euros de gastos por
arrendamiento, se correspondian con arrendamientos de terrenos sobre los que su ubican los
parques fotovoltaicos y que figuran registrados en el epigrafe “Resultado del ejercicio
procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos” de la Cuenta de Resultados
Consolidada adjunta.

Durante los ejercicios 2016 y 2015, no se han reconocido cuotas contingentes como gasto.

El importe de los pagos futuros minimos correspondientes a los arrendamientos operativos no
cancelables, se desglosa a continuacion;




Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2016 47

2016 2015
Hasta | afio 126 121
Entre uno y cinco afios 555 61
Mas de cinco afios 73
754 182

El 17 de febrero de 2017 se ha novado el contrato de alquiler de las oficinas de Maria de
Molina hasta el 27 de julio de 2022, siendo de obligado cumplimiento, por ambas partes, hasta
el 1 de julio de 2020.

10.3) Arrendamientos operativos (el Grupo como arrendador)

Los principales ingresos por arrendamientos operativos del grupo se corresponden con los
generados por los inmuebles de inversion en renta descritos en la nota 9 y 2/3 de las oficinas
de Maria de Molina y que asciende a 91 miles de euros en ambos ejercicios.

NOTA 11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle de los activos financieros no corrientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015 en miles
de euros es el siguiente:

2016 2015
Retenciones en cuenta corriente 2.075 2.275
Fianzas dadas y otros 244 241
Créditos con empresas del grupo 1.000 2.003
Total 3.319 4.519

En este epigrafe se incluyen, principalmente, fianzas dadas asi como retenciones en cuentas
corrientes como garantia de contingencias fiscales en la venta a un tercero de activos fijos.

Las retenciones de cuentas corrientes por importe de 2.075 miles de euros se corresponden con
garantias ante la Hacienda Publica francesa (1.875 miles de euros) y de 200 miles de euros
(son 400 miles de euros entre el largo y el corto plazo) como garantia en la venta del inmueble
Haussmann frente al comprador por contingencias que se pudieran producir en el propio
inmueble. En el primer caso, la retencion de 1.875 miles de euros se supone para el caso que
se produjera alguna contingencia fiscal en el periodo de cuatro afos desde la venta del
inmueble de Haussman, es decir, hasta febrero del afio 2018. En el segundo caso, dicha
garantia se produce en la venta del inmueble Haussmann, a favor del comprador, por las
posibles contingencias que se pudieran producir en el propio inmueble. Este saldo se va
devolviendo a razéon de 200 miles de euros por afio a partir de febrero del afo 2016. En la
actualidad, so6lo queda pendiente de cobro la cantidad de 200 miles de euros.

El resto de partidas se corresponde con fianzas dadas tanto de alquileres operativos como para
la obtencion de los suministros.

Ademas, existe un crédito a largo plazo por importe de 1.000 miles de euros (de un total de
2.000 miles de euros entre el largo y corto plazo) concedido a la sociedad MTBren (antigua
Montebalito Energias Renovables S.L.). Dicho crédito se va amortizando a razéon de 1.000
miles de euros anuales.
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El detalle de estos activos financieros en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

, Préstamos y partidas a cobrar

Categorias 2016 2015
Préstamos y partidas a cobrar 3.319 4.519
3.319 4.519

NOTA 12. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y
OPERACIONES INTERRUMPIDAS.

12.1) Activos no corrientes mantenidos para la venta.

No existen activos no corrientes mantenidos para la venta ni en ejercicio 2016 ni en el
ejercicio 2015.

12.2) Operaciones interrumpidas.

Con fecha 23 de diciembre de 2015 Montebalito, S.A. se desprendié de su filial Montebalito
Energias Renovables, S.A. mediante la venta de las participaciones de su filial al accionista
mayoritario. Para Montebalito, S.A., se ha dado por finalizada su andadura en el sector de las
renovables.

Por tanto, en la cuenta de resultados del ejercicio 2015 se refleja en un importe tnico el total
del resultado después de impuestos de las operaciones discontinuadas.

Con fecha 23 de diciembre de 2015 las sociedades que componian el area de renovables
presentaban la siguiente cuenta de resultados comparada con la del ejercicio anterior:

Ud. Miles de euros

2015
CONCEPTO
1. Importe neto de la cifra de negocios. 4.854
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion.
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo.
4. Aprovisionamientos.
5. Otros ingresos de explotacion.
6. Gastos de personal. (254)
7. Otros gastos de explotacion. (1.203)
8. Valoracion inmuebles de inversion
9. Amortizacion del inmovilizado. (1.065)
12. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. 245
13. Otros resultados 240
13. Ingresos financieros. 4
14. Gastos financieros. (362)
15. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. (€8]
16. Diferencias de cambio. (12)
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros. (96)
18. Impuesto sobre beneficios. (369)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES INTERRUMPIDAS 1.981

Los flujos de efectivo netos de las actividades interrumpidas en el ejercicio 2015 es el
siguiente:
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2015
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 2.521
Resultado antes de impuestos 2.350
Ajustes del resultado: 4.456
Amortizacion del inmovilizado 1.065
Otros ajustes del resultado 3.391
Cambios en el capital corriente (4.285)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 79
Pagos por inversiones: 0
Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias 0
Otros activos financieros 0
Cobros por desinversiones: 0
Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias
Otros activos financieros 0
Otros flujos de efectivo de actividades de inversion 79
Cobros de intereses 79
Cobro de dividendos
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (4.045)
Cobros y (pagos) por instrumentos de pasivo financiero: (3.278)
Emision 7.277
Devolucién y amortizacion (10.555)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Otros flujos de efectivo de actividades de financiacién (767)
Pagos de intereses (767)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 0
AUMENTO/(DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES (1.445)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 856
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO (589)

Con fecha 23 de diciembre de 2015 el Grupo vendié el 100% de su participacion en
Montebalito Energias Renovables, S.A. al accionista mayoritario del Grupo por importe de 6,5
millones de euros. Dicho importe provenia de la valoraciéon realizada por experto
independiente teniendo en cuenta la probabilidad que se produzcan las contingencias que
recaen sobre determinados parques, en concreto, de Taracena, Villabrazaro y La Carolina.

La venta al accionista mayoritario se realizdé una vez que no hubo ofertas de adquisicion de
dicho Grupo motivada por la existencia de una gran incertidumbre por las contingencias
existentes en los parques fotovoltaicos. Por ello, la existencia de contingencias juridicas, que
recaian y ain recaen sobre ciertos activos y, cuyo desenlace final seria conocido en el medio
plazo, supone una incertidumbre respecto al volumen de ingresos, tanto presentes como
futuros.

Para el céalculo de la venta de las acciones de Montebalito Energias Renovables, S.A. se ha
utiliz6 la valoracion de un experto independiente teniendo en consideracion la probabilidad de
las contingencias que recaian sobre los parques de Taracena, Villabrazaro y La Carolina. El
resultado final de dicha operacion, teniendo en cuenta los resultados integrados de la
participada hasta la fecha de la venta que ascendia a 1.981 miles de euros y figura registrado
en el epigrafe “Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de
impuestos”, junto a otros importes, de la Cuenta de Resultados Consolidada adjunta.

NOTA 13. EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la siguiente, en miles
de euros:
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2016 2015
Terrenos 30.909 20.167
Inmuebles en curso 18.749 29.191
Inmuebles terminados 24.543 21.424
Otros 2 2
Total 74.203 70.784

Terrenos e inmuebles

La tipologia de las existencias de las obras en curso y promociones construidas de las
sociedades del Grupo a 31 de diciembre de 2015 y 2016 corresponde a edificios de primera
vivienda junto a los productos vinculados, en su caso, a dichas promociones, tales como plazas
de garaje y locales comerciales.

El detalle de los terrenos e inmuebles al 31 de diciembre de 2016 y 2015 por ubicacion
geografica, asi como los valores de tasacion obtenidos en los correspondientes test de
deterioro realizados por el Grupo en dichas fechas, son los siguientes:

(miles de euros) 2016 2015
El Coste Ta.nsaclf)n © | Plusvalia/ | Coste Ta_nsaclf)n ° | Plusvalia/
emento estimaciones q " estimaciones 5 .
neto Minusvalia neto Minusvalia
de valor de valor

1.- Terrenos
RUMANIA
Servan Boda (Bucarest) 4.391 4.391 - 4411 4411 -
ESPANA
Balito (Mogéan, Las Palmas) 7.388 9.694 2.306 7.272 9.414 2.142
Suerte de la cruz (Telde, Las Palmas) 158 158 - 168 168 -
San Agustin (Maspalomas) 6.110 6.110 - 6.100 6.100 -
Majorera (Fuerteventura) 1.084 1.567 483 1.084 1.181 97
El Molar (Madrid) 1.670 1.670 - 1.650 1.650 -
Hellin (Hellin) 470 470 - 474 474 -
Maria Lombillo (Madrid) 837 1.140 303
ITALIA
Terreno Fama (Rotello, Campobasso) - -
BRASIL
Terreno Tamandare (Recife, Pernambuco) 204 850 646 163 673 510
REPUBLICA DOMINICANA
Terreno Porchella (Santo Domingo) 2.371 2.658 287 2.295 2.548 253
MARRUECOS
Terreno (Tanger) 6.096 6.095 (1) 5.638 5.640 2
BRASIL
Minha Vida Minha Casa 130 140 10
2.- Inmuebles terminados
ESPANA
Siete Palmas (Las Palmas) 188 188 - 186 186 -
Residencial Elite (San Fernando, Las Palmas) 1.929 2.599 670 2.086 2.329 243
Vivienda Caideros (Mogan, Las Palmas) 93 123 30 93 127 34
Secretario Artiles (Las Palmas) 230 230 - 220 220 -
Local Eurocan (Las Palmas) 369 511 142 369 547 178
CHILE
Promocion Astra (Santiago de Chile) 2.462 4.636 2.174 3.132 5.804 2.672
FRANCIA
Chiberta 1 (Biarritz) 813 1.016 203 813 1.148 335
Chiberta 2 (Biarritz) 1.336 1.451 115 1.336 1.640 304
Chiberta 3 (Biarritz) 2.177 2.292 115 2.178 2.634 456
Arbonne 2 (Biarritz) 932 1.059 127 933 1.108 175
Hendaya (Hendaya) 1.299 1.298 [€)) 1.284 1.527 243
Port Vieux (Biarritz) 3.955 4.590 635 3.964 4.761 797
Duchatel (Biarritz) 925 1.220 295
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BRASIL

Fase I y II Club Meridional (Recife, Pernambuco) 7.836 8.833 997 4.889 4.889 -
3.- Inmuebles en curso

FRANCIA

Duchatel (Biarritz) 721 752 31
BRASIL

Fase III Club Meridional (Recife, Pernambuco) 3.902 4.618 716 4.515 4.921 406
REPUBLICA DOMINICANA

Torre Veiramar I1I (Santo Domingo) 14.847 15.520 673 | 14.808 15.181 373
TOTAL 74.201 85.127 10.926 | 70.782 80.033 9.251

El resto de existencias del afio 2016 y 2015 (2 miles de euros y 2 miles de euros
respectivamente) se corresponden con stocks de aprovisionamientos de la actividad hotelera
de la sociedad Antiguo Hotel Europa.

Las tasaciones al cierre del ejercicio 2016 han sido realizadas por Valtecsa. Dichas tasaciones
se han realizado con fecha 31 de diciembre de 2016. En el ejercicio 2015 las tasaciones fueron
realizadas por la misma sociedad.

En el ejercicio 2016 se han revertido deterioros por importe de 605 miles de euros. En el
ejercicio 2015 el Grupo Montebalito recuper6d deterioros por un valor neto de 518 miles de
euros. Ver nota 25.

Dotacién deterioros 2016 (miles de euros)

Terrenos e inmuebles construidos

Residencial Elite 83
Suerte de la Cruz (10)
Serban Voda 7
Parcelas Balito 83
Secretario Artiles 10
Terreno San Agustin 10
El Molar 20
Hellin [®)
Siete Palmas 2
Hendaya 21)
Terreno Tanger 440
Total Deterioros 605

Dotacion deterioros 2015 (miles de euros)

Terrenos e inmuebles construidos

Residencial Elite 3
Serban Voda (288)
Parcelas Balito (60)
Secretario Artiles 23
Terreno San Agustin 126
El Molar 160
Hellin (75)
Siete Palmas 3)
Hendaya 178
terreno Tanger 454
Total Deterioros 518

Durante el ejercicio 2016, se han dado de bajas de existencias tanto por ventas, por pérdida
total de la inversion, por salidas de perimetro o por traspasos a Inmuebles de inversion un total
de 1.908 miles de euros (8.805 miles de euros en el ejercicio anterior).
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Ejercicio 2016

Area Promocion Coste (miles de euros)
Ventas (1.908)
Residencial Elite (258)
Club Meridional (644)
Residencial Astra (1.006)
Total Coste (1.908)
Ejercicio 2015

Area Renovables Coste (miles de euros)
Salidas del perimetro de consolidacion (210)
La Puebla (74)
Terreno Fama (126)
Otros (10)
Area Promocion

Ventas (2.923)
Residencial Elite (18)
Club Meridional (1.654)
Residencial Astra (1.251)
Area Patrimonio en renta

Traspasos a inmuebles de inversion (5.672)
Veiramar I (1.654)
Veiramar I1 (3.521)
Chatels Club Meridional (497)
Total Coste (8.805)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, existen 1.633 miles de euros correspondientes al deterioro
de la totalidad del valor contable de los terrenos Gheorghe lonescu Sisesti 118-120 situados en
Bucarest (Rumania), al existir doble inmatriculacion. EI Grupo ha realizado esta estimacion
como consecuencia de las demandas reivindicatorias de la propiedad de dichos terrenos,
interpuesta por Adunarea Spirituala Nationala a Bahailor (o Bahai) ante el Juzgado del Sector
1 de Bucarest. Con fecha 15 de octubre de 2009 dicho Juzgado emitid su sentencia
resolviendo a favor del demandante (Bahai) declarando que la propiedad y la posesion
corresponden a dicha entidad.

El Grupo presentd recurso de apelacion contra esta sentencia, encontrandose pendiente de
resolucién a esta fecha. Adicionalmente, se demando a la oficina del catastro en Rumania y al
vendedor, por importe de 4.110 miles de euros, en concepto de dafios y perjuicios.

En la actualidad, la demanda contra la oficina del catastro no ha prosperado. Por lo que
respecta a la demanda interpuesta contra Bahai, y que se ha resuelto en favor del Grupo, se ha
procedido a la ejecucion de los bienes a fin de poder embargarlos y resarcir el dafio causado.

Por lo que respecta al terreno ubicado en Tanger, existe un auto de expropiacion sobre 2.416
metros cuadrados de un total de 4.816 metros cuadrados para la construccion de vias de alta
velocidad. La sociedad ha formulado escrito de apelacion contra dicho auto que ha dado lugar
a la designacion de un perito judicial para la valoracion del terreno a fin de calcular el
justiprecio.
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 existen activos en garantia de diversos préstamos
hipotecarios y promotores, vinculados a promociones en curso, cuyos saldos a 31 de diciembre
de 2016 y 2015 ascienden a 4.927 miles de euros y 4.921 miles de euros respectivamente.
Dicho detalle es el siguiente:

Prestamos asociados existencias (miles de euros) 2016 2015

Area Promocién

Residencial Elite 2.345 2219
Créditos promotores promociones Francia 2.582 2.702
Total 4.927 4.921

A fecha de este documento se ha procedido a la cancelacion del préstamo con la entidad
financiera HSBC por importe de 319 miles de euros, por lo que el saldo de las promociones en
Francia asciende a 2.263 miles de euros.

El detalle del resto de partidas que integran la partida de existencias son las siguientes:

(miles de euros) 2016 2015
Unspsion® Plusvalia / Unsston® Plusvalia /
Elemento Coste neto estimaciones . , Coste neto | estimaciones . ,
Minusvalia Minusvalia
de valor de valor
Otros Negocios
REPUBLICA
DOMINICANA
Otros 2 2 - 2 2
Total 2 2 0 2 2 0

Periodo de realizacion de existencias

A continuacion, se detalla una estimacion, a 31 de diciembre de 2016, sobre el periodo de
realizacion de las existencias:

(miles de euros) 2016
Elemento Coste 1 aifio Mis de 1 afio

1.- Terrenos
RUMANIA
Servan Boda (Bucarest) 4.391 4.391
ESPANA
Balito (Mogan, Las Palmas) 7.388 7.388
Suerte de la cruz (Telde, Las Palmas) 158 158
San Agustin (Maspalomas) 6.110 6.110
Majorera (Fuerteventura) 1.084 1.084
El Molar (Madrid) 1.670 1.670
Hellin (Hellin) 470 470
Maria Lombillo (Madrid) 837 837
BRASIL
Terreno Tamandare (Recife, Pernambuco) 204 204
Minha Vida Minha Casa 130 130 0
REPUBLICA DOMINICANA
Porchella (Santo Domingo) 2.371 2.371
MARRUECOS
Terreno (Tanger) 6.096 6.096
2.- Inmuebles terminados
ESPANA
Siete Palmas (Las Palmas) 188 20 168
Elite (San Fernando, Las Palmas) 1.929 1.929
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Caideros (Mogan, Las Palmas) 93 93
Secretario Artiles (Las Palmas) 230 230
Eurocan (Las Palmas) 369 369
CHILE

Promocion Astra (Santiago de Chile) 2.462 1.854 608
FRANCIA

Chiberta 1 (Biarritz) 813 813
Chiberta 2 (Biarritz) 1.336 1.336
Chiberta 3 (Biarritz) 2.177 2.177
Arbonne 2 (Biarritz) 932 932 (0)
Hendaya (Hendaya) 1.299 315 984
Port Vieux (Biarritz) 3.955 3.955
Duchatel (Biarritz) 925 925 0
BRASIL

Fase | y II Club Meridional (Recife, Pernambuco) 7.836 1.489 6.347
3.- Inmuebles en curso

BRASIL

Fase 111 Club Meridional (Recife, Pernambuco) 3.902 3.902
REPUBLICA DOMINICANA

Torre Veiramar III (Santo Domingo) 14.847 14.847
TOTAL 74.201 5.665 68.536

Por lo que respecta al resto de partidas (2 miles de euros), el periodo de realizacion de las

mismas es de 1 afo.

A continuacion, se detalla una estimacion a fecha de cierre de 2015 sobre el periodo de

realizacion de las existencias:

(miles de euros) 2015
Elemento Coste 1 afio Mas de un aiio

1.- Terrenos

RUMANIA 4.411 0 4.411
Servan Boda (Bucarest) 4411 4411
ESPANA 16.748 0 16.748
Balito (Mogéan, Las Palmas) 7.272 7.272
Suerte de la cruz (Telde, Las Palmas) 168 168
San Agustin (Maspalomas) 6.100 6.100
Majorera (Fuerteventura) 1.084 1.084
El Molar (Madrid) 1.650 1.650
Hellin (Hellin) 474 474
BRASIL 163 0 163
Terreno Tamandare (Recife, Pernambuco) 163 163
REPUBLICA DOMINICANA 2.295 0 2.295
Porchella (Santo Domingo) 2.295 2.295
MARRUECOS 5.638 0 5.638
Terreno (Tanger) 5.638 5.638
2.- Inmuebles terminados

ESPANA 2.954 858 2.096
Siete Palmas (Las Palmas) 186 186
Elite (San Fernando, Las Palmas) 2.086 489 1.597
Caideros (Mogan, Las Palmas) 93 93
Secretario Artiles (Las Palmas) 220 220
Eurocan (Las Palmas) 369 369 0
CHILE 3.132 1.982 1.150
Promocion Astra (Santiago de Chile) 3.132 1.982 1.150
FRANCIA 10.508 1.428 9.080
Chiberta 1 (Biarritz) 813 813
Chiberta 2 (Biarritz) 1.336 1.336
Chiberta 3 (Biarritz) 2.178 2.178
Arbonne 2 (Biarritz) 933 933
Hendaya (Hendaya) 1.284 340 944
Port Vieux (Biarritz) 3.964 1.088 2.876
BRASIL 4.889 1.496 3.393
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Fase | y II Club Meridional (Recife, Pernambuco) 4.889 1.496 3.393
3.- Inmuebles en curso

FRANCIA 721 748 -27
Duchatel (Biarritz) 721 748 -27
BRASIL 4.515 0 4.515
Fase 111 Club Meridional (Recife, Pernambuco) 4.515 4.515
REPUBLICA DOMINICANA 14.808 0 14.808
Torre Veiramar 111 (Santo Domingo) 14.808 14.808
TOTAL 70.782 6.512 64.270

NOTA 14. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2016 y 2015 en miles de euros es la

siguiente:

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2016 2015
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 540 787
Deudores varios 626 339
Anticipos al personal 33 26
Activos por impuesto corriente (nota 21) 237 74
Otros créditos con Administraciones Publicas (nota 21) 553 1.201
Deterioros (22) (69)
Clientes (5) (69)
Deudores varios 17)

Total 1.967 2.358

La partida de deudores varios, sin incluir los créditos con la Administracion Publica, se

corresponde principalmente con:

Deudores varios 2016 2015
Anticipos a proveedores 626 339
Deterioros 0 0
Anticipos a proveedores (17)

Total 609 339

En el afio 2016 y 2015 los saldos deudores se corresponden con anticipos realizados a
proveedores previo a la prestacion de servicios.

Los Administradores consideran que el importe en libros de las cuentas de deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar figura por coste amortizado.

Los Administradores consideran que, dada la naturaleza de estos activos, sus valores contables
no presentan diferencias significativas con sus valores razonables.

NOTA 15. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la siguiente, en miles de
euros:

Otros activos financieros corrientes 2016 2015
Activos de renta variable 526 1.483
Fianzas y depositos 211 224
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Otros créditos 262
Créditos con empresas del Grupo 1.134 1.116
Total 2.133 2.823

(1)

2)

€)

La cartera de renta variable al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se corresponde con
distintos valores de sociedades cotizadas en el mercado continuo de Madrid y en el DAX
aleman. Estas acciones son valoradas de acuerdo con sus valores de cotizacion al cierre
de cada ejercicio.

Por lo que respecta a las fianzas y depositos, en el ejercicio 2016 y 2015, se
correspondian con los constituidos como garantia con la parte de la garantia que se ha
clasificado a corto plazo (200 miles de euros de 400 miles de euros) para cubrir posibles
contingencias del inmueble Hausmann a favor del comprador en el momento de su
venta. Esta garantia se va devolviendo a razén de 200 miles de euros por afo a partir del
ano 2016. A fecha de este documento ya se ha hecho efectivo la cantidad de 200 miles
de euros quedando pendiente otros 200 miles de euros.

Otros créditos se corresponden con la cesion de un derecho de cobro de un cliente por la
venta de un inmueble propiedad de Metambiente, S.A. a la sociedad Invercasa Tres en
Brasil.

El detalle de la valoracion de la cartera de renta variable al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es
el siguiente:

2016 2015
Valor
Acciones VL Realizaciéon
N° Titulos Realizacion N° Titulos 3
(miles de euros) (InlEaE

euros)
Mercado Continuo espaiiol 200.000 912
SANTANDER 200.000 912
DAX aleman 35.924 526 34.820 571
BAYERISCHE MOTOR 1.250 91 1.250 97
THYSSENKUPP AG 4.965 112 4.965 91
DEUSTCHE LUFTHANSA 7.263 89 7.263 105
BAYER AG 781 77 781 90
COMMERZBANK AG 9.519 69 9.519 91
EON SE 11.042 74 11.042 97
UNIPER 1.104 14
TOTAL 35.924 526 234.820 1.483

En el ejercicio 2016 no se ha adquirido ningun valor de renta variable, las acciones de Uniper
se corresponden con un spin-off de las acciones EON SE. En el afio 2015 se adquirieron y
vendieron 536.385 y 832.091 titulos, respectivamente. Todas las acciones que cotizan en el
DAX aleman, a excepcion de las de UNIPER, estan pignoradas como garantia del swap que
estuvo asociado al inmueble Schildhorn (Berlin) y que no ha sido cancelado en el momento de
la venta del inmueble.

El detalle de los otros activos financieros corrientes en funcion de su clase y categoria es el

sigui

ente:
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Instrul{lento.s de Créditos derivados y Efectivo Total
Clases patrimonio otros
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Actlvqs a valor razonable mantenidos para 526 1.483 526 | 1483
negociar
Préstamos y partidas a cobrar 2.783 2.424 2.783 | 2.424
Efectivo 13.648 4.035 13.648 | 4.035
Total 526 1.483 2.783 2.424 13.648 4.035 16.957 | 7.942

NOTA 16. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la siguiente, en miles de
euros:

Otros activos corrientes 2016 2015
Periodificaciones

Gastos anticipados 94 86
Total 94 86

NOTA 17. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS

El detalle de dichos activos a 31 de diciembre de los ejercicios 2016 y 2015 en miles de euros
€s como sigue:

Tesoreria y activos liquidos equivalentes
Efectivos
2016 2015
Caja y Bancos 13.648 4.035
Total 13.648 4.035

Dentro del saldo de tesoreria existian 265 miles de euros en cuentas corrientes que se
encontraban pignoradas por el préstamo asociado al inmueble de Dessauer.

El rendimiento de estos activos se basa en los tipos de interés variables diarios o a corto plazo.

Debido a su alta liquidez el valor razonable de los presentes activos coincide con su valor
contabilizado.

El detalle de “otros ajustes al resultado” para el calculo de los flujos de efectivo de las
actividades de explotacion, del Estado de Flujos de Efectivo, es el siguiente, en miles de
euros:

2016 2015
Periodificaciones (@) a1
Otras (@) (11)
Deterioros 472) (529)
Inmovilizado 17 (11)
Existencias (605) (518)
Otros 116
Otros resultados 307
Provisiones 377 a7
Resultados por venta de cartera valores 57 (14)
Ingresos financieros (243) i1
Gastos financieros 1.255 2.139
Variacion valor inmuebles de inversion (5.653) (2.498)
Variacion cartera valores 120 132)
Diferencias de cambio (1.427) 2.678
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Resultado por venta activos fijos 2
Resultados por ventas (1.392) 1.482

Impuestos diferidos 886 192
TOTAL \ (6.190) 3.181

NOTA 18. PATRIMONIO NETO

18.1) Capital Social

A 31 de diciembre de 2016 el Capital Social de la sociedad esta representada por 30.000.000
de acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Todas estas acciones gozan de los mismos derechos politicos y econémicos.

Los accionistas con una participacion superior al 10% por ciento son:

1.- José Alberto Barreras Barreras, que de forma indirecta es titular de 25.012.016 acciones,
representativas del 83,37 % del capital segun el siguiente detalle:

o,

. c(')ntrol % de control de D.

del titular

directo Jose Alberto
Nombre o Denominacion Social del titular o . Barreras sobre el
. N N° derechos de voto directos sobre las . .
directo de la participacion 5 titular directo de
acciones de .
. las acciones de
Montebalito, .
Montebalito
S.A.

Metambiente, S.A. 15.000.000 50,00% 85,19%
Luxcartera, S.A. 3.584.145 11,95% 100,00%
Inversiones Temaran Capital, S.L. 2.483.653 8,28%
Gestion de Negocios Argos, S.A. (1) 2.090.923 6,97%
TAM Inversiones Mirasierra, S.L. (2) 581.538 1,94%
Seawide Cargo, S.L. (1) 331.692 1,11%
Metagestion, S.G.II.C., S.A. 300.000 1,00% 85,19%
Metaexpansion DOS, S.A. (1) 241.984 0,81%
Cartera Meridional, S.A. 110.384 0,37% 75,29%
Hermes Omnia Desarrollos Empresariales, S.L. 107.692 0,36% 70,00%
Metainversion, S.A. 100.005 0,33% 97.,57%
LBM SICAV, S.L. (1) 80.000 0,27%
Total 25.012.016 83,37%

(1)Accion concertada con Gestion de Negocios Argos, S.A.
(2)Accion concertada con TAM Inversiones Mirasierra, S.L.

El 12 de marzo de 2014 José Alberto Barreras Barreras y Gestion de Negocios Argos llegaron
a un acuerdo verbal sobre el ejercicio concertado de sus derechos de voto en Montebalito,
S.A., en virtud del cual Gestion de Negocios Argos, S.A. cedi6 la discrecionalidad de su voto
a D. José¢ Alberto Barreras Barreras. El porcentaje de participaciéon de Gestion de Negocios
Argos de forma directa e indirecta es de un 17,43%.

Con fecha 20 de noviembre de 2015 José Alberto Barreras Barreras y TAM Inversiones
Mirasierra, S.L. llegaron a un acuerdo verbal sobre el ejercicio concertado de sus derechos de
voto en Montebalito, S.A., en virtud del cual TAM Inversiones Mirasierra, S.L. cede la
discrecionalidad de su voto a D. José Alberto Barreras Barreras. El porcentaje de participacion
de Gestion de Negocios Argos de forma directa e indirecta es de un 1,94%.

Por tanto, del 83,37% del total de los derechos de voto que corresponden a D. José Alberto
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Barreras Barreras, un 19,37% se corresponden con acciones concertadas entre este ultimo y las
sociedades Gestion de Negocios Argos, S.A. y TAM Inversiones Mirasierra, S.L.

% de
L . N° N° o
Noxqbre 0 D el.mmma'cu.m ol Nombre o Denominacién Social del titular de | derechos | derechos A o]
del titular indirecto tltimo de la Y derechos sobre las
Ny la participacién de voto de voto .
participacion directos | indirectos de voto acciones de
Montebalito
D. José Alberto Barreras Barreras | Cartera Meridional, S.A. 110.384 | 15.400.005 | 15.510.389 51,70%
Gestion de Negocios Argos, S.A. (1) 2.090.923 | 3.137.329 | 5.228.252 17,43%
D. José Alberto Barreras Barreras | Luxcartera, S.A. 3.584.145 3.584.145 11,95%
TAM Inversiones Mirasierra, S.L. (1) 581.538 581.538 1,94%
D. Jos¢ Alberto Barreras Barreras | Hermes Omnia Desarrollos Empresariales, S.L. 107.692 107.692 0,36%
TOTAL GENERAL 6.474.682 | 18.537.334 | 25.012.016 83,37%

2.- CARTERA MERIDIONAL, S.A., que de forma directa e indirecta
15.510.389 acciones, representativas del 51,70% del capital. El detalle de la participacion

indirecta es el siguiente:

es titular de las

% de
Titular derechos de | Titular derechos de N® derechos Titular derechos de voto N® derechos Total control
. de voto .. de voto derechos de | sobre las
voto votos directos . indirectos . . .

directos indirectos voto acciones de
Montebalito
Metambiente, S.A. Metambiente, S.A. 15.000.000 | Metagestion, S.G.LL.C., S.A. 300.000 | 15.300.000 51,00%
Metainversion, S.A. Metainversion, S.A. 100.005 100.005 0,33%
TOTAL GENERAL 15.100.005 300.000 | 15.400.005 51,33%

3.- LUXCARTERA., que de forma directa Es titular de 3.584.145 acciones, representativas
del 11,95% del capital.

4.- GESTION DE NEGOCIOS ARGOS., que de forma directa e indirecta es titular de
5.228.252 acciones, representativas del 17,43% del capital. El detalle de la participacion
indirecta es el siguiente:

N N Total % de control sobre las
Titular derechos de Titular derechos de votos derechos | Titular derechos | derechos ° .
. P derechos acciones de
voto directos de voto | de voto indirectos | de voto .
. . . de voto Montebalito
directos indirectos
Inversiones Temaran | Inversiones Temaran Capital, o

Capital, S.L. SL 2.483.653 2.483.653 8,28%
Seawide Cargo, S.L. Seawide Cargo, S.L. 331.692 331.692 1,11%
I;/Ietae"pans“’“ DOS, | \fetaexpansion DOS, S.. 241.984 241.984 0,81%
LBM SICAV, S.L. LBM SICAV, S.L. 80.000 80.000 0,27%
TOTAL GENERAL 3.137.329 0 3.137.329 10,46%

Todas las acciones de Montebalito cotizan en la Bolsa de Madrid y Valencia desde el 9 de
marzo de 2017 cuando se admitieron a cotizacion los 15 millones de acciones
correspondientes a la ampliacion de capital del afio 2014.

18.2) Prima de Emision

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion
del saldo de la prima de emision para la ampliacion de capital y no establece restriccion
especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.
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Con fecha 4 de julio de 2014 Montebalito, S.A. amplio6 capital en la cantidad de 15.000.000 de
euros mediante la emision de 15.000.000 de acciones nuevas con una prima de emision de
30.000.000 de euros.

En el afio 2016 Montebalito procedié al pago de la deuda por prima de emision en su interés
por cumplir los acuerdos aprobados por la Junta General del afio 2007, donde se acordaba la
distribucion de prima de emision de 0,50 euros por accion para el ejercicio 2007 y otro pago
adicional, por el mismo concepto y, con efecto para el afio 2008, de 0,60 euros por accion y
del que quedaban pendientes 0,32 euros por accion ya que el 4 de abril de 2008 y el 19 de
noviembre de 2009 se devolvieron 28 céntimos por accion a razoén de 15 céntimos por accion
y 13 céntimos accion respectivamente.

Los 0,32 euros por accion que restaban, a partir del afio 2014, Montebalito ha ido abonando
periodicamente las siguientes cantidades a sus accionistas:

DEVOLUCION PRIMA DE EMISION (miles de euros) 2016 2015 2014
Importe 2.019 1.500 1.200
Euros/accion 0,14 0,10 0,08

La cantidad pagada en el ejercicio 2014 fue en efectivo y se realiz6 en un tnico pago el dia 15
de noviembre de 2014.

Por lo que respecta al afio 2015, las cantidades pagadas a los accionistas fueron en efectivo y
se realizaron en tres pagos los dias 14 de marzo de 2015, el 14 de junio de 2015 y el 21 de
diciembre de 2015 por importe de 4 céntimos por accion, 4 céntimos por accion y 2 céntimos
por accion respectivamente.

En el caso del afio 2016, hubo dos pagos, uno en efectivo por importe de 3 céntimos accion el dia 15 de
febrero de 2016 y otro el dia 19 de septiembre de 2016 de 11 céntimos por accidon mediante la entrega
de 533 miles de euros en efectivo y entrega de 724.621 acciones propias valoradas a 1,43 euros (a
razén de una accion por cada trece).

Al 31 de diciembre de 2016 no queda pendiente pago alguno por este concepto.

18.3) Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, cada ano debe destinarse el 10% del
beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que excede del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin. A 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad Dominante del Grupo
tiene dotada la reserva legal en un importe de 2.968.112,99 euros en ambos ejercicios, por lo
que no estd dotada en su totalidad.
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18.4) Reserva de Inversion en Canarias

A 31 de diciembre de 2015 y 2016, el Grupo no tiene dotaciones a la reserva de inversion en
Canarias.

18.5) Reserva Voluntarias

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad Dominante dispone de reservas voluntarias de libre
disposicion por importe de 31.062 miles de euros (30.956 miles de euros al 31 de diciembre de
2015).

18.6) Reservas en Sociedades Consolidadas

El detalle de las reservas en Sociedades Consolidadas es la que se muestra a continuacion, en
miles euros:

Miles de Euros
Sociedad Reservas en Sociedades Consolidadas
2016 2015

MERIDIONAL EUROPA, S.L. (9.578) (10.328)
SAN AGUSTIN REALTY, S.L. (423) (506)
MERIDIONAL CANARIAS, S.L. (1.210) (1.065)
AGRICOLA MAJORERA, S.A. (856) (838)
MONTEBALITO GERMAN FUND 3.768 2.483
TALIA 1 DEVELOPMENT (4.696) (4.687)
TALIA 2 DEVELOPMENT (2.377) (1.890)
MONTEILLUNUM, S.A. (1.047) (926)
VEIRAMAR, S.A 456 5
INVERSIONES VEIRAMAR, S.A. (1) (1)
ONOSOLAR, SARL (5) (5)
METAMBIENTE PANAMA, S.A. 670 291
CONSORCIO INMOBILIARIO DUMONT (4) (4)
INVERCASA UM (168) (168)
INVERSA DOIS (11) (1)
INVERCASA TRES 0 0
METAMBIENTE BRASIL (3.941) (1.015)
SARL MERIDIONAL PYRENEES (437) (296)
INMOBILIARIA MERIDIONAL MARRUECOS (430) (884)
INMOBILIARIA ASTRA 2.347 1.104
ANTIGUO HOTEL EUROPA 69 2)
Total (17.873) (18.732)

18.7) Limitaciones a la distribucion de dividendos

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, inicamente pueden repartirse dividendos
con cargo al resultado del ejercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio
neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de
distribucion.

No deben distribuirse dividendos que reduzcan el importe de las reservas disponibles por
debajo del total de los saldos de investigacion y desarrollo que figuren en el activo del
balance.
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18.8) Acciones propias en cartera

El movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los
ejercicios 2016 y 2015 es el siguiente:

Euros
Saldo 2015 Entradas Salidas Saldo 2016
Coste
Vabo v | Coe | | Cose || | e | Cose
. (miles de . (miles de . . . (miles de
Acciones Acciones Acciones | (miles de | Acciones
euros) euros) ) euros)
Montebalito 620.000 1.618 110.000 134 ] (730.000) (1.752) 0 0

A cierre del ejercicio no existen acciones en autocartera tras la dacion en pago de la
devolucion de prima de emision del dia 19 de septiembre de 2016 por 11 céntimos por accidon
mediante la entrega de 724.621 acciones propias valoradas a 1,43 euros (a razén de una accion por
cada trece). El resto de acciones propias se vendieron a mercado.

La pérdida producida por la venta de dichas acciones ha sido de 709 miles de euros y se ha registrado
contra patrimonio.

A 31 de diciembre de 2015 las acciones de Montebalito, S.A. cotizaban a 1,29 euros lo que
suponia un valor de mercado de 800 miles de euros. En dicho ejercicio, no se produjeron
ventas de acciones propias.

18.9) Ajustes por cambio de valor

El detalle de los ajustes por cambio de valor al 31 de diciembre de 2016 y 2015 en miles de
euros es el siguiente:

Ajustes cambio de valor 2016 2015

Operaciones de cobertura (Ver nota 20) (333)

Diferencias de conversion 5.507 3.376
5.507 3.043

Las operaciones de cobertura se corresponden con el efecto patrimonial de los derivados de
cobertura de tipo de interés contratados por el Grupo para cubrir parte de sus préstamos
bancarios (ver notas 20 y 21). En el afio 2016 se ha procedido a la cancelacion de los
instrumentos de cobertura que estaban asociados a los préstamos sobre los inmuebles ubicados
en Berlin.

La valoracion de dichos instrumentos se realizé a través de expertos independientes. El
nombre del experto independiente es CRF Consultora de Riesgos Financieros, S.A. La fecha
del informe de valoracion se realizé con fecha 31 de diciembre de 2016 no existiendo ningin
tipo de limitacion o advertencia.

Para la valoracion de dichas coberturas de efectivo se ha tenido en cuenta el riesgo de crédito.
El nivel de jerarquia de dichos activos es de nivel 2, es decir, otras distintas de los precios
cotizados que son observables para los activos y pasivos, directa o indirectamente.

Las diferencias de conversion se corresponden con el efecto patrimonial del tipo de cambio
aplicado a los elementos patrimoniales y resultados generados por las sociedades
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pertenecientes al Grupo domiciliadas en Rumania, Republica Dominicana, Brasil, Chile,
Marruecos y Panama para la conversion a euros de su moneda funcional.

NOTA 19. PROVISIONES NO CORRIENTES

El detalle y movimiento en las cuentas de provisiones no corrientes en los ejercicios 2016 y
2015, en miles de euros, es el siguiente:

Salida del
Provisiones no corrientes 2014 | Dotaciones | Anulaciones perimetro de 2015 | Dotaciones | Anulaciones | 2016
C lidacion
Provisién para impuestos 306 (299) 7 22 29
Desmantelamiento y retiro 507 (507) 0 0
Otras responsabilidades 16 (16) 0 0
Total 829 0 0 (822) 7 22 0 29

En el ejercicio 2015 se produjo la venta de las participaciones de la sociedad Montebalito
Energias Renovables, S.A. Este hecho conllevo que salieran del perimetro de consolidacion
las provisiones que se detallan a continuacion ya que Montebalito, S.A., no tiene
responsabilidad sobre dichos procedimientos. Dichas provisiones fueron las siguientes:

1.- Provisiones para impuestos por la liquidacion provisional del ICIO del Ayuntamiento de
Bargas por importe de 146 miles de euros debido a un recalculo en la base del impuesto
motivado por el coste de paneles en el proyecto de obra.

2.- Provisiones para impuestos por la liquidacion provisional del ICIO del Ayuntamiento de
Guadalajara por importe de 119 miles de euros debido a un recalculo en la base del impuesto
motivado por el coste de paneles en el proyecto de obra.

3.- Provisiones por desmantelamiento y retiro dotadas por la estimacion de los gastos de
desmantelamiento y retiro de los parques fotovoltaicos situados sobre terrenos en

arrendamiento, a la finalizacion de sus vidas ttiles.

NOTA 20. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO A CORTO Y LARGO PLAZO

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre
de 2015, en miles de euros, es el siguiente:

(miles de euros)
Entidad Tipo de préstamo Tipo de interés Vencimiento Importe Coi || e Importe Coi ||
plazo | plazo plazo | plazo
2016 2015
Fi iacion Patri i 4.645 901 | 3.744 7.139 786 | 6.353
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 5,95% 30/06/2017 0 2.188 86 | 2.102
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 4,22% 30/06/2017 0 887 32 855
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 4,60% 30/06/2017 0 805 28| 771
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 5,40% 29/09/2017 0 1.283 48 | 1.235
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 5,26% 29/09/2017 0 1.419 351384
DEUTSCHE BANK Hipotecario Euribor 3 meses +2,16% | 31/10/2041 3.929 185 | 3.744
LOPE DE HARO Linea de crédito 8,00% 09/04/2017 716 716 557 557
Financiacién otras actividades 4.927 | 4.927 0 4.955 | 4.816 139
PIRINEOS INVESTMENT Hipotecario Euribor 12 meses + 2,5% Vencido 2.345 | 2.345 2218 | 2.218
HSBC Hipotecario 3,14% 09/04/2017 319 319 539 400 139
CREDIT AGRICOLE Hipotecario 3,43% 30/05/2018 2.263 | 2.263 2.163 | 2.163
SANTANDER Deuda liquidac swap's 18/12/2015 0 35 35
Total 9.572 | 5.828 | 3.744 | 12.094 | 5.602 | 6.492
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En el ejercicio 2016 el Grupo ha cancelado deuda bancaria por importe de 6.802 miles de
euros. La mayor parte de estas cancelaciones han venido como consecuencia de la venta de los
activos que servian como garantia y con la solicitud de nuevos préstamos bancarios para la
cancelacion de otros con unas condiciones menos favorables. En el caso de cancelacion por
ventas, el Grupo, a partir de la venta del edificio Dessauer ubicado en Berlin ha cancelado
deuda por valor de 3.874 miles de euros incluido los swaps asociados a dichos préstamos.

Ademas, El Grupo ha formalizado un préstamo con la entidad financiera Deutsche Bank por
importe de 3.900 miles de euros con garantia hipotecaria del inmueble Schonhauser. Con
dicho crédito se ha cancelado el anterior préstamo con la entidad financiera Hypovereinsbank
por importe de 2.800 miles de euros aproximadamente disponiendo de un excedente de
tesoreria por la diferencia.

Por lo que respecta a la deuda con Pirineos Investment (anterior deuda de Caixabank con
garantia de los activos de la promocion de Residencial Elite y transferida a dicha entidad), la
misma se encuentra vencida e impagada. El Grupo esta en negociaciones con la entidad para
llegar a un acuerdo para poder renegociar la deuda.

En el ejercicio 2015 el Grupo canceld deuda bancaria por importe de 3.493 miles de euros. La
mayor parte de estas cancelaciones vinieron como consecuencia de la venta de los activos que
servian como garantia. Dichas operaciones fueron la venta de los inmuebles Schildhorn
(Berlin) y Gusromares (Panama).

En el afio 2014 Montebalito, S.A. llegd a un acuerdo con la entidad SAREB y Santander para
la cancelacion de los créditos. En el caso de SAREB, de la cantidad adeudada en 2013, 23.408
miles de euros dicha cancelacion se produciria con el pago de 12.900 miles de euros y el resto
de deuda pendiente se condonaria. Al final el pago fue de 9.900 miles de euros ya que el
accionista mayoritario se subrog6d en 3.000 miles de euros. A 31 de diciembre de 2015 se
satisfizo integramente el préstamo al accionista mayoritario por importe de 3.000 miles de
euros.

A 31 de diciembre de 2016 el Grupo no tiene acuerdos con las entidades financieras en virtud
de la cual las partes pactan que la responsabilidad de Montebalito frente a la deuda derivada de
las financiaciones queda limitada a los activos objeto de garantia.

En el ejercicio 2016 se han realizado pagos por amortizacion y devolucion de préstamos por
importe de 6.802 miles de euros (3.657 miles de euros en 2015).

El detalle por vencimientos dentro de los proximos cinco ejercicios es el siguiente, en miles de
euros:
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. Tipo de Vencimiento
St préls)tamo 12 2 3 4 5 Masde5 | Total
Financiacion Patrimonio 901 185 185 185 185 3.004 4.645
DEUTSCHE BANK Hipotecario 185 185 185 185 185 3.004 3.929
LOPE DE HARO Hipotecario 716 0 0 0 0 0 716
Financiacion otras actividades 4.927 0 0 0 0 0 4.927
PIRINEOS INVESTMENT Hipotecario 2.345 2.345
HSBC Hipotecario 319 319
CREDIT AGRICOLE (1) Hipotecario 2.263 2.263
Total 5.828 324 185 185 185 2.865 9.572

(1)Dicha deuda tiene vencimiento en el afio 2018. Sin embargo, el Grupo lo clasifica a corto plazo en correlacion a los activos
que sirven como garantia.

(2) Los saldos con vencimiento hasta un afio estan clasificadas en el Balance Consolidado como deudas con entidades de
crédito corrientes (dentro del Pasivo corriente del Balance Consolidado). El resto de plazos se encuentran clasificados en
el Balance Consolidado como deudas con entidades de crédito no corrientes (dentro del Pasivo no corriente del Balance
Consolidado)

El resumen de vencimientos al cierre del ejercicio anterior era el siguiente, en miles de euros:

. Tipo de Vencimiento
Entidad prél;tamo 1(2) 2 3 4 5 Mis de S Total
Financiacion Patrimonio 786 221 233 245 258 5.396 7.139
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 86 85 90 95 101 1.731 2.188
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 32 27 28 30 31 739 887
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 28 28 29 31 32 657 805
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 48 47 50 52 55 1.031 1.283
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 35 34 36 37 39 1.238 1.419
LOPE DE HARO Hipotecario 557 0 0 0 0 0 557
Financiacion otras actividades 4.816 139 0 0 0 0 4.955
PIRINEOS INVESTMENT Hipotecario 2.218 2.218
HSBC Hipotecario 400 139 539
CREDIT AGRICOLE (1) Hipotecario 2.163 2.163
SANTANDER Otros 35 35
Total 5.602 360 233 245 258 5.396 12.094

(1)Dicha deuda tiene vencimiento en el afio 2018. Sin embargo, el Grupo lo clasifica a corto plazo en correlacion a los activos
que sirven como garantia.

(2) Los saldos con vencimiento hasta un afio estan clasificadas en el Balance Consolidado como deudas con entidades de
crédito corrientes (dentro del Pasivo corriente del Balance Consolidado). El resto de plazos se encuentran clasificados en
el Balance Consolidado como deudas con entidades de crédito no corrientes (dentro del Pasivo no corriente del Balance
Consolidado)

A 31 de diciembre de 2015, el Grupo tenia contratados instrumentos financieros destinados a
cubrir el tipo variable de parte de sus préstamos con entidades de crédito, pasando de ser el
Euribor méas un diferencial a un tipo fijo (ver nota 21.1).

El detalle de las deudas con entidades de crédito en funcion de su clase y categoria es el
siguiente:

Clases Créditos derivados y otros
2016 2015
Préstamos y partidas a cobrar 9572 12094
Total 9.572 12.094

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 se encuentra vencido el préstamo con la entidad Pirineos
Investment.
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Al 31 de diciembre de 2016 se clasifica a corto plazo aquellos préstamos cuya amortizacion
depende de la venta de los activos, en este caso, se clasifica seglin se clasifique el activo que
sirve como garantia, este es el caso del préstamo de Credit Agricole.

Al 31 de diciembre de 2015, el balance consolidado presentaba clasificadas en el pasivo
corriente las deudas con vencimiento superior a un afio en los casos que existian cuotas
impagadas y existia riesgo de que la entidad financiera pudiera dar por vencido el préstamo y
aquellos préstamos cuyo periodo de realizacion de los activos que lo garantizaban fuera

inferior al afio.

NOTA 21. OTROS PASIVOS FINANCIEROS A CORTO Y LARGO PLLAZO

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la siguiente, en miles de

€uros:

(miles de euros) 2016 2015

Otros pasivos financieros a l/p

Fianzas recibidas l/p y otros 3
Derivados (IRS) (Nota 21.1) 591
Préstamos empresas no financieras (Nota 21.2) 4.000

Otras deudas con empresas del grupo 2.000 3.503
Fianzas recibidas l/p y otros

Subtotal I/p 6.000 4.097
Otros pasivos financieros a c/p

Fianzas recibidas c/p y otras 88 132
Préstamos empresas no financieras (Nota 21.2) 4 2.514
Otras deudas con empresas del grupo 9
Derivados (IRS) (Nota 21.1) 114

Accionistas por devolucion de prima de emision (nota 18) 2.017
Aplazamientos Organismos Publicos 170
Subtotal c/p 206 4.842
Total 6.206 8.939

El detalle en funcién de su clase y categoria es el siguiente, en miles de euros:

Créditos, derivados y
Clases otros
2016 2015
Préstamos y partidas a pagar 6.092 8.348
Coberturas contables 114 591
Total 6.206 8.939
21.1) Derivados IRS

Con objeto de eliminar la incertidumbre sobre el comportamiento y evolucion futura de los
tipos de interés, el Grupo tiene contratado instrumentos de cobertura (Interest Rate Swap), que

se mantienen en la actualidad.

Al 31 de diciembre de 2016, el detalle de los derivados es el siguiente:
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Tipo de Tipo de Resto
Entidad . interés | Nocional 2017 2018 2019 (miles de Valor
derivado -
fijo euros)
HYPOVEREINSBANK IRS 5,41% 2.399 (114) (114)
Total 2.399 (114) 0 0 (114)
Al 31 de diciembre de 2015, el detalle de los derivados era el siguiente:
. Tipo de "Fipo (L2 . R.esto
Entidad . interés | Nocional 2016 2017 2018 (miles de Valor
derivado o
fijo euros)
HYPOVEREINSBANK IRS 5,95% 2.169 (145) (145)
HYPOVEREINSBANK IRS 4.22% 875 (33) (33)
HYPOVEREINSBANK IRS 4,60% 799 (36) (36)
HYPOVEREINSBANK IRS 5,40% 1.273 (88) (88)
HYPOVEREINSBANK IRS 526% 1.408 (93) (93)
HYPOVEREINSBANK IRS 5,41% 2.439 (195) (195)
Total 8.963 0 (591) 0 0 (591)

En el afio 2016 se ha procedido a la cancelaciéon de todos los derivados financieros a
excepcion del IRS con importe nocional de 2.399 miles de euros cuyo vencimiento es el 27 de
diciembre de 2017. Dicho derivado se encuentra garantizado con la cartera de valores descrita
en la nota 15 de la memoria.

El valor razonable de los instrumentos de cobertura a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como
sigue:

2015 2016 Diferencia
: Tipo de Activo Pasivo Activo Pasivo Activo Pasivo
Entidad Derivado Financiero | Financiero| Financiero | Financiero | Financiero | Financiero
(miles de (miles de (miles de (miles de (miles de (miles de
euros) euros) euros) euros) euros) euros)
HYPOVEREINSBANK | IRS (114) (591) 432
0 (114) 0 (591) 0 442

Los derivados de Hypovereinsbank, a excepcion del swap con un valor nocional de 2.399
miles de euros, se correspondian con coberturas de tipos de interés de las deudas hipotecarias
correspondientes a los inmuebles de Berlin (Alemania). Dicha valoracion, salvo la excepcion
anterior, se reflejaba en patrimonio, neto de su efecto fiscal ya que se consideran como
eficaces por tener las mismas caracteristicas, en plazo y en nocional, que la partida cubierta,
que son las bases para medir los intereses.

En el caso del swap asociado al inmueble de Schildhorn, con un nocional de 2.399 miles de
euros, se ha considerado como especulativo con cambios en pérdidas y ganancias ya que, en la
propia venta del inmueble, se canceld dicho préstamo por lo que dicho swap no cumple con
los criterios de efectividad de la cobertura.

La disminucion del pasivo financiero asociado a dichos derivados estd motivada,
principalmente, por que el plazo de cobertura va disminuyendo por lo que, a falta de variacion
de tipos de interés, el pasivo financiero va tendiendo a cero.
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21.2) Préstamos empresas no financieras y otros aplazamientos

El detalle los principales préstamos de empresas no financieras al 31 de diciembre de 2016, en
miles de euros, es el siguiente:

(Miles de euros)
Entidad Tipo de Préstamo Tipo (,ie Vencimiento Tmporte Corto | Largo
Interés Plazo | Plazo
Préstamo externo Préstamo con garantia pignoraticia 4,5% | 22 de diciembre de 2019 4.004 4| 4.000
Total 4.004 4| 4.000

Con fecha 22 de diciembre de 2016 se contratdo un préstamo de 4.000 miles de euros con la
sociedad IMESA tras haber cancelado con la misma otro préstamo formalizado por el mismo
importe y con las mismas garantias el dia 24 de noviembre de 2015. Dicho préstamo tiene un
vencimiento de tres afios con carencia de capital los dos primeros afios y un tipo de interés del
4,5%. El pago de los intereses se realiza trimestralmente. Dicho préstamo estd garantizado con
15 millones de acciones de Montebalito, S.A. propiedad de la sociedad Metambiente, S.A.

En el afo 2016 se ha procedido también a la cancelacion de la deuda pendiente por el
aplazamiento concedido por el Ministerio de Economia y Hacienda a la sociedad
Monteillunum, S.A. en relacion a un préstamo destinado a la construccion de una fabrica de
paneles en Hellin y por el que no se cumplieron los requisitos para su concesion y que hubo
que devolver las cantidades recibidas que ascendieron a 1 millén de euros. La deuda que
quedaba pendiente en el afo 2015 era de 128 miles de euros.

También, en el afio 2016 se procedi6 a la cancelacion de la deuda con el Gobierno de Canarias
correspondiente al aplazamiento solicitado por deudas por IGIC del afio 2011 (importe inicial
332 miles de euros). El importe pendiente de pago a 31 de diciembre de 2015 era de 42 miles
de euros.

El detalle de los principales préstamos de empresas no financieras al 31 de diciembre de 2015,
en miles de euros, es el siguiente:

(Miles de euros)

Entidad Tipo de Préstamo Tipo de Interés Vencimiento Importe LD LD

Plazo | Plazo
Ministerio de Economia y Hacienda | Deuda tributaria 5% | junio-16 128 128
Gobierno de Canarias (IGIC) Deuda tributaria 5% | marzo-2016 42 42
Préstamo externo Préstamo pignoraticio 6% | noviembre 2016 2.514| 2514

Total 2.684 | 2.684 0

En el ejercicio 2016 el detalle por vencimientos dentro de los proximos cinco ejercicios de los
préstamos anteriormente indicados, es el siguiente:

. . Vencimientos Afios (miles de euros
Pasivo Entidad 1 2 3 4 5 | Masde5] Total
Préstamo externo IMESA 4 4.000 4.004
4 0 4.000 0 0 0 4.004

En el ejercicio 2015 el detalle por vencimientos dentro de los proximos cinco ejercicios de los
préstamos anteriormente indicados, es el siguiente:
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. . Vencimientos Aiios (miles de euros)
Pasivo Entidad 1 2 3 4 5 | Miasde5 | Total
Ministerio de Economia y Hacienda Ministerio 128 128
Gobierno de Canarias (IGIC) Gobierno de Canarias 42 42
Préstamo externo IMESA 2.514 2.514
2.684 0 0 0| 2.684

El Grupo sigue el criterio de contabilizar el préstamo del Ministerio de Economia y Hacienda
por el importe del capital concedido, por entender que el efecto de su valoracion a valor
razonable de acuerdo con la NIC 39 y 20 es totalmente irrelevante.

NOTA 22. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la siguiente, en miles de

€uros:

Acreedores comerciales y otras deudas a pagar 2016 2015
Proveedores 169 262
Acreedores varios 618 593
Remuneraciones pendientes de pago 20 1
Pasivos por impuesto corriente 546 424
Otras deudas con las administraciones publicas 311 371
Anticipos de clientes 1.372 938
Total 3.036 2.589

Ejercicio 2016

La partida de “proveedores” (en miles de euros) recoge las deudas por prestacion de servicios

o entrega de bienes. Por lineas de negocios se pueden resumir en:

Actividad 2016

Patrimonial 8
Promocion 151
Otros 10
Total 169

Ejercicio 2015

La partida de “proveedores” (en miles de euros) recoge las deudas por prestacion de servicios

o entrega de bienes. Por lineas de negocios se pueden resumir en:

Actividad 2015

Patrimonio 14
Promocién 238
Otros 10
Total 262

El saldo de las Administraciones Publicas y pasivos por impuesto corriente se explican en la
nota siguiente.

En Espana, la partida de Anticipos de Clientes recoge aquellas deudas pendientes y
reclamadas judicialmente por anticipos en la reserva para la compra de viviendas de las
promociones de Canarias por importe de 167 miles de euros en ambos ejercicios.
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Por lo que respecta a las sociedades extranjeras, la sociedad Veiramar, en la promocion
denominada Veiramar III existen 368 miles de euros de anticipos de clientes (371 miles de
euros en el anterior). En la promocion Astra, en Chile, no existen anticipos de clientes (en el
aflo anterior eran de 97 miles de euros) y en la promocion Club Meridional, en Brasil, existen
278 miles de euros de anticipos de clientes (271 miles de euros en el afio anterior).

Ademas, se ha recibido la cantidad de 559 miles de euros como anticipo en el proceso de
expropiacion de una 40% de la superficie del terreno ubicado en Tanger por parte de la ONCF
para la construccion de una via de alta velocidad. El proceso expropiacion se ha recurrido ante
la Audiencia Provincial y se esté a la espera de resolucion por dicho Tribunal.

El saldo de las Administraciones Publicas, se explica en la nota siguiente.
El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, excepto los pasivos por impuesto

corriente y otras deudas con las administraciones publicas, en funcion de su clase y categoria
es el siguiente:

Clases Créditos derivados y otros
2016 2015
Débitos y partidas a pagar 2.179 1.794
Total 2.179 1.794

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, y en la Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad
y Auditoria de Cuentas (ICAC), sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, se
detalla a continuacion la informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores durante el
ejercicio 2016:

2016 2015

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 57 61
Ratio de Operaciones pagadas 84,72% 89,88%
Ratio de operaciones pendientes de pago 15,28% 10,12%

2016 2015

Importe Importe

Total pagos realizados 4.361 7.613
Total pagos pendientes 786 857
Total 5.148 8.470

NOTA 23. SITUACION FISCAL

a) Saldos mantenidos con administraciones publicas

El detalle de los saldos mantenidos con Administraciones publicas se muestra a continuacion,
en miles de euros:
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2016 2015
(miles de euros) Activos Fiscales Pasivos Fiscales Activos Fiscales Pasivos Fiscales

Corrientes | Diferidos | Corrientes | Diferidos | Corrientes | Diferidos | Corrientes | Diferidos
Otras deudas con Administraciones Piblicas 553 0 311 0 1.201 0 371 0
IVA/IGIC 552 49 1.001 140
IRPF 133 41
Seguridad Social 24 105
Otros 1 105 200 85
Saldos por impuesto corrientes 237 0 546 0 74 0 424 0
IS 237 546 74 424
Impuesto sobre Beneficios diferido 2.605 4.272 3.416 4.196
Total 790 2.605 857 4.272 1.275 3.416 795 4.196

En el ejercicio 2016 se han solicitado el Grupo ha solicitado a devolver la cantidad de 356
miles de euros correspondiente a IVA.

En el afio 2015 el Grupo ha solicitdé a devolver la cantidad de 947 miles de euros
correspondiente al IVA soportado en la operacion de cancelacion del leasing del parque de La
Carolina. Dicha devolucion le correspondia solicitarla a Montebalito, S.A. al ser ésta la matriz
del Grupo de entidades de IVA. Dicha cantidad fue devuelta en el primer semestre del afio
2016.

En el afio 2016 el saldo acreedor por impuesto de sociedades se corresponde con las
sociedades de Alemania (544 miles de euros) por los beneficios obtenidos en el ano 2016
después de aplicar las bases imponibles negativas pendientes de compensar. En el afio 2015 el
saldo acreedor por impuesto de sociedades corresponde a las sociedades de Panama y Chile
por los beneficios obtenidos en sus respectivos paises.

b)  Ejercicios abiertos a inspeccion

Las sociedades del Grupo mantienen abiertos a inspeccion fiscal los cuatro ultimos ejercicios
para todos los impuestos que les son de aplicacion, excepto aquellas sociedades constituidas
en los ultimos cuatro ejercicios, para las cuales Unicamente estan abiertos a inspeccion los
ejercicios desde su constitucion.

Debido a las posibles diferentes interpretaciones que pueden darse a las normas fiscales, los
resultados de las inspecciones que se estan produciendo o que en el futuro pudieran llevar a
cabo las autoridades fiscales para los afios sujetos a verificacion pueden dar lugar a pasivos
fiscales, por un lado estimables para los que se han dotado las provisiones descritas en los
parrafos siguientes, y por otro lado de caracter contingente cuyo importe no es posible
cuantificar en la actualidad de una manera objetiva. No obstante, en opinion de los asesores
fiscales del Grupo y de sus Administradores, la posibilidad de que se materialicen pasivos
significativos por estos conceptos, adicionales a los registrados, es remota.

La sociedad Inmobiliaria Astra ha estado inmersa en un procedimiento inspector del Impuesto
de Sociedades de los ejercicios 2013 y 2014. A fecha de este documento los mismos han
terminado con un resultado a ingresar, a la Administracion tributaria, de 50 miles de euros
para los dos ejercicios.

¢) Impuestos diferidos y gasto por impuesto sobre sociedades

Montebalito, S.A. es la sociedad dominante del grupo que tributa bajo el régimen especial del
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Impuesto sobre Sociedades de Consolidacion fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiéndole sido asignado por
la Administracion Tributaria el numero de Grupo 0485/08. EI Grupo de consolidacion fiscal
estd integrado por Montebalito, S.A. y por todas aquellas sociedades participadas por ésta,
directa o indirectamente en, al menos un 75 por 100, excluidas las filiales extranjeras.

El detalle y origen de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2016:

diferencias | diferencias
temporales | temporales Salidas Ajuste de
Activos por impuestos diferidos 2015 aplicadas | generadas | perimetro de tipos 2016
en el en el consolidacion | impositivos
ejercicio ejercicio
Ajustes Consolidacion fiscal 486 (181) 0 0 0 305
Grupo Fiscal 486 (181) 305
Resto Grupo Mercantil 0 0
Inversiones financieras 4 0 7 0 0 11
Grupo Fiscal 0 0
Resto Grupo Mercantil 4 7 11
Derivados de cobertura 90 (72) 0 0 0 18
Grupo Fiscal 0 0
Resto Grupo Mercantil 90 (72) 18
Otras diferencias temporales pendientes de aplicar 1.602 (1.288) 107 0 0 421
Grupo Fiscal 1.602 (1.288) 107 421
Resto Grupo Mercantil 0 0
Créditos por pérdidas a compensar 49 0 616 0 0 665
Grupo Fiscal 49 616 0 665
Resto Grupo Mercantil 0 0
Deducciones de cuotas pendientes de compensar 1.185 0 0 0 0 1.185
Grupo Fiscal 1.185 0 1.185
Resto Grupo Mercantil 0 0
3.416 (1.541) 723 0 0| 2.605
q . diferencias Salidas y
diferencias . q
Pasivos por impuestos temporales temporales AJI{Ste de entraflas on Bajas
ce . 2015 . generadas tipos el perimetro | Ventas de 2016
diferidos aplicadas en . ope .
el ejercicio .en ?l. impositivos d‘e » Activos

ejercicio consolidacion
Ajustes Consolidacion fiscal 399 (44) 0 0 0 0 355
Grupo Fiscal 399 (44) 355
Resto Grupo Mercantil 0 0
Valoracién Activos 3.797 (1.078) 1.198 0 0 0 3.917
Grupo Fiscal 12 39 51
Resto Grupo Mercantil 3.785 (1.078) 1.159 3.866
4.196 (1.122) 1.198 0 0 0 4.272

El detalle y origen de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2015:

temporales | temporales | Saidas | Ajustede
Activos por impuestos diferidos 2014 . perimetro de tipos 2015
aplicadas en | generadas en Py q s
et . consolidacién impositivos
el ejercicio el ejercicio

Ajustes Consolidacidn fiscal 522 19) 0 17) 0 486
Grupo Fiscal 522 (19) (17) 486
Resto Grupo Mercantil 0
Derivados de cobertura 163 (69) 0 0 0 94
Grupo Fiscal 2 (2) 0
Resto Grupo Mercantil 161 (67) 94
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Otras diferencias temporales pendientes de aplicar 1.740 1) 43 (180) 0] 1.602
Grupo Fiscal 1.740 1) 43 (180) 1.602
Resto Grupo Mercantil 0 0
Créditos por pérdidas a compensar 313 0 0 (264) 0 49
Grupo Fiscal 313 (264) 49
Resto Grupo Mercantil 0
Deducciones de cuotas pendientes de compensar 2.169 0 0 (984) 0| 1.185
Grupo Fiscal 2.169 (984) 1.185
Resto Grupo Mercantil 0
4.907 (89) 43 (1.445) 0| 3.416
diferencias | diferencias Salidas y Bajas
temporales | temporales | Ajuste de | entradasen Ventas
Pasivos por impuestos diferidos 2014 aplicadas | generadas tipos el perimetro de 2015
en el en el impositivos de Activos
ejercicio ejercicio consolidacién | €
Ajustes Consolidacidn fiscal 742 0 0 0 (387) 0 355
Grupo Fiscal 742 (387) 355
Resto Grupo Mercantil 0
Valoracion Activos 3.696 (970) 1.121 (6) 0 0] 3.841
Grupo Fiscal 64 (46) (6) 12
Resto Grupo Mercantil 3.632 (924) 1.121 3.829
4.438 (970) 1.121 (6) (387) 0| 4.196

Tal y como se muestra en el cuadro anterior, el Grupo presenta créditos fiscales activados por
bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar.

Los administradores de la Sociedad Dominante consideran completamente recuperables estos
activos por impuestos diferidos en base al Plan de Negocios aprobado por los Administradores
del Grupo para los proximos 5 afios.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

Los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida que se considere probable
que la Sociedad o el Grupo fiscal vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Asimismo, con fecha 1 de enero de 2016 ha entrado en vigor el Real Decreto-Ley 3/2016, de 2
de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, en el que se establece la obligacion de revertir
aquellas pérdidas que hayan resultado fiscalmente deducibles en la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades en periodos impositivos iniciados con anterioridad a 1 de enero de
2013 correspondientes al deterioro de los valores representativos de la participacion en el
capital o en los fondos propios de entidades. Dicha reversion se integrard, como minimo, por
partes iguales en la base imponible correspondiente a cada uno de los cinco primeros periodos
impositivos que se inicien a partir de 1 de enero de 2016. Esta medida no ha tiene efecto
significativo para el Grupo.

A su vez, la Sociedad ha procedido a dar de baja los activos por impuesto diferidos por
deterioro de participadas por importe de 1.232 miles de euros como consecuencia de la entrada

en vigor del Real Decreto-Ley 3/2016, de 2 de diciembre, del Impuesto de Sociedades.

El Impuesto de Sociedades vigente a partir del 1 de enero de 2016 establece que las bases
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imponibles negativas de ejercicios anteriores pueden compensarse en ejercicios futuros sin
ninguna limitacion temporal, si bien establece con cardcter general una limitacion a la
compensacion del 70% de la base imponible positiva, con un minimo de 1 millon.
Adicionalmente, para el caso de que el importe neto de la cifra de negocios de la sociedad, o
del grupo fiscal, se sitiie entre los 20 y los 60 millones de euros, dicha compensacion queda
limitada al 50% de la base imponible positiva, mientras que si el importe neto de la cifra de
negocios es igual o superior a 60 millones de euros el limite a la compensacion se reduce hasta
el 25% de la base imponible positiva.

Los activos por impuestos diferido que surgen por ajustes de consolidacion fiscal se
corresponden con pérdidas o ingresos producidos en operaciones con sociedades del mismo
grupo fiscal.

El tipo aplicado para el Grupo fiscal para el afio 2016 ha sido del 25%.

La conciliacion del resultado consolidado contable del Grupo del ejercicio 2016 con la base
imponible del impuesto de Sociedades es la siguiente, en miles de euros:

Importe (miles de
euros)

Resultado Antes de Impuestos 4.685
Resultados antes de impuestos de sociedades no incluidas en el perimetro fiscal 2.524
Resultado consolidado antes de impuestos empresas Grupo Fiscal 2.161
Diferencias permanentes Grupo Fiscal (3.447)
Diferencias temporales Grupo Fiscal (69)
Activos por impuestos diferidos (74)
Con origen en el presente ejercicio 107

Con origen en ejercicios anteriores (181)
Pasivos por impuestos diferidos 5
Con origen en el presente ejercicio (39)

Con origen en ejercicios anteriores 44
Base Imponible previa (1.355)
Base Imponible Grupo Fiscal (1.355)

La conciliacion del resultado consolidado contable del Grupo del ejercicio 2015 con la base
imponible del impuesto de Sociedades es la siguiente, en miles de euros:

Importe (miles de
euros)

Resultado Antes de Impuestos (1.429)

Resultados antes de impuestos de sociedades no incluidas en el perimetro fiscal 205

Resultado consolidado antes de impuestos empresas Grupo Fiscal (1.224)

Diferencias permanentes Grupo Fiscal 27

Diferencias temporales Grupo Fiscal 276

Activos por impuestos diferidos 92

Con origen en el presente ejercicio 171

Con origen en ejercicios anteriores (80)

Pasivos por impuestos diferidos 184
Con origen en el presente ejercicio

Con origen en ejercicios anteriores 184

Base Imponible previa (921)

Base Imponible Grupo Fiscal (921)

Los célculos realizados a efectos de la determinacion del “Gasto (Ingreso) por Impuesto sobre
Sociedades” consolidado correspondiente a los ejercicios 2016 y 2015 han sido los siguientes,
en miles de euros:
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2016 2015
Resultado Antes de Impuestos 4.685 (1.429)
Diferencias permanentes (5.971) 232
Eliminacion resultados antes de impuestos fuera Grupo Fiscal (2.524) 205
Diferencias permanentes Grupo Fiscal (3.447) 27
Resultado Grupo fiscal ajustado (1.286) (1.197)
Gasto por Impuesto Grupo Fiscal 322 299
Gasto por Impuesto de Sociedades no incluidas en el Grupo Fiscal (1.517) (1.336)
Otros ajustes realizados que afectan al gasto por impuesto de sociedades
Ajuste tipo impositivo pasivos por impuestos diferidos 6
Eliminacion Impuestos diferidos venta inmuebles 1.078 968
Cancelacion crédito fiscal por pérdidas a compensar del Grupo fiscal generada en el afio (347) (230)
Cancelacion Créditos fiscales por deterioros en empresas del Grupo (1.323)
Activacion créditos por pérdidas a compensar 616
Total gasto por impuesto de sociedades (1.171) (293)

En el ejercicio 2016 las bases imponibles pendientes de compensar generadas en la
consolidacioén fiscal (por las sociedades en ella incluidas), junto con el efecto fiscal, son las

siguientes, en miles de euros:

Aio Base mpo nible Efecto fiscal
negativa
2008 3.262 816
2009 1.644 411
2010 175 44
2012 3.391 848
2013 2.982 746
2015 1.182 296
2016 1.356 339
Total 13.992 3.498

Al 31 de diciembre el importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar
registradas en balance asciende a 2.460 miles de euros (cuota de 615 miles de euros).

En el ejercicio 2015 las bases imponibles pendientes de compensar generadas en la
consolidacioén fiscal (por las sociedades en ella incluidas), junto con el efecto fiscal, son las

siguientes, en miles de euros:

Aio Base mpo nible Efecto fiscal
negativa
2008 3.262 816
2009 1.644 411
2010 175 44
2012 3.391 848
2013 2.982 746
2015 1.182 296
Total 12.636 3.159

Las deducciones pendientes de aplicar y el afio limite de aplicacién son las siguientes, en

miles de euros:
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Deducciones pendientes de aplicar (miles de euros) Aiio generacion Imporetlel:r(ol;l)lles e Limite deduccion
Por doble imposicion 2008 123 2023

Por doble imposicion 2009 16 2024

Por doble imposicion 2010 8 2025

Por doble imposicién 2012 25 2027

Por doble imposicion 2015 1.004 2030

Otras 2010 9 2025

Total 1.185

El Grupo no tiene dotada reservas de inversion en Canarias (RIC).

NOTA 24. CONTINGENCIAS, AVALES Y GARANTIAS

24.1) Contingencias

1.- Demanda Comunidad de Propietarios Residencial Elite

El 5 de octubre de 2015 la Comunidad de Propietarios Residencial Elite formulé demanda a la
sociedad Meridional Canarias, S.A. en reclamacion de 377.267,30 euros por defectos de
construccion de la promocion Residencial Elite. Con fecha 4 de noviembre de 2015 se admite
la demanda y se acuerda dar traslado a la sociedad para contestarla. Con fecha 14 de diciembre
de 2015 se procede a la contestacion. En la actualidad se ha celebrado la audiencia previa y la
vista y se encuentra pendiente de sentencia.

24.2) Avales v garantias comprometidos con terceros

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2016, formalizados por el Grupo, se
muestra a continuacion:

Avales

Entidad Importe (miles de euros) Tipo de Garantia
GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA

CAIXABANK 2.025 PARQUE HERAS DE AYUSO
BANKIA 6.068 | GARANTIA SUBSIDIARIA PRESTAMO PARQUE LA CAROLINA
BANKIA 145 | GARANTIA COSTAS PLAYA BALITO
CORPBANCA 102 | AVAL MUNICIPALIDAD PROMOCION ASTRA
SANTANDER 106 | AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN
BBVA 50 | AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS SIETE PALMAS
TOTAL 8.496

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2015, formalizados por el Grupo, se
muestra a continuacion:

Avales

Entidad Importe (miles de euros) Tipo de Garantia
GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA
CAIXABANK 2406 | p \RQUE HERAS DE AYUSO
BANKIA 6.529 | GARANTIA SUBSIDIARIA PRESTAMO PARQUE LA CAROLINA
SANTANDER 106 | AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN
BBVA 50 | AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS SIETE PALMAS
TOTAL 9.091
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NOTA 25. INGRESOS Y GASTOS

25.1) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios segun areas de actividad y region es como sigue:

I3 Importe (miles de euros)

Area 2016 2015
Area Inmobiliaria
Alquileres:
Espaiia 198 122
Alemania 1.019 1.161
Panama 135
Repuiblica Dominicana 291 314
Brasil 55 20
Francia 1 4
Venta de Activos
Espaiia 75
Francia
Panama (84)
Alemania (6) 584
Subtotal: 1.633 2.256
Area Promocion:
Espaiia 323 14
Rumania
Chile 1.726 2.004
Brasil 662 2.387
Reptiblica Dominicana
Subtotal: 2.711 4.405
Turistico:
Repuiblica Dominicana 520 496
Subtotal: 520 496
Total 4.864 7.157

Respecto a la venta del edificio Dessauer, el mismo se encontraba valorado por su valor de
venta por lo que el beneficio de la misma se encuentra registrado en el epigrafe
“revalorizacion de inversiones inmobiliarias” de la Cuenta de Resultados Consolidada adjunta.

A fecha de formulacion de las Cuentas Anuales se ha vendido el inmueble Duchatel por 1,2
millones de euros reportando un beneficio al Grupo de 295 miles de euros. La operacion esté
integramente cobrada.

25.2) Variacion de existencias de productos en curso o terminados

El detalle del ejercicio 2016 es el siguiente, en miles de euros:

VARIACION DE EXISTENCIAS
(EHERIC BERE) 2015 Altas Bajas leerencl.a s de Otros ajustes 2016
cambio
Otros negocios 2 0 0 1 0 3
Otros 2 1 3
Area Promocion 79.953 1.436 (1.908) 3.228 59 82.768
Residencial Elite 2.168 12 (258) 7 1.929
Siete Palmas 215 215
Secretario Artiles 311 311
Caideros 93 93
Serban Voda 5.494 (16) 5.478
Parcelas Balito 9.128 33 9.161
Terreno San Agustin 6.673 6.673
Suerte de la Cruz 213 213
El Molar 4.541 4.541
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Hellin 1.131 1.131
Finca Majorera 1.084 1.084
Eurocan 369 369
Veiramar I11 14.808 39 14.847
Terreno Porchella 2.295 76 2.371
Club Meridional 9.405 249 (644) 2.728 11.738
Terreno Tamandaré 162 42 204
Astra 3.132 (1.006) 336 2.462
Terreno Tanger 7.501 23 7.524
Chiberta 1 816 3) 813
Chiberta 2 1.336 1.336
Chiberta 3 2.177 2.177
Arbonne 2 932 932
Port Vieux 3.962 (@) 3.955
Hendaya 1.275 33 12 1.320
Duchatel 733 204 (12) 925
Minha Vida Minha Casa 0 108 22 130
Maria Lombillo 837 837
Total Coste 79.955 1.436 (1.908) 3.229 59 82.771
Deterioros
Residencial Elite (83) 83 0
Serban Voda (1.083) (7) 3 (1.087)
Parcelas Balito (1.856) 83 (1.773)
Secretario Artiles 91 10 (81)
Suerte de la Cruz (45) (10) (55)
Terreno San Agustin (573) 10 (563)
El Molar (2.891) 20 (2.871)
Hellin (657) (5) (662)
Siete Palmas (29) 2 (27)
Hendaya 21) 21)
terreno Tanger (1.863) 440 5 (1.428)
Total Deterioros (9.171) (23) 628 ?2) 0 (8.568)
Neto 70.784 1.413 (1.280) 3.227 59 74.203
El detalle del ejercicio 2015 el detalle es el siguiente, en miles de euros:

VARIACION DE EXISTENCIAS
(miles de euros) - - - -
2014 | Altas | Bajas leerencl.as Ajustes y Sallflas de 2015
de cambio | traspasos | Perimetro

Area Renovables 212 (210) 2
La Puebla 74 (74) 0
Terreno Fama 126 (126) 0
Otros 12 (10) 2
Area Promocién 85.705 | 3.134 | (2.923) (1.700) (5.689) 78.527
Residencial Elite 2.186 (18) 2.168
Siete Palmas 215 215
Secretario Artiles 311 311
Caideros 93 93
Serban Voda 5.610 (116) 5.494
Parcelas Balito 9.128 9.128
Terreno San Agustin 6.673 6.673
Suerte de la Cruz 213 213
El Molar 4.541 4.541
Hellin 1.131 1.131
Finca Majorera 1.103 19) 1.084
Eurocan 369 369
Veiramar I 1.569 85 (1.654) 0
Veiramar 11 3.339 182 (3.521) 0
Veiramar II1 13.634 1.171 3 14.808
Solar Porchela 2.140 156 (€8] 2.295
Club Meridional 12.262 | 1.949 | (1.654) (3.153) 9.404
Terreno Tamandaré 215 (53) 162
Astra 4.345 (1.251) 38 3.132
Terreno Tanger 5.906 169 6.075
Chiberta 1 800 16 816
Chiberta 2 1.321 15 1.336
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Chiberta 3 2.169 8 2.177
Arbonne 2 927 5 932
Port Vieux 3.929 33 3.962
Hendaya 900 375 1.275
Duchatel 733 733
Apartamentos Invercasa I 676 (179) (497) 0
Total Coste 85.917 | 3.134 | (2.923) (1.700) (5.689) (210) | 78.529
Deterioros
La Puebla (49) 49 0
Residencial Elite (86) 3 (83)
Serban Voda (864) | (288) 69 (1.083)
Parcelas Balito (1.796) | (60) (1.856)
Secretario Artiles (114) 23 91)
Suerte de la Cruz (45) (45)
Terreno San Agustin (699) 126 (573)
El Molar (3.051) 160 (2.891)
Hellin (582) | (75) (657)
Siete Palmas (26) 3) 29)
Terreno Fama () 9 0
Hendaya (178) 178 0
terreno Ténger (869) 454 (22) (437)
Total Deterioros (8.368) | (426) 944 47 0 58 | (7.745)
Neto 77.549 | 2.708 | (1.979) (1.653) (5.689) (152) | 70.784
25.3) Aprovisionamientos
La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Resultados Consolidada adjunta es la
siguiente, en miles de euros:

2016
Meridional Metambfente Monteillunum Inmobiliaria Meridiqnal Invercasa Tres Total
Pyrennes Brasil Astra Canarias
Promocion 230 248 826 23 1 109 1.447
Inmobiliaria
Total 230 248 826 23 11 109 1.447

El resto de gastos relativos a los aprovisionamientos del ejercicio 2016 se corresponden con
reversiones netas de las existencias por importe de 605 miles de euros ya explicado en el
apartado anterior de variacion de existencias (ver Nota 13).

En el ejercicio 2015, el detalle es el siguiente:

2015
Meridional Metambiente | Antiguo Hotel | Inmobiliaria Metambiente
: . Total
Pyrennes Brasil Europa Astra Panami
Promocion Inmobiliaria 1.184 1.949 24 3.157
Otros 362 5 367
Total 1.184 1.949 362 24 5 3.524

El resto de gastos relativos a los aprovisionamientos del ejercicio 2015 se corresponden con
reversiones netas de las existencias por importe de 518 miles de euros.

25.4) Otros ingresos de explotacion

En el ejercicio 2016 y 2015 no existen otros ingresos de explotacion.

25.5) Gastos de personal y plantilla media

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Resultados Consolidada adjunta es la
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siguiente en miles de euros:

2016 2015
Sueldos y salarios 757 654
Seguridad Social 172 145
Otros 5 10
Gastos de personal 934 809

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2016 y 2015, distribuido por
géneros y categorias, es el siguiente:

2016 2015
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total

Directores 4 4 1 - 1
Personal Administrativo 16 21 37 19 21 40
Arquitectos € ingenieros 3 3 3 - 3
Comerciales 1 1 2 1 1 2
Personal Agricola 1 1 1 - 1
Total 25 22 47 25 22 47
La distribucion geografica de los empleados es la siguiente:

2016 2015
Espaiia 13 11
Francia 1 1
Repuiblica Dominicana 25 22
Brasil 5 7
Panama 2
Chile 3 4
Total 47 47

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 no existian personas empleadas con discapacidad mayor o
igual al treinta y tres por ciento.

25.6) Otros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente en miles de euros:

(miles de euros)

2016 2015
Servicios exteriores 2.709 2.145
Pérdidas, deterioros y variacion provisiones operac. Comerciales 58 34
Otros gastos de gestion 33 310
Tributos 462 275
Total 3.263 2.764

25.7) Deterioro y resultados por enajenacion del inmovilizado

El detalle de esta partida correspondiente a los ejercicios 2016 y 2015 es el siguiente, en miles

de euros:
(miles de euros)
2016 2015

Deterioro o pérdidas inmovilizado material a7 11
General Vives (17) 11
Resultados por enajenacion de inmovilizado 0 3)
Pérdidas por vts de inmovilizado en Panama 3)
Total a7 8
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25.8) Ajuste de valor razonable de inversiones inmobiliarias

Esta partida de la Cuenta de Resultados consolidada recoge el efecto neto de los ajustes por las
variaciones experimentadas en el valor razonable de los inmuebles de inversion durante los
ejercicios 2016 y 2015 (ver nota 9).

25.9) Ingresos financieros

El detalle de los ingresos financieros es el siguiente:

(miles de euros)
2016 2015
Dividendos 26 26
Intereses c/c 80 28
Otros 137 57
Total 243 111

Los ingresos financieros clasificados como “Otros” se corresponden con quitas que tanto de
préstamos como de deudas con acreedores que ha conseguido el Grupo mediante daciones en
pago o pagos con quitas, asi como por intereses de créditos con empresas del Grupo.

25.10) Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros es el siguiente:

(miles de euros)
2016 2015
Intereses polizas de crédito 134 28
Intereses créditos hipotecarios y promotores 818 829
Otros (avales, prestamos no bancarios, etc.) 167 316
Intereses empresas del Grupo 136 967
Total 1.255 2.140

El Grupo Montebalito, en el ejercicio 2015, capitalizd 322 miles de euros de costes por
intereses correspondientes a intereses con empresas del Grupo. En el ejercicio 2016 el Grupo
no ha capitalizado gasto financiero alguno.

25.11) Variacion de valor razonable de los instrumentos financieros

En este apartado se incluye las variaciones de valor de las inversiones en renta variable en
poder del Grupo (ver nota 15).

25.12) Diferencias de cambio

Las diferencias de cambio producidas en el ejercicio han sido de 1.427 miles de euros (-2.676
miles de euros del afo anterior) provocado principalmente por la apreciacion del Real
Brasilefio, peso chileno, peso dominicano y dolar frente al euro. La apreciacion del Real
Brasilefio ha provocado unas ganancias de 1.812 miles de euros, la apreciacion del peso
chileno ha provocado unas pérdidas de 927 miles de euros, la apreciacion del délar ha
provocado unas ganancias de 128 miles y la apreciacion del peso dominicano ha provocado
unas ganancias de 441 miles de euros.

En el afo 2015 la devaluacion del Real Brasilefio provocd unas pérdidas de 3,5 millones de
euros lo que ha lastrado la cuenta de resultados general del Grupo.
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25.13) Deterioro v resultado por enajenaciones de instrumentos financieros.

En esta partida se incluyen los beneficios o pérdidas resultantes por la venta de cartera de renta
variable. En el ejercicio 2016 el resultado ha sido de -57 miles de euros frente a los 14 miles

de euros del ano 2015.

NOTA 26. RESULTADO CONSOLIDADO

El Resultado Consolidado se obtiene partiendo de la agregacion de resultados individuales y
de subconsolidados atribuidos a la sociedad dominante mas los ajustes de consolidacion. Estas
partidas se detallan a continuacion, diferenciando entre las que consolidan por el método de
integracion global y las que consolidan por integracion proporcional:

Sociedad

Miles de Euros

2016

2015

Resultado atribuido a la
dominante

Resultado atribuido a la
dominante

Integracion Global

MONTEBALITO

(1.622)

(2.343)

SAN AGUSTIN REALTY, S.L.

(66)

83

MERIDIONAL EUROPA, S.L.

(503)

750

MERIDIONAL CANARIAS, S.L.

an

(145)

AGRICOLA MAJORERA, S.A.

(14

(18)

FOTOVOLTAICA FUERTEVENTURA, S.L.

0

(€]

MONTEBALITO ENERGIAS RENOVABLES.

0

(875)

PARQUE FOTOVOLTAICO PUEBLA DE MONTALBAN 8-15, S.L.

0

(6)

MONTEBALITO GERMAN FUND

4.660

1.285

TALIA 1 DEVELOPMENT

3

(€]

TALIA 2 DEVELOPMENT

42)

(487)

MONTEILLUNUM, S.A.

19

(121)

VILLABRAZARO SOLAR, S.L.

S

®

VILLABRAZARO SOLAR 1 A 50, S.L.

1.188

VASARI DESARROLLOS ENERGETICOS, S.L.

465

RENOVABLES FUTURA, S.L.

82

LA MOA SOLAR FOTOVOLTAICA

15

MONTE ERCHIE

(25)

PARQUE FOTOVOLTAICO TARACENA

808

MONTESEJO ITALIA

(5

MONTESEJO ATELLA

(2)

MONTESEJO POGGIO

14

MONTESEJO PIANO

22

MONTESEJO CARDA

11

FAMA

3)

MERIDIONAL SOLAR, S.L.

[=] f= [ ) ) feu) ) ) fel Eenl) K K ) fo]

78

MS SOLAR CHILE

S

(14)

VEIRAMAR, S.A.

N
—
[*)}

451

METAMBIENTE BRASIL, S.A.

974

(2.926)

INMOBILIARIA ASTRA, S.A.

(284)

1.243

METAMBIENTE PANAMA, S.A.

@

379

CONSORCIO INMOBILIRIO DUMONT

Q)

0

INVERCASA UM

(208)

0

ANTIGUO HOTEL EUROPA

89

71

INVERCASA DOIS

5

10

INVERCASA TREIS

67

0

INMOBILIARIA MERIDIONAL MARRUECOS

134

454

SAS MERIDIONAL PYRENNES

(252)

(141)

Total

3.514

259

Los principales ajustes al Resultado consolidado atribuido a la Sociedad Dominante realizados
como consecuencia del proceso de consolidacion se muestran a continuacion:
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Miles de Euros
2016 2015
Resultado Agregado 7.205 674
Eliminacion resultados transacciones internas (7) (491)
Deterioro créditos empresas del grupo (319) (1.505)
Deterioros activos no corrientes/existencias (62) (76)
Deterioros participaciones empresas del Grupo (3.303) 1.657
Resultado Consolidado Atribuido a la Sociedad Dominante 3.514 259

Transacciones internas.

a)

En los ejercicios 2016 y 2015 se corresponden con amortizaciones de los margenes de afios
anteriores y eliminaciones de fondos de comercio.

b)

Deterioro participaciones y créditos empresas del Grupo.

El detalle es el siguiente:

Sociedad que realiza el deterioro Participacion deteriorada Iml;oorltg (miles d; (f ;l Sr 0s)
MERDIONAL EUROPA, S.L. (327) (2.398)
MERIDIONAL CANARIAS (560) 193

METAMBIENTE BRASIL, S.A. (1.242) 2.211
MONTEBALITO, §.A. INMOBILIAIRA MERIDIONAL MARRUECOS (247)
INVERCASA DOIS (583) 637
INVERCASA TRES (436) 436
MERIDIONAL EUROPA, S.L. SAN AGUSTIN REALTY, S.L. (59) (45)
MERIDIONAL CANARIAS, S.A. MERIDIONAL EUROPA (49) (35)
MERIDIONAL CANARIAS, S.A. AGRICOLA MAJORERA (47 47
MONTEBALITO ENERGIAS RENOVABLES, S.A. MERIDIONAL SOLAR, S.L. (48)
MONTEBALITO ENERGIAS RENOVABLES, S.A. PARQUE FOTOVOLTAICO DE TARACENA 903
MONTE ERCHIE, S.L. FAMA, S.R.L. 3
TOTAL (3.303) 1.657
Importe (miles

Sociedad que realiza el deterioro Crédito deteriorado de euros)

2016 | 2015
METAMBIENTE BRASIL, S.A. (310) 310
MONTEBALITO, S.A. MONTEILLUNUM (181) 310
TALIA ONE, S.R.L. 30 (15)
MERIDIONAL EUROPA, S.L. TALIA TWO, SR.L. 350 165
PARQUE FOTOVOLTAICO PUEBLA MONTALBAN 8-15, S.L. 6
: VILLABRAZARO SOLAR (1.025)
MONTEBALITO ENERGIAS RENOVABLES, S.L. VASARI DESARROLLOS ENEREGETICOS (1.805)
MONTERCHIE, S.L. 28
VILLABRAZARO SOLAR, S.L. VILLABRAZARO SOLAR 1-50, S.L. (375)
INMOBILIARIA ASTRA METAMBIENTE BRASIL, S.A. an 695
INVERCASA UM METAMBIENTE BRASIL, S.A. (51 50
INVERCASA DOIS METAMBIENTE BRASIL, S.A. (84) 88
INVERCASA TRES METAMBIENTE BRASIL, S.A. (62) 63
TOTAL (319) | (1.505)

NOTA 27. COMBINANCIONES DE NEGOCIOS

En los ejercicios 2016 y 2015 no ha habido combinaciones de negocios.
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NOTA 28. OPERACIONES INTERRUMPIDAS

Con fecha 23 de diciembre de 2015 Montebalito, S.A. cedio6 el 100% de las participaciones de
su filial Montebalito Energias Renovables, S.A. a su accionista mayoritario. Esta compraventa
provocé la salida del perimetro de consolidacion de las siguientes sociedades:

Empresa Pais % de participacion Actividad
Montebalito Energias Renovables, S.A. Espaia 100% | Renovables
Meridional Solar, S.L. Espafia 100% | Renovables
Parque Fotovoltaico Puebla de Montalban Mater, S.L. Espaiia 100% | Renovables
Parque Fotovoltaico Puebla de Montalban 8-15, S.L. Espaiia 100% | Renovables
Vasari Desarrollos Energéticos, S.L. Espaila 100% | Renovables
Villabrazaro Solar, S.L. Espafia 100% | Renovables
Villabrazaro Solar 1-50, S.L. Espaiia 100% | Renovables
Montesejo Italia, S.L. Espaiia 100% | Renovables
Montesejo Carda, S.L. Italia 100% | Renovables
Montesejo Poggio, S.L. Italia 100% | Renovables
Montesejo Piano, S.L. Italia 100% | Renovables
Montesejo Atella, S.L. Italia 100% | Renovables
Monte Erchie, S.L. Espafia 100% | Renovables
Fama, S.L. Italia 100% | Renovables
Parque Fotovoltaica de Taracena, S.L. Espaiia 100% | Renovables
MS Solar Chile, S.L. Chile 100% | Renovables
Renovables Futura, S.L. Espafia 100% | Renovables
La Moa Solar Fotovoltaica, S.L. Espafia 100% | Renovables
Altos de Balito I, S.L. Espaiia 100% | Renovables
Fotovoltaica de Fuerteventura, S.L. Espafia 100% | Renovables

La venta se realizo por importe de 6,5 millones de euros. Dicho importe proviene de la
valoracion realizada por experto independiente teniendo en consideracion la probabilidad que
se produzcan las contingencias que recaen sobre determinados parques, en concreto, de
Taracena, Villabrazaro y La Carolina.

La venta al accionista mayoritario se realizd una vez que no hubo ofertas de adquisicion de
dicho Grupo motivada por la existencia de una gran incertidumbre por las contingencias
existentes en los parques fotovoltaicos. Por ello, la existencia de contingencias juridicas, que
recaian y alin recaen sobre ciertos activos y, cuyo desenlace final seria conocido en el medio
plazo, supone una incertidumbre respecto al volumen de ingresos, tanto presentes como
futuros.

NOTA 29. NEGOCIOS CONJUNTOS

En los ejercicios 2016 y 2015 no existen negocios conjuntos.

NOTA 30. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

30.1) Saldos con partes vinculadas

Los saldos con partes vinculadas mantenidos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 son los
siguientes, expresados en miles de euros:
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Saldo deudor Saldo acreedor

2006 | 2015 2006 | 2015
Saldos no comerciales
Cartera Meridonal, S.A. 10
Gestion de Negocios Argos 208
Pesquera del Estrecho 10
Metambiente, S.A. 124 1.792 3.503
Inverland 1 y 2 9
MTBren 2.000 3.098
Marina Elite 11
Total Saldos no Comerciales 2.134 3.119 2.000 3.512

El crédito que se mantiene frente a la sociedad MTBren (antigua filial Montebalito Energias
Renovables, S.A.) por importe de 2 millones de euros se ha formalizado a un vencimiento a
tres afios (hasta diciembre de 2018), un tipo de interés del 4% anual y mediante pagos de
capital e intereses trimestrales.

La deuda que se mantiene con la sociedad Metambiente, S.A. por importe de 1,8 millones de
euros se corresponde con el préstamo a largo plazo formalizado en 2015 con un plazo de
amortizacion de 3 afos, es decir, al finalizar el afio 2018 y un tipo de interés de un 4% anual
pagadero, tanto capital como intereses, a la finalizacién de dicho préstamo.

Por lo que respecta al préstamo con Gestion de Negocios Argos se formalizo el dia 18 de
mayo de 2016 por importe de 240 miles de euros con un plazo de amortizacion de tres afios y
un tipo de interés de un 3%.

A fecha de este documento los préstamos con Metambiente, S.A. y Gestion de Negocios
Argos han sido cancelados anticipadamente mediante pago en efectivo.

Con fecha 26 de agosto de 2016 Metambiente, S.A. acordd con Invercasa Tres, la cesion de un
saldo pendiente de cobro con un cliente en la venta de un inmueble en Brasil por importe de
274 miles de euros mediante pago en efectivo de 234 miles de euros.

30.2) Transacciones con partes vinculadas

2016 2015
(miles de euros) LAILMBE Ingresos Gastos ALUIERES AU Gastos
(o financieros | financieros (o (EomD financieros
arrendador) arrendador) | arrendatario)
Cartera Meridional, S.A. 60 61 1
MTBren, S.A. 30 106
Marina Elite, S.L. 47 48 8
Metambiente, S.A. 136 80
137 106 136 109 8 80

Ademas de dichas operaciones se han realizado otras de mayor importancia entre Montebalito
y las siguientes sociedades:
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2016 2015
cesion de cesion de cesion de
q g Venta de L 1. L 3.
(miles de euros) créditos s . . créditos créditos
participaciones
(como (como (como
X . (como cedente) X .
cesionario) cedente) cesionario)
Metambiente, S.A. 6.500 9.500 18.310
Gestion de Negocios Argos, S.A. 240
Total 240 6.500 9.500 18.310

30.3 Saldos v Transacciones con Administradores v Alta Direccion

El importe de sueldos y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los
ejercicios 2016 y 2015 a los miembros de los 6rganos de administracion de las sociedades
Montebalito ascendieron a:

e Miles de Euros
2016 2015
Retribucion 329 278
Total 329 278

Adicionalmente, a estas retribuciones el secretario del Consejo de Administracion (no
consejero) ha recibido la cantidad de 10 miles de euros en 2016 y 12 miles de euros en 2015.

Por otro lado, las retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los ejercicios
2016 y 2015 a los miembros de los 6rganos de administracion del resto de sociedades del
Grupo ascendieron a:

e Miles de Euros
2016 2015
Retribucion fija 0 6
Total 0 6

Por tipologia de consejeros, las retribuciones recibidas del Consejo de Administracion de
Montebalito se clasifican de la siguiente manera:

Tipo Miles de Euros
2016 2015
Externos dominicales 175 143
Externos independientes 30 33
Ejecutivo 90 87
Otros externos 34 15
Total 329 278

El importe de sueldos, y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los
ejercicios 2016 y 2015 a la alta direccion de las sociedades del Grupo ascendieron a:

Euros
Concepto 2016 2015
Sueldos 75 69
Total 75 69

No existen saldos pendientes de pago con los administradores de la sociedad. En el ejercicio
2015 el importe de los saldos deudores mantenidos por el Grupo con sus administradores
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ascendia a 3.000 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 no existia un plan de retribucion mediante derechos de
opciones sobre acciones.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no existian avales, garantias, planes de pensiones ni otro
tipo de retribuciones concedidas a los miembros del consejo de administracion ni a la alta
direccion, distintas de las ya mencionadas.

Durante el ejercicio 2016 el Grupo ha satisfecho , en su totalidad, la prima del seguro de
responsabilidad civil de los Administradores (personas fisicas) de la Sociedad Dominante, para
dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo, ascendiendo la cuantia de la
prima a 6.900 euros.

Conflictos de interés de los miembros del Consejo de Administracion.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229.3 del Real Decreto Legislativo 1/2010 por el que
se aprobo el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en el afio 2016 no existen conflictos
de interés.

NOTA 31. HONORARIOS POR SERVICIOS PRESTADOS POR LOS AUDITORES
DE CUENTAS

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas anuales individuales y
consolidadas de las distintas sociedades que componen el Grupo Montebalito, prestados, por
el auditor, con independencia del momento de su facturacion, han ascendido a 42 miles de
euros (46,5 miles de euros en 2015).

No existen otros servicios distintos a los de auditoria que hayan prestado nuestros auditores.

NOTA 32. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Grupo no tiene activos destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la
proteccion y mejora del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

NOTA 33. EVALUACION DE LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y PROCESOS QUE
SIGUE EL GRUPO PARA GESTIONAR ELL CAPITAL

La estructura de capital del Grupo incluye, deuda, que a su vez estd constituida por los
préstamos y facilidades crediticias detalladas en la nota 20, caja y activos liquidos y fondos
propios, que incluye capital, reservas y beneficios no distribuidos.

El objetivo del Grupo es conseguir no sobrepasar el 60% en el ratio Endeudamiento
Financiero Neto/Fondos propios. Actualmente, dicho ratio estd en torno al 22% (22% en el
ano anterior). Respecto al ratio endeudamiento financiero/GAV (incluidas plusvalias no



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2016 88

reflejadas en Balance) es de un 15 % (15% del afio anterior).

El Grupo gestiona su capital para asegurar que las compafiias del Grupo seran capaces de
continuar como negocios rentables a la vez que maximiza el retorno de los accionistas a través
del equilibrio 6ptimo de la deuda y fondos propios.

El Area financiera, responsable de la gestién de riesgos financieros, revisa la estructura de
capital trimestralmente, asi como la ratio de Deuda neta sobre GAV.

El coste de capital, asi como los riesgos asociados a cada clase de capital son considerados por
el Comité de Inversiones del Grupo, en el que participa entre otros el Director Financiero, a la
hora de evaluar, para su aprobacion o rechazo, las inversiones propuestas por las Areas de
Negocio.

El Grupo esta expuesto a determinados riesgos, definidos en la nota 34, que gestiona mediante
la aplicacion de sistemas de identificaciéon, medicion, limitacion de concentracion y
supervision de los mismos.

Los principios basicos definidos por el Grupo en el establecimiento de su politica de gestion
de los riesgos mas significativos son los siguientes:

1. Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo

2. Los negocios y areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su
predisposicion al riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

3. Los negocios y éareas corporativas establecen los controles de gestion de riesgos
necesarios para asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo
con las politicas, normas y procedimientos del Grupo.

NOTA 34. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO
PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS. EXPOSICION AL RIESGO Y
SU GESTION

El Grupo Montebalito distingue dos tipos de riesgos financieros principales.

Riesgo de liquidez: se refiere al riesgo de la eventual incapacidad del Grupo para hacer frente
a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

Riesgo de mercado:

1.- Riesgo de tipos de interés: se refiere al impacto que pueda registrar la Cuenta de
Resultados Consolidada en su epigrafe de gastos financieros como consecuencia de un
alza de los tipos de interés.

2.- Riesgos de inflacion: se refiere al impacto que puede registrar la Cuenta de Resultados
Consolidada en su epigrafe de ingresos por rentas como consecuencia de una variacion
de la tasa de inflacion a la que estan indexadas gran parte de esta linea de ingresos.
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3.- Riesgo de crédito: se refiere al impacto que puede tener en la Cuenta de Resultados
Consolidada el fallido de las cuentas a cobrar.

4.- Riesgo de tipo de cambio: se refiere al impacto que puede tener en la Cuenta de
Resultados Consolidada las variaciones en el tipo de cambio.

5.- Riesgo volatilidad valores de negociacion: se refiere al impacto que puede tener en la
Cuenta de Resultados Consolidada las variaciones de valor de las inversiones en renta

variable.

Riesgo de liquidez:

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las
decisiones de las entidades financieras de conceder financiacion. Para continuar con nuevas
inversiones uno de los objetivos del Grupo es realizar desinversiones de activos inmobiliarios
que permitan, en el corto y medio plazo, conseguir liquidez para poder desarrollar nuevos
proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle
mensual y quincenal y actualizacion también mensual, elaborado a partir de los presupuestos
de tesoreria de cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversion se estructuran y
disefian en funcién de la vida de la misma.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle
mensual y quincenal y actualizacion también mensual, elaborado a partir de los presupuestos

de tesoreria de cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversion se estructuran y
disefian en funcién de la vida de la misma.

Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés.

Las variaciones de tipo de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos
que devenguen un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos
referenciados a un tipo de interés variable. El riesgo producido por la variacion del precio del
dinero se gestiona mediante la contratacion de instrumentos financieros derivados que tienen
la funcién de cubrir al Grupo de dichos riesgos.
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El Grupo Montebalito ha utilizado operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a
fluctuaciones en los tipos de interés. El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés era
alcanzar un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda
en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo y de los objetivos de la estructura de la deuda, se
realizan operaciones de cobertura mediante contratacion de derivados que mitiguen la
fluctuacion de los tipos de interés. En la nota 21 se desglosan los contratos de cobertura de
tipos de interés del Grupo.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2016 y 2015 diferenciando entre riesgo
diferenciado a tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés variable,
es la siguiente:

2016 2016
A tipo de interés fijo o protegido 6.582
A tipo de interés variable 9.572 5.512
Endeudamiento 9.572 12.094
% tipo fijo/deuda 0% 54,42%

Actualmente, el Grupo no tiene contratados coberturas de tipos de interés.
Riesgo de inflacion

Un aumento de los precios puedo provocar una pérdida de poder adquisitivo y, por tanto, puede
repercutir tanto en las ventas como en las compras de activos de la sociedad. El Grupo Montebalito no
toma medidas para este tipo de riesgos. El Grupo Montebalito no toma medidas para este tipo de
riesgos.

Mercados altamente competitivos:

El sector de servicios inmobiliarios es un mercado altamente competitivo. Para competir eficazmente
en estos mercados, la Compaiiia necesita comercializar satisfactoriamente sus productos y responder a
las actuaciones de la competencia. Esta alta competitividad representa una continua amenaza para
mantener el numero de clientes actual y potencial, los beneficios y la rentabilidad.

Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria:

Si se produjera un cambio de ciclo econdomico los demandantes potenciales de activos inmobiliarios
podrian perder la confianza, aplazar a medio plazo la decision de adquisicion y presionar a la baja el
precio de los activos.

Falta de Acceso a Fuentes de Financiacion:

La dificultad de acceso a fuentes de financiacion puede provocar retrasos a la hora de invertir,

disminucién de las inversiones y, por tanto, un efecto desfavorable en el negocio, los resultados y la
situacion financiera y patrimonial de la sociedad.
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Efectos de la variacion de valor de las monedas fuera de la zona euro:

Un efecto negativo en el valor de la moneda de origen podria provocar una disminucién del valor real
del activo objeto de venta provocando una merma en los beneficios de la sociedad.

Los beneficios netos por variacion de valor de la moneda, fuera de la zona euro, ha sido de 1.332 miles
de euros a 31 de diciembre de 2016.

Riesgo de volatilidad de los valores de negociacion.

Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo puede afectar a la
tesoreria de la sociedad y a las decisiones de inversiones futuras. El1 Grupo ha tomado la decision de
deshacerse de este tipo de activos y concentrarse en la actividad real del Grupo atn a costa de perder
liquidez ya que se espera que esta situacion no vaya a cambiar.

Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las
entidades financieras de conceder financiacion. Para continuar con nuevas inversiones uno de los
objetivos del Grupo es realizar desinversiones de activos inmobiliarios que permitan, en el corto y
medio plazo, conseguir liquidez para poder desarrollar nuevos proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual y
quincenal y actualizacion también mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria de cada
Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican las
nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversion se estructuran y disefian en
funcion de la vida de la misma.

A 31 de diciembre de 2016 la liquidez del Grupo a corto plazo, incluyendo los saldos disponibles de
las cuentas de crédito formalizadas, es de 13.648 miles de euros.

Riesgo de iliquidez del sector inmobiliario.

Las tendencias econdmicas asociadas a un determinado sector productivo pueden provocar, a nivel
individual, una reduccion de la financiacion y la prestacion de avales y otras garantias por parte de
otros agentes externos al considerar que ejercen actividades productivas con alto riesgo, reduciéndose
asi las expectativas de inversion.

Valor de realizacion de activos susceptibles de desinversion

Los activos inmobiliarios son relativamente iliquidos en el corto plazo por lo que el valor de
realizacion puede ser inferior al indicado por informes de tasacion. A medio plazo el valor de mercado
puede presentar reducciones importantes por cambios en la calificacion del suelo.

Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios.

Un cambio en la fiscalidad del pais donde opera el Grupo puede incidir en las expectativas de inversion

del Grupo. Ademas, un cambio en los tipos impositivos puede afectar al patrimonio del Grupo como
consecuencia de una variacion de los créditos y pasivos fiscales. El Grupo no tiene activados activos
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por impuestos diferidos correspondientes a pérdidas fiscales pendientes de compensar.
Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones y otros negocios inmobiliarios esta garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de
clientes no es relevante en el ejercicio 2016 y, practicamente, todos los contratos contemplan
el pago por anticipado a mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido
aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de oferta y, en especial a la crisis
financiera internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de
financiacidén y unas mayores restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas
financieros a las sociedades del Grupo afectas a esta actividad.

Riesgo de tipo de cambio

Las inversiones realizadas en Rumania y en los paises de Sudamérica y América Central
donde se han adquirido participaciones tras la ampliacion de capital, han tenido como
consecuencia unas pérdidas netas de tipo de cambio de 2,7 millones de euros al no estar

cubierto sobre este tipo de variaciones.

Riesgo volatilidad valores de negociacion

Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo puede afectar a
la tesoreria de la sociedad y a las decisiones de inversiones futuras. El Grupo ha tomado la
decision de deshacerse de este tipo de activos y concentrarse en la actividad real del Grupo
aun a costa de perder liquidez ya que se espera que esta situacion no vaya a cambiar.

Riesgos propios del emisor

Riesgos asociados a litigios:

Montebalito y sus sociedades dependientes pueden ser parte en litigios derivados de su negocio
habitual. Dichos procedimientos pueden afectar significativa y adversamente a su actividad y su
situacion financiera.

Fallo en el abastecimiento de proveedores.:
El incumplimiento de los plazos por parte de los proveedores puede provocar un aumento en los
plazos de entrega de las unidades con la repercusién que ello tiene sobre los clientes y las
indemnizaciones por las entregas fuera de plazo.

Cumplimiento de las leyes de los diferentes paises en los que opera.

Una falta de cumplimiento de las Leyes en los paises en los que opera el Grupo puede tener
consecuencias en los Fondos Propios de la Sociedad por las posibles sanciones asociadas a dicho
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incumplimiento.
Riesgo de Producto

Una deficiente calidad en los productos que se comercializan puede tener consecuencias en los costes
posteriores a su fabricacion, asi como en la demanda de dichos productos afectando negativamente a
los Fondos Propios del Grupo.

Riesgos asociados a adquisiciones e integraciones de negocios:

El Grupo puede adquirir compaifiias, con el objetivo de reforzar su posicion competitiva donde se
encuentra. Estas adquisiciones pueden conllevar dificultades de integrar las operaciones y el personal
adquirido, la potencial suspension de los negocios en curso, dificultades para mantener estandares,
controles, procedimientos y politicas uniformes, dificultades en las relaciones con los empleados como
resultado de los cambios en la gestion y en la propiedad de la compaiia adquirida y la disminucion de
la solvencia de la compaiia y de la situacion de liquidez, tanto por concentracion de vencimientos de
deuda futuros como por la menor disponibilidad de excedentes para hacer frente a empeoramientos
imprevistos en los negocios o en los mercados de financiacion. Si no se resuelve con éxito estas
cuestiones, ello podria tener efectos negativos sobre el negocio, las finanzas y resultados de estas
operaciones.

Riesgo derivado de que el Grupo sufra pérdidas por deterioro de valor de sus activos:

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacion del deterioro de activos con caracter semestral, en
algunos casos, y anual en todos los casos. Si el valor contable del activo supera su valor razonable, se
registra un deterioro. El descenso de la demanda, la regulacién u otro tipo de factores pueden afectar
negativamente a los valores razonables estimados. No puede asegurarse que en el futuro no se
requieran dotaciones significativas por deterioro. Dichas dotaciones podrian afectar negativamente al
negocio, situacion financiera y resultado de operaciones de Grupo.

Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2016-2020:

De no cumplirse el Plan de Negocio establecido, podria derivar en una reduccion de las nuevas
inversiones y, por tanto, de los planes de crecimiento del Grupo.

Existencia de un accionista de control y de acciones concertadas.

La existencia de un accionista de control puede provocar que los intereses del accionista de control
puedan diferir de los del resto de accionistas.

Importancia de operaciones con partes vinculadas y riesgo de conflictos de interés.

La Compaiiia tiene vinculaciéon con el principal accionista y con miembros del Consejo de
Administracion. Esta vinculacion provoca conflictos de interés en los que se exige la independencia de
los 6rganos de gestion y administracion de la Compaiiia a través de la toma de decisiones del Consejo
de Administracion sin la participacidon de las partes vinculadas.

Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo

Los cambios econémicos y la reduccion de la demanda de los activos inmobiliarios explotados o
producidos por el grupo puede provocar una caida en los precios de venta de dichos productos
reduciendo asi los margenes de venta, la valoracion de los activos inmobiliarios, los niveles de
inversion en un futuro y puede generar problemas de liquidez a corto plazo.
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Anualmente, el Grupo realiza una valoracion anual de los activos del Grupo. El importe de los
deterioros registrados a 31 de diciembre de 2016 ha sido de 287 miles de euros.

Impacto futuro de la NIC 16 sobre arrendamientos.
Un incremento de los contratos firmados como arrendatario aumenta el pasivo financiero de la entidad.
A 31 de diciembre de 2016, el impacto en el pasivo del Grupo Montebalito seria de un incremento de

775 miles de euros en 5 afios y un aumento de los activos por derechos de uso por el mismo importe.

NOTA 35. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

El 24 de febrero 2016 se constituyeron las sociedades Residencial Lombillo, S.L. y
Residencial Antioquia, S.L. cuyas escrituras de constitucion fueron registradas el dia 8 de
marzo de 2017 y 13 de marzo de 2017 respectivamente. El objeto social principal de dichas
sociedades es la promocidon inmobiliaria y sus respectivos domicilios sociales se encuentran en
Madrid (Espafia). Dichas sociedades estan participadas directamente por Montebalito, S.A. con
una participacion del 100% del capital social.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2016

1.- SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y
FUNCIONAMIENTO

Montebalito, S.A. es la cabecera de un grupo empresarial que desarrolla sus actividades de
forma directa o a través de toma de participaciones accionariales en diferentes sociedades.

La actividad empresarial, principalmente se desarrolla en 2 lineas de negocios una vez se ha
procedido a la venta de la linea de negocios de renovables:

a) ACTIVIDAD PATRIMONIAL: Desarrollada a través de activos propios de la sociedad
como a través de participaciones en sociedades dependientes.

Esta actividad patrimonial se desarrolla en Espafia con activos ubicados en Mogén (Canarias),
en Alemania con activos ubicados en Berlin, en Republica Dominicana con activos ubicados
en Santo Domingo y en Brasil con activos ubicados en Tamandaré (Pernambuco).

b) ACTIVIDAD DE PROMOCION Y GESTION DE SUELO: Se desarrolla bien
directamente por Montebalito, S.A., o a través de sociedades participadas.

Esta actividad inmobiliaria se desarrolla en Espafa, Francia, Rumania, Brasil, Republica
Dominicana, Chile y Marruecos. Dentro de Espana, la actividad se centra en las siguientes
zonas geograficas:

1) Madrid
2) Hellin (Albacete)
3) Mogén, Las Palmas, Telde y San Bartolomé de Tirajana (Las Palmas).

En el extranjero la actividad se desarrolla, mayoritariamente, con filiales 100% (control
directo e indirecto) de Montebalito, S.A.

La sociedad Montebalito, S.A. es una empresa que cotiza en el mercado continuo de Madrid y
entre sus accionistas significativos se encuentra Jos¢ Alberto Barreras con una participacion

del 83,37%.
La descripcion de la estructura Organizativa se puede resumir:

CONSEJO: Formado por 6 consejeros, y teniendo el asesoramiento de la Comision ejecutiva,
el Comité de Auditoria y del Comité de Nombramientos y Retribuciones.

La gestion diaria de los negocios se realiza de forma conjunta desde la central situada en
Madrid, y de una Delegacion de zona en cada una de las zonas geograficas donde el Grupo
tiene presencia.
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2.- EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

En los ultimos afos, el Grupo Montebalito ha procedido a un proceso de reorganizacion
interna de su negocio y a una importante reestructuracion de su deuda.

Como se puede apreciar en los graficos inferiores, el Grupo Montebalito ha reducido su
financiacion un 70% en los ultimos 5 afios, manteniendo a cierre del afio 2016 un pasivo total
de 23 millones de euros equivalentes al 16% del valor de sus activos y Unicamente con una
deuda bancaria de 10 millones de euros.

Evolucion de la deuda del Grupo Montebalito

90.000
80.000 78.154

0000 \ 63.943 66.280

60.000

40.000 50.326

30.000

27934

23569

20.000
22.788
10.000

12.684 9.572
2012 2013 2014 2015 2016

Deuda total Deuda bancaria

En el ejercicio 2016 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las
promociones terminadas, tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad
de sus inversiones al tiempo que se centra en la busqueda de oportunidades de negocio
inmobiliario. En este sentido, el Grupo Montebalito ha empezado a realizar nuevas inversiones
en Madrid mediante la adquisicion de un terreno urbano para el desarrollo y promocion de
varias viviendas de lujo en la zona de Arturo Soria. Se espera que el afio 2017 sea un afo
netamente inversor una vez que el Grupo ha saneado su balance y tiene la liquidez suficiente
para acometer nuevos proyectos que pueden redundar positivamente en la cuenta de
resultados, asi como permitir crear valor en la compafiia en el corto y medio plazo.

Ademas, la reduccion tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de
estos afos, le estd permitiendo al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacion para poder
acometer nuevas inversiones.

En el afio 2016 se ha producido un incremento de los ingresos brutos por ventas de activos de
un 6,24% con respecto al mismo periodo del afio anterior motivado principalmente por la
venta de inmuebles en renta en Berlin y Canarias, asi como la venta de viviendas en
promocion en Chile, Canarias y Brasil en Canarias.

Un dato positivo es la reactivacion de las ventas en la zona de Biarrtiz en la que se espera, para
el afo 2017, realizar varias ventas. A fecha de formulacion de estas cuentas, se han
formalizado dos ventas de inmuebles por un importe global de 2.120 miles de euros,
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correspondiente a Duchatel y Arbonne.

Por lo que respecta a la retribucion al accionista, Montebalito, S.A., en su interés por cumplir
con los acuerdos aprobados en su Junta General sobre la devolucién de la prima de emision,
ha abonado a sus accionistas la cantidad de 14 céntimos por accién en el ano 2016 cancelando
asi la deuda que mantenia la sociedad por este concepto. Esta politica de repago al accionista
hace que Montebalito, S.A. sea una de las empresas cotizadas mas rentables referenciado a su
valor de cotizacion.

Distribucion al accionista/ Cotizacién acciéon (%) 1)

8,33%
10,77% °
(@)
14 cts. 15 cts.
9,17%
8 cts. 5% 10 cts.

2014 2015 2016 2017
= Pagado = Estimaciéon de Pago

(1) Se toma como valor de cotizacion el de principio de cada afio
(2) Aprobado por el Consejo de Administracion y pendiente de aprobacién porla Junta General de
Accionistas

En relacion a la evolucion de la accion de Montebalito, S.A., en el siguiente grafico se puede
observar una revalorizacion de la accion de un 240% desde el afio 2013 y de un 50% en el
ultimo afo.
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A nivel consolidado las principales magnitudes y su evolucion en miles de euros han sido las

siguientes:

2016 2015 % Variacién
INGRESOS 18.231 17.958 1,52%
Alquileres 1.564  1.775 (11,89%)
Ventas de activos 13.435 11.282 19,08%
Ventas de promociones 2711 4405 (38,46%)
Otros 521 496 5,04%
MARGEN BRUTO 2956 4.234 (30,18%)
Alquileres 1.564  1.774 (11,84%)
Ventas de activos 69 482 (85,68%)
Ventas de promociones 802  1.482 (45,88%)
Otros 521 496 5,04%
GASTOS GENERALES (4.152) (3.964) 4,74%
Area de Promocion (1.550) (1.517) 2,15%
Area de Patrimonio (862) (716) 20,46%
Otros (1.740) (1.731) 0,52%
OTROS RESULTADOS (308) 114 (370,18%)
Area de Promocion (177) 111 (259,46%)
Area de Patrimonio 14 131 (89,31%)
Otros (145)  (128) 13,28%
EBITDA (1.504) 384 (491,67%)
Area de Promocién (925) 76 (1.324,04%)
Area de Patrimonio 785  1.671 (53,03%)
Otros (1.364) (1.363) 0,07%
AMORTIZACIONES, PROVISIONES Y OTROS o1 (90 1,11%
Area de Promocién (16) (19) (15,79%)
Area de Patrimonio (13) (11)
Otros (62) (60) 3,33%
BENEFICIO NETO DE EXPLOTACION (1.596) 294  (642,86%)
Area de Promocion (941) 57  (1.763,44%)
Area de Patrimonio 772 1.660 (53,51%)
Otros (1.427) (1.424) 0,21%
RESULTADO VALORACION INMUEBLES DE INVERSION Y OTROS ACTIVOS |  6.047  3.024 99,97%
Area de Promocién 394 518 (23,94%)
Area de Patrimonio 5.653 2.495 126,57%
Otros 11
RESULTADO FINANCIERO NETO 233 (4.747) (104,91%)
Area de Promocién (90) (2.889) (96,88%)
Area de Patrimonio 767 (1.898) (140,41%)
Otros (444) 40  (1.210,00%)
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS 4.684 (1.430) (427,55%)
Area de Promocién (637) (2.314) (72,48%)
Area de Patrimonio 7.192  2.257 218,59%
Otros (1.871) (1.373) 36,27%
IMPUESTO DE SOCIEDADES (1.170) (293) 299,32%
Area de Promocion (34) (@313 (89,14%)
Area de Patrimonio (509) 163 (411,79%)
Otros (627)  (143) 337,70%
RESULTADO ACTIVIDADES CONTINUADAS 3.514 (1.722) (304,07%)
Area de Promocion (671) (2.627) (74,46%)
Area de Patrimonio 6.683 2918 129,05%
Otros (2.498) (2.012) 24,14%
RESULTADO ACTIVIDADES INTERRUMPIDAS 0 1981 (100,00%)
Area de Renovables 0 1981  (100,00%)
RESULTADO DEL EJERCICIO 3.514 259 1.256,76%
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Del anélisis del cuadro precedente podemos destacar:

Cifra de ingresos

La cifra de ingresos ha aumentado un 1,52% motivado por un aumento de los ingresos por
ventas de patrimonio en renta en un 19,08% pasando de 11.282 miles de euros a 13.435 miles
de euros.

Por lo que respecta a los ingresos del area de promocion, estos se han reducido un 38,46% por
un estancamiento en las ventas de las promociones de Chile y Brasil. Montebalito, S.A.
mantiene una politica de ventas bajo la perspectiva de recuperacion de precios y de la propia
actividad de venta que se espera se consolidara préximamente, con lo que aquellos productos
que tienen recorrido al alza en precios y margenes para el Grupo, se les ha aplicado una
politica mas restrictiva.

Los ingresos por arrendamientos se han reducido un 11,89% motivado por las ventas de
patrimonio en el afio anterior (Shildhorn y Gusromares).

Margen Bruto

El margen bruto ha disminuido en un 30,18% debido a que parte del beneficio de la venta de
Dessauer registrado en 2016, se contabilizd6 como resultado por valoracion de inmuebles de
inversion. De no haber sido asi, el margen bruto hubiera aumentado en un 65%.

Gastos Generales

Los gastos generales han aumentado un 4,74%. Este aumento ha venido como consecuencia
de los tributos pagados en Marruecos por el terreno ubicado en Tanger al perder la exencion
del mismo por no haber realizado promocién alguna en el periodo estimado. Si aislamos este
efecto, los gastos disminuyeron un 3%.

Resultado por valoracion de inmuebles de inversion y otros activos

Esta partida ha aumentado en un 100%. La explicacion ha sido una disminucion de las tasas de
descuento utilizadas en la valoracion de los inmuebles de inversion.

EBITDA vy Beneficio neto de explotacion.

La evolucion de las partidas anteriores supone una reduccion del EBITDA de un 491,67% y
un aumento del Beneficio neto de explotacion de un 35%.

Resultado financiero neto

El resultado financiero neto ha mejorado en un 2.137,34% y la razén principal ha sido una
mejora sustancial de los tipos de cambio de las monedas de aquellos paises en los que opera
Grupo Montebalito, principalmente del real Brasilefio en las que el Grupo ha obtenido unas
diferencias de cambio positivas de 1.811 miles de euros.
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Resultado neto atribuible

Después del impacto fiscal, el resultado neto atribuible ha sido positivo de 3.514 miles de
euros frente a los 259 influenciado por los beneficios obtenidos en patrimonio.

Datos patrimoniales y de cartera de promocion

La evolucion de los datos patrimoniales correspondientes a inmuebles de inversion, en

explotacion, es el siguiente:

Importe (miles de euros) Superficie sobre rasante (m?)
Emplazamiento 2016 2015 2016 2015
Alemania 9.891 17.806 2.565 6.992
Espaiia 2.886 3.071 671 740
Repuiblica Dominicana 12.331 12.022 6.757 6.757
Brasil 1.070 822 491 491
Total 26.178 33.721 10.484 14.980
Tipologia % sobre superficie
2016 2015
Viviendas 83,04% 59,77%
Oficinas 2,35% 29.,55%
Locales comerciales 3,53% 2,46%
Turistico 11,08% 8,22%
Total 100,00% 100,00%
2016 2015 % var 16-15
PATRIMONIO EN RENTA
Resid ial
Metros cuadrados 9.302 9.322 (0,21%)
N°de unidades 56 88 (36,36%)
Valoracion de los activos gestionados (miles de euros) 22.223 20.359 9,16%
Ingresos por alquiler (miles de euros) 797 784 1,66%
Oficinas
Metros cuadrados 4.447 (100,00%)
N°de unidades 17 (100,00%)
Valoracion de los activos gestionados (miles de euros) 9.469 (100,00%)
Ingresos por alquiler (miles de euros) 648 922 (29,72%)
Turistico
Metros cuadrados 1.162 1.230 (5,53%)
N°de unidades 11 12 (8,33%)
Valoracion de los activos gestionados (miles de euros) 3.956 3.893 1,62%
Ingresos por alquiler (miles de euros) 102 68 50,00%
Total
Metros cuadrados 10.464 14.999 (30,24%)
N°de unidades 67 117 (42,74%)
Valoracion de los activos gestionados (miles de euros) 26.179 33.721 (22,37%)
Ingresos por alquiler (miles de euros) 1.547 1.774 (12,80%)
Ventas de Patrimonio 13.435 11.282 18,29%
2016 2015 % var 16-15
OTROS ACTIVOS INMOBILIARIOS (DE USO PROPIO)
Hotelero
Metros cuadrados 2.250 2.250
N°de habitaciones 52 52 0,00%
Valoracion de los activos gestionados (miles de euros) 2.870 3.041 (5,62%)
Ingresos por pernoctacion (miles de euros) 520 496 4,84%
Oficinas
Metros cuadrados 211 211 0,00%
N°de unidades 2 2 0,00%
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Valoracion de los activos gestionados (miles de euros) | 403 | 384 | 4,95% |

4 o7
Area de promocion

Terrenos
Residencial Comercial Industrial oficinas Hotelero Ruistico Total
Pais m? % m: % m: % m % m: % m % m %
Espaiia 53.875 91,23% | 16.733 | 100,00% | 76.256 | 100,00% 4.503 4,96% | 26.357 | 100,00% | 177.724 | 65,02%
Rumania 0,00% 4.180 | 100,00% 4.180 1,53%
Brasil 360 0,61% 86.264 | 95,04% 86.624 | 31,69%
Republica Dominicana 0,00% 0 0,00%
Marruecos 4.817 8,16% 4.817 1,76%
Total 59.052 | 100,00% | 16.733 | 100,00% | 76.256 | 100,00% | 4.180 | 100,00% | 90.767 | 100,00% | 26.357 | 100,00% | 273.345 | 100,00%
I bl wer d
Resid 1 Comercial Industrial oficinas Hotelero Ruistico Total
Pais m % m? % m % m? % m? % m? % m? %
Espaiia 2.342 2,81% | 243 1,45% 0,00% 0,00% 0,00% 2.585 0,87%
Rumania 0,00% 0,00% 0 0,00%
Brasil 4.359 5,22% 0,00% 4.359 1,46%
Repuiblica Dominicana 1.705 2,04% 1.705 0,57%
Francia 1.809 2,17% 1.809 0,61%
Total 10.215 12,24% 243 1,45% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 10.458 3,51%
L bles en curso
Resid 1 Total
Pais M2 % M2 %
Brasil 3.098 11,27% 3.098 11,27%
Repuiblica Dominicana 24.400 88,73% 24.400 88,73%
Total 27.498 11,27% 27.498 100,00%
2016 2015 % var 16-15

ACTIVOS INMOBILIARIOS EN PROMOCION
Promocion Residencial
Preventas del periodo (unidades) 1 0
Escrituras del periodo (unidades) 10 22 (54,55%)
Stocks de activos pendientes de entrega (unidades) 126 136 (7,35%)
Cartera de preventas a fecha (unidades) 1 6 (83,33%)
Valoracion cartera residencial (miles de euros) 29.992 26.920 11,41%
Metros cuadrados gestionados 10.458 11.140 (6,12%)
Cartera de suelo
Metros cuadrados 273.345 272.589 0,28%

- Urbano y en planeamiento 59.052 58.296 1,30%

- Industrial 76.256 76.256 0,00%

- Oficinas 4.180 4.180 0,00%

- Comercial 16.733 16.733 0,00%

- Hotelero 90.767 90.767 0,00%

- Rustico 26.357 26.357 0,00%
Valoracion cartera de suelo (en miles de euros) 32.748 31.078 5,37%
Derechos sobre suelo (euros) 0
Cartera de obra en curso
Metros cuadrados 27.498 28.116 (2,20%)

- Residencial 27.498 28.116 (2,20%)
Valoracion cartera obra en curso 20.137 20.854 (3,44%)

Situacion financiera

El endeudamiento financiero neto bancario con los intereses devengados a cierre de 2016 en
miles de euros se muestra en el siguiente detalle:
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2016 2015
Préstamos area patrimonio 4.645 7.139
Préstamos area promocion 4.927 4.920
Otras deudas financieras 4.205 35
Tesoreria y equivalentes (13.648) (4.035)
TOTAL ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO BANCARIO 129 8.059
Valoracion Patrimonial
RATIOS VALORACION EMPRESA
RATIOS Actividad Patrimonial Promocion Resto TOTAL

2016 % TOTAL 2016 % TOTAL 2016 % TOTAL 2016
Loan to value 22,30% 8,24% 62,76% 16,76%
GAV 40.506 28,80% 88.612 63,01% 11.524 8,19% 140.643
NAV 31.474 26,88% 81.308 69,45% 4.291 3,67% 117.074
NNAV 31.474 27,52% 78.937 69,03% 3.946 3,45% 114.356
NAV/accion 1,05 26,88% 2,71 69,45% 0,14 3,67% 3,90
NNAV/accion 1,05 27,52% 2,63 69,03% 0,13 3,45% 3,81

RATIOS Actividad Patrimonial Promocion Resto TOTAL

2015 % TOTAL 2015 % TOTAL 2015 % TOTAL 2015
Loan to value 27,46% 10,15% 65,77% 20,80%
GAV 40.069 29,83% 81.020 60,32% 13.239 9,86% 134.328
NAV 29.068 27,32% 72.794 68,42% 4.532 4,26% 106.394
NNAV 29.077 28,16% 70.103 67,89% 4.081 3,95% 103.261
NAV/accion 0,97 27,32% 2,43 68,42% 0,15 4,26% 3,55
NNAV/accion 0,97 28,16% 2,34 67,89% 0,14 3,95% 3,44
3.- RECURSOS HUMANOS Y MEDIO AMBIENTE
Entre las distintas sociedades del Grupo, las que tienen personal son las siguientes:

Plantilla

Montebalito, S.A. 13
Inmobiliaria Astra,S.A. 3
Antiguo Hotel Europa, S.A. 22
Veiramar, S.A. 3
Metambiente Brasil, S.A. 5
SARL Meridional Pyrenees 1
Total 47

El Grupo no tiene activos destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la
proteccion y mejora del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

4.- LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL

Los pagos a efectuar por la entidad y su grupo para cancelar los pasivos financieros corrientes
y los recursos financieros que dispone o puede disponer la entidad para poder atender los
vencimientos de los distintos préstamos son los siguientes:
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. Vencimiento
Entidad 1-3 meses 3-6 meses 6 meses - 1 afios Mas de 1 aiio Total

Financiacion Patrimonio 762 46 93 901
DEUTSCHE BANK 46 46 93 185
LOPE DE HARO 716 716
Financiacion otras actividades 2.664 0 0 2.263 4.927
PIRINEOS INVESTMENT 2.345 2.345
HSBC 319 319
CREDIT AGRICOLE 2.263 2.263
Total 3.426 46 93 2.263| 5.828

a) Los préstamos con la entidad financiera Deutsche Bank se satisfacen con las rentas
generadas por los inmuebles que sirven como garantia.

b) La deuda con la entidad financiera Lope de Haro se corresponde con una linea de crédito
con vencimiento 9 de abril de 2017. A fecha de este documento, dicha linea de crédito se va a
refinanciar por un aflo mas. La misma se amortizara con las rentas generadas por alquiler o por
la venta de aquellos que sirve como garantia.

¢) En el caso de la deuda con Pirineos Investment (préstamo cedido por Caixabank), la misma
se considera vencida al haberse cumplido el plazo inicialmente pactado para su devolucion
que finaliz6 en junio de 2016. Se estd en conversaciones con la entidad para poder refinanciar
la deuda. En cualquier caso, si llegado el vencimiento del préstamo, no se hubiera satisfecho la
deuda, la entidad financiera se compromete a adquirir los inmuebles objeto de garantia por el
precio a determinar, condonando la diferencia entre el precio de venta y la deuda pendiente
segun acuerdo con la anterior entidad acreedora del afio 2015.

d) Por lo que respecta a la deuda con la entidad HSBC, la misma se ha cancelado con fondos
propios.

e) En el caso del préstamo de la entidad Credit Agricole el mismo se amortiza con el 90% del
importe de la venta de los activos que sirven como garantia. El plazo para la cancelacion de
dicho préstamo es 30 de mayo de 2018. En la estimacioén de pagos del préstamo se estima la
venta de un inmueble para el afio 2017.

Los pagos a efectuar por la entidad y su grupo para cancelar otros pasivos financieros
corrientes y los recursos financieros que dispone o puede disponer la entidad para poder
atender los vencimientos de los distintos préstamos son los siguientes:

] Vencimiento
Entidad 1-3 meses 3-6 meses 6 meses - 1 afio Total
Fianzas recibidas c/p y otras 88 88
Préstamos empresas no financieras 4 4
Derivados 29 29 57 114
TOTAL 29 33 145 206

El resto de pasivos se cancelarian con excedentes de tesoreria.

S.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

A continuacion, se describen los factores de riesgo a los que estd expuesta Montebalito, S.A. y junto
con las sociedades que componen su grupo a los efectos de normativa mercantil, los asociados a los
sectores de actividad en los que esta presente, asi como los especificos de sus negocios. Cualquiera de
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estos riesgos podria afectar negativamente al negocio, a los resultados y a la situacion financiera de
MONTEBALITO, S.A o del Grupo. El orden en el que se describen estos factores de riesgo no
pretende indicar la probabilidad de que ocurran o la magnitud de sus efectos potenciales.

Estos riesgos no son los unicos a los que el Grupo Montebalito podria estar expuesto en el futuro. Con
el transcurso del tiempo podrian existir riesgos adicionales o incertidumbres que no pueden ser
identificados actualmente o pueden ser considerados en el futuro significativos, y que podrian tener un
efecto adverso para el negocio, los resultados o la situacion financiera de MONTEBALITO, S.A. En
este caso, el valor de las acciones de MONTEBALITO, S.A podria reducirse y un inversor podria
perder, de forma parcial e incluso total, su inversion.

1.FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL SECTOR
1.- Mercados altamente competitivos:

El sector de servicios inmobiliarios es un mercado altamente competitivo. Para competir eficazmente
en estos mercados, la Compaiiia necesita comercializar satisfactoriamente sus productos y responder a
las actuaciones de la competencia. Esta alta competitividad representa una continua amenaza para
mantener el nimero de clientes actual y potencial, los beneficios y la rentabilidad.

2.- Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria:

Si se produjera un cambio de ciclo economico los demandantes potenciales de activos inmobiliarios
podrian perder la confianza, aplazar a medio plazo la decision de adquisicion y presionar a la baja el
precio de los activos.

3.- Subida de los tipos de interés:

Un aumento de los tipos de interés podria provocar un aumento del coste financiero de los préstamos
hipotecarios y de los préstamos al promotor, una reduccién de la demanda y una reducciéon de los
resultados de las empresas.

A fecha 31 de diciembre de 2016, un aumento de los tipos de interés asociados a los préstamos
formalizados por el grupo de un 1% provocaria una disminucién de los Fondos Propios y de la cuenta
de resultados de 95.000 euros. Una disminucion de los tipos de interés de un 1% provocaria un
aumento de los Fondos Propios del Grupo y de la Cuenta de Resultados de 92.000 euros.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2016 y 2015 diferenciando entre riesgo
diferenciado a tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés variable,
es la siguiente:

2016 2016
A tipo de interés fijo o protegido 6.582
A tipo de interés variable 9.572 5.512
Endeudamiento 9.572 12.094
% tipo fijo/deuda 0% 54,42%

Actualmente, el Grupo no tiene contratados coberturas de tipos de interés.




Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2016 105

4.- Falta de Acceso a Fuentes de Financiacion:

La dificultad de acceso a fuentes de financiacion puede provocar retrasos a la hora de invertir,
disminucion de las inversiones y, por tanto, un efecto desfavorable en el negocio, los resultados y la
situacion financiera y patrimonial del Grupo.

5.- Efectos de la variacion de valor de las monedas fuera de la zona euro:

Un efecto negativo en el valor de la moneda de origen podria provocar una disminucion del valor real
del activo objeto de venta provocando una merma en los beneficios del Grupo.

Los beneficios netos por variacion de valor de la moneda, fuera de la zona euro, ha sido de 1.332 miles
de euros a 31 de diciembre de 2016.

6.- Riesgo de inflacion

Un aumento de los precios puedo provocar una pérdida de poder adquisitivo y, por tanto, puede
repercutir tanto en las ventas como en las compras de activos del Grupo. El Grupo Montebalito no
toma medidas para este tipo de riesgos.

7.- Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones y otros negocios inmobiliarios esta garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de clientes no es
relevante en el ejercicio 2016 y, practicamente, todos los contratos contemplan el pago por anticipado a
mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de oferta y, en especial a la crisis
financiera internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de financiacion y
unas mayores restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas financieros a las
sociedades del Grupo afectas a esta actividad.

8.- Riesgo de volatilidad de los valores de negociacion.

Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo puede afectar a la
tesoreria del Grupo y a las decisiones de inversiones futuras. El Grupo ha tomado la decision de
deshacerse de este tipo de activos y concentrarse en la actividad real del Grupo alin a costa de perder
liquidez ya que se espera que esta situacion no vaya a cambiar.

9.- Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las
entidades financieras de conceder financiacion. Para continuar con nuevas inversiones uno de los
objetivos del Grupo es realizar desinversiones de activos inmobiliarios que permitan, en el corto y
medio plazo, conseguir liquidez para poder desarrollar nuevos proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual y
quincenal y actualizacion también mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria de cada
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Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican las
nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacién generadas por operaciones de inversion se estructuran y disefian en
funcioén de la vida de la misma.

A 31 de diciembre de 2016 la liquidez del Grupo a corto plazo, incluyendo los saldos disponibles de
las cuentas de crédito formalizadas, es de 13.647 miles de euros.

10.- Riesgo de iliquidez del sector inmobiliario.
Las tendencias econdmicas asociadas a un determinado sector productivo pueden provocar, a nivel
individual, una reduccion de la financiacion y la prestacion de avales y otras garantias por parte de
otros agentes externos al considerar que ejercen actividades productivas con alto riesgo, reduciéndose
asi las expectativas de inversion.
11.- Valor de realizacion de activos susceptibles de desinversion
Los activos inmobiliarios son relativamente iliquidos en el corto plazo por lo que el valor de
realizacion puede ser inferior al indicado por informes de tasacion. A medio plazo el valor de mercado
puede presentar reducciones importantes por cambios en la calificacion del suelo.
12.- Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios.
Un cambio en la fiscalidad del pais donde opera el Grupo puede incidir en las expectativas de inversion
del Grupo. Ademas, un cambio en los tipos impositivos puede afectar al patrimonio del Grupo como
consecuencia de una variacidon de los créditos y pasivos fiscales.
2.FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL EMISOR
1.- Riesgos asociados a litigios:
Montebalito, S.A. y sus sociedades dependientes pueden ser parte en litigios derivados de su negocio
habitual. Dichos procedimientos pueden afectar significativa y adversamente a su actividad y su
situacion financiera.
2.- Fallo en el abastecimiento de proveedores:
El incumplimiento de los plazos por parte de los proveedores puede provocar un aumento en los
plazos de entrega de las unidades con la repercusion que ello tiene sobre los clientes y las
indemnizaciones por las entregas fuera de plazo.
3.- Cumplimiento de las leyes de los diferentes paises en los que opera.
Una falta de cumplimiento de las Leyes en los paises en los que opera el Grupo puede tener
consecuencias en los Fondos Propios del Grupo por las posibles sanciones asociadas a dicho
incumplimiento.

4.- Riesgo de Producto

Una deficiente calidad en los productos que se comercializan puede tener consecuencias en los costes
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posteriores a su fabricacion, asi como en la demanda de dichos productos afectando negativamente a
los Fondos Propios del Grupo.

5.- Riesgos asociados a adquisiciones e integraciones de negocios:

El Grupo puede adquirir compaiiias, con el objetivo de reforzar su posicion competitiva donde se
encuentra. Estas adquisiciones pueden conllevar dificultades de integrar las operaciones y el personal
adquirido, la potencial suspension de los negocios en curso, dificultades para mantener estandares,
controles, procedimientos y politicas uniformes, dificultades en las relaciones con los empleados como
resultado de los cambios en la gestion y en la propiedad de la compaiiia adquirida y la disminucion de
la solvencia de la compafiia y de la situacion de liquidez, tanto por concentracion de vencimientos de
deuda futuros como por la menor disponibilidad de excedentes para hacer frente a empeoramientos
imprevistos en los negocios o en los mercados de financiacion. Si no se resuelve con éxito estas
cuestiones, ello podria tener efectos negativos sobre el negocio, las finanzas y resultados de estas
operaciones.

6.- Riesgo derivado de que el Grupo sufra pérdidas por deterioro de valor de sus activos:

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacion del deterioro de activos con caracter semestral, en
algunos casos, y anual en todos los casos. Si el valor contable del activo supera su valor razonable, se
registra un deterioro. El descenso de la demanda, la regulacion u otro tipo de factores pueden afectar
negativamente a los valores razonables estimados. No puede asegurarse que en el futuro no se
requieran dotaciones significativas por deterioro. Dichas dotaciones podrian afectar negativamente al
negocio, situacion financiera y resultado de operaciones de Grupo.

7.- Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2017-2021:

De no cumplirse el Plan de Negocio establecido, podria derivar en una reduccién de las nuevas
inversiones y, por tanto, de los planes de crecimiento del Grupo.

8.- Existencia de un accionista de control y de acciones concertadas.

La existencia de un accionista de control puede provocar que los intereses del accionista de control
puedan diferir de los del resto de accionistas.

9.- Importancia de operaciones con partes vinculadas y riesgo de conflictos de interés.

La Compafiia tiene vinculaciéon con el principal accionista y con miembros del Consejo de
Administracion. Esta vinculacion provoca conflictos de interés en los que se exige la independencia de
los organos de gestion y administracion de la Compaiiia a través de la toma de decisiones del Consejo
de Administracion sin la participacion de las partes vinculadas.

10.- Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo

Los cambios economicos y la reduccion de la demanda de los activos inmobiliarios explotados o
producidos por el grupo puede provocar una caida en los precios de venta de dichos productos
reduciendo asi los margenes de venta, la valoracion de los activos inmobiliarios, los niveles de
inversion en un futuro y puede generar problemas de liquidez a corto plazo.

Anualmente, el Grupo realiza una valoracion anual de los activos del Grupo. El importe de los
deterioros registrados a 31 de diciembre de 2016 ha sido de 23 miles de euros.
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11.- Impacto futuro de la NIC 16 sobre arrendamientos.

Un incremento de los contratos firmados como arrendatario aumenta el pasivo financiero de la entidad.
A 31 de diciembre de 2016, el impacto en el pasivo del Grupo Montebalito seria de un incremento de
775 miles de euros en 5 afios y un aumento de los activos por derechos de uso por el mismo importe.
3.FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES OFERTADOS

1.- Volatilidad de la cotizacion.

Factores tales como la evolucion de los resultados de explotacion de la Sociedad, la publicacion
negativa, los cambios en las recomendaciones de los analisis bursatiles sobre la Sociedad o en las
condiciones globales de los mercados financieros, de valores o en los sectores en los que opera la
Sociedad, podrian tener un efecto negativo en el precio de la cotizacion de las acciones de la Sociedad.

2.- Valor de reducida capitalizacion bursatil

Los valores de reducida capitalizacion suelen caracterizarse por su mayor sensibilidad a las 6rdenes de
operadores y su volatilidad excesiva.

3.- Riesgos derivados de la venta posterior de las Acciones Nuevas

La venta de un ntimero relevante de Acciones Nuevas de la Compaiiia podria afectar negativamente la
cotizacion de las acciones.

4.- Comportamiento bursatil del sector inmobiliario

La inestabilidad del sector inmobiliario en los ultimos afios podria producir un desplazamiento del
interés de los inversores hacia otros sectores representados en Bolsa.

5.- Riesgo de falta de difusion
El Grupo Montebalito tiene un free float de un 16,63%.

6.- CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURRIDAS TRAS ELL CIERRE DEL
EJERCICIO

El 24 de febrero 2016 se constituyeron las sociedades Residencial Lombillo, S.L. y
Residencial Antioquia, S.L. cuyas escrituras de constitucién fueron registradas el dia 8 de
marzo de 2017 y 13 de marzo de 2017 respectivamente. El objeto social principal de dichas
sociedades es la promocidon inmobiliaria y sus respectivos domicilios sociales se encuentran en
Madrid (Espafa). Dichas sociedades estan participadas directamente por Montebalito, S.A. con
una participacion del 100% del capital social.

7.- INFORMACION SOBRE LA EVOLUCION PREVISIBLE DEL GRUPO

El mercado inmobiliario espafiol estd consolidando su ciclo de recuperacion en el segmento
residencial y en clara fase alcista en el segmento comercial.

La demanda residencial continuard creciendo impulsada por la mejora en el empleo, los
reducidos costes de financiacion y el mayor atractivo de la vivienda como inversion.
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Los procesos de reorganizacion de activos inmobiliarios unido al saneamiento y renegociacion
de la deuda llevados a cabo durante los ejercicios 2015 y 2016, han dejado al Grupo
Montebalito con una desahogada situacion financiera. En el balance al 31 de diciembre de
2016 el pasivo del grupo ha quedado en un 16% del valor de mercado de sus activos, uno de
los ratios mas bajos comparado con otras empresas del sector.

Asi pues, aprovechando las nuevas perspectivas del mercado para los ejercicios 2016 y 2017
el Grupo Montebalito pretende afianzarse en el mercado nacional con nuevas inversiones para
el desarrollo de suelo. Para su financiacion, el Grupo realizara desinversiones de activos
inmobiliarios que permitan, en el corto y medio plazo, conseguir liquidez para poder
desarrollar nuevos proyectos. Adicionalmente se estan explorando otras vias de financiacién
que faciliten la entrada en diferentes operaciones inmobiliarias que ayuden al crecimiento del
grupo y, por consiguiente, permita incrementar la rentabilidad al accionista.

8.- ACTIVIDADES DE I+D+I

El Grupo Montebalito no ha realizado actividades relacionadas con [+D+I.

9.- ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS

El movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los
ejercicios 2016 y 2015 es el siguiente:

Euros
Saldo 2015 Entradas Salidas Saldo 2016
Valor Ne Coste Ne Coste N B(/:[zfltif) N Coste
Acciones (e Acciones (s Acciones | (miles de | Acciones (s
euros) euros) P euros)
Montebalito 620.000 1.618 | 110.000 134 | (730.000) (1.752) 0 0

A cierre del ejercicio no existen acciones en autocartera tras la dacion en pago de la
devolucion de prima de emision del dia 19 de septiembre de 2016 por 11 céntimos por accion
mediante la entrega de 724.621 acciones propias valoradas a 1,43 euros (a razon de una accion por
cada trece). El resto de acciones propias se vendieron a mercado.

La pérdida producida por la venta de dichas acciones ha sido de 709 miles de euros y se ha registrado
contra patrimonio.

A 31 de diciembre de 2015 las acciones de Montebalito, S.A. cotizaban a 1,29 euros lo que
suponia un valor de mercado de 800 miles de euros. En dicho ejercicio, no se produjeron
ventas de acciones propias.

10.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

a) Informacion Bursatil

Los parametros bursatiles del 2016 y su evolucion se reflejan en los siguientes datos:
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Cotizacion a cierre de ejercicio 2015 1,29
Cotizacidn a cierre de ejercicio 2016 1,65
Variacion Cotizacidon 27,91%
Capitalizacion Bursatil al cierre (miles de euros) 49.500
Cotizacion maxima del periodo 1,78
Cotizacion minima del periodo 1,12
Efectivo medio diario negociado 33.553
Volumen Medio diario contratacion (acciones) 25.249

b) Politica de dividendos y prima de emision de acciones

En el ejercicio 2007 se autorizo6 la distribucion con cargo a prima de emision de la cantidad de
0,60 euros por accion. La Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2012
aprobd la ampliacion de la fecha limite para la devolucion, estableciendo como nueva fecha
limite el 31 de diciembre de 2016, lo que se ratificd por la Junta General Ordinaria celebrada
el dia 20 de junio de 2013. La Junta General celebrada el dia 11 de junio de 2016 acordo
prorrogar dicho plazo maximo hasta el dia 31 de diciembre de 2017.

En el ejercicio 2015, la Sociedad ya habia devuelto prima de emisidén a sus accionistas por
importe de 18 céntimos de euros por acciéon quedando pendiente de devolucion la cantidad de
14 céntimos por accion, cantidad que se devolvio en el ejercicio 2016.

11.- INFORMACION PERIODO MEDIO DE PAGO.

El periodo medio de pago a proveedores del Grupo Montebalito, se sittia en 57 dias.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracion de
Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes formula las Cuentas Anuales Consolidadas,
Informe de Gestion Consolidado e Informe Anual de Gobierno Corporativo (Anexo I)
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 que se componen de
las adjuntas hojas nimero 1 a 111.

Madrid, 30 de marzo de 2017
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras Diia. Anabel Barreras Ruano

(En representacion de TAM Inversiones

(En representacion de Metambiente, S.A.) Mirasierra, S.L.)

Presidente Consejero
D. Francisco Guijarro Zubizarreta D. José Luis Rodriguez Rodriguez
Consejero Consejero
D. Pablo Alonso Jiménez D. German Rovira Murillo

Consejero Consejero
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Montebalito, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad MONTEBALITO, S.A., que
comprenden el balance al 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de MONTEBALITO, S.A., de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota 1 de la memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con
la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y
ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de
los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al
efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funciéon de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables
realizadas por la direccién, asi como la evaluacion de la presentacion de las cuentas
anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.
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Opinicn

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad
MONTEBALITO, S.A. al 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos
de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Pdrrafo de Enfasis

Llamamos la atencion respecto de lo sefialado en las Notas 1, 3, 6, 7y 9.3. de la memoria
adjunta, en las que se menciona que en la determinacion del valor de mercado de los
activos inmobiliarios de la Sociedad y de sus sociedades participadas se han utilizado
valoraciones realizadas por terceros independientes que estan basadas en estimaciones
sobre flujos de caja futuros, rentabilidades esperadas y otras variables en las que podrian
tener un efecto significativo en el corto plazo el comportamiento de la oferta del mercado
inmobiliario. Como se indica en la nota 1 de la memoria adjunta, para las estimaciones
realizadas en las cuentas anuales adjuntas y en la elaboracion del plan de negocio de la
Sociedad, los Administradores han tenido en consideracién los mencionados valores de
mercado de los activos inmobiliarios. Esta circunstancia, debera ser tenida en cuenta en la
interpretacion de las cuentas anuales adjuntas. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestidn con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la Sociedad.

PKF ATTEST

L

-'I i F =3
Javier Qarretero

26 de abril de 2017
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Balance de Situacion Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2016 y 2015

ACTIVO (eurOS) 2016

ACTIVO NO CORRIENTE 119.387.068,18 115.490.795,60
Inmovilizado intangible (Nota 4) 2.453,76 1.557,25
Investigacion y desarrollo

Concesiones

Patentes, licencias, marcas y similares

Fondo de comercio

Aplicaciones informaticas 2.453,76 1.557,25
Otro inmovilizado intangible

Inmovilizado material (Nota 5) 30.157,56 39.600,49
Terrenos y construcciones 242,47 661,47
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 29.915,09 38.939,02
Inmovilizado en curso y anticipos

Inversiones inmobiliarias (Nota 6) 2.679.186,87 3.024.119,63
Terrenos 921.058,31 1.066.409,99
Construcciones 1.758.128,56 1.957.709,64
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 114.541.888,55 109.827.002,39
Instrumentos de patrimonio (Nota 9.3) 89.350.322,89 86.201.389,33
Créditos a empresas del grupo (Notas 24y 9) 25.191.565,66 23.625.613,06
Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Inversiones financieras a largo plazo 60.000,00 60.000,00
Instrumentos de patrimonio

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros (Nota 9.1) 60.000,00 60.000,00
Activos por Impuesto diferido (Nota 12) 2.073.381,44 2.538.515,84
Deudas comerciales no corrientes

ACTIVO CORRIENTE 15.494.773,37 14.846.877,17
Activos no corrientes mantenidos para la venta

Existencias (Nota 7) 7.891.343,78 7.792.165,78
Comerciales

Terrenos y solares (Nota 7) 7.891.343,78 7.792.165,78
Productos en curso y semiterminados

Productos terminados

Subproductos, residuos y materiales recuperados.

Anticipos a proveedores

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 192.894,60 1.034.041,13
Clientes por ventas y prestaciones de servicios.

Clientes empresas del grupo y asociadas (Nota 10) 235,71
Deudores varios (Nota 10) 32.252,33 27.522.47
Personal

Activos por impuesto corriente (Nota 12) 57.008,23 57.376,98
Otros créditos con las Administraciones Publicas (Nota 12) 103.634,04 948.905,97
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 9,1) 5.808.338,64 4.995.050,82
Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas del grupo (Nota 24) 1.343.626,68 1.000.000,00
Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros (Nota 24) 4.464.711,96 3.995.050,82
Inversiones financieras a corto plazo 7.025,00 911.600,00
Otros instrumentos de patrimonio (Nota 9.1) 911.600,00
Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros (Nota 9.1) 7.025,00

Periodificaciones a corto plazo 80.999,42 50.939,91
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 9.1) 1.514.171,93 63.079,53
Tesoreria 1.514.171,93 63.079,53
Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO 134.881.841,55 130.337.672,77



Balance de Situacion Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2016 y 2015

PATRIMONIO NETO Y PASIVO (euros) mi‘j; i': 2016

PATRIMONIO NETO

Fondos propios

Capital

Capital escriturado

Capital no exigido

Prima de emisién

Reservas

Legal y estatutarias

Otras Reservas

(Acciones y participaciones en patrimonio propias)
Resultados de ejercicios anteriores

Remanente

(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
Otras aportaciones de socios

Resultado del ejercicio

(Dividendo a cuenta)

Otros instrumentos de patrimonio neto

Ajustes por cambios de valor

Activos financieros disponibles para la venta
Operaciones de cobertura

Otros

Subvenciones, donaciones y legados recibidos
PASIVO NO CORRIENTE

Provisiones a largo plazo

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
Actuaciones medioambientales

Provisiones por reestructuracion

Otras provisiones

Deudas a largo plazo

Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero
Derivados

Otros pasivos financieros

Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Pasivos por impuesto diferido

Periodificaciones a largo plazo

Acreedores comerciales no corrientes

PASIVO CORRIENTE

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos
para la venta

Provisiones a corto plazo

Deudas a corto plazo

Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero
Derivados

Otros pasivos financieros

Deudas con caracteristicas especiales a corto plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores

Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios

Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Pasivo por impuesto corriente

Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

(Nota 9.5)

(Nota 9.5)
(Nota 9.5)

(Nota 9.5)
(Nota 9.5)
(Nota 9.5)

(Nota 14)

(Nota 9.2)
(Nota 9.2)

(Notas 24y 9.2)
(Nota 12)

Nota 15

(Nota 9.2)

(Nota 9.2)
(Nota 24)
(Nota 10)
(Nota 10)

(Nota 10)

(Nota 12)

87.463.217,88
87.463.217,88
30.000.000,00
30.000.000,00
85.675.514,70
8.551.296,00
2.968.112,99
5.583.183,01
(38.152.190,01)
(38.152.190,01)

1.388.597,19

13.668.430,35

4.000.000,00

4.000.000,00
9.354.339,25
314.091,10

33.750.193,32

1.501,90
16.500,00

16.500,00
33.551.458,68
180.732,74
109.130,95

6.399,32

65.202,47

134.881.841,55

85.148.094,92
85.148.094,92
30.000.000,00
30.000.000,00
85.658.304,70
9.260.434,97
2.968.112,99
6.292.321,98
(1.618.454,74)
(36.739.136,40)
(36.739.136,40)

(1.413.053,61)

10.964.162,09

10.650.070,99
314.091,10

34.225.415,76

90.219,69

4.579.048,87

35.054,35

4.543.994,52

29.306.558,95
249.588,25

(67,07)
174.674,47
315,00

74.665,85

130.337.672,77



Cuenta de Pérdidas y Ganancias Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2016 y 2015

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A Nota de la 2016 2015
MONTEBALITO memoria -

OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios. 149.766,43 152.900,00
a) Ventas. 13.250,95
b) Prestaciones de servicios. (Nota 14) 136.515,48 152.900,00

2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion. (Nota 15)

3. Trabajos realizados por la empresa para su activo.

4. Aprovisionamientos. 99.178,00 49.076,95
a) Consumo de mercaderias.

b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles.
c) Trabajos realizados por otras empresas.
d) ]?e_terlorg de mercaderias, materias primas y otros 99.178,00 49.076.95

aprovisionamientos. (Notas 14y 7)

5. Otros ingresos de explotacién.

a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente.
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio.

6. Gastos de personal. (Nota 14) (640.664,64) (504.153,27)
a) Sueldos, salarios y asimilados. (513.217,45) (391.440,05)
b) Cargas sociales. (127.447,19) (112.713,22)
¢) Provisiones.

7. Otros gastos de explotacion. (Nota 14) (704.391,60) (788.346,37)
a) Servicios exteriores. (672.306,34) (775.881,12)
b) Tributos. (32.085,26) (12.465,25)
c¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones

comerciales.

d) Otros gastos de gestion corriente.

8. Amortizacion del inmovilizado. (Notas 4,5y 6) (73.204,32) (98.394,19)

9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras.

10. Excesos de provisiones. 50.219,69

11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. 113.855,74 (96.494,06)
a) Deterioros y pérdidas. (Nota 5) 113.855,74 (96.494,06)
b) Resultados por enajenaciones y otras.

12. Otros resultados. (157.770,27) (120.785,07)

RESULTADO DE EXPLOTACION (1.163.010,97) (1.406.196,01)

12. Ingresos financieros. (Nota 14) 568.339,84 794.211,19
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. 10.000,00 9.412,91

a 1) En empresas del grupo y asociadas.
a 2) En terceros. 10.000,00 9.412.91
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros. 558.339,84 784.798,28
b 1) De empresas del grupo y asociadas. 533.285,49 777.524,46
b 2) De terceros. 25.054,35 7.273,82
13. Gastos financieros. (Nota 14) (1.197.803,62) (1.359.192,95)

a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas.
b) Por deudas con terceros.
¢) Por actualizacion de provisiones.

(1.088.098,14)
(109.705,48)

(1.075.481,23)
(283.711,72)

14. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. (Nota 10.1.a) (155.950,56) 104.627,81
a) Cartera de negociacion y otros. (155.950,56) 104.627,81
b) Imputacioén al resultado del ejercicio por activos financieros

disponibles para la venta.

15. Diferencias de cambio. (34,38) 17,73

16. De?erioro y resultado por enajenaciones de instrumentos 3.582.745,87 (1.468.488,40)

financieros.

a) Deterioros y pérdidas. (Nota 24) 3.640.145,19 (1.448.376,87)
b) Resultados por enajenaciones y otras. (57.399,32) (20.111,53)

RESULTADO FINANCIERO 2.797.297,15 (1.928.824,62)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.634.286,18 (3.335.020,63)

17. Impuesto sobre beneficios. (Nota 12) (245.688,99) 222.193,81

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE

OPERACIONES CONTINUADAS 1.388.597,19 (3.112.826,82)

OPERACIONES INTERRUMPIDAS 1.699.773,21

18. Resqltado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas 1.699.773,21

neto de impuestos. (Nota 15)

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.388.597,19 (1.413.053,61)



Ingresos y gastos Reconocidos Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2016 y 2015

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (Uds.: Euros) 2016 2015

A) RESULTADO DEL EJERCICIO (de la cuenta de pérdidas y ganancias) 1.388.597,19 (1.413.053,61)

B) INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO:
1. Por valoracion de instrumentos financieros:
a) Activos financieros disponibles para la venta
b) Otros ingresos/(gastos)
2. Por coberturas de flujos de efectivo
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Efecto impositivo

A

C) TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS: 7.456,81
1. Por valoracion de instrumentos financieros: 0,00
a) Activos financieros disponibles para la venta
b) Otros ingresos/(gastos)
2. Por coberturas de flujos de efectivo 9.942.41
3. Subvenciones, donaciones y legados recibidos
4. Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
5. Efecto impositivo (2.485,60)

TOTAL INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS (A + B + C) 1.388.597,19 (1.405.596,80)



Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2016 y 2015

Fondos propios

Otros Subvenciones

Acciones y . Ajustes por . Total
. N instrumentos . donaciones y . .
. Prima de particip. en | Resultado del cambios de Patrimonio
Canital Emision HEIORES patrimonio ejercicio it valor eLndos neto
CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO I 3 patrimonio recibidos

MONTEBALITO, S.A. PERIODO 2016 propias neto

Saldo inicial 31/12/2015 30.000.000,00 | 85.658.304,70 | (27.478.701,43) | (1.618.454,74)| 1.413.05361)] | ] | 85.148.094,92

Ajuste por cambios de criterio contable
Ajuste por errores

Saldo inicial ajustado 30.000.000,00 85.658.304,70 (27.478.701,43) (1.618.454,74) (1.413.053,61) 85.148.094,92
I. Total ingresos/ (gastos) reconocidos 1.388.597,19 1.388.597,19
I1. Operaciones con socios o propietarios 17.210,00 (709.138,97)  1.618.454,74 926.525,77

1. Aumentos/ (Reducciones) de capital

2. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

3. Distribucion de dividendos

4. Operaciones con acciones 0 participaciones en patrimonio

propias (netas) 17.210,00 (709.138,97)  1.618.454,74 926.525,77
5. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de

negocios

6. Otras operaciones con socios 0 propietarios

II1. Otras variaciones de patrimonio neto (1.413.053,61) 1.413.053,61

1. Pagos basados en instrumentos de patrimonio
2. Traspasos entre partidas de patrimonio neto
3. Otras variaciones (1.413.053,61) 1.413.053,61

Saldo final al 31/12/2016 30.000.000,00 | 85.675.514,70 | (29.600.894,01)] o000 1.388597,090] | ] | 87.463.217.88



Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2016 y 2015

Fondos propios

CAMBIOS EN EL AT T Otros Ajuste'ts por Su.bvenciones T.otal )
PATRIMONIO NETO Canpital Prima de Reservas en patrimonio * | Resultado del instrumentos de cambios de | donaciones y legados | Patrimonio
MONTEBALITO, S.A. -AF Emision P G ejercicio 1 3 valor recibidos neto
PERIODO 2015 propias patrimonio neto

Saldo inicial 31/12/2014 30.000.000,00 | 85.658.304,70 | (37.159.831,37 1.590.165,26) 9.681.12948 ] 745681)] | 86.581.980,74

Ajuste por cambios de criterio

contable

Ajuste por errores 0,46 0,46
Saldo inicial ajustado 30.000.000,00 85.658.304,70 (37.159.830,91) (1.590.165,26) 9.681.129,48 0,00 (7.456,81) 0,00 86.581.981,20
I. Total ingresos/ (gastos)

reconocidos (1.413.053,61) 7.456,81 (1.405.596,80)
I1. Operaciones con socios o

propietarios (28.289,48) (28.289,48)
1. Aumentos/ (Reducciones) de

capital

2. Conversion de pasivos

financieros en patrimonio neto

3. Distribucion de dividendos

4. Operaciones con acciones 0

participaciones en patrimonio

propias (netas) (28.289,48) (28.289,48)
5. Incrementos/ (Reducciones)

por combinaciones de negocios

6. Otras operaciones con socios 0

propietarios

I11. Otras variaciones de

patrimonio neto 9.681.129,48 (9.681.129,48)

1. Pagos basados en instrumentos

de patrimonio

2. Traspasos entre partidas de

patrimonio neto

3. Otras variaciones 9.681.129,48 (9.681.129,48)

Saldo final al 31/12/2015 30.000.000,00 | 85.658.304,70 | (27.478.701,43 1.61845474)| @4130536n] ] | | 85.148.094,92



Estado de Flujos de Efectivo Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2016 y 2015

Uds.: Euros 2016 2015
ESTADOS FLUJOS DE EFECTVO MONTEBALITO, S.A. i
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

- EXPLOTACION (1+2+3+4) (972.924,89) | (1.603.356,64)

Resultado antes de impuestos 1.634.286,18 (1.635.247,42)
2. Ajustes del resultado: (2.790.716,85) 479.508,25
) Amortizacion del inmovilizado 73.204,32 98.394,19
) Deterioros Inmovilizado material (113.855,74)
(+/-)  Otros ajustes del resultado (netos) (2.750.065,43) 381.114,06
3. Cambios en el capital corriente 713.264,08  (156.934,52)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion: (529.758,30)  (290.682,95)
(-) Pagos de intereses (1.088.098,14) (1.075.481,23)
) Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de

patrimonio
) Cobros de dividendos
) Cobros de intereses 558.339,84 784.798,28

(+/-)  Cobros/(Pagos) por impuesto sobre beneficios
(+/-)  Otros cobros/(pagos) de actividades de explotacion

- (FIL:J;(:S3 )DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION || ameme

Pagos por inversiones: 1.745.373,03 (3.933.157,71)
(-) Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
-) Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (27.618,45) (21.874,21)
) Otros activos financieros 1.772.991,48 (3.911.283,50)
) Otros activos
2. Cobros por desinversiones: (2.534.795,15)  4.150.739,62
+) Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
) Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias 435.000,00
) Otros activos financieros (2.969.795,15)  4.150.739,62
() Otros activos
3. Otros flujos de efectivo de actividades de inversion 10.000,00 0,00
) Cobros de dividendos 10.000,00 0,00

() Cobros de intereses
(+/-)  Otros cobros/(pagos) de actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
- FINANCIACION (1 +2 +3 + 4) slziastion | Lenlsil

Cobros y (pagos) por instrumentos de patrimonio: (133.760,38) (28.289,48)
(+) Emision
-) Amortizacion
-) Adquisicién (133.760,38) (28.289,48)
(+) Enajenacion
2. Cobros y (pagos) por instrumentos de pasivo financiero: 4.403.619,12  3.197.536,21
) Emision 8.244.899,73  5.853.536,21
) Devolucion y amortizacion (3.841.280,61) (2.656.000,00)
3. Pagqs por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de (956.713,85) (1.438.800,00)
patrimonio
4. Otros flujos de efectivo de actividades de financiacion (109.705,48)  (283.711,72)
(-) Pagos de intereses (109.705,48)  (283.711,72)

(+/-)  Otros cobros/(pagos) de actividades de financiacién

EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOSDECAMBIO | [ |

AUMENTO/(DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y ) 5
EQUIVALENTES (A+B+ C+D) LeieIEps ) 60.960,28

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 63.079,53 2.119,25

?)FECTI\/O Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO (E + 1.514.171,93 63.079.53
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Cuentas anuales Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2016

Informacion general y actividad de la empresa

La sociedad Montebalito S.A. (antes Cartemar S.A.) fue constituida el 5 de septiembre de 1972 siendo
su objeto social principal la adquisicion, tenencia, disfrute, administraciéon en general de valores
mobiliarios. Este Objeto social fue modificado por escritura publica ante el Notario Don Jos¢ Garcia -
Noblejas y Garcia-Noblejas con fecha 20 de junio de 1979, siendo actualmente su actividad principal la
de promocion inmobiliaria.

La Asamblea de Accionistas celebrada el 23 de junio de 2005 aprob6 ampliar el objeto social de la
Sociedad a la promocion y el desarrollo de negocios en el sector energético, especialmente la
construccion y explotacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica utilizando la
cogeneracion o energia renovables.

El domicilio social se encuentra en la calle Lugar Balito 1 de Mogan (Las Palmas de Gran Canarias).

Montebalito, S.A., es la Sociedad Dominante del Grupo Montebalito, que integra a diversas sociedades con
una gestion y accionariado comunes. La actividad que realiza la sociedad comprende la inmobiliaria, gestion
y tesoreria y la actividad de promocion. El Grupo Montebalito deposita sus Cuentas Anuales Consolidadas
en el Registro Mercantil de las Palmas de Gran Canarias. En la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales se formulan también las Cuentas Anuales consolidadas del Grupo Montebalito correspondientes al
gjercicio 2016, de acuerdo con los criterios establecidos en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera asumidas por la Union Europea. Dichas Cuentas Anuales Consolidadas presentan una cifra de
activo, patrimonio neto y resultado del ejercicio de 126.331 miles de euros, 102.762 miles de euros y 3.514
miles de euros, respectivamente.

Estos estados financieros se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econdmico principal en
el que opera la Sociedad.

Nota 1. Bases de presentacion de las cuentas anuales

Imagen fiel.

El marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion a la Sociedad, es el establecido en:

a) El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus modificaciones
y adaptaciones.

¢) La Orden de 28 de diciembre de 1994 por las que se aprueban las Normas de Adaptacion del
Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

d) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas (ICAC) en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e) El Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de Capital.

f) Elresto de la normativa contable espafiola que resulta de aplicacion.

Las cuentas anuales del ejercicio 2016 han sido preparadas a partir de los registros contables de la Sociedad
y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables en €l contenidos, de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a la fecha de cierre del ejercicio, asi como de los
resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.

Dichas cuentas anuales que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad con fecha 30 de
marzo de 2017, se encuentran pendientes de aprobacién por la Junta General de Accionistas. No obstante,
los Administradores de la Sociedad no esperan que se produzcan modificaciones significativas en el proceso
de ratificacion. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2015 fueron aprobadas por la Junta General
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de Accionistas de la Sociedad en su reunion ordinaria de 20 de junio de 2016.

o No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

. Las cuentas anuales del ejercicio 2016 han sido formuladas por el Consejo de Administracion y
se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimdndose que seran aprobadas sin
modificacion alguna.

Principios contables

Para la claboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2016 se ha seguido el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion y, especialmente, se han seguido las normas de registro
y valoracion descritas en la Nota 3. Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo
en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen
un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio contable que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse en la elaboracion de estas cuentas anuales. Asimismo, no se han
aplicado principios contables no obligatorios.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones de la incertidumbre.

La preparacion de las cuentas anuales exige que se hagan juicios de valor, estimaciones y asunciones
que afectan a la aplicacion de politicas contables y los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos. Las
estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores
diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Las estimaciones y
asunciones respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si éstas afectan solo a ese
periodo, o en el periodo de la revision y futuros, si la revision les afecta.

Al margen del proceso de estimaciones sistematicas y de su revision periddica, se llevan a término
determinados juicios de valor entre los que destacan los relativos a la evaluacion del eventual deterioro
de activos, y de provisiones y pasivos contingentes.

La informacion contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. En las presentes cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por los mismos para
valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacion de las perdidas por deterioro de determinados
activos y la vida util de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones con un efecto mas significativo en las Cuentas Anuales adjuntas hacen referencia a:
o La vida util de los activos materiales (Ver apartado correspondiente en normas de valoracion).

o La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los mismos
(Ver apartado correspondiente en normas de valoracion, notas 5, 6, 7y 9).

o Evaluacion de la viabilidad de la Sociedad y valoracion de activos por impuesto diferido
estimando la existencia de beneficios fiscales futuros contra los cuales compensar los derechos
fiscales generados, de acuerdo con el plan de negocio aprobado por los administradores. Las
principales estimaciones realizadas se corresponden con los precios de venta futuros de inmuebles
de inversion se sociedades participadas de acuerdo con los valores de tasacion actuales.
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible en la
fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales sobre los hechos analizados, es posible que,
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro, obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los
proximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en las correspondientes Cuentas Anuales futuras.

La Sociedad al cierre de los ejercicios 2016 y 2015 presenta un Fondo de Maniobra negativo por importe
de 18.255.419,95 euros y 19.378.538,59 euros, respectivamente, que incluye “Existencias” por importe
de 7.891.343,78 euros y 7.792.165,78 euros respectivamente.

No obstante, lo anterior, este Fondo de Maniobra negativo incluye cuentas a pagar a empresas del grupo
por importes de 33.551.458,68 euros y 29.306.558,95 euros respectivamente.

Por otra parte, la Sociedad es la Dominante del Grupo Montebalito, que integra a diversas sociedades con
una gestion y accionariado comunes. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo de los ejercicios 2016 y
2015, presentan un resultado positivo en ambos ejercicios por importes de 3.514 miles de euros y 259 miles
de euros, respectivamente y un fondo de maniobra positivo en ambos ejercicios por importes de 82.520
miles de euros (que incluye existencias por importe de 74.203 miles de euros, de las cuales 6.848 miles de
euros son de ciclo corto) y 66.944 miles de euros (que incluye existencias por importe de 70.784 miles de
euros, de las cuales 6.512 miles de euros son de ciclo corto), respectivamente.

Asimismo, el Grupo Montebalito ha reducido su financiaciéon un 70% en los ultimos 5 afios,
manteniendo a cierre del afio 2016 un pasivo total de 23 millones de euros equivalentes al 16% del valor
de sus activos y unicamente con una deuda bancaria de 10 millones de euros.

En el ejercicio 2016 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las promociones
terminadas, tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad de sus inversiones al
tiempo que se centra en la biisqueda de oportunidades de negocio inmobiliario. En este sentido, el Grupo
Montebalito ha empezado a realizar nuevas inversiones en Madrid mediante la adquisicion de un terreno
urbano para el desarrollo y promocion de varias viviendas de lujo en la zona de Arturo Soria. En este
sentido los Administradores estiman que el aflo 2017 sea un afio netamente inversor una vez que el
Grupo ha saneado su balance y tiene la liquidez suficiente para acometer nuevos proyectos que pueden
redundar positivamente en la cuenta de resultados, asi como permitir crear valor en la compaiia en el
corto y medio plazo.

Ademas, la reduccidn tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de estos afios, le
esta permitiendo al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacidn para poder acometer nuevas
inversiones.

Por consiguiente, los Administradores de la Sociedad consideran que la actividad normal de la Sociedad
a lo largo del proximo ejercicio esta garantizada.

Como consecuencia, a la hora de formular las cuentas anuales del ejercicio 2016 se ha aplicado el principio
de empresa en funcionamiento.

Este principio contable asume que la Sociedad tendra continuidad y por ello recuperara los activos y
liquidaré sus pasivos en el curso normal de las operaciones. Por lo tanto, la aplicacion de los principios
contables no ira encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o
parcial ni el importe resultante en caso de liquidacion.
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Importancia relativa y prudencia valorativa.

La Sociedad aplica todas las normas contables en funcion del principio de importancia relativa y toma en
consideracion el principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo caracter preferencial sobre los demas
principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones contables.

Comparacion de la informaciéon

Las cuentas anuales del ejercicio 2016 presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del
estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2016, las correspondientes al ejercicio
anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2015 se presenta a
efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2016.

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional segunda del Real Decreto 602/2016, de dos de
diciembre, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad, el Plan General de Contabilidad de
Pequenas y Medianas Empresas, las Normas para la Formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas
y las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos, en la
memoria del ejercicio 2016 no se presenta informacion comparativa correspondiente a la nueva
informacion introducida en la memoria por el citado Real Decreto.

Correccion de errores

En la elaboracion de las Cuentas Anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las Cuentas Anuales del ejercicio 2015.

Cambios en criterios contables

No se han producido cambios en criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el
gjercicio anterior.

Agrupacion de partidas.

En el supuesto de existir partidas que han sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas
y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo, la
desagregacion figura en otros apartados de la memoria.

Moneda de presentacion

Los Estados Financieros se presentan en euros.

Elementos recogidos en varias partidas.

Los elementos del patrimonio que estan registrados en dos o mas partidas del balance, se explican, en el

caso de existir, en los correspondientes apartados de la memoria.

Nota 2. Distribucion de resultados

1. Propuesta de aplicaciéon del resultado.

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio formulada por el Consejo de Administracion de la
Sociedad es la siguiente:
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Base de reparto 2016 2015
Resultado del ejercicio 1.388.597,19 (1.413.053,61)
Aplicacion

A Reserva Legal 138.859,72

A Reservas Especiales
A Reservas Voluntarias

A Dividendos
Pérdidas de ejercicios anteriores 1.249.737,47 (1.413.053,61)
Total 1.388.597,19 (1.413.053,61)

2. Limitaciones para la distribucion de dividendos.
La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a la constitucion de la reserva

legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite
del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.

Nota 3. Normas de registro y valoracion

El Consejo de Administracion utiliza, para la redaccion de esta memoria, diversos términos que consideran
conveniente definir.

a) Normas de registro y valoracion: son los criterios especificos que se utilizan para contabilizar y
mantener el valor en libros de los activos y pasivos de la Sociedad.

b) Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por
éstos, en su caso, las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

¢) Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no
pueden ser clasificadas como de inversion o financiacion.

d) Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

e) Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

f)  Valor razonable: es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo,
entre partes interesadas y debidamente informadas que realicen una transaccion en condiciones de
independencia mutua. Con caracter general se calculara por referencia a un valor fiable de mercado.

g) Valor actual: es el valor presente de los flujos de efectivo a recibir o pagar, actualizados a un tipo de
descuento adecuado.

h) Valor en uso: es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados de un activo o de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que esta vinculado.

1)  Unidad generadora de efectivo (UGE): es el grupo identificable mas pequefio de activos que genera
flujos de efectivo que son, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de

activos.

j)  Clasificacién entre corriente y no corriente: En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no
corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden aquellos saldos que la sociedad espera vender, consumir,
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desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion. Aquellos otros que no correspondan
con esta clasificacion se consideran no corrientes.

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales
para el ejercicio 2016, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

1. Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente, se valora a su valor de coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada, calculada en funciéon de su vida util y, en su caso, por el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los inmovilizados intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, son objeto de amortizacion
sistematica en el periodo durante el cual se prevé, razonablemente, que los beneficios econdmicos
inherentes al activo producen rendimientos para la Sociedad.

Seglin lo indicado anteriormente, la amortizacion de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo
el importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos se entiende por
importe amortizable el coste de adquisicion menos, en caso de ser aplicable, su valor residual.

Cuando la vida util de estos activos no puede estimarse de manera fiable se amortizan en un plazo de diez
afos, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado intangible
de esta memoria.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacion de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las eventuales modificaciones en los criterios inicialmente
establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos, y, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se describen en el punto

2 de esta nota.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos
intangibles.

a) Aplicaciones informaticas.

Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo incurridos en relacion con los sistemas informaticos
basicos para la gestion de la Sociedad. Los gastos de personal propio que ha trabajado en el desarrollo de
las aplicaciones informaticas se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe “Trabajos

realizados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza linealmente en un periodo de 3 afios desde la
entrada en explotacion de cada aplicacion.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se imputan a resultados del ejercicio en el
momento en que se incurren.

2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora segun su coste de adquisicion. Este precio incluye ademas del importe
facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido hasta su puesta en condiciones
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de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando el periodo de produccion e instalacion es
superior al afio. También forma parte del precio de adquisicion, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes
de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Durante el presente
ejercicio no se han activado importes por este concepto.

Las politicas de la empresa para los trabajos efectuados por la misma para su propio inmovilizado material
se contabilizan por el precio de produccion, que se valora teniendo en cuenta el coste de los materiales
incorporados mas los demas gastos directos necesarios para la produccion del bien, asi como el porcentaje
proporcional de los costes y gastos indirectos derivados del proceso de produccion.

Las sustituciones o renovaciones de elemento completos, los costes de ampliacion, modernizaciéon o mejora
que aumentan la vida util del bien, su productividad, o su capacidad econémica, se contabilizan como mayor
importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o
renovados.

Los gastos periodicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados, siguiendo el
principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos menos
su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan los edificios y otras construcciones
tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan con contrapartida
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de amortizacion
determinados en funcion de los afos de vida 1til estimada, como promedio, de los diferentes elementos, de
acuerdo con el siguiente detalle:

Porcentaje Aplicado

Construcciones 2%
Instalaciones técnicas y maquinaria 10%-12%
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10%

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos supera el valor
recuperable de los mismos.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la diferencia
entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Deterioro de valor del inmovilizado material e intangible

Se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado material o intangible
cuando su valor contable supere a su importe recuperable. La Sociedad evalua al menos al cierre de cada
ejercicio si existen indicios de que algiin inmovilizado material o intangible o en su caso, alguna unidad
generadora de efectivo, puedan estar deteriorados, en cuyo caso, se estiman sus importes recuperables
efectuando las correcciones valorativas que, en su caso, procedan.

Los célculos del deterioro se efectiian elemento a elemento de forma individualizada. En caso de que no
sea posible estimar el importe recuperable de cada bien individual, la Sociedad determina el importe de la

unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece cada elemento cada elemento del inmovilizado.

El importe recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta 'y su
valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcidén de los flujos de efectivo futuros
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esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el
importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por
soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado
considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor
en libros del activo a su importe recuperable. Asimismo, en el caso de que se deba reconocer una pérdida
por deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que, en su caso, se hubiese asignado todo o parte
de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable del fondo de comercio
correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar, se reduce, en
proporcion a su valor contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite
del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

La Sociedad evalua al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de que la pérdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido por haber dejado de existir
total o parcialmente las circunstancias que la motivaron. Las pérdidas por deterioro de valor
correspondientes al fondo de comercio no son objeto de reversion en ejercicios posteriores.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aumentandose el importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo en la
estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado
no supere el valor neto contable que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna perdida por
deterioro de valor en ejercicios anteriores.

El importe de la reversion de la pérdida de valor de una UGE, se distribuye entre los activos de la misma,
exceptuando el fondo de comercio, prorrateando en funcion del valor contable de los activos, con el limite
por activo del menor de su valor recuperable y el valor contable que hubiera tenido, neto de
amortizaciones, si no se hubiera registrado la pérdida.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado

de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En los ejercicios 2016 y 2015 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados
intangible y material.

Al cierre del ejercicio 2016 la sociedad ha realizado test de deterioro para todos sus terrenos e inmuebles
clasificados en las categorias de inmovilizado material a partir de los valores aportados por tasaciones
realizadas por expertos independientes. Las tasaciones de los inmuebles han sido realizadas por Valtecsa
en ambos ejercicios. Estas valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los criterios que se describen
enlanota2.3

Activacion de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo.
Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

3. Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen total o parcialmente para obtener
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rentas (en el largo plazo), plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de
bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las
operaciones.

En concreto la Sociedad determina al final de cada ejercicio el valor razonable de los elementos de
inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones
de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha fecha. Dicho valor razonable se
determina anualmente tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos
independientes.

Los terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su incorporacion al
patrimonio de la Sociedad se califican como inversion inmobiliaria. Asimismo, los inmuebles que estén
en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como inversiones inmobiliarias, se califican como
tales.

La clasificacion inicial de un inmueble se modifica siempre que haya cambiado la funcién que desempefia
en la Sociedad, de acuerdo con las siguientes reglas:

Reclasificacion de inversiones inmobiliarias al inmovilizado material

La reclasificacion tiene lugar cuando la Sociedad comience a utilizar el inmueble en la producciéon o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos.

Reclasificacion de inversiones inmobiliarias a existencias

La reclasificacion tiene lugar cuando la Sociedad inicie una obra encaminada a producir una
transformacion sustancial del inmueble con la intencion de venderlo. Si se decide enajenar o disponer por
otra via del inmueble, sin llevar a cabo una obra sustancial con caracter previo, el inmueble se sigue
considerando una inversion inmobiliaria. Asimismo, si la Sociedad inicia una obra sobre una inversion
inmobiliaria que no tiene por objeto el cambio de la utilidad o funciéon desempefiada por el activo, no
procede su reclasificacion durante la nueva etapa de desarrollo.

Reclasificacion de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias

Lareclasificacion tiene lugar cuando la Sociedad deja de utilizar el inmueble en la produccion o suministro
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos y se destina a obtener rentas, plusvalias o ambas.

Reclasificacion de existencias a inversiones inmobiliarias

En aquellos casos en que la venta de inmuebles forme parte de la actividad ordinaria de la Sociedad, los
inmuebles que formen parte de las existencias se consideran inversiones inmobiliarias cuando sean objeto
de arrendamiento operativo.

Los ingresos por arrendamiento de estos activos se reconocen siguiendo lo expuesto en el punto 4 de esta
Nota, relativa a arrendamientos.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los
terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

. Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de
construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y
levantamiento de planos cuando se efectiien con caracter previo a su adquisicion, asi como, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.
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. Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion incluidas
aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la
construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias.

La Sociedad evalua, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro de
valor de su inmovilizado material y sus inversiones inmobiliarias, que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor
recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de
valor.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros
esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el
importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por
soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado
considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias,
reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable (Nota 6).

En concreto la Sociedad determina al final de cada ejercicio el valor razonable de los elementos de
inversiones inmobiliarias de forma que al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones
de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha fecha. Dicho valor razonable se
determina anualmente tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos
independientes.

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad, calculado en funcién de
valoraciones realizadas por Valtecsa al 31 de diciembre de 2016, valorador independiente no vinculado
a la Sociedad asciende a 2.885.177 euros (3.071.430 en el afo 2015).

La valoracion ha sido realizada de acuerdo a los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por el
Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de acuerdo con los Estandares
Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares (IVSC).

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

4. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos

operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el balance segun la
naturaleza del bien objeto del contrato y, simultineamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe
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sera el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las
cantidades minimas acordadas, incluida la opcion de compra, cuando no existan dudas razonables que se
va a gjercitar dicha opcion. No se incluiran en su calculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los
servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como activo de la Sociedad
y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor. Los intereses se incorporan directamente
como gastos a medida que se van liquidando las cuotas correspondientes.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente todos los
riesgos y ventajas que recaen sobre ¢l bien, permanecen en el arrendador.

Cuando la Sociedad actiia como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la cuenta
de pérdidas y ganancias en funcidn de los acuerdos y de la vida del contrato.

5. Instrumentos financieros.

La Sociedad unicamente reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestion, conforme a las disposiciones del mismo.

La Sociedad determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento
inicial y, cuando esta permitido y es apropiado, se reevalta dicha clasificacion en cada cierre del balance.

Los instrumentos financieros que posee la Sociedad, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna
de las siguientes categorias:

1. Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.

2. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

3. Activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

4. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrado y asociadas.

Préstamos vy partidas a cobrar v debitos y partidas a pagar

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a)Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de bienes y la
prestacion de servicios por operaciones de trafico, y

b)Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o

determinable, y que no se negocian en un mercado activo.

Débitos v partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico, y
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b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos
derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su valor
razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como en su caso,
los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos exigidos
por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoraran por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante, lo anterior, los créditos y débitos con vencimiento no superior a un
aflo que se valoraron inicialmente por su valor nominal, contintian valorandose por dicho importe, salvo,
en el caso de créditos, que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de
que el valor de un crédito, se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una reduccion o retraso en
los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados
al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se ha estimado
en funcion del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que comportan
cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo, y para los que la
Sociedad tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de
que el valor de un activo, se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a la diferencia entre

su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.

Activos v pasivos financieros mantenidos para negociar

Un activo/pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar cuando:
a) Se adquirid/emitié con el propodsito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente, de la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto
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plazo, o

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura.

Los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar, se valoran inicialmente por su valor
razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada. Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se reconocen en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en
que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se imputan

en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo v asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacidon entregada mas
los costes de transaccion que le son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no
serd recuperable, se efectian las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros y el
importe recuperable, salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacion
del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracion la parte proporcional del patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, que
corresponden a elementos identificables en el balance de la participada.

En la determinacion del patrimonio neto de las sociedades participadas a los efectos de lo indicado en
el parrafo anterior, se ha considerado en aquellos casos en los que la Sociedad participada participa a su
vez en otra, aquél que se desprende de las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios incluidos en el Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

En la determinacion del patrimonio neto de una empresa participada cuya moneda funcional es distinta
del euro, se aplica el tipo de cambio de contado de cierre, tanto al patrimonio neto como a las plusvalias
tacitas existentes a esa fecha.

En el caso de sociedades filiales extranjeras que se encuentran afectadas por altas tasas de inflacion, los
citados valores a considerar se obtienen de estados financieros ajustados, con caracter previo a su
conversion, conforme a lo indicado en las Normas para la Formulacion de las Cuentas Anuales
Consolidadas, que desarrollan el Cédigo de Comercio.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los

costes de transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo
asumido, y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se haya
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reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de baja
dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

En las operaciones de (descuento de efectos o “factoring con recurso”, o ventas de activos financieros
con pacto de recompra), asi como en cualquier otra cesion de activos financieros en las que la Sociedad
retiene sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, no se dan de baja los activos
financieros cedidos y se reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion
recibida.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacion correspondiente.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha dado de
baja y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, asi como cualquier
activo cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
del ejercicio en que tiene lugar.

Intereses v dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Por el contrario, cuando los dividendos recibidos proceden inequivocamente de resultados generados
con anterioridad a la fecha de adquisicion se registran minorando el valor contable de la inversion.

Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos
cuando se declara el derecho del socio a recibirlo. A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos
financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses
explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el dérgano competente en el momento de la adquisicion.

Instrumentos de patrimonio propio

Figuran registrados en el patrimonio neto, como una variacion de los fondos propios, no reconociéndose
en ningun caso como activos financieros ni registrandose resultado alguno en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias como consecuencia de las operaciones realizadas con los mismos.

Los gastos derivados de estas transacciones, incluidos los gastos de emision de estos instrumentos, tales
como honorarios de letrados, notarios, y registradores; impresion de memorias, boletines y titulos;
tributos; publicidad; comisiones y otros gastos de colocacion, se registran directamente contra el
Patrimonio Neto como menores Reservas.

Fianzas entregadas v recibidas

Las fianzas entregadas y recibidas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la diferencia
entre su valor razonable y el importe desembolsado se registra como un pago o cobro anticipado por el
arrendamiento prestacion del servicio. En caso de fianzas entregadas y recibidas a corto plazo se valoran
por el importe desembolsado.

6. Valor Razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo, entre
partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccién en condiciones de
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independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la
Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un
mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de
modelos y técnicas de valoracion.

El valor razonable de los instrumentos financieros que se comercializan en mercados activos (tales como
los titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta) se basa en los precios de mercado a
la fecha de balance. El precio de cotizacion de mercado que se utiliza para los activos financieros es el
precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza una variedad de métodos y realiza hipdtesis que se
basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance. Para la deuda a
largo plazo se utilizan precios cotizados de mercado o cotizaciones de agentes. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de efectivo
descontados estimados. El valor razonable de las permutas de tipos de interés se calcula como el valor
actual de los flujos futuros de efectivo estimados. El valor razonable de los contratos de tipo de cambio a
plazo se determina usando los tipos de cambio a plazo cotizados en el mercado en la fecha de balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su
valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de informacion
financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente
del mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

7. Coberturas contables.

Se consideran coberturas contables aquellas que han sido designadas como tales en momento inicial, de
las que se dispone de documentacion de la relacion de cobertura y que son consideradas altamente
eficaces.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante su vida, se puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta
que son atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente por los cambios en el valor
razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los
resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento
veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida cubierta.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican seglin su naturaleza.

Cobertura de los flujos de efectivo:

Corresponde a las coberturas sobre la exposicion a la variacion de los flujos de efectivo que se atribuye
a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a una transaccion prevista altamente
probable, siempre que pueda afectar a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto consolidado, imputandose a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta
prevista afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a una transaccién prevista que termine
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en el reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el
patrimonio neto se incluiran en el coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

Derivados

Los instrumentos financieros derivados contratados consisten en su totalidad en permutas de tipo de
interés (IRS) en los que la empresa es pagadora de un tipo de interés fijo, como cobertura de los
préstamos a tipo de interés variable con los que se financian las inversiones en instalaciones generadoras
de energia. Se trata por lo tanto de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo y como tales se
registran en el balance a su valor razonable y los cambios en valor se registran directamente en el
patrimonio neto, sin afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor razonable se estima en base al método del "valor actual neto", calculado como la diferencia
entre los valores actuales de los flujos de efectivo futuros a pagar y los flujos de efectivo futuros a cobrar.
Los calculos del valor actual son efectuados mensualmente por un experto independiente, derivando por
"bootstrapping" los tipos a aplicar a cada punto temporal o vértice donde se produciran los flujos, a
partir de la curva “swap” observada en el mercado en cada fecha de valoracion y aplicando un spread
estimado de mercado.

Para que estos instrumentos financieros derivados puedan ser considerados como instrumentos de
cobertura de flujos de efectivo, se documenta formalmente la relacion de cobertura entre el instrumento
financiero derivado y la partida que cubre, asi como los objetivos y estrategias de gestion de riesgo que
se persigue al establecer la cobertura. Esta documentacion incluye la identificacion del instrumento de
cobertura, la partida u operacion que cubre y la naturaleza del riesgo cubierto. La eficiencia de la
cobertura contable se justifica mediante la realizacion de tests que permiten analizar si la cobertura es
altamente eficaz tanto en el momento de la contratacidon, mediante tests prospectivos, como a lo largo
de la vida de la operacion, mediante tests retrospectivos realizados al final de cada trimestre.

8. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado, siempre que, ademas, se
cumplan los siguientes requisitos:

a) El activo est4 disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y

b) Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:

bl) La empresa estd comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado un programa para
encontrar comprador y completar el plan.

b2) La venta del activo se negociar activamente a un precio adecuado en relacion con su valor razonable
actual.

b3) Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion del activo como
mantenido para la venta.

b4) Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya cambios significativos en
el mismo o que vaya a ser retirado.
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Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de su clasificacion en esta
categoria, por el menor de los dos importes siguientes: su valor contable y su valor razonable menos los
costes de venta.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la venta, no se amortiza,
dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor contable no exceda
el valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido para la venta se
reclasifica en la partida del balance que corresponda a su naturaleza y se valora por el menor importe,
en la fecha en que proceda la reclasificacion, entre su valor contable anterior a su calificacion como
activo no corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones y correcciones de valor que se
hubiesen reconocido de no haberse clasificado como mantenido para la venta, y su importe recuperable,
registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de Resultados que corresponda a su
naturaleza.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la venta, asi
como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen
en la Cuenta de Resultados salvo cuando procede registrarlas directamente en el patrimonio neto de
acuerdo con los criterios aplicables con caracter general a los activos en sus normas especificas.

Operaciones interrumpidas

En la cuenta de resultados se reflejan como operaciones interrumpidas, netas de impuestos y de forma
comparativa, el importe que comprenda:

- El resultado después de impuestos de las actividades interrumpidas.

- El resultado después de impuestos producido por la valoracidon o enajenacion de los activos no
corrientes mantenidos para la venta que, a su vez, constituyan una actividad interrumpida.

Se considera una actividad interrumpida a todo componente de una empresa que ha sido enajenado o
se ha dispuesto de el por otra via o bien ha sido clasificado como activo no corriente mantenido para la
venta, y:

- Represente una linea de negocio o un area geografica de explotacion, que sea significativa y pueda
considerarse separada del resto;

- Forme parte de un plan individual y coordinado para enajenar o disponer por otra via de una linea
de negocio o area geografica, separada de la explotacion que sea significativa y pueda
considerarse separada del resto; o

- Sea una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

9. Existencias.

Este epigrafe del Balance recoge los activos que las entidades:

1. Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio.
2. Tienen en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha actividad.
3. Prevén consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.
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Se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su venta o para su
integracion en una promocion inmobiliaria.

Terrenos y solares

Destinados a promociones inmobiliarias. Se valoran a su precio de adquisicidn, incrementado por los
costes de las obras de urbanizacidn, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto den
Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos financieros incurridos en el periodo
de ejecucion de las obras de urbanizacion, o el de mercado en supuesto que éste fuese inferior.

Los criterios seguidos en la estimacion del deterioro de valor de existencias se corresponden con los
descritos en la nota 3.2) para el inmovilizado material.

10. Transacciones en moneda extranjera.

La conversion en moneda nacional de los créditos y débitos expresados en moneda extranjera (divisas
distintas del euro) se realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de efectuar la
correspondiente operacion, valorandose al cierre del ejercicio de acuerdo con el tipo de cambio vigente en
€se momento.

Las diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracion al cierre del ejercicio de
los débitos y créditos en moneda extranjera se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

11. Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como, en su caso, las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente. Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran
por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y
tipos impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias, que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como, en su caso, las bases imponibles
negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos, segin la normativa que esté vigente o aprobada y
pendiente de publicacion al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios corriente como el diferido se reconocen en
resultados, salvo que surja de una transaccion o suceso que se ha reconocido directamente en una partida
de patrimonio neto, en cuyo caso se reconocen con cargo o abono a dicha partida, o de una combinacion
de negocios, en cuyo caso se reconocen como los demas elementos patrimoniales del negocio adquirido,
salvo que constituyan activos o pasivos de la adquirente, en cuyo caso, su reconocimiento o baja no forma
parte de la combinacion de negocios.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial de un
activo o pasivo en una transaccion que no sea una combinacion de negocios y ademas no afecté ni a la
base imponible del impuesto ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados con diferencias temporarias deducibles, solo
se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de un
activo o pasivo en una transacciéon que no sea una combinacion de negocios y ademas no afectd ni a la
base imponible del impuesto ni al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que
se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las
que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se reconocen en el balance como activos
0 pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

Los saldos acreedores (o deudores) que se generan con su sociedad dominante como consecuencia del
régimen de consolidacion fiscal, se reconocen en la cuenta de “Deudas con empresas del grupo y asociadas
a corto plazo” del balance adjunto (Nota 12).

La Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, establece, la aplicacion del tipo
impositivo del 28% para los periodos impositivos que comienzan a partir del 1 de enero de 2015. A
partir del 1 de enero de 2016 el tipo impositivo sera del 25%.

La sociedad Montebalito junta con otras sociedades filiales componen el Grupo Montebalito formando
grupo de consolidacion fiscal desde el ejercicio 2008.

12. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depoésitos bancarios a la
vista en entidades de crédito,

A los efectos del estado de flujos de efectivo, se incluyen, en su caso, como efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos bancarios ocasionales que son exigibles a la vista y que forman
parte de la gestion del efectivo de la Sociedad. Los descubiertos bancarios se reconocen en el balance
como pasivos financieros por deudas con entidades de crédito.

13. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo.

El ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdémicos
originados en el curso de las actividades ordinarias del Grupo durante el ejercicio, siempre que dicha
entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las
aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por
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recibir, derivada de los mismos.

So6lo se reconocen ingresos ordinarios derivados de la prestacion de servicios cuando pueden ser
estimados con fiabilidad y en funcion del grado de realizacion de la prestacion del servicio a la fecha
del balance.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del grupo siguen el criterio
de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y la propiedad
de éstos ha sido transferida.

Los ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo. Los costes iniciales de los contratos
de arrendamiento, dado su valor no significativo, se cargan en el ejercicio de su devengo.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucion en los beneficios
econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo, que se
puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultanea al
registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econdomicos
futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

14. Provisiones y contingencias.
Al tiempo de formular las cuentas anuales, los Administradores diferencian entre:

a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable
materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados. Dichos
saldos se registran por el valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.

b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a las cuales se
estima que es probable que se tenga que atender la obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa
contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible sobre las
consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion de cada cierre contable, se utilizan
para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas, procediéndose
a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

15. Criterios empleados para el registro y valoracion de gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido.
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De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la obligacion de indemnizar a aquellos empleados que
sean despedidos sin causa justificada. No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion
de una provision por este concepto.

b) Planes de pensiones.

La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de jubilacion para sus empleados, estando
todas las obligaciones al respecto cubiertas por el sistema de la Seguridad Social del Estado.

16. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

La Sociedad cuenta con una cartera de acciones con la finalidad de proceder al pago en concepto de premio
de resultados por la gestion para determinadas personas de la plantilla.

Las acciones adquiridas, se presentan en el balance como menos patrimonio propio y en su momento se
asignaran, si se cumplen las clausulas contractuales firmadas, a los definitivos titulares con la contrapartida
de los correspondientes gastos de personal.

17. Operaciones entre empresas del grupo.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones
que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se
realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de registro y
valoracion 13% del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o
cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actiien
conjuntamente o se hallen bajo direccion tinica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en
el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una
influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de registro y valoracion
13%

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer
directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra
o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se
detalla detenidamente en la Norma de registro y valoracion 15

18. Combinaciones de negocio

En las aportaciones no dinerarias de un negocio de otra sociedad del grupo los elementos constitutivos
del negocio adquirido se valoran por los valores existentes antes de la operacion en las cuentas anuales
de la sociedad aportante. La diferencia entre los valores aplicados a los elementos patrimoniales y el

importe de la ampliacion de capital y la prima de emision, se ha reconocido en reservas.

Nota 4. Inmovilizado intangible.

La composicién y el movimiento habido durante el ejercicio 2016 y 2015 en las diferentes cuentas del
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:
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INMOVILZADO INTANGIBLE (euros)

2014 altas  bajas 2015 altas bajas 2016
Coste
Aplicaciones informaticas 28.852,53 1.467,40 30.319,93  2.054,24 (24.502,17) 7.872,00
Total Coste 28.852,53 1.467,40 0,00 30.319,93 2.054,24 (24.502,17) 7.872,00

Amortizaciones Acumuladas
Aplicaciones informaticas (28.095,41) (667,27) (28.762,68) (1.157,73) 24.502,17 (5.418,24)
Total Amortizaciones Acumuladas (28.095,41) (667,27) 0,00 (28.762,68) (1.157,73) 24.502,17 (5.418,24)

Neto 757,12 800,13 0,00 1.557,25 896,51 0,00 2.453,76

Los elementos que se encuentran dentro de la partida de inmovilizados intangibles se corresponden con
programas informaticos y con los trabajos realizados para la pagina web de la sociedad.

Las vidas utiles que se han considerado a los efectos de calcular las amortizaciones del ejercicio son las
siguientes para las cuentas del inmovilizado intangible:

Aplicaciones informaticas 3 afios
A 31 de diciembre de 2016 y 2015 la sociedad tiene elementos totalmente amortizados y en uso por valor
de 3.951 euros y 27.942,93 euros respectivamente. En el afio 2016 se han dado de baja de inventario

elementos por un valor total de 24.502,17 euros.

Nota 5. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2016 y 2015 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por
deterioro acumuladas han sido los siguientes:

INMOVILZADO MATERIAL (euros)

2014 Altas Bajas 2015 Altas Bajas Ajustes 2016
Coste
Terrenos y 1.114,00 1.114,00 1.114,00
construcciones
Instalaciones técnicas 44.442.78 44.442.78 560,10 45.002,88
Mobiliario 107.241,00 107.241,00 1.264,84 108.505,84
Equipos proceso de 11.715,79 11.715,79 6.907,33 (6.335,18) 12.287,94
informacion
Otro inmovilizado 2.039,00 2.039,00 2.039,00
Total Coste 166.552,57 0,00 0,00 166.552,57 8.732,27 (6.335,18) 0,00 168.949,66
Amortizaciones
Acumuladas
Terrenos y
comsiron (34,81) (417,72) (452,53) (419,00) (871,53)
Instalaciones técnicas (20.498,27) (9.165,52) (29.663,79) (7.787,09) (40,22) (37.491,10)
Mobiliario (75.630,11) (8.207,40) (83.837,51) (8.256,57) (92.094,08)
Equipos proceso de (10.428,67) (530,58) (10.959,25) (1.672,32) 6.335,18 (6.296,39)
informacion
Otro inmovilizado (2.039,00) (2.039,00) (2.039,00)
Total
Amortizaciones (108.630,86) (18.321,22) 0,00 (126.952,08) (18.134,98) 6.335,18  (40,22) (138.792,10)
Acumuladas
Deterioro de
inmovilizado
material
Terrenos y 0,00 0,00 0,00
construcciones
Total Deterioros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Neto 57.921,71 (18.321,22) 0,00 39.600,49 (9.402,71) 0,00 (4022 30.157,56
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Por lo que respecta a Instalaciones técnicas y otro inmovilizado, éstas se corresponden con las incorporadas
a la oficina de Madrid.

Las vidas ttiles que se han considerado a los efectos de calcular las amortizaciones del ejercicio son las
siguientes para las cuentas del inmovilizado material:
Afos vida
util estimada

Construcciones y edificios 50
Instalaciones técnicas 20-10
Maquinaria 10
Utillaje 7
Otras instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4
Elementos de transporte 5
Otro inmovilizado material 5

Elimporte de los elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 asciende a 11.218,79
euros y 17.329,97 euros respectivamente. En el afio 2016 se ha dado de baja de inventario elementos por un
valor total de 6.335,18 euros.

Politica de seguros.

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
syjetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracion revisa anualmente, o cuando
alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que
razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

Nota 6. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2016 y 2015 en las diferentes cuentas de
inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

INMUEBLES DE INVERSION (euros)

2014 Altas Bajas 2015 Altas Bajas 2016
Coste
Terrenos 1.066.409,99 1.066.409,99 (145.351,68)  921.058,31
Construcciones 2.849.841,79 20.406,81 2.870.248,60  16.872,16 (385.131,74) 2.501.989,02
Total Coste 3.916.251,78 20.406,81 0,00 3.936.658,59 16.872,16 (530.483,42) 3.423.047,33
Amortizaciones
Acumuladas
Construcciones (707.241,38)  (79.405,70) (786.647,08) (53.911,61) 108.734,37 (731.824,32)
Total Amortizaciones
Acumuladas (707.241,38) (79.405,70) 0,00 (786.647,08) (53.911,61) 108.734,37 (731.824,32)
Deterioros Acumulados
Construcciones (29.397,82)  (96.494,06) (125.891,88) 0,00 113.855,74 (12.036,14)
Total Deterioros
Acumuladas (29.397,82) (96.494,06) 0,00 (125.891,88) 0,00 113.855,74 (12.036,14)
Neto 3.179.612,58 (155.492,95) 0,00 3.024.119,63 (37.039,45) (307.893,31) 2.679.186,87

En el afio 2016 se ha procedido a la venta de una de las ocho villas de las que disponia la sociedad por
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importe de 435 miles de euros. El beneficio obtenido por la venta ha sido de 13.250,95 euros.

Los ingresos derivados de los inmuebles de inversion de los ejercicios 2016 y 2015 han sido los siguientes:

Ingresos y gastos derivados Inmuebles de Inversion

(euros)
2016 2015

Inmuebles
Villas de Tauro 46.500,00 48.000,00
Total ingresos 46.500,00 48.000,00
Villas de Tauro (7.422,95) (4.373,96)
Total gastos (7.422,95) (4.373,96)
Total ingresos netos 39.077,05 43.626,04

2016 2015
Inmuebles
Canarias 3.186 3.666
Total 3.186 3.666

2016 2015
Inmuebles
Alquiler villas turisticas 100,00% 100,00%
Total 100,00% 100,00%

Dichos inmuebles carecen de carga hipotecaria.
A 31 de diciembre de 2016 y 2015, el valor razonable de dichos inmuebles asciende a 2.885.177 euros y
3.071.430 euros respectivamente. Las tasaciones de dichos inmuebles han sido realizadas por el experto

independiente Valtecsa a 31 de diciembre de 2016.

En los informes de valoracion no existe ningtn tipo de advertencia o limitacion sobre el alcance de los
resultados de las valoraciones.

Los inmuebles se han valorado de manera individual.

El nivel de jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifican las mediciones de las inversiones
inmobiliarias es el nivel 3.

El método de valoracion utilizado es el del método de comparacion, procediendo a una homogeneizacion
de los valores obtenidos mediante estudio de mercado, en funcion de las caracteristicas de unos u otros,

contrastandose todos los datos y considerando la situacion urbanistica del inmueble.

Politica de seguros.

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracion revisa anualmente, o
cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

Nota 7. Existencias

Los elementos que estan registrados en esta partida se corresponden con terrenos ubicados en la
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localidad de Mogan (Las Palmas) y los ubicados en El Molar (Madrid).

Euros

2014 Altas Bajas 2015 Altas Bajas 2016

Coste 12.013.944,08 0,00 0,00 12.013.944,08 0,00 0,00 12.013.944,08

Terrenos Balito 7.473.178,82 7.473.178,82 7.473.178,82
Terrenos El Molar 4.540.765,26 4.540.765,26 4.540.765,26
Deterioros (4.270.855,25) 49.076,95 0,00 (4.221.778,30) 0,00 99.178,00  (4.122.600,30)
Terrenos Balito (1.075.823,54)  (255.189,50) (1.331.013,04) 0,00 78.998,00 (1.252.015,04)
Terrenos El Molar (3.195.031,71) 304.266,45 (2.890.765,26) 20.180,00  (2.870.585,26)
Total 7.743.088,83 49.076,95 0,00 7.792.165,78 0,00 99.178,00 7.891.343,78

El valor razonable de dichos activos es el siguiente:

ceuros

Coste Deterioros Valor Neto Contable Tasacion 2016 Plusvalia/Minusvalia
Parcelas Balito 7.473.178,82 (1.252.015,04) 6.221.163,78 8.108.802,84 1.887.639,06
Parcelas El Molar 4.540.765,26  (2.870.585,26) 1.670.180,00 1.670.180,00 0,00
Total 12.013.944,08 (4.122.600,30) 7.891.343,78 9.778.982,84 1.887.639,06

Al cierre de los ejercicios 2016 y 2015 se han realizado los test de deterioro a partir de las tasaciones
realizadas por la sociedad tasadora Valtecsa, registrando una reversion neta de 99.178 euros en 2016 y
una reversion neta de 49.076,95 euros en 2015.

A 31 de diciembre de 2016 todos los inmuebles que componen la partida de existencias estan libres de
garantias. En el ejercicio 2015, tres de las seis parcelas que componen El Molar estaban como garantia
de una deuda que ostentaba el Ministerio de Economia frente a la filial Monteillunum, S.A. por importe
de 133.099,60 euros. El vencimiento de dicha deuda fue en junio de 2016.

Periodo de realizacion de existencias

Los administradores estiman que el periodo de realizacion de las existencias es superior al afio.

Nota 8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

8.1. Arrendamientos financieros.

Los valores iniciales por los cuales se reconocen y se activan los bienes es por el menor entre el valor
razonable y el valor actual. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no tiene contratados arrendamiento
financiero alguno.

] Pagos futuros pendientes.

Montebalito, S.A. no tiene pagos futuros pendientes ni en el ejercicio 2016 ni en 2015.

No existen acuerdos por subarriendos financieros no cancelables que vayan a generar ingresos futuros.
8.2. Arrendamientos operativos.

Montebalito, S.A. como arrendataria:

Tiene un contrato de arrendamiento sobre las oficinas ubicadas en Madrid, en las oficinas de Maria de
Molina 39.

Las caracteristicas de dicho arrendamiento son las siguientes:
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Caracteristicas del contrato

1. Duracion del contrato: Hasta 27 de julio de 2022.

2. Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en euros)
2016 2015
Hasta un afio (12 meses) 130.099 121.200
Entre uno y cinco afios 648.954 61.812
Total 779.053 183.012

El importe de las cuotas de arrendamientos operativos relacionadas con estos contratos durante los
ejercicios 2016 y 2015 ha ascendido a 121 miles de euros los dos afios, y figura registrado, junto a otros
conceptos, en el epigrafe “Otros gastos de explotacion - Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas
y ganancias.

El 17 de febrero de 2017 se ha novado el contrato de arrendamiento que tenia formalizado Montebalito
con el actual arrendador ampliando su vencimiento inicial (fecha vencimiento 1 julio de 2017) hasta el
27 de julio de 2022 y una renta anual de 132 miles de euros mas IPC.

Montebalito, S.A. como arrendadora:

Montebalito, S.A. subarrienda 2/3 de las oficinas de Maria de Molina en los mismos plazos y términos
en las que ella actiia como arrendataria a dos sociedades del Grupo Cartera Meridional.

Las caracteristicas de dicho arrendamiento son las siguientes:
Caracteristicas del contrato

1. Duracion del contrato: Hasta 1 de julio de 2017.

2. Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en euros).
2016 2015
Hasta un afio (12 meses) 40.196 80.800
Entre uno y cinco afios 41.208
Total 40.196 122.008

Al mismo tiempo, Montebalito, S.A. tiene un contrato de arrend'amiento de industria sobre las 7 villas
de Tauro a una sociedad del Grupo Cartera Meridional (Marina Elite, S.L.)

Caracteristicas del contrato

1. Duracion del contrato: 9 anos hasta 31 de marzo de 2023.

2. Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en euros)
2016 2015
Hasta un afio (12 meses) 42.000 48.000
Entre uno y cinco afios 178.766 201.794
Mas de cinco aflos 96.226 162.189
Total 316.992 411.983

Nota 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Este apartado se presenta en cumplimiento del Punto 9 de la Seccion del Contenido de la Memoria del
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R.D. 1514/07. Dada la amplitud de ese Punto, asi como la poca aplicabilidad de los apartados que
incluye a la realidad de la Entidad, se presenta una sintesis de algunos apartados.

9.1 Activos financieros (no incluye instrumentos de patrimonio en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas)

La empresa reconoce como activos financieros cualquier activo que sea un instrumento de patrimonio
de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables.

El detalle de los activos financieros no corrientes, en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros no corrientes (euros)

Instrumentos de Valores representativos de 2E q
. . Créditos derivados y otros
patrimonio deuda ’

2016 2015 2016 2015 2016 2015
Préstamos y partidas a cobrar 25.251.565,66 23.685.613,06
Total 0 0 0 0 25.251.565,66 23.685.613,06

Dichos activos financieros se corresponden con fianzas entregadas por las oficinas de Maria de Molina
por importe de 60.000 euros y créditos a empresas del grupo por importe de 25.191.565,66 euros en
2016y 23.625.613,06 euros en 2015.

La mayor parte de estos créditos han nacido de la cesion de créditos, producida en 2015, por parte del
accionista mayoritario a Montebalito, S.A. Las condiciones de dichos créditos, a 31 de diciembre de
2016, son:

Importe (euros) \ Tipo de interés \ Plazo \ Amortizacién

MTBren 1.000.000,00 4% 24 de diciembre 2018 | Trimestral

SARL Meridional Pyrennees 3.635.494,63 | Eurbor 12 meses + 1% 27 de octubre 2018 | Vencimiento
Metambiente Brasil, S.A. 3.157.469,45 | Eurbor 12 meses + 1% 27 de octubre 2018 | Vencimiento
Veiramar, S.A. 10.479.909,82 | Eurbor 12 meses + 1% 27 de octubre 2018 | Vencimiento
Montebalito German Fund, GMBH 5.109.237,00 | Eurbor 12 meses + 2% 1 de enero de 2020 | Vencimiento
Invercasa UM, S.L. 240.666,15 3,00% 31 de mayo de 2019 | Vencimiento
Invercasa Trés, S.L. 567.414,57 | Eurbor 12 meses + 2% 26 agosto de 2020 | Vencimiento
Monteillunum, S.A. 1.001.374,04 4,50% 15 diciembre de 2019 | Vencimiento

25.191.565,66

A 31 de diciembre de 2015 el detalle de dichos créditos era el siguiente:

Importe Tipo de interés Inf.e res Amortizacion
(euros) variable
2% s/
resultado
MONTEILLUNUM, S.A. 38.767,08 | Euribor 12 meses + 2,5% neto 24 de diciembre de 2017 | Vencimiento
MTBren 2.002.630,14 4,00% 24 de diciembre de 2018 Trimestral
SARL MERIDIONAL PYRENEES 3.596.838,45 | Euribor 12 meses + 1% 27 de octubre de 2018 Vencimiento
METAMBIENTE BRASIL 2.612.789,53 | Euribor 12 meses + 1% 27 de octubre de 2018 Vencimiento
VEIRAMAR 10.368.476,75 | Euribor 12 meses + 1% 27 de octubre de 2018 Vencimiento
MONTEBALITO GERMAN FUND 5.006.111,11 31 de diciembre de 2020 | Vencimiento
23.625.613,06

El detalle de los activos financieros corrientes, en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros corrientes (euros)
Instrumentos de patrimonio Créditos derivados y otros

2016 2015 2016 2015
Activos mantenidos para negociar 0,00 911.600,00
Préstamos y partidas a cobrar 5.815.363,64 4.995.050,82
Total 0,00 911.600,00 5.815.363,64 4.995.050,82
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En esta clasificacidon no se incluyen los saldos de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar ya que
los mismos se especifican en la nota 10 de la memoria.

En esta clasificacién se incluyen la cartera de valores de renta variable (activos mantenidos para
negociar) y créditos a corto plazo a empresas del grupo (préstamos y partidas a cobrar).

Efectivos y otros activos liquidos equivalentes

El detalle del efectivo y otros activos liquidos equivalentes es el siguiente:

Tesoreria y activos liquidos equivalentes

Efectivos
2016 2015
Caja y Bancos 1.514.171,93 63.079,53
Total 1.514.171,93 63.079,53

a.- Activos mantenidos para negociar.

En este apartado se incluyen las inversiones de la sociedad en valores admitidos a cotizacion. El detalle
de los mismos es el siguiente:

COMPRAS | VENTAS 2016

N N VALOR VALOR
VALLOIY TITULOS TITULOS TITULOS TITULOS RAZ?(E‘;‘BLE RAZ(Z)g‘:BLE

SANTANDER 200.000 (200.000) 911.600,00
TOTAL 200.000,00 0,00 (200.000,00) 0,0 0,00 911.600,00

A 31 de diciembre de 2015 el valor razonable de este tipo de instrumentos se correspondia con 200.000
titulos de Santander con un valor de cotizacion de 911.600 euros. En el ejercicio 2016 se procedio a la
venta de todos los titulos.

b.- Préstamos y partidas a cobrar

En este epigrafe se incluyen cuentas con empresas del grupo por importe de 5.808.338,64 euros
(4.995.050,82 euros en el ejercicio anterior) segiin se detallan en la nota 24.

9.2 Pasivos Financieros.

La empresa reconoce como pasivos financieros cualquier obligacion contractual de entregar efectivo u
otro activo financiero a otra entidad o de intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra
entidad, en condiciones que sean potencialmente desfavorables para la entidad. También reconoce un
pasivo financiero cuando existe un contrato que sea o pueda ser liquidado utilizando los instrumentos
de patrimonio propio de la entidad.

El detalle de los pasivos financieros no corrientes en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Pasivos financieros no corrientes (euros
Deudas con entidades de crédito Créditos derivados y otros

2016 2015 2016 2015
Débitos y partidas a pagar 0,00 0,00 13.354.339,25 10.650.070,99
Total 0,00 0,00 13.354.339,25 10.650.070,99

El detalle de los pasivos financieros corrientes en funcion de su clase y categoria es el siguiente:
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Pasivos financieros corrientes (euros)
Deudas con entidades de crédito Créditos derivados y otros

2016 2015 2016 2015
Débitos y partidas a pagar 0,00 35.054,35 33.567.958,68 33.850.553,47
Total 0,00 35.054,35 33.567.958,68 33.850.553,47

No se incluyen los saldos de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar ya que los mismos se
detallan en la nota 10.

A 31 de diciembre de 2016, el detalle por vencimiento de la partida de créditos derivados y otros es el
siguiente:

VENCIMIENTOS ANOS
1 2 3 4 5 ztass Total
Deudas con empresas del Grupo 33.551.458,68 9.146.560,12 207.779,13 42.905.797,93
Préstamo externo 4.500,00 4.000.000,00 4.004.500,00
Otras fianzas 12.000,00 12.000,00
Total 33.567.958,68 9.146.560,12 4.207.779,13 0,00 0,00 0,00 46.922.297,93

A 31 de diciembre de 2015, el detalle por vencimiento de la partida de créditos derivados y otros es el
siguiente:

VENCIMIENTOS ANOS
1 2 3 4 5 Mass de Total
Deudas con empresas del Grupo 29.306.558,96 8.941.084,16 1.708.986,83 39.956.629,95
Deuda prima de emision 2.017.200,00 2.017.200,00
Préstamo externo 2.514.794,52 2.514.794,52
Otras fianzas 12.000,00 12.000,00
Deudas con entidades de crédito 35.054,35 35.054,35
Total 33.885.607,83 0,00 8.941.084,16 1.708.986,83 0,00 0,00 44.535.678,82

a.- Deudas con entidades de crédito

El desglose de las deudas con entidades de crédito es como sigue:

2016 2015
ENTIDAD VENCIMIENTO | LARGO | CORTO LARGO | CORTO
-- pLAZO | pLAZO | TOTAL | pLAZO | pLAZO | TOTAT

Financiacion corriente 0,00 0,00 0,00 0,00 35.054,35 35.054,35
SANTANDER Intereses 35.054,35 35.054,35
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 35.054,35 35.054,35

En el ejercicio 2015 quedaban pendientes de pago la cantidad de 35 miles de euros de la liquidacion de
unos derivados de cobertura de tipos de interés. En el afio 2016, dicha deuda ha sido cancelada mediante
el pago de 10 miles de euros y una quita de 25 miles de euros.

El resumen de vencimientos al cierre del ejercicio anterior era el siguiente, en euros:

VENCIMIENTOS ANOS
1 2 3 4 5 Mas de 5 Total
SANTANDER Intereses 35.054,35 35.054,35
Total 35.054,35 0 0 0 0 0 35.054,35

b.- Débitos y partidas a pagar a otras entidades

En el ejercicio 2016 se procedid a la cancelacion de la deuda que la sociedad mantenia con los
accionistas por la devolucion de la prima de emision aprobada en diciembre de 2007, donde la Junta
General de Accionistas autorizo la distribucion con cargo a prima de emision de la cantidad de 0,60
euros por accion. A 31 de diciembre de 2015 quedaba pendiente de pago 14 céntimos de euros lo que
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equivalia a 2.017 miles de euros descontadas las acciones propias.

Para la cancelacion de dicha deuda, Montebalito, S.A. satisfizo, en efectivo, la cantidad de 3 céntimos
por accion el dia 15 de febrero de 2016. Con fecha 19 de septiembre de 2016 se procedio al pago de los
11 céntimos de euros restantes mediante la entrega en efectivo de 533 miles de euros y entrega de
724.621 acciones propias a razon de 1 accion por cada 13 con una valoracion de 1,43 euros accion.

Ademas, el 22 de diciembre de 2016 se formalizé un nuevo contrato de préstamo con la sociedad IMESA
por importe de 4.000.000 de euros una vez se canceld el préstamo formalizado en el afio 2014. La fecha
de vencimiento es el 22 de diciembre de 2019 con amortizacion de capital el ultimo afio a razén de 1
millon de euros trimestrales y un tipo de interés del 4,5%. A 31 de diciembre de 2016, la cantidad
pendiente de pago asciende a 4.004 miles de euros, incluidos intereses devengados. Dicho préstamo
tiene una carencia de capital de 2 afios y esta garantizado por 15 millones de acciones de Montebalito,
S.A. propiedad de la sociedad Metambiente, S.A.

Ademas, existen deudas con empresas del Grupo por importe de 42.905.797,93 euros (39.956.630 euros
en 2015) segun se detallan en la nota 24 de la memoria.

c.- Derivados de cobertura

Hasta finales del ejercicio 2015, con objeto de eliminar la incertidumbre sobre el comportamiento y
evolucion futura de los tipos de interés, la sociedad tenia contratados instrumentos de cobertura (Interest
Rate Swap). En la actualidad, dichos instrumentos financieros han vencido por lo que a 31 de diciembre
de 2016 la sociedad carece de estos instrumentos financieros destinados a eliminar la incertidumbre
sobre el comportamiento y evolucion futura de los tipos de interés.

9.3 Empresas del grupo y asociadas

A 31 de diciembre de 2016 el saldo de las participaciones en empresas del grupo y asociadas ascendia
89.350.322,89 euros. A continuacion, se detalla la informacion sobre las empresas del grupo, multigrupo
y asociadas a 31 de diciembre 2016:

. MY FONDOS
SOCIEDAD DOMICILIO ng((,)];]:é TN DETERIORO i Ng:;(;l’]_:c g P?;};;::I;AT?OV CAPITAL NTR[?\R;‘?T:JS DE RESULTADOS |PROPIO! rygl]n MINUSVALIA [ ACTIVIDAD PRINCIPAL
PATRINONIO participacion)
MTB GERMAN FUND Berlin 1.000.000,00 100,00% 1.000.000,00 382761088 A8 934935906 0,00 Inmobiliaria
MERIDIONAL CANARIAS  Las Palnas de Gran Canarias 930392237 (L81.24403) 100,00% 2400.000,00 39158109 (267720 6813372 (LT34544,6)) Promotora/inmobiliaria
MERIDIONAL EUROPA Madrid 490360000 (2.622.206,05) 86,96% 13,04% 23.000.000,00 UI560520 2880 4122998148 (51.412.47) Promotora/Inmobiliaria
MONTEILLUNUM, SA. (1)~ Madrid 1,00 (1,00) 100,00% 13070000 (LO46.9803) (518458 (96248261)  (962482,61) Promotora/nmobiliaria
MERIDIONAL PYRENNES Biarrtiz 3479.400,00 100,00% 2.700.000,00 MSAL (380924 270443917 (774.960,83) Promotora/ Inmobiliaria
VEIRAMARSA Santo Domingo 13.246.506,00 100,00% 11.987.670.91 376959,11 S05488,08  16220.118,10 0,00 Promotora/ Innobiliaria
METAMBIENTEPANAMA  Panama 290930249 100,00% 3.794706,38 20019537 (117.13931)  5.689.560.4 0,00 Promotora/ Innobiliaria
METAMBIENTE BRASIL Recife 22108583 (968.359,63) 100,00% LO7800LEY  (2697.08551) 6064011 (258.44378)  (1.500.94247) Promotora/nmobiliaria
ANTIGUO HOTELEUROPA  Santo Domingo 1.093.709,78 100,00% 2697141 106432050 88952 144018713 0,00 Hotelera
INMOBILIARIA ASTRA Santiago de Chile 9.605.910,85 100,00% 9.653.799,81 3.786.028,11 3089347 13410140 0,00 Promotora/nmobiliaria
INVERCASA DOIS Recife 952.51,00 (5095921 100,00% 893.474,19 (81.886,63) 9002523 901.612,19 (0,00) Promotora/ lnmobiliaria
INVERCASA TRES Recife 660.371,00 100,00% 625.598,15 (54.853,76) 123.805,88 69455027 0,00 Promotora/ Innobiliaria
MERIDIONAL MARRUECOS  Ténger 5.906.929,00 100,00% 71364803 (2041.431,16) 13412862 5.966.4549 0,00 Promotora/ Innobiliaria
MERIDIONAL SOLAR Madrid 10,00 0,00% 6.003.02000  (L68212913)  151.050.0 145 (2,55) Energias Renovables
TOTAL 94.273.092,81 (4.922.769,92) 7203659050  36377.229,17 614745111 102.734.092,11  (5.024.345,55)

(1)Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 726.232,61 euros.

En los datos del cuadro anterior, sélo se compara la informaciéon contable por lo que no se estan
incluyendo las plusvalias asociadas a las distintas sociedades filiales. En este sentido, la sociedad ha
estado revisando el valor de las mismas y no ha apreciado deterioro distinto del ya registrado
contablemente.

38



Cuentas anuales Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2016

Por ello, tanto en Meridional Canarias, S.A., Meridional Europa, S.L., Meridional Pyrenees y
Metambiente Brasil, no se ha dotado deterioro ya que existen plusvalias latentes sobre activos
inmobiliarios que no han sido registrados contablemente pero que se han tenido en cuenta a la hora de
valoracion de la sociedad.

En relacion a lo anterior, en Meridional Canarias, existen 2.309 miles de euros de plusvalias latentes, en
Meridional Pyrenees existen 1.489 miles de euros de plusvalias y, en el caso de Metambiente Brasil,
existen 2.359 miles de euros.

En el caso de Monteillunum, existe un préstamo participativo con Montebalito, S.A., por importe de
1.050 miles de euros a efectos de computo de fondos propios.

Al 31 de diciembre de 2015 el saldo de las participaciones en empresas del Grupo y Asociadas asciende
86.201.389,33 curos. Dicha participacion se desglosa en

COSTE %PARTICIPACION | % PARTICIPACION

SOCIEDAD DOMICILIO PARTICIPACION DETERIORO DIRECTA INDIRECTA CAPITAL INTRUMENTOS DE RESULTADOS |PRO egin| MINUSVALIA | ACTIVIDAD PRINCIPAL
PATRIMONIO

MTB GERMAN FUND Bern 10000000 1000% L0000 2IBE BT 46009 Inmobiaria
MERIDIONAL CANARIAS  Las Palas de Gran Canares 93BN (LULES1Y) 1000 200000 400 (634030 631581099 (114646324) Promotoraimobilaria
MERDIONALEUROPA ~ Madid BIBAN  (H920309) $696% B0% DO BB MR 0954391 Promotora/ mobilaia
MONTEILLUNUM, SA.  Madid 10 (10 1000 07000 OO (M361) G080 Promotora/hmobilria
MERIDIONAL PYRENNES ~ Biartiz 341940000 1000% 200000 (EBSMSS)  (40SM95) LS00 (1614.13980) Promotora/lumobiliara
VEIRAMARSA Santo Doringo 13465060 1000% A GEAT MR SRS DMHT  (000114) Pomotor/hmobitra
METAMBIENTEPANAMA  Panama 290930249 1000 IGMI6T LGLTAD ABSM3 STASY Promotora/hmobilria
METAMBIENTEBRASIL ~ Rexife 20108583 (22108%83) 1000% 13563789 M4 Q908 (LIS3030) Promotora/ mobilaia
ANTIGUO HOTELEUROPA  Santo Doningo 109370978 1000 2179735 GLEALOD 0488 066518 (787.05460) Hotelea
INMOBILIARIA ASTRA Santigo de Chle 960591085 1000% 859056 28001776 S 119168370 Promotora/ mobilaia
INVERCASA DOIS Recie 92500 (6365%) 1000 TILI8 I8 (I9T%) 684 Promotora/ hmobilaria
INVERCASA TRES Recife 60370 (43633699) 1000% 497959 TN (G685 Promotora/ bmobilaia
MERIDIONAL MARRUECOS ~ Tinger 590692900 1000 IO (LOGAISD)  HAIBB 72630 Promotora/ hmobilaria
MERIDIONAL SOLAR Madid 1000 00 GOBO00 (LK) TISSsAS 72 (280) Energias Renovables
TOTAL 9427309281 (B071.703.48) NS89 093270146 6486500 90855 (A4T.67169)

(1) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos con la sociedad Monteillunum, S.A. por importe de 907.298,03 euros.
(2) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos con la sociedad Metambiente Brasil. por importe de 310.146 euros.

En los datos del cuadro anterior, so6lo se compara la informacion contable por lo que no se estan
incluyendo las plusvalias asociadas a las distintas sociedades. En este sentido, la sociedad ha estado
revisando el valor de las mismas y no ha apreciado deterioro distinto del ya registrado contablemente.

Por lo que respecta a las participaciones de Meridional Pyrennes no se reconocieron el deterioro de 1,6
millones de euros ya que el mismo esta soportado por plusvalias no reconocidas de las promociones de
dicha sociedad.

2.- Por lo que respecta a las participaciones de Meridional Canarias no se reconocieron el deterioro de
1,1 millones de euros ya que el mismo esta soportado por plusvalias no reconocidas del terreno de la
filial Agricola Majorera y de las propias promociones de Meridional Canarias.

3.- Por lo que respecta a las participaciones de Inversiones Veiramar no se reconocieron el deterioro de
0,3 millones de euros ya que el mismo esta soportado por plusvalias de los inmuebles propiedad de la
entidad.

4.- Por lo que respecta a las participaciones de Antiguo Hotel Europa no se reconocieron el deterioro de
787 miles de euros ya que el mismo esta soportado por la plusvalia del inmueble propiedad de la entidad.

Con fecha 30 de septiembre de 2015 Montebalito, S.A. vendid el 100% de las acciones de Fotovoltaica
de Fuerteventura, S.A. a su filial Montebalito Energias Renovables, S.A. por importe de 1 euro.
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Con fecha 30 de septiembre de 2015 Montebalito, S.A. adquirié el 100% de las acciones de
Monteillunum, S.A. a su filial Montebalito Energias Renovables, S.A. por importe de 1 euro.

Con fecha 13 de noviembre de 2015 Montebalito, S.A. vendio el 100% de su participacion en Altos de
Balito I, S.L. a su filial Montebalito Energias Renovables, S.A. por importe de 913,38 euros.

Con fecha 23 de diciembre de 2015 Montebalito, S.A. vendié el 100% de su participacion en
Montebalito Energias Renovables, S.A. al socio mayoritario de Montebalito, S.A. por importe de 6,5
millones de euros. Dicho importe proviene de la valoracion realizada por experto independiente teniendo
en cuenta la probabilidad que se produzcan las contingencias que recaen sobre determinados parques,
en concreto, de Taracena, Villabrazaro y La Carolina.

La venta al accionista mayoritario se realizo una vez que no hubo ofertas de adquisicion de dicho Grupo
motivada por la existencia de una gran incertidumbre por las contingencias existentes en los parques
fotovoltaicos. Por ello, la existencia de contingencias juridicas, que recaian y aun recaen sobre ciertos
activos y, cuyo desenlace final seria conocido en el medio plazo, supone una incertidumbre respecto al
volumen de ingresos, tanto presentes como futuros.

Para el calculo la venta de las acciones de Montebalito Energias Renovables, S.A. se ha utilizado la
valoracion de un experto independiente teniendo en cuenta las contingencias que recaian sobre los
parques de Taracena, Villabrazaro y La Carolina. La diferencia entre el importe de venta, que se
encuentra dentro del rango de la valoracion efectuada por el experto independiente, y el coste neto de la
participacion (15.000.000 euros de coste menos 10.200.000 euros de deterioros registrados antes de la
valoracién) por importe de 1.700.000 euros, figura registrado en el epigrafe “Resultado del ejercicio
procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos”, junto con otros importes, de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

Dichas sociedades no cotizan en Bolsa.
9.4 Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Las actividades de la Entidad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito, de
liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestion intenta minimizar los
riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste derivado de
eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacion y a pesar de que se puedan
mantener los maximos elementos de control, siempre es posible que surjan dificultades con algunas
operaciones. Paralelamente no siempre es factible operar con un aseguramiento total de las operaciones
de crédito, bien por los mecanismos de los aseguradores o bien por el coste de dicho sistema.

La Entidad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Por otra parte, se mantienen
politicas para que las ventas se realicen con clientes con un historial de crédito adecuado.

b) Riesgo de liquidez
Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y valores
negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito. Dado el caracter dindmico de

las posiciones bancarias, la administracion de la Entidad tiene como objetivo intentar conseguir la
maxima flexibilidad en la disponibilidad de lineas de crédito.
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c) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda, en el momento
en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las operaciones son de
importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar las operaciones a realizar.

En cualquier caso, la Entidad no ha realizado operaciones significativas, durante el ejercicio, de
inversiones, compras o ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de Valoracion de Sociedades Participadas:

Se refiere al impacto que puede tener en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias las variaciones de valor de
las inversiones en sociedades participadas en paises distintos de la zona euro y no encontrarse la sociedad
cubierta sobre este tipo de variaciones.

e) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros de efectivo
para la determinacion del valor razonable, asi como a los costes financieros por la financiacion de las
operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien que deban ser renovados.
La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura econémica europea, pero también la mundial.

Para la administracion de la Entidad, por la dimension de la misma, lo mismo que suele ocurrir con las
medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros a tipos de interés fijos para
evitar la variabilidad del mercado.

En la actualidad, Montebalito no utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a
fluctuaciones en los tipos de interés.

f) Riesgo de precio

Las operaciones de la Entidad estan sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones y a las
posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean razonablemente adecuados,
tanto para mantener controlados los costes como para disponer de unas posibilidades aceptables para
resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte de la
Entidad. En este sentido la Entidad intenta mantener la maxima informacion de las tendencias de los
precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adelantar compras y prever la estrategia
comercial de las ventas con el tiempo suficiente.

Por otra parte, se esta observando, en la actualidad, una tendencia negativa en los mercados en los cuales
la Entidad esta operando y la administracion esta analizando los presupuestos y estrategias previstas
para el proximo ejercicio con la finalidad de estar preparados ante eventuales cambios en precios, ventas
0 margenes.

9.5. Fondos Propios

a. Capital y Prima de emisiéon

A 31 de diciembre de 2016 el Capital Social de Montebalito, S.A. asciende a 30.000.000 euros y esta
representado por 30.000.000 acciones de 1 euros de valor nominal totalmente suscritos y

desembolsados. Desde el 9 de marzo de 2017 todas las acciones cotizan en la Bolsa de Madrid y
Valencia.
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El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo
de la prima de emision para la ampliacion de capital y no establece restriccion especifica alguna en
cuanto a la disponibilidad de dicho saldo. La prima de emision a 31 de diciembre de 2016 asciende a
85.675.514,70 euros. En el ejercicio 2007 se autorizo la distribucion con cargo a prima de emision de la
cantidad de 0,60 euros por accion. La Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2012
aprobo la ampliacion de la fecha limite para la devolucion, estableciendo como nueva fecha limite el 31
de diciembre de 2015, lo que se ratificd por la Junta General Ordinaria celebrada el dia 20 de junio de
2013. La Junta General celebrada el dia 11 de junio de 2015 acordo prorrogar dicho plazo méaximo hasta
el dia 31 de diciembre de 2017. Al 31 de diciembre de 2015 quedaban pendiente de pago la cantidad de
0,14 euros por accion lo que equivaliaa 2.017 miles de euros (Ver nota 9.2). En el afio 2016, se realizaron
dos pagos, uno en efectivo por importe de 3 céntimos accion el dia 15 de febrero de 2016 y otro, el dia
19 de septiembre de 2016 de 11 céntimos por accion mediante la entrega de 533 miles de euros en
efectivo y entrega de 724.621 acciones propias valoradas a 1,43 euros (a razon de una accién por cada
trece) por lo que a 31 de diciembre de 2016 el saldo pendiente, por devolucion de prima de emision de
acciones, ha quedado cancelado.

Los accionistas con una participacion superior al 10% por ciento son:

1.- José Alberto Barreras Barreras, que de forma indirecta controla 25.012.016 acciones, representativas
del 83,37 % del capital social, segtn el siguiente detalle:

Nombre o Denominacién Social del titular directo de la participacion

N° derechos de voto % control del titular
directos ultimo de las acciones

Metambiente, S.A. 15.000.000 50,00%
Luxcartera, S.A. 3.584.145 11,95%
Inversiones Temaran Capital, S.L. (1) 2.483.653 8,28%
Gestion de Negocios Argos, S.A. (1) 2.090.923 6,97%
TAM Inversiones Mirasierra, S.L. (2) 581.538 1,94%
Seawide Cargo, S.L. (1) 331.692 1,11%
Metagestion, S.G.LL.C., S.A. 300.000 1,00%
Metaexpansion DOS, S.A. (1) 241.984 0,81%
Cartera Meridional, S.A. 110.384 0,37%
Hermes Omnia Desarrollos Empresariales, S.L. 107.692 0,36%
Metainversion, S.A. 100.005 0,33%
LBM SICAV, S.L. (1) 80.000 0,27%
Total 25.012.016 83,37%

2.- CARTERA MERIDIONAL, S.A., que de forma directa e indirecta es titular de 15.510.389 acciones,

representativas del 51,70% del capital segun el siguiente detalle:

N°
derechos de
voto
directos

Titular derechos de voto
indirectos

Titular derechos de
votos directos

Titular derechos de votos

N°

Total
derechos
derechos de
de voto

g voto
indirectos

% de
control

Cartera Meridional, S.A. 110.384 110.384 0,37%
Metambiente, S.A. Metambiente, S.A. Metagestion, S.G.LL.C., S.A. 15.000.000 300.000 15.300.000 51,00%
Metainversion, S.A. 100.005 100.005 0,33%
TOTAL GENERAL 15.210.389 300.000 15.510.389 51,70%

3.- LUXCARTERA., que de forma directa es titular de 3.584.145 acciones, representativas del 11,95%
del capital.

4.- GESTION DE NEGOCIOS ARGOS., que de forma directa e indirecta es titular de 5.228.252
acciones, representativas del 17,43% del capital, segun el siguiente detalle:
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Titular derechos de votos N dere.chos de voto % de control
directos

Gestion de Negocios Argos, S.A. 2.090.923 6,97%
Inversiones Temaran Capital, S.L. 2.483.653 8,28%
Seawide Cargo, S.L. 331.692 1,11%
Metaexpansion DOS, S.. 241.984 0,81%
LBM SICAV, S.L. 80.000 0,27%
TOTAL GENERAL 5.228.252 17,43%

b. Reserva Legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, cada afio debe destinarse el
10% del beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que excede
del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podré destinarse a la compensacion de pérdidas y
siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. A 31 de diciembre de 2016
la sociedad tiene dotada reserva legal por 2.968.112,99 euros y en el afio 2015 de 2.968.112,99 euros,
la cual no esta dotada en su totalidad.

c. Reserva Voluntarias

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad dispone de reservas voluntarias de libre disposicion por importe
de 5.583.183,01 euros. (6.292.321,98 euros al 31 de diciembre de 2015).

d.  Acciones propias

El movimiento de las acciones propias en el ejercicio 2016 ha sido el siguiente:

N° N° N° N° Coste
Acciones Coste Acciones Coste Acciones Coste Medio  Acciones Medio
Montebalito 620.000 1.618.454,74 110.000 133.760,38 (730.000) (1.752.215,12) 0,00 0,00

El 19 de septiembre de 2016, con motivo del pago para la devolucion de la prima de emision pendiente
de 0,11 céntimos por accion (ver nota 9.5.a) se entregaron 724.621 acciones como dacién en pago a
aquellos accionistas que escogieron acciones en vez de efectivo. En esta operacion Montebalito, S.A.
obtuvo unas minusvalias de 703.095,90 euros registradas en patrimonio.

El valor de cotizacion a cierre de 2015 se situaba en 1,29 euros con un valor de mercado de 799.800
euros lo que suponian unas minusvalias por acciones propias de 818.654,74 euros.

Nota 10. Crédito y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

El epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

2016

Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 0,00 0,00
Clientes, empresas del grupo y asociadas. 0,00 235,71
Deudores varios. 32.252,33 27.522.47
Personal. 0,00 0,00
Activos por impuesto corriente. 57.008,23 57.376,98
Otros créditos con las Administraciones publicas. 103.634,04 948.905,97
Total 192.894,60 1.034.041,13
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El detalle de dichos activos corrientes en funcidn de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros corrientes
Créditos derivados y otros

2016 2015
Préstamos y partidas a cobrar 192.894,60 1.034.041,13
Total 192.894,60 1.034.041,13

El epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” incluye los siguientes conceptos:

2016 2015

Proveedores, empresas del grupo y asociadas 0,00 (67,07)
Acreedores varios 109.130,95 174.674,47
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 6.399,32 315,00
Otras deudas con las Administraciones Ptblicas 65.202,47 74.665,85
Total 180.732,74 249.588,25

El detalle de dichos pasivos corrientes en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Créditos derivados y otros
2016 2015
Débitos y partidas a pagar 180.732,74 249.588,25

Total 180.732,74 249.588,25

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales,
y en la Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC),
sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales, se detalla a continuacion la informacion sobre el periodo
medio de pago a proveedores durante los ejercicios 2016 y 2015:

2016

L Dias | Dias |
Periodo medio de pago a proveedores 90 173
Ratio de Operaciones pagadas 87,12% 87,55%
Ratio de operaciones pendientes de pago 12,88% 12,45%

2016 2015

Total pagos realizados 568.249,87 1.228.100,92
Total pagos pendientes 109.130,95 174.674,47

El periodo medio de pago es superior al establecido legalmente ya que existen acreedores con los que
se han llegado a acuerdos de pago aplazado. Este es el caso de la Comision gestora de El Rodeo. Si
descontamos este efecto, el periodo medio de pago se situaria en 49 dias.

Nota 11. Moneda extranjera

No se han producido, durante el ejercicio, operaciones significativas en moneda extranjera, ni se mantienen
elementos relevantes en el activo o el pasivo que se encuentren denominadas en moneda extranjera.
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Nota 12. Situacion fiscal

La Sociedad mantenia al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los siguientes saldos con las Administraciones
Publicas:

2016
Activos fiscales Activos fiscales

Otras deudas con las Administraci Publi 103.634,04 0,00 65.202,47 0,00  948.810,03 0,00 74.665,85 0,00
IVA/IGIC 103.538,10 948.810,03
Hda. Pca Acreedora Por IRPF 52.817,53 62.941,14
Seguridad Social 12.384,94 11.724,71
Otros 95,94
Saldos por impuestos corrientes 57.008,23 0,00 0,00 0,00 57.472,92 0,00 0,00 0,00
1S2012 3.018,10
1S 2015 54.454,82
1S2016 57.008,23
Impuesto sobre beneficios diferido 2.073.381,44 314.091,10 2.538.515,84 314.091,10
Total 160.642,27 2.073.381,44  65.202,47 314.091,10 1.006.282,95 2.538.515,84  74.665,85 314.091,10

1. Impuesto sobre Sociedades.

Montebalito, S.A. es la sociedad dominante del grupo que tributa bajo el régimen especial del Impuesto
sobre Sociedades de Consolidacion fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII del Texto Refundido
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiéndole sido asignado por la Administracion Tributaria el
numero de Grupo 0485/08. El Grupo de consolidacion fiscal estd integrado por Montebalito, S.A. y por
todas aquellas sociedades participadas por ésta, directa o indirectamente en, al menos un 75 por 100,
excluidas las filiales extranjeras.

El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en base al resultado contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado impuesto. La conciliacion del
resultado contable antes de impuestos correspondiente al ejercicio 2016 y 2015 con la base imponible
prevista del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

iv. El tipo impositivo medio ponderado, en términos nominales, aplicable en el ejercicio es del 25
%. La evolucion de este tipo medio ponderado esté influenciada por la utilizacion de las bases
imponibles de ejercicios anteriores y oras deducciones o mecanismos de ajuste que surgen de
la normativa fiscal, aunque el tipo impositivo no hayan variado.

iv. Debido al tratamiento normativo de la legislacion del Impuesto sobre Sociedades, se pueden
producir diferencias tributarias, en ese impuesto, que dan lugar a la existencia de un impuesto
diferido o de un impuesto anticipado. Tales cuentas figuran en la contabilidad de las empresas.

Asimismo, con fecha 1 de enero de 2016 ha entrado en vigor el Real Decreto-Ley 3/2016, de 2 de
diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, en el que se establece la obligacion de revertir aquellas
pérdidas que hayan resultado fiscalmente deducibles en la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades en periodos impositivos iniciados con anterioridad a 1 de enero de 2013 correspondientes al
deterioro de los valores representativos de la participacion en el capital o en los fondos propios de
entidades. Dicha reversion se integrard, como minimo, por partes iguales en la base imponible
correspondiente a cada uno de los cinco primeros periodos impositivos que se inicien a partir de 1 de
enero de 2016. Esta medida no ha tiene efecto significativo para la Sociedad.

A su vez, la Sociedad ha procedido a dar de baja los activos por impuesto diferidos por deterioro de
participadas por importe de 1.015.012 como consecuencia de la entrada en vigor del Real Decreto-Ley
3/2016, de 2 de diciembre, del Impuesto de Sociedades.

El Impuesto de Sociedades vigente a partir del 1 de enero de 2016 establece que las bases imponibles
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negativas de ejercicios anteriores pueden compensarse en ejercicios futuros sin ninguna limitacion
temporal, si bien establece con caracter general una limitacion a la compensacion del 70% de la base
imponible positiva, con un minimo de 1 millén. Adicionalmente, para el caso de que el importe neto de
la cifra de negocios de la sociedad, o del grupo fiscal, se sitie entre los 20 y los 60 millones de euros,
dicha compensacion queda limitada al 50% de la base imponible positiva, mientras que si el importe
neto de la cifra de negocios es igual o superior a 60 millones de euros el limite a la compensacion se
reduce hasta el 25% de la base imponible positiva.

El impuesto de sociedades del ejercicio 2016 es el siguiente:

F— . Ingresos y gastos imputados directamente
Cuenta de Pérdidas y Ganancias gresosy g mpu . . ¢ €
? contra el patrimonio

Saldo de ingresos y gastos 1.634.286,18
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Diferencias permanentes 125.680,48 0,00 0,00 0,00
Ingresos no computables
Gastos no deducibles 125.680,48
Diferencias temporales 3.814.749,78 0,00 0,00
Amortizacion Contable 2.926,98
Deterioro activos 84.457,92
Deterioro participaciones 3.329.998,98
Deterioro créditos 310.146,21
Provisiones 87.219,69
Base Imponible previa (2.054.783,12) 0,00

Compensacion B.I.Negativas

Base Imponible (2.054.783,12) 0,00
Cuota 0,00 0,00
Deducciéon doble Imposicion

Retenciones (48.553,23)

Cuota liquida (48.553,23)

El impuesto de sociedades de 2015 era el siguiente:

- . Ingresos y gastos imputados
Cuenta de Pérdidas y Ganancias . g v e p . .
i directamente contra el patrimonio

Saldo de ingresos y gastos (3.335.020,63)
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Diferencias permanentes 4.161.138,92 4.345.970,29 0,00 0,00
Ingresos no computables 4.345.970,29
Gastos no deducibles 4.161.138,92
Diferencias temporales 96.494,06 2.926,98 0,00 0,00
Amortizacion Contable 2.926,98
Deterioro activos 96.494,06
Base Imponible previa (3.426.284,92) 0,00

Compensacion B.I.Negativas

Base Imponible (3.426.284,92) 0,00
Cuota 0,00 0,00
Deduccién doble Imposicion

Retenciones (23.908,35)

Cuota liquida (23.908,35)

iii) El detalle y movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2016 es
el siguiente:
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Impuesto Impuesto Traspasos y
2015 I P ajustes afio 2016
Generado Aplicado .
anterior

Activos por impuestos diferidos

Diferencias temporales por consolidacion fiscal 307.812,50 (44.592,98)  263.219,52
Otras Diferencias temporales pendientes de aplicar 1.045.809,35 (1.058.663,48) 21.804,93 8.950,80
Deducciones de cuota pendientes de compensar 1.184.893,99 1.317,13 1.186.211,12
Créditos por pérdidas a compensar Grupo Fiscal 615.000,00 615.000,00
Total Activos por impuestos diferidos 2.538.515,84  615.000,00 (1.058.663,48) (21.470,92) 2.073.381,44
Impuestos diferidos pasivos:

Ajustes consolidacion fiscal 314.091,10 314.091,10
Total Pasivos por impuestos diferidos 314.091,10 0,00 0,00 0,00 314.091,10

iv) El detalle y movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2015 es

el siguiente:
Impuesto Impuesto

Activos por impuestos diferidos

Diferencias temporales por consolidacion fiscal 307.812,50 307.812,50
Derivados de cobertura 2.899,87 (2.899,87) 0,00
Otras Diferencias temporales pendientes de aplicar 1.022.417,58 24.123,52 (731,75) 1.045.809,35
Deducciones cuota pendientes de compensar 1.184.893,99 1.184.893,99
Total Activos por impuestos diferidos 2.517.965,41 24.123,52 (3.631,62)  2.538.515,84
Impuestos diferidos pasivos:

Diferencias temporales por consolidacion fiscal 314.091,10 314.091,10
Total Pasivos por impuestos diferidos 314.091,10 0,00 0,00 314.091,10

Los administradores de la Sociedad consideran completamente recuperables estos activos por impuestos
diferidos ya que tiene amplias perspectivas en base al Plan de Negocios aprobado para los proximos 5
afos.

La sociedad, en la actualidad no tiene compromisos pendientes por reinversion de beneficios para la
realizacion de actividades en las Islas Canarias.

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro tltimos ejercicios. Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su aceptacion por las autoridades
fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones.

Debido a las posibles diferentes interpretaciones que pueden darse a las normas fiscales, los resultados
de las inspecciones que se han producido o que se puedan producirse en el futuro pueden dar lugar a
pasivos fiscales, por un lado, estimables para los que se han dotado las provisiones descritas en los
parrafos siguientes, y por otro lado de caracter contingente cuyo importe no es posible cuantificar en la
actualidad de una manera objetiva. No obstante, en opinion de los asesores fiscales del Grupo y de sus
Administradores, la posibilidad de que se materialicen pasivos significativos por estos conceptos,
adicionales a los registrados, es remota.

Durante el ejercicio 2005 las autoridades fiscales levantaron actas de inspeccion a la Sociedad para los
ejercicios 2002 y 2003, por importe de 264.346 euros y 741.158 euros, respectivamente, en relacion con
el Impuesto sobre Sociedades. En el afio 2003 hubo sentencia firme estimando en parte las alegaciones
de la sociedad. Por todo ello, la deuda con la Administracion Tributaria por este concepto se reduce a la
cantidad estimada a 884.432,32 euros. Una vez la Administracion Tributaria ejecutod la sentencia,
Montebalito, S.A. remitié alegaciones por motivos de nulidad ya que desde que hubo sentencia hasta
que la administracion tributaria comunicé a la sociedad el nuevo céalculo del impuesto super6 los seis
meses. En este sentido, la Audiencia Nacional estimo nuestra demandada anulando la nueva liquidacion
del Impuesto de Sociedades de 2003 quedando pendiente de pago a 31 de diciembre de 2014 la cantidad
de 264.346 euros correspondiente al Impuesto de Sociedades del afio 2002. Dicha cantidad se encontraba
avalada por la entidad financiera Bankia. Durante el ejercicio 2015 se procedi6 a la ejecucion de dicho
aval.
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A 31 de diciembre de 2016, las bases imponibles negativas pendientes de compensar y las cuotas
pendientes de aplicar del Grupo Fiscal se resumen en el siguiente cuadro, en euros:

= Base imponible
Aiio A
negativa

2008 3.262.957,20
2009 1.643.612,80
2010 174.973,55
2012 3.391.410,45
2013 2.981.615,02
2015 1.182.004,69
2016 1.355.504,57
Total 13.992.078,28

Al 31 de diciembre el importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar registradas
en balance asciende a 2.460.000 euros (cuota de 615.000 euros).

A 31 de diciembre de 2015, las bases imponibles negativas pendientes de compensar y las cuotas
pendientes de aplicar del Grupo Fiscal, no registradas en balance, se resumen en el siguiente cuadro, en

curos:
2008 3.262.957,20
2009 1.643.612,80
2010 174.973,55
2012 3.391.410,45
2013 2.981.615,02
2015 1.182.004,69
Total 12.636.573,71

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad tiene incentivos y deducciones fiscales pendientes de
aplicar en proximos ejercicios, segun el siguiente detalle:

Deducciones pendientes de aplicar

Por doble imposicion 2008 123.305,45 2023
Por doble imposicion 2009 15.787,80 2024
Por doble imposicion 2010 8.058,07 2025
Por doble imposicion 2012 25.398,33 2027
Por doble imposicion 2014 1.004.835,00 2029
Otras 2014 8.826,47 2029

Sub. - Total 1.186.211,12

A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad tiene incentivos y deducciones fiscales pendientes de
aplicar en proximos ejercicios, segun el siguiente detalle:

Deducciones pendientes de aplicar

Por doble imposicion 2008 123.305,45 2023
Por doble imposicion 2009 15.787,80 2024
Por doble imposicion 2010 8.058,07 2025
Por doble imposicion 2012 25.398,33 2027
Por doble imposicion 2014 1.004.835,00 2029
Otras 2014 7.509,34 2029

Sub. - Total 1.184.893,99
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Montebalito, S.A., al pertenecer a un grupo de consolidacion fiscal en dichas bases imponibles y cuotas
pendientes de compensar se integran aquellas bases imponibles que el resto de filiales, que pertenecen
al grupo, ceden a la matriz.

Nota 13.  Avales y Garantias y contingencias

13.1 Avales v garantias comprometidos con terceros

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2016 formalizados por la sociedad, se muestra
a continuacion (en miles de euros):

CAIXABANK  2.025 GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA PARQUE HERAS DE AYUSO

BANKIA 6.068 GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR EL LEASING LA CAROLINA
BANKIA 145 FIANZA OBLIGACIONES DERIVADAS CONCESION MEJORA PLAYA BALITO
TOTAL 8.238

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2015 formalizados por la sociedad, se muestra
a continuacién (en miles de euros):

CAIXABANK 2406 GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA PARQUE HERAS DE AYUSO

BANKIA 6.529 GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR EL LEASING LA CAROLINA
TOTAL 8.935

Los Administradores de la Sociedad no prevén que surja un pasivo significativo como consecuencia de
los mencionados avales y garantias.

13.2 Contingencias
No existen contingencias distintas de las comentadas en este documento.

Nota 14. Ingresos y gastos

Cifra de negocios vy otros ingresos

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria de la
Sociedad en el ejercicio 2016 y 2015 es la siguiente:

Importe neto cifra de negocios
Resultado venta inmuebles de inversion 13.250,95

Alquileres 136.515,48 152.900,00
Total 149.766,43 152.900,00

Los ingresos por alquiler se corresponden con el subarriendo de las oficinas de Maria de Molina, asi como
por el arrendamiento de los inmuebles Villas de Tauro (ver nota 8). En el ejercicio 2016 se ha procedido a
la venta de una de las ocho unidades que componian las villas de Tauro. El importe de la venta fue de
435.000 euros y por la que se obtuvo un beneficio de 13.250,95 euros.

La distribucion de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad por
mercados geograficos es la siguiente:

2016
Espaiia 149.766,43 152.900,00
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Importe Ventas Netas 149.766,43 152.900,00
La Direccion de la Sociedad considera que no es representativo presentar una segmentacion mas amplia
de los datos que se han incluido, como consecuencia de las caracteristicas poco diferenciadas de las

actividades y los mercados.

Variacion de existencias

El detalle del ejercicio 2016 y 2015 es el siguiente, en euros:

2014 Altas Bajas 2015 Altas  Bajas 2016
Coste 12.013.944,08 0,00 0,00 12.013.944,08 0,00 0,00 12.013.944,08
Terrenos Balito 7.473.178,82 7.473.178,82 7.473.178,82
Terrenos El Molar 4.540.765,26 4.540.765,26 4.540.765,26
Deterioros (4.270.855,25) 49.076,95 0,00 (4.221.778,30) 0,00 99.178,00 (4.122.600,30)
Terrenos Balito (1.075.823,54) (255.189,50) (1.331.013,04) 0,00 78.998,00 (1.252.015,04)
Terrenos El Molar  (3.195.031,71)  304.266,45 (2.890.765,26) 20.180,00 (2.870.585,26)
Total 7.743.088,83 49.076,95 0,00 7.792.165,78 0,00 99.178,00 7.891.343,78

Gastos de personal

La composicion de los Gastos de personal es la siguiente:

Gastos de personal
Sueldos y Salarios 513.217,45 391.440,05
Indemnizaciones

Seguridad Social a cargo de la empresa 121.941,81 106.316,60
Otros gastos sociales 5.505,38 6.396,62
Total 640.664,64 504.153,27

Otros gastos de explotacion

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2016 y 2015 es
la siguiente:

Otros gastos de explotacién
Arrendamientos y canones 125.932,20 131.500,87
Reparacion y conservacion 35.712,91 17.978.,83
Servicios Profesionales 422.474,71 504.272,07
De los que personal externo 36.417,24 39.928,26
De los que consejo de Administracion 230.000,00 290.000,00
Primas de seguros 7.815,28 13.167,03
Servicios Bancarios y similares 1.802,54 683,19
Publicidad y relaciones publicas 2.634,74 6.463,47
Suministros 7.451,77 7.203,05
Otros gastos de explotacion 68.482,19 94.612,61
Total 672.306,34 775.881,12

Ademats, dentro de esta partida se incluyen los siguientes conceptos:

Otros gastos de explotacion 2016
Otros tributos 32.085,26 12.465,25
Total 32.085,26 12.465,25

La mayor parte de los gastos por tributos se corresponden con IBI’s de las propiedades inmobiliarias de la
sociedad.
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Ingresos v gastos financieros

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2016 y 2015 es
la siguiente:

Ingresos Financieros
Dividendos 10.000,00 9.41291
Intereses empresas del grupo 533.285,49 777.524,46
Intereses bancarios 0,00 7.273,82
Quitas 25.054,35

Total 568.339,84 794.211,19
Gastos Financieros
Intereses empresas del grupo 1.088.098,14 1.075.481,23
Intereses bancarios 10.396,90
Intereses moratorios 1.044,00
Otros intereses 109.705,48 272.270,82
Total 1.197.803,62 1.359.192,95

Nota 15. Provisiones y contingencias.

El detalle y el movimiento del ejercicio 2016 y 2015 de las provisiones son como sigue:

Provision para otras responsabilidades 90.219,69 1.501,90 (90.219,69) 1.501,90
Total 90.219,69 1.501,90 (90.219,69) 1.501,90
Provision para otras responsabilidades 90.219,69 90.219,69
Total 90.219,69 0,00 0,00 90.219,69

En el ejercicio 2015, la provision a corto plazo incluye la sentencia que obliga a la entidad a
restituir una vivienda vendida de la promocion de Caideros (Mogén) al cliente Maria Lukath
por derribo. Dicho importe se corresponde con el coste de la construccion.

En el afio 2016 se ha regularizado dicha provision como consecuencia del acuerdo llegado con
la propietaria. Dicho acuerdo se formalizé con el pago de 40 miles de euros.

Nota 16. Informacion sobre medio ambiente

La Sociedad no cuenta con activos relacionados con el inmovilizado material cuya finalidad es la
minimizacion del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente.

Nota 17. Retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no ha otorgado en el ejercicio retribuciones a largo plazo al personal de aportacion o
prestacion definida con las siguientes caracteristicas.

Nota 18. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

No existen acuerdos que impliquen pagos basados en instrumentos de patrimonio propios para el
ejercicio 2016 y 2015.

Nota 19. Subvenciones, donaciones y legados
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La Sociedad no ha recibido y, por lo tanto, no ha contabilizado subvenciones, donaciones o legados de
ningun tipo.

Nota 20. Combinaciones de negocios

No se han producido variaciones en las participaciones en empresas del Grupo en el ejercicio 2016 y
tampoco en el ejercicio 2015.

Nota 21. Negocios conjuntos

Durante los ejercicios 2016 y 2015 no existen negocios conjuntos.

Nota 22. Operaciones interrumpidas.

En el ejercicio 2015, en este epigrafe, se integra el resultado de la venta de las acciones de Montebalito
Energias Renovables, S.A. al considerarse una linea de negocio significativa.

Nota 23. Hechos posteriores.

El 24 de febrero 2016 se constituyeron las sociedades Residencial Lombillo, S.L. y Residencial
Antioquia, S.L. cuyas escrituras de constitucion fueron registradas el dia 8 de marzo de 2017 y 13 de
marzo de 2017 respectivamente. El objeto social principal de dichas sociedades es la promocion
inmobiliaria y sus respectivos domicilios sociales se encuentran en Madrid (Espafia). Dichas sociedades
estan participadas directamente por Montebalito, S.A. con una participacion del 100% del capital social.

Nota 24.  Operaciones con partes vinculadas.

El detalle de los movimientos durante el ejercicio 2016 y 2015 en las diferentes cuentas que componen este
capitulo del balance adjunto ha sido el siguiente:

2015 | Altas | Bajas | 2016

Participaciones a 1/p en partes vinculadas 86.201.389,33 0,00 3.148.933,56 89.350.322,89
Coste 94.273.092,37 94.273.092,37
Deterioros (8.071.703,04) 3.148.933,56  (4.922.769,48)
Clientes/Proveedores empresas del Grupo y asociadas 302,78 0,00 (302,78) 0,00
Saldo deudor 235,71 (235,71) 0,00
Saldo Acreedor 67,07 (67,07) 0,00
Créditos, préstamos y saldos con empresas del Grupo (saldos netos) (11.335.966,06) (1.061.139,20) 491.211,63 (11.905.893,63)
Saldo deudor 29.838.108,12 1.888.028,79 31.726.136,91
Saldo Acreedor (39.956.629,94)  (2.949.167,99) (42.905.797,93)
Deterioros (1.217.444,24) 491.211,63 (726.232,61)
Participaciones a 1/p en partes vinculadas 91.830.491,81 (3.473.931,06) (2.155.171,42) 86.201.389,33
Coste 109.357.091,37 1,00 (15.084.000,00) 94.273.092,37
Deterioros (17.526.599,56) (3.473.932,06) 12.928.828,58  (8.071.703,04)
Valores repesentativos de deudas 0,00 0,00 0,00 0,00
Coste 0,00
Desembolsos pendientes 0,00
Deterioros 0,00
Clientes/Proveedores empresas del Grupo y asociadas 32.724,64 235,71 (32.657,57) 302,78
Saldo deudor 37.224,64 235,71 (37.224,64) 235,71
Saldo Acreedor (4.500,00) 4.567,07 67,07
Créditos, préstamos y saldos con empresas del Grupo (saldos netos) (11.126.171,51)  (237.132,96) 27.338,41 (11.335.966,06)
Saldo deudor 24.880.358,32  4.957.749,80 29.838.108,12
Saldo Acreedor (34.373.713,40) (5.582.916,54) (39.956.629,94)
Deterioros (1.632.816,43) 388.033,78 27.338,41 (1.217.444,24)
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El detalle por Sociedad del saldo de clientes empresas del grupo y asociadas de los afios 2016 y 2015 se

muestra a continuacion:

Clientes empresas del Grupo 0,00 235,71
Metainversion, S.A. 235,71
Total 0,00 235,71
Proveedores empresas del Grupo 0,00 (67,07)
Metambiente, S.A. (67,07)
Total 0,00 (67,07)

Cuenta Corriente con empresas del grupo y asociadas.

Estos saldos se derivan basicamente de préstamos a las sociedades para la consecucion de sus inversiones.

El detalle por Sociedad del saldo de las cuentas corrientes, asi como créditos y préstamos a largo plazo con
empresas del grupo y asociadas del afio 2016 y 2015 se muestra a continuacion:

EMPRESA 2016 2015

Empresas del Grupo

Cartera Meridional, S.A.
Montebalito German Fund, GMBH
Meridional Europa, S.L.
Meridional Canarias S.A.

Marina Elite, S.L.

MTBren, S.A.

Metambiente, S.A.

Inmobiliaria Astra, S.A.

SARL Meridional Pyrennes
Veiramar, S.A.

Metambiente Panama, S.A.
Metambiente Brasil, S.A.

Promoc Inmob Meridional Marruecos, S.A.
Monteillunum, S.A.

Gestion de Negocios Argos, S.A.
Invercasa Um, S.L.

Invercasa Trés, S.L.

TOTAL

(1.792.220,87)
(3.082.269,70)
5.721.528,28
10.479.909,82
(4.272.069,55)
3.175.687,00
4.350,55
1.835.846,55
(207.779,13)
240.666,15
567.414,57

(11.905.893,63)

(17.527,24)

5.109.237,00 5.006.111,11
(33.551.458,68) (29.289.031,21)
1.865.264,38 1.997.797,58
11.031,67

2.000.000,00 3.099.009,12

(3.503.111,11)
(2.918.423,67)
5.052.910,12
10.368.476,75
(4.228.536,21)
2.631.007,07
2.550,55
451.769,41

(11.335.966,06)

Dichos saldos se corresponden con lineas de crédito remuneradas y préstamos con dichas sociedades. Con
fecha 9 de enero de 2017 se cancelaron los préstamos formalizados con Metambiente, S.A. y Gestion de

Negocios Argos, S.A. por un importe total de 2.000.000 de euros.

Transacciones con empresas del grupo v asociadas.

El detalle de las principales transacciones realizadas en empresas del grupo durante el ejercicio 2016 y 2015

ha sido:
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At Gastos Ingresos At At Prestacion Gastos Ingresos
(como . . (como (como .. . .
financieros  financieros P Pven de servicios  financieros financieros
arrendador) arr ) arr i0)

Cartera Meridional 60.008,72 60.600,00 867,12
Meridional Europa, S.L. 794.353,58 805.954,39
Meridional Canarias, S.A. 50.986,94 53.919,34
MTBren 30.006,76 106.361,10 30.300,00 52.086,19  465.656,53
Montebalito German Fund 103.125,89 200.000,00
Marina Elite, S.L. 46.500,00 48.000,00 8.411,22
Metambiente, S.A. 135.910,23 79.609,92
Inmobiliaria Astra, S.A. 113.846,03 14.000,00 133.427,40
SARL Meridional Pyrennes 86.099,56 22.511,57
Metambiente Brasil, S.A. 34.533,71 5.925,42
Veiramar, S.A. 111.433,07 20.418,28
Monteillunum, S.A. 36.490,65 9.093,32
Metambiente Panama, S.A. 43.533,34 3.536,21
Invercasa Trés, S.L. 4.254,57
Gestion de Negocios Argos, S.A. 454,96

136.515,48 1.088.098,14  533.285,49 138.900,00 8.411,22 14.000,00 1.075.481,23  777.524,46

Ademas de dichas operaciones, en el afio 2015, se realizaron, otras de mayor importancia como

son las siguientes:

Venta de . x ‘s /% ‘.
ce . cesion de créditos cesion de créditos
participaciones (como . .
(como cedente) (como cesionario)
cedente)

Metambiente, S.A. 6.500.000,00 9.500.000,00 18.310.350,69
Total 6.500.000,00 9.500.000,00 18.310.350,69

Con fecha 23 de diciembre de 2015, el Grupo Montebalito cancelo la deuda con Metambiente,
S.A. por importe de 16,4 millones de euros. Dicha reduccion se realizéd de la siguiente manera:

1.- Pago inicial de 0,4 millones de euros.

2.- Transmision de las participaciones de Montebalito Energias Renovables, S.A. por importe
de 6,5 millones con cargo a crédito a favor de Montebalito, S.A.

3.- Cesion de parte de los préstamos que Montebalito, S.A. ostentaba frente a Montebalito
Energias Renovables, S.A. por importe de 9,5 millones. Dicha cesion se realizd con cargo a
crédito a favor de Montebalito, S.A.

4.- Para hacer frente al pago de las operaciones descritas en los apartados 2 y 3, Metambiente,
S.A. cedi6 a Montebalito, S.A. los créditos que mantenia con las filiales de Montebalito, S.A.
(Veiramar, S.A., SARL Meridional Pyrennes, Metambiente Brasil y Metambiente Panama) por
importe global de 18,3 millones de euros incluidos los intereses generados.

Tras estas operaciones, Montebalito, S.A. mantenia los siguientes créditos y deudas:

1.- Un crédito frente a Montebalito Energias Renovables, S.A. por importe de 3 millones de
euros.

2.- Unos créditos frente a las filiales descritas en el apartado 4 anterior por importe de 16,8
millones de euros.
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3.- Una deuda frente a Metambiente, S.A. por importe de 3,5 millones de euros. Dicha deuda
se ha formalizado en un préstamo a largo plazo con un plazo de amortizacion de 3 afios, es
decir, al finalizar el afio 2018 y un tipo de interés de un 4% anual pagadero a la finalizacion de
dicho préstamo.

A 31 de diciembre de 2016 dicha deuda es de 1.759 miles de euros. A fecha de este documento,
la deuda con Metambiente, S.A. ha sido cancelada.

Todas las operaciones descritas se formalizaron en condiciones de mercado.
Instrumentos de Patrimonio.

Altas

En el afio 2016 no se han producido variaciones en el perimetro de consolidacion mercantil.

Con fecha 30 de septiembre de 2015 Montebalito, S.A. adquirié el 100% de las acciones de
Monteillunum, S.A. a su filial Montebalito Energias Renovables, S.A. por importe de 1 euro.

Bajas
En el afio 2016 no se han producido variaciones en el perimetro de consolidaciéon mercantil.

Con fecha 30 de septiembre de 2015 Montebalito, S.A. vendid el 100% de las acciones de Fotovoltaica
de Fuerteventura, S.A. a su filial Montebalito Energias Renovables, S.A. por importe de 1 euro.

Con fecha 13 de noviembre de 2015 Montebalito, S.A. vendio el 100% de su participacion en Altos de
Balito I, S.L. a su filial Montebalito Energias Renovables, S.A. por importe de 913,38 euros.

Con fecha 23 de diciembre de 2015 Montebalito, S.A. vendié el 100% de su participacion en
Montebalito Energias Renovables, S.A. al socio mayoritario de Montebalito, S.A. por importe de 6,5

millones de euros.

Percepciones de los miembros del Organo de Administracién v personal de Alta Direccién:

El importe de sueldos, y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los ejercicios
2016 y 2015 a los miembros de los 6rganos de administracion de las Sociedades del Grupo ascendieron

a:
(miles de euros)
2016 2015

Retribucion fija 220 278
Total 220 278

Ademas, el Secretario del Consejo (no consejero) ha recibido la cantidad de 10.000 y 12.000 euros en
los afos 2016 y 2015, respectivamente.

Por tipologia de consejeros:

Externos dominicales 175 194
Externos independientes 30 51
Otros externos 15
Ejecutivo 15 18
Total 220 278



Cuentas anuales Montebalito, S.A.
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El importe de sueldos y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los ejercicios
2016 y 2015 a la alta direccion de las sociedades del Grupo ascendieron a:

(miles de euros)
2016 2015

Sueldos y salarios 75 69
Total 75 69

No existian saldos pendientes de pago a los administradores al 31 de diciembre de 2016 y 2015.

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 no existia un plan de retribucion mediante derechos de opciones
sobre acciones.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no existian avales, garantias, planes de pensiones ni otro tipo de
retribuciones concedidas a los miembros del consejo de administracion ni a la alta direccion, distintas
de las ya mencionadas.

Durante el ejercicio 2016 la Sociedad ha satisfecho la prima del seguro de responsabilidad civil de los
Administradores (por dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo, ascendiendo la
cuantia de la prima a 6.900 euros.

Conflictos de interés de los miembros del Consejo de Administracion.
En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229.3 del Real Decreto Legislativo 1/2010 por el que

se aprobo el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en el afio 2016 no existen conflictos
de interés.

Nota 25. Otra informacion

Plantilla de personal
Personas empleadas en el ejercicio 2016 y 2015.

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 2016 y 2015 por categorias profesionales
y la distribucion por sexos y categorias profesionales al término del ejercicio son los siguientes:

. . 2016 2015
Categoria Profesional

Otros 1,00 1,00 1,00 1,00
Administrativos 4,00 2,00 6,00 3,00 2,00 5,00
Técnicos 4,75 4,75 3,08 3,08
Ejecutivos 1,00 1,00 1,00 1,00
Total 10,75 2,00 12,75 8,08 2,00 10,08

El nimero de empleados al final del ejercicio es el siguiente:

. . 2016 2015
Categoria Profesional
1 1 1 1

Otros
Administrativos 4 2 6 3 2 5
Técnicos 5 5 4 4
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Ejecutivos 1 1 1 1
Total 11 2 13 9 2 11

No existen personas empleadas, en el curso de los ejercicios 2016 y 2015, con discapacidad mayor o igual
al treinta y tres por ciento.

Los miembros del Consejo de Administracion tanto como consejeros como representantes al 31 de
diciembre de 2016 son 5 hombres y 1 mujer (5 hombres y 1 mujer en el afio anterior).

Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio cerrado los auditores de cuentas de la Sociedad han devengado honorarios por
importe de 5.000 euros (5.000 euros en el ejercicio 2015). A 31 de diciembre de 2016 y 2015 los
honorarios profesionales correspondientes a las auditorias de cuentas anuales consolidadas a 31 de
diciembre de 2016 y 2015 asciende a 42.000 euros y 46.500 euros respectivamente.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la Memoria

La Entidad no tiene acuerdos, de naturaleza o propdsitos diversos, que no figuren en el balance y sobre
los que no se haya prestado la informacién correspondiente en alguna de las notas de esta Memoria,
cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para determinar la posicion
financiera de la Entidad.

Informacion sobre los derechos de emision de gases de efecto invernadero

La Sociedad durante el periodo finalizado el 31 de diciembre de 2016 y 2015 no ha dispuesto de derechos
de emision de gases de efecto invernadero.
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MONTEBALITO, S.A.

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2016

1.- SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y
FUNCIONAMIENTO

Montebalito, S.A. es la cabecera de un grupo empresarial que desarrolla sus actividades de
forma directa o a través de toma de participaciones accionariales en diferentes sociedades.

La actividad empresarial, principalmente se desarrolla en 2 lineas de negocios una vez se ha
procedido a la venta de la linea de negocios de renovables:

a) ACTIVIDAD PATRIMONIAL: Desarrollada a través de activos propios de la sociedad
como a través de participaciones en sociedades dependientes.

Esta actividad patrimonial se desarrolla en Espafia con activos ubicados en Mogan (Canarias),
en Alemania con activos ubicados en Berlin, en Republica Dominicana con activos ubicados
en Santo Domingo y en Brasil con activos ubicados en Tamandaré (Pernambuco).

b) ACTIVIDAD DE PROMOCION Y GESTION DE SUELQO: Se desarrolla bien directamente
por Montebalito, S.A., o a través de sociedades participadas.

Esta actividad inmobiliaria se desarrolla en Espafia, Francia, Rumania, Brasil, Republica
Dominicana, Chile y Marruecos. Dentro de Espaiia, la actividad se centra en las siguientes
zonas geograficas:

1) Madrid
2) Hellin (Albacete)
3) Mogén, Las Palmas, Telde y San Bartolomé de Tirajana (Las Palmas).

En el extranjero la actividad se desarrolla, mayoritariamente, con filiales 100% (control directo
e indirecto) de Montebalito, S.A.

La sociedad Montebalito, S.A. es una empresa que cotiza en el mercado continuo de Madrid y
entre sus accionistas significativos se encuentra José Alberto Barreras con una participacion del
83,37%.

La descripcion de la estructura Organizativa se puede resumir:

CONSEJO: Formado por 6 consejeros, y teniendo el asesoramiento de la Comision ejecutiva,
el Comité de Auditoria y del Comité de Nombramientos y Retribuciones.

La gestion diaria de los negocios se realiza de forma conjunta desde la central situada en

Madrid, y de una Delegacion de zona en cada una de las zonas geograficas donde la sociedad
tiene presencia.
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2.- EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

En los tltimos afios, el Grupo Montebalito ha procedido a un proceso de reorganizacién interna
de su negocio y a una importante reestructuracion de su deuda.

Como se puede apreciar en los graficos inferiores, el Grupo Montebalito ha reducido su
financiacion un 70% en los Ultimos 5 afios, manteniendo a cierre del afio 2016 un pasivo total
de 23 millones de euros equivalentes al 16% del valor de sus activos y Uinicamente con una
deuda bancaria de 10 millones de euros.

Evolucion de la deuda del Grupo Montebalito

90.000
80.000 78.154

70.000 \ 63.943 66.280

60.000

50.000 56.997
40.000 50.326

30.000
20.000
10.000

27.934

23.569

22.788
12.684 9.572
2012 2013 2014 2015 2016

Deuda total Deuda bancaria

En el ejercicio 2016 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las
promociones terminadas, tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad
de sus inversiones al tiempo que se centra en la busqueda de oportunidades de negocio
inmobiliario. En este sentido, el Grupo Montebalito ha empezado a realizar nuevas inversiones
en Madrid mediante la adquisicion de un terreno urbano para el desarrollo y promocion de
varias viviendas de lujo en la zona de Arturo Soria. Se espera que el ano 2017 sea un afio
netamente inversor una vez que el Grupo ha saneado su balance y tiene la liquidez suficiente
para acometer nuevos proyectos que pueden redundar positivamente en la cuenta de resultados,
asi como permitir crear valor en la compafiia en el corto y medio plazo.

Ademas, la reduccion tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de estos
afnos, le estd permitiendo al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacion para poder
acometer nuevas inversiones.

En el afio 2016 se ha producido un incremento de los ingresos brutos por ventas de activos de
un 6,24% con respecto al mismo periodo del afo anterior motivado principalmente por la venta
de inmuebles en renta en Berlin y Canarias, asi como la venta de viviendas en promocion en
Chile, Canarias y Brasil en Canarias.

Un dato positivo es la reactivacion de las ventas en la zona de Biarrtiz en la que se espera, para

el afio 2017, realizar varias ventas. A fecha de este documento se han firmado dos promesas de
compra por dos inmuebles por un importe global de 2.120 miles de euros.
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Por lo que respecta a la retribucion al accionista, Montebalito, S.A., en su interés por cumplir
con los acuerdos aprobados en su Junta General sobre la devolucion de la prima de emision, ha
abonado a sus accionistas la cantidad de 14 céntimos por accion en el afio 2016 cancelando asi
la deuda que mantenia la sociedad por este concepto. Esta politica de repago al accionista hace
que Montebalito, S.A. sea una de las empresas cotizadas mas rentables referenciado a su valor
de cotizacion.

Distribuciodn al accionista/ Cotizacion accién (%) 1)

8,33%
10,77%
@)
14 cts. 15 cts.
9,17%
8 cts. 7,05% 10 cts.

2014 2015 2016 2017

= Pagado ™ Estimacion de Pago

(1) Se toma como valor de cotizacion el de principio de cada afio
(2) Aprobado por el Consejo de Administracion y pendiente de aprobacién porlaJunta General de
Accionistas

En relacion a la evolucion de la accion de Montebalito, S.A., en el siguiente grafico se puede
observar una revalorizacion de la accion de un 240% desde el afio 2013 y de un 50% en el
ultimo afo.
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MAGNITUDES ECONOMICAS FINANCIERAS DE LA SOCIEDAD

2016 2015 % Variacién

INGRESOS 571 153 273,20%
Alquileres 435

Alquileres 136 139 (2,16%)
Otros 14 (100,00%)
MARGEN BRUTO 149 153 (2,61%)
Ventas 13

Alquileres 136 153 (11,11%)
GASTOS GENERALES (1.345) (1.293) 4,02%
OTROS RESULTADOS (158) (121) 30,58%
EBITDA (1.354) (1.261) (7,38%)
AMORTIZACIONES, PROVISIONES Y OTROS 190 (145) 231,03%
BENEFICIO NETO DE EXPLOTACION (1.164) (1.406) 17,21%
RESULTADO FINANCIERO NETO 2.797 (1.929) 245,00%
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS 1.633 (3.335) 148,97%
IMPUESTO DE SOCIEDADES (245) 222 (210,36%)
RESULTADO ACTIVIDADES CONTINUADAS 1.388 (3.113) 144,59%
RESULTADO ACTIVIDADES INTERRUMPIDAS 1.700 (100,00%)
RESULTADO DEL EJERCICIO 1.388 (1.413) 198,23%

Del analisis del cuadro precedente podemos destacar:

Cifra de ingresos

La cifra de ingresos ha aumentado en un 273,20% motivado por un aumento en las ventas de
inmuebles. En el ejercicio 2016 se vendio una de las Villas de Tauro.

Margen Bruto

La cifra de ingresos se ha reducido en un 2,61% motivado por una reduccion de los ingresos
por alquiler.

Gastos Generales

Los gastos generales aumentaron un 4%, principalmente por un aumento de los gastos de
personal.

EBITDA v Beneficio neto de explotacion.

La evolucion de las partidas anteriores supone una reduccion del EBITDA de un 7,38%. El
beneficio neto de explotacion ha mejorado en un 17,21% con respecto al afio 2015.
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Resultado financiero neto

El resultado financiero neto ha mejorado un 245%, principalmente, por la reversion de
deterioros en participaciones en empresas del Grupo que han ascendido a 3.640 miles de euros.

Resultado neto atribuible

Después del impacto fiscal, el resultado neto atribuible ha sido de 1.388 miles de euros frente

a los -1.413 miles de euros del aflo anterior.

Datos Patrimoniales y de cartera de promocion

La evolucion de los datos patrimoniales correspondientes a inmuebles de inversion, en

explotacion, es el siguiente:

Valoracion (miles de euros) Superficie sobre rasante (m?)
Emplazamiento 2016 2015 2016 2015
Inmuebles
Espana 2.679 3.024 648 740
Total 2.679 3.024 648 740

Tivolosia % sobre superficie
polog 2016 2015
Turistico 100,00% 100,00%
Total 100,00% 100,00%
Area de promocién
TERRENOS
RESIDENCIAL INDUSTRIAL COMERCIAL TOTAL
PAIS M2 % M2 % M2 % M2 %
ESPANA 47.146 44.77% 47.259 44.87% | 10.912| 10,36% | 105.317| 100,00%
TOTAL 47.146 44.77% 47.259 44,87% | 10.912| 10,36% | 105.317 | 100,00%

Situacion financiera

El endeudamiento financiero neto bancario con los intereses devengados a cierre de 2016 y

2015 en miles de euros se muestra en el siguiente detalle:

2016 2015
Otras deudas 4.017 35
Tesoreria y equivalentes (1.514) (63)
TOTAL ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO BANCARIO 2.503 (28)

Valoracion Patrimonial del Grupo

La valoracion patrimonial del Grupo Montebalito realizada a partir de las tasaciones de expertos

independientes es la siguiente:
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RATIOS VALORACION EMPRESA |

RATIOS Actividad Patrimonial Promocion Resto TOTAL
2016 % TOTAL 2016 % TOTAL 2016 % TOTAL 2016
Loan to value 22,30% 8,24% 62,76% 16,76%
GAV 40.506 28.,80% 88.612 63,01% 11.524 8,19% 140.643
NAV 31.474 26,88% 81.308 69,45% 4.291 3,67% 117.074
NNAV 31.474 27,52% 78.937 69,03% 3.946 3,45% 114.356
NAV/accion 1,05 26,88% 2,71 69,45% 0,14 3,67% 3,90
NNAV/accion 1,05 27,52% 2,63 69,03% 0,13 3,45% 3,81
RATIOS Actividad Patrimonial Promocion Resto TOTAL
2015 % TOTAL 2015 % TOTAL 2015 % TOTAL 2015
Loan to value 27,46% 10,15% 65,77% 20,80%
GAV 40.069 29,83% 81.020 60,32% 13.239 9,86% 134.328
NAV 29.068 27,32% 72.794 68,42% 4.532 4,26% 106.394
NNAV 29.077 28,16% 70.103 67,89% 4.081 3,95% 103.261
NAV/accion 0,97 27,32% 2,43 68,42% 0,15 4,26% 3,55
NNAYV/accion 0,97 28,16% 2,34 67,89% 0,14 3,95% 3,44
3.- RECURSOS HUMANOS Y MEDIO AMBIENTE DE LA SOCIEDAD
El personal a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:
Plantilla 2016 | Plantilla 2015
Montebalito, S.A. 13 12
Total 13 12

La Sociedad no tiene activos destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la
proteccion y mejora del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

4.- LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL

La sociedad cuenta con excedentes de tesoreria suficientes para efectuar la cancelacion de
pasivos financieros corrientes.

S.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

A continuacion, se describen los factores de riesgo a los que estd expuesta Montebalito, S.A. y
junto con las sociedades que componen su grupo a los efectos de normativa mercantil, los
asociados a los sectores de actividad en los que esta presente, asi como los especificos de sus
negocios. Cualquiera de estos riesgos podria afectar negativamente al negocio, a los resultados
y a la situacion financiera del Grupo. El orden en el que se describen estos factores de riesgo
no pretende indicar la probabilidad de que ocurran o la magnitud de sus efectos potenciales.

Estos riesgos no son los tnicos a los que el Grupo Montebalito podria estar expuesto en el
futuro. Con el transcurso del tiempo podrian existir riesgos adicionales o incertidumbres que
no pueden ser identificados actualmente o pueden ser considerados en el futuro significativos,
y que podrian tener un efecto adverso para el negocio, los resultados o la situacion financiera
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de MONTEBALITO, S.A. En este caso, el valor de las acciones d¢ MONTEBALITO, S.A
podria reducirse y un inversor podria perder, de forma parcial e incluso total, su inversion.

1.FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL SECTOR

1.- Mercados altamente competitivos:

El sector de servicios inmobiliarios es un mercado altamente competitivo. Para competir
eficazmente en estos mercados, la Compaiia necesita comercializar satisfactoriamente sus
productos y responder a las actuaciones de la competencia. Esta alta competitividad representa
una continua amenaza para mantener el nimero de clientes actual y potencial, los beneficios y
la rentabilidad.

2.- Cardcter ciclico de la actividad inmobiliaria:

Si se produjera un cambio de ciclo econémico los demandantes potenciales de activos
inmobiliarios podrian perder la confianza, aplazar a medio plazo la decision de adquisicion y
presionar a la baja el precio de los activos.

3.- Subida de los tipos de interés:

Un aumento de los tipos de interés podria provocar un aumento del coste financiero de los
préstamos hipotecarios y de los préstamos al promotor, una reduccion de la demanda y una
reduccion de los resultados de las empresas.

Actualmente, el Grupo no tiene contratados coberturas de tipos de interés.

4.- Falta de Acceso a Fuentes de Financiacion:

La dificultad de acceso a fuentes de financiacion puede provocar retrasos a la hora de invertir,
disminucion de las inversiones y, por tanto, un efecto desfavorable en el negocio, los resultados
y la situacion financiera y patrimonial del Grupo.

5.- Efectos de la variacion de valor de las monedas fuera de la zona euro:

Un efecto negativo en el valor de la moneda de origen podria provocar una disminucién del
valor real del activo objeto de venta provocando una merma en los beneficios del Grupo.

Los beneficios netos por variacion de valor de la moneda, fuera de la zona euro, ha sido de
1.332 miles de euros a 31 de diciembre de 2016.

6.- Riesgo de inflacion
Un aumento de los precios puedo provocar una pérdida de poder adquisitivo y, por tanto, puede
repercutir tanto en las ventas como en las compras de activos del Grupo. El Grupo Montebalito
no toma medidas para este tipo de riesgos.

7.- Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de

64



promociones y otros negocios inmobiliarios esta garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de clientes
no es relevante en el ejercicio 2016 y, practicamente, todos los contratos contemplan el pago
por anticipado a mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido
aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de oferta y, en especial a la crisis
financiera internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de
financiacidon y unas mayores restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas
financieros a las sociedades del Grupo afectas a esta actividad.

8.- Riesgo de volatilidad de los valores de negociacion.

Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo puede afectar a la
tesoreria del mismo y a las decisiones de inversiones futuras. El Grupo ha tomado la decisién
de deshacerse de este tipo de activos y concentrarse en la actividad real del Grupo aun a costa
de perder liquidez ya que se espera que esta situacion no vaya a cambiar.

9.- Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones
de las entidades financieras de conceder financiacion. Para continuar con nuevas inversiones
uno de los objetivos del Grupo es realizar desinversiones de activos inmobiliarios que permitan,
en el corto y medio plazo, conseguir liquidez para poder desarrollar nuevos proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual
y quincenal y actualizacién también mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria

de cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacién generadas por operaciones de inversion se estructuran y
disefian en funcién de la vida de la misma.

A 31 de diciembre de 2016 la liquidez del Grupo a corto plazo, incluyendo los saldos
disponibles de las cuentas de crédito formalizadas, es de 13.647 miles de euros.

10.- Riesgo de iliquidez del sector inmobiliario.

Las tendencias econdmicas asociadas a un determinado sector productivo pueden provocar, a
nivel individual, una reduccion de la financiacion y la prestacion de avales y otras garantias por
parte de otros agentes externos al considerar que ejercen actividades productivas con alto riesgo,
reduciéndose asi las expectativas de inversion.

11.- Valor de realizacion de activos susceptibles de desinversion

Los activos inmobiliarios son relativamente iliquidos en el corto plazo por lo que el valor de
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realizacion puede ser inferior al indicado por informes de tasacién. A medio plazo el valor de
mercado puede presentar reducciones importantes por cambios en la calificacion del suelo.

12.- Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios.

Un cambio en la fiscalidad del pais donde opera el Grupo puede incidir en las expectativas de
inversion del Grupo. Ademas, un cambio en los tipos impositivos puede afectar al patrimonio
del Grupo como consecuencia de una variacion de los créditos y pasivos fiscales. El Grupo, a
excepcion de Montebalito, S.A., no tiene activados activos por impuestos diferidos
correspondientes a pérdidas fiscales pendientes de compensar.

2.FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL EMISOR
1.- Riesgos asociados a litigios:

Montebalito, S.A. y sus sociedades dependientes pueden ser parte en litigios derivados de su
negocio habitual. Dichos procedimientos pueden afectar significativa y adversamente a su
actividad y su situacion financiera.

2.- Fallo en el abastecimiento de proveedores:

El incumplimiento de los plazos por parte de los proveedores puede provocar un aumento en
los plazos de entrega de las unidades con la repercusion que ello tiene sobre los clientes y las
indemnizaciones por las entregas fuera de plazo.

3.- Cumplimiento de las leyes de los diferentes paises en los que opera.

Una falta de cumplimiento de las Leyes en los paises en los que opera el Grupo puede tener
consecuencias en los Fondos Propios del Grupo por las posibles sanciones asociadas a dicho
incumplimiento.

4.- Riesgo de Producto

Una deficiente calidad en los productos que se comercializan pueden tener consecuencias en
los costes posteriores a su fabricacion, asi como en la demanda de dichos productos afectando
negativamente a los Fondos Propios del Grupo.

5.- Riesgos asociados a adquisiciones e integraciones de negocios:

El Grupo puede adquirir compaiiias, con el objetivo de reforzar su posicion competitiva donde
se encuentra. Estas adquisiciones pueden conllevar dificultades de integrar las operaciones y el
personal adquirido, la potencial suspension de los negocios en curso, dificultades para mantener
estandares, controles, procedimientos y politicas uniformes, dificultades en las relaciones con
los empleados como resultado de los cambios en la gestion y en la propiedad de la compaiiia
adquirida y la disminucion de la solvencia de la compaiia y de la situacion de liquidez, tanto
por concentracion de vencimientos de deuda futuros como por la menor disponibilidad de
excedentes para hacer frente a empeoramientos imprevistos en los negocios o en los mercados
de financiacién. Si no se resuelve con éxito estas cuestiones, ello podria tener efectos negativos
sobre el negocio, las finanzas y resultados de estas operaciones.
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6.- Riesgo derivado de que el Grupo sufra pérdidas por deterioro de valor de sus activos:

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacion del deterioro de activos con cardcter semestral,
en algunos casos, y anual en todos los casos. Si el valor contable del activo supera su valor
razonable, se registra un deterioro. El descenso de la demanda, la regulacion u otro tipo de
factores pueden afectar negativamente a los valores razonables estimados. No puede asegurarse
que en el futuro no se requieran dotaciones significativas por deterioro. Dichas dotaciones
podrian afectar negativamente al negocio, situacion financiera y resultado de operaciones de
Grupo.

7.- Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2017-2021:

De no cumplirse el Plan de Negocio establecido, podria derivar en una reduccion de las nuevas
inversiones y, por tanto, de los planes de crecimiento del Grupo.

8.- Existencia de un accionista de control y de acciones concertadas.

La existencia de un accionista de control puede provocar que los intereses del accionista de
control puedan diferir de los del resto de accionistas.

9.- Importancia de operaciones con partes vinculadas y riesgo de conflictos de interés.

La Compafia tiene vinculacion con el principal accionista y con miembros del Consejo de
Administracion. Esta vinculacion provoca conflictos de interés en los que se exige la
independencia de los 6rganos de gestion y administracion de la Compaiiia a través de la toma
de decisiones del Consejo de Administracion sin la participacion de las partes vinculadas.

10.- Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo

Los cambios econdmicos y la reduccion de la demanda de los activos inmobiliarios explotados
o producidos por el grupo puede provocar una caida en los precios de venta de dichos productos
reduciendo asi los margenes de venta, la valoracion de los activos inmobiliarios, los niveles de

inversion en un futuro y puede generar problemas de liquidez a corto plazo.

Anualmente, el Grupo realiza una valoracion anual de los activos del Grupo. El importe de los
deterioros registrados a 31 de diciembre de 2016 ha sido de 23 miles de euros.

11.- Impacto futuro de la NIC 16 sobre arrendamientos.

Un incremento de los contratos firmados como arrendatario aumenta el pasivo financiero de la
entidad. A 31 de diciembre de 2016, el impacto en el pasivo del Grupo Montebalito seria de un
incremento de 775 miles de euros en 5 afios y un aumento de los activos por derechos de uso
por el mismo importe.

3.FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES OFERTADOS

1.- Volatilidad de la cotizacion.

Factores tales como la evolucion de los resultados de explotacion de la Sociedad, la publicacion
negativa, los cambios en las recomendaciones de los analisis bursatiles sobre la Sociedad o en
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las condiciones globales de los mercados financieros, de valores o en los sectores en los que
opera la Sociedad, podrian tener un efecto negativo en el precio de la cotizacion de las acciones
de la Sociedad.

2.- Valor de reducida capitalizacion bursatil

Los valores de reducida capitalizacion suelen caracterizarse por su mayor sensibilidad a las
ordenes de operadores y su volatilidad excesiva.

3.- Riesgos derivados de la venta posterior de las Acciones Nuevas

La venta de un nimero relevante de Acciones Nuevas de la Compaiiia podria afectar
negativamente la cotizacion de las acciones.

4.- Comportamiento bursatil del sector inmobiliario

La inestabilidad del sector inmobiliario en los ultimos afios podria producir un desplazamiento
del interés de los inversores hacia otros sectores representados en Bolsa.

5.- Riesgo de falta de difusion
Montebalito, S.A. tiene un free float de un 16,63%.

6.- CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURRIDAS TRAS ELL CIERRE DEL
EJERCICIO

El 24 de febrero 2016 se constituyeron las sociedades Residencial Lombillo, S.L. y Residencial
Antioquia, S.L. cuyas escrituras de constitucidén fueron registradas el dia 8 de marzo de 2017 y 13 de
marzo de 2017 respectivamente. El objeto social principal de dichas sociedades es la promocion
inmobiliaria y sus respectivos domicilios sociales se encuentran en Madrid (Espafa). Dichas sociedades
estan participadas directamente por Montebalito, S.A. con una participacion del 100% del capital social.

7.- INFORMACION SOBRE LA EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD Y
DEL GRUPO

El mercado inmobiliario espanol esta consolidando su ciclo de recuperacion en el segmento
residencial y en clara fase alcista en el segmento comercial.

La demanda residencial continuara creciendo impulsada por la mejora en el empleo, los
reducidos costes de financiacion y el mayor atractivo de la vivienda como inversion.

Los procesos de reorganizacion de activos inmobiliarios unido al saneamiento y renegociacion
de la deuda llevados a cabo durante los ejercicios 2015 y 2016, han dejado al Grupo
Montebalito con una desahogada situacion financiera. En el balance al 31 de diciembre de 2016
el pasivo del grupo ha quedado en un 16% del valor de mercado de sus activos, uno de los ratios
mas bajos comparado con otras empresas del sector.

Asi pues, aprovechando las nuevas perspectivas del mercado para los ejercicios 2016 y 2017 el

Grupo Montebalito pretende afianzarse en el mercado nacional con nuevas inversiones para el
desarrollo de suelo. Para su financiacion, el Grupo realizara desinversiones de activos
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inmobiliarios que permitan, en el corto y medio plazo, conseguir liquidez para poder desarrollar
nuevos proyectos. Adicionalmente se estan explorando otras vias de financiacion que faciliten
la entrada en diferentes operaciones inmobiliarias que ayuden al crecimiento del grupo y, por
consiguiente, permita incrementar la rentabilidad al accionista.

8.- ACTIVIDADES DE I+D+I

El Grupo Montebalito no ha realizado actividades relacionadas con [+D+I.

9.- ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS

El movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los ejercicios
2016 y 2015 es el siguiente:

Euros
Saldo 2015 Entradas Salidas Saldo 2016
Coste

Valor N° (;oste N° (;oste N° Medio N° (;oste

. (miles de . (miles de . . . (miles de
Acciones Acciones Acciones | (miles de | Acciones

euros) euros) B euros)

Montebalito 620.000 1.618 | 110.000 1341 (730.000) | (1.752) 0 0

A cierre del ejercicio no existen acciones en autocartera tras la dacion en pago de la devolucion
de prima de emision del dia 19 de septiembre de 2016 por 11 céntimos por accion mediante la entrega
de 724.621 acciones propias valoradas a 1,43 euros (a razén de una accion por cada trece). El resto de
acciones propias se vendieron a mercado.

La pérdida producida por la venta de dichas acciones ha sido de 709 miles de euros y se ha registrado
contra patrimonio.

A 31 de diciembre de 2015 las acciones de Montebalito, S.A. cotizaban a 1,29 euros lo que
suponia un valor de mercado de 800 miles de euros. En dicho ejercicio, no se produjeron ventas
de acciones propias.

10.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

a)Informacion Bursatil

Los parametros bursatiles del 2016 y su evolucion se reflejan en los siguientes datos:

Cotizacion a cierre de ejercicio 2015 1,29
Cotizacion a cierre de ejercicio 2016 1,65
Variacion Cotizacion 27,91%
Capitalizacion Bursatil al cierre (miles de euros) 49.500
Cotizacion méxima del periodo 1,78
Cotizacion minima del periodo 1,12
Efectivo medio diario negociado 33.553
Volumen Medio diario contratacidn (acciones) 25.249

b) Politica de dividendos y prima de emision de acciones
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En el ejercicio 2007 se autorizo la distribucidon con cargo a prima de emision de la cantidad de
0,60 euros por accion. La Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2012 aprobo
la ampliacion de la fecha limite para la devolucion, estableciendo como nueva fecha limite el
31 de diciembre de 2016, lo que se ratificé por la Junta General Ordinaria celebrada el dia 20
de junio de 2013. La Junta General celebrada el dia 11 de junio de 2016 acordo prorrogar dicho
plazo méximo hasta el dia 31 de diciembre de 2017.

En el ejercicio 2015 la Sociedad ya habia devuelto prima de emision a sus accionistas por
importe de 18 céntimos de euros por acciéon quedando pendiente de devolucion la cantidad de
14 céntimos por accion, cantidad que se devolvio en el ejercicio 2016.

11.- INFORMACION PERIODO MEDIO DE PAGO.

El periodo medio de pago a proveedores del Grupo Montebalito, se sitia en 57 dias.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administraciéon de Montebalito,
S.A. formula las Cuentas Anuales e Informe de Gestion correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2016 que se componen de las adjuntas hojas nimero 1 a 71.

Madrid, 30 de marzo de 2017
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras Diia. Anabel Barreras Ruano
(En representacion de (En representacion de TAM Inversiones
Metambiente, S.A.) Mirasierra, S.L.)

Presidente Consejero

D. Francisco Guijarro Zubizarreta D. José Luis Rodriguez Rodriguez
Consejero Consejero

D. Pablo Alonso Jiménez D. German Rovira Murillo

Consejero Consejero
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO 2016




El Informe Anual de Gobierno Corporativo, del ejercicio 2016, que forma parte del Informe
de Gestion, se encuentra publicado en la pagina web de la CNMV en la siguiente direccion
electronica https://www.cnmv.es/portal/verDoc.axd?t={f140cbd4-09fa-4b45-b76¢-
b4b2bed94551F y en la pagina de la sociedad en la siguiente direccion
http://www.montebalito.com/accionistasinversores/gobierno-corporativo/






