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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
Compaiia Levantina de Edificacién y Obras Piblicas, S.A.:

OPINION CON SALVEDADES.

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas adjuntas de Compaiia Levantina de
Edificacion y Obras Publicas, S.A. (la Sociedad Dominante) y sus Sociedades Dependientes,
-en adelante, también, “Grupo Cleop”-, que comprenden el balance consolidado a 31 de
diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado consolidado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el
estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de la cuestion descrita en la seccion
“Fundamento de la opinién con salvedades” de nuestro Informe, las cuentas anuales
consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera de Grupo Cleop a 31 de diciembre de 2018, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas
por la Union Europea (NIIF-UE), y demads disposiciones del marco normativo de
informacién financiera que resultan de aplicacién en Espana.

FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDADES.

A 31 de diciembre de 2018, Grupo Cleop manticne registrada la participacién en el 75% del
capital de Inversiones Mebru, S5.A. -sociedad en concurso necesario de acreedores-, en el
capitulo “Activos financieros no corrientes” del balance consolidado a 31 de diciembre de
2018 adjunto. Asimismo, Grupo Cleop mantiene, a dicha fecha y en el mismo epigrafe,
créditos concedidos a esta sociedad por importe de 39 millones de euros. Asimismo, Grupo
Cleop mantiene riesgos por garantias prestadas por cuenta de esta sociedad por importe de
23 millones de euros.

Como se indica en la Nota 8 de la memoria consolidada, el principal activo y actividad de
Inversiones Mebru, S.A. es la tenencia y gestion de la inversién en Urbem, S.A., sociedad
cabecera de un grupo empresarial dedicado a la promocion inmobiliaria, tenencia de
inmuebles en régimen de alquiler, propiedad y explotacién de hoteles, servicios y otras
actividades.

En relacién con la inversién mantenida en Urbem, S.A. a fecha de emision del presente
informe existen procedimientos judiciales interpuestos mutuamente por sociedades de
Grupo Cleop contra el anterior Administrador Unico de Urbem, S.A., Urbem, S.A. y una

entidad de crédito.

Dada la incertidumbre existente en relacién con la situacién y desarrollo del procedimiento
concursal de Inversiones Mebru, 5.A., con la ausencia de informacién formal de Urbem, S.A.,
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con los litigios y demandas en curso, con la falta de ejecucién de determinadas resoluciones
y sentencias, no ha sido posible concluir -por circunstancias fuera del control de Grupo
Cleop y de los Administradores de la Sociedad dominante-, sobre la correcta valoracién, al
alza o a la baja, y recuperacion de la participacién y de los créditos, y sobre el efecto de otros
riesgos comprometidos, caso de existir efecto alguno, mantenidos por Grupo Cleop con
Inversiones Mebru, S.A. a 31 de diciembre de 2018.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de cuentas anuales consolidadas” de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, haya afectado a la necesaria independencia de
modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion con salvedades.

CUESTIONES CLAVE DE LA AUDITORIA.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significacién en nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre dichas cuestiones.

Ademas de la cuestion descrita en la seccién “ Fundamento de la opinion con salvedades”, hemos
determinado que las cuestiones que se describen a continuacion son las cuestiones clave de
la auditoria que se deben comunicar en nuestro Informe.

Aplicacion del principio de Empresa en funcionamiento

- Como se indica en las Notas 1, 11 y 13 de la memoria consolidada adjunta, sociedades
del Grupo, incluida la Sociedad Dominante, estin o han estado sujetas a procedimiento
concursal. Fsta situacion ha afectado al curso normal de su actividad, como
consecuencia, de la mayor dificultad de acceso a financiacién y de incidentes concursales
y litigios de terceros acreedores. Tras la aprobacion de los Convenios de Acreedores y
normalizacién de la actividad operativa, el desarrollo del Grupo pone de manifiesto
indicadores positivos en su evolucion con el progresivo incremento de la carlera de
obras y cifra de negocio consolidada asi como la solucién favorable a los intereses del
Grupo de procedimientos en curso. El balance consolidado a 31 de diciembre de 2018
presenta déficit de maniobra de 26.585 miles de euros, habiéndose reducido dicho déficit
en 1.900 miles de euros, aproximadamente, respecto al inicio del ejercicio. El conjunto de
aspectos y factores relativos a esta cuestion resulta clave para nuestra auditoria debido al
grado de juicio inherente al ejercicio de evaluacion de la incertidumbre asociada a la
aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

- Nuestros procedimientos consistieron, principalmente, en el analisis de los factores
causantes y factores mitigantes de la duda del principio de empresa en funcionamiento,
en el analisis de la situacion concursal de las sociedades, asi como de la obtencién del
Plan de Viabilidad y Plan de pagos elaborados por la Direccién de las sociedades, en el
analisis de la razonabilidad de las estimaciones y asunciones en ellos contenidas




realizadas por sus Administradores. Desarrollamos nuestros procedimientos mediante
reuniones con la Direccion, verificacion de datos contrastables, -tales como la cartera de
obra-, y comprobacién de las actas de reuniones de los 6rganos de gobierno celebrados
hasta la fecha. También, en el analisis de la evolucion de los litigios en curso, mediante
circularizacién de abogados, y de los acuerdos alcanzados con terceros, principalmente
en relacién con los créditos concursales con naturaleza de privilegiados. Finalmente,
hemos evaluado si la informacién revelada en la memoria consolidada cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo.

OTRA INFORMACION: INFORME DE GESTION CONSOLIDADO.

Otra informacién comprende el informe de gestion consolidado del ejercicio 2018 cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante, y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre la informacion contenida en el informe
de gestién consolidado se encuentra definida en la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas, que establece dos niveles diferenciados:

- Nivel especifico que resulta de aplicacién a determinada informacién incluida en el
Informe Anual de Gobierno Corporativo (IAGC), segtn se define en el articulo 35.2. b)
de la Ley 22/2015, de Auditoria de Cuentas, que consiste en comprobar tinicamente que
la citada informacion se ha facilitado en el informe de gestion consolidado y, en caso
contrario, a informar sobre ello.

- Nivel general aplicable al resto de la informacién incluida en el informe de gestion
consolidado, que consiste en evaluar e informar sobre la concordancia de la citada
informacion con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas consolidadas y sin
incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad con respecto al informe de gestién consolidado consiste en
evaluar e informar de si su contenido y presentacién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito anteriormente, -y salvo por la limitacion
al alcance descrila en el parrafo siguiente-, hemos comprobado que la informacién especifica
mencionada en el apartado a) anterior ha sido facilitada en el informe de gestion
consolidado, y que el resto de la informacién que contiene el informe de gestion consolidado
concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa gue resulta de aplicacion.

Como se describe en la seccion de “ Fundamento de la opinion con salvedades”, no hemos podido
obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada en relacién a la valoracién, al alzao a la
baja, y recuperacion de la participacion y los créditos, asi como el efecto de los otros riesgos
comprometidos, caso de alguno, por el Grupo en Inversiones Mebru, S.A. a 31 de diciembre
de 2018. En consecuencia, no hemos podido alcanzar una conclusion sobre si existe una
incorreccion material en el informe de gestién consolidado en relacién con esta cuestion.

RESPONSABILIDAD DE LOS ADMINISTRADORES Y DE LA COMISION DE AUDITORIA EN
RELACION CON LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS.,

Los Administradores de la Sociedad Dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas




disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espana,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los Administradores de la Sociedad
Dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones
relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La comisién de auditoria de la Sociedad Dominante es responsable de la supervisién del
proceso de elaboracién y presentacion de las cuentas anuales consolidadas.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, pueden preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales
consolidadas.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de
nuestras responsabilidades en relacién con la auditoria de cuentas anuales consolidadas.
Esta descripcion que se encuentra en el Anexo I es parte integrante de nuestro informe de
auditoria.

INFORME ADICIONAL PARA LA COMISION DE AUDITORIA.

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro Informe
adicional para la comisién de auditoria de la Sociedad de fecha 25 de febrero de 2019.

PERIODO DE CONTRATACION.

I.a Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Dominante, celebrada el dia 29 de
junio de 2018, nos nombré como auditores por un periodo de un afio, contado a partir del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017. Con anterioridad, fuimos designados por
acuerdo de la Junta General de Accionislas de la Sociedad Dominante para el periodo de un
afio y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma ininterrumpida
desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012.

Valencia, 3 de abril de 2019

LUIS CARUANA & ASOCIADOS, S.L.
Inscrjta en ROAC N° 51973

Alejan: erraiz Laserna
Inscrito en ROAC N° 23071




ANEXO [ DE NUESTRO INFORME DE AUDITORIA

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos
nuestras responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de Ilas
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno del Grupo.

- Evaluamos si las politicas contables aplicables son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores de la Sociedad Dominante.

- Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
Dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de la auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacién global, la estructura y ¢l contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Nos comunicamos con la comisién de auditoria de la Sociedad Dominante en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de los procedimientos de
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos a la comision de auditoria de la Sociedad Dominante una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de
independencia y nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones




que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su
caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a la comision de auditoria de la
Sociedad Dominante, determinamos las que han sido de mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia,
las cuestiones claves de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestion.




COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, S.A.
Y SOCIEDADES QUE INTEGRAN EL GRUPO CLEOP

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Miles de Euros)
Ejercicio Ejexcicio Ejercicio Ejercicia
ACTIVO Nota 2018 2017 FATRIMONIO NETC Y PASIVO Nota 2018 2017

ACTIVO NO CORRIENTE: 62,945 65.575| FATRIMONIO NETO: 17.911 18556
Fondo de comercia I 241 241 D Ja Sociedad dominarite- 11 17.836 18.461
Otros activos intangibles 4 9.771 10058  Capital suscrito 14783 14,783
Inmovilizado material 5 12241 13.208|  Prima de emisidn de acciones 14.390 14.550
Participariones en empresas asociadas 6 1,695 1.389| Reservas (9771} {15307)
Activos financieros no corrienpes & 39.079 38.760|  Acciomes propias (1.017) {1.017)
Activos por impuestos diferidos 24 1.918 1.927|  Resultado de] ejarcicio atribuido a la Sociedad dominante {681) 5357
Ajustes por cambia de valor 58) {145)

Intereses minoritarios 11 75 4s

PASIVO NO CORRIENTE: 20.449 15.55%

Provisiones 1z 431 431

Deudas con entidades de crédito 13 4937 5.802;

Oftroes pasives financieros 13 10.047 7.195

Pasivo por impuesto diferido 24 4.954 5130

ACTIVO CORRIENTE: 18.110 21.287| PASIVO CORRIENTE; 44,695 49.748
Activos no comientes mantenidos para la venta 7 . 8| Provisiones 12 el 216
Existencias 9 3.694 3,736| Deudas con entidades de crédile 13 21636 23.072
Deudores comerciales y olras cuentas a cobrar 10 8,548 11.929| Derivados financieros 13 - 104
Administraciones Piblicas dendoras 24 475 381| Ouos pasivos financieros 13 13713 13.623‘.L
Activeos finaneieres eorrientes 8 1.266 1.283| Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 14 5.389 7.041
Otros activos corrientes 10 5| Administraciones Piblicas acreedoras 23 2974 4.656

Efectiva y ofros activos Liquidos equivalentes 4117 3.945| Otros pasivos corrientes 14 914| 1.031
TOTAL ACTIVO £3.055 86.862 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 83.0551 86.862

Las Notas 1 a 30 descritas en la Memeoria y en ¢l Anexo I adjuntos forman parte integrante del balance consotidado al 31 de diciembre de 2018

<1



COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, S.A.
Y SOCIEDADES QUE INTEGRAN EL GRUPO CLEOP

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

FL 31 DE DICTEMBRE DE 2018

(Miles de Euros)
fjercicio Ejercicio
MNaota 2013 2017
OPERACIONES CONTINUADAS
Ventas 17 14.937 13.660
+/- Variavidn de existencias de productos terminados y en curso de fabricacian a1 21
Aprovisionamientos 18 {2.817) {2.338))
Margen bruto 12.211 11.343
Otros ingresos de explotacion 307 306
Gastos de personal 19 (8.528) (8.399)
Oros gastos de explotacion 20 {2.781) (2.842)
Daostacion a la amortizacion 1y5 (619) {658)
Excesos de provisiones - .
Deterioro y resultados netos de enajenacion de activos 1.304 (6] |
Resaltade por la pérdida de control de participaciones consolidadas - .
Otros resullades 20 65) S43
Resultado de explotacién 1.819 299
Participacion en resullados de empresas asociadas = -
contabilizadas por el indtodo de la participacion 11 (83)L 180
Ingresos financicros 1 1.196 324
Castos financieros 2 (3.631} (1.800)
Deterioro y enajenavién de instrumentos finsncieros 23 (115} 'I
Resultado antes de impuestos (814) {9@
Impuesto sobre las ganancias 24 129 1593
Resultado del ejercicio [685) {805)
Resultade del efercicio procedente de operaciones interrumpidas neto dg impuestos 15 4 6.662
IResultado consolidade del ¢jercicio (685} 5.857
Atribuible
Acrionistas de 1a Sociedad dominante (681) 5.357
[ntereses minoritarios 4) 300
Resultado por accion en ewros (basico y diluide) - -

Las Notas 1 a 30 descritas en la Memoria y €] Anexe 1adjontos forman parte integrante

de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2018



COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, S.A.
Y SOCIEDADES QUE INTEGRAN EL GRUPO CLEOFP

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Miles de Eures)
Miles de Euros
Resultada del
Perigodo
Atzibuido a la Diros
Sociedad instrumentos de Ajustes de Intereses Patrimonic
Capital Social |Prima de Emisién Reservas Acciones Propias Dominante patrimonio neto | Cambio de Valor | Minoritarios Neto

Saldos al 01 de enero de 2017 12385 9,795 {2.162) (1017} {6.147) 7193 {104) 2573 15.521
Otros movimientos 2343 4.795 {3) (7.193) t47) {1778} {2822)
Aplicacion de reservas {6.147) 65242 T
Variaciones en ¢l perfmetro de consolidacién .
(Total ing'esos v gastos reconocidas 5557 300 5.857
Saldos al 31 de diciembre de 2017 14.783 14.590 {15.307) {L017} §.557 - (145} 95 18.556
|Cotrreccion errures - -
Saldos al 1 de enero de 26 14.783 14.590 {15.307) {1.M7) 5.567 - (145} 45 18 556
Ciros movimientos {21) 77 (20) 26
Aplicacion de reservas 5537 {5557) .
Variaciones en el perimetro de comsolidacion I
Total ingresos ¥ gastos reconocidos (651) {681}
Saldos al 31 de diciembre de 2013 14783 14.59¢ 9.771) (1.017) 651) - {68) 75 17.911

Eas Notas 1 a2 30 desenitas an la Memoriz v el Anexo Tadjanlos
forman parle integrante del estado de cambios £n el pafrimonic neto consolidado del gjercicio 201%
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COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, S.A.

Y SOCIEDADES QUE INTEGRAN EL GRUPO CLEOP

ESTADO CONSOLIDADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Miles de Euros)

Ejercicio
2018

Ejercicio
207

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1)

{685)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto-
Por valoracidn instrumentos financieres
Efecto impositivo

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMFUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (1I)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias-
Por valoracion de instrumentos financieros
Efecto impositivo

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE FERDIDAS Y GANANCIAS (III)

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+11+I11)

(685)

34857

Las Motas 1 a 30 descritas en la Memoria v en el Anexo I adjuntos

formar parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos correspondientes al ejercicio 2018




COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION ¥ OBRAS PUBLICAS, 5.A
Y SOCIEDADES QUE INTEGRAN EL GRUPQ CLEOD

ESTADOS DE FLUIOS DE BFECTTVO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTE

AL EIERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Miles de Furos)
Ejercicie Ejenciciv
Motas 2018 2017
HFLUJOS DC EFECTIVO DE OPERACTONES CONTINUADAS
1. FLUJOS DF EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 1.548) 2987
Resultado antes de impuestos {814) {99%)
Ajustes al resultado: 1.906 218
Amarizaelon de activos materiales e inmateviales(+) dy5 613 5
Qitres ajustes 1.289) 1.524
Uelerioro y vesullades por engjenacion de actives (nelo} (+/-) (1.304) 5
Provisdén {0) 223
Ingresos Hnancierns (1196} (324)
Castos financieros RE:ci | 1.800
Puesia en Equivalencia 83 (1800
Neterioro y enajenacion de instrumentos Anancietos 115 .
Cambios en <l capital civeulante 372 1.70
Aumento/ Disminacien de existenciag /+/-) 42 275
Auwneniof Dismimucion de cucntas por cobray 289 1.617]
Aumentof Disuinucién de sctivos linancieros corriontes 177 26|
Augnientonf Disminicion de otros actives corrieniles {5 (151}
Aueavnto/ Disiinscitn de cuentas por pagar {2.280) {F1i4)
Otros fujos de efectivo do las actividades de explotacion: 42 "
Coblre e intercses 82 -
2, FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIRADES DE INVERSION 1.709/ 10.238
Inversiones §-): (1.145) {106)
Entidadss ctel gropo (446) -
Activos itdanygibles 4 (27 {163
Actives materiales - (53) (s
Otros activos fitancieros (19 R
Desinversiones {+); .85 10,544
Entidades del grapo 445 10.544
Arkvos matenales 309 -
Otros activos financleres 100 “
Otros:
Coluo de Intereses . i
Aunmente (disminucidn) procedente actividades interrunpidaz
3, FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDALNES Dt INANCIACION {3163} [12.092)
Hinstrumentos de pasiva financierp {A.002) (11853}
Emislon 1.241
Déwolucion {4.243) (11.853)
Otros flujos: {160) {339)
Pago de intereses [141) (339
Otrog 9
4. Efecto de las variaciones de Yos fipos de cambio en el efectivo o equivalentes (4) 77 {41)
5. AUMENTOY DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O BOUIVALENTES {1+2+3+4) 172 1.092]
Efectivo o equivaientes al comienzo del ejercicio 3,945 2.854]
Efectiva o equivalentes al final def ejercicio 1.117] 3.945)

Las Notas 1 a 30 descritas en la Memoria y el Anexo I adjuntos
forman parte integrante del estado de flujos de efectivo conselidado del ejercicio 2018



COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, S.A.
Y SOCIEDADES QUE COMPONEN EL GRUPO CLEOP

Memoria consolidada del

Ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2018

1, Actividad del Grupo

Constitucion y objeto social

Compafiia Levantina de Edificacion y Obras Publicas, S.A. (en adelante, Cleop o la
Sociedad dominante) fue constituida en Valencia el 30 de diciembre de 1946. Su
domicilio social estd establecido en C/ Santa Cruz de la Zarza, n° 3, (Valencia).

Las actividades desarrolladas durante el ejercicio 2018, coincidentes con su objeto social,
han sido fundamentalmente las siguientes:

*  Lacontratacidn y ejecucién de obras, tanto publicas como privadas.

® La realizacion de cuantas operaciones industriales y comerciales guarden
relacién con la finalidad anterior,

¢  Laexplotacién de concesiones administrativas.

Tal y como se describe en los estatutos de la Sociedad dominante, las actividades
integrantes de su objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de modo
indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades con
objeto idéntico o andlogo.

Asimismo, la Sociedad dominante es cabecera de un Grupo (en adelante, el Grupo)
compuesto por varias sociedades con actividades como la explotacidn de concesiones
de retirada de vehiculos y estacionamiento puablico de vehiculos, construccién, Data
Center y gestién de centros geridtricos.

Los Administradores de la Sociedad dominante estan obligados a formular, ademas de
sus propias cuentas anuales individuales, las presentes cuentas anuales consolidadas.

Concurso voluntario de acreedores de sociedades filiales

- Gerocleop, S.L.U y Sturm 2000, S.1.. .

En junio de 2018 se aprobd el convenio de acreedores de la sociedad dependiente,
Gerocleop, S.L.U,, en el que se prevé el pago de la totalidad de la deuda a los acreedores
ordinarios, sin quita, en un plazo de tres afios con uno de carencia. El convenio se
aprobé con amplisimo apoyo de los acreedores comerciales y entidades financieras,
concretado en la adhesién al mismo de més del 94 por ciento del pasivo ordinario
deducidos los créditos ordinarios de las administraciones piablicas (no ha emitido su
voto ninguna de ellas).

Mediante Providencia de 7 de mayo de 2018, el Juzgado de lo Mercantil n® 3 de
Valencia, acordé el aplazamiento de la Junta de Acreedores de Sturm 2000, SL., hasta
que se resuelvan determinados recursos.

Los Textos definitivos presentados por el Administrador Concursal de cada una de las
sociedades, han modificado en varias ocasiones los créditos de la AEAT, siempre con
una reduccién sustancial recogiendo las distintas comunicaciones de la Agencia y las
tesoluciones favorables de los Tribunales Econdémico Administrativos.



Las recientes resoluciones del TEAC y TEAR, confirmaron que no procede, por parte de
la AEAT, la exigencia del pago por derivacion de la deuda de Cleop a las sociedades
dependientes, ni por lo tanto, los embargos realizados. Por esta razén no tuvo que
haberse producido la situacién de iliquidez que obligé a dos de las sociedades filiales a
solicitar la declaracién de concurso. La AEAT ha acordado la ejecucién de dichas
resoluciones y esti procediendo a la devolucion de los ingresos percibidos
mdebidamente como consecuencia de las diligencias de embargo.

- Servicleop, S.L.

El Juzgado tiene acordado el aplazamiento de la Junta de Acreedores, hasta que se
resuelvan determinados recursos.

Premisas de viabilidad y desarrollo operativo futuro.

El Plan de Viabilidad de la Sociedad dominante aprobado en el ejercicio 2014 y revisado
anualmente, se fundamenta en las siguientes hipétesis:

¢ Prevision creciente de la actividad de construcciéon para los siete afios
siguientes. Se considera que el incremento del volumen de facturacion es
alcanzable teniendo en cuenta la cartera de obras y que el Grupo cuenta con
capacidad y experiencia suficientes,

¢ Recuperacién parcial de la inversién realizada en las Sociedades dependientes.

¢ Desinversién de determinados activos, bisicamente aquellos asociados a deuda
privilegiada con entidades financieras.

¢ La suscripcién de acuerdos de refinanciacién y aplazamiento de pago de los
créditos privilegiados. Entre estos créditos, figuraba el crédito con la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria (abonado en gran parte) y el crédito con
la Tesoreria General de la Seguridad Social, de los que se han firmado acuerdos
de aplazamiento.

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, la cartera de
obra de construccion del Grupo asciende a 25.466 miles de euros (17.369 miles de euros
en el gjercicio 2017), cifra que se prevé aumente con los proyectos que actualmente estin
en fase de estudio.

La cifra de negocios consolidada del Grupo Cleop ha sido de 14.937 miles de euros en el
ejercicio 2018 y 13.660 miles de euros en el ejercicio anterior, registrando un incremento
del 9,4% respecto al afio anterior, como consecuencia, principalmente, de la buena
evolucién del segmento de geriatria.

La sociedad dominante ha generado, en el ejercicio 2018, un resultado de explotacién
antes de amortizaciones de 217 miles de euros (1.206 miles de euros negativos en €l
ejercicio 2017},

El balance consolidado a 31 de diciembre de 2018 presenta fondo de maniobra negativo
por importe de 26.585 miles de euros (28.462 miles de euros negativo a 31 de diciembre
de 2017). En el epigrafe “Pasivo corriente” se incluye la parte del pasivo concursal de la
Sociedad dominante que no esta afectado por el convenio aprobado y la totalidad del
Pasivo concursal del resto de sociedades dependientes. La mejora del fondo de
manicbra es atribuible a la disminucidn de la deuda con las Administraciones Pablicas
y a la aprobacién del convenio de acreedores de Gerocleop, S.L.U. El Consejo de
Administracién espera continuar cortigiendo este desequilibrio financiero con la
tinalizacién de los procedimientos concursales de las sociedades dependientes y
mediante acuerdo con el resto de acreedores concursales no afectos al convenio de
acreedores.



Considerando las premisas anteriormente descritas, las presentes cuentas anuales
consolidadas han sido elaboradas bajo la asuncién del principio contable de empresa en
funcionamiento que supone que las deudas seran atendidas en los vencimientos, plazos
y cuantias finalmente acordados con terceros acreedores y los activos se realizaran en el
transcurso normal de las operaciones, incluyendo los créditos fiscales por impuestos
diferidos reconocidos en el balance consolidado adjunto.

Oftras consideraciones

El Grupo ne tiene respensabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con su
patrimonio, su situacién financiera y sus resultados. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas
respecto a la informacion de cuestiones medicambientales.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales y principios de conselidacién
a} Bases de presentacién

Las presentes cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2018, que se han
obtenido a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad
dominante y por las restantes sociedades integradas en el Grupo Cleop, han sido
formuladas por los Administradores de la Sociedad dominante, en reunién de su
Consejo de Administracién celebrado con fecha 25 de marzo de 2019.

En particular, en la elaboracidn de estas cuentas anuales consolidadas los
Administradores de la Sociedad dominante han aplicado el principio de empresa en
funcionamiento, ne habiendo tomado ni teniendo en proyecto decisién alguna que
pudiera alterar de forma significativa el valor contabilizade de los elementos de active y
pasivo, ¢ el plazo en que se realizardn los activos se liquidaran los pasivos,
considerando lo descrito en la Nota 1 de la presente Memoria consolidada,

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas de acuerdo con lo establecido
por las Notrmas Internacionales de Informacion Financiera segtn han side adoptadas
por la Unidn Europea (NIIF-UE), teniendo en consideracién la totalidad de los
principios y normas contables, asi como los criterios de valoracion de aplicacién
obligatoria de las NIIF-UE que tienen un efecto significative en las cuentas anuales
consolidadas, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
tinanciera consolidadas del Grupo al 31 de diciembre de 2018 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo
consolidados que se han producido en el Grupo en el ejercicio terminado en dicha
fecha.

En la Nota 3 se resumen los principios contables y criterios de valoracién mas
significativos aplicados en la preparacién de las cuentas anuales consolidadas del
Grupo correspondientes al ejercicio 2018,

No obstante, y dade que los principios contables y criterios de valoracién aplicados en
la preparacion de las cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2018 (NIIF-
UE) difieren de los utilizados por las sociedades integradas en el mismo (normativa
local), en el proceso de consolidacion se han introducide los ajustes y reclasificaciones
necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea
(NIIF-UE).

Con el objeto de presentar de una forma hemogénea las distintas partidas que
componen las cuentas anuales consolidadas, se han aplicade a todas las sociedades



incluidas en el perimetro de consolidacién los principios y normas de valoracién
seguidos por la Sociedad dominante,

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Cleop correspondientes al ejercicio 2017
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad dominante
celebrada el 29 de junic de 2018 y depositadas en el Registro Mercantil de Valencia.

b) Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Clecp correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido elaboradas de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF-UE), conforme a lo establecido en el
Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Furopeo y en el Consejo del 19 de julio
de 2002, en virtud de los cuales todas las sociedades que se rifan por el Derecho de un
Estado miembro de la Unién Europea, y cuyos titulos valores coticen en un mercado
regulado de alguno de los Estados que la conforman, deben presentar sus cuentas
consolidadas de los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2005 de acuerdo con
las NIIF que hubieran sido convalidadas por la Unién Europea. En Espafia, la
obligacién de presentar cuentas anuales consolidadas bajo NIIF aprobadas en Europa
fue, asimismo, regulada en la disposicién final undécima de la Ley 62/2003, de 30 de
diciembre de 2003, de medidas fiscales, administrativas y de orden social.

El Grupo Cleop ha tomado las siguientes opciones permitidas bajo NIIF al preparar sus
cuentas anuales consolidadas:

1. Presenta ¢l balance clasificando sus elementos como corrientes y no corrientes.

2. Tresenta la cuenta de pérdidas y ganancias por naturaleza tendiende a los
criterios establecidos internamente para su gestion.

3. Presenta el estado de cambios en el patrimonio reflejando las variaciones
producidas en todos los epigrafes.

4. TPresenta el estado de flujos de efectivo por el método indirecto.

5. Los segmentos primarios son por lineas de negocios (construccién, gestion y
explotacion de servicios geridtricos y sociosanitarios, otros servicios). La
informacion de los segmentos secundarios por zona geogrifica no se ha
considerado relevante dade que las actividades del Grupo se desarrollan en su
mayotia en Espafia (véase Nota 15).

6. Valora los elementos de propiedad, planta y equipos y los activos intangibles
utilizando el método de coste.

7. Valora las propiedades de inversion a coste.

8. Mantiene el criterio de capitalizar intereses en sus activos no corrientes y
corrientes,

Como Anexo II se detallan las nuevas normas contables que han entrado en vigor en el
ejercicio anual 2018 y que, por tanto, han sido tenidas en cuenta en la elaboracién de las
presentes cuentas anuales consolidadas, sin que hayan tenido impactos significativos ni
en las cifras reportadas ni en la presentacion y desglose de estas cuentas anuales
consolidadas. Asi mismo, también se informa de las normas e interpretaciones mas
significativas que habian sido publicadas por el IASB a fecha de formulacion de estas
Cuentas Anuales Consolidadas, pero no habfan entrado adn en vigor en el ejercicio
2018, bien porque su fecha de efectividad es posterior a la fecha de las cuentas anuales
consolidadas, o bien porque no han sido atun adoptadas por la Unién Europea.



Los Administradores de la Sociedad dominante han evaluado los potenciales impactos
de la aplicacién futura de estas normas y consideran que su entrada en vigor no tendri
un efecto significativo en las cuentas anuales consolidadas.

¢) Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas cs responsabilidad de
los Administradores de la Sociedad dominante.

En las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2018 se han
utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por la Alta Direccién de la Sociedad
dominante y las sociedades dependientes (ratificadas posteriormente por sus
Administradores) para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Bdsicamente, estas estimaciones se
refieren a:

¢  La valoracién de los fondos de comercio de consolidacién (véase Nota 3-a).

* La vida uti de los activos intangibles y materiales (véanse Notas 3-b y 3-¢,
respectivamente).

»  Elimporte recuperable de las existencias (véase Nota 3-g).

*  El valor razonable de determinados activos financieros no cotizados (véase
Nota 34).

*  Elimporte de determinadas provisiones (véanse Notas 3-n).
*+  Larecuperabilidad de la obra ejecutada en tramitacién (véase Nota 3-0).

*  ElImpuesto sobre ganancias y activos y pasivos por impuestos diferidos (véase
Nota 3-1).

*  Tipo de interés efectivo para la actualizacion de Ia deuda concursal.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacién
disponible al 31 de diciembre de 2018 sobre los hechos analizades y su evolucién hasta
la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (alalzao a
la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria conforme a lo establecido en la NIC 8, de
forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacidn en la
correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

d) Comparacién de la inforiacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros Consolidados correspondiente al
ejercicio 2017 se presenta, tnica y exclusivamente, a efectos comparativos con la
informacion relativa al periodo terminado el 31 de diciembre de 2018.

¢) Cambios de criterios contables

Durante el ejercicio 2018 no se han producido cambios de criterios contables
significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2017.

f) Correccifin de errores

Durante el ejercicio 2018 no se han realizado correcciones en las cifras presentadas al
cierre de 2017.

g) Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en Euros, por ser ésta la
moneda del entorno econdmico principal en el que opera el Grupo.



h) Principios de consolidacién
Entidades dependientes

La NIIF 10 modificé la definicién de control existente hasta su entrada en vigor, de
forma que la definicién de control consta de tres elementos que deben cumplirse: el
poder sobre la participada, la exposicién o el derecho a los resultados variables de la
mversion y la capacidad de utilizar diche poder de modo que se pueda influir en el
importe de esos retornes.

Por tanto, se consideran “entidades dependientes” aquellas sobre las que la Sociedad
dominante controla, directa o indirectamente, las politicas financieras y operativas,
ejerce el poder sobre las actividades relevantes y manteniendo la exposicion o el
derecho a los resultados variables de la inversidn y la capacidad de utilizar dicho poder
de modo que pueda influir en €l importe de esos retornos. Ello, generalmente, viene
acompanado de una participacion superior a la mitad de los derechos de voto.

Las cuentas anuales de las entidades dependientes se consolidan con lag cuentas
anuales de la Sociedad dominante por aplicacién del método de integracion global.
Consecuentemente, todos los saldos y efectos de las transacciones efectuadas entre las
sociedades consolidadas, que son significativos han sido eliminados en el proceso de
consolidacién. En caso necesario, se realizan ajustes a las cuentas anuales de las
sociedades dependientes para adaptar sus politicas contables a las que ufiliza la
Sociedad dominante.

Desde el 1 de enero de 2004, fecha de transicién del Grupo a las NIIF, en la fecha de
adquisicién de una sociedad dependiente, sus activos y pasivos y los pasivos
contingentes se calculan a sus valores razonables a dicha fecha. Cualquier exceso del
coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos
identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cualquier defecto del
coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos
identificables adquirideos, es decir, descuento en la adquisicién, se imputa a resultados
en la fecha de adquisicion. La participacion de los accionistas minoritarios en el
patrimonio y en los resultados de las sociedades dependientes consolidadas por
integracion global se establece en la proporcion de los valores razonables de los activos
¥y pasivos reconocidos de la minorfa, Por consiguiente, cualquier pérdida aplicable a los
intereses minoritarios se imputa a ellos, incluso aunque ello dé lugar a un saldo deudor.

Adicionalmente, la participacién de fos minoritarios en:

¢ El patrimonio de sus participadas se presenta en ¢l epigrafe “Intereses
minoritarios” de los balances consalidados, dentro del capitule de Patrimonio
Neto del Grupo (véase Nota 10).

* Los resultados del gjercicio se presentan en el epigrafe “Resultado del ejercicio -
Afribuible a intereses minoritarios” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

La consolidacién de los resultados generados por las sociedades dependientes
adquiridas en un ejercicio se realiza tomando en consideracién, Unicamente, los
resultados relativos al periodo comprendido entre la fecha de adquisicién y el cierre de
dicho ejercicio. Paralelamente, la consolidacién de los resultados generados por las
sociedades dependientes enajenadas en un ejercicio se realiza tomando en
consideracién, Unicamente, los resultados relativos al periodo comprendido entre el
inicio de dicho gjercicio y la fecha de enajenacién.

En el Anexo I de la presente memoria consolidada se muestra un detalle de las
sociedades dependientes, asi como el método de consolidacién y la informacién



significativa relacionada con las mismas (que incluye denominacién, y la proporcién de
participacién de la Sociedad dominante en su capital).

Entidades asociadas

Son entidades sobre las que la Sociedad dominante tiene capacidad para ejercer una
influencia significativa, sin control ni control conjunto. Habitualmente, esta capacidad
se manifiesta en una participacién {directa o indirecta) igual o superior al 20% hasta el
50% de los derechos de voto de la entidad participada tal y como exigen las NIC 28 y 31.

En las cuentas anuales consolidadas, las entidades asociadas se valoran por el método
de la participacién, es decir, por la fraccién de su patrimonio neto que representa la
participacién del Grupo en su capital, una vez considerados los dividendos percibidos
de las mismas y otras eliminaciones patrimoniales. En el caso de transacciones con una
asociada, las pérdidas o ganancias correspondientes se eliminan en el porcentaje de
participacion del Grupo en su capital.

51 como consecuencia de las pérdidas en que haya incurrido una entidad asociada, su
patrimenio contable futese negativo, en el balance congolidado del Grupo figuraria con
valor nulo, a no ser que exista la obligacién por patrte del Grupo de respaldarla
financieramente o asumir otros compromisos procedentes de las sociedades asociadas.

En el Anexo I de la presente memoria consolidada se muestra un detalle de las
sociedades asociadas, asi como el métedo de consolidacién y la informacion
significativa relacionada con las mismas (que incluye denominacién, y la proporcién de
participacién de la Sociedad dominante en su capital).

Uniones Temporales de Empresas

La NIIF 11 cambié ¢l erfoque de anélisis de los acuerdos conjuntos y define dos tnicos
tipos de acuerdos conjuntos: operacién conjunta o negocio conjunto.

De acuerdo con la citada NIIF, “acuerdo conjunto es un acuerde en el que dos o més
partes ostentan el control conjunte”, entendiendo como control conjunto, el control
compartido de un acuerdo, en virtud de un acuerdo contractual, y solo existird cuando
las decisiones sobre las actividades relevantes requieran el consentimiento undnime de
todas las partes que comparten el control. En el caso de las UTE’s en las que participa
CLEOP y el resto de empresas del Grupo, las decisiones se toman por unanimidad, por
lo que existe un control conjunto de las operaciones de las UTE's.

De acuerdo a la clasificacion de la NIIF 11, las operaciones conjuntas se consideran
aquellas en las que “las partes que poseen el control conjunto de dicho acuerdo ostentan
derechos sobre los activos de este y tienen obligaciones por sus pasivos”.

En el caso de las Uniones Temporales de Empresas en las que participa el Grupo
CLEOP estas no tienen personalidad juridica propia, por lo que los miembros
responden de sus actos y operaciones de forma solidaria e ilimitada. En definitiva, las
Uniones Temporales de empresas en las que participa el Grupo se han estructurado a
través de un vehiculo independiente, pero cuya forma juridica no exime a las partes de
los derechos y obligaciones, por lo que estamos ante operaciones conjuntas, que tienen
que ser integradas en los estados financieros del Grupo de manera proporcicnal a la
participacion en la misma.

Los balances y cuentas de pérdidas y ganancias de las Uniones Temporales de
Empresas, que no se encuentran auditadas de forma separada, se han integrado en las
cuentas anuales consolidadas del Grupo en proporcién a su porcentaje de participacion
en las mismas, una vez realizada Ja correspondiente homogeneizacién temporal y
valorativa, asi como la eliminacién de resultados no realizados y saldos activos y
pasivos reciprocos.



Las principales Uniones Temporales de Empresas en las que participaba el Grupo al 31
de diciembre de 2018, asi coma los respectivos porcentajes de participacién y la cifra de
negocios aportada al Grupo en los ejercicios 2018 y 2017 por cada una de ellas, son las
siguientes:

Cifra de
Negocios
Porcentaje Aportada al
Actividad de Grupo
Participacion (Miles de Euros)
208 2017

gll:}:) g- Dragados Ciudad de la Justicia de Construccion 359% 3
Globalcleop-OHL (Tercer carril A-3) Construccién 35% 933 £99
Cleop-Dragados (Trasvase Jacar-Vinalop®) | Construccién 35%
Cleop-Urbamed (Embalse Lechago) Construccién 50%
Cleop-Cobra (Desaladora Drenia) Construccion 33%
Cleop - CPM (estacién maritima Alicante ) | Construccion 70%
Cleop-Interenterprise (Frigomedit L"Oued) Construccion 50%
() )
Cleop-Interenterprise (Frigomedit Tiaret} (1) | Construccién 50%
Globalcleop - Arcadi Pla (Antartida) Construccién 50% 9 347
Globalklee - CPM { urgencias Hosp. Amau ) | Construccion 70% 412
Globalklee - CPM (CAISS Navalmoral ) Construccién 70% 57
Globalklee - CPM ( CAISS Aldaya } Construccion 70% 77
Globalklee - Arcadi Pla ( CSIC Barcelona ) Construccién 50% 69

1.587 1.249

(1) Consorcio formalizade en Argelia para la construccion de un mercado refrigerado en las localidad de
Tiaret y L'Oued

i) Variaciones en el perimetro de consolidaciéon

En el ejercicio 2018, se ha incrementade la participacién del Grupo en la sociedad
dependiente, Novaedat Sedavi, S.L. hasta el 100% (97,22% en el ejercicio 2017).

Las cuentas anuales de las sociedades del Grupo utilizadas en el proceso de
consolidacién son, en todos los casos, las correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2018.

En el Anexo I de esta memoria consolidada se detallan las sociedades incluidas en el
perimetro de consolidacién, asi como la informacion relevante relacionada con las
mismas.

j) Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la memoria consolidada sobte las
diferentes partidas de los estados financieros u otros aspectos, el Grupo ha tenido en
cuenta la importancia relativa en relacién con las presentes cuentas anuales
consolidadas del ¢jercicio 2018,



3. Normas de valoracion

En la claboracién de las presentes cuentas anuales consolidadas del Grupo Cleop
cotrespondientes al ejercicic 2018 se han aplicado los siguientes principios, politicas
contables y criterios de valoracion:

a) Fondo de comercio

El fondo de comercic generado en la consolidacién representa el exceso del coste de
adquisicién sobre la participacion del Grupo en el valor razonable de los activos y
pasivos identificables de una sociedad dependiente o entidad controlada conjuntamente
en la fecha de adquisicién.

Las diferencias positivas entre el coste de las participaciones en el capital de las
entidades consolidadas respecto a los correspondientes valores tedrico-contables
adquiridos, ajustados en la fecha de primera consolidacién, se imputan de la siguiente
forma:

1. Si son asignables a elementos patrimoniales concretos de las sociedades
adquiridas, aumentando el valor de los activos (o reduciendo el de los pasivos)
cuyos valores de mercado fuesen superiores (inferiores) a los valores netos
contables con los que figuran en sus estados de situacién financiera y cuyo
tratamiento contable sca similar al de los mismos actives {pasivos) del Grupo
(amortizacién, devengo, etc.).

2, Si son asignables a actives intangibles concretos, reconociéndolos
explicitamente en €l balance consolidado siempre que su valor razonable a la
fecha de adquisicién pueda determinarse fiablemente.

3. Las diferencias restantes se registran como un fondo de comercio, que se asigna
a una o mds unidades generadoras de efectivo especificas.

Los fondos de comercio s6lo se registran cuando han sido adquiridos a titulo oneroso y
representan, por tanto, pagos anticipados realizados por la entidad adquirente de los
beneficios econémicos futuros derivados de los activos de la entidad adquirida que no
sean individual y separadamente identificables y reconocibles.

Los fondos de comercio adquiridos a partir del 1 de enero de 2004 se mantienen
valorados a su coste de adquisicion y los adquiridos con anterioridad a esa fecha se
mantienen pot su valor neto registrade al 31 de diciembre da 2003. En ambos casos, con
ocasidn de cada cierre contable se procede a estimar si se ha producido en ellos algin
deterioro que reduzca su valor recuperable a un importe inferior al coste neto
registrado y, en caso afirmativo, se procede a su oportuno saneamiento, utilizindose
como contrapartida el epigrafe “Deterioro y resultados netos de enajenacion de activos”
de Ia cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, puesto que, tal y como establece la
NIOF 3, los fondos de comercio no son objeto de amortizacion. Las pérdidas por
deterioro relacionadas con los fondos de comercio no son objeto de reversién posterior.

En el momento de la enajenacion de una sociedad dependiente o entidad controlada
conjuntamente, el importe atribuible del fondo de comercio se incluye en la
determinacidn de los beneficios o las pérdidas procedentes de la enajenacién.

El saldo del epigrafe al 31 de diciembre de 2018 corresponde, integramente, a la
sociedades participadas Sturm 2000, SL. y Algetplus, S.L. no habiéndose registrado
importe alguno en concepto de pérdidas por deterioro.

De acuerdo con las estimaciones y proyecciones de que disponen los Administradores
de la Sociedad dominante, las previsiones de ingresos de esta sociedad atribuibles al
Grupo soportan adecuadamente el valor neto del fondo de comercio registrado.



b) Activos intangibles

Son activos no monetarios identificables, aunque sin apariencia fisica, que surgen como
consecuencia de un negocio juridico o han sido desarrollados por las entidades
consolidadas. Sélo se reconocen contablemente aquéllos cuyo coste puede estimarse de
manera razonablemente objetiva y de los que las entidades consolidadas estiman
probable obtener en el future beneficios econémicos.

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste de adquisicién o
produccion y, posteriormente, se valoran a su coste menos, segun proceda, su
correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan
experimentado.

Aplicaciones informdticas

La amortizacién de las aplicaciones informaéticas se realiza linealmente en un periodo de
cuatro anios desde la entrada en explotacién de cada aplicacién.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informdticos se registran con cargo a la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

Las aplicaciones informaticas pueden estar contenidas en un active material o tener
sustancia fisica, incorporando por tanto elementos tangibles e intangibles. Estos activos
$€ reconoceran como activo material en el caso de que formen parte integral del activo
material vinculado siendo indispensables para su funcionamiento.

Concesiones administrativas

La amortizacién de las concesiones administrativas se realiza linealmente de acuerdo
con la duracién prevista de la concesién (véase Nota 4). Aquellos elementos que forman
parte de la concesién, y cuya vida «til es inferior al periodo concesional, se amortizan
siguiendo los criterios descritos en la Nota 3-¢), para elementos de inmovilizado
material de similar naturaleza.

En el caso de que el Grupo realice los servicios de construccion y mejoras de
infraestructuras destinadas a una concesion gestionada por el propic Grupo, los
ingresos y gastos relacionados con dichos servicios se registran por su importe bruto,
reconociéndose el margen obtenido en la fase de construccion de la infraestractura en la
cuenta de pérdidas y ganancias. En este caso, los ingreses se miden por el valor
razonable de la contraprestacién recibida o por recibir por los servicios de construccién
entregados.

¢) Inmovilizado material

Los terrenos y edificios adquiridos para el uso en la produccién o el suministro de
bienes o servicios, o con fines administrativos, se presentan en el balance a coste de
adquisicién o coste de produccién menos su amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos que aumentan la vida dtil del
bien objeto, o su capacidad econdémica, se contabilizan como mayor importe del
inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o
renovados,

Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacién y reparacién se imputan a
resultados, siguiendo el principio del devengo, como coste del ejercicio en que se
incurren.

Los inmuebles en construccién destinados a la produccién o a fines administrativos, o a
otros fines adn por determinar, se registran a su precio de coste, deduciendo las
pérdidas por deterioros de valor reconocidas. El coste incluye los honorarios

-10-



profesionales, gastos de personal y, con respecto a activos cualificados, los costes por
intereses capitalizados de conformidad con la politica contable del Grupo. La
amortizacién de estos activos, al igual que la de otros activos inmobiliarios, comienza
cuando los activos estn listos para el uso para el que fueron concebidos,

Las instalaciones y los equipos se registran a su precio de coste menos la amortizacién
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor reconocida.

La amortizacion se calcula aplicando el método lineal sobre €l coste de adquisicién de
los activos menos su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que se
asientan los edificios y otras construcciones tienen una vida atil indefinida y que, por
tanto, no son objeto de amortizacion,

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y,
basicamente, equivalen a los porcentajes de amortizacion, determinados en funcién de
los afios de la vida ttil estimada, como promedio, de los diferentes elementos, segan el
siguiente detalle:

Afios de

Vida Util

Estimada
Edificios y otras construcciones 50 - 100
Maquinaria y utillaje 4-10
Mobiliario y enseres 8§-10
Equipo para procesos de informacian 4
Elementos de transporte 6-8

Los actives materiales adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran
en la categoria de activo a que corresponde el bien arrendado, amortizdndose en su vida
atil prevista siguiendo el mismo método que para los activos en propiedad o, cuando
éstas son mas cortas, durante el plazo del arrendamientoe correspondiente.

Los Administradores de la Sociedad dominante consideran que el valor contable de los
activos no supera el valor recuperable de los mismos, calculando éste en base a los
flujos de caja descontados futuros que generan dichos activos.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacién o el retiro de un active se calcula
como la diferencia entre el precio de la venta y el importe en libros del activo neto, y se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

d) Costes por intereses

Los costes por intereses directamente imputables a la adquisicién, construccién o
produccidn de activos cualificados, que son activos que mnecesariamente precisan un
periodo de tiempo sustancial para estar preparados para su uso o venta previstos, se
afiaden al coste de dichos activos, hasta el momento en que los activos estén
sustancialmente preparados para su uso o venta previstos. Los ingresos procedentes de
la inversion temporal de préstamos especificos que adn no se han aplicado a financiar
activos cualificados se deducen de los costes por intereses aptos para la capitalizacion.
Los restantes costes por intereses se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidadas en el periodo en que se incurren.

¢} Deterioro de valor de activos
Activos materiales e intangibles excluyendo ¢l fondo de comercio

En la fecha de cada balance, el Grupo revisa los importes en libros de sus activos
materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
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sufride una pérdida por deterioro de valor, Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo
por si mismo que sean independientes de otros activos, el Grupo calcula €]l importe
recuperable de la unidad generadora de efeciivo a la que pertenece el activo,

El impoite recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros de efectivo
estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de descuento antes de
impuestos que refleja las valoraciones actuales del mercado con respecto al valor
temporal del dinero y los riesgos especificos del activo.

5i se estima que el importe recuperable de un activo (o0 una unidad generadora de
efectivo) es inferior a su importe en libros, el importe en libros del active (unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se
reconoce una pérdida por deterioro de valor como gasto, salvo cuando el activo
relevante se registra a un importe revalorizado, en cuyo caso la pérdida por deterioro
de valor se considera una reduccién de la reserva de revalorizacién existente.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en
libros del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacién revisada
de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no
supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo)
en ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversién de una pérdida por
deterioro de valor como ingreso, salvo cuando el activo relevante se registra a un
importe revalorizado, en cuyo caso la reversion de la pérdida por deterioro de valor se
considera un incremento de la reserva de revalorizacion.

Otros activos

Los otros activos, incluyende los fondos de comercio y activos intangibles para los que
se determina vida atil indeterminada, son sometidos a una prueba de deterioro de
valor, al menos una vez al afio, y siempre que existan indicios de que puede haber
sufrido un deterioro de valor.

Cuando el importe en libros de un activo excede de su importe recuperable, se reconoce
una pérdida por deterioro de valor en la cuenta de pérdidas y ganancias.

f) Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las
condiciones de los mismos transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados
de la propiedad al arrendatario. Los dem4s arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Arvenrdamientos financieros

Se consideran operaciones de arrendamiento financiero aquellas en las que los riesgos y
ventajas que recaen sobre el bien objeto del arrendamiento se transfieren al arrendatario
quien, habitualmente pero no necesariamente, tiene la opcién de adquirirlo al finalizar
el contrato en las condiciones acordadas al formalizarse Ia operacion.

Cuando las entidades consolidadas actian como arrendadoras de un bien, la suma de
los valores actuales de los importes que recibirdn del arrendatario mas el precio de
gjercicio de la opcién de compra se registra como una financiacién prestada a terceros
por el importe de la inversion neta del Grupo en los arrendamientos.

Cuando las entidades censolidadas actiian como arrendatarias, presentan el coste de los
activos que estin adquiriendo en el balance consolidado, segan lo mencionado en log
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apartados ¢} y e) anteriores segiin la naturaleza del bien objeto del contrato, y
simultineamente, un pasivo por el mismo importe (que serd el menor del valor
razonable del bien arrendado o de la suma de los valores actuales de las cantidades a
pagar al arrendador més, en su caso, el precio de ejercicio de la opcién de compra).
Estos activos se amortizan, si son inmovilizados materiales, con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales.

En ambos casos, los ingresos y gastos financieros con origen en estos contratos se
abonan y cargan, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de
forma que el rendimiento se mantenga constante a 1o largo de la vida de los contratos.

Arrendawmientos operativos

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien permanecen en el
arrendador,

Cuando las entidades consoclidadas actian como arrendadoras, presentan el coste de
adquisicién de los bienes arrendados en el epigrafe de “Inversiones inmaobiliarias”.
Estos activos se amortizan de acuerdo con las politicas adoptadas para los activos
materiales similares de uso propio y los ingresos procedentes de los contratos de
arrendamiento se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de forma
lineal.

Cuande las entidades consolidadas actian como atrendatarias, los gastos del
arrendamiento incluyendo incentives concedidos, en su caso, por el arrendador, se
cargan linealmente en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas.

En relacién con arrendamientos operativos, al cierre de los ejercicios 2018 y 2017, el
Grupo no tiene contratadas con los arrendadores un volumen significativo de cuotas de
arrendamiento minimas, debido a que en su mayor parte las operaciones de
arrendamiento se corresponden con alquiler de maquinaria puntuales segin las
necesidades de la actividad.

g) Existencias
Este epigrafe del balance consolidado recoge los activos que las sociedades del Grupo:
*  mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio,

¢ tienen en proceso de produccidn, construccion o desatrollo con dicha finalidad,
optevén consumirlos en el proceso de produccidn o en la prestacién de
servicios,

El Grupo considera que sus existencias ne cumplen los requisitos de la NIC 40 para su
consideracién como inversiones inmobiliatias, Consecuentemente, se clasifican como
existencias los terrenos y demds propiedades que se mantienen para su venta o para su
integracidén en una promecién inmobiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicién, incrementados por los
costes de las obras de urbanizacion, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra
(Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, gastos de registro, etc) y los gastos
financieros incurridos en el periodo de ejecucion de las obras de urbanizacién (véase
Nota 3-d), o a su valer estimado de mercado, el menor.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos em las promociones
inmobiliarias, o parte de las mismas, cuya construccién rio se ha finalizado a la fecha de
cierre del ejercicio. En estos costes se incluyen los correspondientes al solar,
urbanizacién y comstruccién, la capitalizacién de los gastos financieros incurridos
durante el periodo de construccidn (véase Nota 3-d), asi como otros costes directos e
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inditectos imputables a los mismos, Los gastos comerciales se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de transferir los costes acumulados de
“Obra en curso de construccién” a “Inmuebles terminados” correspondientes a aquellas
promociones, o parte de las mismas, para las que la construccion esté terminada,

Las pérdidas reversibles de valor se registran en la cuenta “Provisiones por
depreciacién de existencias” ddndose de baja del inventario las pérdidas de cardcter
irreversible.

h) Moneda extranjera
Diferencias de conversion

La conversion a euros de los estados financieros de las sociedades extranjeras
expresadas en otra moneda distinta al euro se ha realizado, en general, segin el tipo de
cambio a cierre, a excepcion de:

¢ (Capital y reservas que se han convertido a tipo de cambio histéricos.

¢ Las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias de las sociedades extranjeras
que se han convertido aplicando los tipos de cambio medios del periodo.

Las diferencias de conversién de las sociedades extranjeras del perimetro de
consolidacién, generados por la aplicacién del tipo de cambio a cierre, se incluyen en el
patrimonio neto del balance consolidade adjunto, tal como se nuestra en el estado de
cambios en el patrimonio neto conselidade adjunto.

i) Clasificacién de activos y pasivos

En el balance consolidado, los activos y pasives con vencimiento igual ¢ inferior a doce
meses desde el cierre del ejercicio se clasifican como corrientes, mientras que los de
vencimiento superior a doce meses se clasifican como no corrientes.

En el caso de préstamos que financien especificamente inmuebles del epigrafe
“Existencias”, su clasificacion se ha considerado corriente dado que la Sociedad espera
vender, consumir, desembolsar o realizar estas activos en el transcurso del ciclo normal
de explotacién.

j) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se reconocen en el balance consolidado cuando el Grupo
se corwvierte en una parte obligada del contrato conforme a las disposiciones del mismo.

El Grupo ha aplicado a sus instrumentos financieros las normas de valoracién que se
indican a continuacién:

Activos financieros

Los activos financieros se registran inicialmente a valor razonable que en general
coincide con su coste de adquisicién, ajustado por los costes de las operacién
directamente atribuibles a la misma, excepto en el caso de los activos financieros a valor
razonable con cambios en los resultados que se imputan a resultados del ejercicio.

Todas las adquisiciones y ventas de actives financieros se registran a fecha de
contratacién de la operacidn.

La clasificacion de los activos financieros depende del modelo de gestion del Grupo y
de la existencia y caracteristicas de los flujos de efective contractuales de los mismos.
Por consiguiente, los activos financieros se pueden medir, de acuerdo a lo indicado a
continuacion:
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+  Coste amortizado: En el caso que el objetivo del modelo de negocio sea
mantener un active financiero con el fin de cobrar flujos de efectivo
contractuales, dicho activo financiero se registra posteriormente por su coste
amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efective es dectr, por
su coste inicial menos cobros del principal mas rendimientos devengados en
funcién de su tipo de interés efectivo pendientes de cobro, ajustado por
cualquier perdida de deterioro reconocida. El tipo de interés efectivo consiste en
la tasa que iguala el coste inicial a la totalidad de los flujos de efectivo
estimados por todos los conceptos a lo largo de la vida remanente de la
inversién, Se reconocerdn ganancias o pérdidas en el resultado del periodo
cuando el activo financiero se dé de baja, se haya deteriorado, o por diferencias
de cambio.

* Valor razonable con cambios en otro resultado integral: en el caso que el
objetivo del modelo de negocio es tanto obtener flujos de efectivo contractuales
como su venta y, segin las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo
en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos de principal mds
intereses sobre dicho principal.

¢ Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias fuera de los anteriores
escenarios, como por ejemplo los derivados financieros, salvo que se designen
como instrumentos de cobertura. Todos los instrumentos de pafrimonio se
valoran por defecto en esta categoria, salvo que en el momento de
reconocimiento inicial se tome la decisidon irrevocable de presentar los cambios
posteriores del valor razonable en otro resultado global.

En los activos que se valoran al coste amortizado, se registra una pérdida por deterioro
si en la fecha de cierre de los estados financieros se determina que se incurrird en
pérdidas crediticias a lo largo de toda su vida. Es decir, las perdidas por deterioro se
registran inmediatamente cuando existe riesgo de crédito. Se entiende por riesgo de
crédito, el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero pueda causar una
perdida financiera a la otra parte si incumple una obligacién.

En referencia a los activos financieros a valor razonable con cambios en el resultado su
registro inicial y posterior es a valor razonable, sin incluir los costes de transaccion, que
se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas.

Las cuentas por cobtar de deudores comerciales del Grupo se registran por su valor
nominal corregido de las perdidas crediticias esperadas a lo largo de su vida.

Pasivo financiero

Los pasivos financieros se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuible, Con
posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Los gastos financieros se contabilizan segun el criterio del devengo en la cuenta de
pérdidas y ganancias, utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al importe
del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en el que se producen.

Las deudas con entidades de crédito y otros pasivos financieros corrientes y no
corrientes, se clasifican en funcién de los vencimientos a la fecha del balance,
considerando corrientes aquellas deudas cuyo vencimiento tiene lugar en los 12 meses
siguientes al cierre de las cuentas y no corrientes, las que superan dicho periodo..

Instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad dominante se registran por el
importe recibido en el patrimonio neto, neto de costes directos de emision,
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Las acciones propias adquiridas por la Sociedad dominante y dependientes se registran
por el valor de la contraprestacién entregada, directamente como menor valor del
patrimonio neto. Los resultados derivados de la compra, venta, emisidén o amortizacién
de los instrumentos de patrimonio propios, se reconocen directamente en el patrimonio
neto, sin que en ningdn case se registre resultado algunoe en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Derivados financieros y contabilizacion de coberturas,

Un derivade financiero es un instrumento financiero u otro contrato cuyo valor se
modifica en respuesta a los cambios en determinadas variables, tales como tipo de
interés, tipo de cambio, el precio de un instrumento financierc una calificacién o indice
de carécter crediticio o en funcién de otra variable que puede ser ne financiera.

Los derivados financieros ademas de producir beneficios o perdidas, pueden bajo
determinadas condiciones, compensar la totalidad o parte de los riesgos de tipo de
cambio, de tipo de interés o del valor asociado a saldos y transacciones, Las coberturas
contables se contabilizan, tal y como se describe a continuacién:

v Coberturas de flujos de efectivo: este tipo de coberturas, los cambios en el valor
del instrumento de cobertura se registrara de forma transitoria en el patrimonio
neto, imputandose en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se materializa
el elemento objeto de cobertura.

¥ Coberturas de valor razonable: en este caso, los cambios en el valor del
instrumento de cobertura se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
compensando los cambios en el valor razonable de la partida cubierta.

v Coberturas de inversién neta de negocios en el extranjero: en este tipo de
operaciones estan destinadas a cubrir el riesgo de tipo de cambio y se tratan
como coberturas de flujos de efectivo.

Acorde con la NIIF 9 “Instrumentos financieros”, se debe realizar un test de eficacia que
se comprende de una evaluacion cualitativa del derivado financiero para determinar si
se puede considerar un instrumento de cobertura. Los requisitos cualitativaos que deben
cumplir son los siguientes:

¢ Identificacién y documentacion formal en el origen de la relacién de cobertura,
asi como del objeto de la misma y la estrategia asumida por la entidad con
respecto a la cobertura.

¢ Documentacidn con identificacion del elemento cubierto, instramento de
cobertura y naturaleza del riesgo que se estd cubriendo.

¢  Cumplimiento de los requisitos de eficacia. Que exista una relacién econémica
entre la partida cubierta y el instrumento de cobertura de forma que ambos se
muevan generalmente en direcciones opuestas ante el riesgo cubierto.
Asimismo, el riesgo de crédito no debe tener un efecto dominante sobre los
cambios de valor de los elementos de la cobertura y el ratio de cobertura debe
ser equivalente al porcentaje de exposicién.

La cobertura se considerard plenamente efectiva cuando cumpla con dichos criterios. En
el caso que no fuese asi, Ia cobertura dejaria de tratarse como tal, cesando la relacién de
cobertura y contabilizindose el derivado por su valor razonable, con cambios en
pérdidas y ganancias.

Una vez evaluada la eficacia, se recurre al andlisis cuantitativo que determinard la
contabilizacién de los mismos. Este andlisis se compone de una parte retrospectiva a
efectos contables y otra prospectiva con el objetivo de analizar las posibles desviaciones
futuras.
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Las actividades del Grupo que se expone fundamentalmente, se deben al riesgo
tinanciero de variaciones en el tipo de interés. Para cubrir esta exposicién, el Grupo ha
utilizado diversos instrumentos financieros con el objeto de convertir el tipo de interés
de variable a fijo. Los derivados con finalidad de cobertura se contratan en funcién de
las condiciones de los mercados existentes, los objetivos de gestion y las propias
caracteristicas de los elementos que originan el riesgo financiere. Las diferencias de
cotizacién que se pongan de manifiesto a lo largo de la vida Gtil de estos instrumentos
financieros se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada segun las
operaciones a las que van referidas, de modo que los efectos de estas operaciones se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada con el mismo criterio que los
ingresos y gastos derivados de la operacidn principal.

Jerarguias del valor razonable

Se entiende por valor razonable de un instrumento financiero, en una fecha dada, el
importe por el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes, en
condiciones de independencia mutua, e informadas en la materia, que actuasen libre y
prudentemente. La referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un
instrumento financiero es el precio que se pagaria por él en un mercado organizado,
transparente y profundo (“precio de cotizacién” o “precio de mercado”). Si este precio
de mercado no puede ser estimado de manera objetiva y fiable para un determinado
instrumento financiero, se recurre para estimar su valor razonable al establecido en
transacciones recientes de instrumentos andlogos o al valor actual descontado de todos
los flujos de caja futuros (cobros o pages), aplicando un tipo de interés de mercado de
instrumentos financieres similares (mismo plazo, moneda, tipo de tasa de interés y
misima calificacién de riesgo equivalente). Aquellos activos financieros cuyo precio de
mercado no puede ser estimado de manera objetiva y fiable se valoran a coste,
entendiendo la Direccidn que es el valor que mejor refleja su valor de mercado.

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable,
se ha seguido la jerarquia determinada por la NIIF 13 que clasifica en tres niveles los
datos de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para su medicion:

Nivel 1: precios de cotizacidén (no ajustados) en mercados activos para idénticos
instrumentos de activo o pasivo a los que la entidad pueda acceder en la fecha de
medicién,

Nivel 2; datos distintos al precio de cotizacién incluidos dentro del Nivel 1 que sean
observables para el instrumento de activo o pasivo, tales como el precio cotizado en
un mercado que no es activo para la partida idéntica mantenida por otra parte.

Nivel 3: datos para el instrumento de activo o pasivo que no estén basados en datos
observables del mercado. En este caso, se desarrollan datos de entrada no
observables utilizando la mejor informacion dispenible en esas circunstancias.

k) Acciones de la Sociedad dominante

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante propiedad de entidades
cansolidadas se presentan minorando el patrimonio neto.

1) Intereses minoritarios

Los intereses minoritarios incluyen la parte proporcional que les corresponde del valor
razonable de los activos y pasivos identificables reconocidos en la adquisicién de una
sociedad dependiente.

Las pérdidas atribuibles a los accionistas minoritarios en una sociedad dependiente
consolidada pueden exceder de la participacion minoritaria en el patrimonio neto de la
sociedad dependiente. El exceso, y cualquier pérdida posterior atribuible a interesas
minoritarios, se cargan contra los intereses mayoritarios. Si la sociedad dependiente

-17 -



presenta beneficios posteriormente, dichos beneficios se imputardn a los intereses
mayoritarios en su totalidad hasta que se haya recuperado la participacién de los
accionistas minoritarios en las pérdidas previamente absorbidas por los accionistas
mayoritarios,

m) Indemnizaciones por cese

De acuerdo con la legislacién vigente, existe la obligacion de indemnizar a aquellos
empleados que puedan ser despedidos sin causa justificada. El gasto por
indemnizaciones se registra en el momento en que se toma y comunica la decisién de
efectuar el despido. A 31 de diciembre de 2018 no se ha dotado ninguna provisién por
este concepto (véase Nota 18).

Asimismo, el Convenio Colectivo vigente al 31 de diciembre de 2018 para la Scciedad
dominante y para la sociedad dependiente, Servicleop, S.L. establece la obligacion de
pago de indemnizaciones al personal eventual y contratado cuando rescinda sus
relaciones laborales por finalizacién de obra. Los Administradores de la Sociedad
dominante estiman que los pasivos devengados por este concepto al 31 de diciembre de
2018 no son significativos.

n) Provisiones

En la formulacién de las presentes cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad
dominante diferencian entre:

»  Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones presentes a la fecha del
balance surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden
derivarse perjuicios patrimoniales para las entidades; concretos en cuanto a su
naturaleza pero que requieren estimacién en cuanto a su importe y momento de
cancelacién.

¢ DPasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra, 0 no, unoc o
mas eventos futures independientes de la voluntad de las entidades consolidadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo recogen todas las provisiones significativas
con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la
obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en
las cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los
requerimientos de] NIC 37,

Las provisiones (que se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacién
disponible sobre las consecuencias del suceso en el que traen su causa y son re-
estimadas con ocasién de cada cierre contable) se utilizan para afrontar las obligaciones
especificas para los cuales fueron originalmente reconecidas; procediéndose a su
reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen,

Procedimientos judiciales y reclamaciones en curso

Al cierre del ejercicio 2018 se encontraban en curso distintos procedimientos judiciales y
reclamaciones entablados contra las sociedades del Grupo con origen en el desarrollo
habitnal de sus actividades. Tanto los asesores legales del Grupo como los
Administradores de la Sociedad dominante entienden que las provisiones constituidas
son suficientes ¥ que la conclusidon de estos procedimientos y reclamaciones no
producird un efecto adicional significativo en las cuentas anuales consolidadas de los
ejercicios en los que finalicen (véase Nota 11).

0) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se imputan en funcién del devengo y se se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o a cobrar y representan los importes a cobrar por los bienes
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entregados y los servicios prestados en ¢l marco ordinario de la actividad, menos
descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con las ventas.

Con el fin de asegurar una aplicacién homogénea en las diferentes areas de actividad, el
Grupo dispone de una politica comiin de reconocimiento de ingresos adaptada a la
NIIF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de contratos con Clientes”. En
adelante se detallan los criterios seguidos, que afectan en gran medida a las actividades
de construccion y servicios, ast como algunos aspectos que afectan al reconocimiento de
ingresos en cada uno de los segmentos de actividad del Grupo.

Crilerio general de reconocimiento de ingresos

El primer paso es la identificacion de los contratos y las obligaciones de desempeiio de
los mismos. Dependiendo del tipe de contrato y actividad, el niimero de obligaciones
de desemperio variard, en funcién de cada uno de los segmentos del Grupo.

De manera de generalizada, las citadas obligaciones de desempefio en las actividades
de construccion y servicios se satisfacen a lo largo del tiempo y no en un momento
especifico, ya que el cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios
aportados en la medida que el servicio se presta.

En referencia a los contratos de bienes y servicios diferentes, altamente
interrelacionados, para producir un productos combinado, lo que suele ocurrir
habitualmente en los contratos con actividad de construccidn el método de medicién es
¢l de porcentaje de realizacién correspondiente a las unidades o productos terminados
valorados a los precios contratados con el cliente y la obra ejecutada en tramitacién, que
corresponde a las unidades o productos terminados valorados a precios estimados de
cobro, aun no definitivos por estar pendientes de la aceptacion definitiva por parte del
cliente (véase Nota 9).

En el caso de que los ingresos del contrato de construccidn no pudieran ser estimados
de forma fiable, éstos se registrardn por los costes incurridos siempre que éstos sean
recuperables. Los costes se registrardn en el periodo en que se incurren.

Dado el casa, que el total de costes del contrato sea superior al total de ingresos del
contrato, la pérdida prevista se reconocera como gasto inmediatamente.

Por su parte, en el caso de servicios recurrentes y rutinarios, como los servicios de
geriatria, con el mismo patron de transferencia a lo latrgo del tiempo y con una
remuneracién que consiste en una cantidad fija recurrente a lo largo del contrato
(mensualmente) de tal manera que ¢l cliente se beneficia de los mismos en la misma
medida que se van prestando por el Grupo.

Los ingresos por alquileres se registran en funcién de su devengo, distribuyéndose
linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los
contratos de arrendamiento.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio temporal, en funcién del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipe que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida
prevista del activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones se reconocen cuando los
derechos de los accionistas a recibir el pago han sido establecidos

El método de reconocimiento de ingresos seleccionado por el Grupo esti basado en el
tiempo transcurrido (“time elapsed”), que conforma que los ingresos se reconoceran de
forma lineal durante el tiempo de contrato y los costes segiin su devengo.

Dado su primer afio de aplicacién, la NIIF 15 no ha supuesto un impacto en el
Patrimonio Neto atribuible a la dominante como consecuencia de la restimacién de los
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ingresos previamente reconocidos bajo la NIC 11 “Contratos de construccién” y NIC 18
“Ingresos ordinarios”.

Reconocinmiento de ingresos procedentes de modificaciones y reclamaciones.

Se entiende por modificaciones, los cambios al alcance del trabajo distintos a los
indicados en el contrato inicial, pudiendo llevar a una medificacién de los ingresos
vinculados a dicho contrato. En este caso cualquier modificacién al contrato inicial
requerird de una aprobacidn técnica y econdmica por parte del cliente y lo que nos
llevard a la emisién de certificaciones y ¢l cobro adicional, En el caso que los trabajos
estén aprobados pero su valoracion este pendiente, se aplicard el requisitc que
posteriormente se menciona para el caso de “contraprestacion variable”, registrando
aquel importe sobre el que sea altamente probable ¥ que no se vaya a producir
reversion alguna. Los costes asociados a estos servicios se reconocerdn cunado se
produzcan, independientemente cuando se haya aprobado.

En el caso de reclamaciones consideramos como la solicitud de pago o compensacién al
cliente seguirdn el mismo criterio que las modificaciones.

Contraprestacion variable.

Si contraprestacién comprometida en un contrato incluye un importe variable, dicho
impotte se¢ reconocera en el contrato por el valor que sea altamente probable y que no
sufra reversion significativa alguna y la incertidumbre relativa a la variabilidad se haya
disipado.

Obra ejecutada pendiente de certificar/ obra realizada por anticipado.

Cuando se puede hacer una estimacién fiable del resultado de un contrato de
construccién, el Grupo contabiliza los gastos con cargo a los correspondientes epigrafes
de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, asi como los ingresos de ejecucién de
obra en firme, esté o no certificada, en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios”
con cargo a los epigrafes “Clientes” y “Clientes, obra ejecutada pendiente de certificar”.

p) Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccién de
un active, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultdnea al registro del
incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econdémicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como
activo.

Asimismo se reconoce un gasto cuande se incurre en un pasivo y ne se registra activo
alguno, como puede ser un pasivo por una garantia.

q) Operaciones interrumpidas y activos y pasivos no corrientes mantenidos para la
venta

El Grupo clasifica como activos no corrientes mantenidos para la venta los activos
materiales, intangibles, otros activos no corrientes o aquellos incluidos en el epigrafe
"inversiones contabilizadas aplicando ¢l métede de la participacion” y los grupos en
desapropiacion (grupo de activos que se van a enajenar junto con sus pasivos
directamente asociados) para los cuales en la fecha de cierre del balance consolidado se
han iniciado gestiones activas y a un precio razonable para su venta y se estima que la
misma se llevard a cabo dentro de los doce meses siguientes a dicha fecha.

A su vez el Grupo considera operaciones discontinuadas las lineas de negocic que se
han vendidoe o se han dispuesto de ellas por otra via o bien que retunen las condiciones

_70-



para ser clasificadas como mantenidas para la venta, incluyendo, en su caso, aquellos
otros activos que junto con la linea de negocio forma parte del mismo plan de venta o
como consecuencia de compromises adquiridos. Asimismo, se consideran operaciones
en discontinuidad aquellas entidades adquiridas exclusivamente con la finalidad de
revenderlas.

Estos activos o grupos en desapropiacién se valoran por el menor del importe en libros
o el valor estimado de venta deducidos los costes necesarios para llevarla a cabo y dejan
de amortizarse desde el momento en que son clasificados como actives no corrientes
mantenidos para la venta, pero a la fecha de cada balance consolidadoe se realizan las
correspondientes correcciones valorativas para que el valor contable no exceda el valor
razonable menos los costes de venta.

Los actives no corrientes mantenidos para la venta y los componentes de los grupos en
desapropiacién clasificados como mantenidos para la venta se presentan en el balance
consolidado adjunto de la siguiente forma: los activos en una tdnica linea denominada
“activos no cotrientes mantenidos para la venta y actividades interrumpidas” y los
pasivos también en ana dnica linea denominada “pasivos asociados a activos no
corrientes mantenidos para la venta y de actividades interrumpidas”.

Los resultados después de impuestos de las operaciones discontinuadas se presentan en
una Gnica linea de la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada denominada
“resultado después de impuestos de actividades interrumpidas”.

La Sociedad dominante formalizé, en septiembre de 2017, la enajenacién de la totalidad
de las participaciones accionariales que tenia en las sociedades Geridtrico Manacor, 5.A.
y Novaedat Picafort, 5.A. En este contexto, destacar que al ratarse de una actividad
significativa, se clasifica como actividad interrumpida. A efectos de registros contables
consolidados, la fecha de referencia de salida del perimetro de consolidacién es el 29 de
septiembre de 2017, una vez materializada la desinversion.

1} Impuesto sobre ganancias

El gasto por el Impuesto sobre ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, excepto cuando sea consecuencia de una transaccién cuyos
resultados se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el
impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto.

El gasto por impuestos representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios del
gjercicio y la variacién en los activos y pasivos por impuestos diferidos reconecidos
(véase Nota 23).

El gasto per Impuesto sobre ganancias del ejexcicio se calcula sobre la base imponible
del ¢jercicio. La base imponible difiere del resultado neto presentado en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada porque excluye partidas de ingresos o gastos que son
gravables o deducibles en otros ejercicios y excluye ademds partidas que nunca lo son.
El pasivo del Grupo en concepto de impuestos corrientes se calcula utilizando tipos
fiscales que han sido aprobados en la fecha del balance.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias gue
se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su
valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicande a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al
que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se cargan o abonan a la cuenta de
pérdidas y ganancias, salvo cuando se refieren a partidas que se llevan directamente a
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las cuentas del patrimonio neto, en cuyo caso los activos y pasivos por impuestos
diferidos también se registran contra dichas cuentas del patrimonio neto.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales
imponibles salvo si la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial del
fondo de comercio, cuya amortizacién no es deducible a efectos fiscales o del
reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

No obstante lo anterior:

*  Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se
considere prebable que las entidades consolidadas vayan a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

+  En ningun caso, se registran impuestos diferidos con origen en los fondos de
comercio ne deducibles aflorados en una adquisicién,

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos} con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de
los anélisis realizados.

Los activos y pasives por impuestos diferidos se compensan cuando se derivan del
impuesto sobre las ganancias aplicado por la misma autoridad fiscal y el Grupo tiene
intencidn de liquidar sus activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas no incluyen el efecto fiscal que, en su caso,
pudiera producirse como consecuencia de la incorporacion de las reservas de las
sociedades consolidadas en el patrimonio de la Sociedad dominante, por considerar que
las citadas reservas seran utilizadas como fuente de autofinanciacién en cada sociedad
consolidada.

Consolidacion fiscal del impuesto sobre sociedades

La Sociedad dominante y sus dependientes, Algerplus, SL.U., Aricleop, S.AU,
Globalklee, S.L.1, Glabalcleop, 8.A.U., Gerocleop, S.L.U., Novaedat Sedavi, S.L., y
Novaedat Benestar, SL.U se acogieron en el gjercicio 2018 al Régimen Fiscal
Consolidado, regulado en el Capituto VI del Titulo VII de la Ley 27/2014 del Impuesto
sobre sociedades, siendo la Sociedad dominante de las cuentas anuales, la Sociedad
matriz del mismo

s} Resultado por accién

El resultado bésico por accién se determina dividiendo el resultado neto atribuido al
Grupo (después de impuestos y minoritarios) entre el nimero medio ponderado de las
acciones en circulacién durante ese ejercicio (véase Nota 24).

Por su parte, el resultado por accién diluido se calcula como el cociente entre el
resultado neto del periodo atribuible a los accionistas ordinarios ajustados por €l efecto
atribuible a las acciones ordinarias potenciales con efecto dilutivo y el mimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el periodo, ajustado por el
promedio ponderado de las acciones ordinarias que serian emitidas si se convirtieran
todas las acciones ordinarias potenciales en acciones ordinarias de la Sociedad
dominante. A estos efectos se considera que la conversion tiene lugar al comienzo del
periodo ¢ en el momento de la emisién de las acciones ordinarias potenciales, si éstas se
hubiesen puesto en circulacién durante el propio periodo.

En el gercicio 2018 y 2017, el beneficio diluido por accién coincide con el beneficio
bésico por accion al no tener el Grupo instrumentos con efecto dilutivo (véase Nota 24).
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t) Dividendos

El dividendo que en su caso pudiera proponer el Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante a su Junta General de Accionistas no es deducido de los fondos
propios hasta que se ha aprobado por ésta.

u} Hechos posteriores al cierre

Los hechos posteriores al cierre que ofrecen informacién adicional sobre la situacién del
Grupo en la fecha del balance (hechos que implican ajustes) se reflejan en los estados
financieros. Los hechos posteriores al cierre que no implican ajustes se desglosan en las
notas cuando son significativos (véase Nota 29).

v) Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados
por lo que los Administradores consideran que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.



4. Activos intangibles

Los movimientos habidos en las diferentes cuentas de este capitulo del balance
consolidado en los ejercicios 2018 y 2017, han sido los siguientes:

Concesiones Aplicaciones Total

Administrativas Informiticas
Coste:
Saldos al 1 de enero de 2017 54.805 553 55.358
Adiciones 82 4 86
Retiros (255) ¥ (255)
Traspasos - = #
Salidas del perimetro {40.531) (7} (40.538)
Saldos al 31 de diciembre de 14.101 550 14.651
2017
Adiciones 6 19 25
Retiros = o s
Traspasos - - E
Salidas del perimetro - - -
Saldos al 31 de diciembre de
2018 14.107 569 14.676
Amottizacién acumulada:
Saldos al 1 de enero de 2017 11.404 540 11.944
Dotaciones 1.09 4 1.100
Retiros (32) - (32)
Traspasos - - -
Salidas del perimetro {8.408) (3} (8.411)
Saldos al 31 de diciembre de
2017 4.060 541 4601
Dotaciones 299 5 304
Retiros - = -
Traspasos - - -
Salidas del perimetro s - -
Saldos al 31 de diciembre de 4359 546 4,905
2018
Otro active intangible neto -
Saldos al T de enero de 2017 43,401 13 43414
Saldos al 31 de diciembre de 10.041 9 10.050
2017
%;c; os al 31 de diciembre de 9.748 23 9771
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El detalle de los activos afectos a las concesiones administrativas del Grupo vigentes al
31 de diciembre de 2018, adquiridas a titulo oneroso, es la siguiente:

Miles de Euros
Uso Vencimiento A:rl:lo:tzicz':;cm Amort, Valor Neto
Coste | Acumulada | Contable
Aparcamiento piblico Avda. de Valencia
{Castell6n) 2048 50 2.573 1.543 1.430
Centros de atencidn geridirica (Xdtiva) 2057 45 6.692 1.42% 5.264
Centro de atencién geridtrica en Sedavi
{Valencia) 2052 50 4116 1.093 3.023
Explotacién Cantera-Los Arenales (Zarra) 2022 23 150 119 kY|
13.931 4183 9.748

El epigrafe “Concesiones administrativas” registra bienes por un valor neto contable de
9.748 miles de euros (10.041 miles de curos en 2017), que se encuentran afectos en
garantia de préstamos hipotecarios, cuyo salde vivo al 31 de diciembre de 2018 asciende
a 6.962 miles de euros, (7.250 miles de euros en 2017) (véase Nota 12),

Los centros geridtricos ubicados en Xativa y Sedavi fueron construidos sobre terrenos
de titularidad pablica, cuyo uso ha sido cedido para su explotacién en régimen de
concesion administrativa.

Los activos del centro de Xétiva serdn revertidos a favor de la entidad puiblica local a la
finalizaciéon de la concesién. El centro cuenta con 120 plazas, de las que 78 son de
accesibilidad social y 30 plazas estdén adheridas al programa Bono Residencia de la
Generalitat Valenciana.

Las condiciones de explotacién de esta concesidn, y sus principales caracteristicas son:

* La Generalitat Valenciana gestiona la eleccién de usuarios y la fijacién de
precios de las plazas de accesibilidad social dependiendo del grado de
dependencia de los residentes. El pago de estas plazas se realiza en un
porcentaje por el residente y el resto por la Generalitat, dependiendo del grado
de dependencia.

® LaSociedad dependiente gestiona las plazas restantes sin restricciones.

La sociedad dependiente que gestiona el centro geridtrico de Sedavi, fue la entidad
adjudicataria para la construccién y posterior explotacién por parte del Ayuntamiento
de esta localidad. El centro residencial cuenta con 121 plazas para personas mayores, de
las que 19 estén a disposicién del Ayantamiento, que gestiona la eleccién de usuarios a
un precio estipulado.

El importe de la concesién de la explotacién del centro geridtrico de Sedavi incluye, al
31 de diciembre de 2018, 130 miles de euros (135 miles de euros en 2017), que
corresponden al fondo de comercio satisfecho en su adquisicion .

Al 31 de diciembre de 2018 existen elementos incluidos en “Activos intangibles” por
importe de 757 miles de euros totalmente amortizados (736 miles de euros en 2017).




5. Inmovilizado material

Los movimientos habidos en las diferentes cuentas de este epigrafe del balance
consolidado en los ejercicios 2018 y 2017, han sido los siguientes:

T . Otras
errenos y lnstalajcmrles Instalaciones Otro

Construccio- Técm.cas y Utillajey | Inmovilizado Total

nas Maquinaria Mobiliario

Coste:
Saldos al 1 de enero de 2017 14.004 1.701 3474 2.655 21.834
Adiciones - 45 45 93 183,00
Retiros - - (28) (40) (68)
Traspasos - (30} (1) (471) (72)
Salidas del perimetro - {378) (2.048) {729) (3.155)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 14.004 1.333 1.442 1.938 18.722
Adiciones 76 157 47 70 350
Retiros (1.277) 2 - - (1.279)
Traspasos - - - = -
Ventas - - - = =
Saldos al 31 de diciembre de 2018 12.803 1.493 1.489 2,008 17.793
Amortizarién acumulada:
Saldos al 1 de enero de 2017 1.829 967 1.698 2.165 6,650
Dotaciones 149 92 144 100 485
Retiros - - (19) (35) 54
Traspasos - (30} (1) (41) (72}
Salidas del perimetro - (203) (836) (546) {1.585)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 1.978 826 936 1.643 5.433
Dotaciones 118 79 56 62 315
Retiros (275} (2) - - 277
Traspasos - - - = -
Yentas - - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2013 1.821 903 1.042 1.705 5.471
Deterioro:
Saldos al 1 de enero de 2017 91 - - - 81
Dotaciones - - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2017 81 - - s 81
Dwotaciones - - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2018 81 - - - 81
Activo material neto -
Saldos al 1 de enera de 2017 12.094 734 1.776 490 15.094
Saldos al 31 de diciembre de 2017 11.945 512 456 295 13.208
Saldos al 31 de diciembre de 2018 10.901 590 447 303 12.241

En los ejercicios 2018 y 2017 no se han producido adiciones significativas en el
inmovilizado material, Las bajas mds significativas corresponden al inmueble de San
Ernesto en el ejercicio 2018 y a la salida de las sociedades dependientes del segmento de

geriatifa en el gjercicio 2017,

El epigrafe de “Terrenos y construcciones” incluye a 31 de diciembre de 2018 bienes por
un valor nieto contable de 10.901 miles de euros (11.945 miles de euros en 2017) que se
encuentran afectos en garantia de préstamos hipotecarios, cuyo saldo vivo al 31 de
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diciembre de 2018 asciende a 2.892 miles de euros . (3.716 miles de euros en 2017) (véase
Nota 12).

Del total de adiciones del ejercicio 2018, 78 miles de euros corresponden a trabajos
realizados por el Grupo para su inmovilizado,

El desglose, de acuerdo con su naturaleza, de las partidas que integran el saldo de las
instalaciones donde la Sociedad dominante desarrolla su actividad, que viene
registrado en el epigrafe “Terrenos y construcciones” al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
se recoge en el siguiente detalle:

Miles de Euros
2018 2017
Coste Ac:n.T;géte- %ﬁiﬂgﬁo Coste Ac:;;géte- Véi Tt;];;o
tioro rioro
Terrenos 315 (81) 234 315 (81) 234
Construcciones 1.968 (494} 1.474 1.968 {449) 1.519
Total 2283 {575) 1.708 2.283 (530) 1.753

El importe de los activos materiales totalmente amortizados y en uso al 31 de diciembre
de 2018 asciende a 2.153 miles de euros (1.176 miles de auros en 2017).

El valor neto contable de los bienes adquiridos en régimen de arrendamiento financiero
al 31 de diciembre de 2018 asciende a 158 miles de euros (185 miles de euros en 2017).

El Grupo tiene formalizadas polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estdn sujetos los diversos elementos de su inmavilizado material, asi como las posibles
reclamaciones que se le puedan presentar por el gjercicio de su actividad. Dichas pdlizas
cubren de manera suficiente los riesgos a los que estén sometidos al 31 de diciembre de
2018 y 2017.

6. Participaciones en empresas del grupo y asociadas
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo registrado en este epigrafe se corresponde
con la participacién en Lucentum Ocio, 5.L. que asciende a 1.695 y 1.389 miles de euros.

El movimiento habido en los ejercicios 2018 y 2017 en el valor contable de las
participaciones registradas por el método de la participacion es el siguiente:

Miles de Eures
2018 2017
Saldo inicial 1.389 1.29%
Adiciones 410 5
Bajas - -
Resultados de sociedades puestas en equivalencia (Notas 2-h y 10) (83) 17
Otros movimientos (21) 3
Saldo final 1.695 1.339

En el primer semestre del ¢jercicio, la sociedad dominante adquirié una mayor
participacién en Lucentum Ocio, S.L, hasta el 28.57% actual.
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7. Activos no corrientes mantenidos para la venta

La inversion en la ALE, Dr, Waksman se traspaso al epigrafe “ Activo mantenido para
la venta” del balance consolidadoe adjunto en el gjercicio 2017 y ha sido enajenada en el
ejercicio 2018. Esta enajenacion ha supuesto un resultado negativo por importe de 115
miles de euros.

8. Activos financieros corrientes y no corrientes

El desglose del saldo de estos epfgrafes del balance consolidado al 31 de diciembre de
2018 y 2017 adjuntos, atendiendo a la naturaleza de las operaciones, es el siguiente:

Miles/Euros
2018 2017
No . No .
Cortriente Corriente Corriente Corriente

Activos financieros a coste

amortizado 39.001 1.266 38.682 1.283
Activos financieros a valor razonable

con cambios en resultados 78 g 78 <
Total Activos financieros 39.079 1.266 38.760 1,283

a) Activos financieros a coste amortizado

El detalle de estos activos financieros, segiin su naturaleza al 31 de diciembre de 2018 y
2017 es el siguiente:

Miles/Euros
2018 2017
No . No .
Corriente Corriente Corriente Corriente

Imposiciones a plazo - 1.082 - 1.182
Fianzas y depésitos constituidos 385 31 66 26
Otras inversiones financieras 38.616 153 38.694 75

39.001 1.266 33.760 1.283

Imposiciones a plazo

Este epigrafte “Imposiciones a plazo - Corriente” al 31 de diciembre de 2018 recoge,
principalmente:

¢ Imposiciones constituidas a favor de entidades financieras en garantia de avales
emitidos

¢ Deposito por importe de 200 miles de euros en concepto de garantia por
posibles cldusulas contingentes a favor del comprador de las dos sociedades
dependientes enajenadas en el ejercicio 2017.

El tipo de interés medio devengado en el ejercicio por estas imposiciones a plazo ha
side del 0,05% (0,05% en 2017).

Otras inversiones financieras

La préctica totalidad de este epigrafe corresponde a los préstamos y cuentas a cobrar
del Grupo con Inversiones Mebru, 5.A. (ver apartado b) de esta nota), que después de la



pérdida de control normativamente derivada de declaracién de concurse, fueron
reconocidos a su valor razonable, siendo el coste amortizado la mejor estimacién del
mismo, de acuerdo con el informe del experto independiente,

Al cierre del ejercicio 2018 se ha evaluado la existencia de evidencia objetiva del
deterioro, para lo que se ha considerado:

1. La valoracion de Urbem, S.A., activo de inversiones Mebru, 5.A. realizada
por parte del experto independiente con fecha 19 de febrero de 2016.

2. Informe de la Administracién concursal de Inversiones Mebru, S.A., de
fecha 27 de enero de 2017, presentado en el Juzgado de lo Mercantil, en el
que se ratifico la valoracion del experto independiente.

3. La evolucidn positiva del precio de los bienes propiedad Urbem, 5.A. desde
el gjercicio 2015, de acuerdo con los indices variacion del valor publicados
por el Ministerio de Fomento.

4. Valoracién de los avances en los procedimientos judiciales, de su
tepercusidén en los estados financieros del Grupo, de los que se ha facilitado
informaciéon en los Informes financieros y hechos relevantes que se
presentan a la CNMV por parte de la Sociedad dominante.

5. Al igual que en el ejercicio 2017, hay que tener en cuenta que la situacién
concursal del deudor y los procedimientos judiciales en curso requieren de
un tiempo hasta su resolucion. De acuerdo con la informacién disponible y
la experiencia, a fecha actual;

a. La situacién concursal puede prolongarse en el tiempo hasta la
aprobacion del convenio de acreedores, tiempo en el que la deuda
ordinaria y subordinada no devenga intereses. La celebracién de la
Junta de Acreedores convocada para el dia 18 de enerc de 2019 fue
suspendida por el Juzgado

b. El Préstamo participativo, se encuentra contablemente deteriorado
en su totalidad al asimilar el riesgo de este active al de las
participaciones en capital.

De acuerdo con en el punto 5.a) anterior, se ha aplicado una tasa de descuento del 5% al
saldo de los préstamos y cuentas a cobrar, que junto con ¢l deterioro del saldo restante
del préstamo participativo, se concluye que no se ha producido ningun detetioro
contable adicional en el presente ejercicio 2018.

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Inversiones en instrumentos de patrimonio

En este epigrafe se recogen las inversiones ¢n sociedades, las cuales no son objeto de
consolidacién dado que la participacién en su capital es inferior al 20% y/o no se ejerce
influencia significativa.

Del saldo de este epigrafe, 39 miles de euros corresponden a la inversién mantenida en
Ayco Grupo Inmobiliario, 5.A., sociedad que cotiza en la Bolsa de Madrid, cuya
actividad es la promocion inmobiliaria. Estas acciones se encuentran pignoradas en

garantia de determinados pasivos bancarios de la Sociedad dominante (véase Nota 12).
Durante el ejercicio 2018 no se ha registrado ningun movimiento.

A 31 de diciembre de 2018 v 2017, el Grupo es propietario del 100% de las acciones de
las sociedades Inmocleop, S.A.U y del 75% de Inversiones Mebru, S.A., que al quedar
fuera del perimetro de consolidacién en el ejercicio 2016 pasaron a formar parte del
activo, siendo reconocidas a valor razonable en dicho momento de acuerdo con la NIIF
10. El valor razonable en el momento de la pérdida de control normativamente
impuesta en razén de la situacién de concurso, fue de cero, no habiéndose registrado
ningin movimiento desde dicha fecha.
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Inversiones Mebru, S.A. quedsé fuera del perimetro de consolidacién como consecuencia
de la declaracién de concurso por imperativo de la normativa y por el nombramiento de
administrador concursal. El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante
confia en que esta situacién serd revertida.

El principal activo y actividad de Inversiones Mebru, S5.A. es la tenencia y gestién de la
inversion en el capital de Urbem, 5 A., sociedad con domicilio social en Valencia,
cabecera de una grupo empresarial dedicado a la promocion inmobiliaria, tenencia de
inmuebles en régimen de alquiler, propiedad y explotacion de hoteles, servicios y otras
actividades. El coste de la participacion individual en el capital social de Urbem, S.A.
asciende a 110 millones de euros.

Inversiones Mebru, S.A. mantiene diversos litigios contra otros accionistas de su
participada Urbem, 5.A. que no estan definitivamente cerrados.
9. Existencias

La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es la siguiente:

Miles de Euros
2018 2017

Actividad constructora-

Materiales de construccién v elemento

almacenables y cementos 3 194
Gastos iniciales de proyecto 120 7
Anticipos 20 50
Total actividad constructora 209 251
Actividad inmobiliaria-

Terrenos y solares 1.392 1.892
Obras terminadas y edificios construidos 1.762 1762
Total actividad inmobiliaria 3.654 3.654
Total coste 3.863 3.905
Deterioro (169) {169)
Total 3.694 3.736

No ha habido movimiento durante los ejercicios 2018 y 2017 en el epigrafe “ Actividad
inmobiliaria”.

Durante los ejercicios 2018 y 2017, el Grupo no ha activado gastos financieros en
existencias.

Las existencias correspondientes a la actividad inmobiliaria se encuentran afectas a
garantias hipotecarias., entre los que se incluye el inmueble con un valor neto de 1.723
miles de euros aportado en garantia de la deuda concursal privilegiada de Cleop con la
AEAT (véase Nota 23).

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 la provision por deterioro de las existencias
inmobiliarias asciende a 169 miles de euros, no registrdndose movimiento.

El Grupo tiene formalizadas polizas de segure que cubren de manera suficiente los
posibles riesgos a que estan sujetas las existercias.
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10. Otros activos corrientes

a) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestacidn de serticios

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es la siguiente;

Miles de Euros
218 2:m7

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6.564 7.673
Clientes, obra ejecutada pendiente de certificar

{Nota 3-j 1,299 1.166
Deudores varios 1.876 5.364
Deudores, empresas vinculadas (Nota 25) 176 1.108
Provision por deterioro {1.367) {1.382)
Total 8.548 11.929

El saldo de las cuentas a cobrar a clientes a 31 de diciembre de 2018 y 2017,
mayoritariamente corresponden a saldos mantenidos con distintas Administraciones
Pablicas.

El desglose por actividades del saldo de clientes, antes de la provisién por deterioro,por
ventas y prestaciones de servicios, es el siguiente:

Miles de Euros

2018 207
Construccién 2,578 4,101
Geriatria 1.633 1.456
Qtras actividades 2.353 2,117
Total 6.564 7.674

Por regla general, aquellos saldos de clientes privados que superan una antigliedad de
tres meses se inicia procedimiento de reclamacién y, aquellos con lo que al final de
¢jercicio no se ha alcanzado un acuerdo de pago de la deuda y superan una antigitedad
superioer al afio son provisionados,

De acuerdo con la NIIF 9 de Instrumentos financieros, se ha evaluado la existencia de
evidencia objetiva de las posibles pérdidas crediticias. El movimiento habido en la
provision por deterioto de valor de las cuentas a cobrar durante los ejercicios 2018 y
2017 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
Saldo inicial 1.382 1.310
Dotacién neta (Nota 19) 52 247
COtros movimientos (67) (175)
Saldo final 1.367 1.382

El saldo registrado come Deudores varios a 31 de diciembre de 2018 incluye 1.583 miles
de euros a cobrar a determinadas entidades publicas en concepto de intereses de



demora en ¢l cobro de certificaciones, de acuerdo con la normativa vigente (2.186 miles
de euros en 2017),

b} Efectivo y otras actives liquidoes equivalentes.

El epigrafe “Efectivo y otros liquidos equivalentes” del balance consolidado recoge,
fundamentalmente, los saldos liquidos disponibles en cuentas corrientes que mantiene
el Grupo en entidades de primer nivel.

11. Patrimonio nete
Capiltal suscrito escriturado

El capital social de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 estd representado por
14.782.753 acciones de valor nominal de un euro cada una de ellas totalmente suscritas
¥ desembolsadas.

Con fecha 24 de junio de 2016 la Junta General de Accionistas acordé autorizar al
Consejo de Administracién para ampliar el capital social en los términos establecidos en
el art. 297 parrafe 1° apartado b) de la Ley de Sociedades de Capital, en una o varias
veces, en la cifra que en cada oportunidad el propio Consejo decida, sin previa consulta
a la Junta General.

Los accionistas titulates de participaciones significativas en el capital social de Cleop,
S.A. tanto directas como indirectas superiores al 3% del capital social, de los que tiene
conocimiento la Sociedad dominante al 31 de diciembre de 2018, son los siguientes:

ACCIONISTA l;':::;‘:;ﬁ::
Participaciones Industriales y de Servicios, S.A. 22,034%
Caixabank, S.A. 16,220%
Agencia Estatal de Administracion Tributaria 8,123%
Libertas 7, 5.A. 7,495%
Cirile, S.L. 7,317%
Assistant Works, S.A., En Liquidacion 6,608%
Construcciones y Estudios, S.A. 3,187%

No existe por parte de la Sociedad dominante conocimiento de otras participaciones
iguales o superiores al 3% del capital social o de los derechos de voto de la Sociedad
dominante, o que siendo inferiores al porcentaje establecido, permitan ejercer una
influencia notable en la Sociedad dominante,

La sociedad tiene recurrida en apelacién la Sentencia dictada por el Juzgado Mercantil
n® 3 de Valencia con fecha 07 de diciembre de 2018 que entiende efectuada en plazo la
opcion por Caixabank para el pago en efective de su crédito concursal; este proceso, a
su vez, es prejudicial del que se sigue con respecto de la adjudicacion de acciones a
Caixabank reflejada en el anterior cuadro; es por ello que las Sentericias definitivas que
se dicten en ambos procesos pueden otiginar alguna modificacion de 1o que refleja la
precedente informacion,

Las acciones de la Sociedad cotizan en Bolsa desde noviembre de 1998 y an el Mercado
Continuo Espaiiol desde noviembte €] 1 de enero de 2007. Desde el 12 de junio de 2012,
fecha en la que la Sociedad dominante solicité el concurso voluntario de acreedores,
Comisién Nacional del Mercade de Valores, CNMV, mantiene la suspensién cautelar de
la negociacién de las acciones.
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Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance
al menos el 20% del capital social. La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el
capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas y
siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Prima de emision

El saldo del capitulo “Prima de emisidn” se ha generado como consecuencia de
ampliaciones de capital realizadas.

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la
utilizacion del saldo de la prima de emisién para ampliar el capital y no establece
restriccién especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

En el ejercicio 2017 se registré un incremento de la prima de emisién de 4,795 miles de
euros, como consecuencia de la ampliacién de capital aprobada por la Junta General de
Accionistas de 30 de junio de 2017 en cumplimiento del Convenio de Acreedores de la
sociedad dominante aprobado en €l ejercicio 2014.

Acciones propias de la Saciedad dominante

En la Junta General de Accionistas celebrada el 26 de junio 2015, se aprobé la
autorizacién para la adquisicién derivativa de acciones propias, durante un plaze de
cinco afios, y con sujecién a los requisitos establecidos en la Ley de Sociedades de
Capital.

Al cierre de los efercicios 2018 y 2017 la Sociedad dominante tiene en su peder 111.567
acciones propias cuyo precio medio de adquisicién es de 6,69 euros, siendo el importe
total invertido en acciones propias de 746 miles de euros.

Adicionalmente, Servicleop, S.L., -sociedad dependiente-, posee al cierre de los ejercicio
2018 y 2017, 35.214 acciones de la Sociedad dominante con un coste medio de 7,70
euros, siendo el importe total de la inversién de 271 miles de euros.

No se han realizada operaciones con acciones de la Sociedad dominante en los ejercicios
2018 y 2017,

Reservas

El detalle de las reservas del Grupo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
Reservas de la Sociedad dominante {6.443) (11.394)
Reservas en sociedades consolidadas por Integracién Global {2.035) (2.449)
Reservas en sociedades consolidadas por el Método de la
Participacién {1.293) (1.464)
Total {9.771) (15.307)
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Reservas no distribuibles

Del total de las reservas, un importe de 2.563 miles de euros (2.517 miles de euros en
2017) corresponde a la reserva legal y de capitalizacién de las distintas sociedades del
Grupo, que no son de libre disposicion.

Reservas en sociedades consolidadas

El desglose por sociedades de los saldos de esta cuenta incluido en los epigrafes
“Reservas en sociedades consclidadas por Integracién Global” y “Reservas en
sociedades consolidadas por el Método de la Participacién” de los ejercicios 2018 y 2017,
una vez considerado el efecto de los ajustes de consolidacién, se indica a continuacion;

Miles de Euros
2018 2017

Sociedades consolidadas por integracion global-

Servicleop, S.L. (2.233) (2.218)
Sturm 2000, S.L. 213 217
Aricleop, 5.A.T. {420y (408}
Globalcleop, S.A.U. 169 59
Gerocleop, S.LU, (224} (426)
Novaedat Sedavi, 5.1. (458) (501)
Novaedat Benestar, 5.L.U. = -
Algerplus, 5.L.U. 866 786
Globalklee, S LU 52 42
Total (2.035) (2.449)
Sociedades asociadas-

AIE, Dr. Waksman - (14)
Lucentum Ocio, S.L. {1.293) (1.450)
Total {1.293) {1.464)




Resultados atribuibles a la Sociedad dominante

La aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacién a los
resultados consolidados del Grupo, es la siguiente:

Miles de Euros
Saciedad Beneficios/(Pérdidas)
2018 217

Cleop, S.A. 1.735 4.953
Por integracion global:

Servicleop, S.L. (141} (15)
Atricleop, 5.A.U. an (1)
Algerplus, 5,.L.U. (24) 80
Globalklee,5.L.U. 43 10
Gerocleop, S.L.U. 1.044 202
Globalkcleop, 5.A.U. (103} 110
Sturm 2000, S.L. (55) 4)
Novaedat Benestar, S.L.U 3 -
Novaedat Sedavi, S.L. 99 63
Por puesta en equivalencia-

Lucentum QOcio, S,L., (83) 180
Resultado atribuible a la Saciedad dominante (631) 5.557
Resultado atribuible a socios minoritarios 4) 300
Resultado del ejercicio (685) 5.857

Intereses minoritarios

El detalle, por sociedades, del saldo del epigrafe “Intereses minoritarios” del balance
consolidado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 y <l resultado correspondiente a los
socios externos en Jos ejercicios 2018 y 2017 se presenta a continuacién;

Miles de Euros
2018 2017

Entidad Inteteses Re_sult‘ado Intereses Re_sulliado
Minoritarios | Atrbuldoa | o ritarios | Atribuidoa

Ja Minoria la Minoria
Sturm 2000, S.L. 75 @ 79 -
Novaedat Sedavi, S.L. - - 16 2
Geridtrico Manacor, 5.A. - - - 327
Novaedat Picafort, 5. A. - - - (29)
Total 75 @ 95 300

El movimiento que ha tenido Iugar en este capitulo a lo largo de los ejercicios 2018 y
2017 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
Saldo inicial 95 2.573
o | S
K::::ll{\)]l::; zlji)e perimetro consolidacion (16) (2.778)
Resultado atribuide a socios externos & 300
Salde final 75 95




Distribucién de resultados de la Sociedad dominante

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2018 formulada por los
Administradores de la Sociedad dominante y que se sometera a la aprobacién de la
Junta General de Accionistas supone destinar la totalidad del resultado a “Resultados
negativos de ejercicios anteriores”

Ajustes por cambio de valor

El movimiento habido durante los gjercicios 2018 y 2017 en las cuentas del epigrafe
“Patrimonio neto - Ajustes por cambio de valor” ha sido el siguiente:

Miles de
Euras
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (104)
Diferencias de conversion {41)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 (145)
Diferencias de conversion (77)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 (68)

Las diferencias de conversién se producen por el saldo en moneda extramjera
mantenido con las sucursales del Grupo en Panama y Argelia.

12. Provisiones

El detalle de este epigrafe del balance consolidado a 31 de diciembre de 2018 y 2017 se
muestra a continnacion;

Miles de Euros
2018 2017
D.Jo Corrientes NO Cortientes
coirientes corrientes
Provisiones 431 61 431 216

Los saldos anteriores corresponden en su totalidad a provisiones por procedimientos
judiciales y reclamaciones por intereses de demora. El movimiento habido durante los
ejercicios 2018 y 2017 en estas provisiones ha sido el siguiente:

Miles de
Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2016 765
Dotaciones -
Aplicacién {118)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 647
Dotaciones 7
Aplicacién (162}
Saldos al 31 de diciembre de 2013 492

Del saldo del capitulo “Provisiones No corrientes”, 381 miles de euros corresponde a
provisiones por procedimientos judiciales y reclamaciones en la sociedad Servicleop.,
Por ota parte, la disminucién del saldo de las “Provisiones Corrientes” es consecuencia
de la aplicacién de ciertos gastos de fin de obra en las UTE’s participadas.



El Grupo sigue el critetio de provisionar las responsabilidades de cualquier clase o
naturaleza, nacidas de litigios en curso, indemnizaciones u obligaciones pendientes de
cuantia indeterminada, avales u otras garantias similares a cargo del Grupo, tanto las
individualmente identificadas como las incurridas pere estimadas en base a la
experiencia histérica acumulada hasta la fecha siempre que puedan ser deierminadas
con fiabilidad, y no se encuentren cubiertas por las pélizas de seguros de
responsabilidad decenal contratadas,

En este sentido, el Grupo no reconoce como provisiones aquellos pasivos contingentes
que no surgen de obligaciones presentes o cuya cuantia no puede ser determinada con
fiabilidad.

Los Administradores de la Sociedad dominante no estiman que, para hacer frente a las
reclamaciones en curso, el Grupo tenga que desprenderse de recursos adicionales a los
registtados en el balance consolidado al 31 de diciembre de 2018.

13. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

a) Deudas con entidades de crédito

La composicién del saldo de este epigrafe del balance consolidado de los ejercicios 2018
y 2017 es la siguiente;

Miles de Euros
20138 2017
Corriente 1\.]0 Cotriente h.h

cotriente corriente

Dto. cormercial (Nota 9-a) = = 63 -
Préstamos bancarios 21.400 4,981 22494 5.802
Intereses 248 - 515 -
Leasing = G z &
Total 21.648 4987 23.072 5.802

La disminucién del saldo es consecuencia de la amortizacién realizada a lo largo del
gjercicio. El saldo registrado en el epigrafe “Descuento comercial” del gjercicio 2017, se
cortesponde integramente con saldos originados en el descuento de facturas de
servicios a Administraciones Pdblicas, cuya correspondiente cuenta a cobrar se
encuentra registrada en el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” del
activo corriente,

Por otra parte, del importe total de deudas con entidades de crédito a corto plazo,
15852 miles de euros forman parte de la deuda concursal de las Sociedades
dependientes.

La finalizacion de los procedimientos concursales de las Sociedades dependientes y, la
refinanciacién y/o cancelacién de la deuda privilegiada, estd permitiendo mejorar la
estructura temporal de la deuda del Grupo, adecuando sus vencimientos a la efectiva
capacidad de generacion de caja. Hasta el momento, se han alcanzado importantes
acuerdos con entidades financieras, que han supueste un apoyo para la continuidad de
las Sociedades y han sido beneficiosos para todas las partes.

Del total del pasivo corriente del Grupo a 31 de diciembre de 2018, hay que destacar
determinados importes que no supondrin a corto plazo una salida de recursos de
tesoreria del Grupo. Del total, 20.922 miles de earos, corresponde a deuda concursal de
Servicleop, S.A., Sturm 2000 SL. y deuda concursal privilegiada de la sociedad
dominante, de la que se espera llegar a acuerdos de financiacién.
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El detalle por vencimientos del importe registrado en el epigrafe “Préstamos bancarios”
del pasive no corriente del balance consolidado al 31 de diciembre de 2018 y 2017
adjuntos, en miles de euros, es el siguiente:

2018 2017
2019 B 905
2020 814 814
2021 830 830
2022 847 847
2023 884 -
Resto 1.607 2,407
Total 4981 5.802

En garantia de parte de los préstamos bancarios recibidos se encuentran hipotecados
determinados activos intangibles e inmuebles clasificados en existencias e inmovilizado
material (véase Notas 4, 5 y 8). Adicionalmente, la Sociedad dominante tiene
pignoradas acciones de la sociedad Urbem, S.A. propiedad de su participada
Inversiones Mebru, S.A.

Los tipos medios de interés de la deuda bancaria correspondientes a los ejercicios 2018 y
2017 han sido, aproximadamente, los siguientes:

2018 2017
Descuente comercial 5,3% 5,0%
Préstamos bancarios 2,9% 24%

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que el valor razenable del
endeucdamiento del Grupo coincide con el valor registrado en libros.

Instrumentos financieros derivados

El Grupo ha utilizado instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los
que se encuentran expuestos sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. El
valor razonable de dichos derivados financiero al 31 de diciembre de 2017 ascendfa a
104 miles de euros, registrado en el epigrafe “Derivados financieros”. Dado que no se
cumplen los requisitos establecidos en la normativa contable en vigor para poder
clasificar los derivados financieros como de cobertura contable, la variacién de valor se
registra en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas de cada ¢jercicio. Al cierre
del ejercicio 2018 no tiene contratados instrumentos financieros detivados.

b} Otros pasivos financieros

El detalle de estos epigrafes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:

Miles de Eutos

2018 2017
I?o Corriente No Corriente
corriente corriente

Deuda afecta a convenio de 7103 2541 6.166 1568
acreedores

(Otras deudas 2.737 11,169 861 12,158
Fianzas recibidas 207 3 168 6
Total 10.047 13.713 7.195 13.732
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Deuda afecta a convestio de acreedores

Este saldo se corresponde con el valor actual de la deuda concursal de las sociedad
dominante v de la sociedad dependiente Gerocleap, S.L.U, cuyos convenios de
acreedores fueron aprobados en el ejercicios 2014 y 2018 respectivamente,
encontrdndose ambas sociedades en fase de cumplimiento del convenio.

La deuda ordinaria de la sociedad dominante se abonard en siete afios sin intereses
incluidos dos de carencia. En el caso de Gerocleop, S.L.U. el convenio establece el pago
en tres aiios con uno de carencia.

Del total de esta deuda, 8.184 miles de euros de valor nominal corresponden a la
Saociedad dominante, sin incluir la deuda con las sociedades dependientes incluidas en
astas Cuentas Anuales consolidadas, con el siguiente desglose::

Miles de Euros
Ordinario | Subordinado Total
Proveedores 3319 17 3.337
Administraciones Priblicas 236 1.303 1.539
Ent Financieras 3126 174 3.300
Acreed, Salariales 8 - 8
Total 6.639 1.495 8.1%4
Otras deudas

En este epigrafe se incluye principalmente: (i} el saldo de las deudas con empresas del
grupo (véase nota 25), (ii) la denda con vencimiento en 2019, (iii} deuda concursal
privilegiada con garantia de la que se espera Hegar a acuerdos de refinanciacion o
dacién en pago v (iv) deuda concursal de las sociedades dependientes en fase de
convenio, El detalle por vencimientos de los pasivos financieros ne corrientes a 31 de
diciembre de 2018, es el siguiente: cambiar

M
2020 2743
2021 4,033
2022 1.040
2023 371
2024 1.482
2025 514
2026 646
2027 374
2028 448
Total 11.651
actuallt;;::t;;flscigi;alor (1.811)
Valor actual 9.840
Fianzas 207
Total 10.047

-39.




14. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

El detalle de estos epigrafes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:

Miles de Euros
2018 017
Proveedores 5.363 6.883
Otros acreedores 26 159
Acreedores cometciales y otras cuentas a pagar 5.389 7.042
Remuneraciones pendientes de pago 899 959
Periodificaciones a Corto Plazo 11 72
Otros pasivos corrientes 910 1.051

El epigrafe de “ Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar” incluye los importes
pendientes de pago por compras comerciales y costes relacionados.

En este epigrafe s¢ incluye ¢l pasivo concursal de las Sociedades en fase comin del
concurso de acreedores. La disminucién se corresponde, principalmente, con la
contabilizacién de los efectos del convenio de acreedores de la sociedad dependiente
Gerocleop, S.L.U.

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacién se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera
de la Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de
la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del [CAC de 29
de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relacidn con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
cometciales.

2018 2017

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 61 94
Ratio de operaciones pagadas 54 72
Ratio de operaciones pendientes de pago 100 175
Miles de | Miles de

Euros Euros
Total pagos realizados 4,304 7.971
Total pagos pendientes 929 2,223

Los datos, ratios y magnitudes expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a
proveedores han sido calculado de acuerdo con el contenido de la Resolucion de 29 de
enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la
informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales consolidadas en relacion
con el periodo medio de pagoe a proveedores en operaciones comerciales.

Dichos datos hacen, por tanto, referencia a aquellos que por su naturaleza son
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo
que incluyen los datos relativos a las partidas “ Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar” del pasivo corriente del balance consolidados adjunto, sin tener en cuenta saldos
concursales, facturas pendientes de recibir y provisiones similares.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad segiin la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
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operaciones comerciales y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la
Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias.

15. Operaciones interrumpidas.

El Grupo formalizé en el ejercicio 2017 la enajenacion de la totalidad de las
participaciones accionariales que tenia en las sociedades Geridtrico Manacor, S.A. y
Novaedat Picafort, S.A. En este contexto, destacar que al tratarse de una actividad
significativa, se clasifica como actividad interrumpida. A efectos de registros contables
consolidados, la fecha de referencia de salida del perimetro de consolidacién es el 29 de
septiembre de 2017, una vez materializada la desinversion.

La citada transaccion ha tenido los siguientes impactos reconocidos en el capitulo
“Resultados del ejercicio procedente de operaciones discontinuadas” de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2017:

¢ El resultado de la venta de las dos Sociedades dependientes y, por tanto, la
salida del perimetro de consolidacién de sus actives y pasivos ha supuesto una
plusvalia de 6.076 miles de euros, registrada en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del gjercicio 2017,

*  El reconocimiento, con carge a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
del ejercicie 2017 del resultado del ejercicio hasta la fecha de la salida de
perimetro, neto de minoritarics, por importe de 586 miles de euros,

Las principales magnitudes de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
nepocio operativo de ambas sociedades clasificadas como actividades discontinuadas se
detallan a continuacién:

207
Importe neto de la cifra de negocios 11.475
Resultado de explotacién 1.478
Resultado financiero - 597
Resultado antes de impuestos 807
Impuesto sobre beneficios - 221
Resultado neto del ejercicio 58&

Las principales magnitudes de los activos y pasivos del negocio operativo de geriatria
clasificadas como actividades discontinuadas y que han salido del perimetro de
consolidacién del Grupo se detallan a continuacién:

Miles de
£KY0S5
Inmovilizado Intangible 32127
Inmovilizade Material 1.570
Activos financieros no corrientes 114
Activos por impuesto diferido 895
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.683
Otros activos corrientes 1.766
Otros activos financieros corrientes 196
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 626
Tatal Active 38.977
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Miles de
Euros
Intereses minoritarios 3.706
Pasivos financieros no corrientes 24,146
Pasivos financieros corrientes 4,484
Acreedores comerciales ¥ otras cuentas a pagar 2401
Otros pasivos financieros corrientes 366
Total Pasivo 35.103

Por tltimo, el detalle de partidas que componen el resultado procedente de actividades
discontinuadas consolidado, es el signiente:

2017
Resultado neto del gjercicio 586
Resultado de la venta 6.076
Resultado de las operaciones discontinuadas 6.662

16, Informacion sobre segmentos de negocio y geogrificos

A continuacién se describen los principales criterios aplicados a la hora de definir la
informacién segmentada del Grupo incluida en los estados financieros consolidados
adjuntos.

La informacién primaria ha sido organizada en funcién de las diferentes lineas de
negocio del Grupo. Asimismo, no se ha considerado relevante la informacién
secundaria basada en criterios geogrificos, dado que las actividades del Grupo se
desatrollan en su mayoria en Espafia.

Las lineas de negocio sobre las que se ha establecido la informacién primaria, en
fancion de las actividades realizadas por el Grupo, son las siguientes:

¢ Construccién: Ejecucién de obra civil y edificacién para terceros y para el
propio segmento de promocién inmobiliaria.

*  Gestidn y explotacién de servicios geriatricos y sociosanitarios.

*  Ofras actividades: Servicios de retirada de vehiculos de la via piblica y
externalizacion de centro de datos.

Los ingresos y gastos que no pueden ser atribuidos especificamente a ninguna linea de
cardcter operativo o que son el resultado de decisiones que afectan globalmente al
Grupo y, entre ellos, los gastos originados por proyectos y actividades que afectan a
varias lineas de negocio, se atribuyen a una Unidad Corporativa, a la que también se
asignan lag partidas de conciliacién que surgen al comparar el resultado de integrar los
estados financieros de las distintas lineas de negocio (que se formulan con critetios de
gestién) con los estados financieros consolidados del Grupo.

Bases y metodologia de la informaci6n por segmentos de negocio

La informacién por segmentos que se expone seguidamente se obtiene del sistema de
gestién que permite la imputacién de ingresos y gastos segin un criterio de centro de
coste 0 segmento para poder obtener por linea de negocio los costes y los ingresos
atribuibles a cada segmento,
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La estructura de esta informacién estd disefada como si cada linea de negocio se tratara
de un negocio auténomo y dispusiera de recursos propios independientes que se
distribuyen en funcién del riesgo de los activos asignados a cada linea, conforme a un
sistema interno de distribucién porcentual de costes. La conciliacidn con los recursos
propios medios del Grupoe de acuerde con las NIIF se realiza por la Unidad

Corporativa.

Las transacciones entre segmentos, que han sido eliminadas en el proceso de
consolidacién, se efechian a los precios de mercado vigentes.

A continuacién se presenta la informacion por segmentos de estas actividades, para los

gjercicios 2018 y 2017:
2018 Miles de Euros
Concepto Construce, | Residencias it:iis Corpg;ativa El‘or;es ci Grupo

CUENTA DE RESULTADOS

INGRESOS

Ventas externas 2.830 9.577 2204 Je6z2 (37} 14.936
Trabajos realizados pqu 28 | 78
a empresa para su activo

Otros ingresos de

explotacién 394 245 - 32 (442} 229
Taotal Ingresos 3302 9.5822 2.204 394 (479) 15.243
GASTOS

Aprovisionamientos 1.296 1.282 118 = 29 2725
Gastos de personal 834 6.357 759 588 - 8.538
Amortizaciones 122 369 46 82 - 619
Otros gastos 614 761 483 538 450 2.846
Deterioro y resultados de

enajenacion de activos : (1.304) ] (1.304)
Total Gastos 2.866 8.769 1.406 {96) 479 13.424
Resultado de 36 1.053 798 90|  (959) 1.819
explotacién

Gastos Financieros (14) (482)| (1.1696) (2.621) 652 (3.631)
Ingresos Financieros 94 545 - 1.210 (652) 1.196
Resultado de

sdades.valoradas por el

métado de la i ®3) (83)
participacidn

Resultado por

enajenacion de (115) - (115)
instrumentos [inancieros

Resultado antes de 516 1115|  (368) w119)| (@58 (814)
impuestos

CUENTAS DE

BALANCE

Tolal Aclivo 64,185 20111 9.891 496 | (11.627) $3.055
Total Pasivo 39.660 14,728 22172 211 | (11.627) 65.142




2017 Miles de Euros
Concepto Construce. | Residencias S::;s Corpg*l.'ativa Elum:saaon Grupo
CUENTA DE
RESULTADOS
INGRESOS
Ventas externas 2.534 8709 2022 395 - 13.660
Ofras migTesos de 78 68 57 56 (259) ;
explotacién
Taotal Ingresos 2.612 8.777| 2.079 451 {259) 13.660
GASTOS
Aprovisionamientos 1.071 1.149 105 - (7) 2.318
Gastos de personal 057 6.222 778 512 (76) 8.393
Amortizaciones 0 364 212 a2 - 658
Otros gastos 728 384 774 230 (128) 1.988
Deterioro v resultados de
enajenacion de activos a8 ] 5 i (48) 2
Total Gastos 2.804 8119| 1.874 824 (259) 13.362
| Resultado de explotacién [ (192} l 658] 205 I {373) ] - I 298]
Gastos Financieros - (406) | (659) (1.231) 496 (1.800)
Ingresos Financieros 14 30 6%1 B5 (496} 324
Resultado de
sdades.valoradas por el - - - 179 - 179
método de la parficipacién
!lesultado antes de (178) 282 237 (1.340) - (999)
impuestos
CUENTAS DE
BALANCE
Total Activo 64,314 19917 | 18.780 540 (16.688) 86.863
Total Pasive 41,252 15904 | 22.891 213 (11.954) 68.306




17. Ventas

El desglose por segmento del saldo de esie epigrafe de la cuenta de resultados
consolidada de los ejercicios 2018 y 2017 es el siguiente:

Miles de Euros

2018 2017
Construccidn 2830 2534
Geriatria 9577 8,709
QOtros servicios 2.530 2417
Total 14.937 13.660

Construccidn, ha supuesto el 18,9% del total de de la cifra de negocios, registrando en

el ejercicio un incremento del 11,7%.

De la totalidad de las ventas del Grupo procedentes de los contratos de construccién,
un 97% se ha producido en territorio nacional.

La cartera de obras a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas, asciende a 25.466 miles de euros (17.369 miles de euros a 31 de
diciembre de 2017), de los cuales, 24.022 miles de euros corresponden a cartera
nacional, y un 74% a clientes privados. La cartera actual indica un cambio de
tendencia y se traducira en un incremento de la facturacién en los proximos meses.

Geriatria. La cifra total de ingresos en el ejercicio 2018 ha sido de 3.577 miles de euros
(8.705 miles de euros en el gjercicio 2017), lo que representa el 64.1% de la cifra total
consolidada del Grupo y un incremento de un 10% respecto al ejercicio anterior. Fste
crecimiento es consecuencia de la positiva evolucién de los niveles de ocupacién de
los centros gestionados por el Grupo y la prestacién de nuevos servicios
sociosanitarios.

Se preve incrementar, en el corto plazo, el nimero de plazas gestionadas, para lo cual
se estan estudiande diversas opciones de adquisicién o firma de contratos de gestién
sobre residencias ya en funcionamiento, tanto en la Comunidad Valenciana como en
otras comunidades,

En la actualidad, el Grupo gestiona 5 centros ubicados en la Comunidad Valenciana
{S5edavi, Picanya, Xéativa, Estivella y Puerto de Sagunto), 423 plazas residenciales, 85
plazas de centro de dia y otros servicios de asistencia a domicilie y teleasistencia.
Recientemente se han iniciado nuevos proyectos relativos a la gestién de Servicios de
Dependencia Especializados mds alla del nicho tradicional de residencias para la
tercera edad.

Otras actividades, Principalmete se recoge en este epigrafe los ingresos procedentes
del servicio de retirada de vehiculos, el servicio de externalizacién de data center y
otros servicios de gestién prestados.
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18. Aprovisionamientos

La composicién del epigrafe “Aprovisionamientos” de la cuenta de resultados

consolidada de los ejercicios 2018 y 2017 es la siguiente:

Miles de Euros
2018 2017

Actividad constructora-

Compras de materiales 63 544
Otros gastos externos 1.276 486
Variacion de existencias 106 =
Total actividad constructora 1.445 1.030
Resto de actividades-

Compras de materiales 295 238
Otros gastos externos 1.077 1,070
Variacién de existencias 8 -
Total resto de actividades 1.372 1.308
Total 2.817 2.338

La prictica totalidad de las compras de materiales se han realizado en territorio
espaiiol,
19. Gastos de personal

La composicion del epigrafe “Gastos de persomal” de la cuenta de resultados
consolidada de los ¢jercicios 2018 y 2017 es la siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
Sueldos y salarios 6418 6,288
Seguridad Social 2,099 2.030
Indemnizaciones 13 75
Otros gastos sociales 8 -
Total 8538 8.393

El niimero medio de personas empleadas en las distintas sociedades que componen el
Grupo, a lo largo de los ejercicios 2018 y 2017, ha sido de 330 y 316 personas
respectivamente, de las cuales pertenecian a la Sociedad dominante 23 y 20 personas,
respectivamente. El detalle del niimere medio de empleados del Grupo por categoria
profesional y género, que no difiere significativamente del namero de personas al
cierre del gjercicio, es el siguiente:



Namero medio de empleados
Categoria 2018 2017
Mujeres Hombres Total Mujeres | Hombres | Total
Titulados superiores 13 10 23 13 12 25
Titulados medios 34 i 42 33 ¢ 42
Técnicos/ Gerocultores 160 16 176 142 18 164
Empleados 32 2 34 35 3 38
S;Z;Esis{as 2 34 55 % 2% 51
Total 260 70 330 248 68 316

El desglose del namero medio de las personas empleadas por el Grupoe en cada linea
de negocio es el siguiente:

Niimero medio de empleados

2018 2017
Mujeres Hombres Total Mujeres | Hombres | Total
Construccién 10 15 25 12 16 28
Residencias 249 32 281 235 29 264
Otros segmentos 1 23 24 1 23 24
Total 260 70 330 248 68 316

El mimero medio de empleados con una discapacidad igual o superior a 33% en los
ejercicios 2018 y 2017 es de 3 personas .

20. Otros gastos de explotacién y otros resultados

Otros gastos de explotacion

La composicién del saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de
resultados consolidada de los ejercicios 2018 y 2017 es la siguiente:

Miles de Euros

2018 2017
Arrendamientos ¥ canones 217 175
Sarvicios profesionales independientes 790 722
Otros tributos 269 252
Primas de seguros 81 71
Suminigtros 683 646
Servicios bancarios y similares 114 118
Reparaciones y conservacién 194 169
Publicidad y propaganda 16 18
Deterioro variacién provisiones comerciales
(véase N otay9} P (40) 222
Otros gastos 455 449
Total 2781 2.842
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Los honorarios devengados relativos a servicios de auditorfa del Grupo prestados por
el auditor principal durante el ejercicio 2018 han ascendido a 34,4 miles de euros (374
miles de euros en 2017), de los que 25,5 miles de euros corresponden a la Sociedad
dominante (28,5 miles de euros en 2017), Fn ¢l gjercicio 2018 el auditor ha prestado
otro tipo de servicios profesionales al Grupe por importe de 1,8 miles de euros,

Otros resultados

La composicion del saldo del epigrafe “Otros resultados” de la cuenta de resultados
consolidada de los ejercicios 2018 y 2017 es la siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
Otros Ingresos 123 928
Recargos, sanciones, regularizaciones y otros
resultados (187) (380)
Tatal (64) 548

En otros resultados del cuadro anterior, se incluyen aquellas partidas no recurrentes,
como recargos procedentes de liquidaciones tributarias y laborales, indemnizacion
recibida por la rescisién del contrato de prestacidén de servicios y regularizacién de
saldos. Los Administradores de la Sociedad dominante consideran que estas partidas
no serin significativas en préximos ejercicios,

21. Ingresos financieros

La composicion del saldo del epigrafe “Ingresos financieros” de la cuenta de
resultados consolidada de los ejercicios 2018 y 2017 es la siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
For intereses calenlados segiin método del tipo
de intarés efectivo 760 324
Resto 436 _
Total 1.196 324

Los ingresos recogidos en el epigrafe “Intereses calculados segin método del tipo de
interés efectivo” se han devengado, principalmente, por la develucién de ingresos
indebidos por parte de las Administraciones Publicas y la contabilizacion de los
efectos del convenio de acreedores de Gerocleop, 5.L. que contempila el pago aplazado
sin intereses. El importe restante se ha originado, principalmente, del acuerdo
alcanzado con uno de los acreedores privilegiados.




22. Gastos financieros

La composicién del saldo del epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de resultados
consolidada de los ejercicios 2018 y 2017 es la siguiente:

Miles de Furos
2018 2017
Préstamos y polizas de crédito 1,345 868
Descuento comercial y similares 2 11
Derivados del Convenio de Acreedores 909 483
Qtros gastos financieros 1.375 438
Total 3.631 1.800

En otros gastos financieros se incluyen los correspondientes a deudas con entidades
tinancieras, administraciones pablicas y otros pasivos financieros.

El incremento de los gastos financieros correspondientes a préstamos se corresponde
con la contabilizacién de wna provision de intereses de demora del crédito
privilegiado contabilizado en una sociedad dependiente en concurso de acreedores.

Los gastos financieros derivados del convenio de acreedores recogen en el gjercicio
2018, el importe de la reversién de la espera de los saldos concursales con pago
aplazado

El importe de otros gastos financieros incluye 1.055 miles de euros de intereses de
demora de la deuda con la administracién piblica que no son firmes a fecha actual.

El importe restante corresponde a gastos financieros de deuda privilegiada, y los
propios de los aplazamientos de deuda conseguidos por el Grupo.

23. Deterioro y resultado de instrumentos financieros

En el ejercicio 2018 se han registrado 115 miles de euros por cesion de la participacién
de una sociedad asociada.




24. Administraciones Pablicas y situacién fiscal

Saldos mantenidos con las Administraciones Piblicas

Los saldos deudores y acreedores con Administraciones Piblicas que figuran en el

balance consolidado al 31 de diciembre de 2018 y 2017, son los siguientes:

Miles de Euros
Activo
2018 2017
Saldos deudores-
Crédito fiscal por Bases imponibles negativas 784 Y
Crédito fiscal por deducciones 23 26
Active por impuesto diferido 1110 992
Total Activo no corriente por impuesto
diferido 1.918 1.927
Impuesto sobre Sociedades 37 -
Impuesto sobre el Valor Anadide 193 106
Por retenciones 1LR.C.M. 59 .11
Organismos de la Seguridad Social 186 187
Total Activo corriente con Administraciones
Pablicas 475 381
Miles de Euros
Tasive
2018 2017

Saldos acreedores-

Denda concursal con Administraciones

Publicas 2.593 1.947

Total Pasivo no corriente con

Administraciones Pablicas 2593 1.947

Pasivo por impuesto diferido 4.984 5.130

Total Pasivo no corriente por Impuesto

diferido 4.984 5.130

Por retenciones de LR.P.F. ¢ LR.CM. 218 223

Impuesto sobre el Valor Afiadido 72 325

Organismos de la Seguridad Social 432 377

Otras deudas 2.252 3.732

Total Pasivo corriente con Administraciones

Pablicas 2.974 4.657

Las deudas del epigrafe “Otras deudas * del Pasivo corriente, recogen deuda aplazada por

importe de 292 miles de euros y deuda concursal.

Las resoluciones del TEAC y TEAR, recibidas en el dltimo trimestre de 2018,
favorables al Grupo, han supuesto una disminucién del saldo acreedor con las

administraciones pablicas.




Grupo Fiscal consolidado

El Grupo tributa en régimen de consolidacion fiscal. La Sociedad dominante, CLEOP,
y sus dependientes, Algerplus, S.L.U., Aricleop, S.A.U, Globalcleop, S.A.U,
Gerocleop, S.L.U, Novaedat Sedavi, S.L., Novaedat Benestar, 5.L.U., Globalklee 5.L.U.
se acogieron en el gjercicio 2018 al Régimen Fiscal Consolidado, regulado en el
Capitulo VI del Titulo VII de la Ley 27/2014 del Impuesto sobre sociedades, siendo la
Sociedad dominante de las cuentas anuales, la Sociedad matriz del mismo. El resto de
saciedades tributa de forma individual.

El Impuesto sobre Saciedades del Grupo Fiscal se calcula sobre la base de la suma de
las bases imponibles individuales de cada una de las sociedades del Grupo Fiscal, a su
vez obtenidas en funcién del resultado contable individual a los que se aplican los
ajustes previstos en la normativa fiscal para determinar la base impenible individual
de cada una de las sociedades. A la suma de bases imponibles individuales se le
aplican los ajustes previstos en el régimen de consolidacién fiscal por operaciones
internas ¢ntre sociedades del Grupo.

Iinpuestos diferidos

En la contabilizacién de los activos fiscales y en la evaluacion de su recuperabilidad,
los Administradores de la Sociedad dominante han considerado la previsién de
generacién de resultados positivos suficientes en base a los planes de negocios
establecidos, incluidos los derivados de la reestructuracion prevista de la deuda
concursal.

Los pasivos por impuesto diferidos corresponden fundamentalmente a diferencias
temporarias originadas por la aplicacién del Real Decreto Ley 4/2014, que introduce
un apartado en el articulo 19 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades (LIS), para los
supuestos de quitas y esperas, a diferencias derivadas por provisiones y a diferencias
temporarias originadas por diferencias en la imputacién temporal del deterioro de
sociedades participadas.

El desglose del salde por Impuesto diferido al cierre del gjercicio 2018, en miles de
euros, es el siguiente:

Miles de Euros
20138 2017
Crédito por BINs 784 661
Crédito por BINs sucursales 51 51
Limitacién del 30% amortizaciones 136 145
Deducciones pendientes 23 24
Quita y espera art. 19 LIS 718 793
Otros ajustes 206 253
Activo por impuesto diferido 1.918 1.927
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Miles de Euros
2018 2017

Quita y aspera art. 19 LIS 2334 2334
Libertad de amortizacién 279 269
Correcciones valorativas empresas

art, 12,3 LIS 2.081 2.081
Provisiones - 233
Otros ajustes 250 23
Pasivos por impuesto diferido 4,984 5130

Cilculo del gasto por Impuesto sobre Sociedades.

El impuesto sobre sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable,
obtenido por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que
no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base
imponible del impuesto,

La conciliacion del resultado contable consolidado con el total de las bases imponibles
individuales, es la siguiente:

Miles de Euros

2018 2017
Resultado contable antes de impuestos (813) (999}
Diferencias permanentes;
- de las sociedades individuales 62 (6.519)
- de los ajustes de consolidacién - 6.108
Diferencias temporarias:
= de las sociedades individuales 1.258 2140
- de los ajustes de consolidacién 436 o
C.ombpnb:nsacién‘de bases imponibles negativas de 547 423
ejercicios antetiores
Base Imponible (resultado fiscal) 396 397
Impuesto corriente 99 99
Impuesto diferido 30 94
Regularizacién por IS afios anteriores - -
Total (gasto)fingteso por impuesto reconocido enla 129 194
cuenta de pérdidas y ganancias

Los activos por impuestos diferidos registrados en el balance consolidado
corresponden a créditos fiscales por las bases imponibles negativas y a las diferencias
temporarias generadas.

Diferencias temporarias individuales

Las diferencias temporarias individuales se derivan fundamentalmente:

- Dela aplicacién por parte de determinadas sociedades del Grupo del régimen
de libertad de amortizacién sobre elementos del inmovilizado adquiridos en
ejercicios anteriores,
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- Dela limitacién a la deducibilidad de los gastos financieros de acuerdo con el
articulo 20 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades (LIS).

- De la aplicacién del Real Decreto Ley 4/2014, articulo 19 de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades (LIS), para los supuestos de quitas y esperas.

Diferencias permanentes individuales
Las diferencias permanentes del ejercicio se corresponden con:

- Sanciones, recargos y otros gastos no decibles.
- El deterioro de la cartera de acuerdo con el articulo 12 de la LIS
- Integracién del resultado de las sucursales de acuerdo con el articulo 22 LIS.
= Dotacién de saldos deudores empresas del Grupo.
- Beneficio obtenido de la enajenacién de inmovilizado, segin el articule 21
LIS.
Ejercicios abiertos a inspeccion

Segiin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2018, el Grupo tiene abiertos a
inspeccion los ejercicios 2014 y siguientes del Impuesto sobre Sociedades y los
ejercicios 2015 y siguientes para los demés impuestos que le son de aplicacién.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que de las inspecciones
fiscales que de la posible revisién de los afios pendientes de inspeccion fiscal no se
pondran de manifiesto pasivos que afecten de manera significativa a las cnentas
anuales adjuntas.

Las resoluciones del TEAC y TEAR de finales de 2018, confirmaron que no procede,
por parte de la AEAT, la exigencia del pago por derivacién de la deuda de Cleop a las
sociedades dependientes, ni por lo tante, los embargos realizados. La AEAT ha
acordado la cjecucién de dichas resoluciones y estd procediendo a la devolucién de los
ingresos percibidos indebidamente como consecuencia de las diligencias de embargo.

25. Resultado por accién

El resultado bésico por accién se determina dividiendo el resultado neto atribuido al
Grupo en un ejercicio entre el nimero medio ponderado de las acciones en circulacion
durante ese ¢jercicio, excluido el nimero medio de acciones propias mantenidas a lo
largo del mismo. De acuerdo con lo establecido por les parrafos 28 y 64 de la NIC 33,
el calculo del resultado bdsico por accién para los ejercicios 2018 y 2017, es el
siguiente:

2018 2017
Resultado neto del ejercicio (Miles de (681) 5.557
Euras)
Numeto medio ponderado de 14.782.753 14.782.753
acciones en circulacién
Numero medio ponderado de 146,781 146.781
acciones propias (*)
Numero medio ponderadoe de 14.635.9772 14.635.972
acciones netas
Resultado bédsico por accién (euros) (0,05} 0,38
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(*) El nimero ponderado de acciones propias se ha calculado en funcién de los dias de
una forma aproximada, teniendo en cuenta las fechas de Ias diferentes adquisiciones,

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Sociedad dominante no habia emitido
instrumentos financieros u otros contratos que den derecho a su poseedor a recibir
acciones ordinarias de la Sociedad. En consecuencia, los beneficios diluidos por accién
coinciden con los beneficios bdsicos por accién.,

26. Operaciones con partes vinculadas

Las operaciones entre la Sociedad dominante y sus Sociedades dependientes, que son
partes vinculadas, que se desglosan en sus respectivos estados financieros
individuales, han sido eliminadas en el proceso de consolidacion y no se desglosan en
esta Nota.

El detaile de saldos con otras partes vinculadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el
signiente:

Miles de Euros
2018 2017
Deudores | Acreedores | Deudores | Acreedores

Deudores y acreedores comerciales - - 800 -
Cuentas financieras 176 1.242 240 2.000

El total de las operaciones realizadas con otras partes vinculadas por servicios
prestados durante el ejercicio 2018 ascienden a 84 miles de euros. En el gjercicio 2017 e
los servicios recibidos ascendieron a 72 miles de euros y 56 miles de euros de ingresos
derivados de los saldos financieros.

El Grupo realiza todas las operaciones con vinculadas a valores de mercado, estando
debidamente soportados los precios de transferencia fijados.

27. Retribuciones al Consejo de Administracién y Alta Direccién

Consejo de Administracién

Retribuciones a los Administradores

Al cierre del ejercicio 2018 el Consejo de Adminisiracién estaba formado por 5
personas (4 de ellos varones).

La remuneracién devengada durante el ejercicio por los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante y otros conceptos relacionados, es la
siguiente:

Miles/Euras
7018 2017
Sueldos y salarios 92 95
Prestacién de servicios - 72
Dietas y otras remuneraciones 145 -
Total 237 167
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En el cuadro anterior se han incluido las retribuciones de cada una de las personas en
funcién del devengo de las mismas y en funcién de su condicién durante cada uno de
los ejercicios.

Otros conceptos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante no tienen concedidos anticipos, créditos, seguros, planes de
pensiones ni planes de opciones sobre acciones de ninguna de las sociedades del
Grupo.

Otra informacién referente al Consejo de Administracion
Situaciones de conflictos de interés

Durante los ejercicios 2018 y 2017 no se han dado situaciones de conflicto de interés
con las sociedades del Grupo en las que se encontrasen los Administraderes, sin
petjuicio de las abstenciones que en su caso y aun sin existir el conflicto y con objeto
de extremar las cautelas, pudieran constar en las actas de los d4rganos de
Administracion de las sociedades del Grupo.

En todo caso, las situaciones de conflicto de intereses en que se encontrasen, en su
caso, los Administradores de la Sociedad dominante serfan objeto de informacién en
el informe anual de Gobierno Corporativo.

En los ejercicios 2018 y 2017 no se han producido operaciones ajenas al tréfico
ordinario ni fuera de las condiciones de mercado entre los Administradores y las
sociedades del Grupo.

Retribuciones a la Alta Direccién

La Alta Direccién de la Sociedad dominante al 31 de diciembre de 2018 y 2017, sin
considerar los miembros que forman parte del Consejo de Administracion, estd
formada por tres personas (una mujer).

El importe total de las retribuciones devengadas en los ejercicios 2018 y 2017 por la
Alta Direccién de la Sociedad dominante ha ascendido a 209 miles de euros. En los
citados importes se han incluido las retribuciones de cada una de las personas en
funcién del devengo de las mismas y en funcién de su condicién durante cada uno de
los ejercicios.

28. Garantias comprometidas con terceros

Al 31 de diciembre de 2018 entidades financieras y aseguradoras tenian otorgados
avales técnicos al Grupo por importe de 2.073 miles de euros, aproximadamente
(2.399 miles de euros en 2017).

Por ofra parte, el Grupo tiene 23.124 miles de euros correspondiente a avales y
préstamos otorgados por entidades financieras a Inversiones Mebru, 5.A. en garantia
de la financiacién otorgada para la adquisicién de las acciones de Urbem, S.A,,
financiacién que cuenta también con la garantia de las propias acciones.

29, Otros Riesgos

El! Grupo estd expuesto a determinados rtiesgos inherentes a la actividad que
desarrolla y a los mercados en los que opera, que gestiona mediante la identificacion,
medicién y supervision de las variables que se indican a continuacidn:
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Exposicién al riesgo de crédito

El riesgo de ¢rédito de fondos liquidos e instrumentos financieros es limitado porque
las contrapartes son entidades bancarias espafiolas de primer nivel. En relacién con el
riesgo de crédito de los deudores comerciales, €l Grupo no tiene una exposicién
significativa en cuanto a su recuperacion, debide a que un alto porcentaje de los
mismos corresponden a Administraciones Publicas de los diferentes ambitos (estatal,
autondémico y local). No obstante, el retraso puntual del cobro de los créditos con la
Administracién ha continuado generande problemas de liquidez a las empresas del
Grupo. .

La recuperacién de los créditos concedidos a Inversiones Mebru, S A., estd
influenciada por el cumplimiento de la Sentencia dictada en 17/10/2011 y del Auto
dictado en 25/10/2017, siempre por el Tribunal Supremo, favorables a los intereses de
la Sociedad y por la materializacién de sus efectos. Por ello no estan definitivamente
cerradas todas las cuestiones judiciales, Del Informe del Administrador Concursal de
Inversiones Mebru, S.A. presentado en el Juzgado se desprende un importante
superavit de esta compafiia si se entienden no exigibles los préstamos participativos
aportados por los socios

Exposicion al riesgo de liquidez

Desde la crisis financiera internacional, se ha producido un endurecimiento de las
condiciones de financiacion y unas mayores restricciones de acceso a la misma, que
previsiblemente continuardn durante el ejercicio 2019. De acuerde con las previsiones
financieras, el Grupo cuenta con los recursos suficientes para abordar los proyectos en
cartera.

El Plan de Viabilidad de la Sociedad deminante que soporta el convenio aprobado por
los acreedores, contempla la desinversién de activos no estratégicos con objeto de
reducir el endendamiento.

Exposicién al riesgo de interés

Sin considerar el pasivo concursal, la mayor parte del endeudamiento del Grupo esta
referenciado al Euribor. Los Administradores de la Sociedad dominante consideran
que el traslado de las variaciones del tipo de interés no tendria un efecto muy
significativo en los resultados operativos y la posicidn financiera del Grupo.

Exposicion al riesgo de tipo de cambio

En la actualidad la exposicion a este riesgo es limitada. No obstante, dados los
proyectos internacionales en los que participa el Grapo, la exposicion al riesgo de tipo
de cambio puede aumentar en los préximos afios, por lo que la Compafiia valorara la
adopcion de determinadas medidas para mitigarlo en el future.

Exposicion a otros riesgos de mercado

Los riesgos de mercado maés significativos a los que estd expuesto el Grupo son los
siguientes:

¢ Lenta recuperacién de la licitacién de obra publica de la Administracién General
del Estado {Administracién Central, Autonémica y Local). Con objeto de mitigar
la ralentizacién que se produjo en los tltimos afios en la obra publica, la Sociedad
dominante ha reorientado su actividad de construccién en el segmento de obra
privada.
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s Concentracién de clientes.

¢ Periodo medio de cobro de las cuentas a cobrar por obra y servicios, vinculado a
Ia tipelegfa de cliente (publico/ privado).

* Recursos de capital. La financiacién externa del Grupo puede estar condicionada
por el actual entorno financiero, lo que podria limitar su crecimiento y desarrollo
futuro.

Otros riesgos

Todavia no estin definitivamente cerradas las cuestiones judiciales entre Inversiones
Mebru, S.A. y otros accionistas de su participada Urbem, S.A.

30. Hechos posteriores

La Direccién General de los Registros y del Notariado (BOE de 21 de febrero de 2019)
ha ordenado (Resolucién de fecha 24 de enero de 2019} la inscripcién en el Registro,
hoy pendiente, del nombramiento de D. Carlos Turré Homedes como Administrador
tnico de Urbem, S.A. acordado en Junta General de accionistas de dicha compafifa
celebrada, tras convocatoria judicial, el dia 3 de septiembre de 2(118. Sobre el concurso
de Inversiones Mebru, S.A., la celebracion de su Junta de Acreedores, inicialmente
convocada para el dia 18 de enero de 2019, fue suspendida por el Juzgado.

Y




COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, S.A. Y
SOCIEDADES QUE COMPONEN EL GRUPO CLEOP

Informe de Gestién del

periodo terminado
el 31 de diciembre de 2018

1. Situacién de la Sociedad Dominante y del resto de Sociedades que componen el
Grupo.

(Compafifa Levantina de Edificacién y Obras Publicas, 5.A., constituida en el afio 1946, es
sociedad dominante de Grupo Cleop, cuyas actividades se engloban en los siguientes
sectores: Construccion, Gestion y explotacion de servicios geriatricos, Servicios de retirada de
vehiculos, Inmobiliario y Servicios de Data Center.

Estructura organizativa

De la Sociedad Dominante

El Consejo de Administracién de Cleop, S.A. estd formado por cinco consejeros, de los cuales
dos son dominicales, uno ejecutive y dos independiente (cuatro hombres y una mujer).

El Consejo de Administracién tiene constituido en su seno, una Comisién de Auditorfa y una
Comision de Nombramientos y Retribuciones. EI Consejo de Administracién aprobé el
Reglamento de Funcionamiento de la Comisién de Auditoria en su sesién de 26 de enero de
2004,

La Compafifa cuenta con reglamentos de la Junta General, del Consejo de Administracion, y
de la Comisién de Auditoria, los cuales estdn dispenibles en la web corporativa.

En la actualidad, €l Equipo de Direccién esta formado por cuatro personas, Director General,
Subdirector General y de Produccion, Director Econémico - Financiero y Director de
Personas.

El Informe Anual de Gobierno Corporativo, que forma parte integrante del informe de
gestion de Cleop, S.A. del ejercicio 2018, esta disponible en la pigina web de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores (www.cnmv.es) y en la pagina corporativa de la Sociedad

{(www.cleop.es).

Del resto de sociedades gue componen el Grupo Cleop

En el resto de sociedades del Crupo, la gestion y representacion se confia a un
Administrador, a excepcion de Globalcleop, S.A.U. que cuenta con Administradores
Solidarios.

Cada uno de los segmentos de negocic del Grupo tiene un Director de Explotacion. La
Direccion del resto de dreas es asumida por el Equipo de Direccién de la Sociedad
dominante.




Funcionamiento

En todas las sociedades del Grupo, los objetivos establecidos tienen su reflejo econémico en el
Presupuesto y Proyecciones financieras aprobadas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante,

IHistéricamente, la principal actividad de la Sociedad dominante ha sido la contratacion y
construccidn de obras, tanto publicas como privadas, junto con la prestacion de servicios de
gestién a las sociedades filiales del grupo. De acuerdo con los estatutos de la Sociedad, las
actividades integrantes de su objeto social podrdn ser desarrolladas total o parcialmente de
modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades con
objeto idénfico o anédlogo. El restoe de actividades desarrolladas por el Grupo son
principalmente la gesti6n de centros geridtricos, la explotacion de concesiones de retirada y
estacionamiento puiblico de vehiculos y la prestacién de servicios informaticos,

El Consejo de Administracion se retne con una periodicidad mensual para supervisar la
gestién de la Sociedad y del Grupo. Adicionalmente, se reiine para la formulacién de las
Cuentas Anuales de la Sociedad dominante y Consolidadas, para Ia aprobacién de la
Infermacién Publica Periédica de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, aprobacién
de los presupuestos anuales y para tratar otros temas relevantes que requieran de sa
intervencion.

El Equipo de Direccién es el responsable de Ia gestion diaria de acuerdo con las Estrategias
Generales de la Compaiiia aprobadas por el Consejo de Administracién.

2. Evolucion y resultado de los negocios

Indicadores fundamentales

El resuitado de explotacion consolidado, sin incluir amortizaciones y deteriotos, ha sido de
1.134 y 961 miles de euros en los ejercicios 2018 y 2017, respectivamente, lo que supone un
incremento de un 18% respecto al ejercicio anterior.

La cifra de negocios consolidada del Grupe Clecp asciende a 14.937 miles de euros en el
gjercicio 2018 (13.660 miles de euros en el ejercicio anterior), que representa un incremento de
del 9.4% respecto al afio anterior, como consecuencia, principalmente, de la buena evolucién
del segmento de geriatria. La cifra de negocio consolidada obtenida, presenta variaciones
muy distintas en cada uno de los segmentos tal y como se muestra mas adelante.

El resultado consolidado del ejercicio procedente de operaciones continuadas asciende a 685
miles de euros negativos (805 miles de euros negativos en el ejercicio 2017), e incluye
intereses con las Administraciones Publicas por importe de 1.055 miles de euros que han sido
objeto de recurso, estando pendiente de resolucién a fecha actual.

La Sociedad dominante ha generado, en el gjercicio 2018, un resultado de explotacién antes
de amortizaciones de 217 miles de euros (1.206 miles de euros negativos en 2017).




A confinuacion se muestra el desglose y andlisis por segmento de actividad de la cifra de
negocios consolidada de los ejercicios 2018 y 2017:

a)

b)

Miles de Euros
2018 2017
Construccion 2.830 2.53
Geriatria 9577 8700
Oftros servicios 2.530 2417
Total 14.937 13.660

Construccion.

La construccién ha side durante muchos afios, desde la fundacion de la empresa en
1946, la actividad mds importante, salvo en los ultimos ejercicios en los que por
razones derivadas de la crisis general del sector se ha visto desplazada por la
actividad geridtrica.

Es voluntad del Consejo de Administracion incrementar la actividad de construccién,
como motor de la compafia, de mode muy relevante. Fara ello dispone de un “know
how” contrastado que le ha permitido en los tltimos ejercicios realizar obras en
cualquier punto de Espaia; en Argelia (donde cuenta con una delegacion estable); en
la Antartida (Rehabilitacion de Ia Base Juan Carlos [); en Roma/Italia; Marruecos, etc.

La cartera de obras actual que asciende a 25.466 miles de euros (17.369 miles de euros
a 31 de diciembre de 2017) indica un cambio de tendencia y estd suponiendo un
incremento de la facturacion en el ejercicio 2019. De esta cartera, un 94% se
corresponde con obras en territorio nacional y un 74% a clientes privados. Por otro
lado, se estin desarrollando varios proyectos para administraciones publicas:
estatales, autenémicas y municipales.

Gestion 1y explotacidn de servicios geridiricos i sociosanitarios.

La cifra de ingresos en el ejercicio 2018 ha sido de 9.577 miles de Euros (8.709 miles
de euros en el gjercicio 2017), lo que representa el 64% de la cifra total consolidada
del Grupo y un incremento de un 10% respecto al ejercicio anterior en cifras
homogéneas. Fste crecimiento es consecuencia de la positiva evolucion de los niveles
de ocupacion de los centros gestionados por el Grupo y la prestacién de nuevos
servicios sociosanitarios.

Los Organos de Administracién del Grupo consideran como objetive priotitario, el
incremento del nimero de plazas gestionadas, para lo cual se estin estudiando
diversas opciones de adquisicion o firma de contratos de gestién sobre residencias ya
cn funcionamiento, tanto en Ja Comunidad Valenciana como en otras comunidades,
que se espera materializar en el corto plazo.

En la actualidad, el Grupo gestiona 5 centros ubicados en la Comunidad Valenciana
(Sedavi, Picanya, Xdtiva, Estivella y Puerto de Sagunto), 423 plazas residenciales, 85
plazas de centro de dia v otros servicios de asistencia a domicilio y teleasistencia.



Recientemente se han iniciado nuevos proyectos relativos a la gestién de Servicios de
Dependencia Especializados mds alld del nicho tradicional de residencias para la
tercera edad.

Las perspectivas para este segmento son muy positivas, por un lado, queda margen
para incrementar el nivel de ocupacidn de algunos de los centros y, por otro, la
ampliacion de servicios a los residentes y los estudios econdmicos del sector,
concluyen que la dotacion de camas de geriatria en Espafia respecto a la poblacién, es
inferior a la media europea, por lo que se prevé un incremento de la oferta.

En junio de 2018 se aprobé el convenio de acreedores de la sociedad dependiente,
Gerocleop, S.1.U. En dicho convenio se prevé el pago de la totalidad de la deuda a
los acreedores ordinatios, sin quita, en un plazo de tres afios con uno de carencia. El
convenio se aprobé con amplisimo apoyo de los acreedores comerciales y entidades
financieras, concretado en la adhesion al mismo del 94 por ciento del pasivo
ordinatio deducidos los créditos ordinarios de las administraciones piiblicas (no ha
emitido su voto ninguna de ellas),

Otras actividades.

En la actualidad el Grupo mantiene el Servicio de Retirada de Vehiculos de
Torrevieja y Alzira. En este segmento también se incluyen servicios de gestién y
servicio de externalizacion de centros de datos para alojamientos de sistemas
informédticos. El importe de la cifra de negocios esti en linea a la del ejercicio anterior.

Cuestiones relativas al medioambiente y al personal

a)

b)

Grupo Cleop desarrolla su actividad de acuerdo con el Sistema Integrado de Gestion
(calidad, gestion ambiental y seguridad y salud en el trabajo). En el segmento de
construccion nacional e mternacional, durante el gjercicio 2018, a través de las
sociedades dependientes Globalcleop, S AU y Globalklee SLU. se renové la
certificacién del sistema integrado de gestién [SO 9001 y de gestion medioambiental
ISO 14001. La sociedad dominante dispone de los certificados de gestion de la
calidad ISO 9001 y gestion ambiental ISO 14001 desde febrero de 2019, que incluyen
a las sociedades dependientes Globalcleop S.A.U y Globalklee SLU y asi mismo,
también ha obtenido la certificacion en la Norma ISO 45001 de Seguridad y Salud en
el trabajo.

El segmento de Geriatria ha continuado con la politica de calidad de afios anteriores,
renovando la certificacion AENOR ISO 9001 en todas las sociedades, vigente desde
2008. Con objeto de mejorar la eficiencia energética en el grupo Geridtrico, se han
desarrollado politicas de ahorroa en los consumos, inversiones en eficiencia energética
y optimizacién de los procesos, resultando una mejora relevante en estos aspectos,
obteniendo en el ejercicio 2018 Ia renovacién de la certificacién ISO 14001 de gestién
medicambiental. En 2018 se obtuvo también la certificacion en la UNE 158301, de
gestion especifica de Servicios de Ayuda a Domicilio..

Personal. El nlimero medio de personas empleadas en las distintas sociedades que
componen el Grupo, a lo large de los ejercicios 2018 y 2017, ha sido de 330 y 316
personas, de las cuales pertenecian a la Seciedad dominante 23 y 20 personas,
respectivamente.



El detalle del niimero medio de empleados del Grupo por categoria profesional y
género, que no difiere significativamente del mimero de personas al cierre del
¢jercicio, es el siguiente;

Nimerg medio de empleados
Categoria 2018 2007
Mujeres Hombres Total Mujeres | Hombres | Total
Titulados superiores 13 10 23 13 12 25
Titulados medios M4 8 42 33 9 42
Técnicos/ Gerocultores 160 16 176 142 18 164
Empleados 32 2 34 35 3 38
gg‘;g;gas 1 34 55 25 2 51
Total 260 70 330 248 68 316

El desglose del mimero medio de las personas empleadas por el Grupo en cada linea
de negocio es el siguiente:

Numero medio de empleados
2018 2007
Mujeres Hombres Total Mujeres | Hombres | Total
Construccion 10 15 25 12 16 28
Residencias 249 32 281 235 29 264
Otros segmentos 1 23 24 1 23 24
Total 260 70 330 248 68 316

El niimero medio de empleados con una discapacidad igual o superior a 33% en los efercicios
2018 y 2017 es de 3 personas.

3. Liquidez y recursos de capital

Al cierre del ejercicio, el fondo de maniobra del Grupo asciende a 26.585 miles de euros
negativos (28.462 miles de euros negativos en el ejercicio 2017). Esta mejora del fondo de
manicbra es atribuible a la amortizacion de deuda, a los aplazamientos de la deuda
privilegiada y a la aprobacion del convenio de acreedores de Gerocleop, S.L.LL.

De los estados financieros y cartera de obras, se desprende una evolucién positiva de la
actividad y del resultado de explotacién. EI Plan de viabilidad de la Sociedad dominante
prevé la cancelacién de la deuda concursal con los recursos futuros que genere la actividad.

4, Principales riesgos e incertidumbres
El Grupo estd expuestoe a determinados riesgos inherentes a las actividades que

desarrolla y a los mercados en los que opera, que gestiona mediante la identificacion,
medicién y supervisién de las variables que se indican a continuacion:




Exposicidn al ricsgo de crédito

El riesgo de crédito de fondos liquidos e instrumentos financieros es limitado porque las
contrapartes son entidades bancarias espafiolas de primer nivel. En relacién con el riesgo
de crédito de los deudores comerciales, el Grupo no tiene una exposicion significativa en
Cuanto a su recuperacion, debido a que un alto porcentaje de los mismos corresponden a
Administraciones Publicas de los diferentes dmbitos (estatal, autonémico y local). No
obstante, el retraso puntual del cobro de los créditos con la Administracién ha
continuado generando problemas de liquidez a las empresas del Grupo.

La recuperacién de los créditos concedidos a Inversiones Mebru, S A., esta influenciada
por el cumplimiento de la Sentencia dictada en 17 de octubre de2011 y del Auto dictado
en 25 de octubre de 2017, siempre por el Tribunal Supremo, favorables a los intereses de
la Sociedad y por la materializacién de sus efectos. Por ello no estan definitivamente
cerradas todas las cuestiones judiciales. Del Informe del Administrador Concursal de
Inversiones Mebru, S.A. presentado en el Juzgado se desprende un importante superdvit de
esta compafifa si se entienden no exigibles los préstamos participativos aportados por los
socios.

Exposicion al riesgo de liquidez

Desde la crisis financiera internacional, se ha producido un endurecimiento de las
condiciones de financiacién y unas mayores restricciones de acceso a la misma, que
ptevisiblemente continuardn durante el ejercicio 2019. De acuerdo con las previsiones
financieras, el Grupo cuenta con los recursos suficientes para abordar los proyectos en
cartera.

El Plan de Viabilidad que soporta el convenio aprobado por los acreedores, contempla la
desinversién de activos no estratégicos con objeto de reducir el endendamiento.

Exposicién al riesgo de interés

Sin considerar el pasivo concursal ordinario, la mayor parte del endeudamiento esta
referenciado al Euribor. El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante considera
que ¢l traslado de las variaciones del tipo de interés no tendria un efecto muy significativo en
los resultados operativos.

Exposicitn al riesgo de tipo de cambio

En la actualidad la exposicion a este riesgo es limitada. No obstante, dados los proyectos
internacionales en [os que participa el Grupo, la exposicidn al riesgo de tipo de cambio puede
aumentar en los préximos anos, por lo que la Compariia valorara la adopcion de
determinadas medidas para mitigarlo en el futuro.

Exposicién a otros riesgos de mercado

Los tiesgos de mercado mdés significativos a los que esta expuesto son los siguientes:

* Lenta recuperacién de la licitacion de obra piblica de la Administracién General del
Estado (Administracién Central, Autonémica y Local). Con objeto de mitigar la
ralentizacién que se produjo en los Gltimos afios en la obra ptblica, [a Sociedad ha
reorientado su actividad de construccion en el segmento de obra privada.



¢+ Concentracién de clientes.
Periodo medio de cobro de las cuentas a cobrar por obra y servicios, vinculado a la
tipologia de cliente (piblico/ privado).

* Recursos de capital. La financiacién externa del Grupo puede estar condicionada por el
actual entorno financiero, lo que podria limitar su crecimiento y desarrollo futuro.

Otros riesgos

Todavia no estan definitivamente cerradas las cuestiones judiciales entre Inversiones Mebru,
S.A. y ofros accionistas de su participada Urbem, S.A.

La Sociedad dominante tiene recurrida en apelacién la Sentencia dictada por el Juzgado de lo
Mercantil n° 3 de Valencia con fecha 7 de diciembre de 2018 que entiende efectuada en plazo
la opeibn por Caixabank para el pago en efective de su crédito concursal; este proceso, a su
vez, es prejudicial del que se sigue con respecto de la adjudicacién de acciones a Caixabank
reflejada en la Nota 10 (Patrimonio Neto) de las Cuentas anuales del ejercicio 2018; es por ello
que las Sentencias definitivas que se dicten en ambos procesos pueden originar alguna
modificacion de la informacion incluida en dichas cuentas.

5 Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio

La Direccion General de los Registros y del Notariado (BOE de 21 de febrere de 2019) ha
ordenado (Resolucién de fecha 24 de enero de 2019) la inscripcién en el Registro, hoy
pendiente, del nombramiento de D. Carlos Turté Homedes como Administrador tinico de
Urbem, S A. acordado en Junta General de accionistas de dicha compania celebrada, tras
convocatoria judicial, el dia 3 de septiembre de 2018. Sobre el concurso de Inversiones Mebru,
5.A., la celebracion de su Junta de Acreedores, inicialmente convocada para el dia 18 de enero
de 2019, fue suspendida por el Juzgadeo.

6. Informaci6n sobre la evolucién previsible de Ia sociedad

En la actualidad, Compaiiia Levantina de Edificacion y Obras Publicas, 5.A., empresa de
referencia en la Comunidad Valenciana, puede confirmar una evolucién positiva de las
actividades desarrolladas, fruto del esfuerzo que esta realizando el equipo de personas que
forman la organizacion. El favorable comportamiento del segmento de geriatria, la cartera de
obras actual, asi como otras actuaciones ya iniciadas, garantizan un incremento de la cifra de
negocios en el ejercicio 2019 que ya se estd materializando en el primer trimestre.

En cumplimiento del Plan de viabilidad de la sociedad dominante, las principales lineas de
actuacién para este gjercicio son la ejecucién proyectos de construccién en cartera y la
contratacion de nuevos proyectos que permitan continuar con el incremento del volumen de
negocio.

En cuanto a las participadas, es clave el segmento de Geriatria con muy buenas expectativas
de crecimiento, Se trata de un sector con proyeccién en el que el Grupe ha conseguido
consolidarse y por el que continuara apostando.

El presupuesto aprobado para este ejercicio contempla una cifra de negocios de 25.294 miles
de euros y 2.004 miles de euros de ebitda.



7. Actividades de I+D+I1

La Sociedad no ha realizado ninguna actividad relevante en este campo durante el ejercicio
2018,

8. Adquisicién y enajenacion de acciones propias

En la Junta General de Accionistas de la Sociedad dominante celebrada el 26 de junio de 2015,
se aprobo la autorizacién para la adquisicion derivativa de acciones propias, durante un
plazo de cinco afios, y con sujecién a los requisitos establecidos en la Ley de Sociedades de
Capital.

Al cierre del gjercicio 2018 la Sociedad dominante tenia en su poder 111.567 acciones propias
cuyo precio medio de adquisicién es de 6,69 euros, siendo el importe total invertido en
acciones propias de 746 miles de euros. Adicionalmente, 1a sociedad participada Servicleop,
S.L. poseia al cierre del ejercicio 2016 35.214 acciones de Cleop con un coste medio de 7,70
euros, siendo el importe total de la inversion de 271 miles de eutos.

En el ejercicio 2018 no se han realizado operaciones con acciones de la Sociedad dominante,
9. Otra informacion relevante

Informacién bursatil

La CNMV mantiene la suspensién cautelar de la negociacién de las acciones de la Sociedad
dominante que fue acordada el 12 de junio de 2012, después de la solicitud de concurso
voluntario de acreedores,

La Sociedad tiene previsto solicitar a Ta CNMV el levantamiento de la suspension de Ia
cotizacion proximamente.

Auditoria

La Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2018 adopté el acuerdo de
renovar a la sociedad Luis Caruana & Asociados, S.L. como auditores de la Sociedad para el
ejercicio 2018,

Valencia, a 25 de marzo de 2019.




Anexo [

Sociedades del Grupo Cleop

Forcentaje de

Derechos de Voto
Sociedad y Domicilio Social Actividad Controlados por la Auditor
Sociedad dominante
Directo | Indirecto
. Concesion servicio
Servicleop, 5.L. .. . ,
C/ Santa Cruz de la Zarza, n°3 Valencia municipal retirada de 99,99 - No auditada (%)
vehiculos
Extraccion y
Aricleop, S.A U, comercializacion de ;
C/ Santa Cruz de la Zarza, n® 3 Valencia | materiales parala 100,00 ) No auditada ()
construccion
Globalcleop,S. AU Construccién ;
C/ Santa Cruz de la Zarza, n° 3 Valencia | completa e ingenieria 100,00 ) No auditada ()
Globalcleop Deutschland GMBH Construccion .
SchlitterstraBe 17 10.625 Berlin completa e ingenieria 100,00 No auditada (%)
Algerplus S L. Construccion .
C/Santa Cruz de la Zarza, n°3 Valencia | completa e ingenieria 100,00 ) No auditada (")
Globaiklee,S.L.. Construccion . -
/Santa Cruz de la Zarza, n°3 Valencia | completa e ingenieria 100,00 ) No auditada ()
Inmocleop, 5.A.U. (**} en liquidacién Promocidén ) . *
C/ Santa Cruz de la Zarza, n® 3 Valencia | inmobiliaria 100,00 Ne auditada (%)
Gerocleop, S.L.U. Geitllén dei centrosla 10000 ) Luis Caruvana y
C/ Santa Cruz de la Zarza, n® 3 Valencia resicencla’es para ! asociados
tercera edad
Sturm 2000, S.L. Gaestion de centros Luis Catuvana y
Cami Reial, 52 residenciales para la - 92,98 asociados
Estivella(Valencia) tercera edad
Novacdat e, 5 Cotndseios | s | wm |
Av/Pais Valencid, Sedavi (Valencia) P ! asociados
tercera edad
Gastién de centros
Novaedat Benestar, S.L. . N . "
¢/ Santa Cruz de la Zarza, n° 3 Valencia tesidenciales para la 100,00 - No auditada (*)
tercera edad
Inversiones Mebru, 5.A. (**) Gestion de valores _ ' "
C/Santa Cruz de la Zarza, n°3 Valencia mobiliarios 7500 No auditada (*)

{*) Por no estar obligadas.

(**} En el gjercicio 2018 no han sido incluidas en las Cuentas Anuales consolidadas de la Memoria.




Servicleop S.L.

Esta compaiiia tiene como actividad la concesién del servicio de retirada de vehiculos de la via
publica, que viene realizando continuadamente desde 1995, afio en el que empezé con la concesién
de la gria de Valencia. Al cierre del gjercicio 2018, Servicleop, S.L., tiene vigente la concesién de la
localidad de Torrevieja. Asimismo, gestiona un servicio de externalizacién de centros de datos para
alojamiento de sistemas informaticos.

La Sociedad se encuentra en Concurso Voluntario de Acreedores, que fue declarado por el Juzgado
de lo Mercantil nimero 3 de Valencia el 30 de julio de 2014. El Juzgado tiene acordado el
aplazamiento del a Junta de Acreedores, hasta que se resnelvan determinados recursos.

Aricleop, S.A.U.

Su actividad es la extraccién y comercializacién de tode tipo de materiales para la constriccién. Es
titular de los derechos del contrato de arrendamiento del “Arenerc Municipal” propiedad del
Ayuntamiento de Zarra (Valencia) situado en el término municipal de dicho municipio, en virtud
del acuerdo del Pleno de su Ayuntamiento de 1 de junio de 2000, adoptado por unanimidad de
todos los miembros de la corporacién. Este contrate de arrendamiento tiene una duracién de 25
afics, desde el 1 de septiembre de 1998. Adicionalmente, esta sociedad es propietatia de tres fincas
risticas colindantes con el citado terreno, destinadas a la ampliacién de la explotacion.

Globalcleop, S.A.U,

La actividad de Globalcleop, S.A.U es la construccién de obra prblica y privada y la consultoria de
proyectos de arquitectura e ingenieria. Es adjudicataria del proyecto de obra publica que se esta
desarrollando en Fanama.

Geracleap, S.L.U.

Esta sociedad tiene como actividad la gestion y explotacién de centros sanitarios, centros geriatricos
o residencias y servicios de asistencia para personas mayores tanto publicas como privadas.

Actualmente las residencias geridtricas y centros asistenciales, son los siguientes:

¢  Xativa: en régimen de concesion administrativa con vencimiento en 2057 y en
funcionamiento con 120 plazas.

. Picafia: en propiedad y funcionamiento con 72 plazas de residentes y 15 de centro de dia.

En junio de 2018 se aprobé el convenio de acreedores de la sociedad dependiente, Gerocleop,
S.L.U., en el que se prevé el page de la totalidad de la deuda a los acreedores ordinarios, sin quita,
en un plazo de tres afios con uno de carencia. El convenio se aprobé con amplisimo apoyo de los
acreedores comerciales y entidades financieras, concretado en la adhesion al mismo de mads del 94
por ciento del pasivo ordinario deducidos los créditos ardinarios de las administraciones piblicas
{no ha emitido su voto ninguna de ellas}.

Sturm 2,000, S.L.

Sturm 2.000, S.L. se constituyd el 12 de noviembre de 1999. Su objeto social es la asistencia y
servicios sociales para ancianos u otras personas en situacién de dependencia de cualquier grado,
dentro o fuera de centros residenciales. Gestién de centros correspondientes a dichos colectivos.

°  Estivella: en propiedad y en funcionamiento con 74 plazas.

¢  Sagunto: en régimen de concesién servicio de gestién de un centro para la atencion de
discapacitados psiquicos en Sagunte, con 36 plazas de residentes y 20 de centro de dia.




Mediante Providencia de 7 de mayo de 2018, el Juzgado de lo Mercantil n° 3 de Valencia, acordé el
aplazamiento de la Junta de Acreedores de Sturm 2000, S.L., hasta que se resuelvan determinados
recursos,

Novaedat Sedavi, 5.L.

Novaedat Sedavi, S.L. se constituyd el 13 de septiembre de 2000 y tiene como cbjeto social la
asistencia y servicios sociales para ancianos en centros residenciales y la gestion de los mismos.
Novaedat Sedavi, SL. es concesionaria de un centro geriatrico en Sedavi con 121 plazas
residenciales. El vencimiento de la concesion esta fijado para el ejercicio 2050.

Inversiones Mebru, S.A.

Esta sociedad fue constituida con fecha 16 de marzo de 2006 y tiene como actividad la gestion de
valores mobiliarios por cuenta propia. Inversiones Mebru, S.A. en la actualidad esta participada al
75% por la Sociedad dominante y en un 25% por VGO 2000, 5.L.

El principal activo y actividad de Inversiones Mebru, S.A. es 1a tenencia y gestién de la inversién
en el capital de Urbem, S.A., sociedad con domicilio social en Valencia, cabecera de una grupo
empresarial dedicado a la promocién inmobiliaria, tenencia de inmuebles en régimen de alquiler,
propiedad y explotacién de hoteles, servicios y otras actividades. Inversiones Mebru, S.A. quedd
fuera del perimetro de consolidacién como consecuencia de la declaracién de concurso por
imperativo de la normativa y por el nombramiento de administrador concursal. El Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante conffa en que esta situacién serd revertida.

Algerplus, 5.L.U.

Sociedad constituida con objeto de realizar diversos proyectos de construccién en Argelia con
socios espafioles y se encuentra estudiando y licitando diversos proyectos de construccion completa
para clientes argelinos.

Globalklee, S.L.1.

Sociedad constituida en el ejercicio 2016 para realizar trabajos de ingenieria y construccidn en
Espafia. Durante el ejercicio 2018 realiz6 proyectos por valor de 906 miles de euros en proyectos de
construccion y disefio, todos en territorio espafiol.

Desde mayo de 2018, ésta compafifa también tiene como actividad la concesion del servicio de
retirada de vehiculos de la via publica de la localidad de Alzira, obteniendo por ello 77 miles de
euros como importe de la cifra de negocios.

Novaedat Benestar, S.1.

Sociedad constituida en el gjercicio 2015 con cambio de denominacién y objeto social en septiembre
de 2017, cuya actividad principal es la gestion y explotacién de centros sanitarios, centros
geridtricos o residencias y servicios de asistencia para personas mayotes tanto ptiblicas como
privadas .




Sociedades valoradas por el método de la participacién

A continuacién se presentan datos sobre la empresa del grupo y asociada al 31 de diciembre de
2018, que se encuentra valorada por el método de la participacién:

Porcentaje de
Derechos de Voto
Sociedad y Domicilio Social Actividad Controlados por la Auditor
Sociedad dominante
Directo | Indirecte
Lucentum Qcio, S.L, i .
Calle Serpis, n°68-1°-1* (Valencia) ng:;:ifgtros 28,57 - No auditada (‘)

(*) Por no estar obligadas.

Lucentum Ocio, 5.L.

La informacién financiera mas relevante de esta sociedad al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es la

siguiente:
Miles de Euros
2018 2017

Capital 13.300 13.300
Reservas (5.356) (7.098)
Resultado del

Ejercicio(® (1.013) 741
Activo 5.665 95.359
Pasivo Exigible 2,002 2450
Resultado de

explotacién {1.007) 1.200

(*) La cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2018 y

2017 no refleja resultados de actividades intertumpidas.

Esta sociedad tiene como actividad la adquisicién, por cualquier titulo, administracién, gestién,
construccién, promocién, explotacion en arrendamiento - excepto el financiero o leasing-, o en
cualquier otra forma, de toda clase de bienes inmuebles, y en general, de todo tipo de negocios

inmobiliarios.




ANEXO II

Para los ejercicios iniciados a partir del T de enero del 2018 han entrado en vigor nuevas normas
contables que, por lo tanto, han sido tenidas en cuenta en la elaboracién de las presentes cuentas
anuales consolidadas. Las siguientes normas han sido aplicadas en estas cuentas anuales
consolidadas sin que hayan tenido impactos significativos ni en las cifras reportadas ni en la
presentacion y desglose de estas cuentas anuales consolidadas:

s  NIIF %: “Instrumentes financieros”.

Esta NIIF sustituye requisitos de clasificacién y valoraci6n, reconocimiento y baja en cuentas de
activos y pasivos financieros, la contabilidad de coberturas y deterioros establecidos por la NIC
39. Dicha NIIF establece:

a) Reconocimiento, clasificacién y valoracién de instrumentos financieros:

Los activos financieros se registran inicialmente a valor razonable que en general coincide con su
coste de adquisicién, ajustado por los costes de las operacién directamente afribuibles a la misma,
excepto en el caso de los activos financieros a valor razonable con cambios en los resultados que se
imputan a resultados del gjercicio.

Todas las adquisiciones y ventas de activos financieros se registran a fecha de contratacién de la
operacion.

La clasificacién de los activos financieros depende del modele de gestién del Grupo y de la existencia
y caracteristicas de los flujos de efectivo comtractuales de los mismos. Por consiguiente, los activos
financieros se pueden medir, de acuerdo a lo indicado a continuacién:

*  Coste amortizado: En el caso que el objetivo del modelo de negocio sea mantener un activo
financiero con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales, dicho active financiero se
registta posteriormente por su coste amortizado de acuerdo con el tipo de interés efectivo, es
decir, coste inicial menos cobros del principal mds rendimientos devengados en funcién de su
tipo de interés efectivo pendientes de cobro, ajustado por cualquier perdida de deterioro
reconocida. El tipo de interés efectivo consiste en la tasa que iguala el coste inicial a la
totalidad de los Hujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo large de la vida
remanente de la inversién, Se reconocerd como gasto o pérdidas en el resultado del periodo
cuando el active financiero se dé de baja, se haya deteriorado o por diferencias de cambio,

*  Valor razonable con cambios en otro resultado integral: en el caso que el objetive del modelo
de negocio es tanto obtener flujos de efectivo contractuales como su venta y, segan las
condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que constituyen
exclusivamente pagos de principal mds intereses sobre dicho principal.

*  Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias fuera de los anteriores escenarios, como
por ejemplo los derivados financieros, salvo que se designen como insttumentos de
cobertura. Todos los instrumentos de patrimonio se valoran por defecto en esta categoria,
salvo que en el momento de reconocimiento inicial se tome la decision irrevocable de
presentar los cambios posteriores del valor razonable en otro resultado global.

En referencia a los activos financieros a valor razonable con cambios en el resultado su registro inicial
y posterior es a valor razonable, sin incluir los costes de transaccidn, que se cargan en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

b} Deteriore de activos financieros.



El modelo de deterioro es aplicable a los “Activos financieros valorados a coste amortizado” que
incluyen la partida de “Clientes y otras cuentas a cobrar” del estado de situacién financiera.

En los activos que se valoran al coste amortizado, se registra una pérdida por deterioro si en la
fecha de cierre de los estados financieros se determina que se incurrird en pérdidas crediticias a lo
largo de toda su vida. Es decir, las perdidas por deterioro se registran inmediatamente cuando
existe riesgo de crédito. Se entiende por riesgo de crédito, el riesgo de que una de las partes del
instrumento financiero pueda causar una perdida financiera a la otra parte si incumple una
obligacion.

¢) Para determinar si un activo financiero ha experimentado un empeoramiento sighificativo en
su riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial, o para estimar las pérdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida del activo, el Grupo considera toda la informacién
razonable que sea relevante y que esté disponible sin esfuerzo o coste desproporcionado. Esto
incluye tanto informacién cuantitativa como cualitativa, basada en la experiencia del Grupo e
informacién de mercado observable sobre el riesgo crediticio del instrumento financiero
concreto o instrumentos financieros similares.

El Grupo aplica el enfoque simplificado permitido por la NIIF 9, que exige que las pérdidas
esperadas durante su vida se reconozcan desde el momento de reconocimiento inicial de las
cuentas a cobrar, sin que se haya generado impacto algune a 1 de enero de 2018,

d) Contabilidad de coberturas.

La nueva normativa relaja los requerimientos para la efectividad de la cobertura. En vez que la
cobertura sea altamente eficaz, tanto de forma prospectiva como retrospectiva exigida por NIC
39, la NIIF 9 remplaza esta consideracién exigiendo una relacién econémica entre la partida
cubierta y el instrumento de cobertura y que el ratio cubierto sea el mismo que el Grupo usa para
su gestion del riesgo. La norma trata de acercar la contabilidad de coberturas a la gestién del
riesgo, con un enfoque basado en objetivos y tratando de eliminar inconsistencias y debilidades
en el modelo anterior.

El Grupo no utiliza coberturas, por lo que dicha medificacién no ha generado impacto alguno a 1
de enero de 2018,

€) Refinanciacién de pasivoes financieros.

Derivado de la interpretacion realizada por el IASB en 2018 sobre el tratamiento de las
refinanciaciones de pasivos financieros bajo NIIF9, los flujos contractuales de la deuda
refinanciada han de ser descontados a la tasa de interés efectiva original, revisada con las
comisiones asociadas, en vez de a la nueva tasa resultante de la operacion de refinanciacion.

La diferencia se registrard como un ingreso ¢ gasto en la cuenta de resultados consolidada a Ia
fecha de la refinanciacién, si bien, dado el caricter retroactivo de esta interpretacién, para
aquellas operaciones realizadas con anterioridad a 1 de enero de 2018, la diferencia es registrada
en reservas.

¢ NIIF 15: “Ingresos de contratos con clientes”,

Nueva norma de reconocimiento de ingresos que sustituye a la NIC 11, NIC 18, IFRIC 13, IFRIC
15, IFRIC 18 y SIC 31. Esta NIIF establece criterios para el registro contable de los ingresos
procedentes de contratos con clientes y establece un nueve modele de cinco pasos que aplica a la
contabilizacién de los ingresos procedentes de contratos con clientes tal y como se indica en los
sigutentes pasos:

o Identificacion del contrato con el cliente.



Identificacién de las obligaciones de desempefio del contrato.

Determinacién precio transaccidn.

Asignacion del precio transaccion entre las obligaciones de desempefio del contrato.
Reconocimiento del ingreso de actividades ordinarias cuando, o en la medida que, las
sociedades del Grupo satisfacen las obligaciones de desempefio del contrato.

o ¢ 0 0

* Modificacion NIC 28 - Participaciones en asociadas y negocios conjuntos.

Aclara la forma contabilizar las inversiones en asociadas y negocios conjuntos si no se registran
por el método de participacion.

¢ Madificaciones NIIF 15: “Ingresos de contratos con clientes”,
Diversas aclaraciones a la NITF 15.

¢ Interpretacién CINIIF 22 - Transacciones en moneda extrajera y contraprestaciones
anticipadas.

Indicacién tipo de cambio a utilizar en las transacciones con contraprestacién anticipada en
moneda extranjera.

* Madificacién NIIF 2 - Clarificacién y valoracién pagos basados en acciones,
Aclara cuestiones concretas de los pagos basados en acciones.
* Modificaciones NIC 40 - Transferencias de inversiones inmobiliarias:

Aclaracién requisitos transferencia a/de inversiones inmobiliarias, s6lo permitida cuando existe
evidencia de una cambio en su uso.

¢ Modificaciones NIIF 4 - Contratos de seguro:

Aplicacién de la NIIF 9 instrumentos financieros con la NIIF 4 de contratos de seguro.
¢  Mejoras NIIF Ciclo 2014-2016:

Modificaciones menores en diversas normas.

La aplicacién de las anteriores normas y medificaciones no ha supuesto ningin impacto significativo
en tas Cuentas anuales consolidadas anexas.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas, las normas e interpretaciones mas
significativas que habian sido publicadas por el IASB pero no habian entrado atin en vigor en el
gjercicio 2018, bien porque su fecha de efectividad es posterior a la fecha de las cuentas anuales
consolidadas anexas, o bien porque no han sido aun adoptadas por la Unién Europea:

i an g . . Aplicacién
Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones obligatoria
Aprobadas para su uso en la Union Europea
NIIF 16 “ Arrendamientos” Sustituye a la NIC 17. Los arrendatarios Fjercicios iniciados
registrarin los arrendamientos en balance a partir del 1 de
como compras financiadas, similar a los enero de 2019
actuales arrendamientos financieros.
CINIIF 23 “Incertidumbre Clarifica el criterio de registro y valoracién de Ejercicios iniciados

la NIC 12 ante la existencia de una a partir del 1 de




sobre fratamientos fiscales”

Modificacién NIIF 9 -
Cancelacién anticipada con

incertidumbre acerca del tratamiento fiscal
utilizado por Ia Sociedad por parte de una
autoridad fiscal.

Aclaracién de la clasificacion de acuerdo a
NIIF 9 de determinados activos financieros

enero de 2019

Ejercicios iniciados
a partir de] 1 de

compensacién negativa cancelables por anticipado. enero de 2019
No aprobadas para su uso en Ia Unién Europea a la fecha actual
Modificacion NIIF 10 v NIC Clarifica el resultado de estas operaciones si Pendiente
28 “Venta o aportacién de se trata de negocios o de activos. adaptacién por la
activos entre un inversor y su UE.
asociada/ negocio conjunto”
Modificacion NIC 19 Modificacién, reduccién o liquidacion del Pendiente
plan adaptacién por la
UE.
Moadificacién NIC 28 Intereses de largo plazo en una asociada o Pendiente
negocio conjunto adaptacién por la
UE.
Modificacién NIC1 y NIC 8 Definicién de materialidad Pendiente
adaptacién por la
UE.
Modificacién NIIF 3 Definicién de un negocio Pendiente
adaptacién por la
UE.
Mejoras NIIF Ciclo 2015-2017 Modificaciones menores en diversas normas. Pendiente
adaptacion por la
UE.
NIIF 17 “Contratos de Principios de registro, valoracion vy Pendiente
seguros” presentacion de los contratos de seguras que adaptacion por la
petmita a los usuarios determinar qué efecto UE.

tienen en los estados financieros,

sustituyendo a NIIF 4,

El Grupo no ha considerado la aplicacién anticipada de las modificaciones adoptadas por la Unién
Europea a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas. En referencia a la
implementacién de CINIIF 23 y la modificacién de NIIF 9, el Grupo considera que no habra impacto

significativo en su aplicacién.

Respecto a la NIIF 16 de Arrendamientos, ésta reemplaza a las NIC 17, CINIEF 4, SIC-15 y SIC 27 y es
obligatoria para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, La NIIF 16 establece
un modelo tnice de contabilidad de arrendamientos en el estado de situacién financiera del Grupe




para los arrendatarios. El arrendatario reconoce un activo por derecho de uso que representa su
detecho a usar el activo subyacente y un pasivo por arrendamiento que representa su obligacién de
realizar pagos de arrendamiento. Hay exenciones opcionales para los arrendamientos a corto plazo y
los arrendamientos de articulos de escaso valor. Por su parte, la contabilidad del arrendador se
mantiene de manera similar a la norma actual, es decir, los arrendadores siguen clasificando los
arrendamientos como financieros u operatives. El Grupe considera que no habrd impacto
significativo en su aplicacién, si bien el impacto real de adopcién de la norma puede cambiar hasta
que el Grupo presente sus primeros estados financieros consolidados que incluyan €l impacto
definitivo a la fecha de aplicacién inicial.



COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, S.A. Y SOCIEDADES
QUE COMPONEN EL GRUPO CLEOP

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION DEL EJERCICIO 2018

El Consejo de Administracion de Compaiifa Levantina de Edificacién y Obras Pablicas, S.A, en
fecha 25 de marzo de 2019 y en cumplimiento de Ios requisitos establecidos en el articulo 253 de
la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular
las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion del ejercicio anual terminado €l 31 de
diciembre de 2018, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a
este escrito. El Secretario del Consejo de Administracién firma en todas las hojas y el resto de
los miembros del Consejo de Administracion firman en la presente hoja.

FIRMANTES FIRMA
Presidente:

D. Carlos Turré Homedes

Consejero Secretario:

D. Francisco FPerell Ferreres

Consejero:

Cristina Catala Lloret

Consejero:

Agro Invest, S.L.

Representada por D. Carlos Castellanos Escrig

Consejero:

D Marcos Turré Ribalta =



APROBACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Consejo de Administracion de Compafiia Levantina de Edificacién y Obras Pablicas, S.A. en
su reunion de 25 de marzo de 2019 ha formulado estas Cuentas Anuales consolidadas y el
Informe de Gestién anexo a este documento, correspondiente al ejercicio 2018,

o,

Fdo.: Carlos Turrd Homedes Fdo.: Francisco Perells Ferreres

Presidente Consejero-Secretario

Fdo.: Dfia. Cristina Catala Lloret Fdo.: Carlos Castellanos Escrig
Consejero en representacion de Agro Invest, S.L.
— Consejero

Fdo.: Marcos Turré Ribalta

Consejero



COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, 5.A. Y SOCIEDADES
QUE COMPONEN EL GRUPO CLEOP

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD Y FORMULACION

Los miembros del Consejo de Administracion declaran que, hasta donde alcanza su
conocimiento, las cuentas individuales y consolidadas ( Balance, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos, Estade de Cambios en el Patrimonio
Neto, Estado de Flujos de Efectivo y Memoria) han sido elaboradas con arreglo a los principios
de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados de Companiia Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A., y que el informe
de gestion aprobado incluye un analisis fiel de la evolucion y de los resultados empresariales y
de la posicion de la Compaiifa Levantina de Edificacion y Obras Publicas, S.A., junto con la
descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta, asi como el
Informe Anual de Gobierno Corporativo. De conformidad con las disposiciones vigentes, los
miembros del Consejo de Administracion proceden a (irmar esta declaracion de
responsabilidad, las cuentas anuales y el informe de gestion de Compaiiia Levantina de
Edificacién y Obras Publicas, S.A., elaboradas de acuerdo con las normas en vigor cerradas al 31
de diciembre de 2018, firmando en todas las hojas el Secretario del Consejo de Administracion.

Valencia, 25 de marzo de 2019

—

D. Carlos Turré Homedes D Francisco Perellé Ferreres

Presidente ﬂ
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Consejero-Secretario
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TR

Diia.Cristina Cqtala Lloret Agro Invest, S.L

Consejero D. Carlos Castellanos Escrig
— =1 Consejero

D. Marcos Turré Ribalta

Consejero



