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Els itineraris d’especialitzacio dels parcs municipals d’habitatge a la provincia de Barcelona




Els perfils d'especialitzacio municipal segons
tipologia edificatoria i superficie dels habitatges



Els itineraris d’especialitzacio dels parcs municipals d’habitatge a la provincia de Barcelona

En aquest segon bloc es para atencido al procés d'especialitzacio dels municipis de la provincia de
Barcelona. L'objectiu principal €s definir una _serie _de perfils_d’especialitzacié_residencial que permetin
exposar de forma coherent les claus que expliquen la produccié dhabitatge unifamiliar i el
desenvolupament de la urbanitzacié dispersa. Detectar la configuracién de parcs d’habitatge sensiblement
diferents depenent de la tipologia edificatoria i la superficie dels habitatges construits és la finalitat
primordial d’aquesta analisi.

S’han distingit, aixi doncs, 7 perfils diferents de parc d’habitatge:

o Perfil 1: Més del 70% dels habitatges construits sén aillats

o Perfil 2: Més del 50% dels habitatges construits son adossats

o Perfil 3: Més del 70% dels habitatges construits sén plurifamiliars

o Perfil 4: Més del 30% dels habitatges construits sén aillats i més del 30% son adossats

o Perfil 5: Més del 30% dels habitatges construits son aillats i més del 30% son plurifamiliars

o Perfil 6: Més del 30% dels habitatges construits sén adossats i més del 30% son plurifamiliars

e Perfil 7: Parc d’habitatges diversificat (més del 20% dels habitatges construits son aillats; més del 20%
son adossats; i més del 30% son plurifamiliars



spausd [9p [qOIA
BUBIOOA

euelljleA

euinbiobjien
sossleoe )\

1eba1qo| ap s9||8110 |
X104 9p S9||8410]

e| ‘junwele|) ap alo|
so|oulane |

eouewele |
Jusuewebe |

=3e]

unwaIgqos

BASS

So||eJI|\ 9P BLE BlUES
S9SN Op elE\ BlueS

02100 ap elel ejues
BI0S9g 9p BlLE BluES
eueduoy ap ele|ng ejues
e[oIpJenc) ap JOPeAJeS Jues
HowlosQ,p Juinpes jues
elejeg aziNp juesg
Jolewe|ip op alod ues
sabeg ap naje|y jues
sojolanbsag e\ Jues
ejoAuepia) ap elnr jues
E}EJ|leA 3p 3[0s| Jues
so||euasdwe) ap }s04 Juesg
Ble[leA 8p eliga) jueg
Jolewejip op IUOIUY JuES
sleuljjey

suojuod

ejljelad

B| ‘0llanIe0 op ewied
1d10

BlIvAIIO

s|leAsauog ap ess|0
ejoAuejunjy
NauBW]JUO
Je[o)uo

BUOIPBIN
eladepele|y
llouebiep

lleA ep edi
unwy,p edi
Aualeosio

IqnJ-juo

|| ‘ejoAundsg

snusoQ
1e681qo|7] 8p eJ8qio)
Sauesoy ap JA||91SeD
sabeg ap nouj@}sen
IleBjjeise

[eulog e| 1 19]|191sBD
Aualy,| op ||91SBD
so|[@Aue)

snjewes | saAoue)
eslebag ap abuoje)
slap|ed

epejenB|,p esaigen
Je\ ep elaiqe)d

[® ‘inig

s||lery | senbig

| ‘S3lleA [9p ellowy
euiebag ap Jejinby

'} Ipad jop sidiorunyy

sje||le uos S}InJsuod
sabjejiqey sjep % 0/ 19p SoW :| |iHad




Itineraris d'especialitzacio residencial. Municipis de la provincia de Barcelona

TORRELLES DE LLOBREGAT. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Valors absoluts
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TORRELLES DE LLOBREGAT. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Percentatges sobre el total del parc construit
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Font: elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.

PERFIL 1: més del 70% dels habitatges construits sén aillats

LLICA D'AMUNT. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Valors absoluts

CABRERA DE MAR. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-
2001. Valors absoluts
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CABRERA DE MAR. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-
2001. Percentatges sobre el total del parc construit
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LLICA D'AMUNT. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Percentatges sobre el total del parc construit
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Itineraris d'especialitzacio residencial. Municipis de la provincia de Barcelona

PERFIL 2: més del 50% dels habitatges construits son adossats

NAVAS. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.

Valors absoluts
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SANT CLIMENT DE LLOBREGAT. Habitatges acabats segons tipologia

edificatoria, 1987-2001. Valors absoluts
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NAVAS. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001. Percentatges
sobre el total del parc construit
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SANT CLIMENT DE LLOBREGAT. Habitatges acabats segons tipologia
edificatoria, 1987-2001. Percentatges sobre el total del parc construit
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Font: elaboracié propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.
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Itineraris d'especialitzacio residencial. Municipis de la provincia de Barcelona

PERFIL 3: més del 70% dels habitatges construits sén plurifamiliars

SANT ADRIA DEL BESOS. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Valors absoluts

aillats

adossats
plurifamiliars

S &
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BARCELONA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Valors absoluts

GAVA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Valors absoluts
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GAVA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Percentatges sobre el total del parc construit
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SANT ADRIA DEL BESOS. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Percentatges sobre el total del parc construit
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BARCELONA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Percentatges sobre el total del parc construit
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Font: elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.
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Itineraris d'especialitzacio residencial. Municipis de la provincia de Barcelona

PERFIL 4: més del 30% dels habitatges construits sén aillats i més del 30% adossats
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PALAU DE PLEGAMANS. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-
2001. Valors absoluts
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ALELLA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Valors absoluts

SANTA MARIA DE PALAUTORDERA. Habitatges acabats segons tipologia
edificatoria, 1987-2001. Valors absoluts
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PALAU DE PLEGAMANS. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-
2001. Percentatges sobre el total del parc construit
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ALELLA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
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Font: elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.
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SANTA MARIA DE PALAUTORDERA. Habitatges acabats segons tipologia
edificatoria, 1987-2001. Percentatges sobre el total del parc construit
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Itineraris d'especialitzacio residencial. Municipis de la provincia de Barcelona

PERFIL 5: més del 30% dels habitatges construits son aillats i més del 30% plurifamiliars

CASTELLBISBAL. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Valors absoluts

aillats
———adossats
plurifamiliars
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MASQUEFA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001. Valors
absoluts

ABRERA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001. Valors
absoluts
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ABRERA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Percentatges sobre el total del parc construit
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CASTELLBISBAL. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Percentatges sobre el total del parc construit
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Font: elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.

200
150
aillats
adossats
100 plurifamiliars
50
[y /
A D S D N D PP PP NP D
FF LTSS TS S
MASQUEFA. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
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Itineraris d'especialitzacio residencial. Municipis de la provincia de Barcelona

PERFIL 6: més del 30% dels habitatges construits sén adossats i més del 30% plurifamiliars

SANT QUIRZE DEL VALLES. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Valors absoluts

EL MASNOU. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001. PREMIA DE MAR. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
Valors absoluts Valors absoluts
350 350
300 300
250 250
aillats aillats
200 adossats 200 adossats
plurifamiliars plurifamiliars
150 150
10047 100
50 50 A _
N\
7 N . R
~ _ \
0 - — 0
A\ o > N N v » > ] © \ © ) N N 4 o o) N © N\ o ) N N
F LSS TS LSS FFF P F P F P PP F P S
EL MASNOU. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001. PREMIA DE MAR. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria, 1987-2001.
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Font: elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.
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Itineraris d'especialitzacio residencial. Municipis de la provincia de Barcelona

PERFIL 7: parc d'habitatges diversificat, més del 20% dels habitatges construits sén aillats, més del 20% adossats i més del 30% plurifamiliars

SANT FRUITOS DE BAGES. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Valors absoluts

CASTELLAR DEL VALLES. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Valors absoluts
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SANT VICENGC DELS HORTS. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Valors absoluts
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SANT FRUITOS DE BAGES. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Percentatges sobre el total del parc construit
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CASTELLAR DEL VALLES. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
1987-2001. Percentatges sobre el total del parc construit
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Font: elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.
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SANT VICENG DELS HORTS. Habitatges acabats segons tipologia edificatoria,
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Total periode,
1987- 2001

1987- 1989

1993- 1995

1999- 2001

Habitatges acabats a la provincia de

Barcelona. Perfils d'especialitzacié municipal

segons tipologia.

(Percentatge sobre el total construit a cada

municipi)

Habitatges unifamiliars

30% habitatge adossat
"""" Habitatges > 150 m?

Bl PERFIL 1: més del 70% és habitatge aillat

[ PERFIL 2: més del 50% és habitatge adossat

- PERFIL 4: més del 30% és habitatge aillat més del

n municipis Total periode |1987 - 1989 1993 - 1995 [1999- 2001
menys 150m° 23 41 15 29

Perfil 1 |mes 150 m? 34 24 55 33
Total 67 65 70 62

menys 150m° 15 29 18 26

Perfil 2 |mes 150 m? 11 54 21 20
Total 26 83 39 46

Perfil 4 41 37 25 26

60 km

+ (‘) 1‘5 3‘0 4‘5

Font: elaboracié propia a partir de les dades facilitades
pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona




Total periode,
1987- 2001

1987- 1989

Habitatges acabats a la provincia de

Barcelona. Perfils d'especialitzacié municipal

segons tipologia i superficie (m?).

(Percentatge sobre el total construit a cada

municipi)

1993- 1995

L
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e
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1999- 2001

Habitatges plurifamiliars i mixte
Il PERFIL 3: més del 70% és habitatge plurifamiliar

PERFIL 6: més del 30% és habitatge alllat i més del 30% és
- habitatge plurifamiliar

|:| PERFIL 5: més del 30% és habitatge alllat i més del 30% és
habitatge plurifamiliar

[ ] PERFIL 7: Parc d'habitatges diversificat

' Habitatges > 150 m?

n municipis Total periode |1987 - 1989 1993 - 1995 |1999- 2001
menys 150m’ 56 12 40 80
Perfil 3 [mes 150 m? 5 16 14 5
Total 59 28 54 85
Perfil 5 40 10 35 29
Perfil 6 57 30 32 25
Perfil 7 12 17 7 10

+ (‘) 1‘5 3‘0 4‘5 6‘0 km

Font: elaboracié propia a partir de les dades facilitades
pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona




Resum de resultats Creixements migratoris 1996- 2001 i especialitzacié en habitatge unifamiliar 1987- 2001

La cartografia elaborada per sintetitzar I'evolucié dels diferents perfils d’especialitzacié residencial Perfil Habitatges
mostra I'evolucié en el temps de I'estructura dels parcs d’habitatge: d'especialitzaci6 Creixement unifamiliars 1987-
Municipi residencial migratori 1996-2001 | Poblacié 2002 2001*

e 1987-89 (La concentracio territorial de I’habitatge unifamiliar): aquest primer periode mostra una Begues 5 45,6% 4.775 65,45%
majoria de municipis que orienten la seva produccié vers I'habitatge de baixa densitat. Bigues i Riells 1 45,2% 6.032 85,62%
Concretament, tots els integrats als perfils | (més del 70% del parc com aillat), Il (més del 50% Cabrils 4 35,3% 5.282 85,30%
com adossat) i V (combinacié d’aillat i en bloc) van creant nous parcs d’habitatge on a més a Castellbisbal 5 40,4% 9.344 39,40%
més de la preséncia important de I'habitatge unifamiliar predominen els habitatges de més de Collbaté 4 53,3% 2.519 90,70%
150 m2. Cubelles 7 54,9% 7.733 37,72%

Dosrius 1 32,9% 3.293 93,71%

e 1993-1995 (la consolidacio de les tendéncies de dispersié de I'habitatge): Les produccions de Llica d’Amunt 1 34,8% 10.281 89,72%
baixa densitat més especialitzades es comencen a desplagar cap a la segona i tercera corones i Olesa de Bonesvalls 1 45.2% 1.085 97,.21%
s’inicia I'esponjament dels territoris que havien concentrat els valors elevadissims de I'habitatge Olivella 1 49,6% 1.552 92,26%
unifamiliar a finals dels vuitanta. Comparativament, I'habitatge aillat no només manté les seves Palafolls 6 39,8% 6.010 50,99%
superficies sind que augmenta, de fet, el predomini dels habitatges grans. En canvi, I'habitatge Pontons 1 43,6% 408 93,33%
adossat comenca a reduir les seves superficies construides i predominen els habitatges de Sant Antoni de Vilamajor 1 33.2% 3.951 89,70%
menys de 150 m2. En aquest periode s’enregistren municipis que passen de produir basicament Sant Cebria de Vallalta 1 43,1% 2.060 82,46%
habitatge unifamiliar a combinar-lo amb 'habitatge en bloc. Sant Pere de Vilamajor 1 45,3% 2.934 86,59%

Sant Pol de Mar 6 37,4% 4.035 42,69%

e 1999-2001 (la substitucio dels territoris que sustenten la dispersié de la residéncia unifamiliar): Sant Quirze Safaja 1 47,2% 441 73,08%
L’esponjament de la regié metropolitana pel que fa a la produccié d’habitatge de baixa densitat Sant Viceng de Montalt 2 64.9% 4.123 83,07%
continua fins a deixar tot I'espai central orientat vers la construccié d’habitatges en bloc i, a més Santa Coloma de Cervell 3 60,9% 5.633 26,18%
a més, de menys de 150 m2. L’Alt Penedés i la Catalunya central son els territoris que Santa Fe del Penedes 4 33,5% 321 86,96%
adquireixen un protagonisme que no havien tingut als moments anteriors i es detecten Santa Susanna 4 41,8% 2.258 64,84%
continuitats territorials on I'habitatge adossat representa més del 50% del construit. Vacarisses 1 82,5% 3.181 94,17%

Vallromanes 5 37,7% 1.595 67,11%

e L’analisi dels perfils d’especialitzacié residencial en moments diferents permet reconstruir Vilalba Sasserra 2 37,3% 498 65,26%

litinerari d’especialitzacio residencial de cada municipi en el decurs del periode 1987-2001.
Apareixen aixi municipis que sempre s’han mantingut dins d’'un perfil determinat, com Llica
d’Amunt o Sant Fost de Campsentelles — on els habitatges aillats sempre representen més del o , . . o .

s . . . . Font: elaboracié propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de
70% de la produccio i, per tant, sempre apareixen dins del perfil | — juntament amb altres que Barcelona i les dades disponibles a www.idescat.es
han anat canviant el seu perfil d’especialitzacido — com passa a Sant Quirze del Vallés o Rubi —
que comencen al perfil Il (més del 50% del parc com adossat) per a anar progressivament
combinant aquesta produccié amb I'habitatge en bloc. En aquest sentit la comparacié dels 2
diagrames de barres que es presenten a continuacié és ben interessant doncs es palesa com
tot just quan els municipis que més havien portat el pes de la baixa densitat des dels vuitanta
comencen a deixar d’orientar-se vers I'habitatge unifamiliar a finals dels noranta hi ha tot un
grup de nous municipis que pren el relleu i acaba el periode 1999-2001 dins dels perfils
d’especialitzacié més associats amb I'habitatge aillat o a 'adossat. Localitzant aquests municipis
sobre el territori s’observa la localitzacié en segona i tercera corona de la majoria d’ells en
comparacié amb les localitzacions de primera i segona corona dels municipis que havien
sostingut el cicle unifamiliar anterior._Els dos mapes que tanquen aquest apartat sén prou
explicits en aquest sentit.

*Percentatge d'habitatges unifamiliars sobre el total del parc construit al municipi, 1987-2001

e Pel que fa a les tipologies de municipi clarament orientades vers la produccié d’habitatge
unifamiliar, es tracta de territoris que, en molts casos, han experimentat creixements importants
de poblacioé gracies a les families que han triat aquell municipi com nou lloc de residéncia. Com
s’aprecia a la seleccid de municipis de segona corona que es mostra a la taula adjunta, la
majoria d’ells pertanyen al perfil | (més del 70% del parc com aillat):
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L’especialitzacio morfologica del territori residencial i la segregacio social: I’accessibilitat familiar a I’habitatge




L’especialitzaciéo morfologica del territori residencial i la segregacio social: I’accessibilitat familiar a ’habitatge

En aquest tercer bloc es posa en comu 'especialitzacid_morfologica del paisatge residencial amb la segregacio
social dels habitants a partir de I'estudi de I'habitatge al qual es pot tenir o no accés. Un habitatge que diferira en
termes de tipologia edificatoria — aillat, adossat o en bloc — i de la seva superficie — major o menor de 150 m? —.
L’analisi comenca amb l'estudi de I'evolucié dels preus de I'habitatge a una série de municipis representatius;
continua amb el calcul de l'accessibilitat familiar a I'habitatge segons el municipi tot detectant avantatges
comparatius entre parcs d’habitatge diferents; i acaba avaluant el tipus de produccié residencial que ha
caracteritzat els municipis amb un parc d’habitatges més accessible. Els resultats mostren la important preséncia
de I'habitatge adossat de grandaria petita en aquests municipis on I'habitatge s’ha mantingut a un preu meés
economic.




L’especialitzaciéo morfologica del territori residencial i la segregacio social: I’accessibilitat familiar a ’habitatge

En aquest tercer bloc es posa en comu 'especialitzacid_morfologica del paisatge residencial amb la segregacio
social dels habitants a partir de I'estudi de I'habitatge al qual es pot tenir o no accés. Un habitatge que diferira en
termes de tipologia edificatoria — aillat, adossat o en bloc — i de la seva superficie — major o menor de 150 m? —.
L’analisi comenca amb l'estudi de I'evolucié dels preus de I'habitatge a una série de municipis representatius;
continua amb el calcul de l'accessibilitat familiar a I'habitatge segons el municipi tot detectant avantatges
comparatius entre parcs d’habitatge diferents; i acaba avaluant el tipus de produccié residencial que ha
caracteritzat els municipis amb un parc d’habitatges més accessible. Els resultats mostren la important preséncia
de I'habitatge adossat de grandaria petita en aquests municipis on I'habitatge s’ha mantingut a un preu meés
economic.




La urbanitzacié dispersa i I'accessibilitat diferencial a ’habitatge nou per part de la poblacié

Un dels processos territorials associats amb I'expansié de la urbanitzacié dispersa consisteix en la
redistribucio de les families al territori metropolita en funcié dels diferents nivells d’accessibilitat que
presenten els parcs d’habitatge de municipis diferents. Aixi, darrera els processos d’especialitzacio
morfoldgica del paisatge residencial i dels parcs d’habitatge municipals es poden intuir diferents
lindars d’accessibilitat familiar a I’habitatge nou. L’habitatge aillat, per exemple, seria una tipologia
edificatoria a l'abast de poques families. Tant per la seva major superficie com per la seva
localitzacié al territori, I'habitatge aillat és un tipus d’habitatge molt filtrat socialment. En canvi,
I’habitatge en bloc i també I'habitatge adossat presentarien una situacié més flexible i diversificada.

Es veritat que, com moltes vegades s’ha plantejat, una part important dels nous habitants
suburbans esta constituida per families que volen canviar d’habitat urba tot cercant una major
qualitat de 'ambient i de la propia casa. Son families que volen i poden canviar d’habitat gracies a
la major disponibilitat de recursos i millor situacié en termes de major renda familiar. Hi hauria, pero,
tot un gruix de poblacié suburbana que accedeix a I'habitat unifamiliar per una via diferent: a partir
d'un accés diferit a I’habitatge unifamiliar de tipologia adossada. Es tracta d’un grup de poblacié
molt important que no pot accedir a I'’habitatge aillat perd tampoc no acaba vivint ‘en compacte’ tot i
que podria fer-ho i, de fet, en molts casos, voldria fer-ho. Es tracta de poblacions que, a causa de
I'elevat preu de I'habitatge als centres urbans i a 'avantatge comparatiu que suposen els preus més
barats de I'habitatge fora d’aquestes arees més urbanitzades, acaba litigant a mercats d’habitatge
suburbans on la preséncia important de I'habitatge unifamiliar fa canviar les opcions de compra
inicials de I'habitatge en bloc a I'habitatge adossat.

Aquesta analisi es pot desenvolupar a partir de tres variables clau:
e La produccié d’habitatge segons tipologia edificatoria
e La superficie diferencial de I'habitatge construit

e El preu dels habitatges nous

Aixi, dins dels municipis que han produit més habitatge unifamiliar, és evident que aquells més
especialitzats en habitatge aillat de major superficie han mantingut preus de I'habitatge nou molt
elevats. En canvi, aquells municipis que han produit més habitatge adossat, en la majoria de casos
amb importants produccions d’habitatge en bloc, han estat oferint parcs d’habitatge nou de menor
superficie i a preus més assequibles. Aixi, tot un grup de municipis de primera i segona corona
haurien atret families que haurien deixat de viure ‘en compacte’ per viure ‘en dispers’ després
d’avaluar el fet que per una mateixa inversié econdmica obtenien més metres quadrats d’habitatge
nou i amb millors condicions. Una decisio, per tant, d’arrel econdmica, filirada pel mercat i dictada
pels preus de I'habitatge i no lligada a una eleccié lliure en termes de voler millorar la qualitat de
I'habitat o viure en un entorn més ecologic o natural.

A continuacié es resumeixen alguns resultats significatius d’aquesta analisi.

Resum de resultats

Comparant els indicadors de preus del m? d'habitatge nou i de preus mitjans finals de venda de
I'nabitatge, es pot argumentar que existeix un diferencial de preus forca estable durant tota la
decada dels noranta entre Barcelona i la resta de municipis metropolitans.

El calcul de l'accessibilitat bruta (mesurada com I'esfor¢ econdmic necessari per a accedir a un
habitatge) i neta (mesurada en metres quadrats d’habitatge nou accessibles segons renda) tot
creuant la renda familiar disponible de cada municipi amb els preus de I'habitatge a la resta de
municipis considerats, mostra com existeixen grans diferéncies entre els municipis menys
accessibles com Barcelona, Sant Cugat o Sant Just Desvern; la resta dels municipis del
continuum urba barceloni i els caps de comarca metropolitans; alguns municipis del Delta del
Llobregat, com el Prat o Sant Boi, i del Vallés, com Cerdanyola o Mollet; i, finalment, els
municipis més accessibles dins del 28 exemples considerats, com Vilanova, Viladecans, Rubi o
Montcada i Reixac. Existeixen, aixi doncs, avantatges i desavantatges comparatius a I'hora
d’accedir a I'habitatge en un mercat d'escala supramunicipal.

Es dibuixa aixi una cartografia de la mobilitat residencial potencial que tradueix sobre el territori
el paper organitzador que els preus de I'habitatge exerceixen sobre la mobilitat de la poblacio
que cerca habitatge. Les diferéncies, comparant quatre situacions municipals representatives,
Badalona, Barcelona, Sant Cugat i Vilanova, sén evidents:

- Badalona mostra el cas dels municipis del continuum urba i propers a Barcelona per als
quals els elevats preus de I'habitatge a la ciutat central suposen un veritable filtre de
moviments residencials potencials.

- El cas de Barcelona mostra les dificultats per a mantenir poblacié habitant amb uns llindars
de preus de I'habitatge comparativament molt més assequibles a la majoria de municipis
metropolitans.

- El cas de Sant Cugat mostra un cas extrem de facil accessibilitat a la resta de municipis en
comparacio amb el que representa I'esfor¢ econdmic per a accedir a I'habitatge al propi
municipi.

- Vilanova planteja el cas contrari. Un municipi mot accessible en relacio a la resta, de forma
que, accedir a I'habitatge a d'altres ciutats implica, en la majoria de casos, un sobre-esforg
econdmic respecte a l'esforg necessari per a fer-ho a la propia ciutat.

El manteniment dels preus baixos en alguns municipis més accessibles mostra clares
regularitats quan es compara amb la produccié d’habitatge de grandaria petita, no només en
bloc sind també adossat. En canvi, els municipis caracteritzats per grans produccions
d’habitatge aillat de gran superficie mantenen preus molt més elevats. Es confirma aixi que els
municipis més accessibles han mantingut preus assequibles tot just quan produien volums
d’habitatge en bloc i adossat de menys de 150 m?. Els casos més representatius corresponen a
municipis de segona corona localitzats majoritariament al Baix Llobregat i al Vallés:
Castelldefels, Sant Boi de Llobregat, Viladecans, Vilanova i la Geltrd, Cerdanyola, Granollers,
Mollet del Vallés, Sabadell i Terrassa. En tots aquests casos s’ha comprovat la coincidéncia
entre una major accessibilitat familiar a I'habitatge i I'existéncia d’'un parc d’habitatges on
'adossat de menor grandaria esta molt representat. Aquests resultats permeten pensar en un
acceés diferit a I’'habitatge adossat per part de families que no tenien com objectiu inicial comprar
un habitatge unifamiliar. Com es deia abans, a causa dels avantatges comparatius en termes de
preu, haurien acabat litigant en parcs d’habitatge suburbans de major accessibilitat i on
'habitatge adossat manté preus assequibles en comparacié amb ['habitatge en bloc que
s’ofereix a les trames compactes de municipis més centrals.




Evolucio del preu mitja del m 2 construit d'habitatge nou (ptes.), 1990-2001

Grans ambits territorials
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Evolucié del preu mitja del m 2 construit d'habitatge nou (ptes.)
Corones 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Barcelona 203.274 210.925 228.471 233.937 230.485 245.239 238.555 242.463 260.976 318.328 360.283 415.914
Ciutats 1a Corona* 184.696 171.886 179.948 187.597 181.063 180.117 175.343 181.747 229.532 252.511 285.533 362.868
Ciutats 2a Corona** 116.677 118.917 127.541 129.028 131.967 128.487 128.752 134.444 153.447 173.767 202.098 246.131
Catalunya*** 103.592 108.804 115.870 117.359 116.715 118.968 118.686 127.326 138.824 159.096 179.206 209.270

* Es consideren |'Hospitalet de Llobregat, Badalona, Sant Just Desvern, Sant Cugat del Vallés i Cerdanyola del Vallés
** Es consideren Sabadell, Terrassa, Matard, Vilanova i la Geltrd, Vilafranca, Granollers i Martorell
*** Sense Barcelona ni les ciutats considerades a la primera corona

Font: elaboracié propia a partir de les dades de la Direccié General d'Arquitectura i Habitatge "Estadistiques de la construccié d'habitatges a Catalunya, nums. 38, 44, 51, 57, 63 i 67 (1990 -

2001)




Municipis metropolitans per corones

Evolucié del preu mitja del m 2 construit d'habitatge nou (ptes.), 1991 - 2001
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Font: elaboracio propia a partir de les dades de la Direccié General d'Arquitectura i Habitatge "Estadistiques de la construccié d'habitatges a Catalunya”, niums. 38, 44, 51, 57, 63 i 67 (1990 - 2001)




Matriu de comparaci6 intermunicipal (2000)
Accessibilitat familiar "bruta” (esfor¢ economic necessari per a accedir a I'habitatge).
"Ranking"” d'accessibilitat municipal decreixent.
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Sant Adria 100 79 78 77 75 73 72 69 67 66 64 61 60 59 59 59 58 58 56 56
Mollet del Valles 126 100 99 97 95 92 91 87 85 83 81 76 76 75 75 74 73 73 71 70
Prat de Llobregat, el 128 101 100 99 96 93 93 88 86 85 82 77 77 76 76 75 74 74 72 71
Terrassa 130 103 101 100 97 94 94 89 87 86 83 78 78 77 77 76 75 75 73 72
Vilanova i la Geltru 133 106 104 103 100 97 96 92 90 88 85 81 80 79 79 78 77 77 75 74 74
Viladecans 137 109 107 106 103 100 99 94 92 91 88 83 82 81 81 81 79 79 77 76 76
Rubi 138 109 108 107 104 101 100 95 93 91 88 84 83 82 82 81 80 80 78 77 77
Santa Coloma de Gramanet 115 114 112 109 106 105 100 98 96 93 88 87 86 86 85 84 84 82 81 81
Sabadell 118 116 115 111 108 107 102 100 98 95 90 89 88 88 87 86 86 84 83 82
Mataré 113 110 109 104 102 100 97 92 91 90 89 89 88 87 85 84 84
Sant Boi de Llobregat 114 113 108 105 104 100 95 94 93 93 92 91 91 88 87 87
Esplugues de Llobregat 120 119 114 111 109 105 100 99 98 98 97 96 95 93 92 92
Gava 122 121 115 112 110 107 101 100 99 99 98 97 97 94 93 93
Granollers 123 122 116 114 112 108 102 101 100 100 99 98 97 95 94 94
Castelldefels 122 116 114 112 108 103 101 100 100 99 98 98 95 94 94
Montcada 123 117 115 113 109 103 102 101 101 100 99 98 96 95 95
Hospitalet de Llobregat, I 119 116 114 110 105 103 102 102 101 100 100 97 96 96
Cerdanyola del Vallés 119 116 114 110 105 104 103 102 102 100 100 98 96 96
Badalona 99
Cornella de Llobregat
Sitges
Barcelona
Masnou, el

Sant Cugat del Vallés
Sant Just Desvern
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Font: elaboracio propia
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Matriu de comparacio intermunicipal (2000):

Accessibilitat familiar "neta” (m2 accessibles d'habitatge nou amb la renda familiar disponible anual mitjana).
Ranking d'accessibilitat municipal creixent.
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Barcelona 100 88 87 86 84 83 79 77
Sant Cugat del Vallés 113 100 99 98 95 94 90 87
Castelldefels 114 101 100 99 96 95 91 88
Sitges 116 102 101 100 97 96 92 89
Cornella de Llobregat 119 105 104 103 100 99 94 91
Hospitalet de Llobregat, I 120 107 105 104 101 100 96 93
Sant Just Desvern 126 112 110 109 106 105 100 97
Santa Coloma de Gramanet 130 115 114 112 109 108 103 100
Badalona 134 119 118 116 113 112 107 103
Masnou, el 135 120 118 117 114 112 107 104
Sant Boi de Llobregat 138 122 121 119 116 115 109 106
Cerdanyola del Vallés 141 125 123 122 118 117 112 108
Prat de Llobregat, el 142 126 124 123 120 118 113 109
Gava 146 129 127 126 123 121 116 112
Montcada i Reixac 148 131 129 128 124 123 117 114
Viladecans 149 132 130 129 125 124 118 114
Mataro 150 133 131 130 127 125 119 116
Rubi
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Font: elaboracio propia
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Accessibilitat familiar “neta” a I’habitatge, 2000

m2 accessibles d’habitatge nou construit amb la renda familiar disponible anual mitjana de Barcelona. Comparacio municipis més accessibles
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Font: Elaboracio propia




Accessibilitat familiar "bruta"
(Renda familiar disponible necessaria per accedir a
I'nabitatge nou construit) Barcelona, 2000

Accessibilitat familiar "bruta"
(Renda familiar disponible necessaria per accedir a
I'nabitatge nou construit) Badalona, 2000

Accessibilitat familiar "bruta"
(Renda familiar disponible necessaria per accedir a
I'nabitatge nou construit) Viladecans, 2000

Accessibilitat familiar "bruta"
(Renda familiar disponible necessaria per accedir a
I'nabitatge nou construit) Terrassa, 2000
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Font: elaboracié propia a partir de les dades publicades per
Sociedad deTasacién S.A. i Generalitat de Catalunya
(Dept. PTOP i Dept. Economia i Finances)




Accessibilitat familiar "neta"

(m? d'habitatge nou accessibles segons renda
familiar disponible) Barcelona, 2000

Accessibilitat familiar "neta"
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Font: elaboracié propia a partir de les dades publicades per
Sociedad deTasacion S.A. i Generalitat de Catalunya
(Dept. PTOP i Dept. Economia i Finances)



Accessibilitat bruta. Comparacio interanual pels municipis de Barcelona, Viladecans i Terrassa
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Accessibilitat neta. Comparacio interanual pels municipis de Barcelona, Viladecans i Terrassa
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Evolucio del preu mitja de venda i del preu mitja per m? de I'habitatge nou construit, 1990-2001
Comparacioé de municipis segons accessibilitat diferencial a I'habitatge

Evolucié del preu mitja (milers de ptes.) de venda de I'habitatge nou construit Evolucié del preu mitja (ptes.) per m 2 de I'habitatge nou construit
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Font: elaboracioé propia a partir de les dades de la Direccié General d'Arquitectura i Habitatge "Estadistiques de la construccié d'habitatges a Catalunya, nums. 38, 44, 51, 57, 63 i 67 (1990 - 2001)




Evolucié de la produccioé d'habitatge segons superficie (aillat de més de 150 m 2 . adossat de menys de 150 m 2, plurifamiliars de menys de 150 m 2 ). Valors

Comparacié a partir de la seleccié de municipis segons accessibilitat familiar a I'habitatge
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Font: elaboracié propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.
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Evolucié de Ia produccié d'habitatge segons superficie (aillats de més de 150 m?; plurifamiliars de menys de 150 m?; adossats de menys de 150
m?). Valors absoluts

Comparacio a partir de la seleccié de municipis segons accessibilitat familiar a I'habitatge
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, —— Viladecans
40 Vilanova i la Geltra
y N
20 4 ——— -
L ——
o—-—
1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Adossats de menys de 150 m2 Plurifamiliars de menys de 150 m2
1800
300 -
1600
/
[\ / \
250 | 1400 ,
[ Castelldefels / Castelldefels
| \ Cerdanyola del Vallés 1200 Cerdanyola del Vallés
200 f \ Granollers ya Granollers
[ \ / /
‘ —— Mollet del Vallés 1000 ~ 2 —— Mollet del Vallés
— Sabadell : ' — Sabadell
150 - X | / )
Sant Boi de Llobregat 800 Sant Boi de Llobregat
——Terrassa / —— Terrassa
100 — Viladecans 600 1 / / — Viladecans
| x \ Vilanova i la Geltrti / Vilanova i la Geltru
| \ 400 - /
50 : \ /) /
— / \, \/ 200 1 // 7
_ - @ O O ==
1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Font: elaboraci6 propia a partir de les dades facilitades pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.





