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Resum

Després d’una etapa de descentralitzacid poblacional i1 econdomica, la ciutat de
Barcelona ha esdevingut un espai residencial especialment atractiu. La conjuncio de
diverses dinamiques, algunes sense precedents, han augmentat de manera excepcional
la pressi6 sobre el mercat de I’habitatge. Canvis en les estructures familiars,
modificacions en les preferéncies residencials i processos de transformacio urbana,
sobretot I’especialitzaci6 turistica i la diversificacid dels usos dels habitatges, han
revaloritzat I’estoc residencial de la ciutat. Tots aquests elements han tingut una
incidéncia espacial desigual. Determinats barris han concentrat de manera rellevant
alguns dels factors. Aquest escenari ha comportat un seguit d’implicacions
poblacionals. La present tesi s’apropa a dues d’aquestes conseqiiéncies: la perdua de
llars i la gentrificacio. A través d’una metodologia quantitativa i1 utilitzant una
perspectiva demografica i geografica, s’analitzen els canvis a escala inframunicipal.
S’utilitzen dades de diferent naturalesa: per un costat, dades demografiques extretes de
fonts censals i padronals, i per 1’altre, dades geografiques i economiques de registres
administratius (cadastre, llistat d’empreses, etc.) i de big data (Airbnb, Flickr, etc.) per
descriure les caracteristiques principals dels barris. Els capitols empirics analitzen
diversos aspectes de la relaci6 entre les caracteristiques geografiques, residencials i
poblacionals utilitzant Barcelona com a cas d’estudi. Els resultats mostren, en primer
lloc, com les llars unipersonals han crescut de manera excepcional, si bé ha estat un
creixement desigual a escala territorial 1 amb algunes singularitats en 1’altim periode.
En segon lloc, hem ratificat la no neutralitat de D’activitat turistica en materia
poblacional, especialment, pel que fa a la influéncia dels establiments per pernoctar en
el nombre de llars i en la relaci6 amb els processos de gentrificacio. Finalment, hem
vist com la preséncia d’Airbnb no és aleatoria i té un patrd geografic i sociodemografic

de penetraci6 territorial semblant en diferents ciutats de I’Estat.

Paraules clau: poblacio, llars, habitatge, canvis residencials, gentrificacio, turisme,

Airbnb 1 Barcelona.
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Abstract

After a period of demographic and economic decentralization, the city of Barcelona has
in recent years become an especially appealing residential space. The convergence of
several dynamics, some of them unprecedented, has dramatically increased pressure on
the housing market. Shifts in family structure and housing preferences, along with
processes of urban transformation, such as tourist specialization and the diversification
of uses of housing units, have increased the value of the city’s housing stock. All these
phenomena have had an unequal spatial impact and are concentrated in some
neighborhoods more than in others. This fact has a number of implications for the
population, two of which are the focus of this study: gentrification and the loss of
households. Using a quantitative methodology and a demographic and geographic
perspective, this dissertation measures these changes at the inframunicipal scale. It uses
two types of data: first, demographic data drawn from census and residential
registration records; and second, geographic and economic data from administrative
records (the land registry or cadastre, lists of businesses, etc.) and from big data sources
(Airbnb, Flickr, etc.), in order to describe the features of key neighborhoods. The
empirical chapters analyze various aspects of the relationship between geographic,
residential, and demographic features, using Barcelona as a case study. The results
show, first of all, that the number of single-person households has grown markedly,
though this growth is unevenly distributed over the city and shows certain particularities
in recent years. Second, the results clearly indicate that tourist activity is not neutral in
its demographic impact: in particular, short-term accommodations have an impact on
the number of households and on processes of gentrification. Finally, the results show
that the presence of Airbnb is not random but rather follows a similar geographic and

sociodemographic pattern of spatial penetration in several cities in Spain.

Key words: population, households, housing, residential changes, gentrification,

tourism, Airbnb, Barcelona.
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La Rumba que coneixem
no ¢és de la Xina ni del Japo (bis).
La nostra Rumba de Barcelona

esta marejada de voltar el mon (bis).

La Rumba neix al carrer
filla de Cuba 1 d'un gitanet (bis).
I sa germana que és 1'Havanera

viu gronxadeta entre mariners (bis).

[.]

Somorrostro, Bon pastor,

Hostafrancs, la Guineueta,

Sans, Carmelo, Guinardo,
Poble Sec, Barceloneta.

Meridiana, Hospitalet,
Sant Adria, Verdum, Roquetes,
Vall d'Hebron, Les Corts, Sagrera,
Horta, Coll, Trinitat Vella.

Camp de 1'Arpa, Montjuic,
Born, la Mina i Sant Andreu,
el Morrot per alla Can Tunis,

Zona Franca i1 Poblenou,

Santa Eulalia, Casc Antic,

Clot, el port 1 la Verneda.

Gracia rei de tots els barris

de la festa i del sabor.

El Gato Pérez , 1978!

1 Fragment de la cangd “Rumba de Barcelona” de 1’ Album Carabruta (Gato Pérez, 1978)
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1 Introduccio

1.1 Motivacions personals

Es relativament facil tragar d’on ve I’interés per I’objecte d’estudi d’aquesta tesi
doctoral. Tots els forasters que em coneixen bé saben del meu arrelament a la patria
xica. Séc fill, nét, besnét, rebesnét i vei d’un barri de Barcelona paradigma de la
transformaci6 urbanistica de la fase postindustrial, el Poblenou. La meva familia va
arribar a Barcelona a conseqiliéencia d’un dels episodis més tragics perd alhora més
encoratjadors de 1’economia industrial catalana, la fil-loxera. Hem viscut a la mateixa
casa des que els meus rebesavis van arribar-hi des del sud del Principat, en un moviment
migratori que gairebé no va deixar cap familiar directe a la terra origen. Durant gairebé
vuitanta anys la familia es va dedicar al transport de mercaderies. Del port al mercat
majorista del Born i dels centres productius del barri al port. Erem transportistes. Primer
carreters, després camioners 1 amb el retrocés de la guerra civil, vam tornar a ser
carreters. La familia va viure de lloguer durant gairebé cent anys a la mateixa finca, una
quadra de cavalls amb un pis a dalt. A mitjans dels anys vuitanta, el propietari de casa
nostra va decidir que ho volia vendre tot. No només la nostra finca, sin6 d’altres que en
posseia al barri. La meva familia, amb un esfor¢ economic considerable, li va comprar
la parcel-la i la casa. Tanmateix, el preu de compra, en comparacid a la resta de
Barcelona, va resultar barat. El sol del Poblenou era el més assequible de tota la ciutat.
Ara bé, la saga familiar de transportistes havia acabat anys abans coincidint amb la
desindustrialitzacié del barri i1 ’arribada de les grans empreses de logistica que van

ocupar les antigues naus industrials.
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Per una qiiestié generacional, no he viscut el desmembrament del sector
productiu del barri pero he vist I’abandonament del barri per part de I’administracio fins
a arribar a nivells extrems de depauperaci6. La informalitat i la provisionalitat eterna
de molts habitatges, la precarietat en que han treballat durant molts anys alguns tallers,
el barraquisme 1 la destrucci6 intencionada del ric patrimoni fabril del Manchester
catala. Tamb¢ he vist la intencié de canviar-ho tot, de cop, sense interés per 1’entorn ni
per la seva gent a través d’un projecte monstrués i megaloman al servei dels grans
propietaris del sol. No m’hauria de sorprendre; aquesta ciutat ha funcionat sempre a cop
de gran projecte urbanistic. En aquest cas, un projecte de tabula rasa. Comprar barat 1
vendre car. Es en aquest punt, a principis dels 2000 (entre el final de la meva infantesa
i els inicis de 1’adolescéncia), quan el teixit veinal del barri va respondre a un projecte
urbanistic amb una nul-la sensibilitat per I’entorn, el 22@. Gracies a les mobilitzacions
veinals i a ’empoderament popular d’una generacid, que es va trobar orfe d’una
associaci6 de veins institucionalitzada i complice del projecte del consistori, vaig
prendre per primera vegada consciéncia dels canvis que se succeien al meu entorn.
Aquest episodi, va despertar l’interés sobre els canvis urbanistics i 1’impacte
poblacional que podien tenir. La meva mare sempre deia ‘convenen més sociolegs i
menys arquitectes per fer les transformacions urbanistiques’. Segurament aquesta ¢és
una de les raons per haver estudiat sociologia. L altra, €s el meu pare defensant que els
sociolegs son com els periodistes pero en format serids. La meva mare, en canvi, pensa
que els acadeémics triguen a descobrir mesos el que un periodista pot interpretar amb
una tarda parlant amb els veins. Segurament la diferéncia entre el periodisme 1 la
sociologia ¢és el temps. B¢, pero aixo son figues d’un altre paner. Per on anavem, a
veure... si, el barri ha sofert multiples projectes urbanistics; des del fallit pla de la Ribera
passant per la Vila Olimpica i la recuperacio6 de la platja, I’obertura de la Diagonal, la
construccid del Parc del Centre, 1’allargament de la Rambla, la remodelacio del Front
Maritim 1 el projecte del Forum. Operacions de gran envergadura que han provocat
canvis profunds a ’estructura economica 1 social i que han transformat de manera

substancial el barri.

Amb el temps m’he adonat que la majoria de transformacions han tingut
impactes molt més enlla del curt termini. El canvi del paisatge urba, el desplacament
directe de poblacio 1 I’arribada de nous veins han estat el preludi d’altres canvis.

L’especialitzacid6 econdomica ha forcat el desplacament dels ultims reductes del
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Poblenou industrial i de part de la poblaci6 vinculada a aquest. Tot plegat, ha modificat
de manera intensa 1’imaginari col-lectiu del barri (Valera, 1997). En un termini més
llarg, hem pogut comprovar que el projecte 22@ o era macro o no era. [ ara no és. La
normativa urbanistica és profundament rigida i només deixa escletxa per a aquells
projectes de gran envergadura. D’altra banda, gran part dels nous veins del barri han
arribat a una zona on es va projectar habitatge pero en prou feines s’ha pensat en altres
necessitats. Per sort, I’esperit de lluita d’un barri de tradicié mobilitzadora ha empeés la
ciutadania per fer visible les greus caréncies en equipaments, especialment relacionats
amb temes educatius. Unes caréncies fruit d’un projecte residencial inconnex pero
profundament uniforme, el del desenvolupament residencial de principis del 2000. Ara,
soc conscient dels enormes beneficis que vaig tenir de créixer en un barri
intergeneracional amb una xarxa de solidaritat amplia. Tamb¢ dels grans greuges que
ha suposat i que suposara a llarg termini pels residents del barri aquesta urbanitzacid
intensa. Tot sembla indicar, tal com apunten Le Bras i Chesnais (1976), que aquestes
arees sofriran problemes de sostenibilitat social greus. Tenint en compte un sistema
residencial on la mobilitat és bastant escassa i on gran part de les llars no es mouran
fins que s’extingeixin. A mitja termini, creara un embut enorme en la fase
d’emancipacié dels fills d’aquestes llars, causant una competéncia residencial
considerable a I’entorn. A llarg termini, les necessitats socials dels seus residents en les
ultimes etapes de la seva vida (com ha passat ara amb les places escolars) es
multiplicaran saturant els serveis per a la tercera edat. Esperem que aquesta vegada

I’Ajuntament i la Generalitat puguin preveure 1’envelliment de la poblacio.

Obviament, de tot plegat no en prenc consciéncia fins fa relativament poc. La
majoria de reflexions son actuals 1 les realitzo de forma retrospectiva. Ara bé, hi ha dos
moments especialment importants. Un de presa de consciencia 1 [altre de
sistematitzacio del fenomen residencial en un entorn urba. El primer moment és en un
viatge durant la meva estada d’Erasmus a Varsovia, el curs 2011-2012. Durant uns deu
dies vaig estar voltant per les reptbliques baltiques. Entre altres ciutats, vaig visitar les
capitals de Lituania i Estonia. En aquestes dues ciutats, vaig coneixer dos barris
singulars que em recordaven per algun motiu el meu. Aquests barris eren Kipsala i
UZzupis de Riga i Vilnius, respectivament. Historicament havien estat lloc de residencia
de classes baixes, hostatjades en edificacions de fusta. Els ultims 25 anys, els dos barris

han sofert profunds processos de gentrificaciéo que han convertit aquestes zones en un
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element de desig de les noves classes benestants letones i lituanes. El fenomen no
només passava a casa meva, tambe¢ en altres llocs. Aixo va despertar el meu interes pels
processos urbans i la gentrificacio. Tot plegat ho vaig culminar amb dues experiéncies
més. En primer lloc, un treball sobre gentrificacid per a una assignatura de la doctora
Camps Calvet durant la carrera de sociologia. En segon lloc, unes practiques curtes pero
intenses a la FAVB on vaig apropar-me a la realitat d’una de les zones més singulars
de la ciutat de Barcelona, els barris de la Marina. Un cop acabada la llicenciatura,
m’apropo al Centre d’Estudis Demografics, gracies a la recomanacié de la doctora
Cristina Lopez. Alla entro en contacte amb experts de diferents camps de la demografia
pero principalment amb els meus tutors. Com a professors, supervisors del treball final
de master i finalment com a tutors de la tesi. Els doctors Modenes i Lopez-Gay son
grans coneixedors de les dinamiques 1 trajectories residencials, dels canvis de domicili
1 dels moviments migratoris. A més, tenen un gran interes i coneixement per totes les
tematiques relacionades amb el mercat de I’habitatge a 1’Area Metropolitana. De les
reunions amb ells i de les seves recomanacions académiques, he anat conformant un
corpus teoric que m’ha permes sistematitzar part de les dinamiques poblacionals
succeides al barri i després aplicar-les a la resta de la ciutat. Amb molta insisténcia per
part seva, he acabat incorporant i entenent les dinamiques residencials de la ciutat amb

una perspectiva demografica.

Després de tot aixo, era previsible 1’eleccio de I’ambit. Tot condueix a estudiar
la ciutat de Barcelona. En una €poca on s’han intensificat els moviments de les
persones, especialment de les més efimeres 1 on els vincles s’estan debilitant, jo em
declaro persona que pertany a un lloc. Els forans que m’han conegut i després han visitat
la ciutat ho poden corroborar; jo pertanyo aqui. I com a membre d’aquesta comunitat la
motivacio per estudiar les dinamiques poblacionals de Barcelona sén més grans que
analitzar els problemes que es vaticinin per a les ciutats de Salamanca, Roma o Berlin.
L’objecte de la tesi, en canvi, ha anat modelant-se. El projecte primerenc era analitzar
els processos de gentrificacio a la ciutat de Barcelona. Aixi, a I’engros. Amb el temps,
he de fer valida una reflexio que li vaig escoltar al meu pare amb una conversa amb un
company de professio. Ell es trobava al final de la seva estada de corresponsal al Proxim
Orient. Parlant en general de la situacié geopolitica en aquella zona del mén 1 del
conflicte arabo-israelia deia: ‘Quan vaig arribar no tenia ni idea del que passava aqui,

al cap d’un any em pensava que ho sabia tot i ara, que en porto set, sc conscient que
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en s€ ben poc’. Una mica ¢és el que m’ha passat a mi....quan vaig comengar en sabia ben
poc. Al cap d’un temps em pensava que ho entenia tot, per aixo vaig dissenyar un
projecte de tesi tan ambicios. Ara me’n he adonat que hi ha tants factors i elements a
tenir en compte que segurament només entenc una part reduida de les dinamiques
residencials 1 urbanes de la ciutat. La complexitat del fenomen és enorme. Per aquest
motiu, amb els temps 1 especialment gracies a un contacte ininterromput amb la realitat
el procés de recerca ha incorporat 1’especialitzacio turistica per entendre algunes de les
dinamiques poblacionals i residencials a Barcelona. Al final, la tesi és una aproximacio
quirurgica a diversos elements de les transformacions residencials de la ciutat amb una
perspectiva demografica i utilitzant caracteristiques urbanistiques i economiques dels

barris.

1.2 Objecte d’estudi

Barcelona se’ns presenta com un escenari privilegiat per estudiar els canvis
poblacionals d’un ambit urba madur. Una ciutat compacta, densament poblada, amb
una poblaci6 que supera el milié i mig d’habitants i amb un gran dinamisme residencial.
Ara bé, presenta una diversitat remarcable entre els diferents barris. Unes diferéncies
que basicament es tradueixen en un parc d’habitatges divers i en un accés als serveis
desigual, pero també en composicions poblacionals heterogenies (Sarasa et al., 2018).
Es en aquest punt on apareix I’interés per estudiar Barcelona, o qualsevol altra ciutat.
Per investigar les diferéncies sociodemografiques d’una area geografica reduida. |
especialment, la competencia entre els diferents col-lectius poblacionals per viure a

Barcelona i, en concret, en alguns barris.

Barcelona sempre ha estat un ambit urba de referéncia per al seu entorn. La
historia contemporania de la ciutat comtal esta marcada per ser el centre productiu del
Principat. Aquest protagonisme industrial explica el creixement demografic de la ciutat,
I’annexid dels municipis del pla i el seu creixement geografic (Busquets, 2004). A la

decada dels seixanta, 1’activitat industrial va ser substituida per la referencialitat en

2 A partir d’aquest punt abandonem la primera persona del singular
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altres sectors economics (Martinez Rigol, 2000). Tot i aix0, hi ha elements que no han
canviat mai. Barcelona deu el seu creixement basicament als fluxos migratoris. Uns
immigrants que a mesura que van passant els anys vénen de més lluny. A principis de
segle XX, els principals col-lectius poblacionals no natius (no nascuts a Barcelona) eren
de la provincia de Castello (Pitarch et al., 2018). En canvi, actualment el grup no natiu
més gran ¢és d’Andalusia i1 de Castella (Ajuntament de Barcelona, 2017d). Ara bé, és un
col-lectiu molt envellit i el més probable és que perdi aquest lideratge actual en un futur
proxim. Un altre grup no natiu de referéncia, i en aquest cas molt més jove, és la
poblacid nascuda a alguns paisos llatinoamericans (principalment al Peru, a I’Equador,

a I’Argentina 1 a Colombia).

De tota manera, tots els contingents migratoris han hagut d’afrontar la situacio
de buscar un habitatge. Una capacitat de cerca minvada per les seves circumstancies
socials. Per aquesta rad, és habitual que aquests col-lectius ocupin els segments més
barats de I’estoc residencial (Sargatal, 2001): el submercat de 1’habitatge amb pitjors
condicions 1 situat als barris més desvaloritzats. Tanmateix, hi ha d’altres residents a la
ciutat, alguns d’un estatus superiors, que ocupen segments diversos del mercat de
I’habitatge. La ciutat s una amalgama de poblacié amb caracteristiques diferents pero
tots els seus habitants s’agrupen en llars que ocupen habitatges. No només 1’estatus
socioeconomic €s important en les decisions residencials. Hi ha un element determinant
per explicar el comportament residencial de les llars que és el cicle de vida de la llar.
Les llars, com les persones, passen per diferents fases vitals i aquestes son part rellevant
del procés residencial (Rossi, 1955). Quina tipologia de tinenga escullo, com ha de ser
de gran I’habitatge, en quina zona de la ciutat, etc. Tot aixd s6n preguntes que tenen

diferents respostes segons quines llars les plantegen.

No només les llars tenen un cicle de vida. Les ciutats i els barris transiten per
un cicle de vida propi. Aquest cicle esta en correspondencia amb el de vida de les
persones 1 de les llars que resideixen en aquestes arees. El model classic diu que els
habitatges nous els ocupen, en propietat, families joves amb fills petits o esperant els
primers fills (Gober, 1986a). A mesura que ’estoc residencial envelleix, les llars van
perdent membres. Finalment algunes d’aquestes llars desapareixen. Els habitatges buits
son ocupats per noves llars, aquesta vegada amb perfils menys determinats, sovint d’un

estatus inferior 1 en lloguer. Dins del mercat de I’habitatge, les cases 1 els pisos vells
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son un submercat de menys valor. En teoria, el barri es va desvaloritzant a mesura que
I’estoc residencial envelleix i que les llars desapareixen. Els propietaris estan menys
incentivats per invertir en espais que tenen llogats que en espais on resideixen. Aquest

fet accelera els processos de pérdua de valor (Smith, 1996).

Ara bé, aquest model classic del cicle de vida de les llars 1 els barris s’esta
trencant. Els ultims anys s’han estés noves tipologies de llars. Per aquest motiu, les
persones tenen necessitats residencials menys estandarditzades (Buzar et al., 2005).
L’estoc residencial nou ja no és el protagonista principal del mercat de 1’habitatge. Els
barris centrics de classe treballadora, amb un mercat de I’habitatge més barat i uns pisos
més petits, s’adapten millor a la demanda de determinats col-lectius poblacionals. En
aquestes zones les persones resolen les necessitats residencials basiques al mateix temps
que gaudeixen de les comoditats de la vida urbana (Nelson, 2009). Tot i aix0, els barris
no només depenen de la poblacié que hi resideix. Hi ha d’altres factors explicatius per
entendre el cicle de vida dels barris. Algun d’aquests poden ser les caracteristiques dels
habitatges, els usos dels espais urbans o el valor simbolic i economic que se’ls hi
atribueix. Quan I’estoc residencial i I’entorn estan més deteriorats i en conseqiiéncia el
valor del sol i de les construccions és més baix, els barris poden iniciar processos de
renovacid i reforma. Sempre que sigui un procés exitds, les operacions de renovacio
urbana poden generar grans plusvalues per les immobiliaries i els propietaris del sol
(Smith, 1979). En aquest context, les persones residents en aquestes arees no son meés
que una molestia. La maxima rendibilitat esta en funcié de comprar barat, invertir en la
reforma 1 vendre car (o comprar barat, enderrocar i construir de nou). I els residents de
barris desvaloritzats no tenen la capacitat de comprar car. Per aquest motiu, entre la fase
de maxima desvaloritzacid i1 de revaloritzacid, hi ha una poblacié que desplaga 1 una

desplagada. Aquest fenomen ¢és la gentrificacié (Smith, 1996).

La present tesi doctoral parla d’aixo; de la competencia poblacional per residir
a la ciutat de Barcelona 1, en concret, per viure en barris especifics. Per aquest motiu,
¢és d’especial importancia entendre des del punt de vista sociodemografic quines son les
caracteristiques dels processos de gentrificacio. Ara bé, també convé entendre quins
son els mecanismes urbanistics i economics que poden incentivar o facilitar I’activacio
de mecanismes de substitucio social. Es aqui quan apareix una de les activitats

economiques més rellevants de la ciutat: el turisme, que ha marcat I’agenda politica i
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social de la legislatura municipal 2015-2019. El turisme s’ha situat com un dels
principals problemes de la ciutat i en molts barris és la preocupacié més important dels
veins (Ajuntament de Barcelona, 2017a). Les activitats relacionades amb el sector
turistic, a diferéncia d’altres sectors, es desenvolupen en el mateix ambit que les
dinamiques residencials 1 socials de la ciutat. Competeixen amb les necessitats
residencials de la poblacio, posen entrebancs a la capacitat de supervivencia del comerg
de proximitat, privatitzen I’espai urba i sobresaturen el transport public (Cocola-Gant,
2015). Aquests elements poden excloure els perfils poblacionals més vulnerables de

seguir resident en un barri.

L’expansio del turisme urba, 1 el sorgiment de noves formes per allotjar turistes,
han reforgat la competéncia entre els usos residencial i els turistics de I’estoc
residencial. De manera directa la poblacid resident 1 els empresaris turistics
competeixen per un mateix bé (Wachsmuth i Weisler, 2018). A més, de manera
indirecta els processos d’especialitzacio turistica desposseeixen els barris de ser un
espai de vida i els converteixen en espais comercials dirigits a rendibilitzar el maxim
I’estada del visitant (Cocola-Gant, 2018). Tot aixo genera dues formes d’impacte
poblacional. Per un costat, el despoblament (o la pérdua d’espai residencial per a les
llars) i per altre, el reforgament de processos de gentrificaci6. Uns processos de
gentrificacid una mica singulars, on a més de residents permanents, tamb¢ hi preséncia
participen els residents temporals (Lopez-Gay 1 Cocola-Gant, 2016). L’activitat
turistica, a més, no és un fenomen geografic aleatori. T¢é uns determinants geografics i
socioeconomics especifics. Per tant, no tots els barris d’una ciutat son potencialment

ocupables pel sector turistic.

1.3 Antecedents

En les properes pagines farem un repas bibliografic de les principals aportacions
académiques sobre temes relacionats amb els processos de gentrificacié a la ciutat de
Barcelona. Com podrem veure en el marc teoric (cf. 2), la literatura que parla de la
tematica €s extensa i amplia. A més, diferents camps d’estudi s’hi han aproximat amb
perspectives teoriques diverses. Perd els estudis d’arrel sociologica 1 geografica

destaquen per damunt d’altres enfocs.
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A finals dels anys vuitanta 1 a principis dels noranta, en diferents articles
académics comenga a destacar la gentrificacié com un element més a tenir en compte
per explicar les conseqiiencies dels canvis urbanistics a Barcelona. Gil (1991) elabora
un dels articles més clarificadors d’entre tots els estudis pioners sobre la gentrificaci6 a
la ciutat comtal. L autora analitza les transformacions urbanistiques dels Jocs Olimpics
a I’ambit del Poblenou (Vila Olimpica, cintur6 del litoral, la recuperacié de la platja,
etc.) per estudiar quines conseqiiéncies socioeconomiques implicaran. Per aquesta rad,
s’apodera del concepte de gentrificacié (anomenant-lo potenciacid) per utilitzar-lo com
a eina teorica per aproximar-se a les possibles transformacions poblacionals i1
economiques del barri. Tot i I’aparent estudi de cas, 1’article de Gil (1991) no defuig de
senyalar aquests canvis com la plasmacié localitzada d’un projecte general de

transformacio del model de la ciutat.

El barri del Poblenou apareix recurrentment com a espai d’estudi en diferents
articles. El seu deteriorament urbanistic 1 economic (entre els anys seixanta i els
vuitanta) i els posteriors plans de regeneracid i transformacié urbana (a partir dels
noranta), el converteixen en un exemple paradigmatic d’un procés de gentrificacio. En
un barri industrial deteriorat la transformacid esta dirigida amb la col-laboracié dels
propietaris del sol, les immobiliaries i els grans propietaris industrials. Un altre article
de referéncia per parlar sobre les repercussions socials dels canvis urbanistics al
Poblenou ¢s el de Marrero (2003). L’autor duu a terme una analisi historico-urbanistica
dels diferents plans efectuats per I’ajuntament al Poblenou i descriu les incidencies
poblacionals, economiques (reestructuracié d’activitats, nombre d’empreses per
sectors, etc.) 1 socials (reestructuraci6 del mercat de 1’habitatge, consolidacié de zones
residencials, etc.). També descriu els agents que protagonitzen aquests canvis i els que
s’hi oposen. Tal com fa Gil (1991), Marrero (2003) descriu les transformacions amb
una logica de canvi global, on els poders politics i econdomics intenten situar Barcelona
en la lliga de les grans ciutats mundials. Des d’una perspectiva més sociologica i
incidint a la importancia simbolica de 1’espai public, Valera (1997) descriu els
processos de transformacié en relacid6 amb els mecanismes d’identificaci6 de la
poblaci6 amb ’espai urba. L’autor troba diferents elements identificatius segons la

vinculacié del vei amb el barri del Poblenou (nouvingut o natiu).
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Un altre barri que apareix ampliament estudiat €s el Raval. Les caracteristiques
urbanistiques, la seva composicié social 1 les obres emblematiques de reurbanitzacid
que ha sofert els ultims anys, el converteixen en un laboratori ideal per calibrar els
canvis sociodemografics amb una oOptica gentrificadora. A principis dels anys noranta
un article de Jauhiainen (1992) posa timidament en relacio la regeneracié urbana del
Raval, a través de la introducci6 d’infraestructures culturals, i els processos de
gentrificacié. Més endavant, apareix [’obra de Martinez Rigol (2000) com un dels
treballs cabdals de la geografia catalana sobre el tema. A més, és segurament la primera
tesi doctoral de I’Estat on apareix la paraula gentrificacid en el titol. L’autor se centra
en analitzar I’evoluci6 sociodemografica i urbanistica del Raval des de 1981 fins a 1996
i mostra com es comencen a produir processos de gentrificacié. Es una obra exhaustiva,
amb un nivell de concrecid alt i amb un tractament extens de bases de dades
administratives per a I’analisi de la gentrificacid. Estudiant el mateix ambit, pero
centrant-se en el col-lectiu d’immigrants estrangers, trobem I’article de Sargatal (2001).
L’autora contraposa 1’arribada de nombrosa poblacid estrangera, amb nivells
socioeconomics baixos, amb la millora urbanistica del barri orientada a atreure estrats
socials alts. Tanmateix, Sargatal (2001) observa que la gentrificacié al Raval s’estava
produint més des d’una perspectiva comercial que residencial. El barri estava
experimentant una transformacio del teixit comercial fomentat per consumidors que no

viuen al barri pero que el visiten (treballadors, estudiants 1 turistes).

Els altres barris de Ciutat Vella també han centrat el focus de 1’académia.
Catorze anys abans de la tesi de Martinez Rigol (2000), apareix una de les primeres
grans obres sobre I’expulsié de poblacio a la ciutat de Barcelona. Es una tesi sobre els
canvis poblacionals a la zona de Sant Pere 1 el Portal Nou (Lopez, 1986). Lopez (1986)
mostra com la despoblacié d’aquesta area de Barcelona és el pas previ a la
transformacio urbanistica. Relata com les classes treballadores estan sent expulsades a
través de diverses estrategies i tecniques il-legals 1 legals. Cordero (2015) analitza una
area veina, la zona de Santa Caterina, Sant Pere i la Ribera. Ell posa el focus als
processos de transformacié comercial 1 de privatitzacié de I’espai public utilitzant el
canvi del mercat com a paradigma de les transformacions que s’estan succeint en

aquella area.
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No totes les recerques académiques sobre la gentrificacié a Barcelona tenen un
objecte d’estudi tan especific. Utilitzant el procés de terciaritzacio, Vila (2002) compara
els processos de gentrificacié en dos districtes de la ciutat, Sant Marti i Ciutat Vella. A
més, hi ha dues tesis doctorals centrades en les transformacions de Ciutat Vella. Per un
costat, I’excel-lent treball de Ter Minassian (2009) on analitza els canvis
sociodemografics del districte i mostra com I’increment i el rejoveniment de la poblacio
a ¢s causat pels fluxos migratoris. A més, troba diferents processos de concentracio
poblacional al districte que fan augmentar les diferéncies entre els barris. Per 1’altre,
tenim la tesi doctoral de Fiori (2010) on es compara 1’estoc residencial amb els canvis
poblacionals entre el 1981 i el 2001. L’autora també troba diferéncies entre els barris
del districte. Destaca com la poblacié nativa ha estat substituida per poblaci6 estrangera.
D’una banda, per poblacié estrangera provinent de paisos no europeus i amb perfils
socioeconomics baixos. I D’altra, per poblacié estrangera d’origen europeu i amb

perfils socioeconomics alts.

A banda de I’estudi sobre barris i districtes especifics, també existeixen
exercicis académics on s’intenta fer una analisi global de la ciutat de Barcelona. Per
exemple, Alabart 1 Lopez (1996) descriuen els canvis sociodemografics de la ciutat de
Barcelona entre el 19701 el 1991 amb un nivell de desagregacio territorial considerable,
com ¢s el districte. Les autores mostren diferents pautes en I’evolucido de les

caracteristiques socioeconomiques en cadascun dels districtes.

1.4 Ambit d’estudi, dades i metodologia

La present tesi doctoral treballa sobre un periode temporal forca especific: part
del segon decenni del segle XXI. Ara bé, en algunes ocasions podem recorrer a una fase
temporal anterior per poder comparar les dinamiques actuals. L’objecte d’estudi
principal és la ciutat de Barcelona. Tot 1 aixi, a I’altim capitol d’aquesta tesi comparem
la ciutat comtal amb onze ciutats més de I’Estat. En tot cas, sempre utilitzarem un
enfocament inframunicipal per entendre les dinamiques residencials en un nivell alt de

detall geografic.
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Cada capitol utilitzara el nivell de desagregacio territorial més optim per
aconseguir respondre de manera efectiva a les preguntes de recerca. En algunes
ocasions restarem a expenses de quin nivell de detall geografic disposem les dades.
Tanmateix, sempre sera una condicidé sine qua non treballar amb una perspectiva
inframunicipal. Per tant, descartarem aquelles bases de dades i variables que no

compleixin amb aquest requisit.

A causa de la complexitat i la diversitat d’aquest projecte doctoral, i del seu
objecte d’estudi, treballarem amb multiples fonts administratives i altres bases de dades
de naturalesa heterogénia. Ara bé, si hem de destacar una font entre totes les treballades,
¢s el padro municipal d’habitants 1 les seves diferents explotacions. Per diverses raons,
¢és la més recurrent de les bases de dades. Apareix en tots els capitols de la tesi com a
base de dades principal i/0 com a font auxiliar. No és una font feta ad hoc per a la
investigacié. Es una font purament administrativa per comptabilitzar el nombre de veins
de cada municipi. Per aquest motiu, el nombre de variables és molt reduit. Ara b¢, la
majoria de fonts utilitzades en aquesta recerca no estan dissenyades per a la recerca i
menys per a la recerca a escala inframunicipal. Tanmateix, el padr6 t€¢ un seguit de
caracteristiques que el fan molt valuds. L’elaboren els ajuntaments i en teoria els
residents han d’inscriure’s obligatoriament al registre. T¢é un nivell de detall geografic
molt gran gracies a la seva intenci6 de ser un registre exhaustiu de la poblacié de cada
municipi. Des de 1998 el padré s’actualitza cada any al mes de gener (abans es feia
cada cinc anys). A més, I’Ajuntament de Barcelona en fa una explotaci6 bastant més

generosa que I’INE. Aquest fet, permet accedir a variables més enriquidores.

A causa dels objectius de part d’aquesta recerca, durant el transcurs de la tesi
destaca una altra tipologia. Son les dades sobre els establiments turistics. Per un costat,
explotem les dades d’establiments turistics convencionals. Es a dir, els hotels, els
albergs, les pensions, etc. Per I’altre, utilitzem les dades d’habitatges d’us turistic
(HUTs) 1 d’altres tipologies d’allotjament com les habitacions d’Airbnb. Les dues
tipologies d’allotjament ens fan recorrer a multiples fonts diferents. D’una banda, els
registres administratius on consten les activitats regularitzades. Tant els establiments
turistics convencionals com els HUTs legals apareixen en registres administratius. Son
registres que cada entitat competencial gestiona 1 en fa difusié segons la seva

conveniéncia. De ’altra, per aconseguir les dades dels anuncis d’Airbnb convé buscar
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a fonts externes a I’empresa. Aquesta t€¢ uns nivells de transparéncia molt baixos.
Aquesta situacid6 només ha canviat recentment, i en casos concrets, per la pressid
d’entitats veinals, consistoris locals i decisions judicials (Congostrina, 2018). Aixi i tot,
en cap moment han posat a disposicio de la ciutadania un llistat dels anuncis penjats a
la seva web. Ara bé, diferents activistes i empresaris s’han dedicat a descarregar-se les
dades 1 posar-les a disposicio del public en general. Alguns de manera gratuita i d’altres
a canvi d’una retribucié econdomica. Aquests esfor¢os sovint tenen algunes limitacions
que comentarem més endavant a I’apartat metodologic. Per aquest motiu, per nodrid
aquesta tesi, 1 d’altres projectes d’investigacid, nosaltres també ens hem animat a

descarregar-nos dades d’ Airbnb.

A la tesi hem treballat amb dades molt diverses i proveides per institucions de
diferent naturalesa. Dades dels cens, enquestes sobre temes de gestid municipal,
registres de béns immobles, estadistiques sobre visitants, fotos georeferenciades, etc.
La majoria d’aquestes fonts son de lliure accés al public general: a la web del
departament d’estadistica, al dipdsit general d’enquestes i estudis d’opinid o al portal
Open Data. Tots tres recursos controlats per I’ Ajuntament de Barcelona. O bé, a través
de les API de Google Maps o la web de 'IDESCAT. D’altres, en canvi, han pogut ser
utilitzades gracies a ’acord entre el Centre d’Estudis Demografics i1 les diferents
institucions proveidores de dades com I’Institut Nacional d’Estadistica, 'IDESCAT o

el Departament d’Estadistica de I’ Ajuntament de Barcelona.

En els capitols empirics d’aquesta tesi emprarem una metodologia quantitativa
d’analisi utilitzant informaci6 agregada territorialment. Combinarem metodes d’analisi
de la demografica classica amb 1’analisi comparativa 1 evolutiva utilitzant mapes
coropletics. També emprarem 1’analisi multivariable 1 metodes d’analisi espacial on

introduirem relacions de veinatges entre les unitats administratives.

1.5 Organitzacio de la investigacio

Fins ara el lector ha pogut llegir la introducci6 d’aquesta tesi. Hem comengat
explicant les motivacions personals per haver realitzat una tesi sobre aquesta tematica.

Després hem plantejat de manera resumida el marc tedric, I’ambit d’estudi, les dades 1
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la metodologia. En definitiva, la introduccié ha estat un resum del plantejament
d’aquesta tesi doctoral. Tots els seus apartats han estat sintetitzats amb 1’excepcio dels
de les preguntes d’investigacid, els resultats i les conclusions. Al final de la introduccid
es podra consultar un seguit de consideracions que ajudaran a la correcta lectura de la
tesi. Després de la introduccio, la tesi té quatre capitols empirics precedits d’un apartat
tedric 1 d’un de metodologic. Les quatre seccions empiriques es resolen amb unes

conclusions generals.

El segiient capitol, el numero 2, serveix per presentar el marc tedric. Hem dividit
el marc tedric en cinc apartats. Els primers tres apartats son una presentacié de 1’estat
de la qiiesti6 de diferents temes que vehiculen el relat de la tesi. En primer lloc,
I’exposici6 de les dinamiques residencials relacionades amb les estructures de la llar i
les caracteristiques de 1’habitatge. En segon lloc, la conceptualitzacié del fenomen de
la gentrificacid. En tercer lloc, la presentacié de les dinamiques turistiques en ambits
urbans. Aquests tres punts presenten els conceptes més importants que s’utilitzen en els
apartats empirics. A més, és una confrontacio entre les idees de diferents autors.
L’apartat teoric es conclou amb un altre punt. Un compendi interrelacionat de les teories

exposades anteriorment.

El capitol ntimero 3, el metodologic, es divideix en quatre seccions. A la primera
part, analitzem les divisions territorials de Barcelona. A la segona part de 1’apartat
metodologic es presenten les fonts amb les quals treballem. En tercer lloc, mostren tots
els metodes emprats durant els capitols empirics. Després exposem les caracteristiques
generals de 1’evolucio de Barcelona des d’un punt de vista demografic i economic.
Aquest ultim apartat ens servira per contextualitzar I’ambit d’estudi d’aquesta recerca,

Barcelona. Per acabar, mostrem els objectius de la investigacio.

Els capitols 4, 5, 6 1 7 son els empirics. En cadascun dels apartats hi consta una
introduccio, una seccié metodologica, un punt on desenvolupament els resultats 1 unes
conclusions. L’apartat metodologic de cada capitol empiric, anomenant “apunts
metodologics”, ens serveix per contextualitzar el periode, la unitat geografica d’estudi,
les dades emprades i enumerar els metodes que s’utilitzen. En aquests petits apartats
metodologics expliquem la creacid de variables especifiques o tractament especials de
les bases de dades. Convé tenir en compte que només enunciarem en quin ordre

apliquem els metodes 1 no els tornarem a explicar. Estan especificats de manera extensa
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en I’apartat metodologic. Els quatre apartats empirics treballen sobre les teories

exposades al marc teoric.

Per acabar, es presenten les conclusions (cf. capitol 8) on es pretén donar
resposta a les preguntes plantejades en cada capitol empiric 1 resumides en el punt 3.5.
Aixi mateix, aquest punt no només €s una recopilacié de les conclusions especifiques
de cada capitol empiric, va una mica més enlla. Elaborem una reflexié general de com
les diferents preguntes d’investigacio encaixen per entendre les dinamiques residencials
actuals d’un entorn urba i densificat com el de Barcelona. A part, plantegem futures
linies d’investigacié a través dels interrogants que han sorgit durant el procés

d’elaboracio de la tesi.

1.6 Consideracions addicionals especifiques

En la tesi es treballa amb tres tipologies d’elements diferents per representar
dades. Les figures (en aquesta categoria tenim els grafics), els mapes 1 les taules. Cada
tipologia té un titol explicatiu precedit per 1’etiqueta corresponent (“Figura”, “Taula” o
“Mapa”) al nimero del capitol, un punt 1 a continuacid una lletra per diferenciar dins
de cada capitol cadascun dels elements. Adjudiquem lletres en ordre alfabétic. Per
exemple, la primera taula del segon capitol sera ‘Taula 2.a Historia omnis est historia
pugnae classis’. La segiient taula del mateix capitol sera ‘Taula 2.b Omnes status,
omnia stantia exhalantur’. D’altra banda, el primer mapa del capitol 2 sera ‘Mapa 2.a
Historia omnis est historia pugnae classis’. A més, cada element incloura, si es

considera oportll, un apartat de notes explicatives per interpretar-lo i un apartat de fonts.

En la versio digital del document es pot anar directament a totes les referéncies
internes clicant Control + la referéncia. Les referéncies internes son aquelles que fan

esment a una taula, figura, mapa, capitol o punt de la mateixa tesi.
En el transcurs de la tesi farem servir un seguit d’abreviatures:
cf.:  perindicar al lector que ha de consultar un altre apartat de la tesi.

HUT: habitatge d’Us turistic
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INE: Institut Nacional d’Estadistica
padrd: padré municipal d’habitants

SDT: Segona Transicié Demografica
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Partl El plantejament teoric i

metodologic
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2 Marec teoric

La ciutat industrial ha estat el paradigma economic i1 urbanistic dominant a la
majoria de capitals europees fins a finals dels setanta. Era una ciutat habitada per una
estructura social predominantment obrera. Treballadors manuals, amb una capacitat
economica escassa, convivint en llars tendint a extenses (Hamnett, 2000). A partir de
mitjan segle XX les activitats manufactureres s’han anat desplacgant: en primer lloc, de
la ciutat central a les periféries urbanes i en segon lloc, dels paisos centrals als periferics.
Aix0 ha anat acompanyat d’un canvi de les condicions laborals, especialment a les grans
metropolis on s’ha entrat en 1’era de la flexibilitzacié del mercat laboral (Smith, 2002).
Aquest fet, conjuntament amb d’altres factors, han generat transformacions de
I’estructura socioeconomica de la poblacid que hi resideix i de la composicio de les

seves llars (Buzar et al., 2005).

Pero els dies de la ciutat industrial han acabat 1 per aquesta rad la majoria
d’aquestes arees urbanes han estat escenari privilegiat de canvis socioeconomics i
politics a gran escala. Aquests canvis tenen el seu origen a la crisi del fordisme. A finals
del segle XX, en un procés de reestructuracido i globalitzacio, s'ha transformat
drasticament el context de desenvolupament economic urba (Soja, 1997; Wacquant,
2008). La importancia de les urbs ja no recau tant en la quantitat d’induastries importants
1 grans centres de produccid ubicats al seu territori sind en la concentracié de serveis i
recursos financers (Sassen, 1991). Aixi, les ciutats es converteixen en I’espai privilegiat
per al desenvolupament d’un sector internacionalitzat, innovador 1 especulatiu. Ciutats
que redirigeixen els seus serveis i equipen 1’espai urba amb eines per facilitar la

ubicacid d’activitat econdomica puntera del sector terciari i quaternari.

Aquesta transformaci6 del paradigma economic en un ambit construit no €s
immediat. Les ciutats han d’adequar 1’espai urba obsolet de 1’era industrial a les noves

necessitats. Per aquesta rad es duen a terme grans projectes urbanistics de recuperacid
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urbana (Peck et al., 2009). Des d’una perspectiva darwiniana es podria dir que la ciutat
s’ha d’adaptar a les condicions economiques d’un nou entorn economic global si no vol
extingir-se. Per adaptar-se a aquest nou entorn cal mutar i aix0 passa per una
transformacié de les caracteristiques de la ciutat (Robira et al., 2000). Aquesta
transformacio es duu a terme a través projectes de reurbanitzacié que apliquen un nou
marc de flexibilitat 1 desregulacid6 a la intervencié urbana. Tot plegat combina
I’eliminaci6 de barreres normatives, reguladores i extra economiques amb formes més
directes de suport public al capital privat amb la finalitat de crear un entorn més atractiu
per a la inversio privada. La fragmentacid de la responsabilitat suposa una creixent
participaci6 del sector privat i, en menor mesura, de les organitzacions civils per definir,
planificar i implementar les politiques urbanes (Brenner i Theodore, 2002). A tota

Europa les ciutats i regions han posat en marxa processos de revitalitzacié urbana.

Tots aquests canvis no son neutres: la ciutat és el paradigma geografic de la
lluita de classes. L’estructura urbana és el resultat de les relacions socials i dels
interessos de les persones que I’habiten (Lefebvre, 1968). Tot i aix0, hi ha actors urbans
que tenen un pes més important en el desenvolupament de les ciutats. Aquests son els
propietaris del sol, les immobiliaries, les institucions financeres i els organismes publics
(Capel, 1977). Per tant, la configuraci6 de ’espai urba és una representacio de les
relacions de poder entre els ciutadans i1 aquests agents urbans (Lefebvre, 1968). Les
ciutats, a través d’un accés desigual a I’estoc d’habitatges, exclou determinats
contingents poblacionals d’alguns barris. En ’actualitat, ’especialitzacio turistica o els
processos de gentrificacié accentuen els mecanismes d’exclusié social (Schéfer i

Hirsch, 2017).

2.1 Les ciutats amb una perspectiva residencial: els habitatges, les
llars i els barris
En aquesta primera part del marc teoric introduirem els elements centrals per

entendre les ciutats des d’una perspectiva residencial. En aquest punt presentarem

diferents elements que conformen la ciutat com sén 1’habitatge, la llar, la poblacio o el
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barri. Dibuixarem nexes d’interaccio entre aquests conceptes utilitzant una perspectiva

dinamica i repassant les principals teories demografiques 1 residencials.

2.1.1 Habitatge

El primer element que caracteritza 1’habitatge en les societats contemporanies
és el seu cost. Es un bé de consum d’una llarga durabilitat perd qué té un alt cost de
construccid 1 de rehabilitacid. A més, esta subjecte a multiples regulacions i lleis.
L’habitatge és considerat com un refugi, ja que resol la necessitat basica de proteccio
davant de les adversitats climatiques i socials de 1’entorn. Per aquesta rao, ¢s el bé de
consum més important, conjuntament amb el menjar i 1’aigua (Clark i Dieleman, 1996).
Aixi 1 tot, ’habitatge, sobretot d’enca de la revolucid industrial i la concentraci6 de
poblacié en entorns molt especifics, ha esdevingut un problema afegit per a la classe
treballadora. En un entorn hostil i densificat, I’habitatge passa a ser un bé escas i un
actiu economic. Per tant, passa a ser un element important per entendre les dinamiques

1 les accions dels agents economics preponderants a les ciutats (Massana, 1985).

L’habitatge és una necessitat basica que gairebé tots els ciutadans, agrupats en
llars, cobreixen. Alguns resolen aquesta necessitat amb molta llibertat 1 sense que els hi
suposi un gran esfor¢ economic. D’altres, en canvi, dediquen gran part dels seus
ingressos® en cobrir les despeses per tenir un sostre i sovint el cost de I’immoble els
impossibilita resoldre d’altres necessitats basiques de forma eficient (Trilla et al., 2018).
Tot 1 que la disposici6 d’habitatge ¢és una condici6 indispensable per al
desenvolupament de la vida de les persones 1 de les families, els individus afronten el
repte de trobar i mantenir un habitatge des de situacions economiques molt diferents

(Trilla et al., 2018).

L’habitatge pero té un handicap, el seu desgast al llarg del temps (Masnick,
2002). Els habitatges, com les persones 1 les llars, tenen un cicle vital. Passat aquest

cicle de vida seran derruits o, en el millor dels casos, rehabilitats de forma estructural

3 Segon I’informe de I’Observatori Metropolita de I’Habitatge de Barcelona de I’any 2017 (Trilla et al.,
2018) gairebé el 43% dels habitants de 1’area metropolitana de Barcelona que viuen en régim de lloguer
ja destinen més d’un 40% dels ingressos a cobrir el cost de I’habitatge i els subministraments.
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amb el cost econdomic vinculat a la reforma (Clark 1 Onaka, 1983). L habitatge a Europa
té una vida economicament util d’uns 100 anys (Clark 1 Dieleman, 1996). Leal i Cortés
(1995) estimen aquesta vida util en 85 anys. Després d’aquest periode, 1’habitatge
necessitara obres importants de rehabilitacid. L’esperanca de vida d’un habitatge depén
de diversos factors; qualitat de la construccid inicial, estat de conservacid i obres de
rehabilitacié durant el seu periode de vida i1 valor simbolic de 1’edifici (Leal i Cortés,
1995). El tercer element, el valor simbdlic, estara influenciat per la qualitat de la
construccid i repercutira en les iniciatives de conservacid. Alguns edificis deixen de ser
habitatges després d’un periode temporal concret: els que tenen valor historic o simbolic
es museitzen o canvien a una funcidé més rendible economicament (residencial de luxe
o sector terciari) i d’altres s’enderroquen. Exemples d’aquesta museitzacio a Barcelona
seria la Casa Mila, tot i que encara queden quatre habitatges ocupats per veins (TV3,
2016). Els anys cinquanta del segle XX la Casa Batllo ja havia deixat de fer funcions
residencials. Durant 40 anys va ser utilitzat com espai per a oficines (per I’empresa
Seguros Iberia) fins que a principis dels anys noranta va canviar de propietaris i va
convertir-se en una casa-museu (Munoz, 2002). Segons Leal i Cortés (1995), es pot
apuntar com element activador d’aquest procés de canvi d’usos la terciaritzacid
economica de les economies urbanes, principalment a les grans ciutats que passen a
tenir un paper preponderant en els fluxos mundials d’intercanvi de diners, d’inversions,
d’informacio, etc. A Barcelona 1 altres ciutats també hauriem de posar en relleu la
importancia d’una tipologia d’s comercial de 1’espai public que és I’activitat turistica.
El turisme 1 especialment els establiments per pernoctar (hotels, apartaments, albergs,
etc.), poden tenir influencia en el teixit residencial 1 en el comportament del mercat de
I’habitatge (Duro 1 Rodriguez, 2015), tema que abordarem amb més profunditat en els
capitols seglients (cf. 2.3).

Existeix perd un model oposat, edificis que han fet la transicidé contraria.
D’espais productius han passat a habitatges. Un cas evident son les oficines de la
companyia Winterthur, ubicades al costat de 1’edifici Godo, a la cantonada de placa
Francesc Macia amb el Carrer Comte d’Urgell. L’empresa asseguradora va tancar les
oficines I’any 2003 1 després de diverses compravendes, 1’edifici es destinara a
habitatges d’alta gamma. Tot i que les obres no estan acabades, els habitatges ja estan
tots venuts, amb un preu de compra que oscil-la entre els 6 1 els 12 milions d’euros

(Mas, 2015). D’altres experiéncies similars son les transformacions d’antics espais
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industrials 1 oficines del Poblenou en lofts (habitatges no convencionals amb espais

diafans).

Com s’ha dit abans, la qualitat dels elements de 1’obra afecten de forma
substancial a la seva vida util. El gran desenvolupament urbanistic dels seixanta va
comportar que alguns constructors, que edificaven pel patronat municipal de
I’habitatge, ho fessin amb ciment que acceleraven el procés d’assecament®. En aquest
cas amb un ciment amb alt contingut d’aluminosi (Martinez Alier, 1991). A la ciutat de
Barcelona hi ha milers d’habitatges afectats per aquest ciment en poligons d’habitatges
del Polvori, del Besos 1 del Tur6 de la Peira. Especialment en els barris construits durant
els anys seixanta 1 setanta i destinats a allotjar els veins que vivien a les barraques
(Tatjer i Larrea, 2010). A principis dels noranta i després de la catastrofe del Tur6 de la
Peira, es van detectar 13.000 pisos afectats, 4.000 dels quals ja han estat derruits. La
resta han hagut de ser restaurats, perd encara queden operacions pendents (Pauné,

2015).

El Cens espanyol de poblacid i habitatges de 1’any 2011 divideix els habitatges
segons la seva funci6 entre principals, secundaris i buits. Els habitatges principals son
aquells que s’utilitzen la major part de I’any com a residéncia habitual. Hi ha habitatges
que poden tenir altres usos. Per exemple, hi ha habitatges que son residencies
secundaries utilitzades durant els periodes de vacances. A més, tenim els casos
d’habitatges desocupats on no habita cap llar, tampoc de forma estacional. Aixo vol dir
que no hi ha el mateix nombre de llars que d’habitatges. L habitatge és un gran actiu
economic 1 és clau per entendre la configuracio de 1’espai urba. També és important el
rol que juga I’habitatge en el mercat financer com una inversié economica. Per aquest
motiu, per als propietaris immobiliaris no és el més important 1’Gs que pot tenir
I’habitatge, també és rellevant si es pot revaloritzar en el futur i generar plusvalues

(Vinuesa, 2005).

4 Un ciment patentat per I’empresa francesa “Lafarge”. Ara bé, a Franga el seu Us estava gairebé prohibit
a la majoria d’obres des del 1943 per I’alt risc de deteriorament. En canvi, a Espanya I’empresa
“Cementos Molinos” la fabricava i la distribuia amb normalitat tot i haver estat informada dels riscos
(Pérez Oliva, 1991)
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2.1.2 Llars

La llar és el grup de persones que viuen en un mateix habitatge®. La composicio
1 la mida de les llars son un dels components basics per estudiar les urbs. En el passat,
les llars i les families podien ser tractades com a conceptes sinonims. La majoria de la
poblaci6 vivia amb els seus familiars i/0 persones amb qui guardava llagos
consanguinis. El model classic de la familia esta constituit per un nucli amb fills on
també hi poden ser presents familiars de qualsevol persona del nucli. En canvi, els
ultims anys la familia tradicional s’ha diluit. Al seu lloc ha augmentat la preséncia de
persones que viuen soles en un habitatge 1 persones que viuen conjuntament perd que

no tenen vincles familiars que els uneixin®.

A les llars és on se situen els processos de decisio dels canvis residencials. Les
caracteristiques de les mateixes configuren part de 1’estoc residencial i les seves
preferéncies determinen la composicio de la demanda. La tinenca, la classe d’habitatge
1 el valor de la construcci6 estructuren els limits del mapa urba on les llars realitzen els
canvis residencials. Pero hi ha d’altres elements que influeixen al mercat immobiliari.
Tal com s’ha apuntat abans, ’habitatge, a part de resoldre una necessitat vital basica,
també és un bé economic. Per aquesta rad, a Espanya hi ha més d’1,5 habitatges per a

cada llar (Vinuesa, 2008).

Entre les llars 1 els habitatges existeixen diferents elements d’interrelacio. D’una
banda, I’habitatge té¢ una duracidé més llarga que la llar. Per tant, durant la vida til d’un
habitatge hi viura més d’una llar. Normalment, les llars viuen en més d’un habitatge
durant la seva vida. A les diferents fases del cicle de la llar, els seus individus mostren

diferents necessitats residencials 1 diverses possibilitats economiques. Els habitatges

5 Segons el Cens de poblacid i habitatges del 1991 Ia llar es defineix com el conjunt de persones (una o
més) que resideixen en el mateix habitatge i que comparteixen despeses comunes pel seu Us i/o per
alimentacio. A partir del Cens de poblaci6 i habitatges del 2001 la llar es limita al conjunt de persones
que resideixen habitualment al mateix habitatge, eliminant la condicié de compartir despeses comunes.
En el present escrit utilitzarem el concepte de llar descrit pel Cens del 2001.

6 Les llars poden ser familiars quan les persones (dues o més) que resideixen en el mateix habitatge
comparteixen vincles de parentiu (de sang o politics) amb independéncia del seu grau. A les llars
familiars podem trobar una familia o més. La diferéncia entre la llar i la familia son basicament dues: la
llar pot ser unipersonal mentre que la familia ha de tenir almenys dos membres. Els membres d'una llar
no familiar amb dues persones o més no han de tenir vincles de parentiu necessariament, en canvi, els
d'una familia si.
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son 1’espai fisic on es projecten les possibilitats economiques i socials d’una familia 1

les seves necessitats.

Les llars es creen, s’uneixen, s’escindeixen i desapareixen. Normalment els
individus joves en edat d’emancipar-se creen llars o s’uneixen amb altres persones per
crear-ne. Es el moment del cicle de vida on més llars es creen. D’altra banda, les
persones d’edat avangada i amb problemes de salut acostumen a desaparcixer com a
llar o s’uneixen amb altres llars (Melo 1 Miret, 2010). El fet més probable per explicar
la desaparici6 d’una llar és la mortalitat dels seus integrants, especialment en edats

avancades:

“El proceso de desaparicion de un hogar se desarrolla a través de la progresiva
desaparicion de los miembres fundadores, lo que obliga al resto de los
miembros de la estructura familiar a adaptarse a las nuevas circunstancias
derivadas de la desintegracion progresiva de su unidad familiar de origen”

(Leal 1 Cortés, 1995; pagina 47).

Segons Leal i Cortés (1995), moltes llars abans de desaparé¢ixer passen per la
tipologia unipersonal. El pas previ a la desaparicio de llar és la mort d’un dels membres
que formava la parella originaria de la llar (és el moment que només queda un membre
viu 0 no emancipat de ’estructura familiar originaria). En aquesta ultima etapa les
estrategies residencials difereixen segons el sexe, 1’edat, la classe social 1 altres

caracteristiques.

En una situacié d’estabilitat economica i1 sense incidents remarcables que
afectin la poblacio en el seu conjunt (com per exemple guerres o epidémies) s’han de
tenir en compte tres factors que modifiquen el nombre de llars (Oliver, 2004). El factor

essencialment demografic, el social-cultural 1 el migratori.

a) Factor essencialment demografic: des d’una perspectiva macro, el factor
demografic esta sovint representat per la influéncia preponderant que tenen les
generacions plenes, 1 també les buides pero amb conseqiliencies inverses, en I’augment
de les llars i1 de la demanda d’habitatge. Per tant, per entendre 1’evolucidé del nombre de
llars és tan important el nombre total de poblacié com I’estructura per edats. No només
per la creacio de llars, sin6 també per a la destruccié d’aquestes per extincid. Per

exemple, en un moment temporal fictici on una generacio plena assolis les edats centrals
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d’emancipaci6 1 una generacio6 buida la d’extinci6 de llars (han arribat al final del seu
cicle vital), el saldo de creacid de llars se situaria en un punt algid positiu. Per contra,
hi hauria un augment de I’estoc residencial disponible si arribessin fluxos relativament
petits de joves a I’edat de creacio6 de llars, i en canvi molts habitatges es deixessin buits
per llars que s’extingeixen (Leal i Cortés, 1995). Amb tot aixo s’hauria de tenir en
compte també I’adaptacio del vell estoc residencial a les preferéncies de les noves llars

(Moddenes i Lopez-Colas, 2014).

b) Factor sociocultural: els canvis en els patrons socials, culturals i economics
de I’Estat han afectat les formes de convivéncia familiar i en conseqiiéncia a I’estructura
de les llars. Aquest fet ha potenciat determinades tipologies de llars i ha modificat,
normalment a la baixa, el nombre de persones que conviuen en un mateix habitatge. Els
canvis en I’estructura de les llars provocats per les noves formes familiars han afectat
de forma rellevant les politiques publiques, 1’as de 1’espai residencial 1 els habits de
consum (Buzar et al., 2007). Alguns d’aquests elements sén compartits amb altres
paisos desenvolupats i formen part del que s’anomena la Segona Transicid
Demografica’” (Van de Kaa, 1987). Tot i ser un canvi global que ha afectat els
comportaments demografics 1 els models familiars de totes les societats avangades, les
diferéncies culturals i politiques de cada regi6 d’Europa han modelat aquestes
transicions (Kuijsten, 1996). Per tant, els models familiars resultants han estat diferents
en cada pais 1 segurament ’Uinica caracteristica que comparteixen €s una expansio de

I’individualisme 1 una pluralitzaci6 de les formes familiars existents.

A Espanya els joves han ajornat la seva edat d’emancipacié durant els tltims
decennis d’una forma més intensa que en d’altres paisos de 1’entorn europeu. A més
d’emancipar-se en edats més tardanes, ho fan en formes més diverses i1 sovint a través
de llars no familiars (Melo 1 Miret, 2010). D’altra banda, les families cada vegada tenen
menys descendéncia i en edats més avancades (Pujadas i Lopez, 2005). El divorci i la
separaci6 son comportaments cada vegada més normalitzats 1 s’han d’introduir com un
element a tenir en compte (Mddenes 1 Lopez-Colés, 2014). La divisi6 d’una llar

familiar, per separaci6 o divorci, incrementa el nombre de les llars unipersonals i de les

7 Més endavant, en el punt 2.1.6, parlarem sobre els canvis en les estructures de les llars i la Segona
Transicié Demografica.
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monoparentals. Aquesta circumstancia, sumada a un increment de la poblacié en edat
avangada que viu sola, ha fet augmentar el nombre de llars unipersonals (Lopez 1
Pujadas, 2011). Resumint, tots aquests factors han provocat una reduccié del nombre
mitja de persones per llar. Tot plegat ha comportat que sortis a la llum una de les
caracteristiques de la Segona Transici6 Demografica; 1’escletxa creixent entre la
poblacié total 1 el nombre de llars (Buzar et al., 2005). Tot i aix0, Espanya esta a la cua
dels paisos europeus en taxes de principalitat (Modenes i Lopez-Colas, 2014) i sobretot
en taxes de principalitat de llars en lloguer (Modenes et al., 2013). Aquest fet comporta
que si tinguéssim les pautes d’un pais com Noruega o Holanda tindriem moltes més
llars. En general, a la majoria de paisos d’Europa els joves s’emancipen molt abans
(Mulder, 2006) i la gent gran té una autonomia residencial major (Fernandez-Carro,

2014).

c¢) Factor migratori: el tercer factor, el migratori, és d’'una importancia cabdal
tot 1 la dificultat que comporta el recompte i1 la previsido dels fluxos. A Espanya,
I’arribada de grans contingents de poblacio6 estrangera a partir dels 2000 ha implicat un
augment substancial de les llars compostes per aquest col-lectiu (Vinuesa, 2008).
L’emigracio cap a zones que concentren activitat economica i és també important per
quantificar 1 localitzar la variaci6 del nombre de llars a escala regional. D’altra banda,
les migracions internes que es duen a terme durant els anys seixanta 1 setanta del segle
passat van alterar profundament les estructures residencials de les zones receptores
(Leal i Cortés, 1995). Es un element cabdal per explicar I’augment o reduccio de llars,
ja que la majoria de la poblacié que migra ho fa en les edats de formar llar (Modenes,

1998).

Segons Oliver (2004) aquests tres factors (demografic, cultural 1 migratori)
acaben generant una variacio neta del total de llars. Tots tres elements poden repercutir
de forma favorable o desfavorable en el nombre total de llars. I com veurem, el nombre
total de llars €s un component basic per aproximar-se a la demanda potencial
d’habitatge (cf. 2.1.5). Pero no tota la demanda és igual. La capacitat economica de la
familia és I’element discriminatori d’accés a les diferents tipologies d’habitatge. Per
exemple, els refugiats economics busquen uns habitatges amb unes caracteristiques
especifiques 1 que forma part del segment amb menys valor del mercat immobiliari

(Oliver, 2004; Vinuesa, 2008).
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2.1.3 [Elcicle de vida de les llars i els canvis residencials

Rossi (1955) introdueix per primera vegada el concepte del cicle de vida per tal
d’explicar de forma racional els moviments residencials de les llars. Segons 1’autor, les
llars canvien d’habitatge per ajustar les necessitats de les persones que comparteixen
domicili a una nova situacié familiar (d’espai, de comoditat, de cost, etc.). Les etapes
que superen les llars tot sovint generen moviments residencials, normalment per
optimitzar recursos i1 adaptar les caracteristiques de la composicid familiar a les
caracteristiques de 1’habitatge (Rossi, 1955). Per aquest motiu, és important tenir en
compte les caracteristiques que afecten a I’habitatge com soén la mida, la distribucio
(nombre d’habitacions i banys), I’antiguitat, la tinenca i en quina zona es troba localitzat

per tal d’entendre la mobilitat de cada tipologia de llar.

Segons Clark i Dieleman (1996) per entendre la relacid entre el cicle de vida de
les llars i els canvis residencials hem d’anar més enlla dels canvis produits dins de la
familia 1 les caracteristiques especifiques dels habitatges. Defensen que hi ha altres
forces, que es desprenen del context general d’una regio o area, i que influeixen a les
transicions i els canvis residencials de les llars. Hi ha dinamiques globals dins de
I’esfera economica que tenen importancia per entendre les trajectories residencials. Per
exemple, les caracteristiques del mercat de I’habitatge, els tipus d’interes dels préstecs
bancaris o la situacié economica de la regio o el pais. Hi ha altres forces a nivell macro
que operen fora de I’esfera econdomica i que també tenen influéncia en els patrons
d’eleccié d’habitatge. Les preferencies socials, les modes o els estigmes sobre zones

influeixen en els processos de decisio de canvis residencials (Clark i Dieleman, 1996).

Les raons que motiven a una llar a efectuar un canvi d’habitatge poden ser
multiples. Per bé que podriem simplificar els canvis residencials segons dues tipologies;

els voluntaris i els forgats® (Clark i Onaka, 1983):

8 Clark 1 Onaka (1983) construeixen aquestes dues tipologies a través de 1’analisi de divuit enquestes
diferents sobre moviments residencials.
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a) Els forgats: son aquells canvis residencials causats per desallotjaments
motivats per I’accié d’un agent public o privat que té interessos en el sol que ocupa

I’habitatge o I’edifici on se situa ’immoble.

b) Els voluntaris: es poden dividir els moviments voluntaris en dos grups. Els
moviments que es fan per un ajust residencial i els que es fan induits per una causa
major. Els moviments d’ajust residencial responen a la voluntat dels membres de la llar
de millorar o ajustar la qualitat de vida a les seves capacitats economiques en els
diferents aspectes que envolten 1’habitatge. Clark i Onaka (1983) senyalen tres aspectes
generals: les caracteristiques de 1’habitatge (espai, cost, tinenca, etc.), el barri
(composicio social, ubicacid, accés a serveis publics, etc.) i I’accessibilitat (proximitat
amb el lloc de treball, a I’escola dels nens, als amics, etc.). En canvi, els moviments
induits son causats per casuistiques que forcen a canviar de residéncia. Com per
exemple, la creaci6 d’una nova llar, I’augment dels membres de la llar o d’altres canvis
en el cicle vital que poden empényer a canviar d’habitatge (la jubilacid o un canvi del

lloc de feina).

Més endavant (cf. 2.2.5) veurem diferents tipologies de canvis residencials
forcats. A més, podrem observar que en entorns en procés de gentrificacié hi ha
poblaci6é que fa canvis residencials que semblen voluntaris perd que en realitat estan
motivats per logiques indirectes de desplacament forgat. A 1’obra Households and
Housing (Clark 1 Dieleman, 1996) es mostra un diagrama (cf. Figura 2.a) on es pot
veure la relaci6 entre el cicle de vida i les respectives adaptacions residencials que
efectuen els individus. Tot i que el diagrama descriu el paradigma de la transicio
residencial nord-americana, es pot adaptar al context local; canviant el xalet (casa
unifamiliar aillada) per un pis familiar ampli (dos banys 1 quatre habitacions), la casa
adossada per un pis mitja (3 habitacions i un bany) i I’apartament en un bloc per un pis
petit (amb una o dues habitacions i un bany). Del diagrama es pot extreure també les
externalitats que produeixen aquests canvis residencials en materia de generacio
d’oferta 1 demanda d’habitatge. Les families joves amb fills cerquen espais residencials
amplis. Es a dir, demanden una tipologia d’habitatge concret. En canvi, les llars
unipersonals o les llars envellides i amb els fills emancipats es conformen amb

habitatges amb menys espai.
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Figura 2.a La interseccio entre el cicle de vida i la trajectoria residencial
Font: figura 2.2 (pagina 29) de “Households and Housing, Choice and Outcomes
in the Housing Market” de Clark i Dieleman (1996).

2.1.4 Elcicle de vida dels barris

2.1.4.1 Larelacid entre I’estructura de les llars i els barris

Les llars son les unitats d’analisi basica en els estudis sobre mobilitat i canvis
residencials. La mida i la composici6 de les llars afecten la intensitat amb el que I’estoc
d’habitatges és usat (Gober, 1986b). D’altra banda, les llars determinen la demanda
d’habitatge en un mercat concret, la seva localitzacid, la tinenga, el preu i les
caracteristiques de I’immoble (Gober, 1986a). Gober (1986b) sosté que encara que
I’estructura per llars (mida i composicid) no canviin a nivell nacional, a escala de barri

les llars sofriran canvis cada década:

“As neighborhoods with recently constructed housing are dominated by young
families with children, neighborhoods with aging housing are inhabited first by

older families, then childless couples, and ultimately, by a variety of household
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types. This effect is commonly called the neighborhood life cycle” (Gober,
1986b; pagina 537).

Gober (1986b) i Le Bras i Chesnais (1976) defensen que els barris transiten per
un cicle de vida propi en concordancga amb les persones que ocupen els seus habitatges.
Els residents passen per les diferents etapes del cicle de vida de les llars des de la
infancia fins a la vellesa a través del matrimoni, la maternitat, I’emancipacioé dels fills 1
finalment la viudetat. Les persones i els habitatges tendeixen a envellir de forma

conjunta.

Es rellevant introduir el cicle de vida dels barris a I’apartat del cicle de vida de
les llars per la indissociable base demografica del primer. Després veurem que els barris
no només envelleixen en correspondéncia amb les llars sind també a través d’altres
factor. Aquests elements son les caracteristiques dels habitatges, els usos dels seus
espais o el valor simbolic 1 economic que se’ls hi atribueix. Per tant, la responsabilitat
de la transformaci6 dels barris també recau en els agents urbans principals (Capel, 1977)
i en els processos de valoritzacio i de desvaloritzacid d’edificis i d’habitatges (Metzger,

2000; Smith, 1996).

El model del cicle de vida dels barris desenvolupa un cos tedric on hi ha una
relacio estreta entre ’antiguitat de I’habitatge i la tipologia de llar (és a dir, I’estructura
de la llar). Al principi, quan en un barri dominen els habitatges acabats de construir, la
major part de llars estan compostes per una parella amb fills o amb intenci6 de tenir
fills, 1 I’estructura general del barri presenta un nivell alt d’homogeneitat. Quan els
habitatges es troben en un punt mitja d’envelliment hi predominen les parelles sense
fills (ja que els seus fills han deixat la llar), parelles amb fills ja no tan joves, a més
d’altres tipologies de llars que han substituit les primeres. Per tant, la composicio de
llars es diversifica i el barri presenta nivells d’heterogeneitat alts. En un tercer periode,
quan I’estoc residencial esta envellit, la mida mitjana de llar s’empetiteix i els habitatges
estan ocupats per persones que formen families (sobretot families no tradicionals) i
persones que no en formen. Les tipologies més dominants son la gent d’edat avangada
que viu sola i els joves que comparteixen pis sense vincles familiars. Les tres fases
poden transcérrer en un periode temporal d’entre 40 i 50 anys, entre la fase d’arribada
de les parelles joves amb fills fins al punt on el barri predominen les llars unipersonals

de persones grans. Després, en el millor dels casos, s’espera la rehabilitacié de 1’estoc
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residencial i I’arribada, una altra vegada, de parelles joves amb fills (Bourne, 1993;
Gober, 1986a, 1986b). El més habitual és que abans del periode de rehabilitacio els
habitatges de la zona quedin parcialment abandonats i el valor del sol de 1’area baixi de

forma pronunciada.

Guest (1974) analitza per diferents ciutats nord-americanes, a nivell de seccio
censal, larelacié entre I’any de construccio de 1’habitatge 1 I’estatus social dels habitants
que hi viuen. Descobreix una tendéncia a la reduccié dels contingents de classe social
benestant als barris amb estoc d’habitatges envellit. Malgrat tot, evita extrapolar aquesta
dinamica per la resta de zones metropolitanes d’Estat Units. A més, troba que el factor
racial és I’indicador que explica millor el descens de 1’estatus social dels barris amb un

estoc més envellit.

Els models classics del cicle de vida de les llars s’estan trencant amb la
generalitzaci6 de les noves formes familiars. Les families son menys estables i els cicles
estan menys estandarditzats. Per aquesta rad, les llars generen necessitats residencials
flexibles on 1’edat ja no juga un paper tan transcendental. La gentrificaci apareix aqui
com un cos teoric que ajuda a entendre la diversificacié de les tipologies de llars que
componen els barris més antics situats als centres urbans. Els barris vells, normalment
amb habitatges més petits i amb preus més assequibles, atreuen les llars de mides més
reduides. Les parelles sense fills i els solters (moltes vegades en forma de llars
unipersonals) son les formes familiars que dominen en els barris gentrificats. En
aquestes zones les llars resolen unes necessitats residencials basiques alhora que
gaudeixen de les comoditats d’una vida urbana en apogeu (Gale, 1979). Cal apuntar
que els canvis sociodemografics que han estat transformant les estructures familiars 1
les llars durant els tltims 30 anys, en el marc de la Segona Transicié6 Demografica, han
jugat un paper clau per al canvi urba i la revitalitzacid dels centres de les ciutats (Buzar
et al., 2005). Les ciutats son transformades i modelades per les practiques de consum,
les pautes desenvolupades a la vida quotidiana i les preferéncies residencials que es
desprenen de les llars que habiten a les ciutats. Per aquesta rad, Buzar et al. (2005)

consideren la llar com un dels agents urbans que generen canvis a les ciutats.
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2.1.4.2 El cicle de vida dels barris: entre la desvaloritzacio i la gentrificacid

Neil Smith (1996) també aprofundeix en el cicle de vida del barri pero des d’una
perspectiva econdmica, utilitzant conceptes com el valor de I’habitatge, el valor de
venda, les rendes capitalitzades del sol, la renda potencial que se’n pot extreure i el tipus
de tinenca. Tots aquests elements serveixen per poder entendre en quina fase esta un

barri.

En un primer moment, quan es construeix un barri, el preu de 1’habitatge ¢és
igual al valor de les estructures i a la renda que n’extreu el propietari del sol. La majoria
de les llars ocupen els seus habitatges en propietat. Després d’un temps els habitatges i
el seu entorn es van deteriorant i es desvaloritzen. Alguns habitatges necessitaran obres
de remodelacié grans i d’altres només petites reformes, perd en general el preu de
I’habitatge sera menor que el de les noves construccions. Es raonable que els propietaris
que ocupen els seus habitatges realitzin obres de millora, ja que tenen un alt interés a
mantenir I’estructura on viuen en bon estat i preservar el valor inicial de la inversié. En
aquest cas la zona mantindra un valor estable i el seu procés de deteriorament s’alentira

(Smith, 1996).

En altres zones pot ser que la reacci6 generalitzada de les llars davant del
problema del deteriorament sigui vendre la propietat o llogar-la i anar amb la familia a
viure a un altre barri. En aquest cas, augmentaria la preseéncia d’habitatges en lloguer.
Com s’introduira en el proxim punt, I’habitatge en lloguer acostuma a formar part d’un
submercat de menys categoria. Els propietaris recuperen part de la inversio inicial amb
la diferéncia entre el que cobren pel lloguer i el preu de les obres de millora que han de
realitzar. Per aquesta rad, estan poc motivats en invertir, en la mesura que seguiran
ingressant rendes igualment. Normalment el mercat de lloguer €s un mercat en
decadencia on existeixen pocs incentius per a la inversid. S ha de tenir en compte que
el preu de lloguer esta influenciat pel barri on esta situat I’habitatge. Els propietaris que
inverteixin per rehabilitar el seu pis hauran de cobrar un preu superior a la mitjana del
barri, situant-se en una posicio desfavorable i amb poques possibilitats d’atreure nous
llogaters. Smith (1996) apunta que hi ha altres elements que poden accelerar el procés
de deteriorament. El mobbing, la desinversio financera o I’immobilisme dels agents
publics poden portar un barri a un nivell de desvaloritzacié maxim. Fins i tot es pot

arribar a I’extrem, quan el cost de les remodelacions supera el valor potencial de renda
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que se’n pot extreure, que els propietaris puguin decidir abandonar I’immoble. Aquesta
seria la fase extrema. Perd en qualsevol moment es pot iniciar un cicle favorable
condicionat per multiples factors on s’inicii la rehabilitacid dels habitatges, la
construccid de nous edificis i la neteja de I’espai public. Aixo permetra la revaloritzacio

del barri 1 I’arribada de nous veins que substitueixin els antics.

Una de les diferéncies entre els barris centrals i1 els suburbials és la seva
adequacio als processos de renovacid urbana. D’una banda, els suburbis construits en
un mateix moment temporal tendeixen a tenir menys capacitat de renovacio6 urbana , ja
que el deteriorament acostuma a ser homogeni 1 el paisatge urba deixa poques escletxes
a la rehabilitaci6. En canvi, els barris centrals tenen un estoc d’habitatges de diferents
epoques combinat amb edificis que fan funcions no residencials, aix0 fa que siguin
zones molt diverses des del punt de vista urbanistic i arquitectonic. En conseqiiéncia

permet engegar facilment processos de renovaci6 urbana (Smith, 1979).

2.1.5 El mercat residencial: la demanda, I’oferta i la cadena de vacants

2.1.5.1 El filtratge residencial

El filtratge residencial és un dels conceptes amb més pes dins la teoria
economica urbana tradicional. Va ser introduit per (Hoyt, 1939) 1 desenvolupat per
autors com Lowry (1960) o Ohls (1975). Aquesta teoria afirma que passat un temps els
habitatges es deterioren i1 en conseqiiéncia el seu valor i el seu preu baixen. En aquest
procés no només €s important el pas del temps sind també la voluntat humana que
succeeixi. Com s’ha apuntat en el punt anterior, el deteriorament comporta
desvaloritzaci6, 1 tots dos conceptes son la base del filtratge descendent. Cal tenir en
compte, com ja hem comentat anteriorment, que els habitatges acostumen a tenir una
esperanca de vida més gran que les persones i les llars. Per aquest motiu, el més normal
¢s que diferents llars ocupin el mateix habitatge durant la seva vida 1til. Quan els
membres que conformen la llar decideixen canviar el seu habitatge per un altre de millor
qualitat (un habitatge nou, sovint el filtratge s’inicia amb habitatges de nova
construccid), I’antic habitatge queda buit, entra al mercat de I’habitatge de segona ma i
engreixa I’oferta. En aquest procés els habitatges tenen una trajectoria descendent. Al

comengament tenen el maxim preu 1 qualitat possible. I a mesura que passa el temps



Joan Sales-Fava

baixa. En canvi, les llars poder tenir una trajectoria residencial ascendent, ja que van
invertint part dels seus ingressos a 1’habitatge. El concepte del filtratge es construeix
sobre la sobirania del consumidor; tots volen un habitatge millor i més gran, i I’obtenen
aquells que tenen més capacitat economica. Segons Myers (1990), per entendre el
filtratge residencial hem de tenir en compte el cicle de vida de les llars i els habitatges
pero també les preferéncies residencials especifiques d’una generacid 1 les

caracteristiques intrinseques de 1’estoc d’habitatges de cada periode.

2.1.5.2 La cadena de vacants

La cadena de vacants és 1’alliberament seqiiencial d’habitatges generat pels
canvis residencials de les llars. Aquesta cadena s’activa per diversos factors; la
construccid d’un nou habitatge, I’extincié d’una llar per la mort de tots els inquilins o
I’emigracié dels inquilins a un altre territori (Forrest i Murie, 1994; Oliver, 2004;
Vinuesa, 2005). Aquestes circumstancies generen l’oferta primaria, ja que I’entrada
d’aquest estoc d’habitatge crea oferta nova en un mercat residencial especific. Ara bé,
hi ha altres situacions que poden generar oferta primaria d’habitatge. Per exemple, quan
tots els membres d’una llar entren a viure en establiments col-lectius (residéncies
d’avis, institucions sanitaries, institucions per discapacitats, etc.) o quan dues o més
persones que vivien soles s’uneixen en una llar (Modenes, 1998). L’oferta primaria pot
incentivar un moviment residencial, especialment quan so6n habitatges nous. Les llars
que fan un moviment residencial per ocupar aquesta oferta primaria activen la cadena.
Els habitatges que deixen vacants les llars anteriors, sovint d’una pitjor qualitat, son
ocupats per families amb menys ingressos a un preu inferior el que té estipulat
I’habitatge de nova construccid. Alhora, aquestes families deixen el seu habitatge
vacant a algi amb menys recursos (White, 1971). I aixi successivament fins que un
habitatge vacant es descarta de qualsevol tipologia de mercat per tenir una qualitat
massa baixa. En aquest cas 1’habitatge queda abandonat o s’enderroca. Una cadena
també pot acabar-se quan la familia no deixa cap vacant. Aix0 pot succeir en els casos
que la creacio d’una llar es genera a partir de la particié d’una altra i en conseqiiéncia,
part dels seus membres es mantenen a 1’habitatge principal (situacio produida per una

separacid, una emancipacio d’un dels fills, etc.).
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En la cadena de vacants i en el filtratge descendent apareix un altre element que
¢és basic per entendre el mecanisme d’elecci6 residencial; els submercats d’habitatges.
Segons Clark i Dieleman (1996) els submercats d’habitatges, organitzats
jerarquicament segons el seu valor de mercat, son els diferents segments de 1’estoc
d’habitatges qué podem diferenciar en funcio de les caracteristiques més rellevants. Els
autors remarquen com a elements importants la mida, la tinenga, la tipologia d’habitatge
i el preu de la propietat. Segons aquestes variables, s’estructura una classificacio dels
habitatges. Les llars es mouen en aquests submercats segons en quina fase del cicle de
vida de la llar es troben. Per exemple, les llars que acaben de tenir un fill o I’esperen
buscaran un habitatge amb més habitacions que una parella tot just acabada
d’emancipar-se de casa dels seus progenitors. Tot i aixi, a ’analisi de Clark i Dieleman
(1996) cal realgar el component geografic de I’habitatge, com fa Birch (2009). L’autor
identifica submercats residencials dins dels districtes céntrics de la ciutat segons en quin
barri o barriada esta ubicat I’habitatge i1 les corresponents externalitats que se’n
desprenen (oportunitats, seguretat, valor simbolic, equipaments i altres avantatges de la
zona). Aquest fet crea multiples submercats d’habitatges dins d’una mateixa ciutat.
Aix0 ¢és la clau per detectar quines zones son les desitjades per les llars amb més
capacitat economica. En algunes ocasions els diferents submercats impedeixen que la
cadena de vacants sigui un mecanisme transversal on les diferents tipologies de llars,
especialment les menys capacitades economicament, puguin ascendir (Jones et al.,

2004).

2.1.5.3 La demanda d’habitatge

Un dels determinants més importants per estudiar la demanda general
d’habitatge és 1’estructura d’una poblacid per edats. L’arribada a I’edat adulta de
generacions plenes €s un element afegit de pressio al mercat de 1’habitatge, engrandint
considerablement la demanda (Myers i Ryu, 2008). Per exemple, el baby-boom nord-
america ha estat un factor determinant de la demanda d’habitatge a mesura que els
diferents grups d’edat accedien a les edats d’emancipacié (Myers 1 Ryu, 2008). Myers
1 Pitkin (2009) mostren, utilitzant el cas nord-america, com ha incrementat el preu de
I’habitatge des de 1970 fins a I’any 2000. En aquest periode el preu dels lloguers havien
augmentat un 45% 1 el de les vendes un 83%. En el context barceloni i catala les

generacions plenes també poden explicar determinades pautes residencials atipiques
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(Lopez-Gay, 2007) 1 una demanda especialment intensa d’habitatge (Martinez Rigol,
2000; Modenes 1 Lopez-Colas, 2001). Tot i que Montalvo (2008) també afegeix altres
elements d’indole financera i especulativa per explicar el creixement de la demanada

en el context espanyol.

Tot 1 aixi, més enlla de I’estructura per edats de la poblacio, cal tenir en compte

les composicions familiars:

“Change in age structure of the population, changes in the rates of marriage,
marital disruption, widowhood, and fertility; changes in living arrangements of
persons in particular life-cycle stages; and changes in the kind of housing
chosen by person in each life-cycle stage and living arrengement” (Sweet, 1990;

pagina 36).

Gairebé¢ ¢s tan important el nombre d’efectius que la manera com s’agrupen les
llars. Quants membres tenen les families, quin és el seu origen, la seva capacitat
economica o les seves preferéncies residencials. Per tant, hi ha moltes caracteristiques

socioeconomiques rellevants més enlla de les variables demografiques basiques.

La demanda d’habitatge a Barcelona sembla haver seguit la mateixa tendéncia
que altres ciutats europees 1 nord-americanes perd amb un retard d’uns 20 anys. Una
primera fase descentralitzadora, on segons els estandards de comoditat [’estoc
d’habitatge envellit 1 algunes vegades obsolet dels centres urbans, va quedar
progressivament abandonat o cedit a les capes menys afavorides de la societat. Per
exemple, en el cas nord-america va estar ocupat per la poblacio afroamericana (Guest,
1974) 1 en el cas barceloni per les diferents onades migratories (Bayona i Lopez-Gay,
2011). En la primera fase les llars amb més capacitat economica s’han dirigit als
suburbis residencials (Champion, 2001). En canvi, en una segona fase, la demanda
residencial s’ha centrat en els barris més proxims al centre de la ciutat (Gale, 1979;

Davidson i Lees, 2005; Haase et al., 2010)

Com ja hem comentat, les preferéncies residencials han canviat en els tltims
anys. Un bon exemple és Dl’article de Nelson (2006) on analitza pels Estats Units
d’America, 1 durant els anys noranta, diverses enquestes sobre preferéncies en 1’eleccio
de I’habitatge. L’autor troba com a punt coincident una propensioé creixent dels

ciutadans nord-americans que viuen en grans ciutats de preferir habitatges en zones
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densament poblades i1 en edificacions de propietat vertical (dues, tres 0 més plantes). A
més, aquesta inclinaci6 €és més gran entre aquella poblacié major de 50 anys. Myers i
Gearin (2001) arriben a conclusions similars i afirmen que els baby-boomers envellits
(més de 55 anys) son tres vegades més proclius que els joves actuals a anar viure en
habitatges no unifamiliars de zones céntriques. A partir dels resultats de diferents
enquestes, Nelson (2006) prediu que la demanda residencial futura sera més gran en els
centres urbans i en la primera corona periférica. En canvi, en els suburbis 1’oferta

superara la demanda i no fara falta més construccié d’habitatges.

En un altre article, Nelson (2009) explica que 1’expansio del sistema residencial
suburbial, durant els anys cinquanta als Estats Units d’America, va esta basat, en part,
sobre la demanda d’una tipologia de llar especifica. En aquell moment gairebé el 50%
de les llars nord-americanes estaven formades per families amb fills. En canvi, I’any
2030 només un 27% de les llars estaran compostes per families amb fills. Aquest fet és
inversament proporcional al creixement de les llars unipersonals. Passaran de
representar un 13% a un 28%. Per aquesta rad, Nelson (2009) justifica un canvi de la
demanda residencial agregada dels nord-americans. Aixi mateix, augmentara la
demanda d’habitatges ubicats a prop dels centres urbans i de mides reduides. Aquests
habitatges han de permetre anar caminant a comprar, a sopar a un restaurant o a fer
altres activitats quotidianes. Hi ha altres caracteristiques externes de I’habitatge que son
ben valorades pels compradors, com que estigui situat en un barri amb el transit

pacificat, amb vies per a vianants o proper a infraestructures de transport public.

Birch (2009) defineix els centres historics de les ciutats nord-americans que han
aconseguit revifar, gracies a 1’arribada de nous contingents poblacionals, com els New
Downtown. En aquestes zones centriques hi ha una mixtura d’usos del sol, amb una
presencia destacada d’oficines, i d’altres centres laborals vinculats al sector terciari i al
quaternari (Foord, 2010). A més, durant els ultims anys han proliferat centres culturals
1 institucions vinculades al coneixement i la ciéncia. Aquestes institucions han ajudat a

activar processos de regeneraci6 urbana (Hutton, 2009).

Com ja hem vist, per explicar les diferéncies de la demanda t€¢ molta importancia
el barri on esta situat I’habitatge. Viure en un barri permet 1’accés als serveis publics de
proximitat (escoles, equipaments de barri, centres d’atenciod primaria, etc.), a llocs de

feina, a llocs d’esbarjo public (parcs o places) 1 a generar vincles de veinatge amb un
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entramat social concret (Clark 1 Dieleman, 1996). No tots els barris son iguals 1 no totes
les externalitats tenen la mateixa qualitat. Per aixo els barris amb millors serveis i de
més qualitat son els que tenen una pressido més gran sobre la demanda. A més de tots
aquests elements cal considerar 1’habitatge com un element de diferenciacio social.
Viure en un barri especific transfereix als residents un seguit de connotacions
idiosincratiques de 1’area de residéncia. A més, 1’habitatge i les seves caracteristiques
(estructura, algada, decoracio, etc.) és concebut cada vegada més com un article de
consum i menys com un element per cobrir les necessitats basiques. Per tant, podriem
considerar que alguns col-lectius socials utilitzen 1’habitatge i el barri on esta ubicat
com un objecte de consum més (Butler, 1997). Tanmateix, i com veurem més endavant
(cf. 2.2'12.3), hi ha altres factors que poden incentivar la demanda d’habitatge. Alguns
d’aquests elements no tenen una relacid directa amb el component residencial de
I’habitatge. Tot i que és important el valor d’s de I’habitatge, convé considerar també

el valor de canvi amb una finalitat inversora o especulativa.

2.1.5.4 L’oferta d’habitatge

Hi ha diferents maneres de generar oferta d’habitatge. La construccid
d’habitatge nou, els immobles que canvien d’us (per exemple, d’oficina o industria a
habitatge) o els habitatges que deixen buits les llars que emigren. Ara bé, en contextos
urbans densificats, com és el cas de Barcelona, la principal font d’oferta d’habitatge
esta alimentada per I’alliberament d’immobles. A més, considerant les caracteristiques
especifiques del municipi de Barcelona (amb poc sol residencial per edificar) el més
probable és que per satisfer la demanda d’habitatge s ocupi I’habitatge alliberat. Es a
dir, de segona ma (Donat, 2012). Per un costat, els habitatges alliberats per la poblacio
que emigra o marxa del municipi de Barcelona. Per I’altre, pels habitatges alliberats per
la defunci6 de tots els membres de la llar. Normalment aquests habitatges se situen en
un extrem de la cadena de vacants, ja que la mort de tots els membres €s el pas previ a
’alliberament d’un habitatge 1, per tant, a ’augment de 1’oferta. Sovint aquesta oferta
té unes caracteristiques concretes, pel seu estat de conservacid i per la seva situacid
geografica, fet que no la converteix en la més atractiva. A vegades I’estoc residencial
que s’allibera i que es localitza a les parts de la ciutat que no coincideixen amb les zones
més reclamades, corren el perill de quedar-se buits. Per tant, agafant el context

metropolita 1 tenint en compte les preferéncies residencials actuals com estables, es pot
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preveure un excedent d’oferta en algunes arees suburbials 1 en canvi, un excés de
demanda en zones ceéntriques de la ciutat. Justament, el contrari que va succeir a
Barcelona durant els processos residencials de suburbanitzacié dels anys vuitanta, els
noranta i comencament del segle XXI. Cal subratllar, pero, que la suburbanitzacié a
Espanya i a la majoria de paisos europeus ha estat diferent de la nord-americana. La
nord-americana ha conduit basicament a les classes mitjanes a viure a arees de baixa
densitat residencial en zones on dominen les construccions de cases unifamiliars. A
més, ha comportat 1’abandonament dels centres per part de la classe mitjana. En canvi,
en el cas europeu, a part d’afectar a les classes mitjanes també ha comportat els
moviments de contingents de classe baixa a poligons d’habitatge d’alta densitat ubicat
en zones d’extraradi. Aquests poligons, la majoria construits als anys seixanta i setanta,
en els propers anys comencaran a perdre les llars originals i engreixaran 1’oferta
residencial. Carles Donat (2012) mostra, pel cas de Barcelona i1 en un periode de gran
desenvolupament urbanistic (1991-2006), com 1’alliberament d’habitatge per defuncio6
ha generat 2,35 vegades més oferta que I’habitatge de nova construccid. Des de llavors
aquesta relacid s’ha accentuat per dues raons: una paralitzacié de la construccio
d’habitatge nou i un augment, tot i que relativament baix, del nombre d’habitatges

alliberats per defuncio.

Ara bé, no sempre la variable poblacional explica linealment les fluctuacions de
la demanda o I’oferta residencial. Mulder (2006) postula que la relaci6 entre 1’habitatge
1 la poblacié és bidireccional. Entre altres coses, justifica que una oferta d’estoc
residencial adequada i1 amb unes caracteristiques atractives pot atreure poblacio
immigrada d’altres regions o generar canvis residencials de llarg recorregut.
Inversament, la falta d’habitatge (un excés de demanda) pot generar emigracions o
canvis residencials de llarg recorregut. A més, per exemple una oferta especifica de
pisos per joves pot incentivar que augmentin les llars creades a partir de I’emancipacio
de la llar dels progenitors. Per tant, una estratégia per augmentar la poblaci6 i/o les llars
d’una regi6 seria potenciar els atractius del parc residencial, és a dir ampliant, millorant
i/0 adaptant a les necessitats residencials especifiques les caracteristiques del mercat de
I’habitatge. Com hem apuntat anteriorment, els habitatges tenen una esperanca de vida
més llarga que les llars. Per aquesta rao, les llars que accedeixen a un habitatge
normalment ho fan a un de segona ma. Les caracteristiques de 1’habitatge correspondran

a les preferéncies de les llars que han comprat aquest habitatge en el passat. Per aixo,
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els habitatges d’obra nova, condicionats per les constructores i les preferéncies dels
primers consumidors, s’imposen en els futurs residents de 1’habitatge. Aquest fet crea
tensions entre la demanda i I’oferta d’habitatge que a vegades ocasiona que 1’estoc
d’habitatge quedi obsolet (Masnick, 2002). Per aquest motiu, pel cas barceloni sera
especialment important rehabilitar i adaptar els habitatges alliberats a les necessitats de
la poblacié que arribi (Donat, 2012). Pero també caldra adequar 1’espai 1 els serveis

publics a un perfil poblacional totalment nou.

2.1.6 La Segona Transicio Demografica i les llars

Des de mitjans dels anys seixanta, en alguns paisos desenvolupats de I’Europa
Occidental s’han produit canvis substancials en les pautes demografiques. Davant
d’aquesta situacio hi ha autors que advoquen per 1’entrada d’aquestes societats en un
nou ordre demografic, la Segona Transicid Demografica (Lesthaeghe, 1995; Van de
Kaa, 1987). Les caracteristiques basiques d’aquest context demografic séon canvis
profunds en les pautes de fecunditat, de la formacio i la dissolucio de les parelles, de
I’augment de I’esperanca de vida de la poblacio i de I’increment del nombre de les
persones que cohabiten sense estar casades legalment. Tot plegat implica canvis en els
models familiars: s’allarguen les etapes prévies a la formacié familiar 1 en conseqiiencia
I’entrada al matrimoni s’ajorna. A més, els vincles matrimonials son menys estables i
les parelles duren menys; aixo fa que hi hagi un nombre més gran de divorcis i de
separacions. Aixi mateix s’han introduit canvis en les pautes de maternitat plasmats en:
la generalitzaci6 d’anticonceptius, una descendéncia final més petita, tenir fills més tard
1 no sempre dins del matrimoni o en parella. A més, en aquest periode la dona ha
guanyat autonomia a través d’un augment del seu nivell académic i d’una participacio
més intensa en el mercat laboral. Tots aquests elements permeten I’existéncia de

families monoparentals 1 d’altres estructures familiars encapcalades per dones.

Les pautes de formacié familiar, associades amb la Segona Transicid
Demografica (d’ara endavant SDT), han comportat un increment de la complexitat de
la formacid de les llars 1 un augment de les fases que transiten les persones en el cicle
de vida des d’una tipologia de llar a una altra (Lesthaeghe, 1995; Van de Kaa, 1987). A
més, s’han desestabilitzat les pautes familiars tradicionals i1 han augmentat

considerablement les tipologies de llars. Aquests canvis han incidit directament en la
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formacio6 1 la dissolucio de les llars i en com s’agrupen les persones. Actualment, els
individus tendeixen a passar de forma més inestable per les etapes del cicle de vida i
formen llars amb una esperanca de vida més curta (Ogden i Hall, 2000). Tot i aixi, a
I’entorn mediterrani europeu I’entrada a la SDT és tardana. Malgrat aixo, s’han adoptat

les pautes de forma intensa i accelerada (Sobotka, 2008).

Un dels canvis demografics recents ¢és la reduccié del nombre de persones de
les llars. Ara tenim llars conformades per menys persones. Es a dir, llars més petites. A
més, han augmentat el nombre de canvis que les persones passen entre cada tipologia
de llar. Aixo €s causat per una diversificacio de les pautes del cicle de vida (Gober,
1990). El divorci, tornar-se aparellar i ajuntar fills de diverses relacions crea tipologies
de llars complexes on les relacions de parentiu ja no son tan evidents. Les parelles del
mateix sexe o persones que tenen una relacié sentimental perd que conviuen part de la
setmana en habitatges diferents, per exemple per raons laborals, encara genera més

heterogeneitat en les tipologies de llars que trobem (Ogden 1 Hall, 2004).

2.1.6.1 Les llars unipersonals, un fenomen heterogeni

En aquest apartat ens centrarem en una de tipologies més reforgades de la SDT;
les llars unipersonals. S6n aquelles on una persona no comparteix amb ningi més
I’espai de I’habitatge. En els tltims anys, apareix com una de les raons per explicar
I’increment substancial del nombre de llars (Buzar et al., 2005). L’envelliment i
I’augment de I’esperanga de vida, la disminucid de la fecunditat, I’increment de 1’edat
mitjana que hom accedeix al matrimoni, I’augment de la cohabitacio 1 I’increment del
divorci han estat factors determinants per explicar I’expansio i diversificaci6é d’aquesta
tipologia de llar (Hall et al., 1997). A través de la literatura existent clarificarem les
diferents tipologies de llars unipersonals. Al final d’aquest punt construirem tres
tipologies de llars unipersonals basant-nos en les aportacions més rellevants sobre el

tema.

a) La primera classificacio de llars unipersonals esta basada en les causes que
han provocat I’augment de les llars unipersonals. Per un costat, les causes essencialment
demografiques (envelliment, divorci, etc.). Per Ialtre, les causes relacionades amb un
canvi d’habits i, per tant, en un augment de la propensié d’escollir aquesta tipologia

d’habitatge (Hall 1 Ogden, 2003):



Joan Sales-Fava

al) El factor demografic explica la generaci6 d’una llar unipersonal a través dels
factors purament demografics del cicle de vida que poden generar aquesta situaciod en
un moment o altre. L.’emancipacid, ajuntar-se amb altres individus, la decisi6 de tenir
fills o no tenir-ne, el divorci, la separacio, envellir i finalment morir (Hoorn, 1994). La
major part d’aquestes fases son endogenes al cicle de vida i han sofert modificacions
en els ultims anys. A més, han estat alimentades per la reduccid de la natalitat i la
mortalitat, especialment la femenina. Tots aquests elements han fet disminuir la mida
de les llars al mateix temps que allargaven la seva existéncia (en molts casos en forma
de llar unipersonal). Un dels factors demografics més rellevants per explicar I’augment
considerable de les llars unipersonals €s 1’envelliment de la poblaci6. Normalment
abans de la desaparicié d’una llar per mortalitat, la llar transita per la fase unipersonal.
El pas previ del procés de desaparicié d’una llar és la mort d’un dels membres que
formava la parella original (Leal i Cortés, 1995). Es en aquell moment quan esdevé la
llar unipersonal, quan una persona es queda sola. Tot 1 aixi, les estrategies residencials
davant la mort de la parella difereixen segons el sexe, 1’edat, la classe social, etc. En
general els homes grans son més dependents 1, per tant, més reticents a formar una llar
unipersonal (Kaufmann, 1994). En canvi, les dones demostren més autonomia
consegiientment sobn més propenses a viure soles. (Leal 1 Cortés, 1995). Ara bé, la
tendencia general entre la gent gran és un augment de I’autonomia residencial (Modenes

1 Lopez-Colas, 2014).

a2) El segon gran factor que influeix en I’augment de les llars unipersonals és
la intensificacio de la propensio dels individus d’escollir no compartir la llar amb altres
persones, sobretot entre la poblacid jove (Hall et al., 1997). Diverses raons poden
explicar aquest canvi d’habits. A grans trets es pot raonar que viure sol concorda amb
un seguit de canvis en el sistema de valors esdevinguts en algunes societats occidentals.
Aquests canvis de valors es poden resumir en un augment de la independéncia i
I’autonomia dels individus a mesura que el rol de la institucié de la familia, com a
organitzadora de la vida privada, es va difuminant (Beck 1 Beck, 2002; Giddens, 1990).
En l’actualitat, els papers tradicionalment assignats a I’home (proveidor economic), a
la dona (treball de cures sobre la llar i els infants) 1 a la familia nuclear (com a paradigma
de la reproduccid biologica 1 social) han entrat en crisi (Lipovetsky, 2002; Bauman,

2003).
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b) Una altra manera d’entendre la classificacio anterior entre llars unipersonals
provocades per causes demografiques i1 per canvis d’habits és classificar entre les llars

unipersonals forcades i voluntaries.

bl) Les forcades son aquelles persones que les circumstancies vitals 1’han
conduit de forma irreparable a viure sols. Per exemple, el divorci o la mort de la parella

pot promoure, especialment en primera instancia, la creacié d’una llar unipersonal.

b2) Les voluntaries, en canvi, son aquelles que escullen anar a viure soles com

a forma d’un estil de vida.

En el grup de llars unipersonals for¢ades trobariem una major preseéncia de
poblaci6 envellida, enviudada, separada o divorciada. En canvi, en el segon grup, els
voluntaris, ens trobariem més gent jove sense compromisos de parella previs (Bennett
i Dixon, 2006). Tot i aquesta diferenciacio entre voluntaries i forcades cal remarcar que
gran part de la poblaci6 que resideix en llars unipersonals veu la seva situacié com una
eleccio personal (i no com una adaptacié a fenomens adversos com la separacio6 o la
mort del conjuge). A més, perceben la fase de la Ilar unipersonal coma no definitiva. Es

a dir, com a transitoria cap a altres tipologies de llar (Lewis, 2005).

c) Per acabar, podem distingir les llars unipersonals segons tres categories: les
tradicionals, les emergents 1 les emergents a causa de les ruptures conjugals (Lopez 1

Pujadas, 2011).

cl) El primer grup, les llars unipersonals tradicionals, estaria format per dones

grans, viudes, inactives i amb nivells d’estudis baixos.

c2) El segon grup, I’emergent, estaria format per homes joves, solters, amb un

nivell educatiu 1 una condicid socioeconomica mitja-alta.

c3) El tercer grup, I’emergent perd causat per les ruptures conjugals, estaria
format per homes una mica més vells que el grup anterior, separats o divorciats i amb

un nivell d’estudis i una condicié socioecondmica mitja-alta (Lopez i Pujadas, 2011).

Kaufmann (1994) utilitza una classificacid similar on divideix les llars
unipersonals en tres grups d’edat associats a tres moments de la fase del cicle de vida.

Els joves i el celibat, els adults i la separaci6 o el divorci i la poblacié d’edat avangada
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1 la viudetat. A la segilient taula (cf. Taula 2.a) es fa un resum simplificat de les teories

exposades fins ara, on podem trobar nexes comuns:

Taula 2.a Tipologies de llars unipersonals

Llars Llars unipersonals forgades a viure soles per circumstancies del cicle de vida (Bennett i
unipersonals  Dixon, 2006). Poblaci6 d’edat avangada i viuda (Kaufmann, 1994). Grup tradicional de llars
envellides unipersonals (Lopez i Pujadas, 2011).
Llars Llars unipersonals forgades a viure soles per circumstancies del cicle de vida (Bennett i
unipersonals  Dixon, 2006). Adults separats o divorciats (Kaufmann, 1994; Lopez i Pujadas, 2011). Factor
ruptures demografic més canvi d’habits (Hall et al., 1997; Beck i Beck, 2002)

Llars Llars unipersonals voluntaries (Bennett i Dixon, 2006) causades per canvis en les estructures
unipersonals  socioculturals d’alguns paisos desenvolupats (Beck i Beck, 2002). Compostes per joves amb
emergents estudis i condicions socioeconomiques altes-mitjanes (Lopez i Pujadas, 2011).

Font: elaboraci6 propia.

2.1.6.2 Implicacions residencials de les llars unipersonals

El creixement del nombre de persones que viuen soles pot comportar algunes
conseqiiencies pel que fa al consum de recursos. Tot i que hi ha béns que es
consumeixen en proporcio a la poblacid (per exemple, els aliments), n’hi ha d’altres
(per exemple, els immobles, els vehicles, els electrodomeéstics, etc.) que tendeixen a ser
més proporcionals al nombre de llars (Palmer, 2006). A més, tenint en compte els
factors condicionants que provoquen la creacié de llars unipersonals (cf. 2.1.6.1) cal
esperar en el futur un augment de determinada demanda de béns 1 serveis. A més, altres
llars, com les compostes per parelles sense fills o les monoparentals, també s’estan
imposant. Per aquesta rad, la demanda d’algunes tipologies d’habitatges pot créixer.
Especialment aquells habitatges d’unes dimensions més reduides que s’adapten més

adequadament a les necessitats d’espai de les llars amb pocs membres (Nelson, 2009).

A més de I'impacte global en la demanda d’habitatge, algunes categories de
llars unipersonals tenen influéncia en I’increment de la demanda de determinats
submercats urbans de 1’estoc. Diversos estudis de casos empirics mostren com les llars
unipersonals joves, pero també d’altres tipologies de petites 1 no familiars, tenen una
presencia preponderant, com a nous veins, en els barris en procés de gentrificacio (Hall
et al.,, 1997; Ogden i Schnoebelen, 2005; Buzar et al., 2007;Van Criekingen, 2009;
Wulff'i Lobo, 2009).
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Segons Beauregard (1986), els canvis en les fases del cicle de vida (1’ajornament
de la uni6 i el moment de tenir fills) reforcen la capacitat i la voluntat de viure als
centres urbans i a prop del lloc de treball. L’autor caracteritza les llars formades per una
persona o per una parella sense fills com a protagonistes d’aquest fenomen. Les defineix
com a persones amb més capacitat economica (sovint no tenen responsabilitats
familiars 1 aix0 els capacita per generar més estalvis), amb unes pautes de consum
elevades i uns valors culturals diferenciats de la resta de coetanis (Beauregard, 1986).
Bondi (1999) arriba a unes conclusions similars a través de 1’estudi de les trajectories
residencials de les llars que van als barris gentrificats. Utilitzant el cas de la ciutat
escocesa d’Edinburgh, destaca com moltes de les llars dels barris gentrificats estan
formades per persones que viuen soles o parelles sense fills. Alguns d’aquests individus
ja havien viscut en aquests barris durant la seva fase d’estudiants universitaris o bé eren
arees que coneixien. L’autor emfatitza com per a moltes d’aquestes llars la seva etapa
en aquests barris és una fase temporal prévia a la de conformar una familia, que com ja
hem vist cada vegada s’ajorna més. Per tant, Bondi (1999) explica la preséncia de llars
unipersonals joves en barris gentrificats com una fase transitoria de la seva trajectoria

residencial.

2.1.7 Poblacio i llars, conceptes semblants pero no iguals

Les ciutats estan compostes per un conglomerat d’elements geografics i humans
com son els barris, els habitatges, les llars o les persones. L’agrupacié de persones sota
un mateix sostre conformen llars. Les llars tenen el seu domicili en habitatges. 1 els
habitatges, a més d’altres construccions i elements geografics, componen el paisatge
urba dels barris. A més a més, la composicio social dels barris esta condicionada per la

seva estructura poblacional i les caracteristiques socioeconomiques dels seus residents.

Com ja hem vist, sobretot pel cas de les llars unipersonals, les persones
conformen llars de diferents mides en diferents moments de la seva vida. Tanmateix,
les llars soén un producte dels valors culturals i el context socioeconomic de cada
periode. Aix0 fa que les llars de ’actualitat difereixen de les llars del passat. A més, les
caracteristiques socioeconomiques, culturals, d’origen o el rol de I’habitatge com un

element de projeccido de D’estatus social genera divergencies en les dinamiques
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residencials de les llars d’un mateix periode i territori, principalment pel que fa a

localitzacié de I’habitatge (Randolph, 1991; Hochstenbach i Boterman, 2017).

Per analitzar la relacio6 entre els individus i el mercat de I’habitatge es necessita
estudiar 1’estructura de les llars (mida de la llar i composicio) i el nombre de llars
(Wulft, 2001). Per exemple, tot i la peérdua generalitzada de poblaci6 de les arees
centrals de moltes ciutats nord-americanes durant la década dels anys cinquanta, la
demanda d’habitatge es va mantenir estable i en algunes ciutats fins i tot va augmentar.
El nombre de llars en molts d’aquests barris no havia disminuit i en conseqiiencia, molts
dels habitatges seguien estant ocupats (Beauregard, 1993). Aquest fet no només se
cenyeix al cas nord-america, molts centres de ciutats europees han experimentat
processos similars de descens de poblacié i manteniment o augment del nombre de llars
(Mulder, 2006). Tot plegat s’ha d’entendre com una caracteristica més de les
transformacions poblacionals i familiars recents (Lesthaeghe, 1995; Van de Kaa, 1987).
El context urba espanyol mostra tendencies residencials i poblacionals similars als
casos exposats anteriorment perd amb un calendari una mica més endarrerit (Lopez-
Gay, 2007). En moltes les arees centrals de les ciutats espanyoles el decreixement del
nombre de persones per llar no va poder ser absorbida pel mercat residencial 1, per tant,
es va produir un procés gradual de perdua de poblacio tot i que el nombre de llars no

disminuia.

2.2 Gentrificacio: Entre el poder de ’oferta i la capacitat

d’incidéncia de la demanda

Un dels conceptes que sustenta aquesta investigacio és la gentrificacio. Aquest
no és un concepte tancat ni aillat i juntament amb altres processos urbans i residencials
es transforma 1 s’adapta a les realitats locals (Sassen, 1991). No és un mot polisemic
pero els autors de diferents camps de les cieéncies socials (basicament des de la
geografia, I’economia, la sociologia i 1’antropologia) I’han atribuit de forma lliure a
multiples esdeveniments que involucren persones, activitats i béns en contextos urbans

i rurals.
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Per tant, en les properes pagines clarificaré i descriuré el fenomen a través dels
autors que han aprofundit de forma més destacada en el tema des d’una vessant urbana
1 social. Aquest repas ens servira per aclarir el funcionament del procés en espais
urbans. No només sera un repas de les principals teories que generen el fenomen sind
que també¢ intentarem aprofundir i exposar els principals factors des d’un enfocament
residencial. Comencarem explicant ’origen del concepte 1 definint les seves
caracteristiques principals. Tot seguit contraposarem les dues teories principals, la de
I’oferta 1 la de la demanda. A posteriori parlarem del desplagament. Després
contraposarem algunes de les teories exposades en el punt anterior, 2.1.5, amb els
processos de gentrificacid 1 explicarem que pot oferir la demografia per entendre els
mecanismes de la gentrificacio. Per acabar, descriurem la poblacid, els espais
involucrats en el procés i els elements idiosincratics que caracteritzen aquest fenomen
a I’Estat. Tot aquest recorregut ens ha d’ajudar a sistematitzar les principals aportacions
académiques sobre la tematica i ens ha de permetre, més endavant, identificar el procés

en el context barceloni.

2.2.1 Origens i definicio del concepte gentrificacio

La gentrificacid en espais urbans és un fenomen social que provoca el
desplagament de la poblacid i I’arribada de nous veins en una zona concreta. Aquest
canvi residencial ve acompanyat de canvis estructurals de la morfologia fisica i/o
simbolica dels barris. La gentrificacié implica la inversio de capital, la transformacio
del paisatge, el desplagament dels usos, les persones i els elements simbolics d’una
determinada area de la ciutat i la suplantaci6 per uns usos que generen un rendiment
economic més gran (Lees et al., 2008). La gentrificacid és I’impacte urba de les formes
globals de capitalisme que busquen oportunitats d’inversio 1 rendibilitat sense tenir en

compte I’impacte social de les seves activitats (Janoschka, 2018).

El concepte de la gentrificacid sorgeix per primera vegada de la ma de Ruth
Glass (1964). Com tantes altres obres que aborden el fenomen de la gentrificacio,

sembla imprescindible citar I’obra de la sociologa anglo-alemanya:

“One by one, many of the working class quarters of London have been invaded

by the middle classes-upper and lower. Shabby, modest mews and cottages-two
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rooms up and two down-have been taken over, when their leases have expired,
and have become elegant, expensive residences. Larger Victorian houses,
downgraded in an earlier or recent period-which used as lodging houses or
were otherwise in multiple occupation-have been upgraded once again.
Nowadays, many of these houses are being subdivided into costly flats or
"houselets" (in terms of the new real estate snob jargon). The current social
status and value of such dwellings are frequently in inverse relation to their
status, and in any case enormously inflated by comparison with previous levels
in their neighbourhoods. Once this process of 'gentrification’ starts in a district
it goes on rapidly until all or most of the original working class occupiers are
displaced and the social character of the district is changed” (Glass, 1964:

pagina xviii-Xix).

El mot explica el procés de substitucié d’una poblacié existent per una altra d’un
perfil socioeconomic superior. En aquest cas, una nova classe mitjana expulsa i
substitueix a la classe obrera resident. Glass (1964) decideix emprar una derivacio de
la paraula “gentry” per referir-se al fenomen. “Gentry” s’utilitza al Regne Unit per
referir-se a la poblaci6 de classe social mitjana-alta i alta, dels segles XVIII 1 XIX, pero
sense titols nobles i que obtenien els seus ingressos basicament de la propietat de la
terra. En aquesta obra Glass (1964) ja introdueix alguns dels elements més importants
per explicar el procés, com son I’estoc disponible d’habitatge, els canvis generals en els
tipus de tinenca (de lloguer a propietat), ’augment del preu de I’habitatge i el

desplagament de les classes socials més desfavorides.

De tota manera, sembla que existeixen alguns precedents documentats de
processos semblants a la gentrificacié abans que Glass (1964) el descrivis per primera
vegada de forma explicita. Per exemple, la Haussmanitzacio, al Paris de Napoleo II, té
caracteristiques similars (Smith, 1996). Aixi mateix, entre els anys 1869 i 1876

Friedrich Engels descrivia en diferents articles’ els problemes socials associats a la

9 Engels va escriure tres articles al diari Der Volksstaat (“1’Estat del Poble™), organ de difusio
del Sozialdemokratische Arbeiterpartei Deutschlands (“el Partit Socialdemocrata Obrer
Alemany”), on descrivia les condicions residencials de la classe obrera anglesa.
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geografia urbana anglesa i com la burgesia s’apropiava de forma reiterada dels barris

obrers:

“La extension de las grandes ciudades modernas da a los terrenos, sobre todo
en los barrios del centro, un valor artificial, a veces desmesuradamente
elevado; los edificios ya construidos sobre estos terrenos, lejos de aumentar su
valor, por el contrario lo disminuyen, porque ya no corresponden a las nuevas
condiciones, y son derribados para reemplazarlos por nuevos edificios. Y esto
ocurre, en primer término, con las viviendas obreras situadas en el centro de la
ciudad, cuyos alquileres, incluso en las casas mds superpobladas, nunca
pueden pasar de cierto maximo, o en todo caso solo de una manera en extremo
lenta. Por eso son derribadas, para construir en su lugar tiendas, almacenes o
edificios publicos [...] El resultado es que los obreros van siendo desplazados
del centro a la periferia; que las viviendas obreras y, en general, las viviendas
pequenas, son cada vez mas escasas y mas caras, llegando en muchos casos a
ser imposible hallar una casa de ese tipo, pues en tales condiciones, la industria
de la construccion encuentra en la edificacion de casas de alquiler elevado un
campo de especulacion infinitamente mds favorable, y solamente por excepcion

construye casas para obreros” (Engels, 1869-1876/2013: pagina 20).

En aquests escrits Engels (1869-1876/2013) retrata les dificultats de la classe
treballadora anglesa per mantenir unes condicions residencials decents. A més, descriu
algun dels processos de desvaloritzacio, especulacid 1 revaloritzaci6 utilitzats pels
principals agents urbans per extreure la maxima rendibilitat economica dels usos del

sol.

El cas barceloni també té precedents de protogentrificacio. Una de les grans
obres publiques de principis del segle XX va comportar la transformacié urbanistica
d’una gran area de Ciutat Vella a través de ’obertura de la Via Laietana. Aquesta
operacio urbanistica, encabida dins la tipologia d’esponjament urba, havia de sanejar 1
alliberar espai en una area fortament densificada per una trama urbana irregular i amb
carrers estrets. Tanmateix, aquesta transformaci6 urbanistica no tindria un efecte neutre
per a la composici6 poblacional resultant. Gairebé vint anys abans que comencessin les

obres, Rafael Puig 1 Valls (enginyer forestal 1 escriptor) descriu en un article a la
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Vanguardia, I’any 1890, quines conseqiiéncies socials tindrien les reformes i obertures

de nous carrers a I’entramat urbanistic de Ciutat Vella'®:

“Las grandes vias de reforma trasformaran por completo el aspecto de la vieja
ciudad condal. Callejas estrechas, sucias, mal ventiladas, que habita
actualmente la clase obrera, perderan en breve su traza laberintica para
convertirse en calles espaciosas y rectas pobladas de vistosos edificios y
moradas de gente rica o de industriales y artesanos de posicion holgada,
atentos al desarrollo de sus intereses en el seno de tiendas lujosas propias de
una gran ciudad. [...] fin esencial de la mejora que es: sanear y embellecer la
ciudad; y como estas condiciones no pueden obtenerse sin elevar
extraordinariamente el valor de los solares sobre que se levantaran
edificaciones de cardcter monumental y siempre caro, la poblacion que hoy
ocupa la mayor parte de la zona que va d expropiarse, no podrd pagar los
alquileres de las habitaciones mds baratas de las calles reformadas y se vera
obligada a buscar en el Ensanche y en los pueblos vecinos, albergue alejado de
los centros en qué trabaja, y de condiciones poco favorables [...] Desde luego
hemos de sentar como principio, que la poblacion que ocupa la zona urbana
que va a derribarse, por sus quehaceres, sus gustos y sus costumbres, necesita
vivir en las cercanias de aquella. Seria, pues, de conveniencia facilitar a la
masa obrera que va a perder su hogar, locales baratos, en las cercanias de las

casas que habita actualmente”. (Puig i Valls, 1890)

Rafael Puig i Valls (1890) posa el focus en les conseqiiéncies socials i
residencials de la poblaci6 que viu a les arees afectades. Explica com la revaloritzacid
de I’area intervinguda provocara un desplacament dels treballadors cap a zones
llunyanes, fins i tot a d’altres municipis del pla. Aquesta poblaci6 sera substituida per

contingents de poblaci6 més adinerada, basicament propietaris industrials i artesans de

10 La cita a I’article de Rafael Puig i Valls apareix en aquest escrit gracies a la ponéncia d’Oriol Nel-lo
a un seminari organitzat per la Diputacié de Barcelona el 31 de maig del 2018 sota el nom d’“Un e¢xode
inevitable? Gentrificacio, pressio turistica i bombolla de lloguer”. De tota la manera la referéncia de
Rafael Puig i Valls surt citada per primera vegada a la tesi de la geografa Carme Massana (Massana,
1985).
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posicio benestant. A més, emfatitza quines repercussions pot provocar aquesta dispersio

residencial de la poblaci6 en el teixit social i familiar.

Altres obres d’esponjament urba més recents, com 1’obertura de la rambla del
Raval o la plaga del Pou de la Figuera, son mostres d’aquesta estratégia urbanistica. De
la mateixa manera que la Via Laietana també haurien provocat processos de

gentrificacid (Sargatal, 2001; Portelli, 2015).

2.2.2 La gentrificacio explicada des de I’oferta

El debat teoric sobre la gentrificacid ha girat historicament sobre dos
enfocaments contraposats. Aquestes dues visions han rebut diverses denominacions i
se’ls ha atribuit la defensa de diferents teories socials de caracter més general. La
diferencia de les dues vessants és on posen I’émfasi de la causa del procés. Tots dos
enfocaments tenen autors de referéncia. D’una banda, Neil Smith (1979) com a
representant de la vessant més economicista. D’altra, Ley (1986) com a abanderat dels
postulats culturalistes. També se’ls ha etiquetat de marxistes i weberians, d’estar en
contra o a favor del fenomen o d’explicar la gentrificaci6 des de 1’oferta o la demanda
d’habitatge. L’enfrontament entre els dos enfocaments sobre el tema de la gentrificacio
ha estat dur i s’ha convertit en punta de llanga de la batalla teorica entre dues branques

de la geografia, la marxista i la liberal-humanista:

“That it represents one of key theorical and idelogical battlegrounds in urban
geography, and indeed in human geography as a whole, between liberal
humanists who stress the key role of choice, culture, consumption and consumer
demand, and the structural Marxists who stress the role of capital, class
production and supply. Gentrification is one of the main arenas of conflict
between the proponents of culture, preference and human agency, and the
proponents of the imperatives of capital and profitability. Indeed, two of the
major combatents, David Ley and Neil Smith have been closely engaged in
wider debates about epistemology and explanation in human geography as a

whole”. (Hamnett, 1991: pagina 174).

En aquest apartat ens centrarem a explicar la gentrificacié des d’un enfocament

materialista. En el segilient capitol abordarem la teoria de la gentrificacid6 més
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culturalista. La teoria marxista defensa que ¢és a les ciutats on historicament té lloc el
desenvolupament del mode de produccié capitalista, el desenvolupament de les forces
de produccio i de les relacions de produccié. La ciutat €s una gran concentracio de
mitjans de produccio i de poblacid, i la gesti6 dels béns de produccio i la distribucid
dels recursos no sempre estan dirigides per a l'interés del ciutada. Tot el contrari,
I’organitzacio urbana 1 la distribucié de recursos esta orientada a generar plusvalua.
Aquest fet genera una distribucié desigual de la riquesa urbana i de les externalitats
urbanes positives. En un context on els models productius classics estan en decadéncia,
¢s on ha sorgit aquest fenomen. Arreu del planeta, a les grans ciutats i a les ciutats
mitjanes, el procés es repeteix; provocant substitucidé de poblacié i generant beneficis

per als propietaris del sol i les immobiliaries.

Per Smith (1979), I’element central perqué es pugui desenvolupar la
gentrificacid és la voluntat dels agents urbans d’extreure plusvalues dels processos de
rehabilitaci6. Per aquesta rad, és cabdal detectar els elements que creen arees
susceptibles de ser gentrificades. La importancia que dona Smith a I’oferta, és a dir a la
produccio d’espai gentrificat, és preponderant (Smith, 1979, 1996, 2008). Segons
I’autor, un dels elements principals que activen els processos de gentrificacio és la
desindustrialitzacio i/o la desvaloritzacid de zones i barris concrets. En aquest procés
juga un paper basic el valor del sol, el de la propietat construida i el dels usos. La
gentrificacid €s una estrategia estructural dels propietaris del sol 1 de les immobiliaries.
Per activar els processos de gentrificacio, els fluxos de capital es mouen des d’altres
sectors economics cap als centres urbans o cap a les arees urbanes on la inversio té una
taxa de retorn major. Per detectar quines arees residencials de les ciutats son més
susceptibles d’experimentar la gentrificacid, Smith (1996) crea un concepte, el rent gap,

1 el posa en relacié amb el cicle de vida dels barris:

a) El rent gap (I’escletxa de renda) és la diferéncia entre el nivell de renda
potencial del sol'! i la renda que actualment capitalitza el propietari segons el seu us
real. A mesura que se succeeix el filtratge 1 el deteriorament d’un barri, I’escletxa

potencial de renda s’amplia. La desinversié en un barri ve acompanyada per una

11 Es la quantitat maxima que podria ser capitalitzada a través de la reconversio, I’as més intensiu i més
optim d’un sol concret.
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baixada de la renda del sol que es pot extreure d’aquella zona, 1 per conseglient baixen
els preus de compra i1 de lloguer dels immobles. A mesura que continua la desinversio,
creix la diferéncia que separa la renda del sol original de la renda del sol que es podria
obtenir a través d’una rehabilitacié integral de la zona (Smith, 1996). Tot aixd no
succeeix de forma aleatoria, sind per la influéncia dels agents urbans dominants

(consistoris locals, propietaris del sol, immobiliaries i entitats financeres).

b) El cicle de vida dels barris: Els barris o les ciutats tenen un cicle de vida.
Aquests experimenten fases de creixement, declivi i revitalitzacié (o renovacid
potencial). Es precisament en aquesta ultima fase on trobem el fenomen estudiat.
Generalitzant els processos residencials dels ultims cinquanta anys, tot i que el
desenvolupament urbanistic entre les ciutats pot ser forca divergent, podriem dir que el
procés de suburbanitzacié (de llars pero també d’activitat economica, sobretot de la
secundaria) va generar que alguns espais centrals de les ciutats quedessin abandonats,
degradats i depauperitzats (tant per part de les institucions com dels propietaris del sol
i dels edificis). La gentrificacio té lloc en aquelles zones urbanes on la desinversio
previa ha potenciat que el capital pugui extreure el maxim benefici de renovar el teixit
urba. Aquest procés passa per la compra a preus baixos de sol i edificis, després es
rehabilita i transforma 1’espai (després d’haver expulsat els veins) i s’acaba venent a un
preu més alt a nous residents. Des d'un punt de vista econdomic, el mecanisme de la

substitucio social actua com una eina de reinversié economica (Smith, 1996).

Smith (1996) situa en una ubicacid de privilegi els moviments de capital, i
especialment el retorn de capital cap als centres urbans'?, deixant en un segon pla
I’impacte dels factors socials i culturals. Tot 1 no negar la preséncia dels consumidors,
dels demandants d’habitatge, els hi dona un paper secundari com a agents convidats del
fenomen. Smith (1996) critica les teories que reforcen la idea d’un consumidor sobira
amb capacitat per produir ’espai urba. Es a dir, de les teories que expliquen la

gentrificacid des de la perspectiva culturalista (les veurem al proper punt, cf. 2.2.3):

“To explain gentrification according to the gentrifier’s preferences alone, while

ignoring the role of builders, developers, landlords, mortgage lenders,

12 El subtitol de I’article del 1979 de Smith és clarificador: 4 back to the City Movement by Capital, not
People.
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government agencies, real estate agents—gentrifiers as producers—is
excessively narrow. A broader theory of gentrification must take the role of the
producers as well as the consumers into account, and when this is done it
appears that the needs of production—in particular the need to earn profit—are
a more decisive initiative behind gentrification than consumer preference. This
is not to say in some naive way that consumption is the automatic consequence
of production, or that consumer preference is a totally passive effect of
production. Such would be a producer’s sovereignty theory, almost as one-sided
as its neoclassical counterpart. Rather, the relationship between production and
consumption is symbiotic, but it is a symbiosis in which the movement of capital
in search of profit predominates. Consumer preference and demand for
gentrified housing can be and is created, most obviously through advertising”

(Smith, 1996; pagina 55).

2.2.3 Demanda d’habitatge i gentrificacio

Per David Ley l'explicacio del procés de gentrificacid recau en el consum que
¢s I’element ideologitzador i transformador de la classe treballadora i de les societats
post industrials. La seva teoria esta basada en que la nova classe mitjana t€ una demanda
especifica d’espais residencials céntrics (Ley, 1986). Es aleshores, quan aquesta classe
mitjana competeix pel mercat residencial dels barris de classe treballadora. Es considera
la ciutat com un espai de competicio residencial entre diferents grups socials. Un dels
elements claus per explicar l'interes del consumidor pels centres de la ciutat és la
capacitat d'atraccid de l'arquitectura, l'urbanisme simbolic 1 de les infraestructures
culturals. La instrumentalitzacio de la cultura situada en una mateixa area actua com un
imant per a la inversio privada i la demanda d'habitatge. Part de I’interes de les classes
mitjanes per alguns barris de classe treballadora s’expliquen per les transformacions
socials i culturals provocades per la transici6 de la societat industrial a la postindustrial
(Ley, 1986, 1994; Hamnett, 2000). Aquests canvis han modificat les relacions socials i
les practiques 1 preferéncies de consum. En contraposicié a Smith (1979) 1 la teoria del

rent gap, Hamnett (2000) resumeix les causes que originen la gentrificaci6 aixi:

“[ see gentrification not as an inevitable consequence of the prior existence of

a rent gap, but primary as a result of the continuing economic transformation
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of major Western cities from manufacturing centers to centers of business
services and the creative and cultural industries, with consequent changes in
occupational structure, income distribution, gender relations, the housing
market, and cultural tastes [...] To a significant extent, the expanded
postindustrial middle class has replaced/displaced the industrial working class
from desirable inner-city areas in cities where the financial business and

financial services sector has grown rapidly.” (Hamnett, 2000; pagina 333).

Segons Ley (1996), la reestructuracio del mercat de treball i 1’expansio
d’activitats economiques terciaries i quaternaries ubicades als centres de la ciutat son
dos dels elements claus per entendre els processos de gentrificacid. Els white collar
workers'? estarien atrets per residir en espais urbans centrals a prop del lloc de feina.
Ley (1986) analitza la década dels setanta a través de vint-i-dues arees metropolitanes
1 desenvolupa un model per descobrir quins factors intervenen de forma més destacada
per explicar la gentrificaci6. De Particle de 1986 es desprenen diverses conclusions
(Ley, 1986). D’entrada, la importancia dels centres financers i d’oficines per atreure
poblacio amb perfil gentrificador. D’altra banda, la rellevancia in crescendo en el
procés d’eleccid d’un habitatge de les comoditats i serveis que es desprenen dels espais
residencials situats a prop del centre de la ciutat. Tots dos elements sumats han permes
atreure un perfil poblacional especific, amb un nivell de formacié académica alta 1 amb
uns valors culturals particulars, interessats per espais urbans concrets (Laska i Spain,
1979; Ley, 1986; Butler, 1997). Per Hamnett (2000) el perfil socioecondmic d’aquesta
nova classe mitjana és una condici6 necessaria pero no suficient per explicar el procés.
Perque s’efectui el procés, aquesta nova classe de treballadors ha d’estar interessada en
els centres urbans com a espais residencials. Per aquesta rad, la gentrificacié entronca
amb la creacid d’un nou paradigma cultural envers les preferéncies residencials. Un
paradigma estructurat al voltant de la vida de barri densificat, proxim al centre de la

ciutat, 1 que ofereix entreteniments culturals, espais de restauracio i serveis. A més, en

13 Ley (1996) utilitza aquest concepte (popularitzat per assajos economics i socioldgics) per referir-se a
treballadors no manuals, amb estudis mitjans o superiors, que realitzen tasques laborals en oficines. El
concepte sorgeix per complementar altres tipologies de treballadors, com els blue collar workers. El blue
collar workers son els treballadors manuals poc qualificats, caracteristics de les societats industrials. En
canvi, els primers son els que s’expandeixen durant el periode postindustrial.
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la demanda d’habitatge hi juga un paper cada vegada més important les caracteristiques
no directament utilitaristes del bé (cf. 2.1.5.3). Viure en un barri concret o tenir un
habitatge amb unes caracteristiques especifiques dota de categoria social als seus
ocupants. Per tant, [’habitatge a part de ser una necessitat basica també és un bé de
consum amb un valor simbolic i1 real molt lligat a les caracteristiques del barri on es
troba. Aix0 fa que sigui un element de representacié d’un determinat status social

(Butler, 1997).

Ley (1996) divideix el procés de gentrificacié en dues etapes, protagonitzades,
en primer lloc, pels pioners de la gentrificaci6 i, en segon lloc, pels gentrificadors per
se. Sovint s’ha retratat els pioners com un col-lectiu vinculat al moén de I’art 1 de la
cultura i als estudiants universitaris. Per tant, poblacié amb un capital cultural alt pero
amb uns recursos economics limitats. Aquest contingent se sent atret per elements
intangibles del centre de la ciutat, o d’altres arees de la classe treballadora, com el valor
simbolic 1 historic de I’espai o la diversitat cultural i1 social de la seva gent (gent de
classe treballadora, estrangers, etc.). A més, hi ha un element de central importancia: la
disponibilitat d’habitatge relativament barat i céntric i de locals grans on desenvolupar
activitats artistiques. Si bé entre residents i pioners tenen capital cultural i1 social
diferents, 1 en conseqiiéncia les pautes de consum i estils també ho son, les divergencies
en capacitat economica son relativament petites. Per tant, la pressid sobre el mercat de
I’habitatge existeix pero ¢€s relativament minsa 1 en conseqiiencia el procés de
desplacament no és molt rellevant. En canvi, la segona fase s’activa quan aquestes arees
jahan comengat a externalitzar les dinamiques socials i culturals dels pioners, plasmada
amb la proliferaci6 de galeries d’art, d’espais de creacio artistica, de bars 1 restaurants
amb oferta gastronomica innovadora, etc. Simultaniament aquests barris transformen
els principals elements simbolics que el representen. De zona degradada, abandonada i
de classe treballadora a zona innovadora, vital i amb una estructura poblacional mixta.
Es aleshores quan arriben els gentrificadors amb més capacitat economica, la compra i
la rehabilitacié d’habitatges i la consegiient pujada de preus. En aquesta segona fase
s’intensifica el procés d’expulsié dels veins originaris i es comenca a excloure els
pioners. S’ha consumat la gentrificacio, s’ha transformat un barri de classe treballadora

en un barri per col-lectius poblacionals benestants (Ley, 1996).
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2.2.4 Difuminant les diferéncies, cap a ’holisme en el camp de la gentrificacio?

Tot 1 les diferéncies entre les dues vessants teoriques, ambdos enfocaments
parteixen del mateix punt; el trencament amb els paradigmes classics d’expansi6 urbana
postulats per autors com Burgess (1925) perd també amb teories de dinamiques
residencials rellevants com la del filtratge residencial (Hoyt, 1939). La gentrificacid
comporta dos comportaments residencials nous per part de la poblacié amb capacitat
economica mitjana i alta. D’una banda, el retorn de determinats contingents de poblacid
al centre de la ciutat. D’altra, I’interés per ocupar i rehabilitar habitatges vells. A més,
i com ja hem vist, els dos enfocaments concorden en assenyalar el desmembrament del
sistema urba industrial, i del respectiu embolcall cultural i social, com a context
detonant 1 facilitador dels processos de gentrificacid. Uns posen en relleu les
expectatives economiques que ha generat el trencament amb el model fordista i, en
canvi, els culturalistes identifiquen aquest trencament del paradigma econdmic com el

desencadenat d’unes noves pautes i trajectories residencials.

Smith no és I'nic que parla de la gentrificaci6é des d’una vessant materialista 1
des de I’oferta. Ley (1996), situat en els seus inicis a les antipodes de les teories de
Smith, afirma a la seva obra cabdal, “The new middle class and the remaking of the
central city”, que el procés de gentrificacid ha estat accelerat per les institucions
publiques mitjancant inversions, avantatges fiscals o subsidis per la rehabilitacio. Tots
aquests factors han provocat un augment del preu del sol i de les expectatives de guanys

dels propietaris (Ley, 1996).

Segons Smith (1986), els canvis en les pautes de consum i en ’estructura
demografica no son fets irrellevants, pero no son elements suficients per explicar el
desenvolupament de la gentrificacio. Per tant, en certa manera accepta 1’existéncia d’un
segment de classe treballadora ocupada en els nou sectors economics sorgits de la
transformacié postfordista. Aquesta nova classe treballadora es decantaria per un
consum especific 1 singular oposat al consum de masses uniformitzador de 1’¢poca
fordista. Tot 1 acceptar el rol d’aquestes noves classes mitjanes com a facilitadors del
fenomen, els hi dona un paper testimonial com a ornaments del decorat final de I’espai

gentrificat:
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“The importance of demographic and life-style issues seems to be chiefly in the
determination of the surface form taken by much of the restructuring rather than
explaining the fact of urban transformation. Given the movement of capital into
the urban core, and the emphasis on executive, professional, administrative and
managerial functions, as well as other support activities, the demographic and
life-style changes can help to explain why we have proliferating quiche bars
rather than Howard Johnsons, trendy clothes boutiques and gourmet food shops
rather than comer stores, American Express signs rather than "cash only, no

cheques" (Smith, 1986: pagina 31).

Per tant, tot i les diferéncies inicials entre els dos enfocaments, fet que va
suposar un esfor¢ contundent per part dels defensors per mostrar el seu relat com
hegemonic, les diferéncies s’han anat llimant amb el temps. Clark (1988) aposta per
superar les escletxes que separen els dos corrents per tal de poder entendre el procés
amb tota la seva magnitud. A més, els canvis urbans, del qual la gentrificacié és només
un dels fendomens, és un procés complex on intervenen multiples factors. Tanmateix, un
major coneixement de la gentrificaci6 aportara millors interpretacions del que succeeix
a la ciutat. Entendre quins motius 1 perfils tenen els gentrificadors; quines
caracteristiques tenen els habitatges i els barris en risc de ser gentrificats; identificar
quina poblacid sera desplagada 1 on anira; quins mecanismes actuen darrere dels
processos de gentrificacid 1 molts d’altres temes relacionats amb el procés també han
d’ajudar a entendre com funcionen les dinamiques del mercat de 1’habitatge i en general

el capitalisme en entorns urbans (Beauregard, 1986).

Ara bé, I’intent de conjugar les causes de la gentrificacio a vegades ensopega
amb realitats socials, politiques 1 urbanes diferents. La gentrificacio ja és un fenomen
de dimensions planetaries (Lees et al., 2016). Les ciutats 1 les seves estructures
difereixen depenen del lloc on es troben. Per no parlar de la composicid socioeconomica
de la poblacié que hi viu. Per aquesta rad, per estudiar aquest fenomen cal tenir en
compte el paper preponderant que juguen les regulacions sobre el mercat de 1’habitatge,
les lleis sobre usos i planificacions del sol i altres estructures politiconormatives que
condicionen la capacitat dels fluxos financers per actuar en els processos de renovacio
1 transformaci6 urbana (Maloutas, 2012). A més, el marc normatiu tamb¢ t€ un impacte

considerable en els comportaments residencials de la poblacid. En general, hi ha una
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difereéncia basica entre el context nord-america i I’europeu. Als paisos europeus les
institucions publiques (consistoris locals, empreses publiques, organismes estatals, etc.)
han tingut un protagonisme actiu en els processos de gentrificacio. De forma reiterada
han actuat conjuntament amb el capital privat per tal d’accelerar processos de renovacio
urbana (Vives Mird, 2011). En el context nord-america els processos s’han
desenvolupat amb un paper passiu dels organismes publics i amb una importancia
cabdal dels agents urbans privats (Carpenter i Lees, 1995). Encara que també podriem
trobar diferéncies notables entre la gentrificacié ocorreguda dins de I’ambit europeu
(Holm, Marcinczak i Ogrodowczyk, 2015; Jaczewska 1 Grzegorczyk, 2017; Janoschka,
Sequera i Salinas, 2014; N. Smith, 1996).

2.2.5 El desplacament

Un altre factor clau en 1’explicaci6 de la gentrificacio, inherent al concepte, és
el desplagament de poblacio. Es un dels elements de consens entre diferents tedrics de
la gentrificaci6 (Slater, 2009), fins i tot entre els més benevols amb el procés (Freeman
1 Braconi, 2004; Freeman, 2005). Ara bé, els primers entén el desplagament des d’una
perspectiva amplia (simbolica, per exclusio, etc.) i els segons amb una optica molt més
restringida (desplacament poblacional directe). Per aixd quan parlem de gentrificacio
¢és important identificar tant la successio d’una poblacio per una altra com el mecanisme
que actua darrere d’aquesta successio. Tot 1 aixi, en els estudis empirics sobre
gentrificacid el desplagament acostuma a aparcixer com un dels aspectes més dificils
de quantificar (Hamnett, 2000; Newman 1 Wyly, 2006). Marcuse (1985) utilitza una

definici6 manllevada de Grier i Grier (1978) per descriure el procés de desplacament:

“Displacement occurs when any household is forced to move from its residence
by conditions that affect the dwelling or its immediate surroundings, and that:
1) are beyond the household's reasonable ability to control or prevent; 2) occur
despite the household's having met all previously imposed conditions of
occupancy, and 3) make continued occupancy by that household impossible,

hazardous, or unaffordable”. (Grier 1 Grier, 1978: pagina 254).
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A partir d’aquesta definicid, Marcuse (1985) construeix dues modalitats de
desplacament directe i n’afegeix dues més de desplagament indirecte. A continuacid en

fem un resum breu'*:

a) Desplagament directe —fisic—: el desplagament directe d’una llar del seu
habitatge de lloguer es pot produir a través de la pressio del propietari, a vegades
amb metodes il-legals o poc ¢tics, per desallotjar els inquilins. D’altra banda, un
pla urbanistic o un altre element de for¢a major, per exemple la construccié d’un
equipament o d’una gran infraestructura, pot obligar a desallotjar una llar de la

seva propietat.

b) Desplagament directe —economic—: quan els inquilins es veuen obligats a
canviar d’habitatge perqué el propietari els hi ha augmentat el lloguer més enlla

de les possibilitats de la seva capacitat economica.

¢) Desplagament indirecte per exclusio: aquest mecanisme actua impedint que
algunes tipologies de llar, les menys capacitades economicament, facin
moviments residencials d’entrada a barris en procés de gentrificaci6. Aquest fet
impossibilita la renovaci6 de la poblacid d’aquell barri, amb perfils

socioeconomics similars a la poblaci6 originaria.

d) Desplacament indirecte per pressio: quan les llars de classe treballadora es
veuen “forcades” a marxar del seu barri, en procés de gentrificacio, per
despossessio. Marcuse (1985) es refereix a despossessio per explicar tots els
canvis en I’entorn que transformen de forma accelerada al barri a les necessitats
dels gentrificadors (en relaci6 al teixit comercial, a la tipologia d’espai public,
als serveis, etc.). Aquesta transformacié danya 1 allunya a les persones del seu
entorn social de confianca. Veurem més endavant com I’activitat turistica també

té capacitat desposseidora (cf. 2.3.3).

14 Alguns autors, com el mateix Slater (2009), entenen d’una altra manera la classificacié del text de
Marcuse (1985). On hi ha dues tipologies de desplagament directe, el last-resident displacement i el chain
displacement (totes les llars desplagades en un mateix habitatge, no només 1’ultima). En canvi, entenen
el desplagament directe economic i fisic com a subcategories de les anteriors. Des del nostre punt de
vista, Marcuse proposa la diferenciaci6 entre el last-resident i el chain displacement per tal de captar de
millor manera la totalitat de la poblacié exposada al desplagament i no només 1’ultima llar.
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2.2.6 Quin paper juga la gentrificacio en la cadena de vacants?

Els processos de gentrificacié son un repte pels geografs 1 sociolegs urbans ja
que contradiuen les bases del filtratge residencial. A més, trenca amb 1’estructura de
moviments residencials tradicionals on les classes benestants busquen cada vegada
habitatges més nous, de més qualitat i més amplis. Les teories residencials classiques
han assumit, fins a I’aparici6 dels estudis de la gentrificacio, el sentit unidireccional del
filtratge (de forma descendent). En canvi, la gentrificacié significa el retorn d’alguns
contingents de poblacio, els capacitats economicament, als centres de les ciutats. En
aquests barris hi predominem els habitatges vells i comparteixen espai urba amb les

classes treballadores (Hamnett, 1991).

Segons Burgess (1925), en els processos d’expansid urbana els segments de
poblacio de categoria socioecondmica baixa ocupen els barris centrals en procés de
decadéncia. En canvi, les classes més acomodades es mouen a les arees residencials de
baixa densitat de les periféries. Per contra, el concepte de la gentrificacié demostra que
existeixen processos de filtratge ascendents. L habitatge vell i céntric és ocupat per una
llar amb més recursos econdomics que I’anterior. Per tant, les caracteristiques de
I’habitatge: 1’antiguitat, la grandaria, o 1’estat de conservacié en el que es troba,
comparteixen importancia en el procés d’eleccid residencial amb altres elements
exogens a I’immoble, com el barri o la proximitat amb el centre (Smith, 1996). Lowry
(1960) 1 Berry (1985) justifiquen aquesta tendencia utilitzant arguments de les teories
de la demanda. Lowry (1960) explica que els propietaris inicien projectes de
rehabilitacio enfront d’una pujada general dels preus de I’habitatge de nova construccio.
Per la seva banda, Berry (1985) obre la porta a I’argument que després popularitzaria
Ley (1986), centrant I’explicacid en I’augment de I’interes de la poblacid que treballa
en el sector terciari 1 quaternari per les zones ceéntriques. Per Berry (1985) la
gentrificacié va comencar com un fenomen localitzat en barris situats al voltant de

recintes universitaris i oficines que atreien treballadors joves i altament formats.

D’altra banda, Myers (1990) veu els processos de gentrificacio 1 el
funcionament dels processos de filtratge ascendent com una anomalia historica
provocada per circumstancies excepcionals de caracter transitori. Tot i aixi, la seva
explicacio de la gentrificacid és reduccionista ja que explica el procés només des de la

vessant dels factors demografics de la demanda. Per aquesta rad, preveu que a principis
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dels noranta hi haura un retrocés del procés de gentrificacio a causa de la dissipacid
dels baby-boomers en les edats centrals en les quals es creen les llars, 1 aixo rebaixara

la pressio sobre el mercat:

"Historical conditions will change once more; we know the bulge of young
household will subside once the baby-boom generation passes on to middle age.
Also, demand will be diverted away from the central city by the increased
movement of office construction to the suburbs and by he large supply of vacant
suburban apartments. In the early 1990s, we are likely once again to see
shrinking middle-class demand in central cities, and the gains of gentrification

may be rolled back.” (Myers, 1990; pagina 293).

Més endavant, Myers i Pitkin (2009) justifiquen la gentrificacié com un procés
més induit per la pressi6 demografica que pel canvi de preferéncies dels consumidors
de les parts centrals de les ciutats. Els autors relaten com I’arribada d’una cohort
nombrosa a les edats adultes joves on es creen les llars no va estar en concordanca amb
I’oferta d’habitatge. Per aixo les llars joves van buscar habitatge on fos i en van trobar

als barris céntrics i els deprimits de les grans ciutats.

Perd Myers no és I’inic que vaticinava el final de la gentrificaci6. Bourne
(1993) també considerava el procés com una anomalia que només succeia en
determinades ciutats 1 durant un periode historic concret on han coincidit diversos
factors socials, demografics 1 economics. Entre altres factors, també remarcava
I’arribada a 1’edat adulta dels baby-boomers, I’augment dels ingressos familiars,
I’arribada d’immigraciod estrangera i el corresponent augment de les taxes de creacio de
llars. Segons Bourne (1993) aquestes condicions excepcionals acabarien, 1 amb elles

s’aturaria I’expansi6 de la gentrificacio.

2.2.7 Que pot oferir la demografia al coneixement de la gentrificacio?

La gentrificacié és un fenomen d’arrel poblacional i residencial. Per aquest
motiu, la demografia té la capacitat de dilucidar entre els processos de gentrificacio i
altres canvis demografics. Per exemple, a vegades es parla de gentrificacio i, per tant,
de desplagament, quan en realitat hauriem de parlar de relleu poblacional o de canvi

generacional. Sovint es cometen un seguit d’imprecisions que no queden clarificades.
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Es recurrent la comparacié dels estocs poblacionals, i les seves caracteristiques
socioeconomiques i demografiques, en dos o més moments temporals. Es a dir, la
confrontacié de la poblacié de la mateixa area geografica en dos, tres o quatre anys
diferents. Normalment abans, durant i després de ser gentrificat aquell barri. A vegades,
es compara I’evolucio del barri amb els canvis a la resta de la ciutat o en comparacié a
un marc territorial més gran. Tot 1 que aquest metode pot ser molt util en estadis
primerencs de la investigacio, i sens dubte €s una eina recomanable per mostrar els
resultats als neofits de la materia, cal tenir en compte una serie d’elements. El canvi en

les caracteristiques generals de la poblaci6 no implica desplagament ja que:

a) La mateixa poblaci6 pot haver millorat les seves condicions
socioeconomiques: per exemple, arriba una generacié plena al sistema
universitari, assoleix els estudis i immediatament el pes de la poblacio
universitaria en aquella area augmenta. En realitat no s’han produit entrades ni
sortides del barri i en canvi hi ha un augment general d’aquesta caracteristica de
la poblacid. Aixd es pot mitigar comparant taxes especifiques per edat. Tot i
aixi, no podriem diferenciar les entrades i les sortides de la poblaci6. Per tant,
el desplacament, d’una banda, i el canvi generacional a la propensio de tenir
estudis universitaris, de [D’altre, se’ns presentarien com a fenomens

indistingibles.

b) Cal tenir en compte la mortalitat: en un barri generalment envellit és
esperable que desaparegui a curt termini, i en un nombre important, part de la
poblacid per mortalitat. Aquesta poblaci®6 amb wunes caracteristiques
socioeconomiques (de renda i de nivell d’estudis) inferiors a les generacions
joves, s’extingeixen. Per tant, la resta de poblacid, i les seves caracteristiques,
guanyen pes. A més, és normal que part de ’estoc d’habitatges alliberat per
aquestes llars s’ocupi amb d’altres, sovint més joves. A escala global hi ha un
canvi. Pero en realitat no hi ha desplagament, inicament elitizaci6. Tot 1 aixi, el
relleu generacional no sempre implica el mateix nivell d’elititzacid. Les
caracteristiques de ’estoc residencial i del barri poden condicionar forga. Per
exemple, d’aqui 25-35 anys, quan les llars residents a la Vila Olimpica i a
Eduard Aunds comencin alliberar habitatges, segurament no arribara la mateixa

tipologia de poblacid en cadascun d’aquests dos barris.
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¢) Hem de vigilar amb I’estructura per edats: les poblacions de diferents grups
d’edat tenen associats diferents comportaments i caracteristiques. Alguns
vinculats a la seva generacio i d’altres a la seva fase del cicle de vida. Per tant,

cal calcular, sempre que sigui possible, taxes especifiques per edat.

Part d’aquests inconvenients es resolen quan treballem amb fluxos de poblacio.
Els canvis residencials 1 les migracions entre 1’area estudiada i les resta d’arees d’un
territori, en un periode temporal especific, poden explicar les transformacions
poblacionals. Les entrades i les sortides (i també¢ els canvis residencials que es mantenen
al territori) ens diuen com i amb quina intensitat canvia un barri. Aixi 1 tot, cal
contemplar els comportaments d’aquests fluxos tenint en compte 1’edat i1 la
disponibilitat del mercat residencial. Tant la mortalitat com la construccié d’habitatge
alliberen estoc residencial i podrien fer augmentar les entrades de poblacio. Com ja hem
comentat anteriorment (cf. 2.1.5), el factor demografic també¢ pot incidir en 1’evolucio
del sistema residencial. Com a conseqiiencia de l’envelliment de la poblacid, la
destrucci6 de llars per efecte de la mortalitat és un gran generador d’oferta d’habitatge.
Una altra solucid, quan no disposem de fluxos, és reconstruir I’evolucié poblacional
d’una generacid en una area especifica concreta. La fluctuacio del nombre d’individus
d’una generacid especifica, entre dos moments temporals, ens ajudara a entendre si
aquell barri atreu, refusa o bé manté la poblacio. A més, podrem veure quines

generacions son les més afectades per aquest fenomen.

De la demografia, perd també d’altres ciéncies socials 1 cientifiques, es pot
extreure la conveniéncia d’emprar en algunes ocasions dades provinents d’estudis
longitudinals en detriment de dades transversals. Quan I’interés de 1’investigador és
estudiar els canvis, a través del temps, de les trajectories residencials dels individus €s
oporti emprar bases de dades amb mostres longitudinals. Tot 1 aixi, les mostres de les
bases de dades longitudinals acostumen a ser més petites que les de les bases de dades
transversals. Aquest fet impedeix tenir un nivell alt de desagregacio territorial 1 genera
dificultats metodologiques per explicar el fenomen amb detall geografic. Malgrat tot,
existeixen algunes experiéncies empiriques d’analisi de la gentrificacié amb dades de
naturalesa longitudinal tot i que no per estudiar el fenomen en el marc territorial

espanyol (Atkinson, 2000; Freeman, 2005; Newman i Wyly, 2006).
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2.2.8 La caracteritzacio del fenomen: la poblacioé i els espais involucrats

2.2.8.1 El perfil de la poblaci6 gentrificadora

El perfil de la poblaci6o gentrificadora és poliedric. Perd hi ha unes
caracteristiques comunes que es repeteixen 1 que ens serveixen per classificar i
categoritzar els nous residents d’una area com a gentrificadors. Diversos autors han
desenvolupat la definicié del perfil dels gentrificadors. Segons Beauregard (1986), el
gentrificador estaria representat per una llar unipersonal o una llar amb pocs membres
1 sense fills. Les persones d’aquestes llars serien joves i estarien ocupades en sectors
economics innovadors (sector terciari avancat o sector quaternari), en professions
liberals o serien artistes. Per tant, disposarien d’un capital economic i sobretot cultural
elevat. Un perfil de poblacio semblant el que descriu Richard Florida a la seva obra Rise
of the Creative Class (Florida, 2002). Aquesta poblaci6é aniria a viure a un barri
degradat, perd céntric i en procés de renovacio urbana. Del barri apreciaran un seguit
de factors relacionats amb la disposicio de serveis i la localitzacid, com per exemple:
que estigui situat a prop del centre de la ciutat (i del lloc de feina), que tingui un entramat
urba densificat i que els permeti desenvolupar una vida urbana sense dependéncia del
vehicle de motor, gran presencia d’oferta cultural 1 una extensa xarxa de serveis

(proximitat amb transport public 1 amb un comerg divers).

Com hem indicat abans, els processos de gentrificacio beuen de la
reestructuracid economica dels paisos centrals. Aquests canvis economics han implicat
I’augment de la demanda de ma d’obra qualificada de ninxols laborals en algunes zones
1 arees urbanes. En aquest sentit, I’alta mobilitat 1 flexibilitat laboral, entre paisos i
regions, que gaudeixen determinats contingents de poblacié comporten una pressio
extra de la demanda d’habitatge en algunes ciutats. A més, cal indicar que la poblacio
estrangera de paisos desenvolupats ocupats en sectors terciaris i quaternaris que arriben
a una nova ciutat tenen preferéncies residencials per aquells barris céntrics 1 les zones
properes al lloc de treball, a vegades gentrificats o en procés de gentrificacio (Jaczewska
1 Grzegorczyk, 2017). Tot i aix0, també poden presentar preferéncies residencials
diferents de les dels gentrificadors natius (Sleutjes i Boterman, 2016). Alguns d’aquests
treballadors estrangers van a treballar a empreses 1 companyies transnacionals on de

mitjana els salaris son més alts que a les empreses locals (He, 2010). A més, ocupen
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posicions més altes en I’estructura empresarial que els locals (executius, directors
generals, gerents, etc.). Tot plegat alimenta un altre factor que reforga els processos de
gentrificacid: una diferenciacid de la posicio i del sector laboral entre la poblaci6 nativa
1 aquesta tipologia de poblacid estrangera. D’altra banda, algunes multinacionals amb
més capacitat economica, 1 per tal de facilitar els processos de mobilitat i adaptacio,
compren apartaments i pisos per allotjar directius i treballadors estrangers (Smith, 1996;

Holm et al., 2015).

La gentrificacid es nodreix d’unes tipologies de llars molt concretes, en especial
aquelles que han crescut més amb la Segona Transici6 Demografica (cf. 2.1.6.2).
Aquestes tipologies de llars comencen a trencar amb el paradigma de la familia nuclear
1 estan guanyant espai, principalment en arees urbanes, com a noves formes de vida i
de relacié entre individus (Ley, 1986; Ogden i Schnoebelen, 2005). Les parelles del
mateix sexe, les parelles sense fills, les llars unipersonals joves son més presents als
barris que s’han erigit com a referéncia de la vida urbana 1 que capitalitzen I’activitat
economica, cultural i social de les ciutats (Ley, 1986; Carpenter i Lees, 1995). Per
exemple, quan Savitch (1988) descriu els processos de gentrificacio del barri Le Marais
de Paris, relata com les families encapgalades per treballadors no qualificats han estat
desplagades per executius i professionals que tendeixen a viure en llars petites 1 sovint
sols. Obviament hem de diferenciar les llars unipersonals segons categories i centrar-
nos en aquelles persones que decideixen viure soles en 1’habitatge com una opcid de
vida o com a conseqiiencia de les dissolucions familiars (Kaufmann, 1994; Bennett 1
Dixon, 2006). Algunes llars unipersonals joves escullen viure soles en determinats
barris de les ciutats. L oferta cultural i I’entramat social que ofereixen aquestes arees

conjuga amb el seu capital social 1 estil de vida (Wulff i Lobo, 2009).

Com hem vist en punts anteriors (cf. 2.2.3), una de les vessants teoriques sobre
la gentrificacid responsabilitza del procés de substituci6 social al canvi de les pautes de
consum residencial de la poblacié jove, sovint professionals i de classe mitjana-alta
(Clay, 1979; Ley, 1980; Lipton, 1977). Segons aquests autors, ’arribada de joves amb
estudis universitaris als centres de les ciutats esperonen els processos de renovacio
urbana i reurbanitzaci6 d’arees degradades. Sovint son descrits com els pioners,
conjuntament amb els artistes i altres col-lectius poblacionals dedicats a activitats

innovadores, dels processos de gentrificacié (Cameron 1 Coaffee, 2005). Diferents
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conceptes, com yuppie o hipster, apareguts en els ultims anys (yuppie €s més dels 90 i
hipster dels 2000) han servit per descriure, entre d’altres coses, a joves de classe mitjana
amb un estil de vida i unes pautes de consum que els fan interessar-se residencialment
per barris céntrics de les ciutats (Smith, 1996; Loukaitou-Sideris et al., 2019). Més enlla
d’encasellar els yuppies o els hipsters en una subcultura urbana, hem d’entendre que ha
estat la forma de verbalitzar la transformaci6 cultural i social d’una generacio especifica
amb unes preferéncies residencials diferents de les generacions anteriors (Mullins,
1982). Butler (1996) relata en el seu estudi sobre Hackney, un municipi molt proper a
Londres, que els gentrificadors es caracteritzaven per tenir alts nivells educatius, alts
nivells de capital cultural i unes normes i preferéncies culturals especifiques. Descriu
els gentrificadors com un grup especific dins la classe mitjana, amb més capital cultural
que capital economic i que tendeixen a ser liberals i d’esquerres. Totes aquestes
caracteristiques empenyen a aquest grup social a buscar habitatges al voltant del centre

de la ciutat, proper a I’oferta cultural i en finques amb elements arquitectonics distintius.

En concordanga amb la poblaci6 i les llars descrites als paragrafs anteriors,
diferents referéncies académiques categoritzen els gentrificadors com a individus amb
un perfil socioeconomic elevat i amb un nivell d’estudis superior a la mitjana (Ley,
1980; Wyly i Hammel, 1999; Loukaitou-Sideris et al., 2019). Una de les raons per les
quals les classes mitjanes escullen viure als centres urbans i en espais gentrificats €s, en
part, perque comparteixen uns valors culturals i socials especifics. Com justifiquen Lees
(1994) o Butler (1997) els gentrificadors sén una part de les noves classes
mitjanes/mitjanes altes que tenen un nivell d’instruccid alt, un capital cultural elevat 1
unes pautes de consum concretes. De mitjana la capacitat adquisitiva i la renda de les
llars amb persones amb estudis universitaris €s superior a la resta de poblacio (Myers 1
Pitkin, 2009). Tot i la desvaloritzacié academica del sistema universitari espanyol i la
precaritzaci6 de molts sectors laborals, existeix una forta correlacié entre nivell
academic assolit 1 la capacitat econdomica, també per 1’ambit de Barcelona (Rubiales,

2017).

Altres autors han criticat el sorgiment de totes aquestes definicions i
descripcions dels perfils del gentrificador. Des d’una perspectiva tedrica economicista
(1.2.2), 1 acceptant el rol preponderant dels agents urbans en el procés, aquest

antagonisme entre una poblacid gentrificadora 1 una gentrificada €s un debat abstracte.
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La poblaci6 desplagada estaria sotmesa a la voluntat i les dinamiques dels processos de
desinversio 1 reinversio. Per tant, independentment de les decisions residencials dels
individus hi hauria mecanismes econdmics que activarien els processos de gentrificacio

(Bridge, 1995).

2.2.8.2 Els perfils de la poblacid desplacada

Mesurar la poblacié desplagada d’un entorn gentrificat és una de les grans
dificultats dels estudis empirics. Tant la recerca quantitativa com la qualitativa gairebé
sempre s’ha centrat a analitzar com canvien els barris i com ¢€s la poblacié nouvinguda.
Si bé és relativament facil encerclar la poblacio gentrificadora, ja que els pots trobar a
I’area d’estudi analitzada, ¢s més complicat seguir el rastre d’aquells que han marxat
(Lees et al., 2008). Segurament aquest €s un dels motius pels quals és un dels processos

urbans menys estudiats (Desmond, 2012).

Segons els postulats de Ley (1996), els processos de gentrificacio es basen en
canvis del model economic urba predominant, de majoritariament secundari a terciari.
Amb aquest canvi de model economic també hi ha una reestructuracié dels perfils
professionals que ocupen els centres de les ciutats. Durant molt temps han dominat els
treballadors industrials 1 en canvi ara van apareixent treballadors del sector terciari 1
quaternari. En una situacid encara més vulnerable que els treballadors del sector
secundari es troba la poblacid6 desocupada. La desocupacié pot provocar al
desnonament per impagaments de les rendes del lloguer o de la hipoteca (Palomera,
2018). D’altra banda, la poblacié desocupada pot ajustar les necessitats residencials a
la seva capacitat economica. Per la qual cosa marxaria d’aquells barris on el preu de
’habitatge esta pujant. Una variable que apareix sovint correlacionada amb 1’ocupacio
laboral 1, per tant, el perfil socioeconomic, €s el nivell d’estudis. S’espera que s’expulsin
dels barris gentrificats la poblacié amb els nivells d’estudis més baixos (Lopez-Gay,

2018).

Els llogaters, en contraposici6 amb els propietaris, tenen una seguretat
residencial menor. Tenen més probabilitat de ser desplacats quan se’ls hi acabi el
lloguer 1 hagin de renovar (Hamnett, 2003). En alguns casos les arees on ha augmentat
la gentrificacio, el lloguer ha estat substituit per la propietat com a model de tinenga

majoritari d’aquestes arees (Hamnett i Randolph, 1984).
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Un dels col-lectius que apareix com a vulnerable en els processos de
gentrificacid és la gent gran (Henig, 1984; Dumbleton, 2006). Atkinson (2000b)
justifica amb dos arguments la debilitat de les persones grans enfront dels processos de
gentrificacid. En primer lloc, la fragilitat fisica i mental complica la capacitat de
resisténcia d’aquest col-lectiu contra els propietaris i altres agents urbans. En segon
lloc, aquest grup esta més afectat per la destruccio de les xarxes socials que genera la
gentrificacid. El desplacament d’amics, familiars o coneguts pot provocar que ells
també marxin a viure fora del barri gentrificat. Son molt més dependents de les xarxes
de suport. Es per aixo que la gent gran és més facilment desposseida, té menys capacitat

de resiliéncia.

Weber et al. (2006) suggereixen que 1'étnia pot tenir un paper important en les
decisions dels propietaris d'habitatges en iniciar projectes renovacié d’edificis. Smith
(1996) justifica que la gentrificacié té un efecte multiplicador en aquells col-lectius que
pateixen situacions de desigualtat per altres motius (origen &tnic, classe social o genere).
Tot i les potencialitats d’un barri per ser gentrificat, la preséncia de grans contingents

de poblacio racialitzada pot impedir o suavitzar el procés (Hwang i Sampson, 2014).

2.2.8.3 Els espais gentrificats

La ciutat és un organisme complex i dinamic on els barris representen funcions
diferenciades. Els barris canvien a mesura que passa el temps (cf. 2.1.4.2), allotgen nous
usos 1 se’ls hi atribueix valors simbolics associats a la practica ciutadana dels residents
1 dels treballadors. Pero no tots els barris tenen la mateixa probabilitat d’efectuar canvis
semblants. Alguns barris, per les seves caracteristiques geografiques, urbanistiques,
arquitectoniques, demografiques i1 socials, son més propensos a efectuar processos
d’elititzacié on nous habitants, amb unes caracteristiques socioecondomiques superiors,

substitueixen els habitants anteriors.

Les arees susceptibles de ser gentrificades acostumen a reunir una serie de
caracteristiques comunes. Normalment s6n zones proximes al centre financer de la
ciutat i/o formen part del centre historic (Helms, 2003). La seva estructura urbana
conforma entramats urbans compactes amb estoc d’habitatges singulars. A vegades son
arees amb amplies zones per vianants o amb el transit pacificat i que combinen parcs 1

zones verdes amb edificis d’habitatges. Son barris ben connectats amb transport public.
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En canvi, els barris potencialment no gentrificables son arees proximes a grans vies de
transit privat i/o que tenen poligons d’habitatge o habitatge social. Urbanistes, geografs
o sociolegs coincideixen en destacar les arees amb potencial gentrificador com zones
que han sofert processos de degradacié urbana i desinversid publica (Smith, 1979;
Beauregard, 1986; Hamnett, 1991). Aquests barris després de patir processos de
desinversi6 comencen a veure com s’inverteix en determinades arees o s’inicien

processos de reurbanitzacio global.

De forma general hi ha tres elements vinculats a les practiques de
I’administraci6 que poden facilitar els processos de gentrificacid. Aquests elements son
la reforma de 1’espai urba, la construccié d’equipaments publics de referéncia i la
millora de la xarxa de transport public. La desigualtat territorial en aquests tres elements
¢s una tonica constant en moltes urbs. Sovint els barris benestants son els que disposen
de millor espai urba, d’equipaments de més qualitat i d’unes infraestructures de
transport més optimes. En canvi, els barris desvaloritzats i abandonats tenen caréncia
d’equipaments, el transport public no ¢és suficient i/o 1’espai urba esta degradat. Com
s’ha explicat anteriorment (cf. 2.2.2), no és un fet casual sin6 una estratégia urbana
global de desinversi6 i reinversio perque els agents urbans privats n’extreguin el maxim
benefici possible amb el vistiplau dels agents urbans publics. Per tant, la implementacio
d’una area verda (Anguelovski et al., 2018), la construccié d’un gran equipament public
(Vila Marquez, 2016) o 1a millora de la xarxa de transport public (Choi, 2016) son eines
que deliberadament, o moltes vegades de forma benintencionada perd inconscient,
poden generar processos de revaloritzacid de I’espai construit i acabar comportant
dinamiques gentrificadores. Aquestes actuacions, juntament amb estrategies
urbanistiques 1 normatives concretes, poden conduir a una tipologia de gentrificacid
especifica, la state-led gentrification (Watt, 2009). Es a dir, la gentrificacié impulsada

per entitats publiques.

Diaz Parra (2013) senyala, des del punt de vista social, que els barris més
vulnerables a la gentrificacio es caracteritzen per tenir un entramat social débil. Aquesta
debilitat impediria que els veins s’organitzessin per fer front a la gentrificacio i
permetria un desenvolupament més efectiu dels processos de gentrificacid. L’autor
caracteritza els barris amb xarxes socials debils com espais envellits 0 amb una forta

preséncia de poblacié immigrada en procés d’assentament (Diaz Parra, 2013).
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La gentrificaci6 €s un fenomen que es desenvolupa amb intensitat en barris
céntrics o propers al centre (Ley, 1986; Smith, 1996). La ubicacié geografica del barri
¢s important. Pero encara ho és més la proximitat amb arees valoritzades que concentren

llocs de feina, teixit comercial, espais d’oci 1 serveis.

Hem vist com la poblacié més vulnerable davant dels processos de gentrificacid
son els llogaters. Per tant, als barris on la preséncia de llogaters sigui gran, la
probabilitat d’activar i aprofundir en processos de gentrificacid també sera major

(Cameron, 1991; Ding et al., 2016).

La gentrificacié és un fenomen amb una arrel basicament residencial. Canvis
poblacionals similars a la gentrificacié poden ser alimentants per la generacio d’oferta
primaria d’habitatge. La reforma i la particio dels habitatges, la construccio d’habitatge
nou (Davidson i Lees, 2005; He, 2010) i I’alliberament d’habitatge per la desaparicid
de tots els seus membres (Leal i Cortés, 1995; Modenes, 1998) poden generar canvis
en l’estructura de poblacid d’un barri similars a la gentrificacid. Perdo com ja hem
comentat anteriorment, aixo no és desplagament directe de poblacidé sind que és
reemplacament o relleu poblacional. La introduccié d’una perspectiva residencial on
desapareix gent per mortalitat ens serveix per dilucidar quina part del canvi poblacional
¢s gentrificacié 1 quina és un altre fenomen. Ara bé, determinades successions
poblacionals poden acabar induint a desplagament indirecte per exclusio i, per tant,

processos de gentrificacio.

Els barris amb entramats urbans densificats 1 habitatges antics rehabilitats son
els desitjats per la poblacié gentrificadora (Buzar et al., 2007; Shin, 2010). El valor
simbolic associat a I’habitatge 1 la possibilitat d’efectuar part dels desplacaments diaris
a peu o amb transport public son arguments de pes per ser espais en risc de ser
gentrificats. Un exemple de la transformacié i resignificacié d’edificis antics son els
lofts. Amb el pretext de protegir el llegat industrial, s’han conservat antics espais
industrials pero dotant-los de nous usos que maximitzessin la capacitat per obtenir-ne
benefici. S’han transformat edificis que havien tingut usos industrials a usos
residencials perd amb el valor afegit del simbolisme historic i arquitectonic de I’espai

(Zukin, 1982).
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A més, les llars gentrificadores (que comparteixen elements amb les llars
descrites per la Segona Transicié Demografica) son més petites i consegiientment estan
menys necessitades d’habitatges grans (Cook i Rudd, 1984; Moos, 2016). Aixi, els
barris amb més preséncia d’habitatge de dimensions reduides tenen caracteristiques

més optimes per ser gentrificats.

Una altra caracteristica important de les dinamiques residencials de les arees
gentrificades ¢€s la intensitat com es produeixen els canvis de domicili i les migracions.
Es un element que influéncia tant a la poblacié que arriba com la que marxa. Per aquesta
rad, hem cregut oportu situar aquest punt fora dels dos anteriors. Diversos autors
apunten com en els barris en procés de gentrificacio els moviments d’entrada i de
sortida s’acceleren de manera que la rotacié poblacional augmenta (Newman i Wyly,
2006; Atkinson et al., 2011; Ding et al., 2016). En aquest escenari la preséncia de
lloguer hi juga un paper molt important, especialment en contextos com 1’espanyol (cf.

2.2.9).

2.2.9 Condicionants de la gentrificacio a Espanya

Els processos de substitucio social poden tenir formes 1 causes diferenciades
segons el territori analitzat (cf. 2.2.4). Per aquesta ra6 cal delimitar aquells factors que
contribueixen al coneixement de la gentrificaci6 a Espanya. En les properes pagines
delimitarem les caracteristiques principals de les ciutats i del sistema residencial

espanyol que poden tenir influéncia en els processos de gentrificacio.

Un dels primers elements a tenir en compte de les ciutats espanyoles ¢és la bona
conservacio dels centres historics, caracteristica que comparteix amb d’altres del sud
d’Europa. Gairebé totes les ciutats espanyoles, i Barcelona no és una excepcio,
combinen un centre de la ciutat preindustrial amb un entorn urba construit durant els
periodes de creixement urba de les diferents fases d’industrialitzaci6. Aquest fet,
dibuixa arees forca diferenciades en una mateixa ciutat segons 1’any de construcci6 dels
seus barris. En el cas de Barcelona cal tenir en compte la realitat dels barris que abans
eren municipis 1 que mantenen els seus propis nuclis historics. El centre historic, a més,
s’erigeix com I’espai central de la ciutat, ja que la resta de barris acostumen a créixer al

voltant d’aquesta area. D’altra banda, acostuma a tenir una gran concentracié de
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patrimoni arquitectonic 1 d’edificis publics rellevants. L’entramat urba també difereix
entre els centres historics i la resta de la ciutat. Carrers més estrets, cadtics, pensats per
transitar-los a peu o en el millor dels casos amb carro. A més, els centres historics de
les ciutats espanyoles mai s’han buidat, tot i que poden haver reduit el seu nombre

d’habitants, com si que ha passat amb les ciutats nord-americanes (Bolt et al., 1998).

A part de la importancia de I’entorn construit, també és rellevant analitzar
quines especificitats té el sistema residencial espanyol i com poden haver influit en el
desenvolupament de processos de gentrificacid. Nel-lo (2018) destaca un seguit de
caracteristiques de Barcelona i Espanya i com han contribuit en el desenvolupament de
dinamiques de gentrificaci6. A continuacié seguirem 1’esquema emprat per Nel-lo

(2018) amb algunes modificacions i afegitons:

a) El pes del lloguer: Espanya, conjuntament amb altres paisos de I’entorn
mediterrani europeu, és una de les regions europees amb més pes de les llars
que viuen en propietat. Tot 1 ser una societat amb un nivell de desigualtat social
considerable, la difusié de la propietat de I’habitatge és amplia entre totes les
capes socials. Les taxes de propietat de les llars espanyoles son bastant altes,
per sobre dels paisos de I’entorn, i només per darrere d’alguns paisos de 1’Est
d’Europa (Mddenes i Lopez-Colas, 2014). Aquest fet es deu a una conjunci6 de
singularitats culturals 1 socials especifiques pero també per un seguit de
politiques, a partir dels anys cinquanta, que han prioritzat la propietat privada
enfront d’altres tipologies de tinenga (Pareja-Eastaway, 2010). Per aquest
motiu, el pes del lloguer social a I’Estat és molt petit (Pareja-Eastaway i San
Martin, 2002). Pero el cas de Barcelona €s relativament diferent, ja que el mercat
de lloguer ha tingut 1 t€ un pes més important. L’any 1991 un 34% de la poblacid
vivia en regim de lloguer, I’any 2011 aquest percentatge se situava en el 30%
(INE, 1994; 2013). Amb dades de I’ESDB, de I’any 2017, aquest valor se situa
per sobre del 37% (Ajuntament de Barcelona, 2017f). De tota manera, el mercat
de lloguer a la ciutat de Barcelona s’ha transformat bruscament en aquest
periode. En el periode 1991-2017 Barcelona ha vist com el lloguer de renda
antiga desapareixia progressivament i anava guanyant terreny el lloguer a preu
lliure. El lloguer a terminis €s una tipologia de contracte exposat fortament a les

oscil-lacions del mercat de I’habitatge. A més, cal tenir en compte que son les
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classes socials menys benestants les que ocupen aquest segment del mercat
(Pareja-Eastaway 1 Sanchez-Martinez, 2017). L’any 1991 només el 8,5% de la
poblacié que vivia de lloguer ho feia de lloguer de lliure mercat. En canvi, I’any
2017 la poblacio6 que viu de lloguer de lliure mercat representa el 76,2% de tots
els llogaters (INE, 1994; Ajuntament de Barcelona, 2017f). Aquest canvi de
tendéncia ha vingut reforcat per I’entrada dels joves al mercat de I’habitatge de
lloguer com a solucid residencial de les primeres fases de I’emancipacid
(Moddenes, 2010). Aquests joves han ocupat els habitatges alliberats de llars
desaparegudes que vivien en lloguers de renda antiga (Ajuntament de
Barcelona, 2016). Com hem vist, els llogaters son el col-lectiu més vulnerable
en els processos de gentrificacido ja que tenen un control escas sobre la
permaneéncia a 1’habitatge (cf. 2.2.8.3). Aquesta situacid6 va empitjorar amb
I’entrada en vigor de la reforma de la llei d’arrendaments urbans de I’any 2013
(BOE, 2013). La reforma, entre d’altres coses, ha reduit el termini obligatori de
lloguer de cinc a tres anys. A més, ha permes introduir clausules, algunes
vegades bastant abusives, en el contracte. Tot plegat, i en un context de fortes
crescudes dels preus de lloguer, pot implicar una permanéncia menor dels
inquilins 1 una rotacié residencial major. Com veurem més endavant, la ciutat
de Barcelona presenta divergeéncies territorials importants en la preseéncia del
lloguer (Trilla et al., 2018). De manera que la vulnerabilitat residencial en
alguns barris de Barcelona és major que en d’altres. Aixi mateix, cal afegir la
minsa preseéncia d’habitatge protegit a la ciutat de Barcelona que no arriba al

2% del total de I’estoc residencial (Trilla et al., 2018).

b) L’especulacio al mercat residencial: la financiaritzaci6 1 les dinamiques
especulatives entorn de I’habitatge son factors compartits amb altres ciutats del
mon. Tot 1 aixi, a Espanya i a Barcelona té algunes especificitats. En els Gltims

anys, ’entrada en vigor de tres lleis han reforcat la dinamica especulativa al
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voltant de I’habitatge: la Golden Visa'®, la SAREB!'® i les SOCIMI'?. Aquests
tres factors han enfortit 1’s de I’habitatge com un actiu economic desposseint-
lo encara més del seu us basic per aixoplugar llars. Des del 2012-2013 I’activitat
immobiliaria a la ciutat de Barcelona s ha recuperat i ’any 2017 la compravenda
d’habitatges gairebé va doblar els valors del 2013 (Col-legi de Registradors de
la Propietat, 2018). Trilla et al. (2018) detecten un augment de les compravendes
efectuades per persones juridiques entre 2013-2016, que segons Nel-lo (2018)
podrien ser atribuides a la financiaritzacio del mercat de 1’habitatge. El que
mostren les dades del cadastre entre 2010 1 2017 és un creixement bastant
considerable d’habitatge en propietat de persones fisiques de nacionalitat
estrangera i en propietat de persones juridiques (Ajuntament de Barcelona,
2018d). Aquest creixement no és simetric entre els barris de Barcelona. Els
barris que podriem etiquetar en procés de gentrificacio tenen els valors més alts

de propietats en mans d’estrangers i de persones juridiques.

¢) La marca Barcelona: tot i que podriem anar molt més enrere, ens centrarem
en algunes de les actuacions politiques del consistori local des de finals dels
noranta. Des d’aleshores, Barcelona ha desenvolupat un model de planejament
urbanistic caracteritzat per grans obres singulars 1 la construccié de
macroinfraestructures amb escassa sensibilitat per 1’entorn social, historic 1
urbanistic dels seus barris (Delgado, 2007; Sabaté Bel i Tironi Rodo, 2008). Ha
desenvolupat regulacions dels usos del sol profundament especulatives que han
provocat durs processos de gentrificaci6 a la ciutat de Barcelona (Dot-Jutgla et
al., 2010). Tot plegat ha estat possible gracies a la col-laboracié economica entre

agents privats 1 publics (Gil, 1991). Casos com 1’aprovacié del 22@ (i les

15 Es un mecanisme d’atraccié de capital a través d’oferir el permis de residéncia a ciutadans
extracomunitaris que inverteixin com a minim 500.000 € en territori espanyol. Si bé no esta dissenyat
deliberadament per fomentar la inversio al mercat immobiliari, sind en sectors d’innovacid i de
tecnologia avancada, basicament ha estat una porta d’entrada de capital al mercat especulatiu de
I’habitatge. Llei Emprenedors 14/2013.

16 El Rescat Bancari del 2012 va acabar amb la creaciéo de la SAREB, Societat de Gestio d'Actius
Procedents de la Reestructuracié Bancaria. L’anomenat banc dolent va comprar milers d’habitatges de
les entitats bancaries rescatades. La SAREB té una gran cartera d’immobles que va introduint
selectivament al mercat.

17 Aprovades a través de la llei 11/2009 (tot i que va ser modificada 1’any 2012 per adaptar-se a les
necessitats dels inversors) les SOCIMI son societats anonimes que treballen amb la compravenda d’actius
immobiliaris i a més cotitzen en borsa.
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aprovacions de multiples PERI’s), la destruccio de la Colonia Castell, 1’obertura
de la Diagonal o la construccio6 del Forum de les Cultures, entre d’altres. A més,
cal recordar I’aprovacio, I’any 2005, de 1’Ordenanca del Civisme. Una
ordenanca que persegueix, sanciona i exclou de 1’espai public a les persones
més desfavorides com son els sense sostre, les prostitutes, la venda ambulant o
les persones que es dediquen a recollir ferralla (Hernandez Cordero i Tutor

Anton, 2014).

d) Les fluctuacions demografiques: aquest estudi té diferents marcs temporals
segons la conveniéncia de cada capitol empiric. El capitol més centrat en
I’analisi dels processos de gentrificacio té un marc temporal especific: 2010-
2016. Per tant, cal tenir en compte de quina manera 1’estructura de poblacio de
la ciutat de Barcelona pot afectar a la demanda i a I’oferta endogena d’habitatge
en aquest periode concret. Si bé un dels factors explicatius de 1’activacio de
processos de gentrificacid pot ser 1’arribada a edats emancipatories de les
generacions del baby-boom (cf. 2.2.6), pel cas metropolita la seva petjada a la
demanda d’habitatge dins del municipi de Barcelona ja hauria deixat de ser
important. (Lopez-Gay, 2007). Ara ens trobem en un moment on arriben
generacions especialment buides a 1’edat d’emancipacid més habitual
(Mddenes, 1998). A partir de I’any 1985 els naixements de barcelonins suposen
la meitat o menys que els naixements dels barcelonins durant els anys
d’esplendor del baby-boom. Per tant, cal esperar una reducci6 significativa de
la pressio interna sobre el mercat de 1’habitatge. Ara bé, Barcelona presenta
divergencies importants en efectius de poblacid6 en potencial edat
emancipatoria. Els barris construits intensament entre els anys vuitanta 1 els
noranta, i habitats per families joves en aquell moment, poden tenir una
influeéncia considerable al mercat de ’habitatge de les zones adjacents en un
futur proper'®. Es I’exemple de la Vila Olimpica del Poblenou. D’altra banda,
Barcelona té un poder d’atraccié poblacional considerable. La influéncia
exogena sobre la demanda residencial és important i ha estat un factor decisiu

er explicar la creacid de llars. Per exemple, gracies a 1’onada migratoria
9

18 La poblacid quan s’emancipa tendeix a buscar espais residencials propers a ’entorn familiar
(Moddenes, 1998).
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d’estrangers de principis del 2000, Catalunya i Barcelona van augmentar
considerablement el nombre de persones 1 de llars (Domingo i Bayona, 2008).
Cal remarcar la importancia dels immigrants en la creacio de demanda neta
d’habitatge, ja que I’habitatge que alliberen no forma part del mateix mercat
residencial (Modenes, 2007). A Barcelona, la poblaci6 estrangera s’ha ubicat
especialment en barris amb poca poblaci6 infantil 1 jove en edats prévies a
I’emancipacio i bastanta poblaci6 a la cuspide de la piramide. Elements que per
si sols generen una pressié endogena petita sobre el mercat residencial. A més,
son barris on han comencat processos d’alliberament d’habitatges. Per tant, la
demanda exogena ve a ocupar 1’espai d’'una demanda endogena en retrocés o
fins i tot negativa. Es el cas d’alguns barris del districte de Ciutat Vella o de
Nou Barris (Bayona i Lopez-Gay, 2011). Actualment, els fluxos d’entrada de
poblaci6 de fora del municipi també tenen un perfil molt especific. Sén
basicament joves 1 amb un nivell académic alt. Gairebé el 75% dels nous
ciutadans de Barcelona tenen entre 20 1 49 anys. A més, per sobre del 50% de
la poblacié entre 25 i 39 anys que arriba d’altres municipis té com a minim

estudis universitaris (Lopez-Gay, 2018).

e) Poblacio flotant: un altre factor important per explicar la pressio sobre el
mercat de |’habitatge, 1 concretament sobre el mercat de lloguer, ¢és el
creixement de la preséncia de poblacio flotant a la ciutat de Barcelona (Nel-lo,
2018). Parlem de residents temporals com els estudiants, els treballadors en
sectors especialitzats, els artistes, els viatgers o altres persones que estan de pas
(Cocola-Gant, 2016). Es una poblacio dificil de quantificar, ja que normalment
no queden registrats. Tot 1 aix0, pel seu origen 1 la seva capacitat economica
se’ls ha de tenir en compte com a factor que explica la potenciaci6 dels

processos de gentrificaci6 (Duatis et al., 2016).

f) Impacte de I’activitat turistica: ultimament han aparegut, en algunes ciutats,
evidéncies empiriques que vinculen I’especialitzaci6 turistica de les ciutats amb
el desenvolupament de processos de gentrificacié (Gotham, 2005; Herrera et al.,
2007). Barcelona s’ha erigit com una ciutat referencial del turisme urba (Duro 1
Rodriguez, 2015). Com titula Lopez-Palomeque (2015), Barcelona ha passat de

ser una ciutat amb turisme a ser una ciutat turistica. Aixi doncs, cal tenir en
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compte I’impacte d’aquesta activitat en el sorgiment o reforgament de processos

de gentrificacio. En parlarem de forma més extensa en el segiient punt.

2.3 El turisme en ambits urbans: fragmentant el territori

En aquest punt analitzarem [’activitat turistica. Ens centrarem a explicar
I’especialitzaci6 turistica d’ambits urbans i especialment la interaccié entre aquest
sector 1 tots aquells elements descrits als diferents apartats del marc teoric que han
precedit aquest punt. Veurem, de la ma de diversos autors, com les dinamiques
turistiques a les ciutats poden ser molt rellevants per explicar determinades tendéncies
residencials, per entendre els usos dels habitatges o per explicar els processos de

desplacament de poblacio.

2.3.1 El turisme, un sector economic emergent

L’activitat turistica als paisos desenvolupats existeix des de fa temps, tot i que
ha anat transformant-se. A principis de segle XX només I’aristocracia i la burgesia
tenien la possibilitat de practicar turisme. Era una activitat exclusiva on participava un
petit grup de poblacio i les destinacions eren també reduides. Des de llavors el turisme
ha sofert dos canvis rellevants. Un primer canvi a partir dels anys seixanta. Aquest canvi
va comportar un augment del nombre de destinacions 1 una democratitzacio de
’activitat. Per exemple, les zones de costa del sud d’Europa es van popularitzar com a
lloc de vacances per les classes mitjanes de paisos del centre i nord d’Europa (Violier,
2016). Des de finals de segle XX ha ocorregut un segon canvi. Des de llavors ’activitat
turistica s’ha diversificat enormement. L’augment dels fluxos internacionals,
especialment en avid, han augmentat. En aquest context, el turisme ha centrat la seva
atenci6 cap als ambits urbans. En algunes ciutats europees, sobretot aquelles amb
atractiu cultural i patrimoni historic, la terciaritzacié econdmica ha anat acompanyada
per un boom turistic sense precedents (Van Der Borg et al., 1996). Ultimament també
s’han potenciat circuits turistics on els elements més atractius son els relacionats amb

les caracteristiques immaterials de determinats barris iconics (Fiiller i Michel, 2014).

79



Marc teoric

80

Ambdos factors han permes que algunes ciutats concentrin gran part dels fluxos de

turistes internacionals (Khan et al., 2017).

El creixement del turisme urba s’ha trobat amb dos factors, interrelacionats, de
potenciaci6. El primer factor és la necessitat de rendibilitzar els espais centrals de les
ciutats (préviament abandonats per 1’activitat industrial i la suburbanitzacio). La
regeneracio urbanistica dels centres historics depauperats, a través de 1’arribada de nous
veins 1 la dinamitzacié d’un nou teixit comercial i cultural, han obert les portes
d’aquests espais als turistes (Herrera et al., 2007; Vives Mir6, 2011). A més, cal
considerar la diferéncia entre les rendes que es poden extreure d’explotar el sol urba
amb finalitats residencials o comercials convencionals de les rendes que es poden
extreure quan s’utilitza aquest mateix sol per a activitats enfocades al sector turistic
(Aalbers, 2009). En segon factor ¢s 1’aparici6 d’una demanda cada vegada més gran
d’aquesta tipologia de turisme per part de les noves classes mitjanes postfordistes (Judd,
2003). La democratitzaci6 del turisme urba, vinculada al sorgiment de les companyies
arees de baix cost, han convertit determinades ciutats en espais de consum massiu
(Filller i Michel, 2014). En un context mundial on el consum d’oci i de serveis
relacionats amb |’entreteniment creix, el turisme se situa com una activitat economica

rendible en entorns urbans madurs.

Per aquesta rad, I’urbanisme amb perspectiva turistica (és a dir, les operacions
urbanistiques per adequar 1’espai urba a 1’activitat turistica) és una resposta coherent a
la intencid de rendibilitzar al maxim els elements simbolics i les potencialitats d’una
ciutat (Mullins, 1991). Algunes ciutats, com Barcelona, han destinat grans esfor¢os en
I’especialitzaci6 del sol urba al turisme (Capel, 2006; Mansilla 1 Milano, 2019). El
turisme s’ha convertit en un important sector economic generant externalitats, algunes
d’elles desvelades en aquesta tesi. Harvey (1994) defensa que les practiques turistiques
tendeixen a desposseir les ciutats del seu caracter local, i el substitueixen per elements
globals més acceptats per les societats avancades. No obstant aixo, el turisme
contemporani ja no esta tan centrat en els monuments historics, els museus o els edificis
emblematics, sind en una representacid de la vida urbana, o més aviat en una mena
d’espectacle urba, acceptable a ulls del turista convencional. Es a dir, desnaturalitzat de
la seva esséncia més local i auteéntica (Sassen 1 Roost, 1999). El turista busca en els seus

viatges les diferencies locals, les histories, els barris singulars 1 les zones de la ciutat
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més auténtiques 1 exotiques pero domesticades al gust globalitzat. Per tant, es produeix
una disneyficacio 1 una comercialitzacié del fet local, convertint espais de convivencia

de caracter public en espais de consum privat (Bock, 2015).

2.3.2 Poblacio i turisme

La literatura sobre turisme i poblacié s’ha centrat durant molts anys en zones
rurals. En general s’ha observat que 1’arribada de ’activitat turistica en zones de baixa
densitat d’habitants esta associada amb una recuperacid poblacional i un canvi de les
tendéncies demografiques que eviten processos d’envelliments (Greenwood, 1972;
Loukissas, 1982; Getz, 1986). Perd hi ha altres estudis més recents que mostren
conseqiiencies negatives de la dependéncia del turisme en zones rurals. Per exemple, el
descontentament envers la saturaci6 turistica, el descens poblacional o els processos de

gentrificacid rural (Smith i Krannich, 1998; Heberlein et al., 2002; Hines, 2010).

Alguns estudis de cas han comprovat que el desenvolupament del turisme a les
arees rurals tendeix a alterar bruscament 1’estructura poblacional. Per exemple, Peck 1
Lepie (1989), utilitzant el cas de tres poblacions de Carolina del Nord, relacionen
I’arribada d’aquest sector economic a la reducci6 de la mida de la llar (d’extensa a
nuclear). A més, els ingressos familiars derivats del turisme poden fer reduir la mida de
llar a través de la insercié laboral de la dona al mercat laboral (Peck i Lepie, 1989;
Haralambopoulos i Pizam, 1996; Buckley, 2012). La dependéncia al sector turistic
també modifica el mercat laboral. Destrueix les activitats tradicionals, a més de
precaritzar 1 flexibilitzar els nous llocs de treball (Gibson, 2009). La temporalitat,
I’estacional i la volatilitat de dependre d’una activitat tan exdgena com aquesta fan que
gran part de les feines del sector siguin assumides per immigrants i joves (Getz, 1986;
Haralambopoulos 1 Pizam, 1996). Segons 1I’estudi de Getz (1986), pel cas dels
Highlands escocesos, el desenvolupament del mercat turistic va atreure joves, en gran
part no escocesos. També demostra que les zones turistiques son poc atractives per a
les families amb nens; la regi6 esmentada del nord d’Escocia es mostra com un lloc

d’alta concentraci6 de llars no familiars.

A les zones urbanes ¢s més dificil delimitar i mesurar quins han estat els canvis

que D’especialitzacié turistica provoca. Tot i que sovint la proliferacié6 d’aquesta
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activitat economica ha generat canvis bruscos en I’estructura socioeconomica de la
poblacié resident (Spirou, 2010). Cal entendre que el turisme no es desenvolupa de
forma autonoma a la resta de processos urbans. Es un complement a altres processos
d’apropiacio i resignificacié de I’espai (Cocola-Gant, 2018). L’activitat turistica, els
usos residencials, els usos productius 1 d’altres usos urbans comparteixen lloc a la ciutat
amb més o menys intensitat segons cada barri. Molts museus, monuments o edificis
historics estan ubicats en arees densificades poblacionalment on residents i visitants
comparteixen infraestructures i espai urba (Ashworth i Page, 2011). Per la seva
naturalesa, i com analitzarem en els propers punts de forma extensa, el turisme urba i
la gentrificacio son processos que es reforcen. Es el que es coneix com a tourism

gentrification (Gotham, 2005).

2.3.3 Gentrificacio turistica

En els ultims anys, hem vist un interes creixent per 1’estudi de la gentrificacid
protagonitzada per col-lectius especifics. Elements com 1’edat, el génere, 1’orientacio
sexual o I’étnia semblen jugar un paper important en determinats contextos per
incentivar la gentrificacié. Un dels exemples més fructifers és la gentrificacio
protagonitzada per estudiants universitaris (studentification). Smith (2008) és un dels
primers a descriure el procés com la invasi6 d’una area concreta de la ciutat, propera a
centres universitaris, per estudiants de classe mitjana. A més, els identifica com un
col-lectiu potencialment gentrificador en el futur. A causa de les practiques residencials
actuals és possible que tinguin preferéncies residencials futures que també generin
processos de gentrificaci6é (Smith, 2005). Més tard, s’introdueix en el debat académic
’arribada de joves en barris especifics com una variant del fenomen (youthification).
Aquests joves se sentirien atrets per unes condicions especifiques del lloc de destinacid
relacionades amb el mercat laboral, I’oferta cultural 1 amb un parc residencial amb
habitatges de dimensions reduides (Moos et al., 2018). Si bé Moos et al. (2018)
defensen la no interseccionalitat entre studentification, youthification 1 gentrificacio.
Altrament, la gentrificacio protagonitzada pel col-lectiu homosexual també ha estat
protagonista de processos de gentrificacio. Castells (1983) explica el rol que ha jugat la

comunitat gai a San Francisco a I’ambit residencial i com la seva concentraci6 espacial
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els ha permés viure en llibertat la seva sexualitat. Aquesta concentracio espacial de

també explica els processos de gentrificacio.

La complexitat dels canvis urbans i de diferents processos de gentrificaci6é en
moltes ciutats del mon han portat a parlar, recentment, de la mutacié del concepte de
gentrificacid (Lees et al., 2008). Fins ara la gentrificacio hauria estat un procés localitzat
de transformacidé urbana que revaloritzava barris ceéntrics, on es concentraven
edificacions antigues en procés de decadéncia perd amb potencial per ser rehabilitades.
En canvi, ara afrontem un procés molt més heterogeni on apareixen processos de
gentrificacié no només en arees urbanes centriques. Antigues arees industrials, espais
rurals, periféries de grans ciutats i1 zones de costa son algunes de les noves arees on
podem trobar processos de gentrificacidé. A més, no només tenim la rehabilitacié com a
eina per atreure capital i nova poblacid per gentrificar, sind6 que apareixen altres
mecanismes per activar el procés. La destrucci6 d’antigues edificacions i la construccio
d’habitatge nou, la ubicaci6 de grans equipaments referencials, la pacificacio del transit
rodat, la transformacié dels usos de I’habitatge (de residencial a serveis o turistic) o
I’especialitzacid de I’area cap a un sector economic especific (per exemple cap al sector
quaternari). Totes aquestes variants dels processos de gentrificacié comparteixen la
dinamica d’atreure una nova poblacid que substitueix una poblacid6 d’un poder

adquisitiu inferior.

Un d’aquests mecanismes gentrificadors és 1’activitat turistica. La inversi6 al
sector turistic es presenta com una resposta a la crisi de sobreacumulaci6!®. L’activitat
turistica permet la inversio de capitals aturats?® (Harvey, 1982). En els ultims anys, el
mercat turistic ha servit com a refugi per al capital financer. Com ja hem comentat, els
beneficis d’especialitzar el sol en activitats turistiques son més alts que altres tipologies
d’activitats (Aalbers, 2009). A més, és un mecanisme d’inversi6 que s’ha reforgcat amb
I’esclat de la bombolla immobiliaria i la petita recessio del mercat immobiliari (Murray

etal., 2017).

19 Es una de les causes de les crisis cicliques del sistema capitalista. Es provocada per un excés d’inversid
de capital. Aixo fa que la inversio ja no provoca guanys i el capital s’acumula sense cap funcio especifica.
20 Segons Harvey (1982) una de les solucions per resoldre el problema de la sobreacumulacié de capital
¢s invertir diners en espais relativament verges o que han sofert processos accentuats de desinversio de
capital.
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Segons Gotham (2005), autor que utilitza el concepte de tourism gentrification
per primera vegada, 1’activitat turistica i la gentrificacié son processos que estan
interrelacionats i dirigits pels agents urbans dominants (consistori local, propietaris del
s0l, immobiliaries i empreses del sector turistic). A diferéncia dels antics processos de
gentrificacid, 1 en concordanca amb les noves dinamiques urbanes, aquest procés
s’activa també gracies a uns agents urbans globals (Smith, 2002). En aquest sector
I’escala local, tant des de la demanda com des de 1’oferta, deixa lloc a un marc global
d’interaccions econdmiques. D’una banda, tenim uns consumidors de [’activitat
turistica que poden venir de qualsevol lloc del planeta. D’altra, tenim un seguit
d’empreses relacionades amb [’activitat turistica (des d’establiments per pernoctar,
passant per agencies de viatges i acabant per companyies especialitzades en inversions

en casinos de joc) que inverteixen en diferents paisos segons les oportunitats del mercat.

La tourism gentrification permet la renovacid urbana i la transformacid de
I’espai per a usos comercials i turistics (Gotham, 2005; Garcia Herrera et al., 2007). Per
Gotham (2005), el concepte de tourism gentrification genera un altre nexe d’unid entre
les dues causes classiques de la gentrificacio. Ja que dona tanta importancia al rol dels
agents urbans (generadors d’oferta residencial renovada) com al desig dels nous
residents 1 dels turistes de viure i visitar una zona amb atractiu cultural i turistic
(demanda d’habitatge en zones determinades). En termes generals planteja el
desenvolupament del mercat turistic com un element generador de processos de
gentrificacid, no com un fenomen nou, amb unes conseqiiencies poblacionals
especifiques diferenciades d’un procés de gentrificacié “convencional®!”. Per tant, la
tourism gentrification seria una altra forma de generar gentrificacié com ho son la new-
build gentrification (Davidson 1 Lees, 2005; He, 2010), la productive gentrification
(Dot-Jutgla et al.,, 2010), la state-led gentrification (Watt, 2009) o la green
gentrification (Anguelovski et al., 2018). Gotham (2005) ho descriu d’aquesta manera:

“I develop and apply the concept of tourism gentrification as a heuristic

device to explain the transformation of a middle-class neighbourhood into a

21 En les properes pagines podrem observar algunes especificitats i caracteristiques del concepte de
tourism gentrification.
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relatively affluent and exclusive enclave marked by a proliferation of corporate

entertainment and tourism venues”’ (Gotham, 2005: pagina 1102).

Garcia Herrera et al. (2007) reforca un concepte que més endavant altres autors
posaran en relleu; connectar ambdds processos, gentrificacioé i turisme, buscant la

retroalimentacio:

“Insofar as gentrified neighborhoods become tourist destinations
themselves, by dint of their new or recaptured distinctiveness, the separate
logics and motives of tourism and gentrification begin to blur: the one begins to
feed the other, and the dilution of geographical distinctiveness is further

exacerbated” (Garcia Herrera et al., 2007: pagina 277).

Cocola-Gant (2018) també defensa una relaci6 bidireccional on ambdods
fendomens es retroalimenten. Son processos que tendeixen a desenvolupar-se en espais
urbans similars. Per exemple, Fiiller 1 Michel (2014) utilitzant el cas del barri berlings
de Kreuzberg, mostra com les caracteristiques de la zona ha atret visitants i com aquests
visitants, a través d’unes pautes de consum especifiques i d’un s de I’espai public

concret, estan transformant el barri.

El turisme a I’espai urba té impacte en diferents ambits de la ciutat i en diferents
aspectes de la vida dels residents. El turisme genera una convivéncia disruptiva,
reorienta 1’objectiu del teixit comercial, transforma els usos de ’espai public i tensa el
mercat immobiliari (Colomb 1 Novy, 2016). Barata-Salgueiro et al. (2017) quan parlen
de la tourism gentrification posen émfasi a la substituci6 d’usos del teixit comercial, de
’espai residencial 1 de 1’espai public per uns nous usos que responen a les necessitats
del consumidor efimer (el turista). Segons Cocola-Gant (2018), la conjunci6 entre
I’activitat turistica i la gentrificacid pivota al voltant de tres eixos basics que provoquen
desplagament; la competeéncia per I’espai residencial, la substitucio6 del teixit comercial

1 la perdua del barri com a espai de vida:

a) Competencia per I’espai residencial: I’element de confrontacio entre residents
1 turistes es troba, en part, en els usos diferencials de I’habitatge. Des de I’estudi
de la gentrificaci6 rural es constata 1’efecte elititzador que provoca la
proliferacid de segones residéncies (Paris, 2009; Solana-Solana, 2010). Segons

aquests autors, el creixement de segones residencies, 1 més recentment el
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desenvolupament dels lloguers a curt termini, haurien causat processos de
gentrificacié en ambits rurals. L’augment dels preus de I’habitatge haurien
desplagat els residents més vulnerables que haurien estat substituits per
residents amb condicions socioeconomiques més acomodades, residents
temporals 1 turistes. En matéria residencial la tourism gentrification comparteix
alguns elements comuns amb la gentrificacio rural. L’especialitzacio turistica
provoca un augment del valor economic del sol i dels habitatges i en
conseqiiéncia alimenta els processos de gentrificacio (Gotham, 2005; Spirou,
2010). L’altre element comu de la gentrificacido rural i turistica ¢s la
transformacié d’habitatges en llocs per allotjar visitants. Aquest procés
substitueix habitatges on podrien allotjar-se llars per hotels, pensions o pisos
turistics. Segons Cocola-Gant (2018) i seguint els postulats de Marcuse (1985),
el mecanisme de desplagament actua de forma directa, desplacant veins pels
canvis d’usos dels habitatges, i de forma indirecta a través de crear espais
residencialment exclusius on els veins menys afavorits no poden anar a viure

(Cocola-Gant, 2016).

b) Substitucio del teixit comercial: un dels factors comuns de 1’especialitzacio
turistica d’ambits urbans és la transformaci6 del teixit comercial per orientar-lo
a les “necessitats” del visitant. Botigues de souvenirs, pubs, espais per llogar
bicicletes o cadenes internacionals de cafeteries son negocis que proliferen
alhora que la preséncia de turistes (Gotham, 2005; Garcia Herrera et al., 2007).
De la mateixa manera que la gentrificacio produeix desplagament de poblacid
directe o indirecte (per exclusid), la fourism gentrification produeix una
substitucio del teixit comercial convencional a través de I’expulsi6 d’activitats
i Pimpediment de situar-ne de noves en un barri (Cocola-Gant, 2018). Guarda
similituds evidents amb la transformacidé provocada per la gentrificacid
productiva (Dot Jutgla et al., 2010). Segons Cocola-Gant (2015), la substituciéd
comercial és un procés clar de relaci6 bilateral entre gentrificacid i turisme. Més
visitants (i menys residents) implica més comercos dedicats als turistes i menys
de convencionals (només es queden els més elitistes). Aquesta situacid
desincentiva que nous veins, amb perfils socioeconomics similars a la poblacio
originaria, arribin al barri 1 expulsa per despossessio els residents originaris.

Consegiientment, el negoci del comer¢ convencional que es manté veu com
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baixen les seves vendes ja que t¢ menys compradors potencials. Per tant, ha de

transformar-se (orientar 1’activitat cap al visitant) o tancar la barraca.

c¢) La pérdua del barri com espai de vida: 1’especialitzacio turistica provoca una
transformacio dels espais de vida dels residents. La confrontacid entre les pautes
vitals dels veins 1 com visiten 1 viuen la ciutat els turistes provoca la
resignificacio de 1’espai public (Cocola-Gant, 2018). Com ja hem comentat, el
turisme s’apropia del comerg¢ dels barris. A més, 1’Gs de 1’espai public es
privatitza i s’adapta als requeriments de 1’activitat turistica. Cocola-Gant (2018)
emfatitza aquests dos elements, espai public i comerg, com la base de la relacid
comunitaria entre els residents originaris. Per tant, la seva pérdua pot provocar
el debilitament de les xarxes de veinatge, la desaparicio dels mecanismes de
solidaritat i la despossessio dels barris de la seva esseéncia. A més Cocola-Gant
(2018) recull un seguit d’efectes col-laterals de diferents processos de tourism
gentrification com son la sobresaturacié del transport public, els problemes de
convivencia entre usos turistics i residencials (sobretot a les nits) o la

sobreproduccié de residus.

2.3.4 Turisme i despoblament

En els ultims anys, i especialment gracies al conegut cas de Venecia, ha saltat a
la palestra la relaci6 entre I’especialitzacio turistica i el despoblament. Diversos estudis
de cas posen en relleu la interrelacié entre aquests dos fenomens. Els exemples de les
ciutats de Zagreb, Venecia o del barri Gotic de Barcelona corroboren 1’interes per
estudiar la relacio entre el turisme i la pérdua de poblaci6 (Kesar et al., 2015; Lopez-
Gay 1 Cocola-Gant, 2016; Zanini, 2017). Aquestes recerques remarquen el
despoblament, especialment de les zones centriques de les respectives ciutats, en un
periode d’expansio del sector turistic. L’explicacid recau en els canvis d’usos dels
habitatges 1 en ’augment de la temporalitat de part de les seves poblacions. Un dels
arguments principals és que part de 1’estoc d’habitatges s’ha convertit en establiments
per allotjar turistes 1 han deixat de tenir una funci6 residencial. De manera paral-lela,
aquestes zones céntriques atreuen migracid transnacional altament qualificada amb una

mobilitat residencial enorme i que dificilment queden identificats en cap registre. Tot i
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que com hem vist abans, hi hauria altres dinamiques generals, com la desapropiacio del

barri, que també serien importants per explicar el descens poblacional.

Cocola-Gant (2018) defensa que les primeres fases de la gentrificacio turistica
poden servir per portar la reinversio de capital en zones degradades. Seguint aquest
procés arriben nous veins, atrets per les transformacions urbanistiques 1 les
caracteristiques remodelades de I’area, que substitueixen gradualment els residents
originaris. En canvi, a llarg termini, i per culpa de les mateixes dinamiques excloents
de Pactivitat turistica, els barris amb molts visitants acabaran despoblant-se. Residents
temporals 1 visitants conformaran els nous veins de les zones turistiques. Aixo significa

que la funcio residencial d’aquestes arees de la ciutat estaria amenagada.

2.3.5 Airbnb i les noves tipologies d’allotjament

2.3.5.1 La tercera revolucio turistica

Alguns autors justifiquen 1'expansié dels lloguers a curt termini per visitants, i
d’altres tipologies d’allotjament, com a conseqiiéncia de 1'aparici6 d’un nou model de
turisme on les ciutats juguen un paper preponderant (Fiiller i Michel, 2014). La
globalitzacié del fenomen turistic en els ultims anys, gracies a internet i els anomenats
models d’economia col-laborativa, han donat lloc a una gran transformacio6 del sector
turistic (Guttentag, 2015). Aquest nou turisme, definit segons Violier (2016) com la
tercera revolucio turistica (troisieme révolution touristique), és més personalitzat i
permet ajustar els preus de l’oferta. Aixi mateix, els visitants tenen molta més
informaci6 de la destinacio 1 han augmentat els actors que participen en la seva difusiod
1 expansio (com Airbnb o TripAdvisor). Part del procés del viatger/visitant/consumidor
¢s la recerca “autonoma” sobre la destinacid per buscar on pernoctar i quines coses pot
visitar. Una altra novetat €s la diversificacio dels actors que participen en el turisme.
Abans, gairebé tota [’experiéncia turistica estava controlada per empreses 1
intermediada per agencies de viatges. En canvi, ara tenim molts més actors en joc. Hem
arribat al punt que persones sense coneixement de llengiies i sense experiencia previa
en el sector turistic, poden allotjar turistes amb una inversié molt baixa. Per exemple,
gracies a Airbnb una llar que té un espai sobrant al seu habitatge pot contactar facilment

amb persones de tot el mon per oferir un lloc on allotjar-se.
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Un dels simbols d’aquest nou model turistic €s I’empresa Airbnb, fundada I’any
2008 a San Francisco per dos joves. Van comencar oferint llits a casa seva per allotjar
conferenciants que visitaven la ciutat i es volien estalviar diners (Guttentag, 2015). Els
primers anys el negoci va créixer lentament i basicament cobria el mercat nord-america.
A partir del 2012 va comengar a arrelar en altres paisos. En I’actualitat, t€ més capacitat
de mercat que les quatre cadenes hoteleres més grans del mon (Marriott International,
Hilton Worldwide, InterContinental Hotels Group i Wyndham Hotel Group). L’any
2017 aquestes quatre cadenes hoteleres sumaven 3.300.000 habitacions, 700.000 menys
de les que ofereix la plataforma Airbnb (Hosteltur, 2017). Aquesta empresa esta present
en més de 35.000 ciutats i en 192 paisos. El podem considerar com un dels protagonistes
de la tercera revolucio turistica i forma part del que coneixem com economia digital.
La base del negoci i de I’éxit d’Airbnb és posar en contacte demandants d’allotjament
amb una xarxa d’ofertadors dinamica i molt més gran que la convencional (Morgan i
Kuch, 2015). Un altre factor rellevant és que Airbnb permet a persones particulars
competir amb operadors hotelers sense grans inversions o despeses (Guttentag, 2015).
Airbnb ha creat una nova categoria d’habitatges de lloguer a curt termini, ocupant una
llacuna entre els rigids mercats de lloguer tradicional i de 1’allotjament hoteler. Tot i
que ja existien els lloguers d’habitatges per vacances, la plataforma permet una
flexibilitat major al propietari per habilitar I’habitatge 1 per fer-lo entrar i1 sortir de
I’oferta en qualsevol moment. Airbnb no ¢és I’nic proveidor per internet de lloguers a
curt termini pero és el majoritari del sector. El seu competidor més proper, Homeaway,
ofereix una mica menys de la meitat de places a tot el mon (Wachsmuth 1 Weisler,
2018). Ara bé, la divergencia territorial és molt gran. Airbnb té molta més preséncia en
paisos concrets 1 esta molt més arrelat en ambits urbans. A Espanya, Airbnb ofereix
més del doble d’anuncis que Homeaway. A Barcelona, Airbnb ofereix fins a cinc

vegades més anuncis que Homeaway (Datahippo, 2018).

Guttentag (2015) destaca la capacitat d’atreure oferta de la plataforma Airbnb.
La web ha ampliat 1'abast potencial del sector molt més enlla dels apartaments turistics
convencionals i permet diversificar les formes d’allotjament. En primer lloc, les
persones poden llogar una habitacié de casa seva i compartir amb el visitant el seu
habitatge. En segon lloc, poden anunciar el seu habitatge principal quan ells no hi son.
A més, els qui disposen de segones residencies poden llogar-les quan ells no 1’utilitzen.

En tercer lloc, les immobiliaries i1 els grans propietaris poden utilitzar Airbnb per
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segmentar 1’estoc residencial en diferents submercats (lloguers per llars permanents i

per visitants) i extreure’n més benefici.

2.3.5.2 Quin impacte té en les arees urbanes?

Una de les caracteristiques del turisme contemporani és la voluntat dels viatgers
de viure experiéncies locals i auténtiques a través dels itineraris i espais de vida de la
poblacié resident. Alguns autors justifiquen que el desenvolupament de portals com
Airbnb o CouchSurfing han permeés generar ponts per connectar la vida dels locals 1
dels visitants com a part de I’experiéncia turistica (Yannopoulou et al., 2013). Es el que
comercialment I’empresa Airbnb anuncia com live like a local. Tanmateix, hi ha estudis
on mostren una realitat diferent. Airbnb 1 els lloguers a curt termini han tingut éxit
perque resulten més barats pels visitants i els marges de benefici per I’ofertador soén
molt més grans. Un dels factors importants que esgrimeixen els turistes per escollir
Airbnb i no un establiment convencional és el preu (Stors i Kagermeier, 2015). La prova
és la forta competéncia que suposa I’entrada d’aquest actor al sector hoteler
convencional (Zervas et al., 2017). Per aquesta rao, el mercat ha trigat molt poc a fer-
se un lloc dins de la tourism sharing-economy (Slee, 2016). Per exemple, a Barcelona
els turistes no tenen experiéncies amb locals, sind amb operadors turistics. Més de la
meitat dels apartaments sencers estan controlats per usuaris amb 2 o més apartaments

anunciats (InsideAirbnb, 2018).

Malgrat tot, Airbnb defensa, en una analisi per la ciutat de Barcelona, que les
persones que ofereixen el seu habitatge a la plataforma ingressen diners extres que
ajuden a pagar les despeses relacionades amb 1’habitatge. Aquesta ajuda monetaria els
permet seguir vivint al barri (Airbnb, 2014). De tota manera, fins ara no existeix cap
estudi académic que verifiqui aquesta relacio. Es més, és qiiestionable defensar aquesta
relacio, ja que part de les llars més vulnerables no tenen la capacitat de participar en
I’economia digital (pensem en gent gran, immigrants provinents de paisos amb accés
limitat a les noves tecnologies, etc.) i en conseqiiencia quedarien exclosos dels beneficis
d’Airbnb. A més, Edelman et al. (2017) mostra com els clients d’Airbnb, els turistes o
demandants de places, tenen actituds que exclourien del mercat determinades tipologies

de persones i de llars, justament els perfils més vulnerables (gent gran i racialitzada).
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La preséncia d’habitatge d’us turistic no és un fenomen nou a Espanya. Els
lloguers per vacances so6n una practica molt comuna en zones tradicionalment
turistiques de la costa. En canvi, és un fenomen nou en ambits urbans. La preséncia
d’aquesta tipologia d’allotjament té una forta influéncia a I’ambit geografic d’estudi,
sobretot en arees urbanes on 1’habitatge és un bé escas i1 car. Des de la segona década
del segle XXI s’han comengat a publicar treballs que estudien 1’impacte dels lloguers a
curt termini en diferents ciutats i sobre diferents ambits (com Los Angeles, Nova
Orleans, Londres o Barcelona). Els resultats d’aquestes recerques mostren que
I’arribada d’aquesta nova tipologia d’establiment, gracies al sorgiment de plataformes
com Airbnb o Homeaway, ha provocat un seguit de conseqii¢ncies: ha afectat al mercat
de I’habitatge i, en concret, al mercat de lloguer convencional (Llop, 2016; Barron et
al., 2017; Schéfer i Hirsch, 2017); ha entrat a competir amb el sector hoteler classic
(Zervas et al., 2017); és una font de conflicte per la poblacié local (Marti, 2016; Sans i
Quaglieri, 2016) i en conseqiiencia té impacte en el teixit social (Quattrone et al., 2016).
A banda d’aix0, també ha incentivat processos de gentrificacié poblacional i comercial
(Bock, 2015; Llop, 2016; Cocola-Gant, 2018). Resumint: gran part d’aquests autors
sostenen que I’augment d’habitatge turistic esta debilitant el sector hoteler, augmentant
els preus de I’habitatge, reduint i elititzant la poblacié d’aquestes arees i debilitant el

teixit social d’alguns d’aquests barris.

Els lloguers a curt termini, 1 especilament Airbnb, es presenten com un
instrument que genera conflictes en diferents ambits 1 entre diferents agents de les
ciutats. Un dels actors més indefensos en aquest conflicte son els residents. Residents i
turistes competeixen per un mateix bé: I’habitatge, tot 1 que en fan usos bastant
diferenciats. Els residents satisfan una necessitat vital basica 1 els segons son
consumidors d’oci i lleure. En aquesta confrontacid d’usos els residents tenen les de
perdre, ja que els lloguers a curt termini generen una plusvalua major que els habitatges
de lloguer convencional (Brousseau et al., 2015; Duatis et al., 2016). Per exemple, a la
ciutat de Barcelona la rendibilitat dels usos turistics del parc d’habitatges en comparacio

amb els usos residencials pot ser fins a 3 0 4 vegades més elevada (Duatis et al., 2016).

Un raonament logic condueix a pensar que 1’augment de pisos turistics redueix
la preseéncia d’oferta d’habitatge, 1 principalment 1’oferta més assequible d’habitatge.

La introducci6 dels pisos turistics, de la ma d’Airbnb, redueix ’estoc residencial per
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residents permanents. Els casos de Los Angeles o Barcelona ho evidencien (Lee, 2016;
Gutiérrez et al.,2017). Per tant, és coherent pensar en una relacié causal entre I’augment
dels lloguers a curt termini, la reduccié d’habitatge de lloguer a llarg termini per
residents i en conseqiiéncia el descens del nombre de llars. Segons Lee (2016) Aquest

procés es produeix per dos mecanismes interconnectats:

“The first such mechanism is one of simple conversion: any housing unit that
was previously occupied by a city resident, but is now listed on Airbnb year
round, is a unit that has been removed from the rental market [...] The second
mechanism is “hotelization.” So long as a property owner or leaseholder can
rent out a room on Airbnb for cheaper than the price of a hotel room, while
earning a substantial premium over the residential market or rent controlled
rent, there is an overpowering incentive to list each unit in a building on Airbnb
rather than rent to Los Angeles residents, thereby creating “cottage hotels.”

This decreases the supply of housing and spurs displacement, gentrification,

and segregation” (Lee, 2016: pagina 230).

En un interessant article, Wachsmuth i Weisler (2018) reforcen els arguments
de Lee (2016) 1 defensen que els més vulnerables d’aquest procés son les llars que viuen
en lloguer. A més, sostenen que I’expansio d’Airbnb és un mecanisme per accelerar i
aprofundir en els processos de gentrificacid. Tot 1 no verificar-ho empiricament,

construeixen un discurs teoric for¢a coherent basat en tres punts:

a) Airbnb precipita el rent gap: en concordanca amb I’explicacié economicista
de la teoria de la gentrificacié defensada per Smith (1996), se sosté que algunes
circumstancies poden accelerar els processos de gentrificacio sense passar pel
procés de desvaloritzacio del barri 1 de I’edifici (Wachsmuth 1 Weisler, 2018).
Aix0 pot succeir per un canvi de la categoria del sol o per un context on es visqui
un creixement accelerat dels preus. En aquest cas, ens situariem en un marc
similar a un canvi de la categoria del sol. De cop 1 volta, a vegades legalment i
sovint de forma il-legal, les normes del joc canvien. L habitatge afegeix una
forma de rendibilitat nova: el lloguer a curt termini. Ara la capacitat potencial
d’augmentar les rendes dependrien de canviar I’s de I’habitatge, de lloguer a
llarg termini a lloguer a curt termini. Aquesta nova oportunitat de mercat genera

una gran escletxa entre les rendes que es poden extreure del lloguer
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convencional i les rendes que es poden extreure del lloguer turistic. Aquest fet
faria augmentar els preus dels lloguers generant tots els processos de

desplagament descrits anteriorment (cf. 2.2.5).

b) Airbnb estimula la demanda exdgena: permet posar el mercat de I’habitatge
d’una area concreta en connexié amb qualsevol demandant d’habitatge del mon.
Per tant, les dinamiques de preus del lloguer s’allunyen d’una relacié on es
vincula I’oferta d’una zona amb la demanda de la mateixa area (i subjecte a la
capacitat adquisitiva de la poblacié local). Per entendre les fluctuacions del preu
de I’habitatge cal introduir també la demanda exogena, de persones que
resideixen en qualsevol lloc del mon i1 que potser mai han visitat aquella ciutat
o pais. Una relacid desigual entre la poblacid local i els visitants o estrangers.
On sovint la capacitat adquisitiva dels estrangers/visitants és superior i utilitzen
els habitatges per usos diferents (segona residencia, lloguers a curt termini i/0

com a element d’inversio).

c¢) Airbnb accelera les diferéncies territorials: tothom pot oferir el seu habitatge
a Airbnb. Malgrat aix0, no totes les arees d’una ciutat tenen les caracteristiques
adequades per ser atractives pels visitants. Per tant, es generaran divergencies
geografiques de la distribucié de I’oferta d’Airbnb que poden provocar una

accentuaci6 dels dos factors explicats anteriorment.

2.3.5.3 Com son les arees urbanes on hi ha preséncia d’Airbnb?

L’oferta d’Airbnb no té una preseéncia territorial aleatoria a les urbs. Malgrat
aix0, no hi ha un corpus teoric solid sobre les caracteristiques poblacionals i
geografiques de les arees on Airbnb té preséncia. Per aquesta rad, recorrerem a diversos
estudis empirics per trobar les singularitats d’aquestes zones. Existeixen pocs estudis
comparatius que analitzin la preséncia geografica d’Airbnb en diferents ciutats per tal

de trobar patrons de distribucié?*>. Un dels exercicis més satisfactoris és un article de

22 Tanmateix, hi ha articles académics on comparen, amb una perspectiva global i sense detall geografic
inframunicipal, ’oferta d’Airbnb en diferents ciutats. Es el cas de Coyle i Yu-Cheong (2016) per dotze
ciutats europees (analitza les caracteristiques generals dels anuncis) o el d’Adamiak (2018) amb una
analisi una mica més superficial pero molt més extensiu (comptabilitza el nombre d’anuncis i els posa
en relacio amb la poblaci6 i I’oferta hotelera convencional en gairebé totes les ciutats europees).
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Quattrone et al. (2018) on comparen vuit ciutats nord-americanes utilitzant variables
geografiques, sociodemografiques i economiques. A part, hi ha diversos articles
académics que descriuen I’oferta d’aquesta plataforma per diverses ciutats utilitzant una
perspectiva territorial i poblacional. Per tant, intentarem destriar quines caracteristiques

poden ser rellevants per estudiar la preséncia d’Airbnb a les ciutats.

Gutiérrez et al. (2017), pel cas de Barcelona, descriuen com 1’oferta d’ Airbnb
té una preséncia destacable al voltant del centre historic i a prop de les principals
atraccions turistiques. També destaquen una forta concentracié d’anuncis en arees
tradicionalment residencials. Per la ciutat hongaresa de Budapest, Boros et al. (2018)
arriben a conclusions similars. Wachsmuth 1 Weisler (2018) també constaten com
I’oferta d’Airbnb a la ciutat de Nova York esta desigualment distribuida en el territori.
Els anuncis es concentren a les arees tradicionalment turistiques de la ciutat i en
diversos barris on I’activitat turistica no €s tan present, perd que destaquen per tenir un
teixit cultural rellevant 1 una oferta d’oci atractiva. Per contra, la demanda d’ Airbnb és
baixa en barris racialitzats, barris de classe baixa o zones perifériques amb una connexid

feble amb transport public.

Quattrone et al. (2016) utilitzen diferents variables per descriure les
caracteristiques socioeconomiques i demografiques de les arees de Londres amb més
oferta d’Airbnb. Construeixen indicadors relatius de preséncia d’anuncis de la
plataforma. Utilitzen 1’area de cada unitat geografica per ponderar la presencia
d’Airbnb. En general, identifiquen que els barris amb més Airbnb es concentren a les
arees centriques, en zones on viuen llars compostes basicament per persones joves i
barris amb una alta diversitat etnica. A més, des del punt de vista residencial, son arees

on el mercat de lloguer té un pes important 1 el preu de I’habitatge €s relativament alt.

En una publicacio similar, Sarkar et al. (2017) analitzen la distribuci6 geografica
de I’oferta d’Airbnb a Los Angeles com una eina per descriure com son les persones
que participen com amfitrions. Els resultats conclouen que les arees de Los Angeles
amb més Airbnb son zones amb pocs infants, llars amb ingressos baixos, una ratio de
masculinitat positiva i on hi ha un pes important de treballadors ocupats al sector

financer, a I’immobiliari i al de les assegurances.
9
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Tendéncies poblacionals similars s’han observat pel barri Gotic de la ciutat de
Barcelona, on la pressio del sector turistic 1 especificament 1’expansio dels lloguers a
curt termini, s’han relacionat amb una serie de canvis sociodemografics. Segons Lopez-
Gay i Cocola-Gant (2016) aquest barri céntric hauria sofert un decreixement del nombre
d’habitants a més d’un progressiu canvi de la composicié poblacional. En els ultims
anys, s’hauria emfatitzat el nombre de poblaci6 adulta-jove molt formada, la poblacio
nascuda en paisos estrangers desenvolupats i s”hauria reduit la poblaci6 nativa (nascuda

a Barcelona), la poblacié infantil i la poblaci6 gran.

En D’estudi esmentat en el primer paragraf d’aquest capitol s’analitza la
penetracié espacial de la plataforma d’Airbnb en wvuit ciutats nord-americanes
(Quattrone et al., 2018). Els autors utilitzen les ciutats de Nova York, Los Angeles,
Austin, Nova Orleans, Oakland, San Diego, San Francisco i Seattle. Tot i les diferéncies
evidents entre les ciutats (en mida, ubicacio o desenvolupament de I’activitat turistica),
troben una persisténcia de les pautes de distribucié territorial d’Airbnb. En general,
I’oferta esta situada a prop del centre de la ciutat, en arees on hi ha atractius turistics i
teixit cultural. A més, Airbnb té més preséncia en aquells barris on hi ha més poblacid
jove, més poblacié amb estudis superiors i on I’indicador de bohemis mostra valors més

alts.

Madrigal et al. (2018) també realitzen un estudi comparatiu entre dues ciutats
llatinoamericanes per analitzar la penetraci6 d’Airbnb amb una perspectiva
sociodemografica. En aquest cas comparen Sao Paulo i Ciutat de Mexic. Els resultats
mostren similituds entre aquestes dues ciutats americanes. L’oferta de la plataforma es
concentra en aquelles zones amb més pes de poblacio jove, de poblacié amb estudis
superiors, de poblacié amb rendes altes 1 en arees on hi ha més dones inserides al mercat
laboral. A més, els barris amb més anuncis també hi ha més poblacidé nascuda fora de
la ciutat o en altres paisos, més llars unipersonals joves, més llars complexes no

familiars 1 el mercat de lloguer €s més preponderant.
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2.4 FEl mercat de I’habitatge en un ambit urba madur

Fins ara hem analitzat, des d’un punt de vista tedric, diferents elements urbans
combinant aspectes residencials, poblacionals, geografics i econdomics. Si bé, hem
intentat abordar diverses facetes de la ciutat, utilitzant autors que han treballat els temes
esmentats amb una perspectiva inclusiva i amplia, convé generar un nexe comu entre
les diverses fonts de coneixement. Aquest punt ens ha de servir per sistematitzar les

idees i teories exposades en el marc teoric.

Tots els autors citats en els apartats anteriors parlen, directament o
indirectament, de I’esfera residencial de les ciutats Aquest és un dels elements centrals
que configuren les relacions entre les persones que transiten les ciutats. Ara bé, no
només els habitants d’una ciutat tenen relacié amb el parc d’habitatges. Hi ha altres
actors que interactuen amb I’estoc d’habitatges, alguns sense cap finalitat residencial
(Vinuesa, 2008). Empresaris que ’utilitzen com una inversioé o propietaris que li donen
usos més rendibles com el turistic o el de serveis (Wachsmuth i Weisler, 2018). Per
aquesta rao, els veins competeixen residencialment amb actors de naturalesa i interessos
molt diferenciats, fins i tot a vegades antagonics (Smith, 1996). Per exemple, el
propietari vertical d’un vell bloc d’habitatges d’inquilins només estara interessat en una
inversio per millorar I’edifici i els pisos si en pot extreure una rendibilitat raonable al el
més rapid possible. Per aquest motiu, €s necessari augmentar les rendes que s’obtenen.

Aix0 només és possible si es compleixen un dels segiients requisits.

a) Canvi de poblacio: es pot produir un procés de substitucié social quan nous
residents (sigui inquilins o propietaris) estan disposats a pagar un preu superior als

antics residents. Es a dir, a través de la gentrificacio.

b) Expulsi6 de poblacio: Activitats economiques no residencials, 1 bastant més
rendibles, poden substituir els residents i les seves rendes (Lee, 2016). La substitucio
pot ser total, un pis turistic o una oficina substitueix una llar. Pero també podem trobar
situacions de substituci6 parcial. Un individu lloga part del seu habitatge a turistes i no

a residents.

En canvi el vei estara interessat en una millora de les condicionants materials

del seu habitatge i en general dels serveis i les caracteristiques del barri on resideix.
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Convé tenir en compte que 1’habitatge no és un element aillat en el territori. Hi ha
dinamiques contextuals que poden fer augmentar el valor economic dels immobles, o
en general del sol: els processos de transformaci6é urbana (Watt, 2009), els canvis
normatius (Wachsmuth i Weisler, 2018), 1’alteracié dels comportaments i I’estructura
demografica (Ogden 1 Schnoebelen, 2005) i/0 la modificacié de les preferéncies
residencials (Ley, 1986). Tots aquests elements poden incentivar i accelerar I’exemple
descrit anteriorment. A més, no sén dinamiques aillades. Son factors que
s’interrelacionen i en alguns casos es potenciin per incrementar la pressié sobre el

mercat de I’habitatge.

Hem intentat esquematitzar totes aquestes relacions en un diagrama on
relacionem diferents fenomens (cf. Figura 2.b). Al centre del grafic hi ha I’augment de
la pressid sobre el mercat de 1’habitatge. Esta en el centre perque és un dels causants de
I’augment dels preus de I’habitatge i en conseqii¢ncia de la gentrificacio i de I’expulsio
de la poblacid. A més, és la interseccio entre les dinamiques economiques/politiques 1
les demografiques/residencials. Ara bé, comencarem explicant el grafic des d’una

perspectiva demografica.

Els canvis demografics englobats dins la Segona Transicié Demografica han
suposat un seguit de transformacions familiars i poblacionals especifiques. En les arees
urbanes ha comportat llars menys extenses 1 el sorgiment i enfortiment de noves
estructures familiars (Ogden i1 Hall, 2000). Han sortit especialment refor¢cades llars amb
pocs membres i aquelles on els membres no tenen una relacié de parentiu entre ells.
Ara bé, en un periode on s’ha reduit la poblacié les llars no han parat de créixer
(Beauregard, 1993). L element demografic sumat a canvis en 1’estructura economica i
a un moment especific del cicle vital de determinats barris en procés de transformacio,
han estimulat canvis en les preferéncies residencials d’alguns contingents de poblacid
(Nelson, 2009). Considerant aquests factors podem entendre I’augment de la pressio

sobre segments especifics del mercat de I’habitatge.

Els principals actors urbans publics i privats juguen un paper clau en la
renovacio urbana dels barris (Capel, 1977). La seva col-laboracid és imprescindible per
engegar 1 facilitar processos de regeneracio i especialitzacidé economica de les ciutats
(Gil, 1991; Vives Mir6, 2011). Els agents publics son indispensables per desregularitzar

el mercat de 1’habitatge 1 facilitar activitats no residencials. Convé adequar 1’espai
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public a les necessitats d’aquests sectors econdomics que no fan un us estrictament
residencial de la ciutat (Capel, 2006). L’urbanisme amb perspectiva turistica és una
resposta coherent a la intencid de rendibilitzar el maxim la ciutat (Mullins, 1991).
L’ocupaci6 de I’espai public per activitats amb una finalitat turistica és una eina potent
de transformacid i resignificacio urbana que acaba desposseint els barris (Cocola-Gant,
2018). L’especialitzacié turistica, la difusié d’usos no residencials de 1’estoc
d’habitatges 1 les transformacions de 1’espai urba poden incentivar la pressio sobre el
mercat de I’habitatge. A més, convé tenir en compte que I’habitatge d’algunes arees

urbanes ¢és un element atractiu d’inversio financera (Doling i Ronald, 2019).

Per descomptat, alguns dels quatre factors principals que es mostren a la Figura
2.b interactuen. Els processos de transformaci6 urbana afavoreixen la penetracié d’usos
no residencials al teixit urba, i viceversa (Garcia Herrera et al., 2007). D’altra banda,
determinats canvis en les preferéncies residencials podrien incentivar transformacions

de I’espai urba (Weber et al., 2006).

Canvis en les

Transformaci6 referncies
urbana prel .
residencials
Més pressio \
Altrgs usos no sobre el Més llars
residencials mercat de

I’habitatge

Figura 2.b Elements per explicar I’increment de la pressi6 sobre el mercat de 1’habitatge

Font: elaboracié propia
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3 Dades, metodologia i ambit d’estudi

En aquest capitol explicarem detalladament les unitats geografiques d’estudi,
les dades i les tecniques dels diferents apartats empirics. El capitol comenga exposant
les divisions administratives de la ciutat de Barcelona. Aquestes ens serviran de base
per delimitar la disponibilitat de les dades i1 dels enfocaments metodologics. Més
endavant, en el punt 3.2, mostren les principals bases de dades utilitzades. Presentem
les limitacions i les virtuts de les variables emprades i expliquem les técniques
utilitzades per resoldre alguns problemes amb les fonts. També mostrem els metodes
utilitzats en els diferents capitols de la tesi. Per engegar els capitols empirics fem una
contextualitzacié de la ciutat de Barcelona des d’una perspectiva poblacional i
economica. En el mateix apartat ens endinsem en 1’evolucio de I’activitat turistica, la
diversitat de la composici6 del turisme, els possibles detonants i la relacié entre aquesta
activitat i la ciutadania. Per acabar aquest capitol plantegem els objectius generals 1 els

especifics que guien els apartats empirics.

3.1 Divisions territorials

En tres dels quatre capitols empirics (els capitols 4, 5 1 6) I’objecte d’estudi €s
la ciutat de Barcelona. En el sete (cf. 7) fem una analisi comparativa de dotze ciutats de
I’Estat. En aquest punt descriurem els diferents nivells de desagregacio territorial del
municipi de Barcelona. Més endavant, també en el marc del seté capitol, justificarem

I’eleccid de les dotze ciutats 1 del nivell de detall geografic.

La necessitat d’apropar-nos a la realitat de Barcelona des d’una perspectiva
territorial ens porta a treballar amb una ciutat dividida en sectors. Des de I’any 1984

Barcelona es divideix en els 10 districtes que coneixem actualment. Els districtes, tot i
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tenir un detall geografic pobre (son molt grans i la majoria tenen una diversitat
poblacional i urbanistica amplia®®), son un precedent imprescindible per entendre les
divisions que vindran després. Totes les divisions, comengant per les del seccionat,
respecten els limits geografics dels districtes. Si bé el detall geografic dels districtes és

baix hi ha diferéncies que els fan interessants.

Tot seguit exposarem cadascun dels nivells de concrecid geografica que
utilitzarem en algun moment de la tesi. Principalment sén: els 73 barris, les 233 Arees
Estadistiques Basiques i les seccions censals (1061 fins a I’any 2014, a partir del 2014
son 1068). En I’apartat de bases de dades exposarem a quin nivell de detall geografic

tenim accés per a cadascuna de les fonts (cf. 3.2).

3.1.1 Els 73 barris

A partir de I’any 2007 la informacié del Departament d’Estadistica comenga a
difondre’s a escala de barris. En total son 73. Aquests barris son la nova divisio que va
crear I’Ajuntament amb un suport limitat de les entitats locals, sense consens politic,
amb una nul-la participaci6 ciutadana i amb I’oposicié majoritaria del teixit associatiu
1 veinal (Sabaté, 2006a, 2006b). Des del punt de vista tecnic resulta poc eficient i des

del punt de vista social no acaba de respectar algunes fronteres historiques 1 socials.

L’objectiu de 1I’Ajuntament era elaborar un nou mapa de la ciutat on les
delimitacions permetessin determinar les funcions i les dotacions que corresponguessin
a cada territori com a ambits de planificacid, de la prestacio de serveis de proximitat 1
de la participacio ciutadana. En teoria la intencid era no dividir barris historics 1
respectar 1’espai de treball del teixit social i del moviment veinal (elements que a la
practica no es van respectar). Segons fonts de I’ Ajuntament, el nombre ideal d habitants
hauria d’haver estat al voltant dels 20.000 en cada unitat. Aquest fet hauria permes
mantenir una homogeneitat entre totes les divisions, tenint en compte també les

possibles projeccions de poblacié de cada area (Fava, 2005). Segons el Departament

23 Un dels proposits de Casassas et al. (1981), els dissenyadors del projecte dels districtes, va ser fer una
divisio de Barcelona on es respectessin els limits dels barris i dels antics municipis de pla. Ara bé, també
tenien 1’objectiu de crear unitats administratives amb heterogeneitat social.
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d’Estadistica aquests son els criteris o condicionants per delimitar els 73 barris de

Barcelona (Departament d'Estadistica, 2018):
a) No alterar els limits dels districtes.
b) Preservar la identitat historica i/o la consolidada de la percepcié ciutadana.

c¢) Garantir homogeneitat interna i la diferenciacio envers altres unitats (des del

punt de vista social 1 urbanistic).

d) Cada unitat haura de tenir entre 5.000 i 50.000 habitants per tal d’evitar
diferéncies entre les unitats i per homogeneitzar la prestacio dels serveis i la
dotaci6 d’equipaments. S’ha de tenir en compte la previsio del creixement

poblacional.

e) Aquests limits poblacionals no haurien de fragmentar barris cohesionats i/0

homogenis excepte quan siguin massa grans.
f) Tots els barris han de tenir una extensio territorial similar.

El resultat no acaba de complir ni 1’objectiu técnic ni el social proposat. No
respecta els limits idiosincratics 1 historics de molts barris. Per exemple, el Poblenou ha
estat dividit en cinc parts. Tampoc ¢és una divisi6 homogenia de Barcelona. La Clota,
Vallbona o la Marina del Prat Vermell tenen menys de 1.400 habitants (INE, 2018). En
canvi, Sant Andreu o Sagrada Familia en tenen més de 50.000. Aix0 ha generat
multiples disfuncions pel que fa a la planificaci6 de serveis 1 d’equipaments publics, 1
moltes vegades han tornat marc territorials més amplis (com el districte). L’experiencia
d’haver de treballar quantitativament amb aquestes unitats administratives demostra
que son unitats poc eficients. El Mapa 3.a mostra la divisi6 de Barcelona en barris.
Cada barri té un identificador numeric. Amb una linia una mica més intensa hi ha els
limits dels districtes. A 1’analisi dels resultats sovint farem referéncia a zones de
Barcelona pel seu nom. Per aquesta rad adjuntem una taula per relacionar cada

identificador numeéric amb el seu barri (cf. Taula 3.a).
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Mapa 3.a Els 73 barris i els 10 districtes de la ciutat
Font: elaboracid propia amb bases cartografiques de Cartobcn
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Taula 3.a Relaci6 dels barris i els districtes de Barcelona

Districte Barri
1. Ciutat Vella 1. el Raval, 2. el Barri Gotic, 3. la Barceloneta, 4. Sant Pere, Santa Caterina i la
Ribera
2. Eixample 5. el Fort Pienc, 6. la Sagrada Familia, 7. la Dreta de 1'Eixample, 8. I'Antiga

Esquerra de 1'Eixample, 9. la Nova Esquerra de I'Eixample

3. Sants - Montjuic 11. el Poble Sec - AEI Parc Montjuic, 12. la Marina del Prat Vermell - AEI Zona
Franca, 13. la Marina de Port, 14. la Font de la Guatlla, 15. Hostafrancs, 16. la
Bordeta, 17. Sants - Badal, 18. Sants

4. Les Corts 19. les Corts, 20. la Maternitat i Sant Ramon, 21. Pedralbes
5. Sarria - Sant 22. Vallvidrera, el Tibidabo i les Planes, 23. Sarria, 24. les Tres Torres, 25. Sant
Gervasi Gervasi - la Bonanova, 26. Sant Gervasi - Galvany, 27. el Putxet i el Farr6

6. Gracia 28. Vallcarca i els Penitents, 29. el Coll, 30. la Salut, 31. la Vila de Gracia, 32. el
Camp d'en Grassot i Gracia Nova

7. Horta - Guinardd ~ 33. el Baix Guinardd, 34. Can Baro, 35. el Guinardo, 36. la Font d'en Fargues, 37.
el Carmel, 38. la Teixonera, 39. Sant Genis dels Agudells, 40. Montbau, 41. la Vall
d'Hebron, 42. la Clota, 43. Horta

8. Nou Barris 44. Vilapicina i la Torre Llobeta, 45. Porta, 46. el Turd de la Peira, 47. Can
Peguera, 48. la Guineueta, 49. Canyelles, 50. les Roquetes, 51. Verdun, 52. la
Prosperitat, 53. la Trinitat Nova, 54. Torre Bard, 55. Ciutat Meridiana, 56. Vallbona

9. Sant Andreu  57. la Trinitat Vella, 58. Bar6 de Viver, 59. el Bon Pastor, 60. Sant Andreu, 61. la
Sagrera, 62. el Congrés i els Indians, 63. Navas

10. Sant Marti 64. el Camp de I'Arpa del Clot, 65. el Clot, 66. el Parc i la Llacuna del Poblenou,
67. 1a Vila Olimpica del Poblenou, 68. el Poblenou, 69. Diagonal Mar i el Front
Maritim del Poblenou, 70. el Besods i el Maresme, 71. Provengals del Poblenou, 72.
Sant Marti de Provengals, 73. la Verneda i la Pau

Font: elaboraci6 propia

3.1.2 Les Arees Estadistiques Basiques

Les Arees Estadistiques Basiques (d’ara endavant AEB) és el nivell de
desagregacio territorial entre els barris i les seccions censals. L agrupacié de diferents
AEB construeixen els barris. Les AEB es formen a partir del seccionat vigent des de

gener del 2009. Les AEB divideixen Barcelona en 233 zones seguint aquests criteris:

a) Les AEB han de tenir una finalitat purament estadistica. Per aquesta rad, no
tenen per que correspondre a barris. Malgrat tot, han de ser zones minimament

uniformes dins dels districtes (des del punt de vista urbanistic i poblacional).
b) No poden trencar illes ni seccions censals.
¢) Tenen un minim de 500 electors.

d) Haurien de ser entre 200 1 250 zones.
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Soén arees més homogenies que els barris. Gairebé el 70% de les arees tenen
entre 3.000 1 10.000 habitants. De mitjana cada area té¢ 6.956 veins. Com a molt,
existeixen arees entre 14.000 i 16.000 habitants en algunes zones de I’Eixample, Sants-

Montjuic i Horta-Guinard6 (INE, 2018). Al Mapa 3.a hi ha representades les 233 AEB.
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Mapa 3.b Les 233 Arees Estadistiques Basiques (AEB)

Font: elaboracié propia amb bases cartografiques de Cartoben

3.1.3 Les seccions censals

Les seccions censals son el nivell geografic més detallat amb el que treballarem
(sense comptar la informacid georeferenciada). A diferéncia d’altres divisions
administratives el seccionat no depén Unicament de 1’Ajuntament. L’any 2009 el
seccionat de Barcelona es va transformar de forma brusca. L’Institut Nacional
d’Estadistica i diferents departaments de 1’ Ajuntament de Barcelona van acordar un nou
seccionat. Aquest nou seccionat va ser la base dels 73 barris i les 233 AEB descrites

anteriorment. A més, aquest seccionat havia de complir la llei del Regim Electoral
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General que marca que en cada seccid censal ha d’haver-hi una xifra aproximada

d’electors d’entre 5001 1.500.

La trama del seccionat actual és la del 2009. Malgrat tot, a partir de gener del
2014 es van eliminar i afegir algunes seccions. De les 1.061 seccions del periode 2009-
2013 es van passar a les 1.068 seccions del periode 2014-2018. El canvi de seccions,
de 1.061 a 1.068, es va produir per la divisio de 10 seccions censals que concentraven
més electors dels permesos 1 per la supressié de 3 seccions censals que havien perdut
electors (en realitat no s’eliminen sind que aquestes 3 seccions censals es van agregar a
d’altres seccions properes). Aquest canvi en el nombre de seccions suposa que hem de
buscar un referent comu entre les dues divisions per poder comparar les dinamiques
poblacionals a aquest nivell geografic, un exercici d’harmonitzacié geografica similar
a un maxim comu divisor del mapa de 1.061 seccions i del mapa de 1.068 seccions. En

aquest cas és un mapa de Barcelona dividit en 1.056 seccions.

La denominacié de les seccions censals és numerica. En cada districte la
numeracié de les seccions censals comenga des del nimero 1. Per exemple, la primera
secci6 censal del districte 1 és 01-001 i la primera secci6 censal del districte 9 és 09-
001. En el Mapa 3.c hi ha representat Barcelona per seccions censals. Entre paréntesis
tenim la quantitat de seccions censals de cada districte. Com podem veure, 1’area de les
seccions ¢€s similar. Excepte per les zones on la densitat poblacional €s baixa. Per
exemple, les seccions censals properes a Collserola on hi destaquen barris amb
habitatges unifamiliars. Les seccions censals també tenen arees bastant grans en zones
on ’activitat residencial és minoritaria en comparacié amb altres activitats (zones

industrials del Poblenou o Sant Andreu o seccions censals que també engloben parcs).

Les seccions censals, en comparacié amb les AEB 1 els barris, son més
homogenies pel que fa a la quantitat de poblacid. E1 90% de les seccions tenen entre
1.000 i 2.000 habitants. Poques seccions superen els 2.000 habitants, només aquelles
amb molta poblacié sense el dret de vot (menors d’edat i poblacid extracomunitaria).
Un bon exemple ¢€s la seccid onzena del districte 1 (Ciutat Vella). Aquesta seccio censal
del Raval delimitada entre els carrers Riera Alta, Sant Antoni Abat, Maria Aurélia
Capmany i ronda Sant Antoni tenia 3.218 habitants I’any 2017 (INE, 2018). A les
eleccions del Parlament de Catalunya del 21 de desembre del 2017 hi havia poc més de

1.000 electors. Gran part de la poblaci6 empadronada en aquesta area ha nascut a
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I’estranger. Un altre cas similar és el de la seccid 94 del districte 10 (Sant Marti). Es
una seccio ubicada entre Pere IV, la Diagonal, Fluvia 1 Josep Pla. Concentra sol en
desus i en els Gltims anys s’han construit diverses promocions d’habitatge nou. Per tant,
hi ha preséncia de moltes families joves i de molts infants. De les 2.785 persones
empadronades només van poder votar 1.674 persones. En algunes arees, a causa de la
unié de seccions que hem fet per homogeneitzar les divisions territorials, també ens

trobem amb poblacions per sobre de la mitjana.

Horta-Guinardé
(123)

Nou Barris
{116}

Sant Andreu
(94)

Ciutat Vella

Sants-Montjuic
(113)

Mapa 3.c Les 1056 seccions censals de Barcelona
Font: elaboracié propia amb bases cartografiques de Cartobcn

3.2 Dades

En aquest apartat descriurem les bases de dades d’on hem extret les principals
variables de la tesi. Tamb¢ informarem de les limitacions i les virtuts de les variables
emprades 1 explicarem com hem resolts les dificultats metodologiques que plantejaven

les fonts.
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3.2.1 El padr6 municipal d’habitants

El padr6 municipal d’habitants (d’ara endavant el padrd) és un registre
administratiu on consten els veins de cada municipi. Es una prova de residéncia en el
municipi. Es obligacio dels ajuntaments la creacid, la renovacié i el manteniment dels
arxius padronals. També tenen obligacio de registrar-se en un municipi els ciutadans
que resideixen a Espanya, independentment de la seva nacionalitat. L’ Institut Nacional
d’Estadistica s’encarrega de la coordinacio, I’harmonitzaci6 i la depuracio dels registres
padronals dels 8.000 municipis de I’Estat. Des de 1998 el padrd es publica cada any
(abans es feia cada cinc anys). Sibé la responsabilitat de la inscripcié d’un vei al registre
padronal depén de cada municipi, hi ha una grup de variables que son obligatories de
recollir com ara: el nom 1 els cognoms, el sexe, el domicili habitual, la nacionalitat, el
lloc i la data de naixement, el nivell académic i un nimero d’identificaci6 (el nimero

del DNI en cas de persones amb nacionalitat espanyola).

Del padr6 s’extreuen diferents bases de dades. D’una banda, les xifres oficials
de la poblaci6 provinents de les revisions dels diferents padrons municipals. D’altra, les
estadistiques de variacions residencials. De tota manera, hi ha ajuntaments que realitzen
explotacions propies de les dades del padr6. En alguns casos aquestes explotacions, a
causa de la naturalesa canviant de la manera com es recullen les dades, permeten accedir
a informacions diferents en cada municipi. Cal anar amb cautela a I’hora d’analitzar les
lectures dels ajuntaments. Sovint tenen un sobreregistre de la poblacido que viu al

municipi.

Les dades explotades per 'INE permeten accedir a registres individuals de la
poblacié empadronada a escala de seccio censal. Aquests registres es publiquen cada

any. Les variables que apareixen en aquest registre son aquestes:

-Sexe

-Nacionalitat

-Edat

-Lloc de residencia (a escala de seccid censal)

-Lloc de naixement (amb detall municipal per Espanya 1 a nivell estatal pels

nascuts a I’estranger)
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Les dades explotades per ’INE del padro les utilitzarem per analitzar les arees
amb més preséncia d’Airbnb de diferents ciutats de 1’Estat (cf. 7). En el capitol 6

serviran per construir I’indicador de gentrificacio.

En canvi, ’Ajuntament de Barcelona no permet accedir a una base de
microdades. Malgrat tot, publiquen a la seva web algunes variables ine¢dites amb taules
agregades a escala de secci6 censal. En els ultims anys, la disponibilitat de variables
que ofereix ha anat en augment. En I’actualitat, a part de taules agregades amb
I’encreuament d’algunes variables que ofereixen les xifres oficials de poblacidé de

I’INE, també presenten aquestes variables amb taules a nivell de seccio6 censal:

-Poblaci6 de 16 anys i més segons nivell académic

-Any d’alta al padro

-Nombre de domicilis

-Estructura dels domicilis utilitzant diferents categories segons el nombre de
persones, el sexe, I’edat i la nacionalitat. També tenim accés al nombre de

persones que viuen soles per edat quinquennal i sexe (perd a nivell de barri).

La principal potencialitat del padr6 és la periodicitat, I’exhaustivitat i el nivell
de detall geografic. Permet analitzar, a grans trets, les principals caracteristiques de tota
la poblacid, any a any i amb un detall geografic alt. Tanmateix, el padré presenta
algunes caracteristiques que fa que haguem d’estar alerta. El padr6 és basicament un
registre administratiu. La veracitat de les seves dades depen de diversos factors. Per
exemple, la voluntat dels veins d’empadronar-se a I’habitatge on resideixen més temps
durant ’any (Lopez-Gay, 2007). Determinats avantatges legals, fiscals o la prestacio
d’ajudes poden ser elements importants per decidir estar empadronat en un lloc concret.
Cal també considerar altres factors, com la voluntat de seguir vinculat al lloc d’origen
a través de I’empadronament. Ens podem trobar amb poblacio que viu a Barcelona pero
que per alguns dels motius anteriors esta empadronada en un altre municipi. També
podem trobar gent que esta empadronada a Barcelona pero no a I’habitatge que resideix.
Les xifres del padr6 acostumen a presentar un subregistre de determinats perfils
poblacionals, especialment aquells amb segones residéncies, de les arees més poblades
de Catalunya cap a les arees menys poblades (Sabater i Ajenjo, 2005). El padro apareix
com una font que sobreestima determinada poblaci6 de nacionalitat estrangera. Els

incentius per inscriure’s al padrd (per comencar la regularitzacio de la seva situacio,
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entre altres raons) 1 la deficient captacidé de les emigracions cap a I|’exterior
(especialment per donar de baixa els estrangers que marxen del pais) son els arguments
principals d’aquesta sobreestimacio (Ortega et al., 2013). En canvi, els estrangers amb
nacionalitat de la Uni6 Europea segurament estiguin subestimats. Especialment aquells
més efimers, els que venen per periodes curts de temps. Cal tenir en compte que a la
poblacié amb nacionalitat estrangera se’ls requereix comunicar a les instancies
pertinents la permanéncia en I’habitatge amb una determinada temporalitat. En el cas
dels estrangers comunitaris és cada cinc anys i en el dels extracomunitaris cada dos. En

cas contrari son donats de baixa (Ajuntament de Barcelona, 2019).

Segons estimacions de 1’Ajuntament de Barcelona, gracies a 1’enquesta
sociodemografica (Ajuntament de Barcelona, 2017f), el 5,3% de la poblaci6é no esta
empadronada al municipi. A més, un 5,9% de la poblaci6 esta empadronada en altres
habitatges del municipi. Per tant, el 88,8% de la poblaci6 de Barcelona esta ben
empadronada. Les dades de 1’enquesta també mostren un subempadronament de la
poblacid6 amb nacionalitats de paisos comunitaris i de la poblaci6 de nacionalitat

espanyola jove, especialment entre els 16 i els 34 anys.

Per treballar amb les dades del padr6 municipal d’habitants de la ciutat hem
hagut de corregir una anomalia que afectava amb intensitat una de les seccions censals
entre els anys 2005 i 2011. La secci6 censal 24%* del districte 1 (segons el seccionat
nou) ha registrat durant molts anys un nombre excepcionalment alt de poblaci6 1 de
llars, resultat de I’empadronament, fins a I’any 2007, de tots els individus sense un
domicili fix a 1’adreca del departament d’estadistica (Bayona, 2007; Lopez-Gay i

Cocola-Gant, 2016). A partir de ’any 2007 aquesta anomalia comenga a corregir-se.

Per corregir el nombre de llars d’aquesta area ho hem fet seguint el mateix
metode que Lopez-Gay 1 Cocola-Gant (2016) 1 Marti (2016). El padroé identifica les
llars amb 9 o més membres com a part d’aquesta sobre representacid. Per tant, hem

eliminat les llars amb 9 o més membres fins a arribar a una representacio d’aquesta

24 Amb posterioritat hem pogut comprovar una anomalia semblant a la secci6 censal 26 del districte 1.
Entre els anys 2015 1 2018 (i especialment entre el 2017 i el 2018) la poblaci6 d’aquesta seccio6 censal ha
crescut de manera espectacular. De 2.095 residents 1’any 2015 a 3.625 I’any 2018. Part d’aquest
creixement es deu a I’empadronament de poblacié jove nascuda al Pakistan, a Bangladesh i a I’india.

109



Dades, metodologia i ambit d’estudi

110

tipologia de llar equivalent amb les seccions veines. Per corregir la poblacié d’aquesta
area hem agafat el nombre d’habitants de 1’tltim any disponible com a referéncia (362
habitants)*. Hem suposat que la poblacio entre I’iltim any de referéncia i el 2010 s’ha
mantingut estable. Després hem eliminat d’aquesta seccio la poblacié amb nacionalitats
de paisos clarament sobrepresentats en relacid a les arees veines (Paraguai, Nepal,
Hondures, etc.). Posteriorment, hem aplicat un mostreig aleatori dels casos restants
utilitzant com a criteri mantenir una relacié entre poblacid estrangera i poblacid
espanyola semblant a la mitjana de les seccions veines (35% de poblacid estrangera i

65% de poblacid espanyola).

3.2.2 Els fluxos de poblacio

L’Estadistica de Variacions Residencials (EVR) ¢és la base de dades per
excel-1éncia de fluxos a I’Estat. Es una base de dades creada per I’Institut Nacional
d’Estadistica a partir de I’explotaci6 de les altes i les baixes dels padrons municipals.
L’EVR recull els canvis residencials dins d’Espanya i part dels canvis produits amb
I’exterior. L’EVR només publica els moviments entre municipis. Les variables que
s’exploten son el sexe, I’edat, el lloc de naixement, la nacionalitat i el municipi d’origen
1 de destinaci6. Pel seu pobre detall geografic ’EVR no es presenta com una base de
dades interessant en aquesta recerca. Per bé que cal tenir-la en compte per analisis

primerenques.

L’Ajuntament de Barcelona també explota els registres d’altes i baixes amb
origen 1/0 destinacio a la ciutat de Barcelona. A diferéncia de la base de dades de ’EVR,
aquesta base de dades té un detall geografic inframunicipal considerable. Es poden
seguir els canvis residencials a nivell d’AEB. L’ Ajuntament ens ha facilitat®® els fitxers

de les microdades dels fluxos a la ciutat entre els anys 2011 1 2016 amb les segiients

25 Per falta de poblacié aquesta seccid desapareix a partir de ’any 2015 i s’uneix amb la secci6 23 del
districte 1. L ultima xifra de poblacio d’aquesta seccié son 362 habitants de I’any 2014.

26 Agraim al’Ajuntament de Barcelona, i especialment al departament d’Estadistica, la cessié d’aquestes
dades.
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variables (abans del 2010 disposem de dades pero sense instruccio académica i a nivell

de ZEG?):

- Sexe

- Edat en grup quinquennals

- Nivell d’estudis assolits agrupat en 6 categories

- Nacionalitat amb 4 categories (Espanyola, Unié Europea, Extracomunitaria i

Apatrida)

Les dades de I’Ajuntament presenten alguns inconvenients pel que fa als fluxos
de sortida. El registre recull el nivell d’estudis de la poblaci6é quan entra al municipi o
quan efectua un canvi residencial dins del municipi. Per tant, tenim la certesa de
disposar de les dades sobre el nivell d’estudis actualitzats per les immigracions (les
arribades d’altres municipis) i els canvis intramunicipals. En canvi, el nivell d’estudis
que declara la poblacié que fa un canvi residencial cap a un altre municipi no queda
registrat a la base de dades de I’Ajuntament. La base de dades dels fluxos de
I’ Ajuntament ens presenten per a la poblacié que marxa 1’ultim nivell d’estudis declarat
en un canvi residencial amb destinacié Barcelona (Lopez-Gay, 2018). Per aquesta rao,
quan treballem amb fluxos per nivell d’estudis només tindrem en compte els moviments
amb destinaci6 Barcelona: tant els fluxos d’entrada des de fora de Barcelona com els

canvis intramunicipals.

A diferéncia de les bases de dades d’estocs, com el padro, les dades de fluxos
poblacionals es presenten com una eina amb una potencialitat molt gran per estudiar els
processos de gentrificacid. L analisi dels grups poblacionals que entren i surten d’una
area ens permet apropar-nos directament a 1’objecte d’estudi de la gentrificacio, la
substitucid poblacional a través dels canvis residencials. Pero també la poblacio que
efectua un canvi residencial i es manté a la mateixa area (cf. 2.2.6). Utilitzarem les
dades sobre fluxos de I’ Ajuntament de Barcelona per completar el cinque capitol sobre

processos de gentrificacio 1 turisme a la ciutat de Barcelona.

27 El ZEG ¢és una divisi6 administrativa anterior a la transformacié del seccionat del 2008. Agrupa
Barcelona segons 38 unitats.
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3.2.3 El cens de poblacié

El cens de poblacio és la base de dades gencrica per estudiar les caracteristiques
sociodemografiques de la poblacido a I’Estat. Gracies a un nombre considerable de
variables €s converteix en una font valuosa per estudiar les transformacions
demografiques i residencials. Malgrat tot, I’ultim cens disponible, el del 2011, ha deixat
de ser una analisi exhaustiva de tota la poblacid d’Espanya. En aquest cas, el cens €s
una macroenquesta amb un detall geografic escas. En total és una mostra de 5.700.000
d’habitants i de 3.000.000 d’habitatges per tota Espanya. Per a la ciutat de Barcelona és
una mostra de 119.658 habitants i de 51.582 habitatges. Les microdades del Cens del
2011 no permeten aproximar-se a escala de secci6 censal i les taules agregades sovint
mostren valors esbiaixats per algunes variables. A més, la transformacio del seccionat
de I’any 2007 no permet la comparaci6 a nivell de secci6 censal entre el Cens del 2001

ieldel 2011.

Un dels objectius del tercer capitol és analitzar les transformacions
inframunicipals. Entre el 1991 i el 2001 els canvis de seccionat no afecten els limits de
les seccions censals. En canvi, entre el 2001 i el 2011 la transformacio6 del seccionat fa
impossible fer una comparaci6 territorial de la poblacio a nivell de seccid censal. A
més, cal tenir en compte que el Cens del 2011 és una mostra amb una representativitat
geografica escassa. Per aquesta rad, hem buscat altres nivells inframunicipals que
permetin la comparacio. En aquest cas treballem amb les microdades del cens on la
ciutat queda dividida en 57 parts diferents segons la Barcelona dels 73 barris (cf. 3.1.1)

on en cada area hi ha com a minim 20.000 habitants (any de referéncia 2011).

En aquest estudi s’utilitzaran el 100% de les microdades del Cens del 1991, del
2001 1 del 2011 a I’ambit de Barcelona per 1’elaboracid del tercer capitol. Les
microdades del cens son les uniques per poder analitzar les caracteristiques de les llars
unipersonals a escala inframunicipal. Ens permeten analitzar com son aquestes persones
que viuen soles a través de diferents variables socioecondmiques i en quina tipologia
d’habitatge viuen. A partir de les tres bases de dades del cens hem creat una base

harmonitzada amb aquestes variables:

- Edat

- Sexe
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- Barri

- Nacionalitat

- Lloc de naixement

- Nivell d’estudis

- Nombre de fills

- Classe socioeconomica: a partir de I’ocupacio utilitzant les classificacions de
Domingo-Salvany i Alonso (1989) i Domingo-Salvany et al. (2013).
- Estat Civil

- Situaci6 professional (empresari amb treballadors, empresari sense
treballadors, treballador fix o indefinit, etc.)

- Superficie de I’habitatge

- Nombre d’habitacions de I’habitatge

- Tinenga

En diferents capitols d’aquesta tesi s’utilitzaran de forma puntual algunes
variables del Cens del 2011 com a indicadors o per justificar determinades decisions
teoriques i metodologiques. Especialment les variables relacionades amb 1’estructura
socioeconomica de la poblacio, el nivell d’estudis per edat o algunes caracteristiques
basiques sobre I’habitatge que no es poden extreure del cadastre (com la tinenca o el

nombre d’habitacions).

Tant en les dades del padr6 com en les del cens tenim accés al lloc de naixement
amb detall municipal per Espanya i amb detall nacional per I’estranger. Per simplificar
I’analisi 1 treballar amb grups suficientment grans i significatius hem decidit agrupar
els paisos estrangers en dues categories: paisos estrangers amb IDH alt 1 paisos
estrangers amb IDH no alt. Aquestes dues agrupacions ens serveixen per categoritzar a
grosso modo la poblacid segons 1’origen. La divisi6 entre els dos grups es basa en els
valors de 1’Index de Desenvolupament Huma (IDH). Hem calculat la mitjana dels
valors de I’IDH des de principis dels noranta fins a I’actualitat per reforcar la solidesa
de la classificaci6. Després hem seleccionat els paisos amb un IDH superior a 0,8 com

a paisos amb IDH alt i els paisos amb una mitjana inferior a 0,8 com a no alt®®,

28 Els paisos que tenen IDH alt son: Noruega, Estats Units, Australia, Liechtenstein, Suissa, Paisos
Baixos, Canada, Suécia, Nova Zelanda, Dinamarca, Alemanya, Regne Unit, Bélgica, Islandia, Japo,
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3.2.4 El cadastre

Del cadastre obtindrem la xifra d’habitatges i algunes caracteristiques basiques
d’aquests. El cadastre és un registre administratiu que depen de 1'Estat en el qual es
descriuen els béns rustics i urbans. El registre té tres funcions basiques. En primer lloc,
serveix de referéncia per als plans urbanistics i rurals. En segon lloc, ajuda a calcular
I’impost de béns immobles (IBI) que cada ajuntament pot recollir. Finalment, serveix
com a seguretat juridica sobre la propietat d’un immoble o d’un terreny i en les disputes

per les propietats serveix de garantia juridica.

En el cas de Barcelona els fitxers cadastrals son gestionats de forma compartida
entre el “Centro de Gestion Catastral i Cooperacion Tributaria” (CGCCT) i
I'Ajuntament de Barcelona per tal de poder aplicar 1'IBI (Ajuntament de Barcelona,

2018d).

Convé recalcar que és una base de dades que utilitzarem de forma recurrent al
capitol quart i cinque d’aquesta tesi (cf. 5 1 6). El cadastre ens permet saber, amb un alt
detall geografic (a nivell de seccid censal), el nombre d’habitatges i locals cadastrals de
la ciutat de Barcelona en un periode ampli d’anys. Entre el 2002 i el 2005 tenim les
dades a nivell de Zona de Recerca Petita (ZRP?°). Entre el 2009 i el 2013 les tenim a
nivell de Barri. A partir del 2014 disposem de les dades a nivell de seccio censal. La
informacid se’ns presenta en taules agregades per unitats territorials on tenim la

informaci6 sobre les segiients variables dels locals 1 dels habitatges:

- Antiguitat (onze categories segons I’any de construccid)

- Superficie (vuit categories de superficie en m?)

- Tipologia de propietat. Si el propietari és una persona juridica o fisica. En el
cas de ser una persona fisica si té nacionalitat espanyola o estrangera

- Usos dels locals. Hi ha fins a 11 categories, entre les quals destaquen els

habitatges, els aparcaments, els locals comercials, les oficines o els locals

Irlanda, Luxemburg, Israel, Franga, Italia, Hong Kong, Finlandia, Andorra, Eslovénia, Singapur,
Republica del Sud de Corea, Brunei, Republica Txeca, Portugal, Grécia, Qatar i Xipre.

29 Es una divisi6 administrativa anterior a la transformacio del seccionat del 2008. Agrupa Barcelona en
248 unitats.
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industrials

- Els valors cadastrals

Sovint utilitzem el nombre d’habitatges del cadastre i no el del Cens del 2011
(que conté moltes més variables). El detall geografic i I’exhaustivitat del primer ens fan
desistir de tenir en compte els habitatges del cens, especialment a les analisis
inframunicipals. Cal apuntar que existeix una petita diferéncia entre el nombre
d’habitatges declarat pel cadastre i pel cens. El Cens del 2011 calculava uns 811.106
habitatges a la ciutat de Barcelona (INE, 2013). En canvi, el cadastre calculava, el gener
del 2012, 819.301 habitatges (Ajuntament de Barcelona, 2018d). La diferéncia entre els
habitatges cadastrals 1 els del cens pot ser causat pel fet que els usos dels locals
cadastrals s’assignen de forma aproximada i podria ser que parts dels locals considerats

com a habitatges no ho siguin (Marti Comas, 2016).

En el capitol quart i en el cinqué treballem amb les Arees Estadistiques Basiques
(AEB) durant el periode 2010 — 2016. Disposem de les dades dels habitatges a nivell
d’AEB de I’any 2016. En canvi, no és aixi pel 2010. El maxim nivell de desagregacio
territorial al qual tenim accés el 2010 és el barri. Hem decidit reconstruir les dades
d’habitatges del 2010 a escala d’ utilitzant la base del 2016 segons ’any de la
construccio i el barri. Hem repartit les diferéncies en el nombre d’habitatges en aquest
periode de sis anys segons les dues variables esmentades anteriorment i tenint en
compte el nombre d’unitats de cada subcategoria per tal d’assignar les perdues o els

guanys.

3.2.5 Les dades sobre establiments turistics

Cal fer una especial referéncia a una base de dades que s’erigeix cabdal en
diferents capitols de la tesi; les dades sobre establiments turistics. Especialment les
referides als habitatges d’us turistic. Comencarem aquest punt fent referéncia als
registres d’establiments turistics convencionals. Apareixen de forma puntual al cinque
capitol i son una part important del sis¢ capitol (cf. 51 6). Ara bé, també parlarem dels
registres sobre habitatges d’us turistic. Aquestes bases de dades son essencials pels

objectius del cinque, sise 1 sete capitol (cf. 5, 61 7).
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3.2.5.1 Dades d’establiments turistics convencionals

En la categoria de dades d’establiments turistics convencionals incloem aquells
establiments per pernoctar ubicats en el municipi de Barcelona. Hem extret els
establiments del registre d’empreses i establiments turistics que publica el Departament
d’Empresa i Coneixement. S6n dades que es van actualitzant de manera que cada llistat
¢s una fotografia de I’oferta activa en un moment concret. Vam extreure I’ oferta existent
el febrer del 2016. Del Departament d’Empresa i Coneixement vam obtenir les dades
dels apartaments turistics (no confondre amb habitatges d s turistic*?), dels hotels i de
les pensions (a part d’altres tipologies d’establiments més minoritaris com els meublé
o els aparthotels). Si bé el llistat no esta georeferenciat tenim 1’adrega de 1’establiment.
A més, disposem d’altres dades com el codi identificador del registre, el nom del
negoci, el correu electronic de contacte, la tipologia de 1’establiment, la categoria, el

nombre d’habitacions o el nombre de places.

Per completar el llistat d’establiments convencionals hem accedit al Registre
d’Albergs de Joventut. El control d’aquesta activitat depen de la direccid General de
Joventut del Departament de Treball, Afers Socials i Families. La informaci6 disponible
¢€s una mica més minsa que 1’anterior. Malgrat tot, disposem de 1’adrega, el nom de
I’alberg i el nombre de places. Si bé se’ns presenta com un servei dirigit a la joventut,
ubicat en zones rurals i amb contacte amb la natura, la realitat és totalment diferent. A
la capital catalana els clients dels albergs juvenils son turistes convencionals. Tot i aixo,
aquesta tipologia d’establiment no depén del Departament d’Economia sin6 del
Departament de Treball, Afers Socials 1 Families (i concretament el de Joventut).
Durant molt temps 1’encarregat de regular ’activitat d’aquests establiments era el

Consell Comarcal del Barcelonés (que tenia delegades les competéncies de la

30 Tot i que moltes vegades s’utilitza de forma indistinta “apartament turistic” i “habitatge d’us turistic”
técnicament no son la mateixa tipologia d’establiment. D’acord amb la definicié establerta pel Decret
159/2012, de 20 de novembre, son establiments d’apartaments turistics "(...) els edificis o conjunts
continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a establiment unic o com a unitat
empresarial d’explotacio, amb els serveis turistics corresponents" (DOGC, 2012). Els apartaments
turistics han de complir un seguit de requisits técnics com per exemple tenir una recepci6 d una superficie
minima de 10m?. La categoria d'apartament turistic s'aplica a aquelles unitats d'allotjament que estan
constituides com empreses i els immobles no tenen caracter residencial. Per la seva banda, els habitatges
d'us turistic estan qualificats de habitatges. A més, els habitatges d'us turistic estan unificats sota una sola
jerarquia, mentre que els apartaments turistics es qualifiquen per claus (d'l a 4), d'acord a la categoria
(com les estrelles dels hotels).
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Generalitat pel que fa aquestes instal-lacions). Aixo volia dir que aquest organisme, 1
no I’Ajuntament de Barcelona, era I’encarregat d’atorgar les autoritzacions de
funcionament i d’inscripcio al registre d’instal-lacions juvenils. Cal tenir en compte que
I’any 1999 Barcelona només tenia sis albergs de joventut (Martinez, 2015). En canvi,
en I’actualitat en t€ més de 120 amb gairebé 10.000 places registrades. Finalment amb
I’aprovaci6 del PEUAT (BOPB, 2017) els albergs de joventut passen a considerar-se, a

nivell practic per I’ Ajuntament, establiments turistics.

Malgrat que totes dues bases de dades tenen la informacid necessaria a un nivell
de detall geografic molt precis, els hi manca una variable rellevant: I’any d’obertura del
establiment. Com ja hem dit, totes dues bases de dades son registres administratius. Per
més que hem intentat aconseguir un recull de registres historics (sobretot amb el
Registre d’Establiments Turistics del Departament d’Economia), ens van assegurar que
no existia. Afirmaven que la base de dades s’anava actualitzant sense guardar un
historial dels establiments. Per aquesta rad, vam haver de construir la variable “any
d’obertura” dels establiments pel nostre compte. Ens hem basat en la informaci6 de la
Guia Oficial d’Hotels d’Espanya dels anys 1985, 1990, 1995, 2000, 2005, 2010. En
aquesta guia apareix 1’any d’obertura o de renovaci6 total de I’establiment. Amb
aquesta informacidé vam poder assegurar, per a la majoria dels establiments
convencionals, un data d’obertura especifica entre 1985 1 2010. A més, la recerca a les
pagines web dels establiments 1 en pagines web especialitzades en activitat turistica
(com tripadvisor o booking) va acabar de ratificar les dates d’inici d’activitat de tots els
establiments recollits. Convé recalcar que aquesta base de dades amb la variable d’any
d’obertura és només una aproximacio a I’oferta hotelera del passat. Hem utilitzat la base
de dades actual com a referéncia. Per tant, tots els establiments que han desaparegut

durant aquest periode no es comptabilitzen.

El Mapa 3.d mostra, en quatre mapes diferents, 1’oferta de places en
establiments turistics convencionals segons any d’obertura. Es un exercici retrospectiu.
Només tenim en compte I’oferta activa actualment. Part de 1’actual oferta de places
convencionals ja existia abans dels Jocs Olimpics. La taca vermella és preponderant al
centre de la ciutat pero també hi ha una forta presencia d’hotels a la zona alta (part alta
de la Diagonal, les Corts i1 la Via Augusta). El periode 1990-1999 no presenta una

activitat tan gran com els dos periodes posteriors. Malgrat tot hi ha algunes obertures
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d’establiments més enlla dels espais convencionals, especialment 1’obertura de I’hotel
Arts al Port Olimpic. El seglient periode, el 2000-2009, es caracteritza per la
consolidacié de I’oferta més enlla dels espais de confianca del sector turistic. El centre
de la ciutat continua essent la zona més demandada pels inversos immobiliaris del
sector hoteler. Pero davant dels escassos metres quadrats lliures i1 dels elevats preus de
I’Eixample 1 de Ciutat Vella, la demanda immobiliaria es desvia cap a altres zones on

encara es poden trobar terrenys prou grans a bon preu.

1989 i abans j 1990 - 1999 ﬁ

Hor ml}umard

Places en 850 metres
625 1250 |?_5(J(} 5000

| .
Mapa 3.d Obertura d’establiments Turistics per periodes (places)
Font: elaboracio propia amb dades del Registre de Turisme de Catalunya i de la Xarxa Catalana
d’Instal-lacions Juvenils.

En el periode 2000-2009 es veuen taques a gairebé tot arreu i el Poblenou

s’erigeix com un nou pol turistic de la ciutat. No és casualitat I’entrada del sector turistic
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en aquest barri costaner. De la ma del projecte urbanistic del 22(@, la transformacio del
litoral, I’obertura de la Diagonal i la construccié del Forum es generen les condicions
necessaries per obrir alguns dels hotels més grans de la ciutat (Fava, 2008). Una zona
de la ciutat reurbanitzada, propera al centre, amb platja i un llegat fabril ideal per ser
reconvertit en altres usos, com el turistic. La distribucio del periode 2010-2016 és molt
semblant a la del periode anterior. Si bé hi ha algunes diferéncies remarcables.
L’obertura d’establiments turistics convencionals a Ciutat Vella s’alenteix, en part
gracies a 1’aprovacié dels Plans d’Usos de Ciutat Vella del 2010 i del 2013 que
restringeixen 1’obertura de nous establiments en aquesta area de la ciutat (Marti Comas,
2016). A més, se segueixen obrint establiments al barri del Poblenou 1 altres barris de

la ciutat, com a Gracia.

3.2.5.2 Dades d’habitatges d’us turistic (HUTS)

De manera paral-lela a 1’augment dels allotjaments turistics tradicionals,
darrerament ha aparegut una nova tipologia d’establiment per allotjar turistes; els
habitatges d’0s turistic (d’ara endavant HUTs). En aquest apartat parlarem de la base
de dades dels HUTs registrats, els legals. Al proxim capitol (cf. 3.2.5.3) ens
aproximarem a les bases de dades dels habitatges turistics sense llicéncia i d’altres

tipologies d’allotjaments no legals. Ho farem a través dels anuncis de la plataforma

Airbnb.

Recordant el que s’ha dit anteriorment sobre les diferencies entre HUTSs 1
apartaments turistics conve subratllar que els HUTs son habitatges convencionals. Per
tant, tenen ceédula d’habitabilitat tot i que es destinen al lloguer a curt termini i1 per
consegiient no allotgen una llar resident. Els apartaments turistics, en canvi, estan en
edificis que no son residencials. Es important destacar que el concepte HUTSs no apareix
fins a I’any 2007 en la Llei 18/2007 (DOGC, 2008). Fins aquell moment la categoria

apartaments turistics també incloia els habitatges d’us turistic.

En I’actualitat 1’Ajuntament de Barcelona no permet la concessid de noves
llicéncies per a aquesta activitat. Tot 1 aixi, els habitatges que se’ls hi va coincidir una
llicencia abans del 2015 apareixen al registre d’HUTs del Departament d’Empresa i
Coneixement. Ens vam descarregar el registre del gener del 2016. En aquest registre

apareix I’adreca exacta de I’habitatge, el codi del registre, el codi postal i en algunes
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ocasions el correu electronic o el telefon de contacte. No apareix el nombre de places
que disposa cada HUT. Hem decidit assignar dues habitacions per HUT i dues places

per habitacié®!.

Metodologicament, 1 pels objectius dels capitols empirics (cf. 5 1 6), ens
interessa dividir I’existéncia dels HUTs abans i després del 2010. Sabem que 1’activitat
dels pisos turistics existia abans dels 2010. Per exemple, 1’any 2008 hi havia uns 1.823
habitatges aillats en edificis (Ajuntament de Barcelona, 2008). Com els anteriors
registres de la Generalitat (cf. 3.2.5.1) tampoc existeix un historial d’arxius. Per tant, és
dificil resseguir I’evolucio temporal d’aquesta tipologia d’allotjament. Malgrat tot, els
codis de registre dels habitatges poden ser d’utilitat. Tots els codis de registre comencen
pel prefix HUT. A la demarcaci6 de Barcelona el HUT s’afegeix la lletra B de
Barcelona®? (A Girona la lletra G, a la Catalunya central les inicials CC, etc.). A
posteriori ve un guionet i un nombre seqiliencial segons la data d’alta al registre. La
Direccié Operativa de Turisme 1 Esdeveniments (de I’ Ajuntament de Barcelona) té un
registre on apareixen els HUTs de Barcelona sense indicador HUTB pero amb una xifra
d’obertura d’expedient. Si connectem ambdues taules, a través de ’adrega, podem
veure com els HUTs amb els nombres més petits corresponen a expedients oberts abans,
1 en conseqiiencia a HUTs més antics. Després d’encreuar ambdues bases de dades i de
corregir incongruencies podem determinar quins HUTs van comengar ’activitat abans
del 2010 1 quins després del 2010. Per comprovar la fiabilitat de 1’assignacio temporal
feta hem agafat com a referéncia els HUTs amb llicencia del periode 2011-2016 (no
hem trobat referéncies temporals anteriors on es pugui veure la diferéncia entre HUTs
1 apartaments turistics). Segons aquestes dades, ’any 2011 hi havia en total 2.683 HUTs
a la ciutat (Ajuntament de Barcelona, 2016a). El districte amb més HUTs era
I’Eixample 1 després Ciutat Vella (cf. Taula 3.b). A la Taula 3.c hi ha la divisi6é que
hem fet per determinar el periode dels HUTs abans i1 després del 2010.

31 Dues habitacions per HUT ¢és aproximadament la mitjana d’habitacions que ens dona la base de dades
d’InsideAirbnb pel periode 2014-2016 filtrant per habitatges complets. En alguns informes de
I’Ajuntament de Barcelona s’estima una mitjana de 4,32 places per HUT. Tot i aixi, aquesta mitjana
depeén molt de cada area de Barcelona. A Ciutat Vella és proper a 4,04. En canvi, a I’Eixample esta al
voltant del 4,84 (Ajuntament de Barcelona, 2016a).

32 Les comarques amb el prefix B son el Vallés Occidental, el Valles Oriental, el Barcelonés, el Garraf,
I’Alt Penedes, el Baix Llobregat i el Maresme.



Joan Sales-Fava

Taula 3.b Evoluci6 Establiments HUT segons districtes

Districte 2011 2012 2013 2014 2015
Ciutat Vella 614 614 614 604 604
Eixample 1.051 2.129 3.303 4.607 4.459
Sants - Montjuic 258 439 761 1.137 1.212
Les Corts 83 117 167 215 271
Sarria - Sant Gervasi 90 270 409 512 533
Gracia 257 502 788 1.081 1.088
Horta - Guinardo 38 86 126 198 259
Nou Barris 0 10 11 19 23
Sant Andreu 5 34 53 69 82
Sant Marti 287 629 812 1.164 1.175
Barcelona 2.683 4.830 7.044 9.606 9.706

Font: elaboracio propia segons les dades de 1’ Ajuntament de Barcelona (2016)

Taula 3.c¢ Evolucio Establiments HUT segons districtes (per periodes)

Districte 2009 i abans 2010 i després Total
Ciutat Vella 484 93 577
Eixample 917 3.690 4.607
Sants - Montjuic 194 995 1.189
Les Corts 67 217 284
Sarria - Sant Gervasi 76 491 567
Gracia 209 882 1.091
Horta - Guinardo 29 238 267
Nou Barris 0 23 23
Sant Andreu 5 86 91
Sant Marti 268 905 1.173
Barcelona 2.249 7.620 9.869

Font: elaboraci6 propia amb dades de 1’ Ajuntament de Barcelona (Direccid Operativa de Turisme
i Esdeveniments) 1 del Registre de Turisme de Catalunya (Generalitat de Catalunya)

3.2.5.3 Dades d’Airbnb

En aquest apartat parlarem de les dades provinents d’Airbnb. Per diferents
motius €s cabdal tenir en compte els anuncis exposats a com Airbnb per entendre les
dinamiques turistiques d’una ciutat. En primer lloc, el creixement de 1’oferta turistica
en moltes ciutats ha estat possible gracies a I’aparicié de portals webs on posen en
contacte de manera directa el client 1 la persona o empresa que ofereix I’apartament. En
ambits urbans ha permés la proliferacio de dinamiques que serien molt més dificil
d’implementar amb altres mecanismes. El lloguer esporadic d’un habitatge, on viu
normalment una llar, o el lloguer d’habitacions son fenomens intensament vinculats a
Airbnb. A més, ha facilitat la conversio de I’habitatge, de residencial a turistic, sense

una gran inversio 1 durant molt temps al marge de les legislacions locals.

Hem escollit Airbnb, i no altres plataformes, com a font principal per diferents

raons:
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a) Airbnb ¢s la plataforma més completa del segment: a part d’oferir HUTs
(sovint sense llicéncia) també podem trobar anuncis d’habitacions en

habitatges on viu gent de manera regular.

b) Airbnb controla gran part de 1’oferta d’anuncis: tot i no inventar-se el
sector, ¢s el portal amb més quota de mercat i major penetracid. A
Barcelona, segons dades de datahippo (Datahippo, 2018), entre les quatre
plataformes majoritaries del mercat (Airbnb, Homeaway, Houset, only-
apartments) hi ha 37.123 anuncis. Un 75% son del portal Airbnb. A més, cal
tenir en compte que normalment un anunci esta present en més d’una
plataforma. Recentment, i gracies a la feina feta per datahippo??, podriem
utilitzar els quatre portals perd correriem el risc de repetir oferta. Per aixo,
utilitzant la web Airbnb podem extreure una mostra for¢a extensa del total

de I’oferta.

c¢) Disposem de les dades d’Airbnb: tot i que el portal Airbnb no comparteix
les seves dades, diversos programadors i analistes s’han encarregat en els
ultims anys de compartir de forma oberta 1 gratuita els anuncis d’Airbnb. La
forta preséncia d’Airbnb arreu del mon ha despertat 1’interes de persones
vinculades a sectors del coneixement més enlla del turisme o dels temes
urbans. Programadors de tot arreu han construit aranyes web®* per
descarregar-se de forma massiva les dades del portal amb finalitats

académiques o per generar eines als gestors publics. Portals com

33 En paraules dels mateixos creadors del projecte datahippo és “un proyecto colaborativo para ofrecer
datos de diferentes plataformas de alquiler turistico, como Airbnb o HomeAway. Obtenemos los datos
con diferentes técnicas de web-scrapping, y los compartimos con la comunidad, con el objetivo de
facilitar andlisis y debate sobre este fenomeno”. Vam comengar la seva activitat a partir de tallers
col-laboratius i feina en xarxa. A finals de la primavera del 2018 van presentar una web amb la plas