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L’habitatge és un problema a l'ordre del dia, aquest segle s’han viscut dues grans
crisis com so6n la bombolla immobiliaria del 2007 i la crisi dels lloguers actuals
(Delclos et al., 2023). Davant d’aquest panorama apareixen alternatives al model
predominant d’habitatge especulatiu, com és I'habitatge cooperatiu en cessio d’us.
(Escobar 2018, Estivill 2018, Goma 2018, Miralles, 2016) Es per aquesta raé que
ens interessa abordar la sostenibilitat i caracteristiques d’aquest model alternatiu, i

ens posem les seguents preguntes de recerca:

- Es r'habitatge cooperatiu en régim de cessié6 d’Us una alternativa a la
insostenibilitat ambiental, social i econdomica que provoca el mercat de
I'habitatge actual?

- Entre els diferents tipus d’habitatge cooperatiu existeixen diferents maneres

de gestionar la sostenibilitat?

La metodologia emprada per recollir evideéncies empiriques ha estat la realitzacio
d’'un estudi per casos, duent a terme 3 entrevistes semiestructurades per cada cas, i
una analisi documental i de fonts secundaries, i fent recerca sobre tots els

habitatges cooperatius dels diferents tipus que hem pogut trobar en linia.

La nostra analisi ha permes distingir 3 tipus d’habitatges cooperatius: les comunitats
urbanes, les comunitats rurals i els projectes en régim de dret de tanteig i retracte.
En els dos primers casos es creen des de zero, mentre que en el tercer tipus és la
cooperativa Sostre Civic la que, gracies a un acord amb la Generalitat de Catalunya,

adquireix els habitatges per tanteig i retracte i després es crea la comunitat.

A continuacid, es presenten els principals resultats obtinguts, ordenats en funcio de

cada dimensio6 teorica de la sostenibilitat: social, econdmica i ambiental.



En termes de sostenibilitat social, aquests tipus d’habitatges cooperatius funcionen
de manera més democratica en funcionar en assemblees, comissions i grups de
treball. Aquest model de funcionament i la importancia que donen els membres a
viure en comunitat fa que s’incentivin les relacions interpersonals, establint xarxes
de suport. A més, també son conscients de la necessitat d’establir protocols de
génere per fer front a les violéncies masclistes. Les cures esdevenen un punt
interessant, especialment en el cas de la comunitat rural al tenir major grau de
convivéncia, ja que comparteixen menjador i cuina, i aixd fa que s’hagin organitzat
de tal manera que hi ha una reparticio paritaria de les tasques de neteja i cuina.
Aquest espai de compartir menjars, també incentiva la socialitzacid més que a la
comunitat urbana. No obstant aixd, el temps potser un obstacle perqué aquestes
mesures que milloren la sostenibilitat social del model individualista requereixen

temps i implicacio.

Pel que fa a la dimensid6 econdmica, veiem que el financament que utilitzen és
cooperatiu i etic, com també el public, i en les activitats econdomiques que s’hi fan i
en el seu consum s’intenta prioritzar 'economia social i solidaria. No obstant aixo, la
principal barrera que trobem és la de I'accessibilitat econdmica, ja que la major part
d’habitatges cooperatius requereixen una forta inversio inicial. S’observa que el tipus
de cooperativa d’habitatge que gestiona millor aquest aspecte és el basat en el dret
de tanteig i retracte, pel fet que la inversié inicial no és tan alta, a causa de la

possibilitat de comptar amb un crédit de I'Institut Catala de Finances.

Pel que fa a la dimensi6 ambiental, trobem que en tots els casos estudiats es
prenen mesures d’eficiéencia energética, d’estalvi d’aigua i de reaprofitament de
residus... La principal barrera que tenen per avangar més en aquests aspectes és el
temps i els diners, perqué no sempre poden abastar el que voldrien i han d’anar
prioritzant inversions segons els projectes que van sorgint. Especialment, la
comunitat rural gestiona millor aquest aspecte gracies a l'autoabastiment i a un
criteri de compres estrictes que els permet reduir els residus que generen, també
tenen vaters secs i un sistema de biomassa. El que resulta interessant dels
projectes de Sostre Civic és el sistema de monitoratge que disposen, que els facilita

una avaluacié permanent de tota mena de consums que fa cada llar.



A més de les dimensions de sostenibilitat, 'analisi ha permés comparar els aspectes
organitzatius i de governanga dels tres models d’habitatge cooperatiu estudiats. La
diferencia més important en termes de governanga la trobem en el cas de Sostre
Civic, ja que els projectes d’aquesta cooperativa tenen autonomia, pero a la vegada
formen part d’un projecte més gran on tenen veu i vot, cosa que els facilita disposar

d’'un equip técnic de suport per a tasques administratives

En conclusio, I'actual context de dificultats d’accés a I'habitatge, tant per lloguer com
per compra, esta comportant l'aparici6 d'un nombre creixent de projectes
cooperatius d’habitatge en cessié d’'us. En la nostra analisi hem identificat tres
models principals, amb diferents avantatges i inconvenients, perd que en conjunt
tenen potencial per a millorar la sostenibilitat ambiental, econdmica i social de

'entorn en qué s’instal-len.
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