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Fondos Inmobiliarios, SOCIMIs y Tokenizacion

Estrategias Institucionales y Diseno de una Cartera Digitalizada en el Mercado Espanol
Arnau Casillas Moreno — Tutor: Valeri Sorolla Amat

Introduccion: Caracteristicas SOCIMIS Fondos

Los Fll son vehiculos que agrupan capital para Inmobiliarios
invertir en inmuebles, generando Estructura juridica Sociedades andnimas  Vehiculos de inversion
rentabilidad mediante alquileres y venta de con estructura colectiva regulados por
activos. corporativa formal con  la CNMV con estructura
accionistas y un flexible.

Caracteristicas principales: Los fondos ans,elo de 5
inmobiliarios ofrecen gestion “eEd e
profesionalizada, diversificacion de activos y S — - : :

Objetivo principal Adaquirir, gestionar y Invertir en cartera

ubicaciones, enfoque a largo plazo y liquidez

. alquilar inmuebles a nmobiliariA buscando
limitada por la naturaleza del mercado.

para generar ingresos  rendimientos.

. . N _ estables
Tipos de inversién: Operan mediante

inversion directa (adquisicion de activos) 0 |IFglidad Exencién fiscal sobre  Siguen el regimen fiscal
indirecta (participacion en SOCIMIs u otros beneficios. de fondos de inversion.
fondos especializados).

Nivel de liquidez Mayor liquidez por Menor liquidez, venta
cotizacion en bolsa, de participaciones no
aungue sujeta a Inmediata.

Evolucion del Rendimiento de la Inversidn Inmobiliaria condiciones de
Analisis Comparativo: Fondos de Inversion vs. SOCIMI (2015-2023) mercado.
Rendimiento Anual Medio (%) Mercado de SOCMIS Fondos de Inversidn
8.0% Inmobiliaria
®
7.0% O~ o " \. - .. ~
5 0° T o~ e 10 Anos de Crecimiento | En Espafia operan entre 60
@ / ® Desde su consolidacion en | y 80 fondos de inversién
T 50% | @ --\. ____...--.'——.' . .
S .o o—9 2014 inmobiliaria.
g Gestionan un volumen
s 30% S . - .
E 23.520 M€ : Capitalizacion | total estimado de entre
2 0% 7 g . .
~ ® | bursatil conjunta Valor 6.000 y 8.000 millones de
1.0%
./ total en 2022 euros
0.0% @ = . . .,
*— en activos bajo gestion,
-1.0% .
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2003 | 112+ SOCIMIS Cotizadas: representando una parte
Afio En BME Growth para 2022 | creciente del mercado
., e SOCIMI (Sociedades Cotizadas de institucional inmobiliario.
Fondos de Inversion Inmobiliaria ., e .
Inversion Inmobiliaria)
LA TOKENIZACION DE LA INVERSION Ventajas: Retos Regulatorios:
INMOBILIARIA Mayor liquidez 1. Marcc? Legal Au§encia de regulacion
La tokenizacidn inmobiliaria utiliza blockchain o para activos tokenizados.
C . : . . o Transacciones mas rapidas y fluidas
para dividir propiedades en tokens digitales . - -
que representan participaciones fraccionadas, 2. 'I.'rlbut:.:\c-lon La cIas.lflcauon fiscal de
entre inversores. [nversores de cualquier parte del mundo o o
3. Cumplimiento Requisitos KYC/AML en
Caso Real de Tokenizacién en Espafia SR transacciones digitales inmobiliarias.
Reental: Plataforma que ofrece proyectos o |
inmobiliarios tokenizados con ingresos Division en pequefias participaciones | 4, Reco,nocimiento Validgz legal de tqkens
mensuales, gestionando todo el proceso como titulos representativos de propiedad.
desde la adquisicion hasta la distribucion Transparencia ) . .
proporcional de rentas. - Registro inmutable en blockchain = Falt? de EStandare.s internacionales _
Complica las transacciones transfronterizas.

Pasos para la creacion de una cartera de activos inmobiliarios totalmente tokenizada

Creacion del Fondo de Inversion Creacion de cartera @Emlsmn de un Security Token Offering
Inmobiliaria (Fll) inmobiliaria: Estructura del token: Nombre: RealEstatePortfolioToken
. i Zeills Aok . REPT
EIeCCI.O.n dEI.VEhIC-UIO juridico La cartera se compone de 10 activos . f)ereczms y garantias para inversores: Dividendos
* Requisitos flr)?nmeros inmobiliarios seleccionados por su trimestrales
Doc.umentaCIon ante CNIMV rentabilidad, estado juridico, localizacion |. Roadmap del token: Desde auditoria hasta apertura a
Reglstrf) g o y potencial de valorizacion. Totalmente mercado secundario
* Supervision y cumplimiento compatibles con un fondo institucionaly |* Cumplimiento normativo: KYC/AML
* Beneficios clave de la tokenizacion: Accesibilidad al 100%

adaptables a una futura tokenizacion.




