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Resum– Aquest treball investiga la penetració real de la gentrificació al districte de Nou
Barris durant l’etapa postpandèmia, prenent com a referència una perifèria històricament
obrera. S’exposen conceptes clau com la bretxa de renda o la gentrificació verda amb la
finalitat de facilitar la comprensió de les transformacions que pateix la zona. La metodologia
utilitza una aproximació mixta que combina l’anàlisi quantitativa de dades padronals
(2011-2024) amb una recerca qualitativa basada en entrevistes a comerços i immobiliàries
locals. Els resultats demostren que el districte es troba en una fase inicial de substitució
poblacional, marcada per l’arribada de nous llogaters estrangers amb estudis universitaris,
especialment concentrats a la zona sud (Porta i Vilapiscina). Aquestes troballes són útils
per discutir les limitacions de l’estudi i la creixent inseguretat residencial del veı̈nat de tota
la vida. Finalment, s’estima que el treball serveixi com a punt de partida per a futures
lı́nies d’investigació que aprofundeixin en el risc d’exclusió social i el paper de les xarxes de
suport veı̈nal.

Paraules clau– Gentrificació perifèrica, Nou Barris, substitució sociodemogràfica, in-
seguretat residencial, metodologia mixta, gentrificació comercial, bretxa de renda.

Abstract– This paper investigates the actual penetration of gentrification dynamics in
the Nou Barris district during the post-pandemic stage, taking a historically working-class
and popular peripheral area as a reference. Key theoretical concepts such as the rent
gap or green gentrification are presented in order to facilitate the understanding of the
socio-demographic transformations occurring in Barcelona’s periphery. The proposed
methodology employs a mixed-methods approach that combines the quantitative analysis
of census registry data (2011–2024) with qualitative research based on interviews with local
businesses and real estate agencies. The results obtained demonstrate that the district is in
an initial phase of population replacement, highlighted by a sharp increase in new foreign
tenants with university degrees, who are particularly concentrated in the southern area
(Porta and Vilapiscina). These findings are useful for subsequently discussing the study’s
limitations and the growing residential insecurity suffered by long-time neighbors. Finally, it
is estimated that this work will serve as a starting point for future lines of research delving
into the risk of social exclusion and the role of community support networks on the margins
of the city.
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1 INTRODUCCIÓ

1.1 Introducció i Context del Fenomen

LA gentrificació s’entén com un procés de migra-
ció selectiva basat en les caracterı́stiques soci-
oeconòmiques de les persones, on l’arribada

de grups amb ingressos més alts i major capital cultu-
ral provoca el desplaçament dels residents amb rendes
més baixes. En el context de la producció capitalis-
ta de l’espai urbà, aquest fenomen actua com una es-
tratègia de despossessió que permet l’apropiació de les
rendes del sòl per part d’una minoria. A Barcelona,
aquest procés ha mostrat una clara expansió des dels
centres urbans consolidats cap a barris més allunyats,
seguint el que alguns autors anomenen la çinquena
ona”de gentrificació. Mentre que tradicionalment la
recerca s’havia centrat en zones com Gràcia, el Po-
blenou o Ciutat Vella, actualment el debat acadèmic
s’interroga sobre la penetració d’aquestes lògiques en
barris amb un component de classe treballadora molt
més obvi. [1, 4] ADD

1.2 Nou Barris: De Territori Receptor a Es-
pai en Disputa

El focus d’aquest treball és el districte de Nou Bar-
ris, un espai històricament obrer on es vol investigar la
potencial arribada de la gentrificació. Històricament,
Nou Barris havia funcionat com una zona de recepció
per a la població expulsada dels centres gentrificats de
la ciutat. Tanmateix, s’ha identificat que el perfil soci-
odemogràfic ha canviat de forma notable en els últims
anys en zones com Vilapiscina o Porta, generant un re-
lat fort sobre les transformacions que s’estan produint.
Aquest canvi s’insereix en el concepte de ı̈nseguretat
residencial perifèrica”, on l’increment desorbitat dels
preus al centre genera un ”efecte dominó”que empeny
les classes mitjanes i els professionals joves cap als
extrems de la ciutat. El focus d’aquest treball és el
districte de Nou Barris, un espai històricament obrer
on es vol investigar la potencial arribada de la gen-
trificació. Dins d’aquest districte, s’ha identificat que
el perfil sociodemogràfic ha canviat de forma notable
en els últims anys en zones com Vilapiscina o Porta,
generant un relat suficientment fort sobre les transfor-
macions que s’estan produint. Aquesta recerca és re-
llevant perquè el fenomen de la gentrificació en barris
perifèrics de classe treballadora encara no ha estat ex-
plorat amb profunditat en la literatura acadèmica sobre
Barcelona. [2]

1.3 Metodologia Mixta i Indicadors Clau

Per dur a terme l’estudi, es proposa una metodologia
mixta que permeti una compresió profunda del feno-

men:

• Anàlisi quantitativa: Mitjançant l’estudi dels flu-
xos de població, la mobilitat residencial i el nivell
d’instrucció (estudis universitaris) per mesurar el
reemplaçament de la població.

• Aproximació qualitativa: Per comprendre com
els veı̈ns i veı̈nes viuen aquests canvis i quines
són les dinàmiques de pressió que poden derivar
en l’expulsió de la població resident.

1.4 Conclusions i Impacte en l’Identitat

En conclusió, el treball pretén aportar llum sobre
si s’estan produint proves de substitució sociode-
mogràfica a Nou Barris en un context post-pandèmia
marcat per la crisi de l’habitatge i la revalorització de
nous espais urbans. L’estudi analitzarà la situació dels
tretze barris del districte per determinar com aquestes
dinàmiques afecten l’arrelament i la identitat d’un ter-
ritori tradicionalment popular. [7]

2 MARC TEÒRIC

2.1 Definició i l’Evolució cap a la Çinquena
Ona”

La gentrificació s’ha consolidat en les últimes dècades
com un dels processos de transformació urbana
més complexos i determinants a les ciutats contem-
porànies. Definida clàssicament per Ruth Glass (1964)
com la reinversió de capital en sectors urbans centrals i
la consegüent substitució de grups d’ingressos baixos
per classes mitjanes-altes, el fenomen ha evolucionat
significativament. Actualment, la literatura acadèmica
descriu una çinquena ona”de gentrificació, caracterit-
zada per una financerització profunda on el capital glo-
bal i els fons d’inversió dicten les dinàmiques urbanes.
En el context de l’estat espanyol, aquest procés s’arti-
cula mitjançant una selectivitat migratòria on el mercat
immobiliari actua com a mecanisme d’exclusió soci-
al, prioritzant la rendibilitat sobre el dret a l’habitatge.
[1, 2, 4, 5] ADD

2.2 La ”Bretxa de Rendaı̈ el cas de Barcelona

Una de les peces clau per a entendre la gentrificació en
ciutats com Barcelona és el concepte de la ”bretxa de
renda”(rent gap), desenvolupat originalment per Neil
Smith (1979). Aquesta teoria sosté que la desinver-
sió prolongada en certs barris genera una diferència
substancial entre el valor actual del sòl i el seu valor
potencial un cop reurbanitzat. En barris com Sant An-
toni, s’observa com aquesta bretxa ha estat captura-
da per capitals que busquen rendibilitat post-crisi, pro-
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vocant un augment dràstic dels lloguers —amb incre-
ments de fins al 42,3% en només cinc anys— i una
pressió constant derivada de la turistització i la proli-
feració de plataformes com Airbnb. Aquesta dinàmica
no només desplça residents, sinó que altera el teixit
comercial a través de la denominada gentrificació co-
mercial. [3, 10, 13]

2.3 La Paradoxa de la ”Gentrificació Verda”

La gentrificació ja no es limita exclusivament als cen-
tres històrics, sinó que troba noves fronteres en la de-
nominada ”gentrificació verda”. Aquest concepte des-
criu la paradoxa de la sostenibilitat urbana: la creació
d’infraestructures verdes, destinades teòricament a mi-
llorar la salut pública i el benestar, acaba actuant com
un catalitzador de la revaloració del sòl. El cas de Ma-
drid Rı́o és paradigmàtic en demostrar que la substi-
tució d’una barrera fı́sica (com la M30) per un gran
parc urbà pot precipitar l’expulsió del veı̈nat tradicio-
nal en les zones més segregades, obrint çauces socio-
espaciales”que atreuen poblacions amb major capital
econòmic i educatiu. [9]

2.4 L’Extensió cap a la Perifèria Obrera:
Nou Barris

Aquesta expansió territorial planteja el debat sobre
si la gentrificació està aconseguint penetrar finalment
en els barris de classe treballadora més perifèrics,
com el districte de Nou Barris a Barcelona. Si bé
aquests espais han romàs històricament aliens a les
dinàmiques de substitució massiva, la literatura recent
suggereix que ja experimenten una ı̈nseguretat resi-
dencial”derivada de l’efecte dominó dels barris cen-
trals. Els residents d’aquestes zones populars patei-
xen les conseqüències d’un model urbà que prioritza
el ”talent”transnacional i l’economia del visitant sobre
la reproducció social de la població local, reflectit en
l’arribada creixent de veı̈ns amb estudis universitaris
que ja freguen el 30,5% de les noves altes al districte.
ADD

2.5 Conclusions: Una Realitat Multidimensi-
onal

En conclusió, la gentrificació a Espanya ha d’enten-
dre’s com un procés multidimensional que combina
la financerització de l’habitatge, la terciarització dels
barris i noves formes d’exclusió vinculades a la soste-
nibilitat. Com assenyalen Sanz-Pérez et al. (2026),
l’expansió d’aquest fenomen cap a barris perifèrics
exigeix eines d’anàlisi més precises, com els ı́ndexs
multidimensionals, que permetin identificar de manera
primerenca on el dret a la ciutat està sent compromès

per la lògica del mercat. Cal, per tant, una gestió de-
mocràtica dels excedents urbans per protegir les comu-
nitats més vulnerables davant la mercantilització glo-
bal de l’espai vital. [1, 4]

3 METODOLOGIA

3.1 Cas d’Estudi

Per entendre per què és important analitzar les trans-
formacions urbanes a les ciutats, primer cal fixar-se
en aquells llocs que van néixer per acollir les clas-
ses treballadores. L’origen i l’evolució de Nou Bar-
ris ens ajuden a veure com un espai que va començar
completament aı̈llat del centre de Barcelona s’ha aca-
bat convertint en un escenari clau per mesurar la re-
sistència veı̈nal i els canvis en la població. Aquest ter-
ritori, que històricament formava part del municipi in-
dependent de Sant Andreu de Palomar fins a la seva
annexió el 1897, va mantenir durant segles un caràcter
eminentment rural dominat per masies i explotacions
agrı́coles. Fins a mitjans del segle XX, el paisatge esta-
va configurat per una topografia accidentada de turons
i rieres que condicionarien el seu posterior creixement
fragmentat. [7, 14, 15]

Els primers passos d’aquests barris van estar mar-
cats per una falta total d’ajuts i serveis, on el barraquis-
me inicial de zones com les Roquetes o la Prosperitat
es va anar substituint per polı́gons de pisos construı̈ts
a corre-cuita durant el desarrollisme franquista. Eren
blocs massius d’iniciativa pública o especulativa, com
les Cases del Governador o els polı́gons de l’Obra Sin-
dical del Hogar, que es feien sense cap mena de pla-
nificació ni dotació d’infraestructures bàsiques. Fins
a la dècada dels 70, molts veı̈ns no tenien clavegue-
ram, ni escoles, ni ambulatoris, obligant la comunitat a
autoorganitzar-se per instal·lar el clavegueram els diu-
menges o ocupar espais per a usos culturals. [14, 15]

Va ser precisament aquesta situació de precarietat la
que va fer néixer un dels moviments veı̈nals més forts
de Catalunya, aglutinat sota el nom de ”9 Barrios”a
partir de 1970. Sota el lema ”Nou Barris fa la seva
història”, les protestes de la gent durant els anys 70
i 80, com el segrest d’un autobús per part de Manuel
Vital o l’ocupació de la planta asfàltica, van forçar l’A-
juntament a invertir en serveis públics. Aquest procés
va culminar l’any 1984, quan es va oficialitzar el dis-
tricte amb la seva configuració administrativa actual
de 13 barris, consolidant una identitat molt lligada a la
lluita social i la dignificació de la perifèria. [14, 15]

Pel que fa al perfil de la gent que hi vivia, Nou Bar-
ris va funcionar durant dècades com un entorn molt
homogeni de classe obrera amb un nivell d’estudis for-
mals per sota de la mitjana de la ciutat. Encara el
2017, els informes reflectien que només el 14% dels
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residents tenien estudis superiors, una realitat lligada a
ocupacions de baixa qualificació en el sector industrial
o el petit comerç de proximitat. Aquesta estructura so-
cial es va mantenir estable fins que l’envelliment de la
població i el relleu generacional van començar a mou-
re les dinàmiques del districte a finals del segle XX.
[14, 15]

Amb l’arribada del segle XXI, Nou Barris ha viscut
una segona gran transformació, assolint el seu màxim
històric de 178.396 habitants el 2024. Aquest crei-
xement s’explica per l’arribada massiva de població
nascuda a l’estranger, que ja representa el 22,4% del
total de residents i prop del 78,6% de les noves altes
al padró. No obstant això, s’observa un canvi disrup-
tiu: el pes de nous veı̈ns amb estudis universitaris s’ha
disparat, passant del 18% el 2011 al 30,5% el 2024,
un fenomen que apunta cap a una substitució socio-
demogràfica o gentrificació perifèrica. Aquests canvis
s’han d’entendre en un context de ı̈nseguretat residen-
cial”, on la pujada dels lloguers al centre de Barcelo-
na expulsa les classes mitjanes cap als barris populars,
posant en risc l’arrelament de la població local tradici-
onal. [2, 11, 17]

3.1.1 Per què Nou Barris és un cas d’estudi intere-
sant?

Triar aquest districte com el centre de la investigació
no és una decisió a l’atzar, sinó que respon a tres mo-
tius acadèmics molt clars:

• Analitzar la perifèria obrera: Gairebé tots els es-
tudis clàssics sobre gentrificació a Barcelona s’-
han fixat en zones cèntriques o barris amb un pas-
sat industrial modernitzat, com el Raval o el Po-
blenou. Tanmateix, Nou Barris permet compro-
var si les dinàmiques del capital immobiliari i la
pressió dels preus són capaces de transformar en-
torns que, històricament, van néixer mitjançant
l’autoconstrucció i el barraquisme, totalment al
marge dels circuits turı́stics. Investigar aquest
districte serveix per veure com la ”metamorfosi
urbana”—el pas de suburbi degradat a ciutat con-
solidada— acaba atraient inversions que posen en
risc l’estabilitat de la classe treballadora tradicio-
nal. [2, 7]

• L’efecte dominó de l’habitatge: El districte és
l’escenari ideal per avaluar la ı̈nseguretat residen-
cial a la perifèria”. Quan viure al centre o en bar-
ris com l’Eixample o Sant Antoni es torna impos-
sible per la pujada desorbitada dels lloguers (que
han crescut prop d’un 50% en pocs anys), es ge-
nera un desplaçament en cadena cap als extrems
de la ciutat. Nou Barris ha passat de ser un es-
pai d’arrelament obrer segur a una zona en dispu-

ta, on ja s’observa que el 30,5% dels nous lloga-
ters tenen estudis universitaris, trencant l’homo-
geneı̈tat social del districte i forçant l’expulsió de
la població amb rendes més baixes cap a munici-
pis de l’àrea metropolitana. [4, 7]

• La divisió interna del districte: Nou Barris pre-
senta una profunda dualitat interna que el fa molt
atractiu per a l’anàlisi comparativa. Per un costat,
la fita sud (barris com Vilapicina i la Torre Llobe-
ta o Porta) funciona com un pol d’atracció per a
nous residents amb un nivell d’instrucció superi-
or (fregant el 38% d’universitaris entre les noves
altes), ja que són zones més permeables i con-
nectades amb districtes veı̈ns com Sant Andreu.
Per l’altre costat, la Zona Nord (Ciutat Meridia-
na, Torre Baró i Vallbona) continua arrossegant
problemes històrics d’aı̈llament geogràfic, man-
cances infraestructurals i una vulnerabilitat soci-
al crònica. Aquesta fragmentació permet estudiar
si la gentrificació avança a ritmes diferents, cre-
ant noves fronteres de segregació dins del mateix
districte. [7]

3.2 Estratègia metodològica: combinació de
dades i veus del barri

Per comprovar si realment hi ha indicis de gentrifica-
ció a Nou Barris, la recerca s’ha estructurat a través
d’un disseny mixt de tipus convergent que combina
l’anàlisi de dades estadı́stiques oficials amb el tre-
ball de camp qualitatiu. Aquesta doble mirada és ne-
cessària perquè la gentrificació no és un fenomen que
només es pugui mesurar amb gràfics abstractes; es lle-
geix tant en els canvis de les llistes de població com en
les percepcions i vivències de la comunitat. L’objec-
tiu és capturar tant la ”metamorfosi demogràficaçom
l’impacte en la cohesió social i l’arrelament d’un ter-
ritori tradicionalment popular. [11]

3.2.1 Anàlisi Quantitativa: Fluxos de població i
nivell d’instrucció

La primera part de la investigació, de caràcter quan-
titatiu, s’ha basat en l’estudi minuciós dels fluxos de
població d’entrada al districte durant les dues últimes
decades. En lloc de mirar només el volum total d’ha-
bitants, l’anàlisi s’ha acotat a la població major de 25
anys que s’ha mudat a Nou Barris, ja que per cicle vi-
tal es considera que aquestes persones ja han finalitzat
els seus estudis superiors. [4]

A partir d’aquı́, s’ha seguit una metodologia utilit-
zada en estudis recents sobre Barcelona (López-Gay et
al.) que creua la variable del lloc de naixement amb
el nivell d’instrucció formal (titulació universitària).
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Aquest ús del nivell d’estudis serveix com una apro-
ximació fonamental a la posició social i al capital cul-
tural dels nous residents, permetent detectar si el perfil
de les noves llars s’està distanciant del perfil històric
de la població consolidada. Tota aquesta informació
s’ha obtingut mitjançant l’explotació de les matrius de
mobilitat residencial del Padró municipal i del Centre
d’Estudis Demogràfics (CED).

3.2.2 Anàlisi Qualitativa: El pols del teixit comer-
cial i l’habitatge

La segona part de l’estudi busca donar veu i context
als números mitjançant un treball de camp qualitatiu
basat en l’observació i la realització d’entrevistes se-
miestructurades. Aquestes entrevistes s’han centrat en
dos col·lectius clau per entendre la transformació del
barri:

• Petit comerç familiar: S’han triat establiments
històrics seguint criteris d’arrelament i proximitat
—com la sabateria Oh, la, la! (38 anys al barri), la
papereria La Fosca o la llibreria Santos Ochoa—
per avaluar la percepció sobre el canvi en el perfil
de la clientela i el risc de gentrificació comercial.

• Sector immobiliari local: S’han realitzat consul-
tes a agències i administradors de finques del dis-
tricte (com Finques Carrera) per obtenir dades so-
bre l’evolució dels preus dels lloguers, tant d’-
habitatges com de locals comercials, i la pressió
del mercat sobre el llogater tradicional de classe
mitjana-baixa.

Les preguntes dels qüestionaris s’han enfocat en tres
eixos: la percepció dels canvis demogràfics en la clien-
tela, l’impacte de la digitalització en el consum i l’es-
calada dels preus del lloguer. Ajuntar aquestes conver-
ses amb l’anàlisi padronal és el que permet determinar
si les dinàmiques immobiliàries estan posant en risc la
continuı̈tat de l’identitat popular del districte.

4 RESULTATS

L’anàlisi dels resultats s’ha dividit en dos blocs fona-
mentals: un primer apartat quantitatiu que radiografia
la metamorfosi demogràfica del districte a través de les
dades de mobilitat residencial, i un segon apartat qua-
litatiu que recull la percepció del territori a través dels
seus necocis locals i agencies immobiliàries.

4.1 Anàlisi Quantitativa: La Metamorfosi
Demogràfica Padrònica

Nou Barris ha passat d’una fase d’estagnació post-crisi
(2011-2016) a un creixement accelerat que ha portat el

districte al seu màxim històric l’any 2024 amb 178.396
habitants. Aquesta evolució no s’explica només per un
augment numèric, sinó per un canvi radical en el perfil
de qui tria el districte per viure-hi.

4.1.1 Evolució de les arribades i canvi de perfil

Si observem les dades brutes de fluxos d’arribada (po-
blació major de 25 anys), Nou Barris ha viscut una
transformació en dues velocitats. Entre el 2011 i el
2016, el districte va patir una certa estagnació fruit de
la crisi financera, amb xifres que oscil·laven entre els
7.400 i els 8.700 nous veı̈ns anuals. No obstant això,
a partir del 2017, la tendència es va accelerar notable-
ment:

• Divergència en el volum d’arribades: El flux de
persones nascudes a Espanya ha caigut un 35%,
passant de 3.003 persones el 2011 a 1.955 el
2024. Per contra, les arribades des de l’estran-
ger han crescut un 51%, passant de 5.715 a 8.654
persones. Actualment, el 78,6% dels nous veı̈ns
són d’origen internacional.

• L’”elitització”seleccionada del flux espanyol:
Malgrat que arriben menys espanyols, els que
ho fan estan extremadament qualificats. L’any
2011, només un 17,1% dels espanyols que entra-
ven al districte tenien estudis universitaris (515 de
3.003). L’any 2024, aquest percentatge s’ha dis-
parat fins al 42,5% (832 de 1.955). Aquest grup
actua com una ”punta de llança”de noves classes
mitjanes autòctones que busquen refugi a la pe-
rifèria davant els preus del centre.

• L’explosió del capital cultural estranger: Entre la
població estrangera, el volum d’universitaris ha
passat de 1.059 el 2011 a 2.531 el 2024, el que re-
presenta un increment del 139% en xifres absolu-
tes. En termes relatius, el pes universitari dins del
col·lectiu estranger ha pujat del 18,5% al 29,2%.

Fig. 1: Evolució dels fluxos d’arribada a Nou Barris
segons nivell d’estudis (població més de 25 anys)
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4.1.2 El reemplaçament de la població per barris

La transformació de Nou Barris no és uniforme; es
fragmenta seguint la dualitat entre la ”fita sudı̈ els bar-
ris de muntanya. Segons el percentatge de nous veı̈ns
universitaris sobre el total de fluxos d’entrada, podem
identificar tres realitats:

• Els motors de la gentrificació (Fita Sud): Bar-
ris com Vilapicina i la Torre Llobeta han pas-
sat del 24,95% d’universitaris el 2011 al 37,88%
el 2024, situant-se ja per sobre de la mitjana
històrica de Barcelona. Porta també mostra una
tendència similar, consolidant-se en un 31,53%
d’arribades qualificades. Aquestes zones funcio-
nen com l’avantguarda del canvi social a causa de
la seva millor connexió amb el metro i la proxi-
mitat a l’eix comercial de Sant Andreu.

• El ”salt”de la perifèria consolidada: Un dels ca-
sos més sorprenents és Canyelles, que ha gairebé
duplicat el seu pes d’universitaris en els fluxos,
passant del 17,45% al 31,72%. Aquest increment
suggereix que l’”efecte dominó”dels lloguers al
centre ja està colonitzant zones que històricament
es consideraven aı̈llades

• La resistència de la vulnerabilitat (Zona Nord):
Tot i que barris com Ciutat Meridiana han dupli-
cat el seu pes d’universitaris (del 8,4% al 16,5%),
continuen mantenint els percentatges més baixos
del districte, evidenciant que la fractura social in-
terna de Nou Barris persisteix malgrat la transfor-
mació global.

Fig. 2: Evolució del percentatge d’arribades amb estu-
dis universitaris per barri majors de 25 anys (Consultar
Apèndix)

4.1.3 La gentrificació transnacional

Aquesta substitució sociodemogràfica presenta una
asimetria reveladora: actualment, per cada nou veı́
espanyol amb estudis superiors (7,56% dels fluxos),
n’entren gairebé tres d’origen estranger amb la ma-
teixa titulació. Aquesta dada confirma que Nou Bar-
ris funciona com un espai de recepció per a una clas-
se cosmopolita que ja no troba habitatge assequible al
centre de Barcelona.

• Creixement del talent internacional: Des de 2011,
el volum d’estrangers amb estudis universitaris
que arriben al districte s’ha disparat un 139%,
passant de 1.059 a 2.531 persones anuals. El seu
pes relatiu sobre el total de les altes ha crescut
fins al 20,9%.

• Asimetria de la qualificació: El reemplaçament
social és marcadament extern. Actualment, el pes
dels universitaris estrangers (20,9%) gairebé tri-
plica el dels universitaris nacionals (7,6%) en els
fluxos d’entrada.

• Nodes de transformació (Fita Sud): Barris com
Vilapicina i la Torre Llobeta lideren el procés, on
els estrangers qualificats (25,1%) ja doblen el pes
dels nacionals amb tı́tol (12,7%).

• Fractura territorial: Mentre barris com la Prospe-
ritat superen el 20% de qualificació estrangera, a
la Zona Nord (Ciutat Meridiana) el talent nacio-
nal és gairebé inexistent (1,3%), evidenciant que
fins i tot a les zones més precàries el capital cul-
tural que entra és d’origen internacional.

Fig. 3: Evolució del percentatge d’arribades de pobla-
ció nascuda a l’estranger amb estudis universitaris per
barri majors de 25 anys (Consultar Apèndix)

4.2 Anàlisi Qualitativa: El Pols del Petit
Comerç i de l’Habitatgea

El treball de camp permet posar veu a les xifres ante-
riors i constata que botiguers i agents immobiliaris ja
perceben aquestes transformacions com una amenaça
directa a l’arrelament tradicional.

4.2.1 La resistència i asfı́xia dels negocis històrics

Les entrevistes a comerciants amb dècades d’arrela-
ment, com la sabateria Oh, la, la! (38 anys al barri) o
Alfonsita (38 anys), reflecteixen una preocupació crei-
xent per dos factors:

• Gentrificació comercial i lloguers: Establiments
emblemàtics alerten de la pujada de preus dels
locals: Bellisima Boutique detalla un augment
del 30% en 10 anys, mentre que Mariant Saba-
tes ha vist pujar la seva renda un 15% en només 4
anys. L’associació de comerciants indica que els
lloguers en zones transitades ja oscil·len entre els
3.500 i els 11.000 euros, xifres sovint inassolibles
per al comerç familiar.

• Mutació de la clientela: Hi ha una percepció
unànime d’un canvi en el perfil del consumidor
en els darrers 5-6 anys, amb una presència molt
més alta de població immigrant (Oh, la, la!, King
Sweets, VNatura). També s’observa una duali-
tat generacional: mentre negocis com Calzados
Lares pateixen per l’envelliment del seu públic,
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la llibreria Santos Ochoa ha aconseguit captar els
nous perfils joves gràcies a l’ús actiu de les xarxes
socials.

4.2.2 El mercat immobiliari: Lloguer immigrant
vs. Compra nativa

Les agències del districte (com Finques Carrera o Ne-
xuun Global) confirmen l’impacte de la crisi d’habitat-
ge de Barcelona sobre el territori:

• Dualitat del mercat: S’observa que el mercat de
lloguer està dominat gairebé totalment per per-
fils d’origen immigrant (especialment hispanoa-
mericà), el que coincideix amb l’augment del flux
estranger detectat a les dades padronals. En can-
vi, el mercat de compravenda segueix vinculat a
compradors natius (espanyols).

• Escalada de preus: Malgrat ser un districte
”econòmic”, els pressupostos de compra ja se si-
tuen normalment entre els 200.000 i els 300.000
euros, amb operacions que arriben als 400.000
euros. Aquesta pujada respon a l’efecte ”expul-
sió”del centre: compradors que no poden accedir
a Sant Andreu o l’Eixample es desplacen cap a
Nou Barris, pressionant a l’alça els preus de la
perifèria.

• Inseguretat residencial: Els administradors detec-
ten que el llogater tradicional de tota la vida viu
en una situació de precarietat constant, intentant
aferrar-se al barri per por de no trobar cap alter-
nativa assequible si es veu obligat a marxar.

4.3 Discussió: Teories de la Gentrificació i el
Desplaçament Perifèric

Els resultats obtinguts en aquesta investigació obren
un debat teòric de gran calat sobre l’expansió de les
lògiques del capital immobiliari cap als marges de les
grans ciutats. Durant dècades, la literatura clàssica so-
bre la gentrificació, des de les primeres observacions
de Ruth Glass a Londres fins als estudis de Neil Smith
sobre el *rent gap* (la bretxa de renda), s’havia foca-
litzat gairebé exclusivament en la reconversió de cen-
tres històrics degradats o antics barris industrials. A
Barcelona, aquest marc teòric ha servit per explicar les
transformacions de Ciutat Vella, el Poblenou o Gràcia.
No obstant això, les dades de Nou Barris obligen a re-
plantejar aquests models, demostrant que el fenomen
ha començat a colonitzar la perifèria obrera autocons-
truı̈da.

Aquest procés encaixa amb el que s’anomena la
ı̈nseguretat residencial perifèrica”. Quan les zones
cèntriques de Barcelona es tornen inaccessibles per

preus desorbitats —amb increments de fins al 50% en
lloguers en l’últim lustre a barris com Sant Antoni—
es genera un ”efecte dominó”o de desplaçament en ca-
dena cap als districtes de recepció. Les classes mitja-
nes, professionals joves i, especialment, la immigra-
ció internacional qualificada es veuen empesos als ex-
trems del municipi. Això explica per què el percentat-
ge d’universitaris entre els nous veı̈ns de Nou Barris ha
escalat fins al 30,5% el 2024, trencant l’homogeneı̈tat
obrera del districte.

S’observa, doncs, una ”gentrificació transnacional”.
Aquesta modalitat no és només una qüestió de reha-
bilitació fı́sica, sinó una substitució sociodemogràfica
on el ”talentı̈nternacional, amb un poder adquisitiu i
capital cultural superior al de la població autòctona,
captura el mercat de lloguer local. Com indiquen les
dades, per cada nou resident espanyol qualificat n’en-
tren gairebé tres d’estrangers amb la mateixa titulació,
confirmant que la perifèria ja és un actiu atractiu per a
les poblacions privilegiades transitòries.

Aquesta pressió es tradueix immediatament en la
gentrificació comercial. Com s’ha observat en el tre-
ball de camp, l’asfı́xia del comerç històric de proxi-
mitat —amb augments de lloguer del 15% al 30% en
negocis com Mariant Sabates o Bellisima Boutique—
reflecteix que el sòl perifèric s’està revaloritzant sota
pautes especulatives. Aquest canvi de paisatge comer-
cial, orientat a un nou tipus de consumidor de ”moda”o
*hipster*, posa en risc les xarxes de solidaritat i suport
mutu que havien definit la identitat de Nou Barris des
de les lluites veı̈nals dels anys 70. Paradògicament, la
”monumentalització de la perifèria”—l’esforç públic
per dotar els barris populars d’espais de qualitat com
la Vı́a Júlia o el Parc Central— ha acabat funcionant
com un reclam per a la inversió immobiliària global.

Finalment, cal subratllar la profunda dualitat inter-
na del districte. El contrast entre la fita sud (Vilapi-
cina i Porta), que ja actua com un node d’atracció de
talent qualificat (38%) gràcies a la seva millor connec-
tivitat, i la Zona Nord (Ciutat Meridiana), estancada
en la vulnerabilitat crònica, demostra que la gentrifica-
ció avança de manera fragmentada. Aquesta asimetria
evidencia que la penetració del capital immobiliari a
la perifèria no genera cohesió, sinó que reprodueix no-
ves fronteres de segregació inframunicipal, on el llo-
gater tradicional es veu abocat a una situació de ”des-
nonament invisible”o expulsió forçosa cap a municipis
encara més allunyats de l’àrea metropolitana.

4.4 Conclusions

La recerca realitzada permet afirmar que el districte
de Nou Barris ha deixat de ser una perifèria obrera
estàtica i homogènia per endinsar-se en una profun-
da metamorfosi demogràfica i social. Les dades pa-



8 TFG GESTIÓ CIUTATS INTEL·LIGENTS: LA METAMORFOSI DE NOU BARRIS

dronals certifiquen un canvi de tendència històric on
el districte ha assolit el seu màxim de població l’any
2024, amb un total de 178.396 habitants. Aquesta evo-
lució no s’explica només per un creixement numèric,
sinó per una ”elitització”del perfil dels nous residents,
ja que l’arribada de veı̈ns amb estudis universitaris s’-
ha més que duplicat des de 2011, passant de 1.574 a
3.363 universitaris anuals. Aquest procés es defineix
com una gentrificació transnacional, atès que el volum
d’estrangers qualificats que es muden al districte ha
crescut un 139% en tretze anys, de manera que, per
cada nou veı́ espanyol amb tı́tol superior, n’entren gai-
rebé tres d’origen internacional amb el mateix nivell
formatiu.

Aquesta transformació, però, no és uniforme i re-
vela una fragmentació interna que dibuixa noves fron-
teres socials al districte. La fita sud, encapçalada per
barris com Vilapicina i la Torre Llobeta o Porta, actua
com el principal pol d’atracció de talent, amb un pes
de nous residents universitaris que frega el 38%, su-
perant la mitjana històrica de Barcelona. Per contra, la
Zona Nord (Ciutat Meridiana i Torre Baró) mostra una
cara molt més precària: tot i que rep cert capital cultu-
ral d’origen estranger, el nou resident espanyol quali-
ficat hi és pràcticament inexistent, representant només
un 1,3% de les entrades. Aquesta asimetria territorial
evidencia que la pressió immobiliària no està generant
cohesió, sinó que està reproduint patrons de segrega-
ció a escala local.

A nivell econòmic, el treball de camp confirma que
aquests canvis demogràfics es tradueixen en una gen-
trificació comercial que amenaça l’arrelament tradici-
onal. Botiguers històrics amb dècades de trajectòria
denuncien pujades de lloguer d’entre el 15% i el 30%,
amb rendes que en zones transitades poden arribar fins
als 11.000 euros segons l’associació de comerciants.
Aquesta pressió es trasllada també al mercat de l’ha-
bitatge, on s’ha detectat una dualitat crı́tica: mentre el
mercat de lloguer és capturat per perfils d’origen inter-
nacional, la compravenda es manté en mans nacionals
amb pressupostos de revalorització que ja oscil·len en-
tre els 200.000 i els 400.000 euros.

En conclusió, la investigació determina que Nou
Barris s’ha convertit en un escenari d’inseguretat re-
sidencial perifèrica. L’arribada d’una nova població
amb major capital cultural i capacitat de pagament està
forçant un procés de desplaçament invisible del veı̈nat
obrer de tota la vida. Aquesta substitució sociode-
mogràfica posa en risc les xarxes de solidaritat i de
lluita veı̈nal que han definit la identitat del districte des
dels anys 70, convertint els marges de la ciutat en un
nou camp de batalla per al dret a l’habitatge i l’arrela-
ment comunitari.

4.4.1 Limitacions i futures Lı́nies d’investigació

Els resultats obtinguts obren un debat teòric de gran
calat sobre com s’estan expandint les lògiques del ca-
pital immobiliari cap als marges de les grans ciutats.
Durant dècades, la literatura clàssica sobre la gentrifi-
cació, des de les primeres observacions de Ruth Glass
a Londres fins als estudis de Neil Smith sobre el rent
gap (la bretxa de renda), s’havia focalitzat gairebé ex-
clusivament en la reconversió de centres històrics de-
gradats o antics barris industrials. A Barcelona, aquest
marc teòric ha servit per explicar perfectament les
transformacions de Ciutat Vella, el Poblenou o Gràcia.
No obstant això, les dades de Nou Barris obligen a re-
plantejar aquests models, demostrant que el fenomen
ha començat a colonitzar la perifèria obrera autocons-
truı̈da.

Aquest procés encaixa directament amb el que s’a-
nomena la ı̈nseguretat residencial perifèrica”de la qual
parlen Vásquez-Vera, Palència i Dı́ez. Quan les zones
cèntriques de Barcelona es tornen del tot inaccessibles
a causa d’uns preus de llloguer desorbitats, es gene-
ra un ”efecte dominó”o de desplaçament en cadena.
Les classes mitjanes, professionals joves i la immi-
gració internacional qualificada —que disposen d’un
poder adquisitiu superior al dels veı̈ns tradicionals de
la perifèria, però insuficient per viure a l’Eixample o
a Gràcia— es veuen empesos a buscar l’habitatge als
extrems del municipi. Això explica per què el per-
centatge d’universitaris entre els nous llogaters de Nou
Barris frega ja el 30,5percent l’any 2024, trencant l’-
homogeneı̈tat obrera clàssica de la zona.

Aquesta transformació demogràfica es tradueix de
manera immediata en el que es coneix com a gentrifi-
cació comercial. Tal com s’ha observat en el treball de
camp, l’arribada d’aquesta nova població conviu amb
l’asfı́xia del comerç històric de proximitat. Els aug-
ments del 15percent en els lloguers dels locals comer-
cials descrits per negocis com Mariant Sabates o les
rendes elevades de l’eix comercial reflecteixen que el
sòl de la perifèria també s’està revaloritzant sota pau-
tes especulatives. La substitució del teixit comercial
tradicional per franquı́cies o establiments orientats a
un nou tipus de consumidor posa en risc la identitat
popular i les xarxes de solidaritat i suport mutu que
havien definit el districte des de les lluites veı̈nals dels
anys 70.

Finalment, la discussió ha de posar èmfasi en la
profunda dualitat interna que pateix el districte, tren-
cant qualsevol visió monolı́tica de la perifèria. El con-
trast entre la fita sud (Vilapicina i Porta, permeables
a les dinàmiques de Sant Andreu i amb un 38 percent
de nous residents universitaris) i la Zona Nord (Ciu-
tat Meridiana o Torre Baró, estancades en la vulne-
rabilitat) demostra que els vectors de la gentrificació
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avancen de manera fragmentada. Mentre que la zona
sud comença a funcionar com un espai en disputa pel
mercat, la Zona Nord continua patint els problemes
històrics d’aı̈llament. Aquestes asimetries evidencien
que la penetració del capital immobiliari a la perifèria
no es tradueix en una millora de la cohesió social, sinó
que reprodueix noves fronteres de segregació a escala
inframunicipal.
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[5] Á. Mazorra Rodrı́guez & A. López-Gay, ”Migra-
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Económicas Y la Geografı́a Económica en Red,
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APÈNDIX

A.1 Taules i Figures

Taula 1. Dades corresponents a la Figura 1

Figura 2. Evolució del Percentatge d’arribades amb estudis universitaris majors de 25 anys



Figura 3. Evolució del Percentatge d’arribades amb estudis universitaris majors de 25 anys,
separat entre immigrants nacionals i immigrants internacionals

Taula 2. Dades corresponents a la Figura 2

Taula 3. Dades corresponents a la Figura 3
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