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Cami de Cavalls 2008 - Sector sud-oest
BLOC VI. Conclusions i propostes de millora

Aquest BLOC VI es troba format pels apartats 14, Conclusions , i 15,
Propostes de millora

L’'apartat 14 es troba constituit per les conclusions generals, parcials (trams i
sector) i les metodologiques. | per I'apartat 15, on es descriuen les propostes
de millora aplicables en futurs estudis.

14. Conclusions

El present projecte respon a la necessitat de valorar I'estat de conservacio
actual en que es troba el Cami de Cavalls de Menorca, on existia una
mancanca important en aquest tema, tot elaborant nous indicadors de valoracio
ambiental de camins.

En primer lloc, en aquest apartat es fa una valoracié de l'aplicacié dels nous
indicadors ambientals en camins. Posteriorment, es detallen les principals
conclusions obtingudes dels preindicadors i de I'aplicacié dels indicadors en els
diferents trams del sector analitzat. Finalment, s’expliquen les conclusions
generals sobre I'estat de conservacio del sector i trams de I'area sud-oest de
I'illa de Menorca.

14.1. Metodologiques

Les conclusions de caracter metodologic que s’han extret de l'aplicacio del
sistema d’indicadors sobre el Cami de Cavalls de Menorca s’exposen a
continuacio.

- Aquest projecte inicia una nova via d’estudi sobre I'estat de conservacio
dels camins.

- Existeix una manca d’antecedents i d’informacié sobre el Cami de
Cavalls de Menorca i el seu estat.

- Necessitat de construir un sistema d’indicadors propi per la manca
d’estudis de referéncia sobre indicadors de camins.

- La heterogeneitat del Cami de Cavalls implica una dificultat en el
desenvolupament d’'indicadors aplicables a tot el sistema d’estudi.

- Certs trams del Cami de Cavalls sén inaccessibles tot i el seu Us public.

- Necessitat de realitzar un “xequeig” per a I'adaptacioé dels indicadors al
terreny. Aquest, és realitza per tots els indicadors excepte l'indicador
tipus de proteccié al Cami de Cavalls.

- Necessitat de realitzar modificacions en alguns dels indicadors a
implantar després de realitzar el “xequeig”. Aquests indicadors soén:
Artificialitzacié entorn al Cami. Quantificaciéo visual d'infraestructures,
Transitabilitat i risc, Preséncia de serveis al llarg del Cami de Cavalls,
Estat de conservacido de la paret seca, Qualitat de la flora terrestre.
Preséncia d'espéecies exotiques i ruderals i Punts de recollida presents al
llarg del Cami de Cavalls.

- Dificultat en [l'establiment d’'una ponderacio adient en el sistema
d’indicadors, sobretot en els indicadors: Atrtificialitzacié entorn al Cami.
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Quantificacio visual d'infraestructures, Transitabilitat i risc, i Preséncia de
serveis al llarg del Cami de Cavalls.

Integrar els vessants social, economic i ecologic /0 ambiental en
I'establiment dels criteris per cada indicador.

En la seleccié dels indicadors a aplicar per a l'estudi del Cami de
Cavalls, un 38'4% correspon a I'ambit territorial, un 15'4% a I'ecologic i/o
ambiental, un 23'1% al socio-economic i un 23'1% a la gestio.
L’indicador destinat a determinar el pressupost del Cami de Cavalls no
ha pogut ser aplicat per falta d’accés a les dades.

La caracteritzacio realitzada del Cami de Cavalls en els dos sectors
estudiats no ha estat integrada finalment en els resultats obtinguts de la
implementacio dels indicadors per falta de temps.

14.2. Preindicadors

L’elaboracié d’una matriu multicriteri amb I'exposicié de possibles indicadors
aplicables en el futur ha permes extreure importants conclusions al respecte.

Dificultat de dissenyar indicadors aplicables en medis tan heterogenis
com els que integra el Cami de Cavalls.

El 49% dels preindicadors sén de tipus socio-economic, el 29% de tipus
ecologic i/o ambiental, el 24% de tipus territorial.

Les principals fonts d’elaboracié dels preindicadors son d’elaboracio
propia (49%) i elaboracié pel centre de documentacio de la nostra zona
d’estudi (32%).

Problematica en la ponderaci6é dels preindicadors. Dificultats per establir
els rangs de valors.

Preindicadors amb una puntuacio baixa a la matriu multicriteri han estat
escollits com a indicadors finals, per aportacions d’experts de TOBSAM i
de la Universitat Autonoma de Barcelona.

14.3. Indicadors

L'aplicacié del sistema d’indicadors ha permés analitzar el funcionament que
aguests han tingut i valorar el seu grau de fiabilitat.

1. Artificialitzacié entorn al Cami. Quantificacio visual d’infraestructures.

Al tractar-se d'un index presenta una gran complexitat en la seva
aplicacio ja que es duen a terme dues valoracions segons la preséncia
d’infraestructures urbanes o no.

La quantificacié visual d’infraestructures és subjectiva i els resultats
poden variar segons el tecnic que l'avalur.
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2. Tipus de proteccio del Cami de Cavalls

- Hi ha un alt grau de proteccié de tota l'illa de Menorca i, per tant, del
Cami de Cavalls, tot i que les zones urbanes no reben cap tipus de
proteccio.

- En aquest sentit es un indicador que pot presentar una minima
variabilitat temporal.

3. Accessos al Cami de Cavalls

- El nombre d'accessos és major en aquells itineraris que desemboquen a
un lloc d’interés turistic (platja, nucli urba) i en trams urbans; i, fins ara,
no s’han contemplat accessos especifics per al Cami.

4. Transitabilitat i risc

- Bona aproximacio del grau de dificultat que trobara qualsevol usuari a
I'nora de realitzar el Cami.

- En els trams on predominen els nuclis urbans la transitabilitat €s major
gue en aquells que transcorren, majoritariament, per carreteres i
itineraris naturals.

5. Amplada del Cami

- El criteri d’aplicabilitat d’aquest indicador quan el Cami entra en una
zona urbana desfavoreix els usuaris que van en bici o a cavall.

- L’amplada entre 0,7 i 2 metres és adequada perqué tots els tipus
d’usuaris puguin realitzar el Cami sense obstaculitzar-se.

6. Preséncia de serveis al llarg del Cami de Cavall s

- Les arees de serveis Unicament es localitzen a les zones urbanes.

- Facil obtencid, ponderacio i avaluacio de les dades amb resultats que
donen una molt bona visio de la realitat.

8. Estat de conservacio de la paret seca

- Molt adequat per la gestio i millora del Cami.

- Facil obtencid, ponderacio i avaluacié de les dades amb resultats que
donen una molt bona visio de la realitat.

9. Pressio humana

- Els resultats del indicador poden patir variacions importants depenent de
la temporalitat, i segons les caracteristiques turistiques de cada tram.

10. Qualitat de la flora terrestre. Preséncia d'esp  écies exotiques i ruderals

- Dificultat en acotar les especies que seran analitzades.
- Necessitat d’'una familiaritzacio amb les especies a detectar.
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11. Presencia d’abocaments de residus urbans volumi nosos al llarg del
Cami de Cavalls

- Permet detectar la degradaciéo antropica del sistema d'una forma
senzilla.
- Facil obtencié, ponderacié i avaluacio de les dades.

12. Punts de recollida presents al llarg del Camid e Cavalls

- Els contenidors no fan la funcié propia per al Cami de Cavalls, no tenen
un Us especific pels usuaris.

- El volum dels punts de recollida de bujols i reciclatge és inferior al volum
disponible de contenidors i papereres per tram.

13. Béns d’interés cultural (BIC’s) accessibles del Cami de Cavalls

- Els Béns d’Interes Cultural presents al llarg del Cami no es troben
senyalitzats i, per tant, els usuaris no en tenen coneixement.

- No és té en compte la tipologia ni I'estat del BIC a I'hora de I'avaluacio
dels resultats, fet que es valora igual un BIC arqueologic sense explotar
qgue un BIC arquitectonic.

14. Senyalitzacio del tracat del Cami de Cavalls

- Es tracta d'un indicador amb una facil obtencié de les dades i facil
tractament dels resultats.

- L’aplicabilitat temporal de l'indicador és finita quan tot el tracat es trobi
senyalitzat.

14.4. Per sector

Aquest projecte ha centrat el seu analitzat en el sector sud-oest del Cami de
Cavalls per [l'aplicacio del sistema d’indicadors desenvolupat. L’analisi
exhaustiu d’aquesta area a permés arribar a uns punts clau sobre la situacié
del Cami i sobre els indicadors emprats.

- ElI 69% de les valoracions realitzades pels indicadors en els tres trams
sbn positives.

- 5 dels indicadors emprats presenten una valoracio positiva en els tres
trams analitzats. Aquests son: Accessos al Cami de Cavalls (indicador
3), Amplada de Cami (indicador 5), Estat de conservacié de la paret
seca (indicador 8), Qualitat de la flora terrestre. Preséncia d’espéecies
exotigues i ruderals (indicador 10) i Punts de recollida presents al llarg
del Cami de Cavalls (indicador 12).

- Facil accessibilitat al Cami per la presencia de varies vies d’entrada.

- Existeixen diferencies en l'estat del Cami de Cavalls entre els trams
homologats i els no homologats pel Pla Especial.

- Amplada suficient pel pas dels usuaris, ja sigui a peu, en bicicleta i/o
cavall.
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L’indicador que obté una valoracié negativa en tots tres trams és el 11,
Preséncia d'abocaments de residus urbans voluminosos al llarg del
Cami de Cavalls.

Els resultats indiguen que la senyalitzaci6é actual del Cami és insuficient.

14.5. Per trams

L’analisi a través dels trams estudiats dona una visi6 més detallada de la
situacio i permet obtenir unes valoracions més concretes segons la zona que
ocupen.

Tram 9: Ciutadella — Cala Blanca — Son Xoriguer

Respon de manera positiva en el 69% dels indicadors aplicats

Es un tram amb un alt grau dartificialitzacid a causa de la preséncia
d’'importants zones urbanes.

Presencia d’'una gran quantitat i varietat de serveis en les arees més
properes als nuclis urbans.

La realitzacido d’aquest tram no presenta importants dificultats per als
usuaris.

La major part d’aquest tram no presenta cap tipus de proteccio
ambiental.

Tram 10: Son Xoriguer — Cala Galdana

Presenta una valoracio positiva en el 69% dels seus indicadors.

Elevada pressié humana en el tram per la presencia d’un gran nombre
de platges d’Us turistic.

Manca de serveis associats als usuaris del Cami de Cavalls.

Baixa transitabilitat per la preséncia d’obstacles al llarg del Cami.

Figures de protecci6 aplicades en el recorregut.

Tram 11: Cala Galdana — Binigaus — St.Tomas

El 69% dels indicadors aplicats obtenen una valoracio positiva.

Es wuna zona altament artificialitzada per el gran nombre
d’infraestructures presents.

Bona transitabilitat per a la realitzacié del Cami.

Falta de serveis necessaris pels usuaris del Cami de Cavalls.

Figures de protecci6 aplicades en el recorregut.
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15. Propostes de millora

El sistema d’indicadors utilitzat per analitzar I'estat del Cami de Cavalls, ha
estat aplicat en un total de set trams al llarg de lilla. Per aixo, cal seguir
treballant per avaluar la resta del Cami i aixi perfeccionar el sistema.
En el desenvolupament d'aquest projecte i en [laplicaci6 del sistema
d’'indicadors s’han detectat alguns aspectes que podrien ser millorables i
ampliables per a futurs estudis, els quals es descriuen a continuacio.

15.1. Metodologiques

Per tal de perfeccionar I'aplicacié dels indicadors, es proposen les segients
mesures que ajudin a orientar i a depurar la metodologia que s’ha seguit en
aguesta primera aplicacio. El proposit és fer els resultats de les valoracions el
mes fidels possible a la realitat intentant copsar la idiosincrasia de s’llla.
- Creacio d'indicadors amb les caracteristigues necessaries per a trams
concrets.
- Integrar, en els indicadors, la percepcié social dels actors que estan
implicats en el Cami de Cavalls.
- Aplicar valoracions diferents segons la tipologia d’'usuari que es pugui
trobar en el Cami de Cavalls (pagesos, usuaris del Cami, propietaris...).
- Aplicacio de la caracteritzacio realitzada al llarg del Cami de Cavalls
alhora d'interpretar els resultats dels indicadors.
- Necessitat de seguir comprovant el funcionament del sistema
d’indicadors per redefinir, si és necessari, els rangs establerts.
- La incorporacié del indicador de pressupost destinat al Cami de Cavalls
en la gestio de I'administracio.

15.2. Indicadors

L'eix central del projecte ha estat el sistema d’indicadors elaborat. A
continuacio, es tracten les propostes de millora especifiques per a cadascun
d’ells.

1. Artificialitzacié entorn al Cami. Quantificacio visual d’infraestructures
- Minimitzar la dificultat de I'aplicacio eliminant la valoracio 2 (per eixos X,
y i z) i incorporant un nou tipus d’artificialitzacié urbana a la valoracio 1
(més senzilla i objectiva).
3. Accessos al Cami de Cavalls
- Incorporacioé de les dades proporcionades per aquest indicador en una

base d'informacioé geografica digital (GIS), per tal de localitzar aquests
accessos.
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4. Transitabilitat i risc

- Necessitat d'un xequeig periodic per tal d’eliminar obstacles que s’hagin
mitigat a partir de la seva gestid i la possible aparicié de nous obstacles
no contemplats fins ara.

- La ponderacio dels obstacles s’hauria d’adequar a cada tipologia
d’'usuari obtenint tres tipus de transitabilitat: usuari caminant, amb
bicicleta i a cavall.

5. Amplada del Cami
- Adaptar la ponderacié quan el Cami transcorre per una zona urbana o
per carretera, ja que s’observa una gran variacié entre aquests i els
itineraris naturals.

6. Preséencia de serveis al llarg del Cami de Cavall s

- Analitzar l'indicador de forma quantitativa per tal d’observar el possible
augment del nombre de serveis en relacié a I'increment turistic del Cami.

8. Estat de conservacio6 de la paret seca

- Incloure un nou indicador de biodiversitat vegetal associada a la paret
seca, a partir d'un cataleg d’espécies vegetals (genere sedum, falgueres
adaptades, liquens i molses) avaluat pel nombre d'individus de cada
especie per metre quadrat (com. verb. Marti Boada).

- Incloure la llargada dels enderrossalls a la ponderacié de l'estat de
conservacio per tal d’obtenir nivells de conservacio diferents (Figura
VI.1).

=3 - Lo iz A X T :
Figura VI.1. xemple de diferents llargades d’enderrossalls.
Font: Elaboracié propia.

9. Pressi6é humana
- Aplicar aquest indicador en diferents époques de I'any per introduir la

temporalitat i I'efecte del turisme de sol i platja a I'estiu en la pressio
humana al Cami de Cavalls.
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10. Qualitat de la flora terrestre. Preséncia d’esp  écies exotiques i ruderals

- Necessitat de realitzar un “xequeig” cada cert temps, per possibles
aparicions de noves especies introduides o bé pergue algunes especies
catalogades no tenen preséencia al llarg del tracat.

- Ajustar la valoracié per les espécies ruderals en les diferents tipologies
de tram, ja que obtenen una valoracio diferent en itineraris naturals que
en carreteres.

11. Presencia d’abocaments de residus urbans volumi nosos al llarg del
Cami de Cavalls

- Establir una valoracio de temporalitat segons la tipologia d’abocament, ja
gue els abocaments organics s’associen al turisme de platja (Figura
VI.2), i en canvi, els abocaments de runa es generen tot I'any.

5N ; : : A : ;
Figura VI.2. Exm“b'le d’abocaments drgiamcs al llarg del Cami.
Font: Elaboracié propia.
12. Punts de recollida presents al llarg del Camid e Cavalls
- En lavaluaci6 d’aquest indicador cal incorporar una nova variable
d’estudi, I'impacte visual generat al llarg del Cami per la presencia de
punts de recollida.
13. Béns d’Interes Cultural (BIC's) accessibles del Cami de Cavalls
- Ampliar els aspectes estudiats dels BIC’s durant el treball de camp per
tal d’avaluar-ne l'estat de conservacio, la senyalitzacio i la tipologia
d’aquests; obtenint una valoracié més ajustada a la realitat.
14. Senyalitzacio del tracat del Cami de Cavalls

- Determinar en quin estat es troben les fites en cada un dels itineraris per
tal de donar-li una vessant temporal al indicador (Figura VI.3).
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. e ; - ] f:" m& 3
Figura VI1.3. Exemple de desperfectes en u
Font: Elaboraci6 propia.

15.3. Per sector

La valoracié del sector sud-oest analitzat en el present projecte incorpora una
seérie de millores aplicables en futurs estudis relacionats amb aquest tema.

- Necessitat de definir tot el tracat del Cami de Cavalls.

- Homologar els itineraris que manquen dins del Pla Especial.

- Incorporacio de cartellera informativa relacionada amb la posicio i estat
dels BIC’s presents.

- Millorar I'accés pels usuaris als punts d’interes relacionats al Cami.

- Incrementar la senyalitzacio del Cami de Cavalls en algun dels seus
trams com el tram 11: Cala Galdana — Binigaus — St.Tomas.

- Distribucié de triptics informatius relacionats amb el manteniment
correcte de I'estat del Cami.

15.4. Per trams

Els tres trams que formen I'analisi dels sector sud-oest contenen propostes de
millora per cada un d’ells tal i com es mostra a continuacio.

Tram 9: Ciutadella — Cala Blanca — Son Xoriguer

- Millorar la senyalitzacio en els itineraris ja marcats i iniciar-la en aquells
gue encara manquen.

- Habilitar una area especifica per a la recollida de runa generada en la
construccio d’infraestructures.

- Establir una figura de proteccio als trams del Cami de Cavalls que
afecten arees urbanes.
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Tram 10: Son Xoriguer — Cala Galdana

- Augmentar el nombre de serveis imprescindibles (hostalatge, punts
d’abastiment d’aigua i alimentacio) associats al Cami.

- Incorporar mesures de proteccido en aquells punts amb un elevat risc
associat.

- Habilitar tots els itineraris als usuaris amb bicicleta i en cavall.

Tram 11: Cala Galdana — Binigaus — St.Tomas

- Augmentar el nombre de serveis imprescindibles (hostalatge, punts
d’abastiment d’aigua i alimentacio) associats al Cami.

- Millorar la senyalitzacio en els itineraris ja marcats i iniciar-la en aquells
gue encara manquen.

- Controlar el creixement urbanistic que es produeix a les zones urbanes
dins d’aquest tram.
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En aquest bloc VIl s’inclouen els punts 16 i 17, programacio i pressupost
respectivament.
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Taula VII.1. Programacio de les activitats. Font: Elaboracié propia.

Abril Maig Juny Setembre Octubre Novembre
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Fase de planificacio i enfocament del projecte

Fase de documentacid. Recerca bibliografica

Redaccid dels objectius

Redaccio dels antecedents

Redacci6 del marc teoric

Redaccié del marc legal

Redaccié de la metodologia

Redaccio dels preindicadors ambientals

Multicriteri

Redaccio dels indicadors

Justificaci6

Desenvolupament de les fitxes metodoldgiques

Treball de camp

Redefincid de les fitxes metodologiques

Redefinicié metodologia indicadors

Redefinicié multicriteri

Redaccio6 del inventari

Redaccio de la diagnosi

Elaboraci6 de les conclusions finals

Propostes de millora

Redaccié programacio

Bibliografia, Annexos, Paraules Clau, Acronims

Redaccio article

Documents de presentacio
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Fase de planificacio i enfocament del projecte

Fase de documentacié. Recerca hibliografica

Redaccid dels objectius

Redaccio dels antecedents

Redacci6 del marc teoric

Redaccié del marc legal

Redaccié de la metodologia

Redacci6 dels preindicadors ambientals

Multicriteri

Redaccio dels indicadors

Justificaci6

Desenvolupament de les fitxes
metodologiques

Treball de camp

Redefincid de les fitxes metodologiques

Redefinicié6 metodologia indicadors

Redefinici6 multicriteri

Redaccio6 del inventari

Redaccid de la diagnosi

Elaboraci6 de les conclusions finals

Propostes de millora

Redaccié programacio

Bibliografia, Annexos, Paraules Clau,
Acronims

Redaccio6 article

Documents de presentacid
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17. Pressupost

Taula VII.2. Pressupost Disseny d’'un sistema d’indicadors ambientals en camins i diagnosi
socioambiental del Cami de Cavalls: sector sud-oest.

Quantitat Preu u_nitari TOTAL
(€/unitat) (€)
Salari
Individual 550 hores 6030€
Treball de camp 190 hores 9 €/hora 1710 €
Preparacio, tractament i analisi 360 hores 12 €/hora 4320 €
x4 2200 hores 24120 €
Dietes
31 dies 10 €/dia 310 €
X4 70 €/dia 1.240 €
Transport
Vaixell 4 bitllets + 1 cotxe 90 €/persona 360 €
Cotxe 290 litres 1,18 €/l 342 €
Allotjament 1 mes 700 €/mes 700 €
TOTAL RECURSOS HUMANS 26.762 €
Material d’oficina
Impressié projecte 300 pagines 0,10 € 30€
Impressié DIN-A3 12 pagines 0,30 € 3,60 €
Fotocopies B/N 1200 unitats 0,04 € 48 €
Fulls color 36 unitats 0,02 € 0,72 €
Cartolina portada 4 unitats 0,20 € 0,80 €
DVD 4,7 GB 8 unitats 1,50 € 12 €
DVD 8,5 GB 8 unitats 3,50 € 28 €
Funda cd’s 12 unitats 0,06 € 0,72 €
Etiquetes cd’s 12 unitats 0,06 € 0,72 €
Enquadernacio 4 unitats 1€ 4€
Material del treball de camp
Portafolis 4 unitats 1,20 € 4,80 €
Fitxes de camp 324 unitats 0,04 € 12,96 €
Ortofotomapes 500 unitats 0,15 € 75 €
Herbari de flora exotica i 60 unitats 015 € 9¢
ruderal de Menorca
TOTAL RECURSOS MATERIALS 230,32 €
[cosTPXe
Despeses 20%import £ 398 46 €
total
Infraestructura
Amortitzacié material
Camera fotografica
Ordinadors portatils
Vehicles
Comunicacions
TOTAL COST FIXE 5.398,46 €
Base 32.391 €
IVA (16% 5.183 €
37.574 €

Font: Elaboracio propia

256



Cami de Cavalls 2008 - Sector sud-oest
BLOC Villl.Paraules clau i bibliografia

18. Acronims i abreviatures

Seguidament es presenten els acronims i les abreviatures que es poden trobar
en aquest projecte:

AANP: Area Natural d’Especial Interés d’alt nivell de proteccio.
AlA: Area d’Interés Agrari.

ANEI: Area Natural d’Especial Interés.

APR: Area de Prevencio de Riscos.

APT: Area de Protecci6 Territorial.

ARIP: Area Rural d’Interés Paisatgistic.

AT: Area de Transicio.

BIC: Bé d’Interes Cultural.

CC: Cami de Cavalls.

CIME: Consell Insular de Menorca.

CAIB: Consell Autonomic llles Balears.

DVD: Disc Versatil Digital.

GIS: Geography Information System.

GPS: Global Positioning System.

GOB: Govern Balear.

ICTA: Institut de Ciencia i Tecnologia Ambiental.
IME: Institut Menorqui d’Estudis.

IP: index de Pertinenca.

IPAPM’pp: Indicadors de Pressio Ambiental per a les platges de Menorca-
prova pilot.

MMA: Ministerio de Medi Ambient.
OBSAM: Observatori Socioambiental de Menorca.

PEP: Pla Especial de Proteccio.
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PH: Pressi6 Humana.

SIG: Sistemes d’Informacié Geografica.
SRG: Sol Rustic de Régim General.
TSJ: Tribunal Superior de Justicia.

UAB: Universitat Autonoma de Barcelona.
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19. Glossari

A continuacio, es presenten les paraules claus usades al llarg del projecte.

Abocador: indret destinat a abocar-hi quelcom, especialment runa o
escombraries (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana,
1995).

Accés: arribada fins a un lloc (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la
llengua catalana, 1995).

Area Natural d’Especial Interés (ANEI) : aquells espais que pels seus
singulars valors naturals es declaren aixi en aquesta llei. Es una figura de
proteccio inferior a parc natural que implica una restriccié dels usos del sol que
s’hi poden desenvolupar (Pla Especial del Cami de Cavalls de l'illa de Menorca,
2002).

Area Rural d’Interés paisatgistic : aquells espais transformats majoritariament
per activitats tradicionals i que, pels seus especials valors paisatgistics, es
declaren aixi en aquesta llei (Pla Especial del Cami de Cavalls de lilla de
Menorca, 2002).

Area d’Assentament en Paisatge d’Interés : aquells espais destinats a usos i
activitats de naturalesa urbana que suposin una transformacio intensa i que es
declarin aixi en aquesta Llei pels seus singulars valors paisatgistics o per la
seva situacio (Pla Especial del Cami de Cavalls de l'illa de Menorca, 2002).

Artificial : fet de la ma de 'home, que no és natural (Institut d’estudis catalans.
Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Amplada: Distancia de costat a costat. En el nostre cas, I'amplada és la
distancia de costat a costat del propi Cami, aquella part fisica per on hi transita
l'usuari (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Barrera: porta tradicionalment feta de fusta d'ullastre (actualment se’n troben
moltes de metall) que impedeixen que el bestiar s’escapi cap a I'exterior dels
camps de pastura. Si els excursionistes que les travessen les deixen obertes
donen lloc a que el bestiar marxi, per la qual cosa sovint es troben tancades
amb candau i dificulten el pas dels usuaris (Elaboracié propia).

Bujol: Galleda, ordinariament feta de dogues amb cércols de ferro i proveida
d’'una ansa de corda, emprada en les embarcacions per a pouar aigua de mar
per a la neteja i altres usos (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua
catalana, 1995).

Buffer: franja paral-lela i adjacent al Cami, d’amplada variable que inclou el
voral (Elaboracio propia).
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Bé d’Interés Cultural: Els bens d’interés cultural s6n aquells que per les seves
singulars caracteristiques i rellevancia son objecte de especials mesures de
proteccid, divulgacio i foment per part de les administracions que gaudeixen de
les competencies en I'ambit cultural. Es divideixen en tres grans grups segons
la tematica: bens d'interés arqueologic, bens d’interes arquitectonic i bens
d’interés etnologic (OBSAM, indicadors basics).

Cartellera: plaf6 on hom col-loca cartells d'espectacles. (Institut d’estudis
catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Cami: Via de 2-5m aproximadament, asfaltat o no, que no forma part de la
xarxa viaria principal i no té transit rodat elevat, tant si és cami d'accés a finca
com cami dins una finca (Pla Especial del Cami de Cavalls de l'illa de Menorca,
Consell Insular de Menorca, 2002).

Cami: via rural, natural o construida. Espai recorregut per una persona o per
una cosa; trajecte (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana,
1995).

Cami de Cavalls a través de bosc: tram del Cami de Cavalls que passa a
través de zona boscosa (Pla Especial del Cami de Cavalls de l'illa de Menorca,
2002).

Cami de Cavalls litoral: tram del Cami de Cavalls que va prop de la costa i
travessa zones rocoses, de marina, platges o naturals no boscoses (Pla
Especial del Cami de Cavalls de l'illa de Menorca, 2002).

Cami de Cavalls per carretera: trams del Cami de Cavalls on el tracat historic
del cami coincideix amb carretera i enllaca dos trams (itineraris) de cami
propiament dit (Pla Especial del Cami de Cavalls de I'illa de Menorca, 2002).

Cami de Cavalls en zona urbana: tram del Cami de Cavalls que travessa
zona urbana i segueix els vials urbanitzats. A efectes del Pla Especial no es pot
considerar Cami de Cavalls propiament dit (Pla Especial del Cami de Cavalls
de l'illa de Menorca, 2002).

Cami de Cavalls interior: tram del Cami de Cavalls que va lluny de la costa i
travessa zones agricoles/rurals o naturals no boscoses (Pla Especial del Cami
de Cavalls de l'illa de Menorca, 2002).

Caracteritzacié: classificacié de parts del Cami en diferents categories segons
el tipus de ferm, la presencia de paret seca i I'ambit per on passa (Institut
d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Contenidor: Recipient de capacitat i formes diverses, obert o tancat, destinat a

contenir o a transportar escombraries, runa, deixalles, etc. (Institut d’estudis
catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).
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Dificultat: dit d'alld que requereix un treball especial, una habilitat especial o
una capacitat especial per a aconseguir-ho (Institut d’estudis catalans.
Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Enderrossall: Punt on la paret seca ha patit desperfectes i es troba parcial o
totalment derruida. Com que la magnitud dels danys sobre la paret pot variar
molt, s’ha agafat com a criteri que per tal de ser comptabilitzat s’ha de
comptabilitzar que el bestiar ha de ser capac de traspassar la paret per aquell
punt, per tan es considera enderrossall comptabilitzable aquell que com a
minim fa un metre de llargada (Elaboracio propia).

Especie: Unitat taxonomica (taxon) fonamental en I'estudi de la diversitat dels
éssers vius (sistematica) i base de llur classificacio (taxonomia) (Institut
d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Especie endémica: Dit de I'especie o altre taxon que viu exclusivament en una
area geografica determinada (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la
llengua catalana, 1995).

Especie invasora: Especie que colonitza un habitat diferent del seu habitat
natural i que, en fer-ho, desplaca espécies autoctones (Institut d’estudis
catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Especie ruderal: Propi de les runes i dels medis molt influits per I'home
(Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Espécie exotica: Que es troba en un lloc diferent al de procedencia (Institut
d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Fita: senyal consistent en prismes de fusta quadrats amb quée de tan en tan
s’indica la direccié d’'un cami (Pla Especial del Cami de Cavalls de lilla de
Menorca, Consell Insular de Menorca, 2002).

Flora: Conjunt de les espécies vegetals que creixen en una regié o0 en un
territori (L’enciclopédia [En linia]. Barcelona: Enciclopedia catalana, 2008).

Fauna: Conjunt d'espécies animals que habiten en un territori determinat, en
estat salvatge i perfectament identificades amb el medi ambient que les envolta
(L’enciclopédia [En linia]. Barcelona: Enciclopédia catalana, 2008).

Hostalatge : allotjament i assisténcia que hom ddéna a una persona en un
hostal, una dispesa, etc. (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua
catalana, 1995).

Impacte visual : pertorbacio al paisatge provocada per un fenomen natural o
per una activitat humana (Elaboracié propia).

Infraestructura : conjunt d’elements, especialment els materials, fonamentals

per al desenvolupament d'una activitat humana (Institut d’estudis catalans.
Diccionari de la llengua catalana, 1995).
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Infraestructura baixa : paret seca, simbol d’identitat del Cami de Cavalls
(Elaboracio propia).

Infraestructura alta : edificacions antigues, restes de arqueologiques i també
incloem les torres eléctriques (Elaboracié propia).

Indicador: que indica, que serveix per a indicar (Institut d’estudis catalans.
Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Itinerari: aquelles parts del recorregut per les quals no circulen vehicles o ho
fan amb un trafic molt reduit i que es poden considerar recorreguts idonis pels
usuaris del Cami de Cavalls, és a dir, pels senderistes o caminants, ciclistes i
cavallers (Pla Especial del Cami de Cavalls de l'illa de Menorca, 2002).

Itinerari: Relatiu o pertanyent als camins. Descripcié del cami a seguir (Institut
d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Mitigable: que es pot disminuir, moderar o suavitzar (Institut d’estudis catalans.
Diccionari de la llengua catalana, 1995).

No mitigable: que no hi ha possibilitat de fer disminuir, moderar o suavitzar
(Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Obstacle: allo que s'oposa al pas (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la
llengua catalana, 1995).

Obstacle menor: sol molt pedregds, pendent moderat, escales o altres
dificultats que facin variar minimament la marxa normal (Elaboracié propia).

Obstacle o punt de risc lineal:  aquell obstacle o punt de risc que pren una
distancia major de 20 metres al llarga del Cami (Elaboracio propia).

Obstacle o punt de risc puntual:  aquell obstacle o punt de risc que no pren
una distancia major de 20 metres al llarg del Cami (Elaboracio propia).

Punt de risc: punt i/o zona del Cami que presenta una contingencia a la qual
esta exposat algu o alguna cosa, alla on hi pot haver un cert perill per a la
integritat fisica (Elaboracio propia).

Parc Natural: Espai natural protegit que consisteix generalment en un territori
d'una certa extensioé i poc o molt habitat i explotat que presenta valors naturals
de particular interes cientific, educatiu i recreatiu. La seva declaracié correspon
a alguna autoritat competent la qual vetlla per assegurar la permanéncia
d'aquests valors d'una manera compatible amb [l'aprofitament ordenat dels
recursos del parc i l'activitat dels seus habitants (Institut d’estudis catalans.
Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Paperera: Cistella on hom llenca els papers inutils (Institut d’estudis catalans.
Diccionari de la llengua catalana, 1995).
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Picnic : sortida d'esbargiment d'un grup de persones al camp o a la muntanya,
amb provisions ja preparades (a base d'entrepans o coses semblants) per a fer
una menjada (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana,
1995).

Presencia total: Fet de trobar-se en totes les part, de tot sense llevar-ne res
(Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Preséncia parcial: Fet fe trobar-se en part, no complet, no total (Institut
d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Pressio humana: pas de gent per aquell recorregut o a la possibilitat de que
en passi més o menys segons la facilitat d'accés, la proximitat a indrets
d’interés, que sigui el cami per anar a un indret concret (OBSAM, document
electronic, juliol de 2008).

Pressi6 humana: mesura del nombre de persones que diariament hi ha a
Menorca (web OBSAM, juliol de 2008).

Pressio d’Us: pas de gent per aquell recorregut o a la possibilitat de que en
passi més o menys segons la facilitat d’accés, la proximitat a indrets d’interes,
que sigui el cami per anar a un indret concret, etc. (web OBSAM, juliol de
2008).

Pressupost: Quantitat de diners destinada per a una finalitat concreta
(L’enciclopedia [En linia]. Barcelona: Enciclopédia catalana, 2008).

Pre-indicador: indicador seleccionat abans de realitzar el treball de camp
(Elaboracio propia).

Usuari monoetapa: usuaris que només realitzaran una etapa en un dia i, per
tant no disposaran de recursos per continuar fent el Cami més enlla d’aquest
plac de temps (Elaboracio propia).

Usuari multietapa: aquells usuaris que realitzaran més d’'una etapa en un dia.
Per tant, disposaran de suficients recursos per fer el Cami durant un periode
més llarg de temps abans de tenir la necessitat d’interaccionar amb el medi
huma (Elaboracio propia).

Residu: Allo que resta d’un tot després de sostreure’n una o meés parts (Institut
d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Residu Organic: Relatiu, pertanyent o que deriva dels éssers organitzats
(Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Residu Inorganic: Qualificatiu com a no organic (Institut d’estudis catalans.
Diccionari de la llengua catalana, 1995).
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Senyalitzacié: utilitzacié de senyals per a donar determinats avisos, dades,
etc, eventualment a distancia (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la
llengua catalana, 1995).

Servei : accid de servir o d'ésser util a algd o a algun s (Institut d’estudis
catalans. Diccionari de la llengua catalana, 1995).

Tanca: superficie tancada per un perimetre de paret seca (Elaboracié propia).

Tram: parts de Cami amb inici i final, amb accessos existents clars i coneguts a
I'illa, on es pot arribar facilment en cotxe, o on es pot deixar el cotxe en un punt
no molt llunya. El Cami de Cavalls s'ha dividit en 15 trams, cada tram esta
format per un o diversos itineraris (Pla Especial del Cami de Cavalls de l'illa de
Menorca, 2002).

Transitabilitat: possibilitat de circulacio i/o moviment dels usuaris per una via
(Elaboracio propia).

Viarany: Via de 0.5 a 2m aproximadament, no pavimentada, de transit
majoritariament de vianants que no provoca alteracions en la topografia
existent i que, per la seva dimensio no permet el pas de cotxes (Pla Especial
del Cami de Cavalls de l'illa de Menorca, Consell Insular de Menorca, 2002).

Voral: Franja de la plataforma d'una via interurbana situada entre l'aresta
exterior de la calcada i l'aresta exterior de I'esplanacié que fa de contencié del
ferm de la calgcada i dona un marge de seguretat als vehicles que s*han d'aturar
I als vianants (Institut d’estudis catalans. Diccionari de la llengua catalana,
1995).
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A. Llei 1/1984



Ley 171984, de 14 de marzo, de Ordenacion y Proteccion de Areas Naturales de Interés
Especial.

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ISLAS BALEARES
Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de las Islas Baleares ha aprobado y yo, en
nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 27.2 del Estatuto de
Autonomia, tengo a bien promulgar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En las Islas Baleares existen areas con unas caracteristicas naturales que hacen necesario arbitrar
medidas que permitan la proteccién respecto de los procesos de degradacidon por desarrollo
urbanistico que las amenacen.

Los niveles de proteccion prevista en el Plan Provincial de Ordenacién de las Baleares y en los
Planes y Normas Municipales no son bastante concretos para poder asegurar la ordenacion
efectiva de estas areas, con el objetivo de la defensa de los valores naturales de interés especial
que contienen.

Por otra parte, compete a la Comunidad Autébnoma la regulacién urbanistica de estos espacios, ya
que su interés supera el ambito Municipal y el de cada Isla, debiendo ser considerados patrimonio
colectivo de toda la Comunidad.

En consecuencia es necesario desarrollar una legislacion especifica de ordenacion y proteccion que
asegure, para los espacios de interés especial para la Comunidad Auténoma, que los ampare, un
régimen urbanistico absolutamente respetuoso con los valores naturales que se defienden.

El articulo 27 del Estatuto de Autonomia de las Islas Baleares atribuye al Parlamento el ejercicio
de la potestad legislativa en aquellas materias de su competencia, y resulta atribuida a la
Comunidad Auténoma la competencia exclusiva en materia de urbanismo y ordenacion del
Territorio en virtud del articulo 10, apartado 3. Igualmente el apartado 20 del mismo articulo del
Estatuto atribuye a la Comunidad Auténoma la competencia exclusiva en materia de Patrimonio
Paisajistico de interés para la Comunidad Auténoma; por tanto, constatada la necesidad de
proceder a la proteccion de determinadas areas de interés especial, al Parlamento, usando las
facultades que tiene atribuidas, procede la aprobacién de la presente Ley de Ordenacién y
Proteccién de Areas Naturales de especial interés, con la finalidad de establecer el marco juridico
para conseguir los objetivos de ordenacion, proteccidon y conservacion de las areas naturales que
el Parlamento estime que requieran el régimen indicado.

Articulo 1.
Es finalidad de la presente Ley la ordenacion, conservacion y proteccion de las Areas Naturales de
especial interés para la Comunidad Autébnoma de las Islas Baleares.

Articulo 2.

Son Areas Naturales de Especial Interés aquellos espacios que por sus valores naturales
singulares, ya sea suelo, flora, fauna o paisaje, sean declarados como tales por Ley del
Parlamento de las Islas Baleares.

Articulo 3.
La declaracion de un espacio como area natural de especial interés producira en su ambito
territorial los siguientes efectos:

a. Los terrenos quedaran clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccion.

b. Quedaréan sin efecto los planes, proyectos de urbanizacién y de parcelacién disconformes
con la mencionada clasificacion.

c. Quedaran en suspenso los efectos de las Licencias edificacion y uso del suelo
contradictorios con el régimen urbanistico transitorio que establece el articulo 6, hasta la
aprobacion del Plan Especial que exige el articulo 5. El Plan Especial determinara la
anulacién de la licencia o el levantamiento de la suspension para cada una de las licencias
afectadas.

Articulo 4.

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacion, Plan Provincial, Planes Generales y Normas
Subsidiarias de Planeamiento que se redacten, revisen, modifiquen o adapten habran de respetar
en el &mbito de las Areas Naturales de Especial Interés las determinaciones de la presente Ley.

Articulo 5.

El Gobierno, en el plazo méaximo de tres meses a partir de la promulgacién de la Ley de
Declaracion de un Area Natural de Especial Interés, iniciara la formaciéon de un Plan Especial de
Proteccion que desarrolle las determinaciones de los articulos 18, 19 y 21 de la Ley del Suelo.



Articulo 6.

La Ley que declare un espacio como Area Natural de Especial Interés establecera el régimen
urbanistico transitorio aplicable al suelo no urbanizable de Especial Proteccion hasta la entrada en
vigor del Plan Especial de Proteccion establecido en el articulo anterior.

Articulo 7.

La Comunidad Autébnoma de las Islas Baleares habilitara los créditos oportunos para la mejor
gestion y desarrollo de las areas que esta Ley ordena y protege, sin perjuicio de las colaboraciones
de otros Organismos y Corporaciones Publicas o Privadas y de particulares.

DISPOSICION ADICIONAL.
En todo aquello no regulado por la presente Ley regira la Ley del Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.

Se autoriza al Gobierno de la Comunidad Auténoma para dictar las disposiciones necesarias para
la aplicacion y desarrollo de esta Ley.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.

La presente Ley entrard en vigor el dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma.

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos guarden esta ley y que los Tribunales y las
Autoridades a los que correspondan la hagan guardar.

En Palma de Mallorca, a 14 de marzo de 1984.

El Presidente
Gabriel Cafiellas Fons.

http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ib-11-1984.html#al
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2. Podrin asistir 2 las Teuniones, con voz, pero sin voto, los
asesores y especialistas en las materias a tratar, que hayan sido
convocados.

DISPOSICION TRANSITORIA

A los funcionarios de Ja Policia Local que carezcan de la titulacién
adecuada a la enrtrada en vigor de esta Ley se les mantendrd en su grupo
¢n situacion a extinguir, respetandoles todos sus derechos. -

DISPOSICION ADICIONAL

La determinacion de subescalas y de las plazas necesarias para la
creacion de cada subescala superior se establecerd reglamentariamente
por la Comunidad Auténoma de La Rioja.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a la presente Ley. A : :

DISPOSICIONES FINALES

. Primera~Se faculta al Consejo de Gobierno para dictar las disposi-
ciones y adoptar las medidas que precise el desarrollo y ejecucién de la
presente Ley,

Segunda.-En el plazo de seis meses a partir de la entrada en vigor de
la presente Ley se procedera a la constitucién de la Comisidn de
Coordinacién de las Policias Locales.

_ Tercera.-La presente Ley se publicara, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 21 del Estatuto de Autonomia de La Rioja, en
el «Boletin Oficial de La Rigja» y en el «Boletin Oficial del Estadon, y
entrard en vigor el dia siguiente al de su ultima publicacion.

Por tanto, ordeno a todos los ciudadanos cumplan y cooperen al
cumplimiento de la presente Ley y a los Tribunales y Autoridades la
hagan cumplir. . .

Logrefio, 1 de marzo de 199).

JOSE IGNACIO PEREZ SAENZ,
Presidente

(Publicado en el «Bofetin Oficial de La Riojav mimero 36, de 23 de marzo de 1994

COMUNIDAD AUTONOMA
DE LAS ISLAS BALEARES

LEY 111991, de 30 de enero, de espacios naturales y de
régimen urbanistico de las dreas de especial proteccidn de
las Isfas Baleares.

9291

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ISLAS
'BALEARES

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de las Islas
Balcares ha aprobado y yo, en nombre del Rey y de acuerdo con lo que
sc¢ eslablece en ! articulo 27.2 del Estatuto de’ Autonomia, tengo a bien
promuigar la siguiente Ley

EXPOSICION DE MOTIVOS

La proteccién de espacios en base a sus excepcionales valores
naturales o paisajisticos es uno de los objetives permanentes de toda {a
Icgislacion urbanistica y de ordenacién territorial.

En la Ley del Suclo (Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, texto refundido de 3 de abril de 1976), se encuentran precisas
referencias a la «conservacién del suclo, de otros recursos naturales vla
defensa y mejora, desarrollo o renovacién del medio natural» (articulo
8.2.¢), a la «proteccion del medio ambiente, conservacion de la
naturaleza y defensa del paisaje» (articulo 12.1.d), a la «conservacion ¥
proteccion de todos y cada uno de los elementos naturales, sea suelo,
flora, fauna o paisaje» (articulo 12.2.4), al establecimiento sobre deter-
minados espacios de una «especial proteccién en razon de su excepcio-
nal valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explota-
cion de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histericos b
culturales, o por ta defensa de la fauna, flora o el equilibrio ecolégicos
{articulo §0).

Estos objetivos de proteccion de la naturaleza, inherentes a toda
polilica urbanistica s¢ han visto confirmados por la Ley 8/1990, de 25
de julio, sobrc Reforma del Régimen Urbanistico y Valoracién del
Suclo, que cn su articulo 7 rcgula con cardcter basico la posibilidad de
delimitar dreas de especial proteccién en el suelo no urbanizable.

La nceesidad ¥ urgencia de dotar ¢l patrimonio natural y paisajistico
de interés para la Comunidad Auténoma, de un régimen urbanistico
prolector que facilite su conservacion e impida su degradacién, es
sentida y reclamada por los ciudadanos de las Islas Baleares, tanto por
los valores intrinsecos de ¢ste patrimonio como por motivos sociales y
cconoémicos, ya que la calidad de vida cn las Islas Baleares depende muy
fundamentalmente del funcionamicnto y de los resultados de una
cconomia de servicios turisticos basada en gran parte en el disfrute de
recursos naturales, ambicntales y paisajisticos.

La marcada y crecienie inquictud social, motivada por la ripida e
irreversible desnaturalizacién de una parte del territorio isiefo, exige la
adopcién de medidas legislativas que vinculen las politicas territoriales
y urbanisticas de los érganos cjecutivos de ta Comunidad y de los
municipios, ¢n orden a una proicecién estable de {os valores naturales
r paisajisticos_de unos territorios insulares caracterizados por su
imitada superficie y por {a fragilidad de los citados valores.

La exisiencia de inventarios dc espacios naturales, como «Inventario
Abierto de Espacios Naturales de Proteccion Especial. Baleares. Revi-
sidn 1984, del Instituto Nacional para la Conservacién de la Naturaleza
(ICONA);, «Arces a Protegir a Balearsw, claborado por el Instituto de
Estudios Ecologicos (INESE) para ¢l Gaobierno Belear ol afio 1985, asi
como la propuesta de actuacién relaliva a Jas Areas Naturales, remitida
por ¢l Gobierno al Parlamento a finales del afio 1987, han permitido que
la definicién de los espacios, que requieren una proteccion efectiva, se
base cn hechos objetivos extraidos de una documentacién informativa
cxtensa. :

Los antecedentes de una normativa juridica que garantice la conser-
vacién de los valores naturales del territorio son va importantes. En el
mes de maye dle 1973 cntraba en vigor el Plan Provincial de
Ordenacion de Beleares, que incluye algunas medidas conservacionistas,
hoy consideradas insuficientes. La normativa urbanistica de @mbito
municipal que ha desarrollado el Plan Provincial asi lo demuestra, y ello
ha hecho necesario que en distintas ocasiones el Gobierno en uso de su
facultad de suspender el planeamicnto y de sustituirlo por nermas
subsidiarias, los afios 1983, 1988 vy 1989, por iniciativa propia o a
requerimicnto del Parlamento, para la proteccion de determinados
espacios naturales.

Puede considcrarse que ta Léy 1/1984, de 14 de marzo, de Ordena-
cion y Proteccidn de Arcas Naturales de Interés Especial, marca una
inflexidn en cl proceso de conservacion de los espacios naturales de las
Islas Balcarcs, y es a partir de ahi cuando todo un conjunto de leyes
vienen a proteger los espacios mas amenazados de degradacion por el
desarrollo urbanistico, amenaza gque en mayor o menor grado existe en
buena parte del territorio de la Comunidad Auténoma, y qQue estd en la
raiz de la presente Ley, que con la experiencia de la Ley 171984, trata
de dar una real proteccidn urbanistica a todas las areas naturales de las
Islas Balearcs, que a nivel comunitario la requieren.

La Ley 8/1987, de 1 de abril de Ordenacion Territorial de las Islas
Balcares, crea la figura de las Directrices de Ordenacion Territorial como
«instrumento para la ordenacién conjunta de la totalidad del ambito

- territorial de las Islas Baleares» y entre las determinaciones vinculantes

para cl plancamiento urbanistico y territorial exige una «dclimitacion de
las darcas de proteccidn que queden sustraidas en el desarrolio de las
actividades urbanas para ser destinadas a la preservacion o explotacién
de los recursos naturales» (articulo 11.f). Los Planes Territoriales
Parciales, que la Ley 8/1987, crea, deben incluir también un «sefiala-
micnto de espacios de interés natural con indicacion de las medidas
prolecioras a adoptar». Los Planes de Ordenacion del Medio Natural

- previstos cn la citada Ley, que clasifican el territorio como suelo no

urbanizable, y sus determinaciones, deben contener entre otras «medi-
das para la defensa y conservacion de la flora, fauna, paisaje, recursos
hidrdulicos, costas, apuas litorales y demds elementos naturales»,

La presente Ley ticne por objeto establecer el régimen urbanistico de
las drcas que por sus valores naturales y paisajisticos de interés para la
Comunidad Autdénoma dcben ser objeto de proteccidn especial.

El Parlamenio de las Isas Balcares tiene competencia para legislar un
régimen de especial proteccién para las dreas con valores naturales y
paisajisticos de interés para la Comunidad Auténoma, ya que el articulo
27 del Estatuto de Autonomia dc las Islas Baleares atribuye el ejercicio
de la polestad Icgislativa en aquellas materias de su competencia, ¥ en
su artjeulo 10 atribuye a la Comunidad Auténoma la competencia
exclusiva en materia de ordenacién del territorio y urbanismo (apartado
3) ¥ en materia de patrimoni¢ paisajistico de interés para la Comunidad
{apantado 20).

La presente Ley consta de un titulo preliminar que establece los dos
objetos de la Ley y dos titulos que lo desarrollan.

El titulo I desarrolla fas Areas de Especial-Proteccion de interés para
la Comunidad Auténoma. Estas se clasifican en dos categorias: Areas
Naturales de Especial Interés y Areas Rurales de Interés Paisajistico. Se
crea asimismo, la figura de Area de Asentamiento en Paisaje de Interés,
gue permite un tratamiento global de las dreas complejas de la Serra de
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Tramuntana de Mallorca y de Els Amunts de Eivissa. Se relacionan y se
delimitan graficamente en un anexo cartogrifico las areas de especial
proteccién de cada una de las Islas. Se regula el contenido urbanistico
de cada una de las categorias, asi como el instrumento dc ordcnacwn
territorial o urbanistico que debe aplicarse a cada espacio.

El titulo II se ocupa del desarrollo legislativo para las islas Baleares
de algunas determinaciones de la Ley de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Siivestre, como es atribuir la
compelencia para la declaracién de Espacios Naturales Protegidos,
cuando ésta corresponda a la Comunidad Auténoma y establecer que la
accion para exigir el cumplimiento de la citada Ley serd publica y
subvencionada.

Las disposiciones adicionales y transitorias establecen los espacios
que deberdn ser objeto de expediente de declaracion de Espacio Natural
Proicgido, el régimen urbanistico transitorio hasla la aprobacién del
planeamicnto territorial o urbanistico exigido, el cardcter de ley de

- protecciones minimas que no anula las disposiciones vigentes, que
suponen mayor proteccion, asi como 1a situacion detallada de los suelos
urbanizables .no afectados por las delimitaciones.

Articulo 1.° La presente Ley tiene por objeto:

1.

Definir las Areas de Especial Proteccién de Interés para la

Comunidad Autonoma, en razdn a sus excepcionales valores ecologicos,
geolégicos v paisajisticos, y establecer las medidas y condiciones de
ordcntacién territorial ¥ urbanistica precisas para su conservacién y
proteccion.

ol

Establecer normas adicionales de proteccidon de los espacios

naturales protegidos que se declaren al amparo de la Ley 4/1989, de
Consecrvacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre.

TITULO PRIMERO

De las Areas de Proteccion de Interés para la Comunidad

Auténoma

CAPITULO PRIMERO

Clasificacién y delimitacidn

Art. 2.° 1. Las Areas de Especial Proteccion de Interés para la
Comunidad Autonoma son aguellas que perlenecen a las siguientes
calcgorias:

Area Natural de Especial Interés.
Arca Rural de Interés Pisajistico.
Arca de Ascntamiento en Paisaje de Interés.

2.

Son Arcas Naturales de Espccial Interés aquellos espacios que

por sus singulares valores naturales se declaran como tales en esta Ley.
3

Son Areas Rurales de Interés Paisajistico aquellos espacios

transformados mayoritariamt;m_e por actividades tradicionales y que,
por sus ¢speciales valores paisajisticos, se declaran como tales en esta

Ley.
4,

Son Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés aquellos

espacios destinados a usos y actividades de naturaleza urbana que
suponhgan una transformacién intensa y que se declaren como tales en
csta Ley por sus singulares valores paisajisticos o por su situacién.
Articulo 3.° 1. Se declaran Areas Naturales de Especial Interés los
espacios definidos graficamente en el anexo 1 y relacionados a continua-

cion:
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Isia de Mallorca

Puig de Maria.

S’Albufereta.

Sa Punta Manresa,

La Vicloria.

Puig dec Sant Marti.

Serra de Son Fe.

S'Albulcra.

Dunes dc Son Real.

Sa Canova d’Arti.
Muntanyes d’Arta. :
Cala Mesquida-Cala Agulla.
Sa Punta de Capdepera.
Puig Scgué.

S'Herctat.

Cap Vermell,

Torrent de Canyamel.
Scrra de Son Jordi.

Punia de n’Amer.

Cales de Manacor.

Sa Punta i s"Algar.

Punta Negra-Cala Mitjana,
Mondragé.

Cap de Ses Salines.

24, Es Trenc-Salobrar de Campos.
25, Marina de Llucmajor.
26. Cap Enderrocat.
27. Es Carnatge des Coll d’en Rabassa.
28. Cap de Cala Figuera-Releubeig.
29. Cap Andritxol.
30. Cap de Llamp.
31. Es Saulet.
32. Massis de Randa.
33. Es Fangar.
34. Sant Salvador-Santueri.”
35. Puig de Ses Donardes.
"36. Consolacio.
37. Puig de Sant Miquel. Ve
38. Son Cos.
39. Garriga de Son Caulelics.
40. Puig de Son Segui.
41. Puig de Son Nolre.
42 Puig de Bonany.
43. Puig de Santa Magdalena.
44,  Na Borges.
45. Calicant.
46. Barrancs de Son Gual i Xorrigo.
47. Areas Naturaics de la Scrra de Tramuntana

Isla de Menarca

1. Costa Norte de Ciutadella.
2. La vall.

3. Dels Alocs a Fornells.

4. La Mola y s’Albufera de Fornclls
5. Bellavista.

6. DrAddaia a s’Albufera.
7. SAlbufera des Grau.

8. De s’Albufera a la Mola.

9. Cala Sant Estevc-Cald den Rafalet.
10. De Cala Alcaular a Punta Prima.
[l. De Biniparratx a Llucalari.

12. Son Bou i Barranc de sa Vall

13.  De Binigans a Cala Mitjana.

14. -Costa Sur de Ciutadella.

I5. Son Oliverct.

16, Cami de Baix {Degollador).

17. Santa Agueda-S'Enclusa.

18. El Toro.

19. Penyes d’Egipte..

Isla de Eivissa

Puig de Mussona y Puig de s’Eixerd.-
Cap Llibrell.

Ses Salines.

Cala Jondal.

Serra de sa Cova Santa y Puig d’en Palleu.
Cap Llentrisca-Sa Talaiassa.

Cala Compta-Cala Bassa.

Serra de ses Fontanelles-Serra Grossa,

Del Puig d’en Basseta al Puig d’en Mussons.
0. Arcas naturales dels Amunts d’Eivissa.

1. Massis de Sant Carles.

jpeanh b bk S o o b

Isla de Formeniera

1. Ses Salines-S'Estany Pudent.
~ 2. S’Estany des Peix.
3. Es Cap Alt
4, Cap de Barbaria.
5. Es Pi d'en Catala.
6. Playa de Migjorn y Costa de Tramuntana,
7. La Mola.
8. Punta Prima.
2. Sc declaran igualmente Areas Naturales de Especial Interés:
a) Todas ias islas, islotes y farallones.
b) Los espacios forestales poblados de manera dominante o signifi-

cativa por encina (Quercus ilex).

3. Quedan en cualquier caso, excluidos de las Areas Naturales de
Especial Interés, los suelos clasificados como urbanos a la entrada en
vigor de esta Ley.

Art. 4° Se declaran Arcas Rurales de Interés Paisajistico los
cspacios que se definen graficamente en el anexo | con exclusién de los
quc consmuyan Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés.

Art. 5.° Constituirdn Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés
los suelos incluidos en la delimitacién de la Serra de Tramuntana de
Mallorca o els Amunts de Eivissa que sc¢ hallen en alguna de las
siguientes situaciones:

TR T TN 1T Ll AT I
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. Los clasificados_como urbanos a la entrada en vigor de la |

de instrumentos de planeamicnto municipal.

2. . Los urbanizables programados o aptos para la urbanizacién que
se rclacionan cn el anexo 1. . oo

Los terrenos que en el futuro se clasifiquen como suelo urbaniza-

blc o suclo apto para la urbanizacién cn ¢l planeamicnto de ambito
municipal. Esta clasificacién deberd icner por objeto ¢! desarrollo socio-
cconémico de los nicleos urbanos tradicionales o 1a obtencién de suelo
para equipamicnlos comunitlarios o infraestructuras pablicas de estos
nicleos. Su cmplazamicnto debera ser sobre Areas Rurales de Interds
Paisajistico y colindante con el suelo urbano del niicleo, y su superficie
no superara el 10 por 100 de la superficic de esie suclo urbano. Esta
exiension solamenle podrd ser modificada cuando asi lo prevea para
cada caso ¢l Plan Territorial Parcial previsio en el articulo 9.° de esta
Ley. -

Arl. 6.° 1. A los cfectos de aplicacion de esta Ley, constituye la
Serra de Tramuntana de Mallorca ¢l territorio definido por-la linea
grafiada cn ¢l anexo 1. Esta Arca de Especial Proteccion estd integrada
por- Arcas Naturales de Espccial Intcrés, Arcas Rurales de Interés
Paisajistico y Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés. Las Areas
Naturales de Especial Interés que incluye son las siguientes:

Montanas y cimas de fa Serra.

Formentor y Cavall Bernat.,

Serra de Gaicta,

Penya d’en Jeroni. *

S’Estrenera.

Punta dc Soller. -

De la Punta de Deia al Port des Canonge.
De la Coma del Rei al Puig d’en Basset.

presente Ley v los clasificados como tales por la aprobacion definitiva

>
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2. Alos cfectos de aplicacion de esta Ley, constituye cls Amunts de
Eivissa cl territorio definido por 1a linea grafiada en ¢l anexo . Esta Area
de Especial Proteecion estd intcgrada por Arcas Naturales de Especial
Interés, Areas Rurales de Interés Paisajistico v Areas de Asentamicento
en Paisaje de Inierés. Las Arcas Naturales de Especial Interés que
incluye son las siguientes:

De Cala Salada al Port de Sant Miquel.

Serra de Sant Mateu d'Aubarca,

Del Port de Sant Miquel de Balancat a Xarraca.
Dc Xarraca a Sant Viceng de la Cala.

Punta Grossa.

Serra Grossa de Sant Joan.

wEmmow
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3. A los efecios de aplicacién de esta Ley, constituye el Massis de
Sant Carles de Eivissa el 1erritorio definido cn el anexo T. Esta Arca de
Especial Proteccion estd integrada por Areas Naturales de Especial
Intcrés y Arcas Rurales de Interés Paisajistico. Las Areas Naturales de
Especial Interés que incluye son las siguientes:

C 1. Serra des Llamp.
C2. Cap Raoig.
C3. Talaia dc Sant Carles.

CAPITULO I
Régimen wurbanijstice

An. 7° El régimen urbanistico de los terrenos incluidos en una
Arca Natural de Especial Interés o en una Area Rural de Interss
Paisajistico serd el siguiente:

t. El suelo queda clasificado como No Urbanizable de Especial
Protcecidn,

2. Las limitaciones que establece el ariiculo 86.1 de la Ley de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana para la realizacidén de
construccioncs ¢ instalaciones cn suelo no urbanizable quedardn someti-
das a las restricciones especificas que fja la presente Ley.

3. No podran ser dedicados a utilizaciones que impliguen transfor-
macién de su destino o naturaleza en los 1érminos previsios en la
presenle Ley, ni a aquellas que lesionen sus valores ecolégicos o
paisajisticos.

4. Quedarin sin efecto los planes, normas, proyectos de urbaniza-
¢idn v parcclacion disconformes con la citada clasificacién.

Art. 8.° Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de
plancamicnio urbanistico que se redacien, revisen, modifiquen o adap-
ten deberdn respetar en ¢l ambito de las Areas de Especial Proteccidn las
condiciones y las medidas minimas de proteccion de la presenie Ley.

Arl. 9.° laordenacién de la Serra de Tramuntana de Mallorca v de
cls Amunts de Eivissa se realizard a través de la formacién de Planes
Territoriales Parciales. En el resto de espacios se realizara mediante
Planes de Ordenacidn del Medio Natural o Plan Especial, en todo caso,
dc acuerdo con lo que prevé la Ley 8/1987. de t de abril. de Ordenacién
Territorial de las Islas Belearcs o la Ley 2/1975, de 5 de mayo, sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Art. 10.1 En las Areas Naturales de Especial Interés no se permiti-
ran olras nuevas edificaciones que las declaradas de vtilidad piblica, las
destinadas a vivienda unifamiliar, a explotaciones agrarias que guarden
relacion con la naturaleza y destino de la finca v las consirucciones e
instalaciones vinculadas a 1a ¢jecucion, mantenimiento y servicio de las

-obras putblicas y de las teleccomunicaciones.

2. Las cdificaciones para ser declaradas de utilidad publica deberdn
acreditar la necesidad de ubicarse en un 4rea protcgida, v que las
alternativas técnicamente viables afecten a zonas con valores naturales
© paisajisticos similares o mayores,

3. La construccion de viviendas unifamiliares y de edificaciones
destinadas a explotaciones agrarias sera sometida a las limitaciones que
establecen Jos siguicnies articulos.

Art, 1L
mis aHo nivel de proteccidn los terrenos colindantes a la orilla del mar
con una profundidad minima de 100 metros, los sistemas dunares, los
islotes, las zonas humedas, tas cimas, los barrancos, los acantilados, los
peilascos mds significativos, los encinares, los sabinares, los acebuchales
¥ en_cualquicr caso los calificados como Elemento Paisajistico Singular
cn el Plan Provincial de Ordenacion de Baleares de 19%3.

2. En los terrenos citados en el apartado anterior, solamente se
permitirdn las siguientes obras:

a) Conservacidn, restauracion y consolidacién de edificios e insta-

laciones existentes que no supongan aumento de volumen, sicmpre que -

no hayan sido edificados en conira del plancamiento urbanistico vigente
cn cl momento de ser construidos.

b} Infracsiructuras o instalaciones publicas que necesariamente
dcban ubicarse, previa declaracion de utilidad publica.

¢} Dotaciones subterrincas de servicios en viviendas o instalacio-
nes exisientes, siempre que den servicio a edificaciones que ne hayan
sido construidas en contra del plancamiento urbanistico vigente en el
momento de su construccién.

Art. 12, En los terrenos incluidos en una Arca Natural de Especial

Interés, a los cuales no sea de aplicacion el articulo precedente, la finca
minima susccplible de edificacion de una vivienda sera de 20 hectareas.

An. 13, Las Areas Naturales de Espccial Interés estardn sometidas
a las siguicntes limitaciones: | :

. No se podran construir en cllas campos de golf. o
2. No se podrdn autorizar puerios deportivos en su dominio
pubtico litoral colindante. : :

Art. i4. En las Areas Rurales de Interés Paisajistico la linca minima
susceptible de.cdificacién de una vivienda o una edificacién de interés
social serd de 3 hectdreas. .

Art. 15, No se podré autorizar la ubicacion de la oferta complemen-
taria de los campos de golf prevista en la Ley 1271988 en el interior de
las Areas Rurales de interés Pajsajistico.

Art. 16, En las Arcas Naturales de Especial Interés y en las Areas
Rurales de Interés Paisajistico las nuevas edificaciones deberan satisfa-
cer los siguientes condicionantes:

L. No sc podrdn situar sobre acantilados, rocas o prominencias del
terreno. Su emplazamiento minimizard, en cualquier caso, el impacto de
la edificacién y de su acceso.

2. Se realizaran_de acuerdo cor la tipologia edificatoria y los
materniales caracteristicos del medio rural de la zona donde se ubiquen.

Las nuevas edificaciones no podran tener mds de dos plantas ni
sobrepasar la altura midxima de 7 metros.

Arn. 17. Los Planes establecidos en el articulo 9.° catalogaran las
edificaciones de valor arquitecténico como «cases de pOSSession, «cases
de pagés» construidas con técnicas tradicionales, molinos, puentes,
«cascs de neuw y demds elementos definitorios de las 1écnicas tradi-
cionales.

En cualquier caso se permitirdn y fomentarin las obras de conserva-
cion y restauracion de estas edificaciones y quedard prohibida su
demolicién. Asimismo el Plan estableceri las obras de rehabilitacién o
reestructuracién que se permitan en cada caso.

Ar. 18. Las «cases de possessiow, «dc lloc» 0 «de pagéss podrin
ser, de acuerdo con lo que se establece en el Plan, objeto de pequedas
obras de ampliacion para hacerlas habitables segin las necesidades de la
vida moderna siempre y cuando la nueva edificacion se integre en la
existente y no dane los valores arquitectonicos catalogados.

El Plan regularé las condiciones en que podrdn autorizarse, mediante
la declaracion de interés social, nuevos usos a las edificaciones a que
hace referencia el parrafo anterior, asi como a otras edificaciones
tradicionales del medio rural.

Art. 19, En las Areas Naturales de Especial Interés, sin perjuicio de
lo que dispone el articulo 11, v en las Arcas Rurales dé Interés
Paisajistico, solamente se autorizard la obertura de nuevos caminos en
casos de justificada necesidad, En cualquier caso, el provecto correspon-
diente debera incluir un estudio comparativo de las posibles alternati-
vas, para garantizar el menor impacto ambiental y la preservacion de los
clementos que den especial caracier al paisaje.

En las Areas Naturales de Especial Interés seran objeto del
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La construccion de viales se rea[:zara de manera que haga minimos
los desmontes y terraplenes. El Plan establecerd las condiciones que
éstos deben cumplir para minimizar el impacto visual.

Art, 20. 1. Lainstalacion de nuevos tendidos aéreos telefonicos o
eléctricos se permitird unicamente si se justifica la necesidad de su paso
por ¢l Area Natural de Especial Interes o por el Area Rural de Interés
Paisajistico.

2. Enlas Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés los tendidos
deberan ser subterrdneos, a no ser, en casos excepcionales, que la
Comisidon Insular de Urbanismo informe favorablemente. El Plan
Territonial Parcial contendri un programa de transformacion de los
existentes en subterrdneos.

Arl. 21.  En las Areas Naturales de Especial Interés y Areas Rurales
de Interés Paisajistico queda prohibida la publicidad fija mediante vallas
o caricles, asi como la que se produce por medios acusticos.

No se consideran publicidad los indicadores y la rotulacion de
establccimientos, informativos de 1a actividad | que en elios se desarrolla
y que debera ser regulada en el plan correspondiente.

Arl. 22, 1. Enlas Areas de Especial Proteccion no s¢ permitira la
obertura de nuevas canteras a no ser €n casos excepcionales en que por
motivosde interés publico asi lo prcvea en tn lugar deiermmado él Plan
Dircclor Scctorial de Canteras. -

2. Sin perjuicio de lo cstablcc:do en el apartado anterior, ]as
canieras existentes a la entrada en vigor de la presente Ley podran
mantener su explotacion con las limitaciones que determine el citado
Plan. La obligatoriedad de los plancs de restauracion afectard a todas las
canlieras abiertas en las Areas en toda su extensidn,

Art. 23.  Las zonas declaradas de interés para la defensa nacional,
situadas en Arcas de Espccial Proteccién, estardn a lo que dispone, la
presente Ley, sin perjuicio de las determinaciones de la Ley 8/1975, de

12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Delensa

Nacional.

Art, 24. Los Planes exigidos en ¢l articulo 9.7 regularan en las Areas
Naturales de Especial Inierés y en las Areas Rurales de Interés
Paisajistico las condiciones de los cicrres de fincas por lo que se refiere
a matcrial, técnica constructiva y altura. En cualquier caso, los cierres
guardaran el cardcter tradicional de la zona.

Entre las rejas, vallas o barreras de los cierres o, en su caso, las
paredes de obra, debe dejarse una scparacion o las oberturas necesarias
para permitir el paso de la fauna silvestre, Esta norma no serd de

aplicacion en el caso de los bucrios,

Art. 25 La cobertura vegetal natural de las zonas boscosas de las
Arcas de Especial Protecciéon solamente podra ser alierada en aplicacion
de los oportunos plancs técnicos dictados o aprobados por la Conscjeria
de Agricultura y Pesca.

TITULO I -

De los Espacios Naturales Protegidos

Art. 26. La declaracion cn las islas Baleares de las categorias de
Espacws Naturales Protegidos establecidos cn la Ley 4/1989, de Conser-
vacion de los Espacios Naturales v de la Flora y Fauna Silvestre, se
realizard mediante Decreto del Govern de la Comunidad Auténoma.
Art. 27.  La gestion de las [guras relacionadas en ¢l articulo anterior
corresponde al Govern de la Comunidad Auténoma de las Islas
Baleares, sin perjuicio de la aplicacion del. articulo 39 del Estatuto de
Autonomia. El Govern podrd acordar con los Consells Insulares y
Ayuntamicnios correspondicnics rormulas de gestion compartida o
delcgada.

Art. 28. 1. Serd publica la accidn para exigir ante los Grganos
administrativos y los Tribunales el cumplimientio de 1o que se establece
en la Ley 4/1989, de Conscrvacion de los Espacios Naturales v de la
Flora y Fauna Silvestre, y de fas normias y plancs que {a desarrollen.

2. La Administracion, comprobada la existencia de la infraccion y
sicmpre que el hecho denunciado no sca materia de expediente
sancionador ya fnalizado o en tramite, abonard a los denunciantes
particulares, una vcz recaida rusoluuon ﬁrmc los gastos justificados
molivados por este hecho.

DISPOSICIONES ADIC[ONALES

Primera.-El Govern, en el plazo maximo de un ano, aprobara la
detimitacidn de las dreas de encinar protegidas por el amcu!o 31.2,b), de
la presente Ley.

Segunda.-El suelo no urbanizable de Son Font dehmnado en el Plan
General Municipal de Calvia y el suelo agricola intensivo del Plan
Gencral Municipal de Séller, asi como los descalificados sectores 3 v 4
de suclo urbanizable programade del mismo, tendrédn a los efectos de
aplicacion de la presente Ley la consideracion de Area de Asentamiento
en Paisaje de Interés.

Tercera.—El Govern promoverd la declaracion de Espacios Naturales
Protcgidos de acuerdo con lo que prevé la Ley 4/1989, de Conservacion
de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre, en el ambito
de las siguientes areas:

Mallorca:

Mondragé.

Es Trenc-Salobrar de Campos

S’Albufereta.-

Sa Dragonera.

Areas representativas de la Scrra de Tramuntana

Mcnorca: - )
S'Albufera des Grau-llia d’en Colom.,

Eivissa;

islotes de Migjorn y Ponent de Eivissa.
Ses Salines de Eivissa y Formentera.

Cuarta.-L.os suelos urbanizables o aplos para la urbanizacién que no
formen parte de la Serra de Tramuniana de Mallorca o de Els Amunts
de Eivissa, afectados en el anexo I por una Area Natural de Especial
Interés o una Area Rural de Interés Paisajistico, y con Plan Parcial en
vigor, que se-relacionan en el anexo lIl qucdan excluidos del Area de
Especial Proteccién, ’

‘Quinta.~Las disposiciones de la presente Le_y tienen el cardcter de
minimas, y mantendrdn, por tanto, su vigencia las determinaciones de
los planes territoriakes y urbanlstlcos en los casos en que comporien

mayor restriccion.

Sexta.~El Govern prevera en los correspondlentes proyectos de
Presupuestos de la Comunidad los recursos precisos para afrontar las
responsabilidades econdémicas que de acuerdo con la Ley 8/1989, de 25
de julio, sobre reforma de régimen urbanistico y valoraciones del suclo,
pucdan suponer las determinacioncs de la presente Ley relativas a
dcscallfc‘acmn urbamsuea de los terrenos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

anera Sm perjuicio de lo que sc_dispone en ¢l titulo I de la
presente Ley, y en los aspectos no previstos en el mismo, el régimen
urbanistico transitorio en las Areas de Especna[ Prolecmon de las islas
Balcares sera el siguiente:

1. Lo gue se establece en las leyes de declaramon de Area Natural
de Espccial Interés aprobadas con anterioridad o, en_su caso, las
determinaciones de los respectivos Planes Espec:a!es de Proteccidn.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por el
Govern ¢on aplicacion del articulo 51 de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, de fechas 22 de fecbrero de 1989, 31 de mayo de
1990 y 26 de julio de 1990, o, ¢n su caso, cl planecamiento urbanistico
de dmbito municipal formulado en sustitucion de las normas citadas.

3. En caso de no ser de aplicacion ninguno de los supuestos

anteriores, las determinaciones del Plan Provincial de Ordenacion de

Balcares dc 1973 para los Elementos Paisajisticos Singulares en los
cspacios siluados entre el limite decl Dominio Piblico Maritimo-
Terrestre y 500 metros de distancia; los espactos forestales, y los espacios
situados sobre ja cota 500 en la Serra de Tramuntana de Mallorca ¥
sobre {a cota 200 cn el resto de dreas de Mallorca, Menorca y Eivissa.
En cl resto. serdn de aplicacidn las determinaciones de este instrumento
para los Parajes Prescrvados en drea loresial.

Segunda.-Mientras no se hayan adaptado los planeamientos munici-
pates a las disposiciones de la prescnte Ley v de los Planes que la
desarrollen, ¢éstas seran de aplicacion directa para las Administraciones
rompelentes.

‘Tercera.-Micntras no se leve a cabo Ia transformacion de tendidos

aéreos cxistentes en subterrancos, de acuerdo con el programa a que

hace referencia el articulo 21.2 de esia Ley, se podran autorizar, con
caracter provisional tomas aéreas con el compromiso econdmico de que
garantice la futura ejecucion de las obras por parte del interesado ante
ol Ayuntamicnto, de transformarlas en subterraneas por su cuenta en el
momento de transformacion del corrcspond!cntc tendido en subterra-

neo.
DISPOSIC lONES Fi NALES

Prlmera -Esta Ley entrard en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en ¢! «Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de las
1slas Balcares».

Segunda.-Sc¢ autoriza al Govern para que dicte las disposiciones
oportunas para la aplicacidon de esta Ley.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas las normas contrarias a las disposiciones de esta

Ley.
ANEXO 1

Cartografia

En supiemento anexo se publican los planos correspondientes al
ancxo I, cartogralia.
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ANEXO 1I

. Relacion de suelos urbanizables o aptos para la urbanizacion
sitnados total o parcialmenie en la delimitacion de la Serra de
Tramumntana de Mallorca que se mantienen

Andratx:

Plan Parcial de Cala Moragues (aprobacion definitiva, 5 de mayo de
1975). )
0 Plan Parcial de Ses Egos {(aprobacion definitiva, 17 de septiembre de
1973).

Plan Parcial de Monpori {.* fase {(aprobacion definitiva, 3 de junio
de 1974, 5 dc abril de 1988),

Ptan Parcial de Monport 2.7 y 3. fase (aprobacién definitiva, 3 de
junio de 1974, 5 de abril de 1988). .

Plan Parcial de Can Borras (aprobacion definitiva, 8 de septiembre
de 1981).

Plan Parcial de S’Almudaina (aprobacidn definitiva, 16 de septiem--

bre de [988).
197l;l)an Parcial de Son Ma_s (aprobacidn definitiva, 13 de febrero de

Banyalbufar:

Plan Parcial primer sector 1.2 fase Polipono T-2, Port des Cancnge
{aprobacion definitiva, 7 de abril de 1975),

Plan Parcial primer sector 2.% fase Poligono T-2, Port des Canonge
(aprobacion definitiva, 17 de octubre de 1977).

Yalldemossa:

Plan Parcial Sector «Chopin» (aprobacion definitiva, 24 de marzo de
lt:"SI-F’I)z-m Parcial Sector «Shangri-la» (aprobacion definitiva, 24 de marzo
ae ][’?agr: )Parcial Sector «Son Gual» (aprobaci6n definitiva, 31 de octubre
ae }l’?zfnz)i’arcial Sector «George Sandw», Poligono 4 (aprobacion defini-
tiva, 21 de abril de 1975).

Soller:

Sector SUP nimero 1.

Sector SUP niimero 2.

Scctor SUP niumero 5.

Plan Parcial Sector nimero 6 «Can Rullan» {aprobacién definitiva,
8 dc octubre de 1985).

Plan Parcial Sector nimero 9 «Bens d’Avall» (aprobacion definitiva
27 de mavo de 1987). .

Escorca:

Plan Parcial Son Massip, Poligono 1 (aprobacién definitiva, 29 de
septicmbre de 1966).

Plan Parcial Poligono 2, Cala Tuen! (aprobacion definitiva, 26 de
julio de 1976).

Plan Parcial Poligono 6, Cala Tuent (aprobacion definitiva, 6 de
marzo de 1978).

Esporles:
Plan Parcial de Es Verger (aprobacién definitiva, 8 de mayo de 1985).

2. Relacion de suelos urbanizables o aptos para la urbanizacion
situados total o parciaimente en la delimitacidn de Els Amunts de
. Eivissa

Sant Joan de Labritja:

Péz&la)?arciat Sector «Alla Dins» (aprobacion definitiva, 30 de mayo
de | .
Plan Parcial «Benirrds» (aprobacidn definitiva, 19 de junio de 1984).
Parte del Plan Parcial «Na Xamena», Poligono 3 (aprobacién
definitiva, 2 de septiembre de 1980).

ANEXO 111

Relacion de suelos urbanizables o aptos para la urbanizacion con plan

parcial en w‘?or situados en dreas distinlas de la Serra de Tramuntana
: de Mallorca y de Els Amunts de Eivissa que se mantiencn

Palma:

Plan Parcial Son Gual I {aprobacién definitiva, 14 de marzo de
1975},

Plan Parcial Son Gual II (aprobacién definitiva, 14 de marzo de
1975, vy modificacién, 23 de febrero de 1989).

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos guarden esta Ley y que
los Tribunales y las autoridades a las que corresponda la hagan guardar.

En Palma de Mallorca a 30 de enero de 1991.

JERONIMO SAIZ GOMILA,

Consejero de Qbras Piblicas
y Ordenacién del Territorio

GABRIEL CANELLAS FONS
Presidente

(Publicada en ef «Boletin Qficial de la Comunidad Autonoma de las Islas Balearesy niimero
34, de 9 de marzo de 1991.)
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I.

JEFATURA DEL ESTADO

18762 LEY 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

JUAN CARLOS 1
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado Yy Yo vengo en
sancionar la siguiente Ley:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I Espafa tiene una gran longitud de costa, aproximadamente 7.880
kilémetros, de los que el 24 por 100 corresponden a playas, con un
patrimonio piiblico de unas 13.560 hectdreas, valioso por las grandes
posibilidades que ofrece, pero escaso ante las crecientes demandas que
soporta, y muy sensible y de dificil recuperacion en su equilibrio fisico.

Nuestra costa esta afectada, como ocurre en otros paises del mundo,
por un fuerte incremento de la poblacién vy la consiguiente intensifica-
cién de usos turistico, agricola, industrial, de transporte, pesquero y
otros.

En efecto, en la orla litoral, de una anchura de unos cinco kilometros,
que significa el 7 por 100 de nuestro territorio, la poblacién espanola,
que era a principios del presente siglo del orden del 12 por 100 de la
poblacion total, es actualmente alrededor del 35 por 100 de ésta, con una
densidad cuatro veces superior a la media nacional. Esta proporcién
llega a su vez a triplicarse estacionalmente en ciertas zonas por la
poblacién turistica, ya que el 82 por 100 de ésta se concentra en la costa.

En resumen, puede decirse que se esti produciendo un acelerado
proceso de traslado de poblacién desde las zonas interiores hacia el
litoral, de forma que alrededor de un 40 por 100 de la costa espafiola ya
esta urbanizada o tiene la calificacion de urbanizable, un 7 por 100 de
ella esta dedicada a instalaciones portuarias, un 3 por 100, a instalacio-
nes industriales, y un 8 por 100 a usos agricolas, no teniendo aiin el 42
por 100 usos claramente definidos o irreversibles. A esta situacién se ha
llegado, en general, en actuaciones inconexas, sin la necesaria coordina-
cion entre la legislacion del dominio publico maritimo y la del suelo, sin
tener en cuenta la interaccion tierra-mar, ni la necesidad de establecer
medidas que garanticen la conservacién de estos espacios singularmente
-sensibles al deterioro, ni los costes externos a la propia accién ni la
rentabilidad o valor social del medio.

Diversos son los factores que han incidido negativamente sobre la
conservacion de este escenario natural, revalorizado por el cambio en las
costumbres humanas y por la civilizacién del ocio como fenémeno de
masas. Por una parte, la disminucién de los aportes sélidos de los rios
y arroyos ha ocasionado la regresién del 17 por 100 de linea de costa,
debido a que por los embalses construidos y las repoblaciones forestales
realizadas el 80 por 100 del territorio nacional, que incluye los terrenos
abruptos y, por tanto, 10s principales suministradores de sedimentos, ya
no aporta aridos a aquélla, a lo que hay que anadir en otros casos su
reduccién por la disminucién de caudal, debido a las captaciones de
agua. A este olvido de que los aridos son un recurso €scaso, con un largo
0 costoso proceso de renovacion, hay que anadir la destruccién de dunas
litorales, las extracciones abusivas de aridos y, en muchas ocasiones, la
ejecucion de obras maritimas sin tener en cuenta sus perjudiciales
efectos, con barreras que bloquean el flujo de arena a lo largo de la costa.

Se ha producido ademds con demasiada frecuencia la desnaturaliza-
ci6n de porciones del dominio publico litoral, no sélo porque se ha
reconocido la propiedad particular, sino también por la privatizacién de
hecho que ha supuesto el otorgamiento de determinadas concesiones y
la carencia de accesos publicos, con el resultado de que ciertas
extensiones de la ribera.del mar han quedado injustificadamente
sustraidas al disfrute de la colectividad. . .

Entre los casos mds lamentables de degradacién fisica' puede citarse
la destruccion de los mas importantes niicleos generadores de vida en el
medio marino, las marismas. Muchos de estos espacios vitales para la
produccién orgdnica y biolégica han sido destruidos bajo pretendidos
motivos sanitarios, econémicos o agricolas, incluso con subvenciones

a una edificacién especulativa.”

econdmicas y exenciones tributarias, habiendo sido dedicados realmente |

.. Las consecuencias del creciente pljoé?S() de privatizacién'y depreda- -
€16n, posibilitado, por una grave dejacion admirnistrativa;: han hecho |

2

Disposiciones generales

irreconocible, en numerosas zonas, el paisaje litoral de no hace mas de
treinta afios, con un urbanismo nocivo de altas murallas de edificios al
mismo borde de la playa o del mar, vias de transporte de gran intensidad
de trifico demasiado proximas a la orilla, y vertidos al mar sin
depuracion en la mayoria de los casos.

Este doble fenémeno de destruccion y privatizacion del litoral, que
amenaza extenderse a toda su longitud, exige de modo apremiante una
solucién clara e inequivoca, acorde con la naturaleza de estos bienes, y
que, con una perspectiva de futuro, tenga como objetivos la defensa de
su_equilibrio y su progreso fisico, la proteccién y conservacién de sus
valores y virtualidades naturales y culturales, el aprovechamiento
racional de sus recursos, la garantia de su uso y disfrute abierto a todos,
con_excepciones plenamente justificadas por el interés colectivo y
estrictamente limitadas en el tiempo y en el espacio, y con la adopcién
de las adecuadas medidas de restauracion.

IL ~Lainsuficiencia de la legislacién vigente para la consecucién de
los objetivos descritos es tan notoria que resulta superfluo insistir sobre
ella. La Ley de Costas de 26 de abril de 1969 se redujo a un esfuerzo
codificador de caracter competencial, de asignacion de las atribuciones
de los diversos Departamentos y Entidades llamados a actuar sobre el
dominio piblico maritimo. La Ley de Proteccion de las Costas Espaiio-
las de 1980 s6lo vino a llenar, y de forma no plenamente satisfactoria,
una de las importantes lagunas de la anterior, al tipificar las infracciones
en esta materia y determinar las correspondientes sanciones, asi como
el procedimiento para su imposicién. Pero es obvio que ni la perspectiva
competencial ni la sancionadora son, por si solas, el punto de partida
adecuado para una regulacién completa de los bienes de dominio
publico en cuestion.

Mas ann, el cardcter fragmentario de la legislacion vigente obliga a
aplicar, como derecho supletorio, disposiciones legales del siglo XIX. De
una parte, la legislacion sobre puertos, procedente de la de aguas y
centrada, como su propia denominacion indica, en la construccién y
explotacién de las infraestructuras portuarias. De otra, la de obras
piblicas, que, por su cardcter general, desconoce los asuntos especificos
del dominio publico maritimo-terrestre, estd inspirada por una configu-
racion del papel del Estado, hoy claramente desfasada y, comprensible-
mente, dada su época, no tiene la preocupacién por la conservaci6én de
la Naturaleza, que es necesaria actualmente ante el namero e intensidad
de las agresiones producidas.

Y, asi, son fallos graves de la vigente legislacién, puestos dé relieve
por los expertos y tratadistas del tema, la escasa definicién de zona
maritimo-terrestre y de playa, que no llega a cubrir la realidad natural;
la prevalencia de la posesién particular amparada por el Registro de la
Propiedad, con reivindicacién a cargo del Estado, y la adquisicién
privada del dominio publico; las servidumbres obsoletas e insuficientes;
la ausencia total de medidas de proteccion en el territorio colindante; la
usucapién veintenal como titulo legitimador del uso; la actitud mera-
mente pasiva de la Administracion en el otorgamiento de titulos de
ocupacién o uso; el tratamiento indiferenciado de autorizaciones y
concesiones, y la generalizacién de €stas, con lo que ello supone de
ampliacién de los derechos de sus titulares sobre el dominio publico; la
falta de garantias eficaces para la conservacién del medio por parte de
los mismos, y el levantamiento de las ocupaciones a costa del Estado;
la ausencia de determinaciones y normas conservacionistas del paisaje
y del medio; la lentitud del procedimiento sancionador, e incluso la
gbsoéescencia de algunas competencias por la nueva organizacién del

stado.

Ante la simultaneidad de una gran presién de usos y la falta de una
legislacién adecuada, los hechos evidencian que Espana es uno de los
paises del mundo donde la costa, en el aspecto de conservaciéon del
medio, estd mds gravemente amenazada, y hora es ya de poner fin a su
grave y progresivo deterioro y a las alteraciones irreversibles de su
equilibrio. . R

La presente Ley viene, ademis, a cumplir el mandato €Xpreso en
nuestra Constitucion, que en su articulo 132.2 ha declarado que son
bienes de dominio puiblico estatal los que determine la Ley y, en todo
caso, la zona maritimo-terrestre, las playas, el mar territorial y los
recursos naturales de la zona econémica y la plataforma continental.
Esta es la primera vez en nuestra historia legislativa’ que por una
disposicion del mdximo rango se clasifican determinados bienes como

"de dominio publico,:con la particularidad de que los unicos a los que la

Constitucién atribuye directamente esa definicién pertenecen precisa-

" mente al dominio piblico maritimo-terrestre, Y es evidente que ello ha

sido para cortar,”de. una vez por-todas, las anteriores confusiones y

actitudes contrarias a la demanialidad de espacios tan_importantes.

. £
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En esta Ley, referida basicamente a la gestion y conservacion de este
patrimonio natural, se desarrollan asimismo los principios establecidos
en el articulo 45 del texto constitucional y se recogen ‘los criterios

contenidos en la Recomendacién 29/1973 del Consejo de Europa, sobre °
protecciéon de zonas costeras, en la Carta del Litoral de 1981 de la .
Comunidad Economlca Europea y en otros planes y programas de la

misma.
En este contexto, en modo alguno se puede con51derar a la presente
Ley como una mera reforma de la actual. Se trata, en rigor, de una Ley

nueva, con una concepcion distinta de la regulacién del dominio publico .

maritimo-terrestre, sin perjuicio de lo que para materias concretas se
establezca en las correspondientes leyes especiales a las que ésta se
remite. No obstante su 'mayor ambito, la ‘Ley dedica su principal
atencion a la costa o litoral, que es donde se plantean los mayores
problemas. De ahi su denominacion.

La Ley es, pues, en muchos puntos, profundamente innovadora. Se
han recogido las ensefnanzas de nuestra propia experiencia y ia de palscs
con problemas andlogos al nuestro. En algunos casos la innovacion
consiste en restaurar en toda su pureza principios de hondo arraigo en
nuestro Derecho historico pero que habian quedado debilitados en su
aplicacion. En otros casos, en cambio, se incorporan-preceptos y técnicas
de nuevo cuiio, con los que se trata de dar solucion a los problemas

derivados de la congesuon y degradacion del litoral a que antes se ha

hecho referencia.

III. Quedan fuera del 4mbito de aplicacién de la Ley los puertos de
interés general, que, aun formando parte de los bienes de dominio
publico maritimo-terrestre de titularidad estatal, continuardn rigiéndose
por su legislacion especifica, en atencidn a la sustantividad y peculiarida-
des de estas grandes obras publicas. Tampoco se regulan, por no ser
competencia del Estado, los puertos de titularidad de la Comunidades
Autdnomas, en virtud de sus respectivos Estatutgs. Ahora bien, como la
construccién o ampliacion de los puertos de competencia autonémica
requiere la ocupaciéon de una parte de los bienes de dominio publico
maritimo-terrestre estatal de los regulados en la presente Ley, ha
parecido oportuno establecer en ella el régimen de adscripcién de dichos
bienes a las Comunidades Auténomas, siguiendo la pauta marcada por
los Decretos de traspaso de servicios en materia de puertos, que ahora
se aplica no s6lo a las obras especificamente portuarias de las Comuni-
dades Autonomas, sino también a la construccion de vias de transporte
de la competencia de aquéllas que, por su configuracién, requieran la
ocupacion del dominio maritimo-terrestre estatal.

IV. En las cuestiones de dominio, ademas de definir la ribera del
mar de forma mdas acorde con su realidad natural, se vuelve a los
origenes de nuestra tradicién, recogida en el Derecho romano y
medieval, al reafirmar la calificacion del mar y su ribera como
patrimonio colectivo, siguiendo el mandato constitucional, en concor-
dancia con el articulo 339.1 del Cédigo Civil. La Ley cierra el paréntesis
de signo privatizador que inicié la Ley de Aguas de 1866, con un
equivoco respecto a los derechos legitimamente adquiridos, que no
deberian ser otros que los concesionales, continuado por las Leyes de
Puertos de 1880 y 1928, asi como por la Ley de Costas de 1969, a pesar
de los graves problemas que ya existian en esta época y de la postura
contrana y practicamente undnime de la doctrina. La presente Ley
establece la prevalencia de la publicidad de este dominio natural, y
posibilita ademas su inscripcién registral, arbitrdindose también otras
medidas para coordinar la actuacién de la Administracién y el Registro
de la Propiedad, con el fin de evitar los perjuicios ocasionados por su
inexistencia. De este modo, se excluye la posibilidad de consolidar la
apropiacion por particulares de terrenos de dominio piblico.

En esta linea, se ha considerado conveniente eliminar la posibilidad
de adquirir la propiedad de los terreros ganados al mar o de cualquier
otra porcién del dominio publico como consecuencia de la realizacion
de obras, ya que estas actuaciones proporcionan frecuentemente cober-
tura a operaciones de especulacién inmobiliaria, y en todo caso van en
detrimento del dominio putblico. Con la derogacwn ademads de la Ley de
1918 sobre Paseos Maritimos, y derogada ya, por la nueva Ley de Aguas
la de Desecacion y Saneamlento de Marismas, de aquelia misma fecha,
la presente Ley se propone justamente %0 contrario; no s6lo mantener en
este dominio publico los espacios que retinen las caracteristicas natura-
les del medio, sino ademas establecer mecanismos que favorezcan la
incorporacién de terrenos al dominio publico, ampliando la estrecha
franja costera que actualmente tiene esta calificacion demanial.

A este respecto, conviene destacar también que la denominacién de
dominio maritimo-terrestre, utilizada en esta Ley, se considera mas
adecuada que la hasta ahora empleada de maritimo, precisamente
porque pone de relieve la existencia y necesidad de un espacio terrestre
complementario de aquél, para cuva denominacién genérica se vuelve a
utilizar la expresion tradicional de ribera del mar.

En resumen, se han desarrollado los principios del articulo 132.1 de
la Constitucion sobre la imprescriptibilidad e inalienabilidad del domi-
nio publico, con la facultad administrativa de su reintegro posesorio de
ofic1o, cualquiera que sea el tiempo transcurrido.

De especial novedad e interés, porque el tiempo actia en contra de
la conservacién de les espacios naturales v a favor de lz extension de las
areas urbanas, es el titulo dedicado a la proteccién del dominio publico

maritimo-terrestre. Este titulo establece, como es tradicional en la
legislacién espafola reguladora de bienes de dominio ptiblico, una serie
de limitaciones a la propledad de los terrenos colindantes, que tienen el
carécter de regulacién minima y complementaria de la que dicten las
Comunidades Auténomas en el ambito de sus competencias, por lo que
la presente Ley se contrae a la definicién de las condiciones basicas para
el ejercicio de ese derecho en los mencionados terrenos y trata de
asegurar la efectividad del derecho a disfrutar de un medio ambiente
adecuado, asi como el deber de conservarlo, siguiendo pautas ya
establecidas en otros paises europeos y también en el nuestro en relacion
a los terrenos colindantes con otros bienes de dominio piblico. La
mayor parte de esas limitaciones venian ya establecidas por la legisla-
¢ién hasta ahora v1gente pero la nueva Ley, en coherencia con sus
objetivos de conservacién de la integridad del dominio piiblico, confi-
gura la vieja servidumbre de salvamento, obsoleta en cuanto a la
finalidad especifica que indica su dcnominacic’)n como una servidumbre
de proteccion del citado dominio, que comporta la prohibicién general
de determinadas actividades y, sobre todo, construcciones, consideradas
perjudiciales para la adecuada proteccion de un medio natural tan
sensible, como la experiencia ha puesto de relieve. En efecto, la garantia
de la conservacién del dominio pubhco maritimo-terrestre no puede
obtenerse s6lo mediante una accion eficaz sobre la estrecha franja que
tiene esa calificacién juridica, sino que resulta también 1mprcscmd1ble
la actuacién sobre la franja privada colindante, para evitar que la
mten'upcmn del transporte edlico de los andos y el cierre de las
perspectivas visuales para la construccion de edificaciones en pantalla,
la propia sombra que proyectan los edificios sobre la ribera del mar, el
vertido incontrolado y, en general, la incidencia negativa de l1a presion
edificatoria y de los usos y actividades que ella genera sobre el medio
natural puedan causar danos irfeparables o de muy dificil y costosa
reparacion. La anchura de esta zona de servidumbre de proteccién ha de
ser, loglcamcnte convencional, si bien debe fijarse conjugando con
caracter general una profundldad de 100 metros, si bien en las zonas ya
urbanizadas se mantiene la anchura de 20 metros de la anterior
servidumbre de salvamento, como se indicard mads adelante al comentar
el régimen transitorio. Estas dimensiones estdn entre las menores que
recoge el derecho comparado.

Sin el cardcter estricto de servidumbre, se define también una zona
de influencia, en la que se marcan determmadas pautas dmgxdas al
planificador con objeto de evitar la formacion de pantallas arquitect6ni-
cas en ¢l borde de la zona de servidumbre de proteccidon, o que se
acurnulen en dicho espacio eventuales compensaciones que puedan
considerarse converiientes o itiles en la ordenacion urbanistica, lo que
implica la ventaja afiadida de reanimar econdmicamente una franja mas
amplia de terrenos. Todo ello sin perjuicio de las medidas adicionales
de proteccién que promulguen las Comunidades Auténomas en materia
de medio ambiente, asi como de las que adopten las citadas Comunida-
des y los Ayuntamientos en ejercicio de sus competencias en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo.

Asimismo se actualiza la denominacién y el régimen de la anterior
servidumbre de vigilancia, sustituyéndola por la de transito publico, y
se mantiene la de paso o acceso al mar, previendo la existencia de los
necesarios para garantizar el uso publico del mar y su ribera. Como
novedad significativa debe mencionarse la limitaciéon de extracciones de
aridos en los tramos finales de los cauces, que trata de paliar la grave
situacion producida por la disminucién de aportaciones de dridos a la
costa, obligando a soluciones alternativas para la continuidad de su
aprovisionamiento, asi como otorgando a la Administracién derecho
preferente para la explotacidn, a este fin, de yacimientos de aridos.

Con respecto a la utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre,
se establece una regulacion eficaz de los diferentes usos, que incluye,
tanto el uso comun natural, libre y gratuito, como el uso especml objeto
de autorizacién, que abarca los casos de intensidad, peligrosidad,
rentabilidad y las instalaciones desmontables, y las ocupaciones con
obras fijas, objeto de concesion.

Con mayor motivo que en la zona afectada por la servidumbre de
proteccién, se impide el privilegio que significaria la ocupacién del
dominio publico por parte de aquellas actividades cuyo emplazamiento
en el mismo no sea necesario, se faculta a la Administracién para
convocar concursos para el otorgamiento de las autorizaciones y
concesiones que considere de especial interés, abandonando asi su papel
meramente pasivo y se reduce el plazo mdximo de otorgamiento desde
99 a 30 anos, suficiente para la amcrtizacion de cualquier instalacion.

El régimen de financiacién de las obras y actuaciones se establece en
términos flexibles que contemplan la posibilidad de que se formalicen
convenios en los que se detallard la aportacion de las Entidades
interesadas en los supuestos de financiacién compartida. La Ley regula
los canones y tasas exigibies como equitativa contraprestacién por el
derecho a la ocupacién del dominio publico otorgado per la Administra-
cion, asi como las indemnizaciones por rescate.

En materia de infracciones v sanciones, se han regulado con mayor
concrecion criterios ya contenidos en la Ley de Proteccion de Costas de

1980, introduciendo una simplificacién en los tramites del procedi-
mien!o sancionador y diversas inedidas practicas que hacen frente a
actitudes de menosprecio a las normas juridicas, con una mayor
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cclendad y eficacia en la respuesta a las infracciones, sin menoscabo de
las garantias de los presuntos infractores. Importante novedad es el
reconocimiento de la accion publica para facilitar la colaboracién de
todos en la observancia de los preceptcs de la Lev v de las disposiciones
que la desarrollen y complementen.

El ultimo titulo de la Ley trata de las competencias administrativas.
En €l se detallan sélo las que corresponden a la Administracién del
Estado y a los Municipios, mientras que las propias de las Comunidades
Auténomas son objeto de una mencién genérica, remitiendo su alcance
y contenido a lo establecido en los respectivos Estatutos. En cuanto a las
competencias de la Administracién del Estado ha parecido conveniente
dejar al desarrollo reglamentario la concrecion de los Departamentos y
Organismos que deben ejercerlas en cada caso, ya que de otro modo
hubiera sido necesario entrar en un grado de detalle impropio de un
texto legal y, ademas, inoportuno por las modificaciones a que estd
sujeta la organizacién administrativa. Todo ello sin perjuicio de
mantener inalterada la atribucién de competencias realizada por otras
leyes especificas en materias relacionadas con el objeto de la presente.
En todo caso y habida cuenta de la concurrencia de competencias que
se produce sobre el espacio litoral, se ha procurado favorecer la
coordinacién con los instrumentos de ordenacién territorial y urbanis-
tica mediante un sistema de consultas e informes reciprocos, que,
siguiendo esquemas ya disefiados en la normativa vigente, salva las
competencias de las respectivas Entidades y permite su articulacién en
un marco de colaboracién.

Finalmente se establece un cuidadoso régimen transitorio que
permita la adaptacion de las situaciones existentes con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley a la nueva regulacién contenida en la misma.

En el marco del respeto general a los derechos legalmente adquiridos,
el criterio basico que se utiliza consiste en establecer la plena aplicabili-
dad de las disposiciones de la ley sobre la zona de servidumbre de
proteccién y de influencia Gnicamente a los tramos de costa que todavia
no estdn urbanizados y en los que los propietarios del suelo no tienen
un derecho de aprovechamiento consolidado conforme a la legislacién
urbanistica. En cambio, en las zonas urbanas o urbanizables, en las que
si se han consolidado tales derechos de aprovechamiento, no se aplican
las determinaciones sobre la zona de influencia y la anchura de la
servidumbre de proteccion se limita a 20 metros, es decir, la misma
extensién que correspondia a la servidumbre de salvamento segun la
legislacién de Costas que ahora se deroga. Con los criterios de la nueva
Ley se evita, por una parte, la incidencia sobre derechos adquiridos en
términos que pudieran originar una carga indemnizatoria que gravitaria
fundamentalmente sobre-la. Administracién Urbanistica v, por otra
parte, se excluye también la necesidad de afrontar un proceso de revisién
del planeamiento que introduciria un factor de inseguridad en las
expectativas de edificacién.

En este contexto, se regula con precision la situacién de las
edificaciones existentes que resulten incompatibles con las disposiciones
de la nueva Ley. Si se construyeron ilegalmente, se abre la posibilidad
de legalizarlas, cuando sea posible por razones de interés publico. Si se
construyeron legalmente, se respetan los derechos adquiridos, atempe-
rando la situaciéon de la obra a la naturaleza del terreno en que se
emplaza. Si estd en el dominio publico, se mantiene la concesion hasta
su vencimiento; si estd en la zona de servidumbre de transito, queda
fuera de ordenacién con las consecuencias previstas en la actual
legislacion urbanistica; por dltimo, si esta en el resto de la zona de
servidumbre de proteccién, se permiten obras de reparacion y mejora de
cualquier tipo, siempre que logicamente, no supongan aumento de
volumen de las ya existentes.

V. Estos son, en sintesis, los motivos que justifican la promulga-
cién de la presente Ley, para afrontar los graves problemas que hoy
afectan a las costas espafolas, como instrumento indispensable para que
este patrimonio colectivo especialmente valioso como espacio natural de
libertad sea preservado para el uso y disfrute de todos los ciudadanos.
Es responsabilidad ineludible del legislador de esta hora proteger la
integridad de estos bienes, conservarlos como propiedad de todos y
legarlos en esta condicion a las generaciones futuras.

Por encima de los intereses contrapuestos que confluyen en muchas
ocasiones sobre el dominio piblico maritimo-terrestre, un doble propo-
sito se alza como la idea cardinal de esta Ley: garantizar su caricter
_publico y conservar sus caracteristicas naturales conciliando las exigen-
cias de desarrollo con los imperativos de proteccion, y derogando
cuantas normas legales se opongan a dicho propésito. -

TITULO PRELIMINAR

Objeto y finalidades de la Ley
Articulo 1 ’
~ La presente Ley tiene por objeto la determinacién, proteccion,

-utilizacién y policia del dominio publico maritimo-terrestre y especial-
‘mente de la ribera del mar.

Ariiculo 2

La actuacion administrativa sobre el dominio publico maritimo-
terresire perseguira los siguientes fines:

. a) Determinar el dominio publico maritimo-terrestre V asegurar su
integridad y adecuada conservacion. adoptando, en su caso, las medidas
de proteccion y restauracién necesarias.

b) Garantizar el uso piblico del mar, de su ribera vy del resto. del
dominio publico maritimo-terrestre, sin mas excepciones que las deriva-
das de razones de interés piblico debidamente Jjustificadas.

¢) Regular la utilizacién racional de estos bienes en términos
acordes con su naturaleza, sus fines y con el respeto al paisaje, al medio
ambiente y al patrimonio histérico.

d) Conseguir y mantener un adecuado nivel de calidad de las aguas
y de la ribera del mar. '

LY
TITULO PRIMERO
Bienes de dominio piblico maritimo-terrestre

CAPITULO PRIMERO
Clasificacion y definiciones
Articulo 3

Son bienes de dominio piblico maritimo-terrestre estatal, en virtud
de lo dispuesto en el articulo 132.2 de la Constitucién;

1. La ribera del mar y de las rias, que incluye:

a) La zona maritimo-terrestre o espacio comprendido entre la linea
de bajamar escorada o maxima viva equinoccial, y el limite hasta donde
alcanzan las olas en los mayores temporales conocidos o, cuando lo
supere, ¢l de la linea de pleamar maxima viva equinoccial. Esta zona se
extiende también por las margenes de los rios hasta el sitio donde se
haga sensible el efecto de las mareas.

Se consideran incluidas en esta zona las marismas, albuferas,
marjales, esteros y, en general, los terrenos bajos que se inundan como
consecuencia del flujo y reflujo de las mareas, de las olas o dela
filtracién del agua del mar.

b) Las playas 0 zonas de depdsito de materiales sueltos, tales como
arenas, gravas y guijarros, incluyendo escarpes, bermas y dunas, tengan
0 no vegetacion, formadas por la accién del mar o del viento marino,
u otras causas naturales o artificiales.

2. El mar territorial y las aguas interiores, con su lecho y subsuelo,
definidos y regulados por su legislacién especifica.
Los recursos naturales de la zona econdémica y la plataforma
continental, definidos y regulados por su legislacion especifica.

Articulo 4

Pertenecen asimismo al dominio publico maritimo-terrestre estatal:

1. Las accesiones a la ribera del mar por depésito de materiales o
por retirada del mar, cualesquiera que sean las causas.

2. Los terrenos ganados al mar como consecuencia directa o
indirecta de obras, y los desecados en su ribera.

3.  Los terrenos invadidos por el mar que pasen a formar parte de
su lecho por cualquier causa.

4. Los acantilados sensiblemente verticales, que estén en contacto
con el mar o con espacios de dominio piblico maritimo-terrestre, hasta
su coronacion.

5. Los terrenos deslindados como dominio publico que por cual-
quier causa han perdido sus caracteristicas naturales de playa, acanti-
lado, o zona maritimo-terrestre, salvo lo previsto en el articulo 18.

6. Los islotes en aguas interiores Yy mar territorial.

7. Los terrenos incorporados por 10s concesionarios para completar
la superficie de una concesion de dominio piiblico maritimo-terrestre
que les haya sido otorgada, cuando asi se establezca en las clausulas de
la concesién. :

8. Los terrenos colindantes con la ribera del mar que se adquieran
para su incorporacién al dominio piiblico maritimo-terrestre.

9. Las obras e instalaciones construidas por el Estado en dicho
dominio.

.. 10. Las obras e instalaciones de iluminacién de costas y senaliza-
€i6n maritima, construidas por el Estado cualquiera que sea su localiza-
€ién, asi como los terrenos afectados al servicio de las mismas, salvolo
previsto en el articulo 18. . ’ -

11.  Los puertos e instalaciones portuarias de titularidad estatal, que
s¢ regulardn por su legislacién especifica. . .

drticulo 5., e
Son también de dominio piblico estatal las islas que éstén formadas
o se formen por causas naturales, en el ‘mar_temrtorial o en aguas

interiores o en los rios hasta donde se hagan sensibles las mareas, salvo
las que sean de propiedad privada de particulares o ehtidz{des publicas
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o procedan de la desmembracion de ésta, en cuyo caso seran de dominio
publico su zona maritimo-terrestre, playas y demds bienes quc tengan
este caracter, conforme alo dlspucsto en los amculos 3y4

Artxculo 6

1. Los propletanos de los terrenos amenazados por la invasién del
mar o de las arenas de las playas, por causas naturales o artificiales,
podrdn construir obras de defensa, previa autorizacion o concesi(')n,
siempre que no ocupen playa ni produzcan fenémenos pejudiciales en
ésta 0 en la zona maritimo-terrestre, ni menoscaben las limitaciones y
servidumbres legales correspondientes.

2. En otro caso, los terrenos invadidos pasaran a formar parte del
dominio piblico maritimo-terrestre, segiin resulte del correspondiente
deslinde.

CAPITULO I
Indisponibilidad
Articulo 7

Conforme a lo dispuesto en el articulo 132.1 de la Constitucidn, los
bienes de dominio publico maritimo-terrestre definidos en esta Ley son
inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Articulo 8

A los efectos del articulo anterior, no se admitirdin mas derechos que
los de uso y aprovechamiento adquiridos de acuerdo con la presente
Ley, careciendo de todo valor obstativo frente al dominio publico las
detentaciones privadas, por prolongadas que sean en el tiempo y aunque
aparezcan amparadas por asientos del Registro de la Propiedad.

Articulo 9

1. No podrin existir terrenos de propiedad distinta de la demanial
del Estado en ' ninguna de las pertenencias del dominio piblico mari-
timo-terrestre, ni aun en el supuesto de terrenos ganados al mar o
desecados en su ribera, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 49.

2. Seran nulos de pleno derecho los actos administrativos que
infrinjan lo dispuesto en el apartado anterior. Los actos particulares en
fraude del mencionado precepto no impedirdn la debida aplicacién del
mismo.

Articulo 10

1. La Administracion del Estado tiene el derecho y el deber de
investigar la situacién de los bienes y derechos que se presuman
pertenecientes al dominio publico maritimo-terrestre, a cuyo efecto
podré recabar todos los datos e informes que con51dcrc necesarios y
promover la prictica del correspondiente deslinde.

2. Asimismo tendra la facultad de recuperacxon posesoria, de oficio
y en cualquier tiempo sobre dichos bienes, segin el procedimiento que
se establezca reglamentariamente.

3. No se admitirdn interdictos contra las resoluciones dictadas por
la Administracién del Estado en ejercicio de las competencias configura-
das en la presente Ley y de acuerdo con el procedimiento establecido.

CAPITULO III

Deslindes

Articulo 11

Para la determinacién del dominio publico maritimo-terrestre se
practicaran por la Administracién del Estado los oportunos deslindes,
ateniéndose a las caracteristicas de los bienes que lo integran conforme
a lo dispuesto en los articulos 3, 4 y 5 de la presente Ley.

Articulo 12

1. Eldeslinde se incoara de oficio o a peticién de cualquier persona
interesada, y serd aprobado por la Wdministraciéon del Estado.

2. FEn €l procedimiento serdn oidos la Comunidad Auténoma y el
Ayuntamiento correspondiente, los propietarios colindantes, previa
notificacién, y demds personas que acrediten la condicién de intere-
sados.

3. Laincoacion del expediente de deslinde facultara a la Adminis-
tracién del Estado para realizar o autorizar, incluso en terreno privado,
trabajos de toma de datos y apeos necesarios, sin perjuicio de las
indemnizaciones que sean procedentes por los danos Yy perjuicios
causados y a resultas del deslinde que se apruebe definitivamente.

4. Cuandc los interesados en el expediente aporten titulos inscritos
en el Registro de la Propiedad sobre terrenos que pudieran resujtar
incluidos en el dominio publico, el 6rgano que tramite el expediente lo
pondrd en conocimiento del Regxstrador a fin de que por éste se
practique anotacion marginal preventiva de esa circunstancia.

5. lLa prm.dulua de incoacién del expediente de deslinde m*pllca—
ra fa suspension del giorgamiento de cerncesiones v autorizaciones en el
dominio publico maritimo-tesrestre v en su zona de servidi xmb e de

proteccwn a cuyo efecto debera pubhcarse acompanada de plano en que
se delimite provisionalmente la superficie estimada de aquél y de ésta.
La resolucion ‘del expedlente de deslmde llevard 1mphcno el levama-
miento de la suspension. -

6. Cuando por cualquier causa se altere la conﬁguracwn del
dominio publico maritimo-terrestre, se incoara expediente de-deslinde o
de modificacién del existente, con los efectos prev1stos en los apartados
anteriores.

7. No obstante, podran realizarse, previa autonzaaon de la Admi- *
nistracién del Estado o por ésta, obras de emergencm para prevenir o
reparar danos.

Articulo 13

1. El deslinde aprobado, al constatar la existencia de las caracteris-*
ticas fisicas relacionadas en los articulos 3, 4 y 5, declara la posesion y'
la titularidad dominical a favor del Estado dando lugar al amojona-
miento y sin que las inscripciones del Registro de la Propiedad puedan
prevalecer frente a la naturaleza demanial de los bienes deslindados.

2. La resolucién de aprobacion del deslinde serd titulo suficiente
para rectificar, en la forma y condiciones que se determinen reglamenta-
riamente, las situaciones juridicas registrales contradictorias con el
deslinde. Dicha resolucidn sera titulo suficiente, asimismo, para que la
Administracién.proceda a la inmatriculacion de los bienes de dominio
publico cuando lo estime conveniente. En todo caso los titulares
inscritos afectados podrdn ejercitar las acciones que estimen pertinentes
en defensa de sus derechos, siendo susceptible de anotacién preventiva
la correspondiente reclamacion judicial.

¢
i
'
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Articulo 14

L.as_a(;cior}es.civiles sobre derechos relativos a terrenos incluidos en
el dominio piblico deslindado prescriben a los cinco afios, computados
a partir de la fecha de la aprobacién del deslinde.

Articulo 15

1. Cuando se trate de inmatricular en el Registro de la Propiedad
fincas situadas en la zona de servidumbre de proteccion a que se refiere
el articulo 23, en la descripcién de aquéllas se precisara si lindan o no
con el dominio publico maritimo-terrestre. En caso afirmativo no podrd
practicarse la inmatriculacién si.no se acompana al titulo la certificacion
de la Administracion del Estado que acredite que no se invade el
dominio publico.

2. Sien la descripcion de la finca se expresa que no linda con el
dominio publico maritimo-terrestre o no se hace declaracion alguna a
este respecto, el Registrador requerird al interesado para que identifique
y localice la finca en el plano proporcionado al efecto por la Administra-
cién del Estado. Si de dicha identificacién resultase la no colindancia, el
Registrador practicara la inscripciéon haciendo constar en ella ese
extremo.

Si a pesar de esa identificacién o por no poder llevarse a efecto, el
Registrador sospechase una posible invasion del dominio publico
maritimo-terrestre, pondra en conocimiento de la Administracién del
Estado la solicitud de inscripcion, dejandola entre tanto en suspenso
hasta que aquélla expida certificacion favorable.

3. Transcurridos treinta dias desde la peticién de oficio de la
certificacion a que se refiere el apartado anterior sin que se haya recibido
contestacion, podrd procederse a‘la inscripcion.

4. Si no estuviese aprobado el deslinde, se iniciara el correspon-
diente procedimiento, a costa del interesado, dentro de un plazo que no
podra ser superior a tres meses desde la correspondiente solicitud,
quedando entre tanto en suspenso la inscripcién solicitada.

Articulo 16

1. Las mismas reglas del articulo anterior se aplicardn a las
inscripciones de excesos de cabida, salvo que se trate de fincas de
linderos fijos o de tal naturaleza que excluyan la posibilidad de invasién

del dominio publico maritimo-terrestre.

2. Siempre que el titulo registral contenga la indicacién de que la
finca linda con el mar, la colindancia se entendera referida al limite
interior de la ribera del mar, incluso en los casos de exceso de cabida.

CAPITULO IV

Afectaciéon y desafectacién

Articulo 17

Los terrenos del Patrimonio del Estado colindantes con el dominic
publico maritimo-terrestre o emplazados en su zona de influencia, gue
resulten necesarios para la proteccion o utilizacién de dichc do Lio,
serdn afectados al uso propio del mismo, en la forma prevista en la
lchslduon de Pawrimonio del Estado. No se podrda proceder a su
enajenacion sin previa declaracion de innecesariedad a los menclonzdos
efectes.
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Articulo 18

1. So6lo podra procederse a la desafectacion de terrenos en el
supuesto de los apartados 5 y 10 del articulo 4, previo informe
preceptivo del Ayuntamiento y de la Comunidad Auténoma afectados
y previa declaracién de innecesartedad a los efectos previstos en ei
articulo anterior.

2. La desafectacion debera ser expresa y antes de proceder a ella
habran de practicarse los correspondientes deslindes.

Articulo 19

Los terrenos desafectados conforme a lo previsto en el articulo
anterior se incorporaran al Patrimonio del Estado. Cuando no se juzgue
previsible su afectacion, podran ser cedidos gratuitamente al Municipio
o a la Comunidad Auténoma, condicionandose la cesién a que se
destinen a finalidades de uso o servicio publico de la competencia de
aquéllos.

TITULO 1I

Limitaciones de la propiedad sobre los terrenos contiguos a la
ribera del mar por razones de proteccién del dominio pitblico
maritimo-terrestre

CAPITULO PRIMERO
Objetivos y disposiciones generales

Articulo 20

La proteccién del dominio publico maritimo-terrestre comprende la. -

defensa de su integridad y de los fines de uso general a que estd
destinado; la preservacion de sus caracteristicas v elementos naturales y
la prevencién de las perjudiciales consecuencias de obras ¢ instalaciones,
en los términos de la presente Ley.

Articulo 21

l. A efectos de lo previsto en el articulo anterior, los terrenos
colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre estaran sujetos a
las limitaciones y servidumbres que se determinan en el presente titulo,
prevaleciendo sobre la interposicion de cualquier accion. Las servidum-
bres seran imprescriptibles en todo caso.

2. Se exceptian de esta sujecion los terrenos expresamente declara-
dos de interés para la seguridad y la defensa nacional, conforme a su
legislacién especifica. )

3. Las disposiciones de este titulo tienen el caracter de regulacién
minima y complementaria de las que dicten las Comunidades Auténo-
mas en el dmbito de sus competencias.

Articulo 22

1. La Administracién del Estado dictard normas para la proteccion
de determinados. tramos de costa, en desarrollo de lo previsto en los
articulos 23.2, 25, 26.1, 27.2, 28.1 y 29 de esta Ley.

2. Antes de la aprobacién definitiva de las normas a que se refiere
el apartado anterior, s¢ someteran a informe de las Comunidades
Auténomas y de los Ayuntamientos a cuyo territorio afecten, para que
los mismos puedan formular las objeciones que deriven de sus instru-
mentos de ordenacién aprobados o en tramitacion. Cuando se observen
discrepancias sustanciales entre el contenido de las normas proyectadas
y las objeciones formuladas por las Comunidades Auténomas y los
Ayuntamientos, se abrird un periodo de consulta entre las tres Adminis-
traciones para resolver de comun acuerdo las diferencias manifestadas.

CAPITULO.II
Servidumbres legales

SECCION 1.* SERVIDUMBRE DE PROTECCION

Articulo 23

1. La servidumbre de proteccion recaerd sobre una zona de 100
metros medida tierra adentro desde el limite internior de la ribera del
mar. ) o

2. Laextension de esta zona podra ser ampliada por la /}dmlmstra-
cién del Estado, de acuerdo con la de la Comunidad Auténoma y el
Ayuntamiento correspondiente, hasta un méaximo de otros 100 metros,
cuando sea necesario para asegurar la efectividad de la servidumbre, en
atencion a las peculiaridades del tramo de costa de que se trate.
Articulo 240 s C T ’

1. En'los terrenos comprendidos en esta zona se podrin realizar sin

necesidad de autorizacién cultivos y plantaciones; sin perjuicio de lo

establecido en el articulo 27. : . .
2" En los primeéros 20 metros -d¢ esta zona 'se podrdn depositar

temporalmente objetos 0 materiales arrojados por el mar y realizar

operaciones de salvamenio maritimo; no podrdn llevarse a cabo
cerramientos, salvo en las condiciones que se determinen reglamentaria-
mente.

Los dafios que se ocasionen por las ocupaciones a que se refiere el
parrafo anterior seran objeto de indemnizacién segin lo previsto en la
Ley de Expropiacién Forzosa.

Articulo 25

1. En la zona de servidumbre de proteccién estaran prohibidos:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacién.

b) La construccién o modificacién de vias de transporte interurba-
nas y las de intensidad de trifico superior a la que se determine
reglamentariamente, asi como de sus dreas de servicio.

¢) Las actividades que impliquen la destruccién de yacimientos de
aridos. -

d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

€) El vertido de residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin
depuracién.

La publicidad a través de carteles o vallas o por medios aciisticos
o audiovisuales.

2. Con caracter ordinario, s6lo se permitirdn en esta zona, las
obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no puedan
tener otra ubicacién o presten servicios necesarios o convenientes para
el uso del dominio puiblico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones
deportivas descubiertas. En todo caso, la ejecucién de terraplenes,
desmontes o tala de drboles deberan cumplir las condiciones que se
determinen reglamentariamente para garantizar la proteccién del domi-
nio publico.

3. Excepcionalmente y por razones de utilidad piblica debida-
mente acreditadas, el Consejo de Ministros podra autorizar las activida-
des e instalaciones a que se refieren las letras b) y d) del apartado 1 de
este articulo. En la misma forma podrin ser autorizadas las edificaciones
a que se refiere la letra a) y las instalaciones industriales en las que no
concurran los requisitos del apartado 2, que sean de excepcional
importancia y que, por razones econémicas justificadas, sea conveniente
su ubicacién en el litoral, siempre que, en ambos casos, se localicen en
zonas de servidumbre correspondientes a tramos de costa qQue no
constituyan playa, ni zonas humedas u otros ambitos de especial
proteccion. Las actuaciones que se autoricen conforme a lo previsto en
este apartado deberdn acomodarse al planeamiento urbanistico que se
apruebe por las Administraciones competentes.

Articulo 26

l.  Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccién
estardn sujetos a autorizacién de la Administracion del Estado, que se
otorgara con sujecion a lo dispuesto en la presente Ley, y en las normas
que se dicten, en su caso, de conformidad con o “previsto en el
articulo 22, -pudiéndose establecer las condiciones que se estimen
necesarias para la proteccién del dominio publico.

2. Si la actividad solicitada estuviese vinculada directamente a la
utilizacién del dominio piiblico maritimo-terrestre sera necesario, en su
caso, disponer previamente del correspondiente titulo administrativo
otorgado conforme a esta Ley.

SECCION 2.2 SERVIDUMBRE DE TRANSITO

Articulo 27

1. Laservidumbre de transito recaerd sobre una franja de 6 metros,
medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar.
Esta zona deberd dejarse permanentemente expedita para el paso
publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo
en espacios especialmente protegidos.

2. En lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podra
ampliarse en lo que resulte necesario, hasta un maximo de 20 metros.

3. Esta zona podra ser ocupada excepcionalmente por obras a
realizar en el dominio piblico maritimo-terrestre. En tal caso se
sustituird la zona de servidumbre por otra nueva en condiciones
andlogas, en la forma en que se sefiale por la Administracion del Estado.
También podrd ser ocupada para la ejecucién de paseos maritimos.

SEcCION 32
Articulo 28

1. La servidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaera; en
la forma que se determina en los nimeros siguientes, sobre los terrenos
colindantes o contiguos al dominio piblico maritimo-terrestre, en la

SERVIDUMBRE DE ACCESO AL MAR

longitud y anchura que demanden la naturaleza y finalidad del acceso.

2. " Para asegurar el uso publico del dominio piblico maritimo-
terrestre, los planes y normas de ordenacién territorial y urbanistica del
litoral- estableceran, salvo en espacios calificados como de especial
proteccién, la previsién de suficientes accesos al mar y aparcamientos,
fuera. del dominio publico maritimo-terrestre. A estos efectos, en las
zonas urbanas y urbanizables, los de' trifico rodado deberdn estar
separados entre si,'como maximo, 500 metros, 'y los peatonales, 200
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metros. Todos los accesos deberdn estar sefalizados y abiertos al -uso -

piiblico a su terminacion.

’g» 3. . Sedeclaran de utilidad piiblica a efectos de la expropiacién o de

- imposicién de la servidumbre de paso por la -Administracion del
Estado, los terrenos necesarios para la realizacion o modificacién de

otros accesos piblicos al mar y aparcamientos, no incluidos en e} :

apartado anterior. ..~ . . fe- i o .

-4, No se permitiréin’ en n_ingﬁh caso obras o instalaciones que
terrumpan el acceso al mar sin gue se proponga por los interesados

una solucién alternativa que garantice-su efectividad en condiciones
analogas a las anteriores, a juicio de la ‘Administracion del Estado.,
e B . € - L .

Otras Limitacionés de la propiedad .

e S N P T

aportacién de dridos 8 sus desembocaduras. Para autorizar su extrac-

ci6n, hasia la distancia que en cada caso se determine, -se necesitara el -

tnforme favorable de la Administracion del Fstado, en cuanto a su
incidencie en €l dominio piiblico maritimo-terrestre.- . . . -
5_ 2. Los yacimientos de #ridos, emplazados en la zona.de influencia,
uedardn sujetos al derecho de tanteo y retracto en las operaciones de
venta, cesién o cualquier-otra forma de transmision, a favor de la
Administracién del Estado, para su aportacién a las playas. Con esta
misma finalidad, dichos yacimientos se declaran de utilidad piblica a
los efectos de su expropiacion, total o parcial en su caso, por el
Departamento ministerial competente y de la ocupacién temporal de los

Zona de inﬂnencin-‘_ o

¥ L. e S TR L -

r l. L2 ordenacién territorial v urbanistica sobre terrenos incluidos
una zona, cuya anchura se determinard en los instrumentos corres-
pondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite
mnterior de la ribera del mar, respetaré las exigencias de proteccion del
‘Hominio piblico maritimo-terrestre a través de los siguientes criterios:

¥ a) Entiramos con playa y con acceso de trafico rodado, se preverdn
rvas de suelo para-aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente
EQ;? garantizar el esiacionamiento fuera de la zona de servidumbre de
ransito. : Cl T >
- b) Las construcciones habrén de adaptarse a lo establecido en la
egislacion urbanistica. Se deberd evitar la formacién ‘de pantallas
arquitecténicas o acumulacion de volimenes, sin que, a estos efectos, la
densidad de edificacién pueda ser superior a la media del suelo
urbanizable programado o apto para urbanizar en el término municipal
respectivo, : - R : .

Et 2. Para el omrga_lﬁxienm de las licencias de .obra -0 uso que
impliquen la realizacién de vertidos al dominio piblico maritimo-

ierresire se requerird la previa obtencién de Ja autorizacién de vertido

correspondiente.
TITULO I
Utilizacién del dominio piblico maritimo-terrestre
~ CAPITULO P'RIMAERO
Dispcisiciunes generales -

rticulp 31 ) ) L
# 1. Lautilizacién del dominio publico maritimo-terrestre y, en todo
xaso, del mar y su ribera serd libre, piiblica y gratuita para los usos
comunes y acordescon la naturaleza de aquél, tales como pasear, estar,
‘bafarse, navegar, embarcar y desembarcar, varar, pescar, coger plantas
¥ MAariscos y otros actos semejantes que no requieran obras e instalacio-
‘nes de ningiin tipo y gue se realicen de acuerdo con las leyes v
reglamentos o normas aprobadas conforme a esta Ley. :

i 2. Los usos que tengan especiales circunstancias de intensidad,

:peligrosidad o rentabilidad y los que requieran la ejecucion de obras e
anstalaciones s6lo podrdn ampararse en la existencia de reserva, adscrip-
=ibn, autorizacidn y concesion, con sujecién a lo previsto en esta Ley,
jen otras especiales, en su caso, y en las normas generales o especificas
worrespondientes, sin que pueda invocarse derecho alguno en virtud de
;‘Eusucapién, cualquiera que sea el tiempo transcurrido. e

pruicudo 32 ‘ - —

¥ 1. Unicamente se podrd permitir la ocupacién del dominio piblico
ymarftimo-terrestre para aquellas activida_des 0 instalaciones que, por su
inaturaleza, no puedan tener otra ubicacién. - - L

E;'xwo 29 V.::-‘ F LIPS '-"‘_ RN T - [R
+ 1. En- los tramos .finales. de los cauces: deberd mantenerse la

"

2. A estos efectos, y cualquiera que sea el titulo habilitante dzla -

ocupacién y la Administracién gue lo otorgue, quedardn expresaments
excluidas las utilizaciones mencionadas en el articulo 25.1, excepio las
del apartado b), previa declaracién de utilidad publica por el Consejo de
Ministros, y el vertido de escombros utilizables en rellenos, debidamente
autorizados. . - - : N a -
- - 3; .Previamente al otorgamiento del titulo administrativo habili-
1ante para la ocupacién del dominio pliblico, debera quedar garantizado

el sistema de eliminacién -de aguas residuales, de acuerdo con las

disposiciones vigentes. El posterior incumplintiento de esta obligaci6n
dard lugar a la declaracién de caducidad del titulo administrativo y al
levantamiento de las instalaciones, sin perjuicio de la sancién que, en su
caso, mrresponda__: T Ce e R

Am,"-",‘?o 33 e s e

1. Las playas no serin de uso privado, sin perjuicio de o

establecido en la presemte Ley sobre las reservas demszniales.

+ 2. Las instalaciones que en ellas se permitan, ademds de cumplir
con lo eslablecido en el articulo anterior, serdn de libre acceso publico,
salvo que por razones de policia, de economia u otras de interés piiblico,
debidamente justificadas, se autoricen otras modalidades de uso.

3. Las edificaciones de servicio de playa se ubicardn, preferente-

mente, fuera de ella, con las dimensiones y distancias que reglamentaria-

mente se determinen. ) S
La ocupacidn de la playa por instalaciones de cualguier tipo,

incluyendo las correspondientes a servicios de temporada, no podri
exceder, en conjunto, de la mitad de la superficie de aquélla en pleamar
y se distribuird de forma homogénea a lo largo de la misma. Se solicitara
de la Administracion del Estado la distribucién cuando se estime que
existen condiciones especiales.

5. Quedaran prohibidos ¢l estacionamiento v la circulacion no
autorizada de vehiculos, asi como los campamentos y acampadas.

Articulo. 34 - O T AN T, .
‘1. La Administracién del Esiado, sin perjuicio de las competencias

de Comunidades Auténomas o Ayuntamientos, dictard las normas
generales y las especificas para tramos de costas determinados, sobre

proteccién y utilizacion del dominio piublico maritimo-terrestre, con
sujecion a lo previsto en esta Ley. Tales normas incluirén directrices.
sobre las siguientes materias: - - . .

a) Realizacién de actuacidnes de defensa, regenéracién,} recupera-’

cién, mejora y conservacién del dominio publico.

b) Prioridades para atender las demandas de utilizacidn, exisienies

y previsibles, -¢n’ especial sobre servicios -de ‘temporada en playas,

vertidos, y extracciones de dridos en la ribera del mar y en los terrenos -

calificados de dominio piiblico en virtud de los articulos 4 y 5.
¢) Localizacién en el dominio piblico de las infraestructuras e

instalaciones, incluyendo las de eliminacién de aguas residuales y. .

vertidos al mar. - . L .

d) Otorgamiento de concesiones y autorizaciones. L

¢) Régimen de utilizacion de las playas, seguridad humana en los
lugares de bafio y demds condiciones generales sobre uso de aguéllas. y
sus instalaciones. ., . .

" f) Adquisicidn, afectacién y desafectacién de terrenos.

2. Las normas especificas serén sometidas a informe de la Comuni-
dad Auténoma y el Ayuntamiento correspondiente, con cardcter previo
a su aprobacién. o
Articulo 35 U ‘

1. Las sclicitudes de utilizacién de! dominio piblico maritimo-
terrestre que se opongan de manera notoria a lo dispuesto en la
normativa en vigor, s¢ denegarin y archivarin en el plazo méximo de
dos meses, sin mas twdmite que la audiencia previa al peticionario. -

- Bi se tratare de deficiencias susceptibles de subsanacion, se procederd
en la forma prevista en la Ley de Procedimiento Administrativo. .

2. La Administracién no estd obligade a otorgar los ttulos de
utilizacién del dominio piblico maritimo-terrestre que se soliciten con
arreglo a las determinaciones del plan 0 normas aprobadas, pudiendo ser
denegadas por razones de oportunidad u otras de interés piblico
debidamente motivadas, .. . - A I
Anticdlo 36 .- - T

En los supuestos de usos que puedan producir daiios y perjuicios
sobre el dominio piblico o privado, la Administracién del Estado estard
facultada para exigir al solicitante la presentacién de cuantos estudios y
_garantias econémicas se determinen reglameniariamente para la preven-
cién de aquéllos, ia reposicion de los bienes afectados y las indemniza-
ciones correspondientes. , . .

Articulo 37. - . i - i -

1. La ocupacién del dominio publico no implicard en ningiin caso
1a cesién.de éste, ni su utilizacidn significard la cesi6n de las faculiades
demaniales de la Administracién del Estado, ni la asuncién por ésta de

-
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responsabilidades de ninglin tipo respecto al titular del derecho a la
ocupacién o a terceros. El mencionado titular serd responsable de los
dafios. y perjulcms que puedan ocasionar las obras y actividades al
dominio piblico y al privado, salvo en el caso en que aquéilos tengan
su origen en alguna cldusula impuesta por la Administracién al titular
¥ que sea de ineludible cumplimiento por éste.

2. 1a Administracion del Estado conservard en todo momento las
facultades de tutela y policia sobre el dominio publico afectado,
quedando obligado el titular de la ocupacién o actividad a informar a
aquélla de las incidencias que se produzcan en relacién con dichos
bienes y a cumplir las instrucciones que le dicte.

3. La Administracidn competente llevard, actualizado, el Registro
de usos del dominio publico maritimo-terrestre, en el que se inscribirdn
de oficio, en la forma que reglamentariamente se determine, las reservas,
adscripeiones vy concesiones, asi como las autorizaciones de ventidos

- contaminantes, revisando al menos anualmente ¢l cumplimiento de las

condiciones estipuladas, asi como los efectos producidos. Dichos Regis-
tros tendrdn cardeter publico, pudiendo interesarse las oportunas certifi-
caciones sobre su contenido, y siendo las mismas medio de prueba de
la existencia y situacién del correspondiente titulo administrative. Los
cambios de titularidad y de caracteristicas que puedan producirse
deberdn reflgjarse asimismo en el asiento correspondiente.

Articulo 38

1. Estara prohibida la publicidad a través de carteles o vallas o por
medios acisticos o audiovisuales.

2. También estard prohibido, cualquiera que sea el medio de
difusion empleado, el anuncio de actividades en el dominio piblico
maritimo-terrestreé que no cuenten con el correspondiente titulo admi-
nistrativo o que no se ajusie a sus condiciones.

Articulo 39 .

Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y
telefonia exlgxrdn para la contratacién de sus respecuvos servicios, la
presentacion del titulo administrativo requerido segin la presente Ley
para la realizacién de las obras o instalaciones en las playas, zona
maritimo-terrestre 0 mar.

“Articulo 40

Las utilizaciones no autorizadas previamente, conforme a lo estabie-
cido en esta Ley, serdn sancionadas con armreglo a lo previsto en el
titulo V, sin perjuicio de su legalizacién cuando sea posible y se estime
conveniente, en cuyo caso se seguird el procedimiento y los criterios

. establecidos en la presente Ley para el otorgamiento del titulo corres-

pondiente.

Articulo 41

En case de tempestad, grave riesgo, catdstrofe o calamidad piblica o
cualquier otro estado de necesidad, urgencia o concurrencia de situacio-
nes andmalas o excepcionales, la Administracién competente podrd
disponer inmediatamente y sin tramitacién ni indemnizacién previa, del
dominio piblico ocupado y de las obras e instalaciones concedidas o
autorizadas, en la medida que juzgue necesaria para la proteccién y
seguridad de los bienes y personas afectadas. Para las indemnizaciones
;omspondlentes se estard a lo dispuesto en la Ley de Expropxacwn

07058, .

CAPITULO II

Proyectos y obras
Articulo 42

1. Para que la Administracién competente resuelva sobre la ocupa-
cién o utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre, se formulard
¢l correspondiente proyecto basico, en el que se fijardn las caracteristicas
de las instalaciones y obras, la extensidn de la zona de dominio publico
maritimo-terrestre a ocupar o utilizar y las demds especificaciones que
se determinen reglamentariamente. Con posterioridad y antes de comen-
zarse las obras, se formulard el provecto de construccién, sin perjuicio
de que, si lo desea, el peticionario puéda presentar éste y no el basico
acompanando a su solicitud.

2, Cuando las actividades proyectadas pudieran producnr una
alteracién importanie del dominio piblico maritimo-terrestire se requeri-
rd ademds una previa evaluacion de sus efectos sobre el mismo, en la
forma cEc se determine reglamentariamente.

1 proyecto se someterd preceptivamente a informacién puiblica,
salvo que se trate de autorizaciones o de actividades relacionadas con la
defensa nacional o por razones de seguridad.

4. Cuando no se wrate de utilizacion por la Administracion, se
acompaiard un estudio econdmico-financiero, cuyo contenido se defi-
nird reglamentariamente, y el presupuesto estimado de las obras
emplazadas en el dominio publico maritimo-terrestre.

Articulo 43

Las obras se ejecutardn conforme al proyecto de construccién que en
cada caso se apruebe, que completara &l proyecto basico. .

Articulo 44

1. Los proyectos se formularin conforme al planeamiento que, en
su caso, desarrollen, y con sujecion a las normas generales, especificas
y técnicas que apruebe la Administracion competente en funcion del
tipo de obra y de su emplazamiento.

2. Deberdn prever la adaptacion de las obras al entorno en que se
encuentren situadas y, en su caso, la influencia de la obra sobre la costa
y los posibles efectos de regresién de ésta.

3. Cuando el proyecto contenga la prevision de actuaciones en el
mar o en la zona maritimo-terrestre, deberd comprender un estudio
bdsico de la dindmica litoral, referido a la unidad fisiografica costera
comespondiente y de los efectos de las actuaciones previstas.

Para la creacién y regeneracion de playas se deberd considerar
prioritariamente la actuacién sobre los terrenos colindantes, la supresion
© atenuacién de las barreras al transporte marine de dridos, la
aportacion artificial de éstos, las obras sumergidas en el mar y cualqmer
otra actuacién que suponga la menor agresion al éntorno natural.

5. Los paseos maritimos se localizardn fuera de la ribera del mar y
serdn preferentemente peatonales.

6. Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplaza-
rin fuera de la ribera del mar y de los primeros 20 metros de [a zona
de servidumbre de proteccion. No se autorizard la instalacion de
colectores paralelos a la cosia dentro de la ribera del mar. En los
primeros 20 metros fuera de la ribera del mar se prohibirdn los
calectores paralelos.

7. Los proyectos contendran la declaracién expresa de que cumplen
las disposiciones de esta Ley y de las normas generales y especificas que
se dicten para su dcsarrollo y aplicacién. f

Articulo 45 - ;

1. La tramitacién de los proyectos de la Administracién del Estado
s¢ establecerd reglamentariamente, con sometimiento, en su caso, a
informacidn publica y a informe de los Depanamentos y Orgamsmos
que se determinen. Si, como consecuencia de las alegaciones formuladas
en dicho tramite, se introdujeran modificaciones sustanciales' en el
proyecto, se abrird un nuevo periodo de informacién.

2. 1a aprobacién de dichos proyectos llevard implicita la neccsxdad
de ocupacion de los bienes y derechos que, en su caso, resulte necesario
expropiar. A tal efecto, en el proyecto deberd figurar la relacién concreta
¢ individualizada de los bienes y derechos afectados, con la descnpcmn
material de los mismos.

3. La necesidad de ocupacidn se referird también a los bienes v
derechos comprendidos en el replantec del proyecto y en las modifica-
ciones de obra que puedan aprobarse posteriormente, con los mismos
requisitos senalados en el apartado anterior.. i

Articulo 46 ,

Con ¢l fin de garantizar la integridad del dominio pablico maritimo-
terrestre y la eficacia de las medidas de proteccion sobre €l mismo, la
Administracién del Estado podrd aprobar planes de obras y de otras
actuaciones de su competencia. :

CAPITULO II1 *
Reservas y ad-scripciones

SECCION 1.* RESERVAS

Articulo 47

I, La Administracién del Estado podra reservarse la utilizacion
total o parcial de determinadas pertenencias del dominio piblico
maritimo-terrestre exclusivamente para el cumplimiento de fines de su
competencia, siempre que concurran las circunstancias prevenidas en el
articulo 32 de esta Ley. ‘

2. Lareserva podra ser para la rcahzacmn de estudios e investiga-
ciones, 0 para obras, instalaciones o servicios. Su duracién se limitard
al tiempo necesario para el cumplimiento de lcs fines a que se refiere el
apartado anterior.

3. La declaracién de zona de reserva se hard en virtud de las.
normas previstas en el articulo 34 o, en su defecto, por acuerdo del
Consejo de Ministros. Prevalecerd frente a cualquier otra utilizacion y
llevard 1mpl:cua la' declaracidn de utilidad piiblica y la necesidad de
ocupacién, a efectos expropiatorios de los derechos preexistentes que
resulten incompatibles con ella. ‘

Amculo 48

1. La utilizacién o explotacién de las zonas de reserva podrd ser
realizada por cualquiera de las modalidades de gestiéon directa o
indirecta que se determinen reglamentariamente.



¥ 2. La reserva no podrd amparar en ﬁingt'm caso la realizacién de’
fotros usos o actividades distintas de las que Justificaron la declaracion.

SECCION 2°  ADSCRIPCIONES ., |

. iy . et
R I gt v
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8 las Comunidades Auténomas para la construccién de nuevos puertos
'y vias de transporte de titulandad de aquéllas, o .de ampliacién o
:modificacion de Jos existentes, se formalizard por la Administracion del
*Estado. La porcién de dominio piblico adscrita conservara tal califica-
€ion juridica, correspondiendo a la Comunidad Auténoma la utilizacidn
¥ gestion de la misma, adecuadas a su finalidad y con sujecién a las
disposiciones pertinentes. En todo caso, el plazo de las concesiones que
sc otorguen en los bienes adscritos no podra ser superior a treinta afios.
2. A los efectos previstos en el apariado anterior, los proyectos de
las Comunidades Auténomas deberin contar con.el informe favorable
de la Administracion del Estado, en cuanto a la deiimitacién del
dominio piblico estatal susceptible de adscripcion, usos previstos y
medidas necesarias para la proteccién del dominio piblico, sin cuyo
requisito aquéllos no podrin entenderse definitivamente aprobados.

- La aprobacién definitiva de los proyectos llevard implicita la
‘adscripeién del dominio publico en que estén’emplazadas las obras y, en
'8u caso, la delimitacion de una nueva zona de servicio portuaria. La
adscripci6n se formalizard mediante acta suserita por representantes de
-ambas Administraciones. ’ : -

Articulo 50 o o : o ;

" Los bienes de dominio piblico maritimo-terrestre adscritos a una
Comunidad Auténoma conforme a lo previsto en el anterior articuio,
que po sean utilizados para el cumplimiento de los fines a los que se
.adscribieran, o que sean necesarios para la actividad econémica o el
interés general, segun los articulos 131 y 149 de la Constitucién,
| revertiran a) Estado, previa audiencia de la Comunidad Auténoma, por
€l procedimiento que se determine reglamentariamente, y se les dard el
E desting que en cada case resulie procedente. . ' -

e

. CAPITULOTY .

Autorizaclones - : e
i DISPOSICIONES GENERALES
1. Estaran sujetas a previa autorizacion admipisti'ativa las activida-
. des en las que, aun sin requerir obras ‘o instalaciones de ningin tipo,
sConcurran circunstancias especiales de intensidad, peligrosidad o renta-

ybilidad, y asimismo la ocupacidén del dominio piiblico maritimo-.

“terrestre con instalaciones desmontables o con bienes muebles. °
~ 2. Se entenderdn por instalaciones desmontables aquellas que:

a) ‘Precisen a lo sumo obras puniuales de cimentacién, que en todo
i caso no sobresaldrin del terreno. . :
! b) Estén constituidas por elementos de sene prefabricados_, maodu-
: los, paneles o similares, sin elaboracién de materiales en obra ni empleo
i de spldaduras, T R
;- ¢} ‘Se monten y desmonten mediante procesos secuenciales,
¢ pudiendo realizarse su levantamiento sin demolicién y siendo el
i conjunto de sus clementos ficilmente transporiable. .

-~ Articulo 52

1. Las solicitudes de autorizacién sélo podrin referirse a las
instalaciones y actividades previstas en las normas generales y especifi-

g

1

i cas que se dicten en virtud de lo establecido en el articulo 34,

i 2. Las solicitudes podrin ser sometidas a informacién piiblica
i segin se determine reglamentariamente, - :

H 3.. Las autorizaciones se otorgaran con cardcier personal e intransfe-
& rible intervivos, salvo en el caso de vertidos, y no serin inscribibles en
i el Registro de la Propiedad. -

£ 4. El plazo de vencimiento serd el que se determine en el titulo
i correspondiente, ¥ no podrd exceder de un afio, salvo en los casos en que
_esta Ley establece otro diferente. : ; :

L Articulp 53 Sl 3 o : ‘

¢ 1. Lasautorizaciones cuyo objeto sea la explotacion de servicios de
¥ temporada en las playas, que sélo requieran instalaciones desmontables,
! seran otorgadas a los Ayuntamientos que lo soliciten, en la forma que
¥ se determine reglamentariamente y con sujecion a las condiciones que
% se establezcan en las normas generales y especificas correspondientes.
‘2. En ninglin caso ¢l otorgamiento de estas autorizaciones podri
 despaturalizar el principio del uso piiblico de las playas.

Articulo54 W T "

No obslalile o dispuesto en el articulo amcﬁor-, pOd.l‘ﬂ otorgarse la
i .explotacidn total o parcial de los servicios de temporada a los titulares
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La adsci:ipcién'de bie’ri:; de domeo 'pﬁblico maﬁtirﬁo-tcrrcstre :

de concesiones de creacién, regeneracién o acondicionamiento de
playas, en los términos que se establezcan en el titulo correspondiente.

-1, Las aulorizaciones podrdn ser revocadas unilateralmente por.ia
Administracién en cualquier momento, sin derecho a indemnizaci6n,
cuando resulten incompatibles con la normativa aprobada con posterio-
ridad, produzcan daios en el dominio piblico, impidan su utilizacion

para actividades de mayor interés piblico 0 menoscaben el uso piblico. )

2, Extinguida la autorizacién, e! titular tendrd -derecho a retirar
fuera del dominio pliblico y de sus zonas de servidumbre ias instalacio-
nes correspondientes y estard obligado a dicha retirada cuando asi lo
determine la Administracién competente, en forma y plazo reglamenta.
rios. En todo caso, estard obligado a restaurar la realidad fisica alterada, '

.

o | SecciON 20 VERTlDdS:"‘
o [

1. ' Las disposiciones de la presente Seccién 'son de aplicacién a los

vertidos, tanto liquidos como séiidos, cualquiera que sea el bien de

dominio piblico marftimo-terrestre en que se realicen. .- ,
Los vertidos al mar desde buques y acronaves se regulardn por

su legislacion especifica.

3. Estard prohibido el vertido de residuos sélidos y escombros al
mar y su ribera, asi como -a {a zona de servidumbre de proteccidn,
excepto cuando éstos sean utilizables como rellenos y estén debidamente
autorizados, s s o e e

[ ouin

Ariicudo’sy L T e e e
1. Todos los vertidos requeririn autorizacién de la Administracién
competentie, que se otorgard con sujecion a la legislacion estatal y

-autonémica aplicable, sin perjuicio de la concesién de ocupacién de

domini¢ piblico, en su caso. . : . L :

2. En el caso de vertidos contaminantes, se estard, ademads, a lo
previsto en las-normas a que se refiere el articulo 34, siendo necesario
que el peticionario justifique-previamente la imposibilidad o dificultad
de aplicar una solucién alternativa para la eliminacién o tratamiento de

" dichos vertidos. No podrdn verterse sustancias ni introducirse formas de -

energiz que puedan compornar un peligre o Erealiiuicio superior al
adrmusible para la salud piblica y el medio natural, con arreglo a la
normativa vigente.© = . R S S

3. En funcién de los objetivos de -calidad fijados para el medio
receptor de contaminacién, los vertidos se limitardn en la medida que
lo permita el estado de la técnica, las materias primas y, especizlmente,
en virtud de la capacidad de absorcién de la carga contaminante, sin que
e produzca una alteracion significativa de dicho medio.., =~ . .

Articulo 58 B R .

1. Entre las condiciones a incluir en las autorizaciones de vertido
deberdn figurar las relativas a: SR :

a} Plazo de vencimiento, no superior a treinta afios.: )

b) Instalaciones de tratamiento, depuracién y evacuacion necesa-
rias, estableciendo sus caracteristicas y los elementos de control de su
funcionamiento, con fijacion de las fechas de iniciacién y terminacién
de su ejecucion, asi como de su entrada en servicio. )

¢) Volumen anual de vertido. -- . | R

d) Limites cualitativos del vertido y plazds, si proceden, para la
progresiva adecuacion de las caracteristicas de! efluente a los limites
impuesios. L . -

e) Evaluacion de los efectos sobre el medio receptor, objetivos de
calidad de las aguas en la zona receptiva y previsiones que, en caso
necesario, se hayan de adoptar para reducir la contaminacion.

f) Canon de vertido.

2. La Administracién competente podrd modificar las condiciones
de las autorizaciones de vertido, sin derecho a indemnizacién, cuando
las circunstancias que motivaron su otorgamiento se hubiesen alterado
0 bien sobrevinieran otras que, de haber existido anteriormente, habrian’
Jjustificado su denegacién o el otorgamiento en términos distintos. Si la
Administracién lo considera necesario, podré suspender los efectos de la
autorizacion hasta que se cumplan las nuevas condiciones esiablecidas.

3. En caso de que el titular de la autorizacion no realice las'

modificaciones en el plazo que al efecto le sefiale la Administracion -

competente, €sia podra declarar la caducidad de la autorizacién de
vertido, sin perjuicio de la imposicién de las sanciones oportunas.

- 4. Laextincion de la autorizacion de vertido, cualquiera que sea la
causa, llevard implicita la de la inherente concesion de ocupacitn del
dominio piblico maritimo-terrestre. . ‘ o

" 5. La Administracién competente podri efectuar cuantos andlisis e
inspecciones estime convenientes para comprobar las caracteristicas del
vertido y contrastar, en su caso, el cumplimiento de las condiciones

impuestas en la autorizacién del vertido.
6.

Podrin constituirse Juntas de Usuarios para el tratamiento

conjunto y vertido final de efluentes liquidos.
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Arntieulo 59

En aquellos casos en que e vertido pueda propiciar Iz infiltracién o
almacenamiento de sustancias susceptibles de contaminar las aguas o
capas subterrdneas se requerird la previa realizacién de un estudio
hidrogeolégico que justifique su inocuidad.

Articulo 60

Sin perjuicio de lo establecido en otras leyes especificas ¥ de las
* exigencias que comporten los programas de control y reduccién de la
contaminacién por vertidos de hidrocarburos al mar, las refinerias de
petrdleo, factorias quimicas y petroquimicas e instalaciones de abasteci-
miento de combustibles liquidos que posean terminales de carga y
descarga de hidrocarburos en los puertos, mar territorial y aguas
interiores, deberin disponer, en las cercanias de los terminales, las
instalaciones de recepcidn de los residuos de hidrocarburos y cuantos
otros medios que para prevenir y combatir los derrames establecen las
disposiciones vigentes en materia de contaminacion de las aguas del
mar. Asimismo, las plataformas e instalaciones dedicadas a la prospec-
cion de hidrocarburos en el mar, su explotacién o almacenamiento
deberdn contar con los medios precisos para prevenir y combatir los
derrames que puedan producirse.

Arnticulo 61

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modifica-
cién o traslado de instalaciones o industrias que originen o puedan
originar vertidos al dominio publico maritimo-terrestre se otorgarin
condicionadas a la obtencién de las correspondientes autorizaciones de
vertido y concesiones de ocupacién de dicho dominio.

Aniculo 62

La Administracién competente podra prohibir, en zonas concretas;
aquellos procesos industriales cuyos efluentes, a pesar del tratamiento a
que sean sometidos, puedan constituir riesgo de contaminacién superior
a la admisible, segin la normativa vigente, para el dominio publico
maritimo-terrestre, bien sea en su funcionamiento normal o en caso de
situaciones excepcionales previsibles. ‘ :

SECCION 3.2 EXTRACCIONES DE ARIDOS Y DRAGADOS
Arntfeulo 63

1. Para otorgar las autorizaciones de extracciones de aridos y
dragados, serd necesaria la evaluacidn de sus efectos sobre el dominio
publico maritimo-terrestre, referida tanto al lugar de extraccion o
dragado como al de descarga en su caso. Se salvaguardari la estabilidad
de la playa, considerdndose preferentemente sus necesidades de aporta-
cion de aridos.

Quedarin prohibidas la extracciones de iridos para la construc-
<ién, salvo para la creacién y regeneracién de playas.

3. Entre las condiciones de la autorizacién deberdn figurar las
relativas a: :

a) Plazo por el que se otorga.

b) Volumen a extraer, dragar o descargar al dominio publico
maritimo-terrestre, ritmo de estas acciones ¥ tiempo hdbil de trabajo.

c) Procedimiento y maquinaria de ejecucién.

d) - Destino y, en su caso, lugar de descarga en el dominio publico
de los productos extraidos o dragados. :

e) Medios y garantias para el control efectivo de estas condiciones.

4. En el caso de que se produjeran efectos perjudiciales para el
domini¢ pablico y su uso, la Administracién otorgante podra modificar
ias condiciones iniciales para corregirlos, o incluso revocar la autoriza-
cién, sin derecho a indemnizacién alguna para su titular.

CAPITULO V

Concesiones
Articulo 64

Toda ocupacion de los bienes de dominio piblico maritimo-terrestre
estatal con obras o instalaciones no desmontables estara sujeta a previa
concesién otorgada por la Administracion de] Estado.

Articulo 65

El otorgamiento de la concesion a que se refiere el articulo anterior
no exime a su titular de la obtencion de las concésiones y autorizaciones
que sean exigibles por otras Administraciones Piblicas en virtud de sus
competencias en materia de puertos, vertidos u otras especificas.

Articulo 66

L. Las concesiones se otorgarin sin perjuicio de tercero y dejando
a salvo los derechos preexistentes. ] .
2. El plazo seri el que se determine en el titulo correspondiente.

Reglamentariamente, se establecerdn los plazos maximos de duracion de -
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las concesiones en funcién de los usos a que las mismas se destinen. En
ningin caso estos plazos podrdn exceder de treinta afios.

3. Cuando el objeto de una concesion extinguida fuese una activi-
dad amparaca por otra concesién de explotacién de recursos mineros o
energéticos ctorgada por la Administracién del Estado por un plazo’
superior, su titular tendrd derecho a que se le otorgue una nueva
concesién de ocupucion del dominio pablico maritimo-terrestre por un
plazo igual al que reste de vigencia a la concesion de explotacién, sin que
en ningin caso pueda exceder de treinta afios. ' .

Articulo 67

Previamente a la resolucién sobre la solicitud de la concesién habrd
informacidn piiblica y oferta de condiciones de la Administracién del
Estado al peticionario, sin cuya aceptacién no serd otorgada. Cumplidos
estos tramites, la resolucion correspondiente serd dictada, discrecional-
mente, por el Departamento ministerial competente y deberd hacerse
publica, Si ef concesionario impugna las clausutas que fueron aceptadas
por €l, la Administracién estard facultada para declarar extinguido el
titulo, salvo cuando aquéllas fueren ilegales.

Articulo 68

El otorgamiento de la concesién podrd implicar, segiin se determine
reglamentariamente, la declaracién de utilidad piblica por el Departa-
mento ministerial competente, & efectos de ocupacién temporal o
cxpr_?lpiacidn forzosa de los bienes o derechos afectados por el objeto de
aquéila.

Articulo 69

Los bienes y derechos expropiados se incorporardin al dominio
pablico maritimo-terrestre desde su ocupacién, en'la forma prevista en ‘
el titulo concesional, sin que el concesionario esté obligado al abono del
canon de ocupacién por los terrenos expropiados a su costa para su
incorporacién a la concesion, .

Articulo 70

L. Las concesiones seran inscribibles en el Registro de la Propiedad. :
Extinguida la concesién, la inscripcién serd cancelada de oficio o a~
peticton de la Administracién o del interesado. : 1

Las concesiones no serin transmisibles por actos intervivos. En.
caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de-
herencia o legado, podrin suhrogarse en los derechos y obligaciones de
aquél en el plazo de un afio. Transcurrido dicho plazo sin manifestacion
expresa a la Administracién concedente, se entenderd que renuncian a
la concesion. :

No obstante, serdn.transmisihles las concesiones que sirvan de
soporte a la prestacién de un servicio publico, cuando la Administracion
autorice la cesién del correspondiente contrato de gestion del servicio, -
asi como las reguladas en la Ley 23/1984, de 25 de junio, de cultivos
marinos, y las vinculadas 2 permisos de investigacién o concesiones de
explotacion previstos en la legislacién de minas e hidrocarburos.

La transmisiéon no serd eficaz hasta que no se haya producido el
reconecimiento del cumplimiento de las condiciones establecidas en la
concesion.

3. La constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia sobre -
las concesiones transmisibles, asi como el embargo de las mismas,
deberdn ser comunicados previamente a la Administracion concedente
por la persona o entidad a cuyo favor se constituye el derecho.

Articulo 71

1. Las concesiones otorgadas para una pluralidad de usos, con
instalaciones separables, serdn en su caso divisibles, con la conformidad
de la Administracion concedente y en las condiciones que esta dicte.

2. El concesionario podrd renunciar en cualquier momento a la
ocupacion de la parte del dominio piblico incluida en el perimetro de
la concesién que no resulte necesaria para su objeto, con la conformidad
de la Administracién concedente.

3. La declaracidn de utilidad publica, a efectos del rescate de la
concesidn, incluso con declaracidn de urgencia en su caso, corresponde-
rd al Departamento ministerial concedente.

Articulo 72

1. En todos los casos de extincién de una concesion, la Administra-
cion del Estado decidird sobre el mantenimiento de las obras e
instalaciones o su levantamiento y retirada del dorminio pblico y de su
zona de servidumbre de proteccion por el interesado v a sus expensas.
Dicha decision se adoptara de oficio o a instancia de aquél, a partir del
momento anterior al vencimiento que reglamentariamente se determine
en caso de extincién normal por cumplimiento del plazo, y en los demas
supuestos de extincién en el momento de la resolucion del correspon-
diente expediente. -

2. A partir del momento que se indica en el niimero anterior, el
titular de la concesion constituira el depésito suficiente para responder
de los gastos de levantamiento de las obras o instalaciones y retirada
fuera del dominio publico maritime-terrestre y su zona de servidumbre
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proteccidn, o de reparacion de aquéllas, de acuerdo con la resolucion
&doptada y la tasacion ejecutoria sefialada por la Administracién y a .
resultas de la liquidacién que proceda. - - - e - -
3. En caso de que se opte por el mantenimiento, en la_fecha de
xtincion de la concesién revertirin a la Administracién del Estado
pratuitamente y libres de cargas todas las obras e instalaciones. La
Administracién podrd continuar la explotacién o utilizacién de las
insialaciones, segin se determine reglamentariamente, .. .= ...

o CAPITULO VI -~ = 7 "
" Disposiciones comunes a autorizaciones y concesiones
Articulo 73 - ... el N -
! La Administracion competente aprobari pliegos :de condiciones
generales para el otorgamienio de concesiones 'y autorizaciones.
& . . - .
Articulo 74 o TR e e
" "1. Las solicitudes acdmpéﬁadas del proyecto basico o de construc-
¢ién, conforme a io previsto en el articulo 42, y del resguardo
acreditativo de la constitucién de las fianzas que en su caso correspon-
dan, se tramilardn en la forma que se determine reglamentariamente,
con las fases de informacién publica, de informe de los Organismos que
deban ser consuitadgs, y de confrontacién previa del proyecto. - . :
2. Reglamentariamente se regularin los otorgamientos a extranje-
fos, para los cuales podrdn establecerse requisitos especiales o adiciona-
les, condicionados a la prueba de reciprocidad en sus paises de origen
tos nacionales espafoles. : . : ]
Se exceptuan los nacionales de los Estados miembros de la Comuni--
d Econémim' Europea a reserva de las limitaciones que por rarones
de orden pﬁbhoo,r seguridad y salud piiblicas reglamentariamente se’

gstablezean.

3. En el otorgamiento de las solicitudes se observaré ¢! orden de
preferencia que se establezca en las normas generales y especificas

correspondientes, En su defecto, serdn preferidas las de mayor utilidad
piblica. S6lo en caso de identidad entre varias solicitudes se tendrd en

Eu;m.a la prioridad en la presentacién, .

[E

riculo 75 UTiad e
" 1. La Administracién podra “convocar concursos para el otorga-
miento de concesiones y autorizaciones en el dominio puiblico mari-

" 2. -Sila convocatoria del concurso se produjese durante la ramita-
tion de una solicitud de concesién o autorizacion, el interesado tendrd
derecho, en caso de no resultar adjudicatario del titulo, al cobro de los
i El concurso pedrd declararse desierto si ninguna de las ofertas
resentadas reiine las condiciones adecuadas, . .

irticulo 76 Y o o , o
t En todo titulo de otorgamiento, que tendrd cardcter de publico, se
hjarén las condiciones pertinentes y, en todo caso, las signientes:

a) Objeto y exiensién de la ocupacién.’ : :
. b) Obras o instalaciones a realizar por el adjudicatario con referen-
cia al proyecto respective y plazo de comienzo y terminacién de
aquétlas. : : R -
:‘; ¢) Plazo de otorgamiento y posibilidad de prérroga, si procede..
¢ d) Cdnones y tasas a abonar por el adjudicatario,
* €) Régimen de utilizacién, privada o publica, incluyendo en su caso
las tarifas a abonar por el piblico con descomposicion de sus factores
constitutivos como base de futuras revisiones. _ )
s 1) Enlos casos de utilizacién lucrativa, obligacion del adjudicatario
de facilitar cuanta informacién le solicite la Administracion. sobre los
Tesultados econémicos de ia explotacién. .
‘tonsideren necesarias para no perjudicar at medio. .
> h) Sefalizacion maritima y de las zonas de uso piblico.
¥ i) Obligacion del adjudicatario de mantener en buen estado el
‘dominio piiblico, obras e instalaciones. o . .
¥ ]} Obligacion del adjudicatario de constituir un depésito suficiente
‘para los gastos de reparacion o levantamiento y retirada, parcial o totat,
de las obras e instalaciones, a su costa, a la extincidn del twlo
correspondiente, salvo decision en contrario de la Administracién
competente.
i k) Causas de caducidad,
iculo 79. .
1) Prescripciones técnicas al proyecto, €n su caso.

riiculo 77 o . . e
Las autorizaciones y concesiones podrén ser modificadas: .

conforme a las establecidas en el

-otorgamiento. . o ] -
i b} En casos de fuerza mayor a peticion del titular.

=T on
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gastos del proyecto, en la forma que se determine reglamentariamente. -
3

7 g} Condiciones que, como resultado de la evaluacién de efectos, se

‘ aj' Cuando se hayan alierado los supuestos determinantes de su .
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pondientes.

-Sélo en el tercer caso, el concesionario perjudicado tendra derecho a
indemnizacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 89 o’
supletoriamente en la legislacién general de expropiacion forzosa. - ‘

Articulo 78 . -0 e

. €} Cuando lo exija su.edecuacién a Jos planes o normas corres-

' 1. El'derecho a la.ocupaci6n del dominio piiblico se extingnirs por:

a) ' Vencimiento del plazo de otorgamiento. i

b) Revision de oficio en ios casos previstos en la Ley de Proce-
dimiento Administrative.. ..-.- .. - :

. ¢} Revocacién por Ia Administracién cuando se trate de autoriza-
ciones. S . -

d) Revocacién de las concesiones por alteracion de los supuestos
fisicos existentes en el memento del otorgamiento, cuande no sea
posible la modificacién del titulo. :

€) Renuncia del adjudicatario, aceptadz por la Administracién
siempre que no tenga incidencia negativa sobre ¢l dominio publico o 1
utilizacién o cause perjuicios a terceros. :

1) Mutuo acuerdo entre la Administracién y el adjudicatario,

g) Extincién de la concesién de servicio piblico del que el titulo
demanial sea soporte. .

h) - Caducidad. . - v ol e

) Rescate. - - T et

2. Exiinguido ¢l derecho a la ocupacion del dominio piiblico, la
Administracién no asumird ninglin tipo de obligacion laboral del titular
de la actividad afectada. : :

Articulo 79

1. La Administracién, previa audiencia del titular, declarard ia
caducidad en los siguientes casos: -

a} No iniciacibn, paralizacién o no terminacién'de las obras
in{l:lstiﬁcadameme durante €l plazo que se fije en las condiciones del
u’t 0. - .- L .. . - . -

b)" Abandono o falia de utilizacién durante un afo, sin que medie
justacausa. -~ - - o o . oo - )

c) Impago del canon o tasas en plazo superior a un afio. -

d) Alteracion de la finalidad de} titulo. ) "

¢} Incumplimiento de las condiciones que se hubieran establecido
como consecuencia de la previa evaluacion de sus efectos sobre él
dominio piiblico maritimo-terrestre. : : )

f) El incumplimiento de las condicicnes b) y d) del nimero 3 del
articulo 63 para las extracciones de dridos y dragados. -

g) Prvatizacion de la ocupacién, cuando la misma
destinada a la prestacién de servicios al piblico. -

h) Invasién del dominio publico no otorgado. . .

i) Aumento de la superficie construida, volumen o altura méxima
en mds del 10 por 100 sobre el proyecto autorizado.

j} No constitucion del depésito requerido por la Administracién
para la reparacién o €l levantamiento de las obras e instalaciones.

k} Obstaculizacién del ejercicio de las servidumbres sobre los
terrenos colindantes con el dominio publico o la aplicacién de las
limitaciones establecidas sobre 1a zona de servidumbre de proteccion y
de influencia. :

1} En general, por incumplimiento de otras condiciones cuya
inobservancia eslé expresamente sancionada con la caducidad en el
titulo correspondiente, y de las basicas o decisorias para la adjudicacién,
en su caso, dei concurso convocado segin el articulo 75.

estuviere

2. En los demis supuestos de incumplimientc ¢ en caso de
infraccién grave conforme a la presemte Ley, la Administracién podrd
declarar le caducidad, previa audiencia del titular y demds trdmites
reglamentarios. - . o . :

Artieulo 80 . Co ‘ O . '

1. Incoado el expediente de caducidad la Administracion podrd
disponer la paralizacion inmediata de las obras, o la suspensién del uso
¥y explotacion de las instalaciones, previa audiencia en este Gltimo caso
del titular afectado y una vez desestimadas sus alegaciones. .

2. La declaracion de caducidad comportard la pérdida de la fianza
si 1a hubiere. ) '

Para la suspension de la ejecucién de la caducidad, ¢ interesado
«quedari obligado al depésito previo importe que se fije en cada caso con
arreglo a los crilerios que se establezcan reglamentariamente, :

| Articulp 81

1. El plazo de vencimiento sers improrrogable, salvo que en &l
titulo de otorgamiento se haya previsto expresamente lo contrario, en
cuyo caso, a pelicién del titular y & juicio de la Administracién
compeiente, podrd ser prorrogado siempre que aquél no haya sido
sancionado por infraccion grave, y no se superen en total los .plazos
maximos reglamentarios. . . . -
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2. Ala extincidn de la autorizacion o concesion, la Administracién
del Estado, sin mds trdmite, tomard posesion de las instalaciones
pudiendo obtener de las Empresas suministraderas de energia eléctrica,
agua, gas y telefonia la suspensidn del suministro.

TITULO IV

Régimen econémico-financiero de la utilizacion del dominio
piblico maritimo-terrestre

CAPITULQ PRIMERO
Financiacion de obras y otras actuaciones

Articulo 82

Las obras de competencia del Estado se financiardn con cargo a los
con‘espondlentes créditos presupuestarios y, n su caso, con las aporta-
ciones de las Comunidades Auténomas, é’orporacmnes Locales, Orga-
nismos internacionales y particulares.

Articulo 83

1. Cuando la financiacién sea compartida, la aportacion correspon-
diente a cada participe se fijard de comin acuerdo, detallindose la
cuantia y modalidad de los compromiscs asumidos.

2. Estos acuerdos podrdn referirse también a la elaboracién del
planeamiento y de los proyectos de obras correspondientes.

CAPITULO 1I
Csdnones y tasas

Articulo 84

1. Toda ocupacion o aprovechamiento del dominio piblico mari-
timo-terrestre estatal en virtud de una concesién © autorizacidn,
cualquiera que fuere la Administracién otorgante, devengara el corres-
pondiente canon en favor de la Administracion del Estado, sin perjuicio
de los gue sean exigibles por aquélla.

2. Estdn obligados al pago del canop, en la cuantia y condiciones
que se deterrninan en esta Ley, los titulares de las concesiones y
autorizaciones antes mencionadas.

3. La base imponible serd el valor del bien ocupado ¢ aprovechado, .

que se determinara de la siguiente forma:

a) Por ocupacién de bienes de dominio piblico maritimo-terrestre,
la valoracion del bien ocupado se determinara por equiparacion al valor
asignado a efectos fiscales a los terrenos contiguos a sus zonas de
servidumbre, incrementado en los rendimientos cl|ue sea “previsible
obtener en ia utilizacion de dicho dominio, En el caso de obras' e
instalaciones el valor material de las mismas. En los supuestos de obras
e instalaciones en e! mar territorial destinadas a la investigacién o
explotacién de recursos mineros y energéticos se abonard un canon de
una peseta por metro cuadrado de superficie ocupada.

b) Por aprovechamiento de bienes de dominio piblico maritimo-
terrestre, el valor del bien serd el de los materiales aprovechados a
precios medios de mercado.

4. El tipo de gravamen sera del 8 por 100, sobre el valor de la base,
salvo en el caso de aprovechamiento, que serd del 100 por 100.

5. El canon podrd reducirse hasta en un 90 por I00, en los
supuestos de ocupaciones destinadas al uso piblico gratuito.

6. Las Comunidades Auténomas y las Corporaciones Locales
estardn exentas del pago de canon de ocupacién en las concesiones o
autorizaciones que se les otorguen, siempre que las mismas no sean
objeto de explotacién lucrativa, directamente ¢ por terceros.

7. La obligacién de satisfacer el canon de ccupacion nace, para los
titulares de las concesiones o autorizaciones, en el momento de
otorgamiento de las mismas y de la aprobacién de cada una de las
revisiones efectuadas. En el caso de aprovechamlento cuando se
produzca el mismo.

El canon serd exigible en la cuantfa que corresponda y se abonard de
una sola vez o periddicamente en la %rmﬂ que se establezca en las
condiciones de la concesién o autorizacion.

Articulo 85

L. Los vertidos contaminantes autorizados conforme a lo dispuesto
en esta Ley se gravarin con un canon, en funcién de la carga
contaminante.

2. El importe de esta exacci6n serd el resultado de multiplicar la
carga contaminante del vertido, expresada en unidades de contamina-
cién, por €l valor que se asigne a la unidad,

e entiende por unidad de contaminacién un patrén convencional de
medida, que se¢ fijard reglamentariamente, referido a la carga contami-
nante produqda por el vertido tipo de aguas domesncas, correspon-
diente a 1.000 habitantes, y al periodo de un afio. Asimismo, por via

reglamentaria se establecerdn los baremos de equivalencia para los
vertidos de aguas residuales de otra naturaleza.

El valor de la unidad de contaminacién, que podrd variar para los
diferentes tramos de costa, se determinard y revisard de acuerdo con la:
previsiones de las normas sobre calidad de las aguas del mar.

3. El canon seré percibido por la Administracién otorgante de Iz
autorizacién de vertido y se destinard a actuaciones de saneamiento )
mejora de la calidad de las aguas del mar.

Anicule 86

Se abonardn 1asas a percibir por [a Adminjstracién como contrapres-
tacion a las siguientes actividades realizadas por la misma:

a) Examen del proyecto en la tramnacnon de solicitudes de autori-
Zaciones y CONCesiones.

b) Replantec y su comprobacidn en las obras que se realicen sobre
el dominio puiblico maritimo-terrestre y sus zonas de servidumbre, y su
inspeccion y reconocimiento final.

¢) Aportacion de estudios o documentac:on técnica, a solicitud de
interesados.

d) _Practica de deslindes, delimitaciones ¥ otras achiaciones 1écnicas
¥ administrativas, a instancia de los peticionarios.

e} Copias de documentos.

Articuio 87 i A

1. Estin obligados al pago de la tasa los solicitantes de las
prestaciones enumeradas en el articulo anterior.
La base imponible estara constituida por los costes dlrectamente
imputables a la prestacién del servicio realizado.
b 3. El tipo de gravamen serd del 100 por 100 sobre el valor de la
ase. . &
4. La obligacién de satisfacer las tasas nace para los solicitantes en
el momento de ser admitida por la Administracién la prestacion del
servicio.
5. La tasa serd exigible, en la cuantia que corresponda, en el plazo
que se fije a partir de la fecha de notificacién de la liquidacion.

CAPITULO II
‘ Fianzas

Articulo 88

1. Los peticionarios de concesiones y autorizaciones en el dominio
publico maritimg-terrestre reguladas por la presente Ley acreditardn
ante la Administracién competente, al presentar la solicitud, la presta-
ci6n de la fianza provisional, por un importe del 2 por 100 del
presupuesto de las obras ¢ instalaciones a realizar en el dominio de que
s¢ trate, en la forma que s¢ determine reglamentariamente.

2. Otorgada la concesion o autorizacion, se constituird la fianza
definitiva, elevando la provisional al 5 por 100 del presupyesto
comespondlente de las obras o instalaciones. Si el peticionario hubiera
prestado fianza por la solicitud de otras concesiones o autorizaciones a
otorgar por !la Administracion del Estado, que sean exigibles para fa
realizacion de la actividad que motiva la solicitud de ocupacion del
dominio publico, la cuantia total acumulada de dichas fianzas no podra
exceder del 5 por 100 del referide presupuesto.

3. Si el interesado desistiera de la peticién o renunciara al mulo,
perdera la fianza constituida.

4, En el caso de vertidos, la Administracién competente podra
exigir la constitucién de una fianza complementaria, para responder del
cumplimiento de las condiciones de aquél, en cuantia equivalente al
importe de un semestre del canon de vertido, y serd susceptible de

B e .

revisiones periddicas en funcion de las variaciones de éste.

5. La fianza definitiva serd devuelta al afio de la aprobacién del
reconocimiento de las obras, en caso de concesién o de autorizacidn con
plazo de vencimiento superior al afio, y en Otro caso a su vencimiento,
salvo en los supuestos de renuncia y caducidad, con deduccidn de las
cantidades que, en su caso, deban hacerse efecuvas en_concepio de
penalidades y responsablhdades en que haya podido incurrir el concesio-
nario.

6. El derecho a la devolucion de la ﬁanza prescribird si no ha sido
solicitada en el plazo de cinco afios, a pamr del momento en que sea
procedente.

CAPITULO IV ;
Valoracion de rescates ;

Articulo 89

La valoracién de las concesiones, en caso de rescate total o parma]
se atendra a las siguientes reglas:

a) Se indemnizard por el valor de las obras no amonlzadas,

-incluidas en el acta de reconocimiento de la concesién, suponiendo una

amortizacién lineal para ¢! periodo de duracion de aquella, actualizando
los precios del proyecto, incluso honorarios del mismo y direccion de

el e dn e -
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debidamente justificada con las declaraciones presentadas a -efectos
ales, e s L, e ‘
nes realizadas por ¢l concesionario sin previa autorizacién, que pasarin
al dominio piblice sin derecho a indemnizacién. - . ..
' TITULO V
Infracciones y sanciones
'CAPITULO PRIMERO

[T

Infracciones . - .

pArticulo 90 o e L . :
- Se considerardn infracciones conforme a la presente Ley las siguien-
" 8) Las acciones u omisiones que causen dafos 6 menoscabo a los
bienes gel dominio publico maritimo-terrestré o a su uso, asi como la
ocupacién sin el debido titulo administrativo.

iplantaciones o talas ‘en ¢l dominio piblico maritimo-terrestre sin el
idcbldo titulo administrativo. - . : :

¢) Elincumplimiento de lo establecido en materia de servidumbres |

de laijctcnninaciones contenidas en las normas aprobadas conforme
esta : T L :

d) ‘EF ipqumpl_imiento de las condiciones de los correspondientes
;ntulos administrativos, sin perjuicio de su caducidad. - o

glerrestre o en la zona de servidumbre de proteccién. L
- f) El anuncio de actividades a realizar en el dominio publico y sus

:sus condiciones. DA o - .

* g) La obstruccion gl ejercicio de las funciones de policia que
corresponden a la Administracién. o .
h) El falseamiento de la informacién suministrada a la Administra-
¢i6n por propia iniciativa o a requerimiento de ésta. .
;i) Elincumplimiento total o parcial de otras prohibiciones estable-

-

L

1. Las infracciones se clasificarén-en leves y graves.

2. Serdn infracciones Praves; .. . - .. ’

a} .La alteracién de hitos de los deslindes. - oo
= b) La ejecucidn no autorizada de obras e instalaciones en el
+dominio piiblico maritimo-terrestre, asi como el aumento de superficie,
i-volumen o altura construidos sobre los autorizados.

b ¢y Laextraccion no autorizada de dridos y el incumplimiento de las
E:limitacioncs a la propiedad sobre los mismos. -

d) La interrupcion de los accesos publicos al mar ¥ de la servidum-

bre de transito. - . 5
- €) La realizacion de construcciones no autorizadas en la zona de
vservidumbre-de proteccién, . - : B . . i

t f) Las acciones u omisiones que impliquen un riesgo para la salud

! 0 seguridad de vidas humanas, siempre que no constituyan delito, y, en
: todo caso, ¢l vertido no autorizado de aguas residuales.

e i

.

'5‘ g} L= utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre y de sus
¢ zonas de servidumbre para los usos no permitidos per la presente Ley.
* h) La realizacidn, sin el titulo administrativo exigible conforme a

testa Ley, de cualquier tipe de obras o instalaciones en las zonas de
rservidumbre defimdas en esta Ley, siempre que se hubiera desatendido -

;.elArequerimicnto expreso de la Administracién para la cesacién de la

diente sancionador, se hubiere persistido en tal conducta.

. 1) Las acciones u omisiones que produzcan dafios irreparables o de
-dificil reparacion en el dominjo piblico 0 supongan grave obsticulo al
iaejercicio de las funciones de la Administracion.,

Prescripeion.

nes previstas en el articulo 90 que no estén comprendidas en la
enumeracion del apartado anterior. -

Articulo 92 e o ‘
" El plazo de prescripcion de tas inﬁ'acc_:iones serd de cuatro afios para
las graves y un afio para las leves, a partir de su total consumacién. No
;-obstante, se exigird la restitucién de las cosas y Su reposicion a su estado
anterior, cualquiera que sea el tiempo transcurrido.
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':Ems, con arreglo a las normas oficiales y considerando el estado de las _
: - b)' Se indemn'izar‘i tamb:en por l'la ‘.pérdida de bcncﬁcio.s en el

erTicio” econémico o afo en curso, en el que se realiza el rescate, ;

" .¢) - En cualquier éaSo, no se tendrén en cuenta las obras e instalacio- -

b) La ejecucién de trabajos, obras, instalaciones, vertidos, cultivos, -

e) La publicidad prohibida en el dominio publico maritimo- ;

nas de servidumbre sin el debido titulo administrativo o en pugna con _

jcidas en la presente Lce{Iay la omisién de actuaciones que fueren '

-conducta abusiva o que, habiéndose notificado la incoacion de .expe-.

1) Lareincidencia en faltas leves-antes del plazo establecido para su

¥ 3. Tendrin el cardcter de infraccionss leves las acciones u omisio- * Articulo 97

Articulo 93 . et el
" Serdn responsables de Ja infraccion las ‘personas fisicas o juridicas
siguentes: C 0L Lo Lo e T
a) <En el caso de incumplimiento
administrativo, el titular de éste. : N - ;
b} En-otros casos, el promotor de la actividad, €l empresario que
la ejecuta 'y el técnice director de la misma. - - - o - -

- ¢) En las infracciones derivadas del oiorgamienio de titulos adnu-

nistmtiyo;q_uc resulten contrarios a lo establecido en la presente Ley v
cuyo gjereacio ocasione dafios graves. al .dominio piblico o a terceros,
serin 1gualmente responsables: LT e

.L° Los ﬁxncioriarios o empleados de cualquier  Administracién
Piblica que informen favorablemente el otorgamiento del corres-

pondiente titulo, que serdn sancionados por falta grave en via disciplina-

na, previo el correspondiente expediente.

2.° Llas autoridades y los miembros de drganos colegiados de
cualesquiera Corporaciones o Entidades publicas que resuelvan o voten
a favor del otorgamiento del titulo, desoyendo informes preceptivos y
undnimes en que se advierta expresamente de la ilegalidad, o cuando no

se hubieran recabado dichos informes. La sancién serd de multa de la 7

cuantia que corresponda en cada caso por aplicacién de los criterios de
la presente Ley. . D : Coe e
La procedencia de indemnizacién por los dafios y perjuicios que
sufran los particulares en los supuestos contemplados en este apartado
se determinari conforme a las normas que regulan con caricter general
la responsabilidad de 1a Administracién, En ningin caso habrg ugar-a
indemnizacion si existe dolo, culpa o negligencia graves imputables al
perjudicado. L - St T s :

©T caprmoo Wt s

RALES

2 R '

o SECCION 1.2 DISPOSICIONES GENE
Articulo 9¢ 1 Tz 0 _ _
. . R B (s S ke e T .

1.~ Toda accién u omisién que sea constitutiva de infraccién Serd
sancionada con la mulia que praceda segiin los -ariculos 97 J 98. - .
. 2. Siun mismo hecho u omisién fuera constitutivo de dos o mis
infracciones, se iomard en consideracién unicamente ' aquella que
comporte la mayor sanciéon. No obstante, los titulares de concesiones

s

i

otorgadas con arregio a la presente Ley podrdn ser siempre sancionados
por las infracciones que en ella se establecen, con independencia de otras .

responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

3. Cuando, a juicio de la Administracién, la infraccién pudiera ser
constitutiva de delito o falta, el 6rgano administrativo dara traslado al
Ministerio Fiscal, absteniéndose aquél de proseguir el procedimiento
sancionador mientras la autoridad judicial no se haya pronunciado. La
sancién penal excluird la imposicién de sancién administrativa. .

4. En cdso de reincidencia en infracciones graves se podrd declarar
1a inhabilitacién para ser titular de autorizaciones ¥ CONcesiones por un
plazo de uno a tres aiios. T o .
Articulo 95 - A

N e

1. Sin perjuicio de la sancién penal o .administrativa que se

imponga, el infractor estard obligado a la restitucién de las cosas ¥
reposicion a su estado anterior, con la indemnizacién de dafos
irreparables y perjuicios causados, en el plazo que en cada caso se fije
en la resolucion correspondiente. : :

2. Cuando la infraccién derive del incumplimiento de las condicio-
nes del titulo administrativo se declarard su caducidad, cuando sea
procedente, conforme z lo previsto en el articulo 79.

_ 3. Asimismo se iniciarén los procedimientos de suspensién de los
efectos y anulacién de los actos administrativos en los que presunta-
mente pudiera ampararse la actuacién ilegal. :
Articule 96 - .

Las sanciones impuestas por infracciones graves, una vez firmes, se
harén publicas en la forma que s¢ determine reglamentariamente.

.. SeccioN 2.7

by B

W e

1 N

Pr A

MULTAS

1. Para las infracciones graves, la sancién serd;

a) En los supuestos de los apartados a), d), f), g) e i) del articulo
91.2, muha de hasta 50 millones de pesetas. . .

b} En los supuesios de los apartados b), e} y h) del citado articulo,
maulta del 50 por 100 del valor de las obras e instalaciones cuando estén
en dominio piiblico ¢ en la zona de servidumbre de trinsito, y del 25
por 100 en el resto de la zona de servidumbre de proteccidn. ’

dc lis boﬁdicioﬁes-dé un ﬁtﬁlq—
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<) En los supuestos del apartado c), multa equivalente al 100
por 100 del valor de los materiales extraidos o hasta 50 millones de
pesetas en caso de incumplimiento de las limitaciones a la propiedad.

d) En los supuestos del apartado j), la multa que proceda por
aplicacion de lo establecido en los apartados anteriores, segin la
naturaleza de la infraccion.

2. Para las infracciones leves la sancién serd de multa, en la cuantia
que se determine reglamentariamente para cada tipo de infraccion,
aplicande los criterios del apartadoe anterior, de modo que aquélla no sea
superior a la mitad de la que resultaria con arteglo a dichos criterios, ni,
en todo caso, a 10.000.000 de pesetas.

3. Se considerara como circunstancia atenuante, pudiendo redu-
cirse la cuantia de la multa hasta la mitad, el haber procedido a corregir
1a situacidn creada por la comision de la infraccién, en el plazo que se
sefiale en el correspondiente requerimiento.

Articulo 98

El incumplimniento por parte de las empresas suministradoras de
servicios de las obligaciones establecidas en los articulos 39 y 103 dara
lugar a que por la Administracion competente se les imponga una multa

. del wanto al quintuplo del importe de la acometida, sin perjuicio de otras
sanciones que resultasen procedentes.

Articulo 99

1. La imposicién de las multas corresponderd a la Administracién
competente por razén de la materia. Cuando lo sea 1a Administracion
del Estado, estardn facultados, con arreglo a los limites que se fijan a
continuacidn, los stguientes drganos:

a} Jefe del Servicio Periférico, hasta 1.000.000 de pesetas.

b} Delegado Insular del Gobierno, Gobernadoer Civil o Delegado
del Gobierno en la Comunidad Auténoma, en su caso, hasta 5.000.000.

c} Director general, hasta 25.000.000.

d} Ministro, hasta 100.000.000.

e} Consejo de Ministros, mds de 100.000.000.

2. Estos limites podran ser actualizados mediante Real Decreto
aprobado en Consejo de Ministros.

3. Las Comunidades Auténomas podran impener multas-de hasta
200.000.000 de pesetas en e! ambito de su competencia de ejecucion de
la legislacion estatal en materia de vertidos industriales y contaminan-
tes.

4. Los Alcaldes, en matenia de competencia municipal segtin esta
Ley, podrdn imponer multas de hasta 1.000.000 de pesetas.

SEccIoN 3.2
Articule 100

RESTITUCION Y REPOSICION E INDEMNIZACION

. Cuando [a restitucion y reposicién a que se refiere el articulo
95.1 no fueran posibles y, en todo caso, cuando subsistan dafios
irreparables y perjuicios, los responsables de la infraccidn deberdn
abonar las indemnizaciones que procedan, fijadas ejecutoriamente por
ia Administracién,

2. Cuando los dafios fueren de dificil evaluacién, se tendrdn en
cuenta los siguientes criterios:

a) Coste tedrico de la restitucién y reposicion.

b) Valor de los bienes dafiados.

c) Coste del proyecto o actividad causante del dafio.
d} Beneficio obtenido con la actividad infractora.

3. Cuando el beneficio sea superior a la indemnizacién se tomara
para ésta, como minimo, la cuantia de aquél.

CAPITULO III
Procedimiento y medios de ejecucion

SECCION 1.* PROCEDIMIENTO

Articulo 101

1. Los funcionarios y autoridades correspondientes estardn obliga-
dos a formular las denuncias, tramitar las que se presenten v resolver las
de su competencia, imponiendo las sanciones procedentes,

2. Alos efectos indicados, los funcionarios y agentes de la Adminis-
tracidn estardn facultades para acceder a los ierrenos de propiedad
privada en que hubieren de realizarse las comprobaciones y actuaciones
correspondientes.

Articule 102

Advertida la existencia de una posible infraccién, el drgano compe-
tente, previas las diligencias oportunas, incoard al presunto infractor
expediente sancionador v le notificara el pliego de cargos para que aquél
formule las alegaciones que estime oporwunas, comunicandole seguida-
mente la resolucién,

Articulo 103 -

1. Cuando se trate de obras ilegales en curso de ejecucién, el 6rgano
competente ordenara su paralizacién en ¢l momento de 1a incoacién del
expediente sancionador. Cuando se trate de instalaciones en explota-
<ion, dispondrd la suspension del uso o actividad indebidos, una vez
desestimadas, en su caso, las alegaciones pertinentes. En ambos casos se
podra proceder al precinto de las obras o instalaciones.

2. Las empresas de servicios a que se refiere el articulo 39
suspenderdn el suministro a requerimiento de la Administracton.

Articulo 104

1. Para la efectividad de la paralizacién, prohibicién o suspensién
previstas en el articulo anterior, asi como para la recuperacion de oficio
del dominio piblico a que se refiere el articulo 10.2, ¢l drgano
competente interesard, cuando sea necesario, la colaboracion de la
fuerza publica.

2. Cuando el interesado hubiese incumplido la orden de paraliza-
cién, se procederd al precinto o la retirada de los materiales preparados
para ser utilizados en las obras y la maquinaria afecta a las mismas. En
este nltimo caso el interesado podra recuperar los materiales retirados,
previo abono de los gastos de transporte v custodia.

Articulo 105

Cuando no fuera procedente la paralizacion o suspension de una
instalacion de tratamiento y depuracién de vertidos y se derivasen
graves mconvenientes del incumplimiento de las condiciones estipula-
das, la Administracién, previo requerimiento al titular para que corrija
las deficiencias en el plazo que se le indique, y en caso de que no las
corrigiese, procederd a su ejecucidn subsidiaria a costa de aquél.

Articulo 106

Durante el tiempo de paralizacién, prohibicién o suspension, la
Administracion no asumird ningin tipo de obligacién laboral del titular
de la actividad afectada, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 57.4
del Estatuto de los Trabajadores.

BIECUCION FORZOSA
Articule 107 :

1. Tanto el importe de las multas como el de las responsabilidades
administrativas podrin ser exigidos por la via administrativa de
apremio.

2. En el caso de que se acuerde la suspensién de la ejecucidn de la
multa o de la reparacién, el interesado estara obligado a parantizar su
importe para que la suspension sea efectiva, N o

3. Los 6rganos sancionadores podrin imponer multas coercitivas
cuando transcurran los plazos sefalados en el requerimiento correspon-
diente, y conforme a lo previsto en la Ley de Procedimiento Administra-
tivo. La cuantia de cada una de ellas no superara e! 20 por 100 de la
multa fijada para la infraccién cometida.

4. Asimismo, podrd procederse a la ejecucidon subsidiaria por
cuenta del infractor y a su costa,

Articulo 108

El desahucio administrativo de quienes ocupen de forma indebida y sin
Htulo bastante bienes del dorninio publico maritimo-terrestre se¢ decretard
por el érgano competente, previo requerimiento al usurpador para que cese
en su_actuacién, con un plazo de ocho dias para que pueda presentar
alegaciones, y en caso de resistencia activa o pasiva a dicho requerimiento.
Los gastos que se causen serdn a cuenta de Jos desahuciados.

SECCION 2.2

SEcciON 3.* ACCION FUBLICA

Articulo 109

1. Serd piblica la accién para exigir ante los organos administrati-
vos y los Tribunales la observancia de los establecide en esta Ley yen
las disposiciones que se dicten para su desarrollo y aplicacion.

2. La Administracién, comnprobada la existencia de la infraccion y
stempre que el hecho denunciado no sea materia de un expediente
sancionador ya finalizado o en trdmite, abonard a los particulares
denunciantes los gastos justificados en que hubieran incurmndo.

TITULO VI
Competencias administrativas

CAPITULO PRIMERO
Competencias de la Administracion del Estado
Articulo 110

Corresponde a la Administracién del Estado, en los términos
establecidos en la presente Ley:



'
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-de terrenos para su incorporacién a dicho ‘dominio.. . -
. otorgamiento de adscripciones, concesiones Yy .autorizaciones para isu
| autorizaciones en las zonas de servidumbre ‘Y, en todo caso,. las

concesiones de obras fijas en el mar, asi .como las -de instalaciones
- maribmas menores, tales como embarcaderos, pantalanes, varaderos y

. otras anilogas que no formen parte de un puerto o estén adscritas al <] .

' _mismo,

sus servidumbres, .asi como la vigilancia - del cumplimiento dé las

3

¥ autorizaciones correspondientes. .. .

d) El cjercicio de los derechos de tamteo y retracto en las transmi-
siones de los yacimientos de dridos ¥, €N su caso, la expropiacion de los
. mismos. . e T B
e) La realizacién de mediciones y aforos, estudios de hidrdulica

maritima e informacién sobre el clima maritimo.
3 f) La aprobacién de las normas elaboradas conforme a lo estable-
cido en los ariculos 22 y 34 de la presente Ley:.. . . -

g) Las obras y actuaciones de interés general o las que afecten a mas
- de una Comunidad Aulénoma. - - LT :

: h) . La autorizacién. de venidos, satvo los industriales y contaminan-

. tes desde tierra al mar, .- .

i} La elaboracién y aprobacion de las dispdsicionés sobre vertidos,

seguridad humana en lugares de bano v salvamento maritimo.

iy
L

3
3
3
:

ki

e Lo TR

Cdrtieulo 1130 TRt . _
: - Las competencias que la presente Ley atribuye a la Administracién
: .del Estado serdn ejercidas a través de la estructura administrativa que
; Teglamentariamente se determine. ’ -

- j) La iluminacién de costas y sciiales maritimas.. ]
1 k) La prestacion de toda clase de servicios técnicos relacionados

. con el ejercicio de las competencias anteriores y el asesoramiento a las :
* -Comumdades Auténomas, Corporaciones Locales y demais Entidades

publicas o privadas y a los paniculares que lo soliciten.

materias de su competencia é, en su caso, la coordinacién e inspeccion
' “de su cumplimiento por las Comunidades Auténomas, pudiendo adop-

. tar, si procede, las medidas adecuadas para su observancia.

m) Laimplantacién de un Banco de Datos Oceanogrifico que sirva
¢ para definir las condiciones de clima maritimo en la costa espanola, para -
lo cual las distintas Administraciones Piiblicas deberdn suministrar la
. informacién que se les recabe. Reglamentariamente, se determinari el *

¢ procedimiento de acceso & la informacién, Que estard a disposicién de

- quien la solicite,
- Articule 111} B PR S
" 1. Tendrin la calificacién de obras de interés general y serin
. competencia de la Administracién del Estado: - . .
- a) Las que sean necesarias para la proteccion, defensa y conserva-
. cién del dominio piiblico maritimo-terrestre, asi COmo su uso.
: b} Las de creacién, regeneracion y recuperacion de playas.

¢) Las de acceso piblico al mar no previstas en el planeamiento
- urbanistico. o o
d) Lasemplazadas en el mar y aguas interiores, sin perjuicio de las

. competencias de las Comunidades Auténomas sobre acuicultura, en su

e) Las de iluminacién de costas y sefiales maritimas.

2. La ejecucién de las obras de interés gehera.l enumeradas en el
apartado anterior no podrd ser suspendida por.otras Administraciones
piblicas, sin perjuicio de la interposicién de los recursos que procedan.

. La Administracién del Estado quedars exenta del abono de tasas
por la expedicién de las licencias que sean exigibles con arreglo a la
legislacion urbanistica. ., - . - - - .
Articulo 112~ o T

Corresponde también a la Administracién del Estado emitir informe,
con caricter preceptivo y vinculante, en los siguientes supuestos:

a) Planes y normas de ordenacién territorial o u:'bapisticg"y'su
modificacion o revisién, en cuanto al cumplimiento de las dlspogxqu}cs
de esta Ley y de las normas que se dicten para su desarrollo y aplicacién,

!
|

b) Planes y autorizaciones de vertidos industriales y contaminanies )

al mar desde uerra, .a efectos del cumplimiento de la icgislacién estatal
y de la ocupacion del dominio pablico maritimo-terrestre. -

de competencia de las Comunidades Auténomas, ampliacién de los
existentes o de su zona de servicio, y modificacion de su configuracién
exterior, conforme a 1o previsto en ef.articulo 49, )

" . d) Declaraciones de zonas de interés para.cuitivos marinos, conce-
siones y autorizaciones, de acuerdo con la legislacién especifica. :

Cow
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3l deslinde de los bienes de dominio publico maritimo-terretre, | ™
. asi como su afectacion y desafectacion, v la adquisicién y cxpropiauén_ ;
f; -b) La gestién del dominio piblico maritimo-terrestre, i'l.lc'l‘t.l'yendo”el : '}irixﬁl-lo 14

:-0cupacién y aprovechamiento, la declaracion de zonas de reserva, las -

c} La tur.éla y policia del dominio piblico maﬂtimo-temsﬁ'é-'y d.C 1

~condiciones con arreglo a las cuales hayan sido olorgadas las concesiones ) Arizbﬁ!o 115 ' fiw

1) La ejecucién de I ios 1 ionales en las |~ * .. . - .
) ejecucidén de los acuerdos y convenios internacionales en las Articdo 116 -

'Aﬂl‘ﬂdﬂ 1\17 ’ ,;_‘ L - I:_.{-'

¢} Proyectos de construccién de nuevos puertos v vias de transporte

Cf v CAPITULOM . . . oo
" Competencias de las -Coquﬂdudés ;Antonhﬁmifr.

o

RESEEN

" 'Las Comunidades Auténomas ejercersin las competencias que, en las
materias de ordenacién territorial 'y dei litoral, puertos, urbanismo,
vertidos al mar y demés relacionadas con el dmbito de Ia presente Ley
tengan atribuidas en virtud de sus respectivos Estatutos. -

© CAPITULO I !

- = Competencias ;quniciﬁa]es
Las compelepcias‘ 'muni'cipaies, en los f.érminos preﬁsfds por la
legislacion que dicten las Comunidades Autinomas, podrén abarcar los

siguienies extremos:

a) Informar los deslindes def dominio publico maritimo-terrestre,

b) Informar ias solicitudes de reservas, adscripciones, autorizacio-
nes y concesiones para la ocupacion y aprovechamiento de! dominio
piblico maritimo-terrestre. - -

c) Explotar, en su caso, los servicios de temporada que puedan
establecerse en las playas por cualquiera de las formas de gestion directa
o indirecta previstas en la legislacion de Régimen Local,

d) Mantener las playas y lugares publicos de bafio en las debidas
condiciones de limpieza, higiene y salubridad, as{ como vigilar la
observancia de las normas e instrucciones dictadas por la Administra-
cion del Estado sobre salvamento y seguridad de las vidas humanas.

CAPITULO IV, .. %
Relaciones ititeradministrgﬂvas_"..;;-- .

PR SRR R N L L

Las Administraciones piblicas cuyas competencias incidan sobre é]
Ambito espacial contemplado en la presente Ley ajustardn sus relaciones
reciprocas a los deberes de informacion mutua, colaboracién, coordina-
cién y respeto a aquéllas. - = - T e

Y

1. En la tramitacién de todo planeamiento territorial ¥ urbanistico

que ordene el litoral, el érgano competente, para su aprobacién inicial,

deberd enviar, con anterioridad a dicha aprobacién, el contenido del
proyecto correspondiente a la Administracién del Estado para que ésta
emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las sugerencias
y observaciones que estime convenientes, : o

2. Concluida la tramitacién del plan o normas de que se trate ¢
inmediatamente antes de la aprobacién definitiva, la Administracién
competente dard traslado a la del Estado del contenido de aquél para que
en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo. En caso de que
el informe no sea favorable en aspectos de su competencia, se abrird un
periodo de consultas, a fin de llegar a un acuerdo. Si, como resultado de
este acuerdo, se modificara sustancialmente el contenido del plan o
pormas, deberd someterse nuevamente a informacién piblica y audien-
cia de los Organismos que hubieran intervenido preceptivamente en la
elaboracién. : T :

3. El cumplimiento de los tramites a que se refiere el apartado
anterior interrumpird el cémputo de los plazos que para la aprobacién
de los planes de ordenacién se establecen en la legislacién urbanistica.

-Articulo 118

" A fin de asegurar la coherencia de la actuacién de las Administracio-
pes Piblicas en la Zona Litoral, se atribuye a la Administracién del
Estado la facultad de coordinar la actividad de la Administracién Local
implicada, en los términos del aniculo 59 de la Ley reguladora de las
Bases del Régimen Local. L . L

CAPITULO V.
® S Impugnacién de actos y acuerdos
Articulo 119 o S .
Se declaran contrarios al interés general los actos y acuerdos que

infrinjan la presente Ley o las normas aprobadas conforme a la misma,

ser impugnados directamente por la Administracién del

Y P .
Estado, autonémica o local, ante los érganos del orden Jjurisdiccional

contencioso-administrativo, con peticién expresa .de suspensién. El
Tribupal se pronunciara sobre dicha suspensién en el primer tramiie
siguiente a la peticion de la misma. -

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera-1. En virtud de lo dispuesto en el articulo 132.2 de la
Constitucién, los titulares de espacios de la zona maritimo-lerrestre,
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playa y mar territorial que hubieran sido declarados de propiedad
particular por sentencia judicial firme anterior a la entrada en vigor de
la presente Ley pasardn a ser titulares de un derecho de ocupacién y
aprovechamiento del dominic piblico maritimo-tertestre, a cuyo efecto
deberdn soiicitar la correspondiente concesion en el plazo de un afio a
contar desde la mencionada fecha. La concesién se otorgard por treinta
ados, prorrogables por otros treinta, respetando los usos y aprovecha-
mientos existentes, sin abligacton de abonar canon, y se inscribira en el
Registro a que se refiere el articulo 37.3,

Los terrenos de la zona maritimo-terrestre o playa que no havan
podido ser ocupados por la Administracién al practicar un deslinde
anterior 2 la entrada en vigor de esta Ley, por estar amparados por los
titulos a que se refiere el articulo 6.3 de [a Ley de Costas de 26 de abril
de 1969, quedardn sujetos al régimen establecido en la presente Ley para
la utilizacién del dominio piblico, si bien los titulares inscritos podran
solicitar, en el plazo de un ano, a contar desde la entrada en vigor de esta
Ley, la legalizacion de usos exisientes, mediante la correspondiente
concesidn, en los términos de la disposicién transitoria cuarta. Asi-
mismo, tendrdn preferencia, durante un periodo de diez afios, para la
obtencién de los derechos de ocupacién o aprovechamienio que. en su
caso, puedan otorgarse sobre dichos terrenos. Todo ello sin perjuicio de
las acciones civiles que aquéllos puedan ejercitar en defensa de sus
derechos.

3. En los tramos de costa en que el dominio publico maritimo-
terrestre no esté¢ deslindado o lo esté parcialmente a la entrada en vigor
de la presente Ley, se procedersz a la practica del correspondiente
deslinde, cuya aprobacién surtird los efectos previstos en el articulo 13
para todos los terrenos que resulten incluidos en el dominio piblico,
aungue hayan sido ocupados por obras.

4. En los tramos de costa en que esté completado el deslinde del
dominio publico maritimo-terrestre a la entrada en vigor de esta Ley,
pero haya de practicarse uno nuevo para adecuarlo a las caracteristicas
establecidas en aquélla para los distintos bienes, los terrenos que resulten
comprendidos entre la antigua y }a nueva delimitacién quedardn sujetos
al régimen establecido en el apartade primero de esta dispasicidn,
computdndose el plazo de un afio para la solicitud de la concesion a que
el mismo se refiere a partir de la fecha de aprobacién del correspon-
diente deslinde. :

Segunda.-1. Los terrenos sobrantes y desafectados del dominio
publico maritimo, conforme a lo previsto en el articulo 5.2 de la Ley de
Costas de 26 de abril de 1969, que no havan sido enajenados o
recuperados por sus antiguos propietarios a la entrada en vigor de la
presente Ley, y los del Patrimonio del Estado en que concurran las
circunstancias previstas en el articulo 17 de la misma, seran afectados
al dominio piiblice maritimo-terrestre, de acuerdo con lo establecido en
el citado articulo, una vez que se proceda a la actualizacién del deslinde,
no pudiendo mientras tanto ser enajenados ni afectados a otras
finalidades de uso o servicio publico.

2. Los terrenos ganados o a ganar en propiedad al mar y los
desecados en su ribera, en virtud de cldusula concesional establecida con
anterioridad a la promulgacién de esta Ley, serdn mantenidos en tal
situacién juridica, si bien sus playas v zona maritimo-terrestre continua-
rin siendo de dominio pibtico en todo caso. Los terrenos ganados al
mar ¥ los desecados en su ribera sin titulo administrativo suficiente
continuaran siendo de dominio pibiico.

3. Los islotes de propiedad particular con anterioridad a la entrada
en vigor de la presente Ley conservardn esta condicidn, si bien sus
playas y zona maritimo-terresire seguirdn siendo de dominio ptblico en
todo caso.

Tercera.-1. Las disposiciones contenidas en el titulo II sobre las
zonas de servidumbre de proteccion y de influencia serdn aplicables a los
terrenos gue a la entrada en vigor de 1a presente Ley estén clasificados
como suefo urbanizable no programado v suclo no urbanizable. Las
posteriores revisiones de la ordenacion que prevean la futura urbaniza-
cién de dichos terrenos y su consiguiente cambio de clasificacién
deberdn respetar integramente las citadas disposiciones.

2. En los terrenos que, a la entrada en vigor de la presente Ley,
estén clasificados como suelo urbanizable programado 0 apto para la
urbanizacién se mantendri el aprovechamiento urbanistico que tengan
atribuido, aplicindose las siguientes reglas:

a) Simno cuentan con Plan parcial aprobado definitivamente, dicho
Plan debera respetar integramente y en los términos det apartado
anterior las disposiciones de esta Leyv, siempre que no se dé lugar a
indemnizacién de acuerdo con la legislacion urbanistica.

b) St cuentan con Plan parcial aprobado definitivamente, se
ejecutaran las determinaciones del Plan respectivo, con sujecitn a lo
previsto en el apartado siguiente para el suelo urbano. No obstanie, los
Planes parciales aprobados definitivamente con posterioridad al 1 de
enero de 1988 y antes de la entrada en vigor de esta Ley, que resuiten
contrarios a 16 previsto en ella, deberdn ser revisados para adaptarlos a
sus disposiciones, siempre que no se dé lugar a indemnizacién de
acuerdo con la legislacion urbanistica. La misma regla se aplicard a los
Planes parciales cuya ejecucion no se hubiera ilevado a efecto en el plazo
previsto por causas no imputables a la Administracion, cualquiera que
sea la fecha de su aprobacion definitiva.
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3. Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en
vigor de la presente Ley esiardn sujetos a las servidumbres establecidas
en ella, con la salvedad de que la anchura de la servidumbre de
proteccion serd de 20 metros. No obstante, se respetardn los usos y
construcciones existentes, asi como las autorizaciones ya otorgadas, en
los términos previstos en la disposicién transitoria cuaria. Asimismo, se
podran autorizar nuevos usos y construcciones de conformidad con los
planes de ordenacion en vigor, siempre que se garantice la efectividad
de la servidumbre y no se perjudique el dominio piblico marftimo-
terresire, scgun se establezca reglamentariamente, E! sefialamiento de
alineaciones v rasantes, la adaptacién o reajuste de los existentes, Ia
ordenacién de los volimenes y el desarrollo de la red viaria se llevard
a cabo mediante Estudios de Detalle y otros instrumentos urbanisticos
adecuados, que deberan respetar las disposiciones de esta Ley v las
determinaciones de las normas que se aprueben con arreglo a la misma.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la
ordenacién teritorial y urbanistica del litoral existente a la entrada en
vigor de la presente Ley deberd adecuarse a las normas generales y
especificas que se aprueben conforme a lo previsto en los articulos 22
y 34

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se
mantendrin en los términos en que fueron impuestas.

6. Los accesos pablicos al mar actualmente existentes y los cons-
truidos en virtud de planeamiento urbanistico aprobado con anteriori-
dad a la entrada en vigor de esta Ley permaneceran destinados al uso
publico, abriéndose al mismo couando no lo estuvieren.

Cuarta.~l. Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a
la entrada en vigor de la presente Ley, sin la autorizacién o concesion
exigible con arreglo a la legislacién de costas entonces vigente, serdn
demolidas cuando no proceda su legalizacién por razones de interés
publico.

2. Enlas obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsio en
el apartado anterior, asi como en las construidas o que puedan
construirse al amparo de licencia municipal y, cuando fuera exigible,
autorizacién de la Administracion del Estado otorgada con anterioridad
a la entrada en vigor de esta Ley, que resulten contrarias a lo establecido
en la misma, se aplicardn las siguientes reglas:

a) _Si ocupan terrenas de dominio piblico maritimo-terrestre, serdn -
demolidas al extinguirse la concesion.

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, no se
permitirdn obras de consolidacién, aumento de volurmen, moderniza-
cién o incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequefias
reparaciones que exija 1a higiene, ornato y conservacién previa autoriza-
cion de la Administraciéon del Estado, Esta no se oforgard si no se
garantiza cuando sea necesario la localizacion alternativa de la servi-
dumbre.

¢} En el resto de la zona de servidumbre de proteccién v en los
términos en que la misma se aplica a las diferentes clases de suelo
conforme a lo establecido en la disposicion transitoria tercera. podrdn
realizarse, previa autorizacion de la Administracion del Estado, obras de
reparacidn y mejora, siempre que no impliquen aumento de volumen de
las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que
aquéilas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.
En caso de demolicion total o parcial, las nuevas construccicnes deberdan
ajustarse integramente a las disposiciones de esta Ley.

Quinta.~1.  En ¢l plazo de dos afios y previamente a la inscripcién,
en su caso, en el Registro a que se refiere el apartado 3 del articuio 37,
las Comunidades Auténomas adoptaran las resoluciones administrati-
vas correspondientes para que se adecuen a lo establecido en el aparado
2 del articulo 57 las autorizaciones o concesiones de vertidos directos
contaminantes al mar desde tierra, de forma que se culmine el proceso
de adaptacién en el plazo mdximo de cuatro anos.

2. . Asimismo en el plazo de dos afios v previamente a la inscripeion,
€n su caso, en el correspondiente Registro, la Administracion del Estado
revisard ias catacleristicas v el cumplimiento de las condiciones de las
reservas, adscripciones y concesiones vigentes a la promulgacion de esta
Ley. Las concesiones padran ser revocadas, total o parcialmente, ademis
de por las causas previstas en el titulo correspondiente, cuando resulten
incompatibles con los criterios de ocupacién del dominio publico
establecidos en la presente Ley. La indemnizacién se determinard, en su
caso, por aplicacion de lo previsto en las cldusulas de la concesién o, en
su defecto, en la legislacion en cuya virtud se otorgé aquélla.

Sexta.-1. En ningiin caso podrd otorgarse prérroga del plazo de
concesidn existente a {a entrada en vigor de esta Ley en condiciones que
s¢ opongan a lo establecido en la misma o en las disposiciones que la
desarrollen.

2. Extinguidas las concesiones otorgadas con anterioridad a esta
Ley, y que no resulten contrarias a lo dispuesto en ella, la Administra-
¢ién competente resolverd sobre el mantenimiento o levantamiento de
las instalaciones. En caso de que se opte por ¢l mantenimiento sera de
aplicacién lo previsto en el apartado 3 del articulo 72.

3. Los que a la promulgacion de esta Ley hayan adquirido el
derecho a la utilizacién o aprovechamienio del dominio pubiico
maritimo al amparo del aniculo 57 del Decreto-ley de Puertos de 1928,
deberdn solicitar de la Administracién del Estado, dentro del plazo de
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.-un afio, la-expedici6n del titulo correspondlente que les serd omrgado
‘2 la vista del acta de notoriedad que a tal efecto aporten. Si no lo
: solicitaren en dicho plarzo se entenderd que han desistido de tal derecho
El titulo se otorgard por un plazo méximo de diez ahos. .- . -
“Séptima.-1,
' en zona de servidurnbre de proteccion en tramos de costa-no deslinda-
dos conforme a lo previsto en esta Ley la Administracion del .Estado
exigird la autorizacion .a_que se refiere el articulo 26, a cuyo efecto
d provisionalments y hard piiblica acompanada del cormrespon-
diente plano la linea probable de deslinde y la extensién de la zona-de
§erv1dumbrc en el plazo méximo de un mes, a contar desde la fecha de
' solicitud de la autorizacién o del requerimiento para que ésta se solicite,

g s 4

+ No obstante, en caso de dlscrepancxa, el otorgamlento de la autorizacién
} quedard condmonado a la aprobacién previa o simultinea del deslinde, .

quc se tramitard con caricter preferente. -
: 2. En los casos en que se pretenda la ocupac:én de terrenos de
dOl’I‘lln]O piblico todavia no deslindados conforme a lo previsto en 2sta
g Ley el peticionario deberd solicitar el deslinde, a su costa, simultinea-
;. mente con 1a solicitud de concesion o autorizacién, pudiendo tramitarse
.. &l mismo tiempo ambos expedientes de deslinde y concesién. En caso
© de solicitud de concesi6n, su otorgarmento no podrd ser pre\rlo a la
¢ aprobacién del deslinde. -
.. Igualmente las obras a realizar por, las Administraciones Pubhcas no
podrin c{ecula.rse sin que exista deslinde aprobado..

3. E articulo 44.5 no serd de aplicacidn a las zonas cla:uﬁcadas
como urbanas a la promulgacabn de esta Ley, en casos deb:dnmente
Justificados.

Octava -Las: accmncs u DmlSIODCS cometldas con amcnondad a la
. presente Ley que supongan infraccién segiin la legislacién anterior, serdn

L legislaciones. "
.+ Novena.-l.

. Des y concesiones se tramitardn con arreglo al Reglamento de Costas de

. .23 de mayo de 1980. No obstante, no podran xnclulrse prescnpcmnes

-ontrarias a lo dispuesto en esta I.zy

r 2. Asimismo, hasta que se cumphmentc lo prewsto en el articulo
113, las competencias que -esta Ley atribuye a la’ Administracién del

| ' Estado continuarén cjcrcxcndose en la forma y por los Depanamenlos

E;u Orgamsmos que las tienen actualmente cncomendadas ‘

+

DISPOSICIONES ADICIONALES =

Primera. -—Las dxstancms contenidas en esta Ley se cons:dcran aphca-
; -das en proyeccion - borizontal. Los 1érminos exterior € interior se
- consideran referidos hacia el mar y hacia la tierra respectivamente.
Segunda.-El régimen arancelario de las inscripciones que se practi-
. .quen en los Registros de 1a Propiedad de los bienes de dominio piiblico
a que se refiere la presente Fey serd determinado por Real Decreto,
atendiendo al costo del servicio ref.x . . o

Tercera.—1. Se declaran de utihidad publica, a efectos de expropia-
cién, los terrenos de propiedad particular a que se refiere l2 disposicién
transitoria segunda, asi como los inciuidos en la zona de servidumbre de
proleccién que se estimen necesarios para la defensa vy el uso del
dominig piblico maritimo-terrestre,

- 2. El justiprecio de las exproplacmnes que se reahcen al ampero de
io previsto en el apartado anterior se determinarg exclusivamente
%lacactén de los criterios de valoracién establecidos en la legislacién

nistica.

il

S S

retracto en las transmisiones onerosas intervivos de los bienes mencio-

retracto en el de un afio, ambos a contar desde la correspondiente

nou.ﬁcaclén, que comprendera las conchc:lones esenciales de la transmi-
——

86 Cuarm-Las aumnncmncs para obras y otras actividades en ¢l

; dominio privado deberdn cjercitarse ¢n ¢! plazo sefialado para ello, que

[

¢ salve cuando la faha de ejercicio sea imputable a 1a Administracién.
Quinta.~-1. En caso de ser necesarias pam un mismo supuesio una
concesién o autorizacion de dominio 'y otra de servicio o funciona-
~ miento, el otorgamiento de l& primera 0 su conformldad tendréd caricter
previo e independiente del de la nda. >

eximen a sus titulares de obtener las licencias,” permisos
autorizaciones que sean exigibles por otras disposiciones legaes No
obstante, cuando se-obtengan con anterioridad al titulo administrativo

- miento del mismo, cuyas cléusulas prevalecerdn en todo:caso.

aplicardn sin menoscabo de las competencias que las Comunidades
Auténomas y Ayuntamientos puedan ejercer ¢n matena de ordenac:én
1 dol territorio y del litoral y urbanismo. .- ¢

i Séptima.-Las disposiciones contenidas en la presente Ley se aplica-
{ -rén sin perjuicio de lo previsto en los Convenios lntcmacmna.les dc los

: que Espafia sea parte.

En los supuestos de ohras, instalaciones o actmdadcs ; ,'j;'

. corregidas aplicando la sancu&n que resultc maés benévola entre ambas

] En mnlo no se promulguen las correspondlemes d1spo-
-isiciones reglamentarias de la presente Ley, las solicitudes de autorizacio-

3. La Administracién del Estado tendrd derecho de tanteo y'

nados en el apartado 1, a cuyo efecto deberd ser notificada por escrito. .

en el «Boletin Qficial dcl Estado»
El derecho de tanteo poclra ejercerse ¢n el plazo de tres meses y el de .

no podré exceder de dos afos, transcurrido el cual quedardn sin efecto,
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2. Las autorizaciones y concesiones obtenidas segun csta Ley no |
otras

-exigible conforme a esta Ley, su eficacia quedara demorada al oforga- | - s

Sexta.~Las limitaciones en ¢l uso del suelo, previstas ¢n esta I.zy se '

Octava —Las dJspomuones contenldns en-¢l trulo V de esta I.zy serdn
aplicables -a los vertidos que se realicen en. el mar dcsdz buqucs y
aeronaves €n dcfccm de leglslaqén espedﬁca .

L DISPOSICION DEROGAI'OR]A

L Qucdan d::rogadas las chspoucaones s:gmcntes, sin penu.tuo dc‘
lo dlspucsto en la disposicién final pnmera. e -~

. "Los capitulos VIII'y IX de la Ley ‘General de Obras 'Publlcas de i3
de abril de 1877, en cuanto s refiere al dominio piblico mmaritimo.

Leyes de Paseos Manumos, de 24 de Julzo cﬁ 1918 y de 28 de
diciembre de 1957..

Los articulos 1, apartadol" 2, 3 7 8 9 10, 11, 12, 14 34, 35 36,"
37, 38, 39, 40, 41 42, 43, 44, 48, 49 50 51 52 54 55 56y57dcl
Decreto—lcy de Pucrtos dc 9 de enero de 1928 Y sus concordantes de
la Ley de Puertos dc 7 dc mayo de 1880 rcfcndos al amlmo -de la
presente Ley.

Losaruaulos 17 1, ¢}, d), 17 2, 19 y 21 .1, ¢e), de la Ley de Ccmrclsi.r
Zonas de Interés Turistico Nac:lonal de 28 de diciembre d& 1963 en
cuanto se refiere al dominio piablico mariumo-lerrestre

Ley de Costas, de 26 de abril de 1969, - ’

El amculo 18 de 1a Ley de Puertos Dcportxvos de 26 dc abnl de

Ley de Proteccnon de las Costas Espaﬁolas, de 10 de marzo de 1980.
-2 Q'ued.an igualmente derogadas las demis disposiciones de caric-

1969.

‘ ter gencral que s¢ opengan a lo cstablectdo en esta Ley.

Gobierno, en el plaze de seis meses, mediante Real Decreto,
completard la abla de- v1senc1.as dc las dlspos:cwncs afcctadas por la
pre::em.e Ley. - Sl

DISPOS]CIONES FINALES

- ancra. —Las funciones de la Administracién del Estado en ¢l mar
territorial, aguas interiores, zona econdmica y plataforma continental en

_ materia de defensa, pesca y cultivos marinos, salvamento, lucha contra

la contaminacién, seguridad de la vida humana en £l mar, ¢xiracciones
de restos, protecmén del patrimonio arqueolégico espafiol, 1nvcsugac10n
Y explotaclén de recursos u otras no reguladas en la presente Ley, se
ejercerdn en la forma y por los Departamentos u Organismos que_ ]a.s
tengan encomendadas a la entrada en vigor de la misms, sin perjuicio
de lo. establecido en la legislacidn especifica o en los Convenios -
Internacionales que, en su caso, sean de aplicacién. :
- Hasta tanto sc¢ produzca la determinacion reglamentaria de -la
estructura administrativa afectada por esta Ley, las competencias
relativas al otorgamienio de autorizaciones en la zona de servidumbre”
de proteccién, a las limitaciones a la propiedad sobre los dridos, a-la
aprobacion de normas reguladoras de la proteccidn y utilizacién de la
ribern del mar y de sus zonas de servidumbre, a las obras de defensa y -
regeneracién de playas, incluyendo los trabajos de dragado nwesanos, y

. al informe de los planes de ordenacidn territorial y urbanistica del litoral.

a que se refiere el articulo 112, a), serdn ejercxdas por cl Mxmstcno de
Obras Piblicas y Urbanismo.

Segunda.-1. En el plazo de un afo a partir de la cmrada en wgor
de la presente Ley, el Gobierno, a propuesta del Minisiro de Obras -
Piblicas y Urbanismo, aprobar.i el Reglamento gcncral pama su desarro-
llo K cjccucion.

Asimismo el Gobierno dictard, a propuesta de los Ministros en -
cada caso competentes, las demds dlsposncwnes que resulten necesarias
para dar cumplimiento a lo previsto en esta Ley, - ’

Tercera.~Esta Ley entrard en vigor ¢l rmsmo d:a de su pubhcacmn

* Por tanto, - Ty

Mando a todos los espaﬁolcs, pamcu]ares Y autondades, que gu.arden

y.hagan guardar esta Ley.
'Palmademnomazs;duuhodcms o
- e S m JUANCARLOS'R.‘-

El Presidente del Gobiemo, ¥ e

’ 'i..... T

7 3 LEY23/1988 de 28 de_;uizo deMad;ﬁcac:dn de Ia Ley de.
1 8 6. edida.r para la Re:fbrma de Ia Func:dn Publica. - .

J UAN CAR].OS I
- REY DE E.SPANA

i

A todos los que la pres.eme vieren icntcnd:mn

Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en

sancionar la siguiente Ley:

La apllméu de la Ley 30/1984, de 2 de agosto, de Mcchdas para la
Reforma de la Funcién Publica ha puesto de manifiesto problemas cuya

T R T e T T R e ] - e T T
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DISPOSICION TRANSITORIA

El régimen urbanistico transitorio aplicable al suelo no urbanizable
de especial proteccién hasta la aprobacion del Plan Especial de Protec-
cién previsto en el articuto 5 de la Lev 1/1984, de Ordenacién y
Proteccién de Areas Naturales de Interés Especial, serd el que prevé el

* Plan Provincial de Ordenacion de las Baleares para los elementos

. paisajisticos singulares, para €l sector situado entre la costa y una
parzlela a ésta a 500 metros de distancia, y el de los parzajes preservados
en area forestal para el resto del espacio.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.-Se autoriza al Govern de la Comunidad Auténoma a dictar
las disposiciones necesarias para la aplicacién y el desarrollo de esta Ley.

Segunda.-La presente Ley tendrd vigencia a partir del dia siguiente
al de su publicacién en ¢l «Butlleti Oficial de la Comunitat Autbnoma
de les Illes Balears».

Palma de Mallorca, 31 de mayo de 1990.

JERONIMO SAIZ GOMILA.

Consejero de Obras Piiblicps
¥ Ordenacion del Territorio

© GABRIEL CANELLAS FONS,
Presidente

(Pubircadu en of « Bolerin Qficial de fa Conynidad _frrdnema de las idas Balearesy ndmero 77,
de 26 de junio de 19w

.

LEY 5/1990, de 24 de mayo, de Carreteras de la Comuni-
dad Auténoma de las Islas Baleares.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrolle del proceso de transferencias de competencias en
materia de carretéras del Estado a las Comunidades Auténomas motivé
la elaboracidn por el Gobierno de la nacion y.la posterior aprobacién por
las Cortes el dia 29 de julic de 1988, de una nueva Ley 'de Carreteras,
referida-a las de interés general del Estado, que deroga la anterior det dia
19 de diciembre de 1974, cuyo dmbito_ de aplicacién se exiendia a toda
clase de carreteras y, por esto, a las dependientes de las Comunidades
Auténomes y a las de los Entes de Administracion Local.

El vacio producido por esta modificacién legal justifica plenamente
la redaccién de la Ley de Carreteras propia de la Comunidad Auténoma

- de las Islas Baleares, que abarca las redes dependientes del Gobierno, de
los Consejos Insulares y de los Ayuntamientos, teniendo en cuenta ia
competencia exclusiva de la Comunidad en materia contenida en e
apartado 5 del articulo 10 del Estatuto de Autonomia. .-

Hay que senalar como primera nota distintiva de la Ley que se ajusta
tanto como ha sido posible a la estructura v al contenido de la Ley
estatal. Asi, la definicion de las carreteras, el tipo, las caracteristicas y los
elementos basicos se correponden pricticamente en su totalidad, y lo

“mismao-pasa con los estudios de planeamiento y con el desarrollo de la
tematica general de las medidas de defensa de la carretera.

Con ello se consigue conservar -las denominaciones tradicionales,
profundizar en las experiencias tenidas, mantener criterios que son
conocidos y respetados por usuarios, proyectistas y constructores y hacer
mds fecunda la colaboracién técnica entre las distintas Adrinistraciones
vy Entidades espaniolas vinculadas al sector.

En otro orden de cosas, la Ley aborda una clasificacion de las
carreteras de la Comunidad, que hace coincidir las condiciones de uso
de cada una con la adscripcidén administrativa correspondiente. Asi, las
carreteras con trifico de mas importancia cuantitativa o cualitativa se
integran en la red primaria, cuya titularidad corresponde al Gobierno:
las que tienen como mision la distribucién del trafico en destinos
detallados forman las redes secundarias, de titularidad de los Consejos
Insulares, y, finalmente, las que dan apoyo a traficos puramente locales
forman parte de las redes locales y rurales, cuya titularidad ostenta el

-Ayuntamiento correspondiente. .

La Ley prevé la creacién de un organismo auténomo que se ocupe
de la administracion y la gestion de carreteras de distinta titularidad que
permita que, en el ambito relativamente pequeno de nuestra Comuni-
dad, s¢ aprovechen al méiximo los recursos, siempre insuficientes, con
los cuales se tiene que hacer frente al alto coste de construccién y
conservacign de las carreteras, al mismo tiempo que puede conseguirse
una coordinacién perfecia en la planificacion y explotacion.

18519

No se excluye la participacién en este Organismo de la —A;iministf'a- '

cién Central, en la linea de colaboracion técnica y econémica que se
inicio desde el traspaso de compeltencias a la Comunidad Auténoma, al
no haber quedado ninguna carretera de interés general del Estado en el
archipiélago balear. C

La Ley pone el acento en la obligatoriedad que las carreteras nuevas
o las mejores de las existentes que las modifiquen sustancialmente
respondan a un planeamiento global previo, en concreto que se
encuentren contemidas en el Plan Director Sectorial: también en este
Plan se ha de acometer una reordenacién de las carreteras a cada una de
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las redes, ya que la distribucion hoy existente presenta disfunciones
claras respecto al pape! asignado a cada una. C N

Queda patente en el texto la voluntad de contar con una informacion
completa de las obras planeadas o proyectadas, tanto las diversas
administraciones interesadas, como las personas que puedan verse
afectadas. Logicamente se prevén los mecanismos adecuados para que,
en caso de discrepancias, sea el criterio mas general el que pueda lievarse
a cabo, de manera que la voluntad de unos pocos no impida el interés
de la mayoria. )

La Ley regula las afecciones de las carreteras a las propiedades
colindantes, con un doble criterio: Por una parte, s¢ mantiene la
sistemética de zonas, constituidas por franjas longitudinales de terrenos,
generalmente paralelas a las carreteras, cuya funcion y dimensiones
varien segun la categoria de la carretera y la situacién en el planea-
miento, esto en concordancia con lo que se exponia anteriormente como
primera nota distintiva de Ja Ley, por otra, se ha tendido a simplificar
estas zonas tanto como sea posible, de acuerdo con la experiencia de
aplicacion en las islas. : o )

Es importante tambien desiacar que esta experiencia permite tratar
diversos aspectos de las construcciones y actividades que se pueden
permitir en el entotno de las carreteras; de manera especifica acomodén-
dolas a la problemdtica insular; asi pasa con los cierres, los muros de
sostenimientc de mdrgenes, explotaciones comerciales y. turisticas, la -
construccién de nuevos accesos y la pubticidad. ‘ g

En cuanto a la persecucién de las infracciones, la Ley fija el
procedimiento y detalla minuciosamente las faltas, asi como su califica-
cién y sancidn, con lo cual se pretende una tramitacion 4gil y clara y una |
defensa contundente de Ia carretera y la seguridad del usuario.

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Articulo 1. Es objeto de esta Ley ia regulacidn de la planificacion
y proyecto de las carreteras de las Islas Baleares, asi como su financia-
ci6n, construccidn, conservacidn, explotacién y uso. ..

Art. 2. 1. Se consideran carreteras las vias de dominio y uso
Giblico, proyectadas y construidas o adaptadas fundamentalmente para .
a circulacién de vehiculos automdviles. o . .

"2, Por las caracteristicas que presentan, las carreteras se clasifican
en autopisias, autovias, vias rapidas y carreteras convencionaies.

3. Son autopistas las carreteras que han estado especialmente
proyectadas, construidas y sehalizadas como tales para la exclusiva
circulacion de automéviles y que relinen las siguientes caracteristicas:

~ a) No tienen acceso a ellas las propiedades colindantes.

b} No atraviesa a nivel ningiin otro sendero, via, linea de ferrocarril
o tranvia, ni esidn atravesadas a nivel por ningin sendero, via de
comunicacion o servidumbre de paso.

¢) Consta de distintas calzadas para cada sentido de circulacién,
separadas entre si, excepto en puntos singulares o con caricter temporal,
por una franja o terreno no destinado a la circulacién o, en casos
excepcionales, por otros medios. .

4, Son autovias las carreteras que, no reuniendo todos los requisi-
tos de las autopistas, tienen calzadas separadas en cada sentido de la
circulacién y limitacién total de acceso a las propiedades colindantes.

5. Son vias ripidas las carreteras de una sola calzada y con
limitacién total de acceso a las propiedades colindantes.

6. Son carreteras convencionales las que no reilinen las carecteristi-
cas propias de las autopistas, autovias y vias ripidas.

7. Son dreas de servicio las zonas colindantes ¢on las carreteras,
diseniadas expresamente para albergar instalaciones y servicios destina-
dos a la cobertura de las necesidades de la circulacién y que pueden
incluir zonas de estacionamiento y descanso, estaciones de suministro
de carburantes; bares, restaurantes, talleres de reparacién y otros
servicios andlogos, destinados a facilitar la seguridad y comodidad de los
usuarios de la carretera. . )

Art. 3. No tienen la consideracién de carreteras:

a) Las calles, es decir, las vias que discurten integramente por suelo
urbano y no forman parte de carreteras interurbanas. ’

b) Los caminos de servicios, entendiendo como tales los construi-
dos como elementos auxiliares o complementarios de las actividades
especificas de sus titulares, sean publicas o privadas. '

Art. 4. Para la comrecta interpretacién de esta Ley, se definen los
elementos siguientes, sin perjuicio de que reglamentariamente se com-
pleten y detallen éstos y otros. - :

Acera es la zona longitudinal de la carretera, elevada o no, destinada
al paso de los peatones. - . .

Apariadero es el ensanchamiento de la .calzada, destinada a la
detencion de vehiculos sin interceptar la circulacién por la calzada.

Arcén es la zona longitudional de la carretera libre de obsticulos
comprendida entre la arista exterior de la calzada y el borde correspon-
diente a la plataforma o la berma, si existe.
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. Arista exterior dc la calzada es ¢l borde exterior de la pare de la
carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general. Cuando
consta de diversas calzadas, la arista extcnor es ¢l borde derecho de ld
calzada externa.

Arista exterior de Ia explanac;én es la :mersecclén del talud -de
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de- sostemmlento
colindantes con el ierreno natural.

En los casos ‘especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u
obras similares, se podra fijar como arista exterior de la explanacmn la
linea de proyeccion oriogonal del borde de las obras sobre el terreno.
Cuando el terreno natural circundante estd al mismo nivel que la
carretera, la arista exterior cle la cxplanacmn €5 el borde exterior de la
cuneta.

Berma es 'la‘zona longnudmal de la’ carrelera comprendida entre la’

arista exterior de la calzada o6 dél-arcén, si existe, y el borde correspon-
diente a la plataforma, destinadaa la instalacién dé elememos auxiliares
de la carretera.

Calzeda es la zona de la. carretera clestmada normalmente a la
circulacion de vehiculos. ‘ Esta constituida por un cierto nimero de
carriles entre los cuales se incluyen los de entrada v -salida y los
adicionales para la espera y/o almacenamiento, asi como los destinados
a determinados_tipos de’ vehiculos, -como los lentos*y-de transpore
piblico y también, eventualmente, de pistas para’ usuanos -especiales
como por ejemplo ciclistas. .

Vial de servicio es aquel vial con lraz.ado sensiblemente paralelo a
una - carretera coh respecto a-la cual tiene cardcter secundario con
intersecciones con ésta solamente en algunos pruntos y a 1a que tienen
acceso las fincas colindantes. -

Carril es cualquiera de: las bandas longnudmalcs en que se puedc
dividir la calzada; materializada o no, por marcas viales longitudinales,
-siempre que tenga anchura suficiente para permitir la circulacién de una
fila de. automodviles que no sean motocicletas.

Carril especial es aquel cuyas caracteristicas de anchura, firme y-

" sefializaci6n se acomOden a una clase espectal de tniﬂco Blcu::letas
trifico lento, etc. :
Carril de entrada es el carnl auxiliar cuyd objeto es facmtar la
- entrada de. los vehiculos protedentes de otra calzada, por el cual se
. puede conseguir una-velocidad similar a la de los que cxrculan por el
carri] al que pretendeniinoorporarse,” - -

-Carril. de salida es ¢l carril.auxiliar cuyo ob_leto es faclhtar la salida
de los.vehiculos de una calzada de clrcu]acaon rapida, en cl.que se puede
reducir la velocidad cuando sea necesario sin perturbar la cu'cuiac:én de
los otros vehiculos ‘que continden en dicha calzada. -

-Explanacién es la_zona de terreno_ ocupada. realmente por la
carretera, sus limites son las aristas exteriores de la explanacion.

‘Mediana es ia.zona longitudinal de la carretera de separacidn emre
calzadas 1y no destinadas a la circulacion. . -

- Plataforma es la.zona de la carretera desunada normalmcme al uso

‘de los vehicutos, formada por la calzada y los arcenes. Cuando la

carretera consta de diversas. calzadas a cada una le corresponde una

plataforma.

Travesia es el tramo dc can'etera que d:scurrc por suelo urbano )

urbanizable programado o ‘apto para la urbanizacién.

* Yariante es la obra de modernizacién de una carretera que ‘afecta al
trazado horizontal o vertical, pero permite dejar en servxcxo el ramo de
la carretera antigua.

. An, 5, 1. Las carrcteras de las Islas Baleares se mtegran en las
redes siguientes: -

Red Primatia, consmulda por las carretéras- por. donde dnscurren
- trdficos de .interés general de’ la. Cominidad, por la importancia
cuantitativa ‘o cualitativa que ticnen, por tomunicar.las principales
localidades o comarcas, los puertos 0.acropuerios y.por servir de base

& los principales ejes econémicos, comerclales ¥ turisticos, y que forman

en- cada isla una red
.- Red Secundaria en la que se mcluyen aquellas carrcl.eras que, sin
_tener las caracteristicas de Ia- Red Primaria, sirven de comunicacién
intercomarcal en cada isla, o cumplen una funcién que supera ¢l dmbito
municipal distribuyendo el trifico por todo el &mbito insular.
* Red Lotal y Rural, constituida por aquellas carreteras cuya funcién
se limita a dar solucién al lranspone viario preferenlemcnte en el
ambno propio del término munici B
La titularidad de las redes Ianana y Secundaria corresponde a
la Comunidad Auténoma F a los'Consejeros Insulares respectivamente,
sin perjuicio de -lo que las lcycs de transferenc:a de competencias
establezcan.
La administracién y gesuén de estas rcdcs corresponde al organismo
que ostenta su titularidad. No' obstante, ]a- Comunidad Autdnoma

conexa.

podra, mediante Ley, crear-un organismo’ auténomo destinado a este fin, {

. al gue s¢ podrin adscribir, ademds de la red priméria las redes de
titularidad secundaria, si-asi lo aprueba el Pleno de los Consgjeros
respectivos, ‘asi como pamcnpar otras Admxmstracwnes y Entidades
interesadas. :

3 La mulandad admmlstral:lén y geslmn de las redes locales y
- rurales corresponde al Ayuntamiento respectivo. Los Ayuntamientos

podran realizar convenios con la Comumdad ‘Autonoma y. con los
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Consejeros, Insulares para la administracién y gcsndn de sus redes y con -
¢l organismo que en su caso se cree.
4. Los Ayuntamientos colindantes, las Mancomumdades y las

-autoridades urbanisticas, promoverdn los mecanismos de cooperacidn

convenienles para asegurar una coordinacién de las redes de carretera
mumc1pales respectivas.

Art. 6.2 Las. Administraciones bajo la coordinacién del Gobierno
de 1a Comunidad Auténoma mantendran un-inventario detallado de su-
respecuva red de carreteras, con detalle de sus condiciones. El Gobierno
promovera la publicacion, peri¢dicamente actualizada, de un Mapa
Oficial de Carreteras de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleaes
donde se delallen las redes existentes.” - -

CAPITULO II
"Planificacién y proyecto

An. 7.° . El Plan Sectorial de Carreteras. definird las redes
primaria y secundaria, las previsiones de construccion de nuevas
carreteras y mejora de las existentes, asi como las dctermmacwncs
bas:cas de las redes locales y rurales.

“Las determmacwnes tontenidas en el Plan Director Sectonal de
Carreleras, as{ comp. los .estudios definidos en los arculos 9.°
siguientes, seran mcorporadas a los Planes de -Ordenacién- Urbana,
Pl?nes Parciales y otros instrumentos de ordenacmn urbamsuca munici-
pales. :

-

2 La modlﬁcacmn de las redes puede produc1rse dc la snguncmc
manera:

2.1 Por cambio de mularidad de las carreteras existentes, en virtud
de transferencias -6 acuerdo mutuo entre las Administraciones piblicas
interesadas. .

2.2 Por la integracion de carreteras de nueva- conslrucc16n

2.3 Por la desafeccion de tramos de carreteras.

Art. 8° 1. El Gobiemo de la Comunidad Auténoma Ias

Entidades Locales deberan coordinarse entre ellos en lo que se refiere a

las mutuas incidencias de sus carreteras, para garantizar la unidad del
sistema de comun1cac1pnes y armonizar los intereses publlcos afcctados,

-utilizando los mecanismos legalmente establecidos. -

10s Ayuntamientos podrin formular Planes Mumcnpa‘les de

s carreteras que definirdn sus redes y sus prevmones de modlﬁca(:lbn y

ejecucion de nuevas Carreteras.

Los Planes Mumicipales de carreteras estardn incluidos en el corres-
pondiente instrumento de planeamiento general del Munlc:lplo o bien
tendrdn la forma-de Plan Especial, en desarrcllo de aquél. .

-‘Los planeamientos urbanisticos que afecten a carretaras de ia rcd

"primaria o secundaria 0 a Sus zonas. de dominio piblico, reseva o

proteccion, serdn informados preceptivamente -por -los Crganismos -
titulares de las mismas, cuyo mF orme se consnderaré favorable si no se
emite en el plazo de un mes.

Ar. 9.° 1os-estudios de carreteras que en cada caso requnemn la

_ejecucion de una obra, se daptardn a los sngulenles upos, establecndos en

razén de su finalidad:

2) -Estudio de pianeamlento
"~ b) Estudio previo. o .
¢) . Estudio informativo, L
d) Anteproyeclo. . . : I
¢). Proyecto de contruccidn.
Proyecio de trazado.
g) Plan especial de prolcccnén

Art. 10. 1.  H estudio de planeamiento consiste en la deﬁmcnén de
un esquema vial de un determinado afio horizonte, asi como de sus

_caracteristicas y dimensiones recomendables, necesidades de suelo y

otras limitaciones, a la vista del planeamiento territorial y de’ lranspone
2. El estudio de planeamiento comprenderd como mmlmo .

a). Exposicion y delimitacién del objeto del estudio.
b)) Recoger, datos relativos a la estructura, ordenac16n lerntonal

Vdemapda de; uansportes ¥ su -evolucién, o

) Anilisis de Ia situacion actual con la estructura socnoeconomlm,
ordenacion territorial y oferta y demanda vial y de transporie en la Zona
del estudio. .

d). Previsiones .y fepercusiones socioeconomicas y " demanda de

“transporie a un determinado afio horizonte.

¢}. Esquemas viales posibles, comparacmn ¥ “seleccion de los mas

Art. 11. 1. El cstudlo previo consiste enla recopl]acton y anslisis
dé los datos necesarios para definir en lineas generales las diferentes

‘soluciones a un deéterminado problema. valorando todos sus efectos.

Incluira las valoraciones comparadas de los 1mpacl0s amb:enm.les de las
alternativas propuestas, .
2. "El estudio previo comprenderd como minimo:

a) Exposncxon del ob_u:to del estudio ¥ planeamxemo del problema
a resolver. -
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b} Recoger los datos necesarios, tales como estudios de planea-
miento existentes, de trifico o de terrenos.” o
¢) Andlisis de los datos anteriores, )
~d) Definicién en lineas generales de las diferentes opciones para
resolver el problema planteado. - -
e) Valoracién y comparacién de las citadas opciones, con inclusién
en cada caso y con la aproximacion adecuada de los impactos ambiena-
-les. las expropiaciones y modificaciones de servidumbre y servicios
afectados. : T
f) Posibilidades de limilacién de acceso y sus consecuencias,
8) Seleccion de aliernativas mds convenientes entre las opciones
estudiadas. : :

. -An. 12, 1. - El estudio informativo consiste en la descripcion en
lineas generales del trazado de la carretera, a Jos efectos de que pueda
servir de base al expediente de informacién piblica que se inicia en su
caso, - . E )

2. El estudio informativo comprenderd como minimo:

. a) Objeto del estudio y exposicién de las circunstancias que
Jjustifiquen la declaracion de interés general de l'a_ carretera v la
T RS TELN Y ) AN TN .

concepcion global de su drazddo:™ ¢, " e

b)  Definicién en lineas generales, tan1p geogréficas como fanciona-
les. de todas las opciones de trazados estudiadas.” ~ S

c) Andlisis de las ventajas, inconvenientes y gastos de cada una de
las opciones y su impacto en los diversos aspectos del transporie,
teniendo en cuenta en los gaslos los de los terrenos, servicios y derechos
que puedan afectar en cada caso. o .
- d) Seleccién del trazado més recomendado como solucién.

Art. 13. 1. E} anteproyecio consiste en el estudio a escala ade-

cuada y consiguiente evaluacién de las mejores soluciones al problema

planteado con criterios de conexién, acceso, optimizagién de recursos,
consideraciones ambientales, de forma que se pueda concretar la
solucion Gptima. . S

" El anteproyecto, en general serd la fase de ‘perfeccionamiento del

estudio previo, en el cual, una vez decidida Ia solucién més conveniente

2 un determinado problema vy fijados en el estudio, informativo su
trazado y caracteristicas func¢ionales, se’ determine’ 1d solucién técnica
mas adecuada, - | ‘ T Sl

2. En el caso que tenga que servir de base de ina ulterior propuesta
de ‘gasto, constard como.minimo de los gighien;gq documentos:

a). ‘Memoria en la que.se expondrin las -necesidades a. satisfacer,
incluyendo los posibies elementos funcionales de la carreera, los factores
sociales, técnicos, econémicos.y administrativos que se tienen en cuenta

-para planiear el problema a resolver. y la'justificacién de la solucién que

se-propone desde los puntos de vista técnico y econémico, asi como los’

datos basicos correspondientes, con justificacién. de los.precios com-.
puestos adoptados. - . K . .

Anexe a la Memoria, donde deberdn figurar los datos geoldgicos,
geoiécmices e hidrograficos en que se ha basado la eleccidn. o

Criterios de valoracion de la obra y de los terrenos, derecbos y
servicios afectados. .o .
= b) Planes generzles de trazado a escala no menor de 1/5.000 y de
definicién general de las obras de paso, secciones tipos y obras aceesorias
y complementarias. L .

¢) Presupuesios que comprenderdn mediciones aproximadas y
valoraciones. : - .

. d) Un estudio relativo a la descomposicién del anteproyscio en
proyeclos parciales. S

e) Cuando la obra tenga que ser objeto de explotacion retribuida
serd necesario acompaiar los estudios relativos al mégimen de utiliza-
cion, y posibles futuras tarifas.; -~ o - - o L0 o

3. En el caso de que el anieproyecto no tenga por objeto servir de
base a_una propuesta de gasio o cuando el anteproyecio haya sido
.precedido por un estudio previo informativo, se podrd prcscincﬁr en el
mencionado estudio de los faciores sociales, econonticos y administrati-
vos a que se refiere ¢l apartado ay del ponto 2 lo que'no’ iiére decirque
en el mismo no se tenga que buscar'la'solucidn: mds efondmicy dentro
de las técnicamente aceptablés, - il 1 WLAGHE R s T

‘Ant. 14. - 1. Fl proyecto de construccitn consiste en ¢l 'desarrollo
comgletb de la solucién optima con el detalle necesario para hacer
factible 'su construccion y posterior explotacién y el detalle de las
medidas correcioras de los impactos ambientales previstos, .

2. El proyecto de consturcci6n se redactard con los datos v detalles
necesarios que permilan ejecutar las obras sin intervencion deél autor o
autores del documento. < e

3. En todo caso ¢n la elaboracién y redaccién del proyecto, se
tendrdn en cuenta las prescripciones que, sobre esta materia contiene Ia
legislacién de contratacién de la Comunidad Auténoma y del Estado.

4. Deberin constar como minimo Jos siguientes documentos: .

a) Memoria que considere las necesidades a satisfacer y-los factores
de 10do orden a considerar, con descripeion y justificacion cﬁ: la solucién
proyeciada; tendré en cuenla ademas la futura explotacién de la
carretera, incluyendo los elementos funcionales, previsiones de ACCes0Ss,

13

" parciales eventuales vy generales en todo caso.

en relacién con el entorno. de la carretera
ordenacién de los existentes. . .
Anexos a ta Memoria en los que se incluirdn los datos topogrificos,
geoldgicos, geotéenicos, cdleulos y estudios que se vayan utilizando en
el proyecto, y que justifiquen e identifiquen el trazado y caracteristicas
elegidas. : )
egJtl\'.rsimismc.n, en su caso, s¢ incluird el estudio de los desvios de
circulacion durante las obras, medidas para garantizar la seguridad vial
en esie periodo v en el tramo de carretera afectado y sefalizacién a
colocar durante la ejecucién de las obras. - Lo

Yy su éstética o nueva

Entre los anexos figurard la relacidn de bicnes, derechos y servicios
afectados y el plano parcelario, asi como 1os documentos necesarios para.

promover las autorizaciones administrativas previas a la ejecucion.
También figurard entre los anexos & la Memoria un programa del
posible desarrollo- de los trabajos, en tiempo y coste oplimos con

cardcter indicativo, asi como la clasificacién que de acuerdos con el )

Registro ha de ostentar el empresario para ejecutarios. - : )
b) Planos que describan grificamente lodos y cada uno de los
elementos de la carretera proyectada. | . S
c) Pliego de prescripciones técnicas fgarticulares en el que se fijen
las caractenisticas de los materiales y ta forma y ejecucién, medicién y
pago de las obras, .. - . - .
d) Presupuesto con mediciones, cuadros de

- €) .Cuando las obras 1¢ngan que ser objeto de explotacién réﬁibuida
s¢ acomparniard losr estudios econdmicos y -administrativos sobre el
régimen de utilizacién y tarifas que tengan que aplicarse. :

5. En los proyectos de obras de conservacién podrdn reducirse en
extensién Jos documentos exigidos para los proyectios de construccidn,
‘e incluso suprimirse los que resulten:innecesrios, siempre .qué los
restantes sean suficientes para definir, ejecutar y valorar las obras que

precios, presupuestos.

comprenda, y que se hayan previsto las. soluciones (e las repercusiones -

.a la circulacién durante la ejecucién de las obras.
An. 15 L

E! proyecto de trazado es la pane del proyecto de’

construccién que.conticne Jos aspectos geométrios de éste, asi como .la.

.definicion concreta de los bienes y derechps afectados.

2. El proyecto de trazado comprendera, gomg minimo; .. . -
-a) Memoria donde se describa yijustifigiué Id solucién adoptada, de
‘manera que quede fuera de toda duda el cardcrer definitivo del trazado
proyectado, 'y la | :
afirmado y obras complementarias. . o
Anexps a la Memoria en la que s incluirdn todos los daios que
identifiquen y justifiquen el trazado y las caracteristicas elegidas. -

seguridad de que ro se verd afectado por estructuras,

Documentos necesarios para promover las-autorizaciones ‘adminis-

trativas previas a la ejecucion de obras: - ¢ 7 : v
- Relacién concreta ¢ individualizada de-los bienes:y derechos dfecta-

dos, con la descripcion material de los riismos en pYanos_ de planta y -

-parcelarios. . i T
b) “Planos de trazado, en los cuales se aprecie el terreno a pcupar

por las obras y las restantes caracteristicas generales de la carretera.
¢} Presupuesto a nivel de anteproyecto. : St e e,

3. En un documento separado para uso exclusivo y reservado de fa”

';A.dministmg:ién, se incluira el cdlculo de la valoracién de las expropia-
ciones S el T e e

An.16. 1. El Plan Especial de proteccién consiste en 1a definicién
de un conjunio de actuaciones para la defensa de ia,viabilidad, la
seggrid.ad © la estética de una carrétera y su entorno. o
tendrd que ajustars¢ a lo especificado en Ja legislacién del suelo. .
©An 17, L. La elaboracién de estudios, anteproyectos y obras de
«carretera, asi como la conservacién 'y explotacion de éstas, sc llevard a
cabo, en el dmbito respectivo de sus competencias, directamente o bajo
la' direccién de Ingenieros de Caminps, Canales y: Puertos .y de

La redaccién de un Plan Especial de protection de una carretera )

Ingenieros Técnicos de Obras Piblicas, adséritos los unos y los otros al.

6rgano gestor correspondiente, cuando se trate de carreteras gestionadas
por la Administracién, sin perjuicio de la intervencién de profesionales
de otras titulaciones
5108, :

que ses necesaria en funcién d_c la complejidad de .

2. La aprobacion de-los estudios y proyscios se llevard a cabo pot”

la autonidad competente del organismo gestor de la carretera, salvo lo
que s¢ dispone en el articulo 19.4. - o
Los estudios y proyectos que incluyen travesias tendrdn que ser
objeto-de informe, previo a la aprobacién, por parte del Ayuntamiento
-afectado, que dispondra del plazo de un mes para emitirlo, Si no se
producia se le podrd otorgar un sej
contado a partir de la finalizacién del anterior. Agotados ambos plazos
se considerard que exisi¢ conformided con el proyecto por parte del
Ayuntamiento. : : :

ndo plazo también de un mes

4. * Los proyectos y anteproyectos de nueva carretera, modificacion’

o ampliacién de autopistas y autovias, las duplicaciones de calzada, asi
‘como las variantes y los acondicionamientos que supongan cambios de
trazado en una Jongitud acumulada de més de 3 kilémetros o que
afecten parajes de especial proteccién, tendran que ser objeto de una
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evaluacién -de impacto ambiental,-elaborado y tramitado de conformi-
dad con la normativa vigente. : :
. 5. -Los proyectos de nuevas carretras convencionales o modificacic-
- nes importantes de las existentes incluirdn detalle de las dreas necesarias
para el buen y confortable funcicnamiento de los servicios piblicos de
transporte, ireas para paradas, punios de espera y carriles especificos si
son aconsejables. .- o
. Art- 18. 1. La aprobacién de proyectos de carreteras contenidas
en el Plan Director Sectorial implicara 1a necesidad de ccupacién de los
bienes y ia adquisiciéon de los-derechos correspondientes a los fines de
expropiacion, de ocupacion iemporal o de imposicién o modificacion de
servidumbres. . : .

2. La declaracion de utilidad pubiica-y-la necesidad de ocupacion
se ‘ha de referir también a.los bienes:y a los-derechos derivados del
replantec del proyecto y de las modificaciones- de -obras que puedan
aprobarse posteriormente. . . : :

. 3. . Alos efectos indicados en los aparados anteriores, los proyectos
- de carreteras y sus modificiones han de comprender la definicion del
trazado-de éstas y la- determinacién de los terrenos, las construcciones
u otros bienes o derechos que se consideren necesarios ocupar o adguirir
- para la construccién, la defensa o el servicio de aguéllas y la seguridad
de la circulacién, asi como la relacién de propietarios titulares de los
bienes ¢ derechos afectados. PR

‘CAPITULO TII
Construceion y financiacion

Art. 19, 1. Unicamente podrdn construirse nuevas carreleras,
duplicaciones de calzadza o variantes de travesias, de las redes primaria
o secundaria, cuando éstas hayan sido previstas en el Plan Director
Sectorial de Carreteras. No tendran consideracion de nuevas carreteras
los acondicionamientos de trazados, los ensanchamientos de plataforma,
las mejoras de firme ¥y, en %eneral, las actuaciones que no supongan
variacion sustancial de la funcionalidad, ni de la geometria de la
carretera preexistente. :

2. Para la construccién de nuevas carreteras, duplicaciones de
calzada y variantes, se han de someter al trimite de informacién piblica

. durante el plazo de un mes.£! estudio oportuno, el anteproyecio o el
proyecto mediante la exposicion de éstos ¢n la Consejeria o en el
Consejo Insular de que se trate, y lambién .en los Ayuntamientos
afectados, previo. anuncio en el .«Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma de las Islas. Baleares» y, como minimo, en un diario de
dmmbito insular,

3. Simultineamente a la informacién publica, se han de someter el

estudio, el anteproyecto o el proyecto a informe de las corporaciones
locales afectadas. Transcurrido este plazo y un mes mds, si no se¢ hubiese
producido el informe, éste se entenderd zwomblc. e

4. En caso de discrepancia entre el organismo titular o gestor de la
carretera y uno o mas de los Ayuntamientos afectados, la aprobacién

definitiva del estudio, el anteproyecto o proyecto corresponderd al-

Consejo de Gobierno. - S
. An. 20. 1. Las expropiacicnes de bienes y derechos y 1ambién la
imposicién de las servidumbres mecesarias para la construccién de
carreteras sc regirdn por la vigente Ley de Expropiacion Forzosa.

- 2. .Las expropiactones a que den lugar las obras de iravesias,

quedardn sometidas a las prescripciones de la legislacion urbanistica. -

_En los casos a que se refiere el pimte antenor, la Administracion
expropiante se.subrogard en la posicion juridica del propietario expro-

piado, a los efectos de su derecho al provechamienta urbanistico que.-|

corresponda a los terrenos segin-la ordenacion en.vigor. - -
: Art. 21. . 1. Lafinanciacién de las obras de carretera ird & cargo-de
-1a Administracién que-las promueva, mediante. los recursos gque con este
fin haya -consignado en los Presupuestos correspondienties, de los
recursos que provengan de otras -Administraciones Piblicas, Crganis-
mos nacionales, comunitarios, internacionales y, excepcionalmente, de
los famculares‘ R c
- 2. Se.podrdn establecer acuerdos de colaberacidn entre. distintas
Administraciones para la financiacién conjunta de obras en las diversas
redes, bien mediante acuerdos con¢retos, bien mediante el estableci-
miento de un fondo comun en un organismo gestor de las mismas.

Con caricter- excepcional - se -podrd scontar con - financiacion |

privada’ para las actuaciones en las carreleras de gestion directa y
también las que sean-objeto de gestién mediante concesidn administra-
tiva. : :

4. Las aportaciones a la financiacién de las obras de carreteras
realizadas por- particulares o por-Administraciones Publicas entre si,
pueden adoptar las formas siguientes:

a) Aportaciones en dinero. o

bh) Redaccion de estudies, anteprovectos o proyectos.

¢) Aportaciones .de . terrenos necesarios, temporal o. definitiva-
mente, para las obras. - .o :

d) Aportaciones de material o equipos.

e) - Ejecucién parcial de obras. -~ . .

fy Compromiso de mantenimiento de las mismas.

Art. 22. La explotacién de la carreiera comprende las operaciones
de conservacién y mantenimiento de la misma, incluyendo la sefializa-
¢i6n, ordenacion de acceso, ordenacién del trifico y del uso y activida-
des que se hagan en.las zonas de dominio piblico, reserva y.proteccién,

Art. 23. 1.. La conservacién de la carreters s¢ encargard al
organismo que desarrolle la administracion y gestion de ia red en que se
encuentre integrada, incluidas las condiciones de ambiente y estética de
las mismas. . .

2. No obstante, en las travesias cuya explotacién corresponda a la
Comunidad Auténoma o al Consejo Insular, serd preceptivo el informe
municipal para la modificacién de la ordenacion del tréfico y se
procedera de la misma forma a Ia-descrita en el articulo 17.3. .

3. Las autorizaciones para la realizacién de toda clase de actuacio-
nes en las travesias, exceptuando las de conservacion v ordenacién del
1réfico citadas antes, las dard el Ayuniamiento, previo informe favorable
del organismo gestor de la carretera, que se referird exclusivamente a
aspectos comtemplados por esta Ley. En caso de discrepancia ¢ntre una
y otra Administracion, resolvera el Consejo de Gobiermo o ¢l Pleno del

-Consejo Insuiar segun la red de que se trate. -

Art, 24, 1. trafico por las carreteras de las Islas Baleares serd
libre y gratuito para‘toda clase de vehiculos.que cumplan las normas de
circulacién vigentes.

Con cardcter excepcional se -podrin imponer peajes a los
vehiculos para pasar por una carretera o por una seccién singular de

ésta. Las tarifas se han de-aprobar por el Consejo de Gobierno o por el
Pleno del Consejo Insular que ostente su titularidad. .

Art. 25. 1. ~Laexplotacion de las carreteras puede hacerse también
por particidares; mediante cualquiera de los sistemas de gestién indi-
Tecta contemplados en la legislaciéon de contratos del Estado, con las
peculiaridades que se-deriven de la de la Comunidad Auténoma y de la
de Régimen Local, oL

2. Las concesiones administrativas para la construccién, conserva-
cion y explotacion de carreteras se han de regir por lo que dispone la
legislacidn especifica. . : . : B

Ari. 26. 1. No podri realizarse ninguna obra que modifique o
altere la carretera y los elementos complementarios de ésta, por persona
o entidad piblica o privada distinta del organismo a cargo del cual se
encuentre la sestién y administracion, sin su autorizacion. .

Se entiende por carretera y elementos complementarios de ésta la
calzada o calzadas, la mediana, los arcenes, las bermas, las obras de
tierra en que se desarrollen, las obras e instalaciones de drenaje y

desagiie, las obras-de fibrica, los muros,. los elementos de sefializacion -

vertical y honzontal, los elementos de alumbrado, las barreras, las
balizas, la jardineria, los elementos ornamentales y las 4reas de servicio.
2. En los puntos de contacto entre. dos carreteras de distinta
los organismos implicados. .
- En caso-de discrepancia prevalecerd el criterio
organismo- titular de 1a via de interés mds general.
Art.27. . En las-carreteras de dreas residenciales o turisticas y en las
travesias en que sea factible, se dispondrdn carriles. para el trifico de

_titularidad, la ejecuci6n de obras debera contar con la autorizacién de

sustentado por el

I'Jicicletas, de manera que se impida su uso por vehiculos automoviles.

. CAPITULO V'
Zona de deminio publico, reserva’y pmtecc!ﬁn‘
Art. 28. 1. -Lbs proyectos de carreteras, en funcién.de la categoria

v del trazado, han de definir las dos lineas que a cada lado de la calzada

o de las calzadas enmarcardn la zona de dominio piblico que tendrd que
ser- necesariamente expropiada, destinada a contener todos los ¢lemen-

tos bésicos y complementarios -de la via.y iambién las necesidades .

anexas a ésta, ‘oomo jardines, -dreas de descanso, dreas de servicio,
miradores, zonas destinadas.a almacenamiento, pesaje, mediciones de-
aforoes y otras operaciones de conservagion. . : L .

2, 'Enlas carreteras construidas, ademds de las superficies existen-
tes, la zona de dominio” priblico podra incluir aguellas .que sean
necesarias para un mejor servicio, tales como las citadas en ¢l apartado
anterior, mediante la elaboracién. y ejecucion del- proyecto correspon-

"diente y el ¢xpedientedé expropiacion -oportuno.

Art. 29. Las zonas de dominio pablico que deberdn incluirse en los
proyectos de obras de nuevas carmeteras, las duplicaciones de-calzada, las
variantes y los acondicionamientos que supongan cambios de trazado en
més de 3 kilometros, excepto justificacién’ en contrario, serdn las
comprendidas entre dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién y a una distancia de éstas de:

a) 8 metros para vias de cuatro o mds carriles. .

b) 3 metros para vias de dos carriles de las redes primana y

secundaria. . .
c¢) 1 metro para vias de dos carriles de las redes local o rural.

Ar. 30. 1. Los planes de carreteras o los urbanisticos que
incluyan carreteras deben fijar. en su caso, una zona de reserva para
amphacién o tejora de las carreteras, cuya anchura minima serd:

a) 100 metros para vias de cuatro o mas carriles.
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b) 50 metros para vias de dos carriles de las redes primaria y
secundania, . : e
¢) 25 metros para.vias de dos carriles de las redes local o rural.

Las anchuras descritas se incrementaran en un 50 por 100, cuando
se trate de carreteras de nuevo trazado. .

En la zona de reserva se prohibird la ejecucién de-cualquier tipo de
obra.o instalacién que no sean las de mera conservacion de las existentes
-y también cualquier otra clase de actividades que puedan elevar ef valor
del suelo, excepto los de cultivos agricolas.

2. Realizadas las obras que motivaron la definicion de ia zona de

reserva, ésta dejard de ser vigente, siendo de aplicacién a la carretera las

zonas de proteccion descritas en .esta Ley. .

Art. 31. 1. Se define comio zona de proteccién de la carretera la
comprendida entre dos linecas longitudinales paralelas a las aristas de
explanacién y.a una distancia de éstas de:

a) 25 metros en carreieras de cuatro o mas carriles..

b) 18 metros en las carreteras de dos carriles de las redes primaria -

v secundaria. ) . )
¢} 8 metros ¢n las carreteras de dos ‘carriles de-jes redes local o
rural. ) A :

En la zona de proteccion no se podran realizar obras ni se permitirdn
mas usos que los compatibles con la seguridad vial, previa auterizacion,
en cualquier caso, del organismo gestor. En todo caso se podré autorizar
la wilizacién de la zona de proteccién por razones de interés general o
cuando lo requiera et mejor servicio de la carretera. Serdn indemnizables
!a ocupacién de la zona de proteccién y los dafios y perjuicios que se
ocasicnen por su utilizacion.

2. Ademis de lo que se precepliia en los apartados anteriores, serd
preceptivo el informe del organismo titular de la carretera para la puesta
en marcha de cualquier actividad nueva o modificacién de la existente
que surja en el entornoe de la carretera y que la pueda afectar directa o
indirectamente en las zonas limitadas por upas lineas longitudinales
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a una dislancia de:

- a) 100 metros en carreteras de cuatro o mds carriles. .
b} 50 metros en carreteras de dos carriles de las redes primaria y

secundaria. . .
¢} 25 metros en carreteras de dos carrifes de las redes local o rural.

Art. 32, 1. En las travesias, los planes urbanisticos estableceran
las zonas de dominio publico, reserva y proteccién que coincidirdn en
una sola. En los suelos con edificacion consolidada en mas de un 25 por
100 en uno o ambos madrgenes, coincidirdn con las alineaciones
existentes,. exceplo £n.puntos singulares, . .
" En los suelos en los cuales la edificacién no esté consolidada en un
25 por 10 pueden preverse vias auxiliares, jardines, pantallas antirrui-

dos y otros elementos que eviten ei contacto directo de la poblacién.

residente y el tréfico de transito. El correspondients plan decidird su
inclusién © no en la zona de daminio piblico. :

2. En las travesias serd precepiivo el informe del organismo titular’

o gestor de la carretera para cualquier actividad que pueda afectar a la
zona definida como de dominio pablico, como construccion o modifica-
cion de aceesos, variaciones de galibo, remodelacion de elementos de la
cxplanacifn o complementarios de la misma, cambios en el régimen de
desagie o drenaje, incidencia en la estructura, firme, sefializacién o
seguridad de la calzada. : L. .

3. La construccion, conservacién y explotacion de las obras e
instalaciones de las travesias serd competencia municipal, exceptuando
aquellasg;igiias por la funcionalidad de la carretera.- ¥
©Ar. . L
carretera, eén las zonas definidas en los articulos anteriores debera contar
con la autorizacién del organismo titular ¢ gestor de la misma, sin
perjuicio de otras autorizaciones pertinentes.

Las obras y actividades en las citadas zonas no podrén afectar a
la seguridad del trafico y deberdn mantener como minimo las condicio-
nes previas de visibilidad y geometria. . S

3. Ademis de las condiciones sefaladas, la ¢jecucion, de--obras de
cualquier clase en ¢l entorno de una carretera se debe someter a las
limitaciones siguientes: S

a) Las labores agricolas no tendrin ninguna restriccion fuera de la
zona de dominio publico, excepto en el caso de que, con ellas, pueda
verse comprometido el trifico; en concreto, serd preceptiva’la autoriza-

cion del organismo titular de la carretera para la plantacién o tala de .

arbolado y la recogida y evacuacién de los productos cuando se realicen
a una distancia menor de 3 metros de la arista de la explanacion y ésta
pueda verse afectada, y el interesado deberd presentar una memoria
-descriptiva de las actividades que prevea y de las medidas a tomar para
" preservar la sepuridad del usuario de la carretera.

Se prohiben los riegos que, con vientas inferiores a 30 kilometros por
hora puedan afectar a la calzada.

b)  Los cierres de las propiedades colindantes deberdn situarse fuera
de la zona de dominio piiblico y a no menor de 3 metros de la arista
exterior de la explanacion. Las paredes tendrdn una altura méxima igual

La ejecucién de obras de cualquier clase en una

a la mitad de la distancia a que estén. situadas de la referida arista -

exterior de la explanacién. oo

En la red local o rural y, excepcionalmente, en otras carreteras en las
cuales se justifique por razones especiales, .se autorizardn cierres con
enrgjade, alambradas o elementos vegetales, a una distancia no inferior -
a | metro, . . . - :

¢} Las obras de movimiento de tierras y explotaciones mineras,
construcciones de pozos, piscinas, se deberdn realizar fuera de la zona
de proteccién, los movimientos de tierra, cuya finalidad sea exclusiva-
mente la adecuacién del terreno para la explotacion agricola- u otras
similares que sean admisibles en. la. zona.de proteccion, podran
autorizarse siempre que no afecten negativamente a las condiciones de
trazado de la via ni el libre curso de las aguas y que estén fuera de la
zona de dominio publico. - -

d) Se podré autorizar la construccién de aparcamientos en superfi--
cie a una distancia mayor de 3 metros de la arista de explanacion,
siempre que estén fuera de:la zona de domimio publico y que el acceso
y las obras auxiliares sean autorizables. -

€) Las conducciones eléctricas, hidrdulicas y similares enterradas de
interés piblico podrén auvtorizarse a una distancia no inferior a los 3
metros de la arista de explanacion de la carretera, fuera de la zona de
dominio piblico. Bajo la calzada, los cruces deberin realizarse por la
solera de las obras de fibrica existentes, en galerias o tubos dispuestos
previamente a este objeto o construidas con medios que no alteren el
firme; excepcionalmente, podrdn autorizarse rasas en la calzada por
razones de extrema urgencia o necesidad o previamerie.a una obra de.
renovacion del firme existente. En las travesias, las cofducciones
deberdn ir debajo de las aceras ¢ las zonas con dicho destino ‘siempre
que sea posible.

Los tendidos aéreos de cualquier tipo deberdn: estar 4 una
distancia minima de una vez y media la altura de sus elementos de
sustentacién. en el lado exterior de la calzada y fuera de-la zona de
dominio piblico. Los cruces deberdn dejar un gilibo de 6 metros; los
elementos de apoyo de las lineas de alta tensién no podrén autorizarse
en la zona de proteccidn. -

g} No podrdn autorizarse edificaciones de nueva construccién ni
ampliaciones ¢ reconstrucciones . de las existentes en. la zona de
proteccion. En los edificios existentes solamente se han de autorizar
obras de’conservacién que no supongan la consolidacién. En cuanto al
cambio de uso de las edificaciones existentes en la zona de proteccién
que-afecien al trifico de las carreteras, se deberd justificar su utilidad
para el usuario y las medidas a tomar en cuanio a acceso, vias de
servicio, aparcamientos, sefializacion, que las hagan permisibles.

h) Las instalaciones deportivas no se autorizarin con cardcter
permanente en la zona de proteccién. - :

i) - Las instalaciones turisticas y comerciales se podrdn autorizar con
cardcter discrecional en la zona de proteccién, cuando sean de cardcter
provisional y moévil. . - .

j} En las zonas de reserva contenidas en estudios ¥ proyeclos
aprobados, deben prohibirse todas las obras que puedan encarecer su
expropiacidn, excepto las de cultivo agricola y las de'mera conservacion
de las edificaciones e instalaciones existentes. :

" 4. Los cierres en general deberan conservar la tipologia tradicional
de la zona en que se ubiquen. )

.. La construccion o reconstruccion de muros diferentes de los que
forman la parte estructural de las carreteras se podrdn autorizar en. la
zona de proteccion cuando sean destinados al sostenimiento del terreno
para usos agricolas. En’ este caso, deberdn respetarse las tipologias
tradicionales. . . _ . : )

.- En el caso de que Ia ampliacién, apertura o reforma de una carretera
implique la destruccién de paredes secas y «margess, éstos serdn
reconstruidos por-la Administracion actuante en caso de renuncia a la

(;orrespundienc indemnizacién por parte del propietario.

Art 34, El organismo titular de la carretera podré autorizarel paso
de las conducciones aéreas -0 subterrdneas de interés piiblico entre el
borde de la zona de dominio publico y la de proteccion, y debera
notificar a los propietarios de los terrenos afectados y al arrendatario, en
su caso, la resolucién de ocupar sus terrenos con expresion cierta o
aproximada de la supcrﬁcie.g:lcl plazo, de la finalidad a que se destina
y de la designacién de la Entidad beneficiaria. Esta resolucidn serd
inmediatamente ejecutiva. ‘

La indemnizacion de esta servidumbre se irda por la vigente
legislacién de expropiacién forzosa, cuye cumplimiento por la entidad
beneficiaria, a cargo de la cial corrérdn las indemnizaciones, debe
garantizar el organismo titular de la carretera. :

Art. 35. 1. Se prohibe la construccién de nuevos accesos en las
carreteras de las redes primaria y secundaria, excepto en el caso dé que
se justifique ante el organismo titular o gestor de la carretera que éstos
cumplen simullineamente las siguientes condiciones:

a} La inexistencia de otro acceso en la prepiedad de que se trate.
- b) La imposibilidad- de realizarlo por otre camino o. por otra
carretera local préxima, ‘ :

c} Que la segregacitn de la finca en cuestién sea anterior al 21 de
diciembre de 1974, fecha de publicacién y entrada en vigor de la
Ley 51/1974, de Carreteras. - . VI
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2. En las travesias no se autorizarén mds accesos que los contem-
‘plados en los instrumentos urbanisticos en vigor. -
3

La Administracién titular de la carretera podrd exigir para

autorizar el uso, la construccién o la- modificacién de un- acceso, un
estudio de las condiciones del mismo o un proyecto rcdactado-por
técnico competente en casos de incidencia importante en la carretera.

4. Cuando a juicio del organismo titular de la carretera sea
necesario, se podré formular un proyecto de. reordenacidn de accesos en
un tramo de la misma, que obligard a Ja Administracién y a los
particulares; éstos deberdn correr con los gastos de la parte de las obras
que afecten la propiedad respectiva, ©~ -

Art. 36, Se prohibe la publicidad que sea visible desde la zona
de dominio pubhco ‘de la carretera, excepto en las travesias de

poblacién, en las cuales la publicidad estard sometida a las Ordenanzas -

Municipales y deberd situarse fuera de la zona de dominio puiblico y no

afectar la sefializacién, Ja iluminacion y el balizamiento de la carretera. -

Los planeam)enlos municipales deberin adaptarse a esta normativa.
2. No se considera publicidad a los efectos de-esta Ley:

a) La rotulacién informativa de las vias,

b) Los carteles que sefialen lugares de mterés pubhco no comercna-
les, v con los formatlos que se autoricen.

c) Las indicaciones de orden general que sean de ur.lhdad para el
usuario, tales como la informacién sobre talleres, restaurantes, comer-

cios, exposiciones, ferias, celebraciones, siempre que no contengan

nombres comeraales, que resulten transitorias o que tengan caracter
excepcional. :

d) Los rétulos o las marcas comerciales que se dispongan en ¢l
edificio o en las instalaciones anexas en las que se desarrolle la actividad
anunciada.

3. Entodos los casos, parnia colocambn de cualquier clase de cartel |

a réclamo, en la carretera o el entorno, serd preceptiva la autorizacién
del organismo titular o gestor de la misma que debe atender, ademds de
lo expresado anteriormente, a que las condiciones de forma 50T,
situacién o iluminacién no puedan ser pcmudlcxalcs para ¢l trafico m
para los valores estéticos del entorno.

Art: 37. 1. Podrén.autorizarse edificaciones e instalaciones para
venta de combustible y elementos afines en la zona de proteccidn, de
acuerdo con. la legmlacu!m gspocnﬁca ¥ con las sxgulenles normas:.

a} La distancia m1mma ‘entre accesos a estas mstalauones debe ser

‘de 500 metros en. el mismo sentido del trifico; se podran autorizar

instalaciones mas préxlmas entrc si, con aocesos umﬁcados o desde vias

de SEI’V!CIO existentes, -
b) “No podrin autonzarse estas mstal,acloncs a mcnos de 500
metros de una interseccidn; excepto en travesias. .

“cy’ En autopistas y autovias de niucva construccién las mstalaclones-

_dc venia de combustlblc estardn snuadas en-las dreas de servicios. -

‘Art. 38. En a8 autqp:sms y ‘autovias, el organismo ‘titular o
gestor de las n-usmas deberd expropiar los terreno$ necesarios para la
construccién de un 4rea de servicio y podrd. hacerlo con ¢l mismo
proyecto de construccion.de 1z via .o bten con posterioridad previa-
mente al concurso piblico que necesariamente dekb
12 construccién y explotacién del drea en régimen de concesién.

2. . En el caso de que una carretera convencional sé transforme en-

auloplsta o autovia, el proyecto deberd contemplar las formulas de
transformaci6n o indemnizacién de los servicios exlslentcs, as: como la
dlsposwlon de los nuevos. . .

CAPITULO V[
Cnntml, mfneciones y nnt:mnu

' A.n. 39. Son infracciones contra la can'etera la realizacion de obras,

instalaciones o actuaciones sometidas a informe de acuerdo con esta Ley .

en las zonas de reserva, protecci6n, dominio piiblico u otras reguladas
en esta Ley sin autorizacién. o el incumplimiento de algunas de las
condiciones de la misma, la alteracién, el deterioro o la destruccion de
la carretera o de los elementos compiementarios de ésta, tal como se
define en la presente Ley, y las afecciones a cualquier carretera por suso
o explotaciones incorrectas del entormo,
Art. 40. 1.
leves, graves y muy graves., .
Son infracciones levcs ‘aquellas derivadas de obras, instalaciones
o actuaciones realizadas sin el informe o aulorizacién preceptivos o las
que incumplan alguna de sus condiciones, que sean legalizables y
siempre que, una vez denunciada la 1nfraoc16n, se proceda a legalizarlas
en.un plazo no superior a dos meses. También lo son el lanzamiento o

“el vertido de objetos desde los veh.{culos, cuando no haya pchgro para

las personas o las cosas.:
Son infracciones graves:

a) Las referidas en el ghimo pérrafo del apartado anterior, no-

legalizadas en plazo,

b) La realizacién de obras, mstalacmnes y actuaciones realizadas
sin el informe © autorizacién preceptivos 6 que incumplan algunas de
las condiciones lmpuesms !j quc no sean lega.hzab es.

rd COMVOCArse para’

‘Oxgamsmo utulFr 0 ges

Las infracciones contra Ja earretera se clasifican en:

¢) Ellanzamiento o vertido de objetos desde tos vehicutos, cuando
haya peligro grave para las personas o las cosas.
d) La alteracion, el deterioro o la destruccién de la carretera o de
uno cuaiquicra de {os elementos complementarios definidos-en esta Ley.
e) La colocacidn o el vertido de objetos; materiales de. cualquier
tipo o basuras, en'la zona de proteccion de la carretera.

La afeccion al trafico de manera eventual e inadvertida,
mediante la’ emisidn pehgrosa de” particulas, humos, gases, ruidos o
actividades similares, la invasion de la calzada por animales incontrola-
dos o el derribo de muros, edlﬁcacxones o construccmnes en estado de
ruina. .

4. Son mfracc:oncs muy graves:

a) La ejecucién de -cualquier obra en la zona de protecc16n que
pueda poner en peligro la seguridad del tréfico.
- b} - La construccion, reconstruccion o ampllacmn de construccmnes
y edifi cacwnes en la zona de proteccion,

¢) La realizacién de obras, instalaciones y actuaciones reallz.adas
sin el informe ¢ la autorizacién preceptivos o que incumplan alguna de
las condiciones 1mpuesms en la zona de dommlo piiblico, que no sean
legalizables.

d) lLa colocacufm 08l vemdo de objetos, de materiales de cualquier
tipo 0 de basuras en la zona de dominio publico de ia carretera.

e) La afcccnén consciente y permanente al trafico dela carretera por
la emisién pe |f.rosa de perticulas, humos, olores, gases, ruidos o
actividades similares: la invasion de la calzada por animales incontrola-
dos o el derribo de muros, edificaciones o construcciones en estado de
ruina .que hayan sido objeto de requerimiento previo.

La reincidencia-en cualquiera de las calificadas. como graves.
g) - Circular con pesos o cargas superiores a los limites autorizados.

Art. 41, El procedimiento sancionador serd el establecido en la
legislacién vigente de procedimiento administrativo.

Art. 42. 1. Las denuncias de las infracciones contra la carretera y
su entorno podrdn ser formuladas por los agentes propios del organismo,
titular o gestor de la carretera, por algdn 6rgano de otras Admlmstracw-
nes, por los agentes de policia o por los particulares.

2 Los funcionarios encargados de la vigilancia del uso y explota-
cién de la carretéra’ propios del organismo titular o gestor de ésia
tendrin la consideracién de agentes de la autoridad y sus manifestacio-
nﬁs dardn fe, excepto prucba en contrario, en las denunuas ‘hechas por
ellos. .

3. "Enlas denuncnas que deben ser por escrito, debe hacerse constar,
siempre que sea posible, el dia, la hora y el lugar en que se produjo o
sc¢ advirti¢ el hecho denunciado, la cantidad ‘estimada del dafio
producido vy todos los datos y.las pruebas que ayuden a aclararlo.

Art 43. 1. Cuando la infraccién afecte la zona de dominio

’pubhco ¥ cons’utuya a juicio del organismo titular o gestor de la carretera

un riesgo cierto para el trifico, éste podri actuar de inmediato para
¢liminar ¢l citado riesgo v pasard el cargo correspondiente al infracior,
sin que és1e tenga derecho a mnguna 1ndemmz.ac16n : .

" En pamcular podrﬂ . R

a% Remover cualquier obstéculo ﬁjO o mévil.
b). Inmovilizar cualquier clase de vehiculo, . ’

- ¢) Demoler cierres, muros, fabricas de cualguier upo, clementos de
sustemacmn metalicos o de madera terraplenes o escolleras. :

d} - Llenar y compaciar zanjas, pozos.y excavaciones.
¢) Eliminar conducciones ¢ tendidos aéreos o sublerraneos
Cerrar accesos.
g) Suprimir cualquicr tipo de publicidad.”

2. Si €l riesgo para el traﬁco s inminente, proviene de una zona

exterior a'la de ‘derinio piblico ¥ no son suficientes para eliminarlo las

medidas que se podrin adoptar en ésta, se puede utilizar el procedi-
miento descrito en ¢l apartado antcnor cualqunera que sca la situacion
del origen del pehgro .
‘*Art, ‘#4. *1,” Cuando se haya denunciado la mfmcc:on, ¥y con
mdepcndcncxa de ld instruccién del correspondiente exped.lente el
l;t carretera dlspondra .

a) La paralizacion-anmediata de: ia obra, si la dcnuncm ha sido
realizada por agentes de la autoridad, o .
. b La.orden de comprobacion dc la mfracmon dcnunmada si ha
sido realizada por particulares.

2. “Una vez comprobada la 1nfrat>c10n en- cl. plazo ma:umo de dos
meses, ¢t Organismo titnlar o gestor de la carretera deber.’i adoptar una
de las siguienies soluciones: .

a) Dar un plazo de un mes para que ¢l afectads inicie el expedlentc
de legalizacién de las obras o actuaciones,

_b)" .Si esias.obras o actuaciones no fueran lega!mbles, dar un plazo
maximo de un mes para demolerlas.

¢) Demoler:las obras e instalaciones e u'npedlr deﬁnltlvamente los
usos no autorizados o que no se ajusten a ‘las congdiciones -de la
autorizacién por cuenta del infractor, si. no lo bublere hecho él, en el
plazo. senalado en el apartado antenor . .
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" Art. 45. 1. Cualquiera que sea la infraccién cometida, el Orga-
nismo titular o gestor de la carretera, una vez instruido el exped:entc
procederd & sancionarla, de acuerdo con los criterids siguientes:

a) Infracciones leves, multa de hasta 250.000 pesetas,
h) Infracciones graves, multa de 250.001 a 1.000.000 de
. - <) Infracciones muy graves, mulla de 1.000,001 a 25.
peselas.

2. la competencxa para 1mponer las sanciones es la mgmeme

a) En las redes locales o rurales y secundarnias se debe sujetar alo
que dls%one en la vigente legislacion sobre régimen local.
la red primaria la competencia con-csponde a las slgmentes
autondades

1. Al Director general dc Obras Pubhcas pam mfraccnoncs leves
2. Al Consejero de Obras Publicas y Ordcnambn dcl Termonopara
las infracciones graves. :
Al Consejero de Gobernscién para las muy graves,

ésetas.

Contra las resoluciones del Director general dé Obras Pubhms se.

pedra interponer recurso de alzada anw el Consgjero, ..

Contra las resoluciones del Consejera se podrd mtérponer de
alzada anic el Consejero de Gobernacién. Contra las resoluciones de éste
solamente se podra interponer recurso de rcpomcnén prc\no ‘al conten-
cioso-adminisirativo,

Art. 46, Sin perjuicio dc las medld.as contcmdas en el articulo

anierior, en ¢l supuesto de que no se atienda 2 la orden de suspensién
de los actos contrarios 0 que supongan una infraceidn a esta Ley, el
Organismo titular o gestor de la carretera podrd imponer una multa
inicial de 25.000 _pesetas, si se trata del primer incumplimiento de la
orden de suspensién, y, en caso de reiterar este incumplimiento y hasta
que no se produzca la suspensién total ordenada, quincenalmente se
impondrin sanciones que aumenten la cuantia de la multa impuesta en

el periodo sancionador inmediatamente anterior en la misma mnudad;

de 25.000 pesetas.

.. Art. 47, Laimpo

dicnte de la obligaci6n de indemnizar los dafios y perjuicios causados en

La clztretera, cuyo lmporle serd fijado por el Organismo utular 0 gestor
e la misma, -

Art. 48. En los supuesios en que los actos cometidos” contra ia-
carrelera o sus elementos complementarios puedan ser constitutivos de

delito o falta, el Organismo titilar o gestor de la carretera pasard la parte
de culpa a la autoridad judicial competente y se abstendrd de proseguir

- el procedimiento sancionador mientras ésta no se haya ‘pronunciado; la
sancién de la autoridad judicial excluird la imposicién.de multa
administrativa. Si no se habia estimado la existencia de delito o falta, la
Administracién
hechos que los Tribunales hayan considerado probados.

- An. 49. El plazo de prescripcion de las-infracciones muy graves y
graves contra la carretera es de cuatro afos, y de un afo- las leves,
eb)l(cepto las cometidas conira el domlmo publico; que son 1mprescmd.1-

*bles.. .

Las obras e mstalacnones 'no leg,al:zadas oonsmudas en la zona de
proteccion de una carretera quedardn calificadas como fuera de ordena-
cién, Las realizadas con posterioridad a la vigencia de esta Ley
consideradas, ademads, como mhzadas en contra del planeamwnto
existente.-

DISPOSICIONES ADICIONALES .

anera -Los. conflictos entre Administraciones responsables de

competencia relativas a las carreteras de las islas Baleares serdn resueltos
por-el Consejerc de Gobernacién, a propuesta de cualquiera de éstas,
habiendo oido todas las partes implicadas.

Segunda.-Las carreteras de las islas Baleares deben atenerse a la.

normativa técnica bdsica dictada por la Administracién del Estado,

singularmente en lo que se refiere a la ordenacién del trifico ya la

sehalizacién.
Tercera. —Reglamentanamentc se establcoerin las hmltamoncs ala
.circulacién en las carreteras de 165 diversos tipos de wehiculos. -
Cuana.-En las carreteras de montafia, el Consejo de Gobernacién

podrd decretar la reduccién de ia anchura de las zonas de dominio, .

proteccién y reserva de la carretera.

Quinta.-E] Gobernador de la Comunidad Auténoma de las Islas
Baleares podra actualizar, mediante decreto, la cuantia de las sanciones
previstas en el articulo 45 de esta Ley.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.~las lineas fijadas en los insttumentos de planeamtcnto
vigentes, con la funcién de delimitar Areas inedificables para la construc-
cién o modificacién de carreteras, pasardn 2 ser los limites de la zona
de reserva tal como se define en esta LeY : o -

Segunda.—En el plazo de un afio desde la entrada en vigorde esta Ley
se deberd retirar toda la publicidad, de acuerdo con lo que establece el
articulo 36, sin.que esta medida dé derecho a indemnizacién.

.000 de
‘| necesarias para el desarrollo y aplicacién de la presente

sicion de la sancién correspond.lenle serd indepen--

rd proseguir el expedlentc sangionador en base alos:

serdn -

Tercera.~Hasta quc no se apruebe el Plan Director Sectorial, ]as redes
primaria, secundaria y local o rura} serdn las que hoy son de titularidad
de la Comunidad Auténoma, de los Consejeros insulares y del Ayuma-
miento, respectivamente, .

DISPOSICION'ES F[NALES
Primera. —Se autoriza al Gobernador para dictar las dlspOSlCIOHCS

Segunda.-En lo no previsto en esta Ley y en las dlsposlcmnes que la
desarrollen ¥ en cuanto no se opongan a las mismas serd de aphcamén
subsidiaria {2 legislacion estatal sobre la materia.

Tercera-Esta Ley entrard en vigor e} dia’siguiente al de su publica-
cién en el «Boletin Ofjcial de la'Comunidad Autéhoma dc las Islas
Baleares», ) B

Palma de Mallorea, 24 dc mayo de 1990

" JERONIMO SAIZ GOMILa, |

GABR!EL CANELLAS FONS
Consejero de Obras Publicas

y Ordenacion del Temitorio’ _ Presidente
(Publicada en el «Bon'trl’n Of rl'd de la C wmmld'ad lurebnwnu dc las Islas Bu.fmru» atinero 77,
. d( 26 d'e_}umo de 19%0) ) .

LEY 6/}990 de.6 de lelIO. de modaf cacxén de la Ley
12/1988 de 17 de novaembre de Campos de Golf....

EL PRESIDENTE DE LA OOMUN[DAD AUTONOMA
DE LA ISLAS BALEARES .

Sea notorio .a todos los ciudadanos que el Parlamento de las Islas
Baleares ha aprobado g _70 en nombre del Rey, v de acuerdo con lo que
establece el articulo. 27.2 dcl Estatuto de Autonomxa, tengo a blcn
promulgar la siguiente Ley, .. :

EXPOSICION DE MOT[VOS

El articulo 5 de la Ley 12/1988, sobre Campos de Golf cstablece las
necesarias limitaciones a la ubicacién de dichas mstalac:ones en ‘orden
a la preservacidn de nuestros espacios naturales. Dicha preservacidn estd
encomendada, en general, a diversas figuras legales o de planeamiento
que pueden dlfenr no sélo én el rango, sino én el contenido de la propia
proteccion, que debe ser acorde precisamente con los objetivos que se
pretenden -y que puedén ser distintos en cada uno de los espacios
naturales, Asi, vemos que en el inventario abierto de [ICONA, que junto
con ¢l estudio del IN
relativa a las Areas Naturales de Baleares» formulada por el Govern de
la Comunidad Aut6noma actualmente ¢n estudio por el Parlamento, se
incluyen tanto espacios’ si lares de alcance territorial limitado como
espacios complejos -sierra de Tramontasia, en Mallorca1 y Els Amunts, )
en Eivissa, cuya proteccién no puede pasar por una limitacion absoluta
de la actividad econbémica, ya que en ellos sé engloban municipios -
completos. Consecuentemenie, parece procedente adecuar las determi- -
naciones que regulan la pmtecclén a-los objetivos concretos que con ello
se persiguen, obviando generalizaciones no pretendidas en la definicién
de las fdrmulas genéricas de planeamiento utilizadas para la proteccién.

Articulo 1. Elarticulo §de la Ley 12/1988, de 17 de nov:embre, de
Campos de Golf, tendrd la signiente redaccidn:

No podran promoverse la_construccion de campos de golf en
aqucllas zonas donde las férmulas legales de proteccién o el planea-
miento l,crmonal o urbanistico de cualquxcr clase no jo permitan.

2. En las dreas clasificadas como parajes preservados o con grado
de proleccmn snmlla.r, udnicamente se permitird la construccién del
carnpo, g en-ninglin caso de la oferta complemeniaria. -

el caso de tala, incendio o destruccion de la Zona forestal el
mular o titulares de la explotacmn csiarain oblxgados a su recuperacion
y reforestamGn w o i

' DISPOSICIONES FINALES

Primera.-Quedan derogadas todas las disposiciones legalcs y-regla-
mentarias que se opongan a lo que se dispone en-esta Ley,
Segunda.-Se faculta al Govern para. que dicte las disposiciones
reglamentarias que considere oportunas para desarrollar esta Ley.
" Tercera.-Esta Ley entrard en vigor a los veinte dias de haberse
_publicado en el «Boletin Oﬁcml de la Comunidad Auiénoma de las Islas
Baleares».
- Por tanto, ordeno a todos los civdadanos guarden este Ley y que los
Tribunales y las autoridades a los que corresponda la hagan guan‘lar

Palma de Mallorca, 6 de junio de 1990,
JERONIMO SALZ GOMILA,

Consejero de Obras Poblicas
y Ordenecién del Ternllmo

18520

GABRIEL (.ANELLAS FONS
: Presidente

(Publicada on t‘d‘ «Boletind Oficial dela Comunidad twanoma do lax Islas Balearess viimero 78,
.de 28 de junio de 19W0)

E sirvié de base a la «Propuesta’ de actuacion -
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de personalidad juridica e integrada por las asociaciones
profesionales de los sectores del transporte por carretera
y de actividades auxiliares y complementarias del trans-
porte con implantacion en las Islas Baleares.

2. El Comité Balear del Transporte por Carretera,
sin perjuicio de la colaboracién directa y de manera indi-
vidualizada de las asociaciones con la Administracion,
serd el cauce de expresion y participaciéon integrada del
sector en aquellas actuaciones publicas que le afecten
de forma general o que supongan una incidencia rele-
vante para el mismo.

Articulo 6.

1. ElI Comité Balear del Transporte por Carretera
estard formado por los representantes de las asociacio-
nes profesionales que lo constituyan.

La estructura y la forma de designacién de sus miem-
bros se determinaran reglamentariamente, con atencion
a larepresentatividad que acrediten las asociaciones pro-
fesionales de los diferentes sectores, posibilitando que
las posiciones minoritarias sean recogidas suficiente-
mente y puedan ser conocidas y ponderadas por la Admi-
nistracion. Se podrd exigir un umbral minimo de repre-
sentatividad para forma parte del comité.

2. Podran establecerse dentro del Comité Balear del
Transporte por Carretera distintas secciones o depar-
tamentos correspondientes a diferentes clases de acti-
vidades de transporte o auxiliares y complementarias
del mismo.

3. El Comité Balear del Transporte por Carretera
aprobard su reglamento de organizacién y funcionamien-
to, que deberd ser autorizado por la Administracién de
las Islas Baleares y ajustarse a las normas que regla-
mentariamente se sefialen.

Articulo 7.

Corresponden al Comité Balear del Transporte por
Carretera las siguientes funciones:

1. Emitir informes preceptivos en los asuntos que
determine la legislaciéon vigente y facultativos en cual-
quier otro caso.

2. Informar en los procedimientos de elaboracion
de disposiciones que afecten al sistema de transportes
terrestres.

3. Informar en el procedimiento de elaboracion de
planes de transporte que se refieran o afecten a algun
medio terrestre.

4. Formular propuestas y consultas a la adminis-
tracion publica en materia de transportes terrestres y
de actividades auxiliares y complementarias del trans-
porte.

5. Las demas que reglamentariamente se determi-
nen.

Disposicién transitoria.

Hasta que no se lleve a cabo el desarrollo reglamen-
tario previsto en la presente Ley y se constituya el Con-
sejo Balear de Transportes Terrestres, continuara desem-
penando sus funciones la actual Comisién de Transpor-
tes de las Islas Baleares.

Disposicién final.

La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente al
de su publicacién en el «Boletin Oficial de la Comunidad
Autdonoma de las Islas Baleares».

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos guarden
esta Ley y que los Tribunales y las autoridades a los
que correspondan la hagan guardar.

Palma de Mallorca, 23 de octubre de 1998.

Juan Verger Pocovi, Jaume Mata i Palou,

Consejero de Fomento Presidente

(Publicado en el «Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de las
Islas Baleares» numero 136 ext., de 24 de octubre de 1998)

26354 LEY 6/1998, de 23 de octubre, de medidas
cautelares hasta la aprobacion de las direc-
trices de ordenacion territorial.

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ISLAS BALEARES

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento
de las Islas Baleares ha aprobado y yo, en nombre del
Rey, y de acuerdo con lo que se establece en el articulo
27.2 del Estatuto de Autonomia, tengo a bien promulgar
la siguiente

LEY DE MEDIDAS CAUTELARES HASTA LA APROBA-
CION DE LAS DIRECTRICES DE ORDENACION TERRI-
TORIAL

EXPOSICION DE MOTIVOS

LaLey 8/1987, de 1 de abril, de ordenacidn territorial
de las Islas Baleares, prevé, en su articulo 9, la posibilidad
de suspender, total o parcialmente, la vigencia del pla-
neamiento urbanistico con la finalidad de proceder a
la formulacién o revision de los planes territoriales par-
ciales, planes directores sectoriales o planes de orde-
nacion del medio natural, pero no prevé la posibilidad
de la adopcioén de dichas medidas durante la formulacion
de las Directrices de Ordenacién Territorial.

La remisién inminente al Parlamento de las lIslas
Baleares de estas directrices, cuyo contenido debe afec-
tar a las dimensiones y caracteristicas de los suelos reser-
vados para un futuro desarrollo urbanistico, ha puesto
de manifiesto la necesidad de adoptar medidas caute-
lares que garanticen que la aplicacidon de estas deter-
minaciones no se vera obstaculizada por el estado de
tramitacion del planeamiento de los suelos afectados.

El Estatuto de Autonomia de las Islas Baleares esta-
blece, en su articulo 10.3 y en concordancia con el ar-
ticulo 148.1.3.°de la Constitucién, como competencia
exclusiva de la Comunidad Auténoma de las Islas Balea-
res «la ordenacioén del territorio, litoral incluido, el urba-
nismo y la viviendan.

En el ejercicio de esta potestad y con las finalidades
antes citadas, se considera necesario adoptar medidas
que impidan el inicio de los procesos de transformacion
de los suelos urbanizables que todavia no lo han empe-
zado o la consolidacién por la via del articulo 51 del
Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenaciéon Urbana, de situaciones urbanisticas
que puedan condicionar las determinaciones de las
Directrices de Ordenacion Territorial, que se establezcan
al efecto por esta Ley, y la imposibilidad de iniciar la
tramitacién del planeamiento de desarrollo o sustitutorio
hasta que éstas no se hayan aprobado.

Articulo 1.

Hasta que entre en vigor la Ley del Parlamento de
las Islas Baleares que apruebe las Directrices de Orde-
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naccion Territorial, no podré procederse a la tramitacion
de los planes parciales y proyectos de urbanizacién de
aquellos terrenos que tengan asignadas, por el planea-
miento, calificaciones susceptibles de albergar usos resi-
denciales o de alojamiento turistico y se hallen en las
siguientes situaciones:

Terrenos clasificados como suelo urbanizable progra-
mado que, incumpliendo los plazos establecidos, no
hayan iniciado la tramitacion del planeamiento parcial
o incumplan los plazos fijados en éste.

Terrenos clasificados como suelo urbanizable o apto
para urbanizar por normas subsidiarias de planeamiento
que tengan una vigencia igual o superior a cuatro anos
en el momento de la entrada en vigor de la presente
Ley y que no hayan iniciado la tramitacion del planea-
miento parcial o incumplan los plazos fijados en éste.

Articulo 2.

Cuando, al amparo de lo que dispone el articulo 51
del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, se suspenda o esté sus-
pendida la vigencia del planeamiento en ambitos de sue-

lo urbano o urbanizable, las determinaciones de las nor-
mas complementarias y subsidiarias del planeamiento
suspendido, deberan ajustarse a lo que determinen las
Directrices de Ordenacion Territorial, por lo que se su
aprobacién inicial debera llevarse a cabo cuando éstas
entren en vigor.

Disposicion final.

Esta Ley entrard en vigor el mismo dia en que se
publica en el «Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma
de las Islas Baleares».

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos guarden
esta Ley y que los Tribunales y las autoridades a los
que correspondan la hagan guardar.

Palma de Mallorca, 23 de octubre de 1998.

Miguel Ramis Socias, Jaume Matas i Palou,

Consejero de Medio Presidente
Ambiente, Ordenacién

del Territorio y Litoral

(Publicada en el «Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de las
Islas Baleares» numero 136 ext., de 24 de octubre de 1998)
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Seccid | - Comunitat Autonoma Illes Balears

1.- Disposicions generals

PRESIDENCIA DEL GOVERN

NUm. 26297
Llei 13/2000 de 21 de desembre, del Cami de Cavalls de Mend

EL PRESIDENT DEL GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Sia notori a tots els ciutadans que el Parlament de les llles Balea
aprovat i jo, en nom del Rei i d’acord amb el que s’estableix a l'article 27.
I'Estatut d’Autonomia, promulg la segiient.

LLEI
EXPOSICIO DE MOTIUS

Malgrat que no es pot establir amb total exactitud I'origen del Cam
Cavalls, consta, en la documentacié més antiga que es conserva, que el
Cavalls, al llarg del segle XVIII, era utilitzat fonamentalment com un vial
tragat perimetral a tota I'illa de Menorca, amb una finalitat basica de defens
permetia a I'autoritat militar o governativa una bona vigilancia de les costes
bona comunicacié i servei a les talaies, les bateries i altres fortificac
Paral-lelament a aquest aprofitament militar, es pot constatar, que el C3
Cavalls permetia llavors el pas lliure dels vianants sense excepcio.

De la documentacié historica, en resulta amb claredat que el Carn
Cavalls era constituit com una servitud de pas per causes d'utilitat pablica

2. Amb la finalitat de cooperar amb el consell insular i els ajuntaments de
I'illa de Menorca a assegurar la integritat i adequada conservacio del transit
public del Cami de Cavalls, el Govern de les llles Balears instrumentara ajuts
economics i assisténcia técnica per la realitzacié de totes aquelles accions que
afavoreixin la consecuci6é d'aquesta finalitat.

Titol I. Determinacio, administracio, Us i conservacié del Cami de Cavalls.

ca Capitol 1. Determinacio i administracio del cami.

Article 4. Potestats administratives i relacions interadministratives
s ha

b da Corresponen al Consell Insular de Menorca les actuacions i potestats
admi

nistratives en relacié amb el Cami de Cavalls que s’indiquen a continuacio:

a) La potestat reglamentaria, expropiatoria i de planificacio.

b) El dret i el deure d'investigar la situacio dels terrenys que hi pertanyen.

c) La delimitacio i la fitacio.

d) La potestat de recuperacio possessoria d'ofici.

e) Qualsevol altres actuacions encaminades a la conservacio, defensa i

égcuperacié.

ami d E_n _eI marc dels principis generals que han\de regir les relacu_)ns

d ier%dmmstratlves, I'administraci6 de la comunitat autonoma, la de I'Estat, i la
els ajuntaments de l'illa, cooperaran amb el Consell Insular de Menorca en el

' fanteniment del Cami de Cavalls, mitjangant la informacié adequada i I'auxili

N I'execuci6 de tots els actes que en siguin necessaris. Els pressuposts generals

) la comunitat autdbonoma consignaran anualment una partida pressupostaria

o

circumval-lava la costa menorquina i que, a vegades, passava per predis o
privades. D’aixd hi ha un fidel reflex en els documents del Registre
Propietat, provinents d’expedients de domini efectuats en el segle XIX.
Al llarg d’aquest segle i, especialment a les darreres décades, el ¢
sofert un deteriorament serios, a causa de la inexisténcia d’'un mante
adequat, aixi com d’'un desus en determinats trams del tracat historic.
Tot aixd que s’ha exposat, juntament amb la consideracié del Can
Cavalls com una realitat historica i cultural del poble de Menorca, implig
redacci6 d'una llei com a solucié efectiva i prompta per a la recuperacid
restabliment d’aquest cami.
Aquesta regulacié es dicta a I'empara de diversos titols de compet§

inclosos a I'Estatut d’Autonomia de les llles Balears, i potser els que hi| sgh

d’aplicaci6 més directa sén els que contenen l'article 10.3 i 10.21, qué
referencia a la competéncia sobre el patrimoni paisatgistic d'interes pe
comunitat autdonoma.

Aquesta llei té com a objecte establir un pas public, establert sobre el
original del Cami de Cavalls, afecte al domini public o servitud de pas, I'i
qual és d'interés dels ciutadans, amb I'objecte de permetre’n I'Gs general,
i gratuit, com a mitja per aconseguir-ne la recuperacio i el restabliment, i uti
amb aquesta finalitat tots els instruments legals que en conté l'articulat.

Titol preliminar. Disposicions generals
Article 1. Objectiu i definicié

Constitueixen I'objecte d'aquesta llei I'establiment, la determinacig
proteccio, la utilitzacio i la policia del Cami de Cavalls, entés com a vial g
public, lliure i gratuit, la titularitat del qual s’atribueix al Consell Insular
Menorca.

Article 2. Naturalesa juridica del Cami de Cavalls

El Cami de Cavalls esta sotmés a la servitud publica de transit
consequéncia, és lliure, public, d’accés i utilitzacié gratuits en els terme:
assenyala aquesta llei i el seu desplegament normatiu.

Article 3. Finalitats

1. L'actuacié administrativa sobre el Cami de Cavalls perseguird
finalitats seguents:

a) La delimitacié concreta del tracat del Cami de Cavalls, en la qu
respectin, en tot allo que sigui possible, els antecedents historics, aixi con
les variacions que siguin necessaries sobre el tracat original.

b) Garantir el seu Us public, comu i general.

c) Assegurar-ne un Us racional i la conservacié adequada, mitja
I'adopcié de mesures de manteniment i de proteccié necessaries.

d) Garantir la defensa i la integritat del Cami de Cavalls mitjang
I'exercici de totes les facultats administratives que siguin necessaries.

e) Impulsar politiques de sostenibilitat ambiental, d’educacié ambien|

m o, A . . .
adequada per a la conservacio, el manteniment i la millora del cami.

hi de . S

, que Article 5. Delimitacio

inques Lo .
la 1. Per a la delimitacio del Cami de Cavalls, el Consell Insular de Menorca

practicara les delimitacions oportunes, d’acord amb el que es prescriu a continuacio:

P a) La delimitacio s'incoara d’ofici, o a peticié de persona interessada.

i ha N . \ o
iment _b) L'inici dels expedients s hgn de notificar aI_Govern de les llles Balears,

Pl ajuntaments que correspongui, a la Demarcacié de Costes de I'Estat quan la

i 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, sigui d'aplicaci6 als espais afectats
N aactuaci(), als propietaris dels terrenys afectats i als propietaris confrontants,
iaé>fi com a gualseyol persona que acredit'i la seva condjgié g’interes_sgt.

c) Aixi mateix, es procedira a oferir-ne informacié publica mitjancant

XRosicio, a les dependéncies del consell insular i a les de I'ajuntament

nGse Cles > :
fresponent, durant el termini d’'un mes, de la documentacié expressiva de la

0
é%limitacié provisional del tragat del cami.
d) L'inici de I'expedient facultara el consell insular a la realitzacio, fins i
a - L .
%ok en terreny privat, de tots els treballs de presa de dades i fitacions que siguin
essaris, sense perjudici de les indemnitzacions que es poguessin derivar de
nys o perjudicis eventuals causats i a resultes de la delimitacio que se n’aprovi
i Igﬁnitivament.
iure . e . o
itzar . e) El_s expedl_ents, Qbans dela seva flna_llt_zamo,_ seran exposats a informacio
publica. Aixi mateix, els interessats i les administracions assenyalades a I'apartat
b) anterior tenen dret a audiéncia, per un termini de deu dies, préviament a la
finalitzacié dels expedients de delimitacio.
2. L'aprovacié de la delimitacié dura implicita la declaracié d'utilitat
publica i la necessitat d’ocupacio dels béns de titularitat privada als efectes
prevists en la legislacié d’expropiacié forgosa.

r

q

pas Article 6. Fitar-ne els limits

de , . L N
1. L’aprovacio de la delimitacio, prévia I'ocupacio, donara lloc a la fitacio.

2. Correspondra al consell insular, en col-laboraci6 amb els municipis
afectats, mantenir senyalitzat i delimitat degudament el cami.

i en Capitol 2. Modificacions del tragat.

44 Article 7. Modificaci6 del tragat

1. Havent establert el tragcat del Cami de Cavalls, excepcionalment i de
forma motivada, es podra variar o desviar sempre que s'asseguri el manteniment
Iééa continuitat d’aquest.
2. A aquests efectes se seguira el procediment establert a I'article 5
| g‘saquesta llei.

fixar . g o -
Capitol 3. Us, conservacio i reparacio.

cant Article 8. Usos

ant 1. El Cami de Cavalls és destinat principalment al pas de vianants, a la
practica del senderisme, la cavalcada i altres modalitats esportives i d’oci que en

[aFilguin compatibles amb la preservacié, conservacio i integritat. EI consell insular

de divulgacio.

regulara, mitjancant I'ordenanca corresponent, les condicions de I'exercici
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d’aquests usos.
2. Queda prohibida la utilitzaci6é del Cami de Cavalls mitjancant quals
tipus de vehicle motoritzat, excepte casos d’intereés public.

Article 9. Deure de conservacio i col-laboracié dels particulars.

1. Els particulars tendran I'obligacié d’usar racionalment i adequadatif
el Cami de Cavalls, en els termes prevists en aquesta llei.

2. Els particulars tendran I'obligacié de denunciar els fets pertorbad
els actes que atemptin contra el Cami de Cavalls dels quals s’assabentes
com de comparéixer davant dels organs i serveis administratius del C
Insular de Menorca en tots aquells procediments administratius relacionat
el Cami de Cavalls quan se'n requereixi la preséncia.

Titol I1I. Régim sancionador.
Article 10. Disposicions generals

1. Les accions i omissions que infringeixin les previsions d'aquestq
generaran el deure de restauraci6 de la realitat alterada i de reparaci6 d
causat, sense perjudici de I'accié6 administrativa de recuperacio possesso
les altres responsabilitats exigides en via penal, civil, o en un altre ordre, g
puguin incdrrer els responsables.

2.Quan no sigui possible determinar el grau de participacié de les difg
persones que haguessin intervingut en la realitzacié de la infracci
responsabilitat sera solidaria.

3.En cap cas es produira una doble sanci6 pels mateixos fets i en func
mateixos interessos publics protegits.

4. Per a la imposici6 de les sancions previstes en aquesta llei seguirg
marc de la normativa basica de I'Estat, el procediment establert pel Govern
llles Balears.

Article 11. Reparaci6é de danys

1. Sense perjudici de les sancions penals o administratives que §
procedents, la persona responsable haura de reparar-hi el dany cauf
reparacio tendra com a finalitat reposar el Cami a I'estat previ a la comisg
dany causat i, en cas que aix0 no sigui possible, aquesta tendra per obje
accio de restauracio analoga en qualsevol altre lloc al llarg del tragat del C3
Cavalls.

2. Aixi mateix, I'administracié del Consell Insular de Menorca po
subsidiariament procedir a la reparacié6 per compte de l'infractor i a
d’aquest. En tot cas, l'infractor haura de pagar tots els danys i perjy
ocasionats en el termini que, en cada cas, es fixi a la resolucié correspor

Article 12. Qualificacié de les infraccions

1. Les infraccions es classifiquen en molt greus, greus i lleus.

2. Sén infraccions molt greus:

a) L'alteracié en les fites o indicadors de qualsevol classe, destin
I'assenyalament dels limits del Cami de Cavalls.

b) L’edificacié o execucid no autoritzada de qualsevol tipus d’obres g
terreny del Cami de Cavalls.

c) Lainstal-laci6 d’obstacles sense autoritzacié o la realitzacio de qual
tipus d’actes que impedeixi totalment el transit i I'tis del Cami de Cavalls

d) L’'incompliment de les obligacions contingudes a I'article 9 d’aqud
llei o qualsevol altra actuacié que causi danys greus o un deteriorament re
del Cami de Cavalls o que impedeixi totalment el seu Us.

3. Son infraccions greus:

a) La realitzacio d’abocaments en I'ambit delimitat del Cami de Cav

b) La tala no autoritzada d’arbres.

c) La realitzaci6 d’'obres o instal-lacions no autoritzades de natur
provisional.

d) L'obstrucci6 de I'exercici de les funcions de policia, inspeccid
vigilancia previstes a la present llei.

4. Son infraccions lleus:

a) Les accions o omissions que causin danys o deterioraments al C4
Cavalls, sense impedir-ne I'Us.

b) L’'incompliment total o parcial de les prohibicions establertes
present llei i 'omissi6 de les actuacions que fossin obligatories conforme a |
el seu reglament i planejament que la desenvolupin.

4

Article 13. Sancions

2. Les sancions s'imposaran atenent la seva repercussiéo o la seva

eviohnscendéncia pel que respecta a la seguretat de les persones i els béns, aixi com
a limpacte ambiental i a les circumstancies del responsable, el seu grau de culpa,
reincidéencia, participacié, beneficis que hagués obtingut i resta de circumstancies
previstes a I'article 131.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic
de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

nent 3. Les sancions imposades per infraccions molt greus, una vegada fermes,
seran publicades en la forma que es determini reglamentariament.

rs o

5in, aixi Article 14. Responsabilitat penal

bnsell

5 amb  Quan la infraccié pugui ser constitutiva de delicte o falta, se’n donara
trasllat al Ministeri Fiscal i se suspendra la tramitacio del procediment sanciona-
dor mentre I'autoritat judicial no hagi dictat sentencia ferma o resolucié que posi
final al procés.

La sancio penal excloura la imposicié de sanci6 administrativa en els
casos en que s’aprecii la identitat del subjecte del fet i del fonament. Si no
s’hagués estimat I'existéncia de delicte o falta, 'drgan competent continuara, si

llescau, I'expedient sancionador tenint en compte els fets declarats provats en la
| desplucio ferma de I'dorgan judicial competent.

iaide

ngque Article 15. Prescripcio d'infraccions i sancions

rents 1. Les infraccions administratives contra el que disposa la present llei

O, pi@scriuran: en el termini maxim de cinc anys les més greus; en el de tres anys
les greus; i en el d’'un any les lleus.

6dels 2. Les sancions imposades per haver comes faltes molt greus, prescriuran
als tres anys, mentre que les imposades per faltes greus o lleus ho faran als dos

, eangb 0 a I'any respectivament.

deles Eltermini de prescripcio de les infraccions comencara a comptar des del
dia en que s’hagi comés la infraccié o des del dia en qué finalitzi I'acci6.

Article 16. Competéncia sancionadora

iguin  El Consell Insular de Menorca sera competent per instruir i dictar
satedaucio sobre els expedients sancionadors, aixi com per adoptar les mesures
O cmltelars o provisionals destinades a assegurar I'eficacia de la resolucio final que
Ct@ogass recaure.
mi de
Disposicié addicional. Regim dels trams del Cami de Cavalls que
rdravessin parcs naturals o arees naturals d’especial interés.
osta
dicis L’0s que es doni als trams del Cami de Cavalls que travessin els terrenys
eltupats per un parc natural o espais naturals d’especial interés estara determinat
pel pla d’ordenacié dels recursos naturals o els plans especials de proteccid, que
hauran d’assegurar en qualsevol cas el manteniment de la integritat superficial
dels trams del Cami de Cavalls, la idoneitat dels itineraris dels tracats i del seu
Us.

ats a Disposicio final primera
Correspon al Consell Insular de Menorca i al Govern de les llles Balears,
n all’ambit de les seves respectives competencies, dictar les disposicions i aprovar
els instruments de planejament que siguin necessaris per al desenvolupament de
seleopresent llei.

sta Disposicio final segona
evant La present llei entrara en vigor el dia seguent a aquell en que es publiqui
en elButlleti Oficial de les llles Balears.
Per tant, ordén que tots els ciutadans guardin aquesta llei que els tribunals
hll$ les autoritats als quals pertoqui la facinguardar.

hlesa Palma, a vint-i-i de desembre de dos mil

0o EL PRESIDENT,

Francesc Antich i Oliver
La Consellera de Medi Ambient,

mi de Margalida Rossell6 Pons

la — 0 —-
A |lei,

NUm. 26299

Llei 14/2000 de 21 de desembre, d’Ordenacio Territorial.

EL PRESIDENT DEL GOVERN DE LES ILLES BALEARS

1. Les infraccions tipificades a l'article 12 seran sancionades amly les

seglients multes:
a) Infraccions molt greus, multa de 5.000.001 a 25.000.000 de pes{
b) Infraccions greus, de 100.001 a 5.000.000 de pessetes.
c) Infraccions lleus, de 10.000 a 100.000 pessetes.

Sia notori a tots els ciudadans que el Parlament de les llles Balears ha
etaprovat i jo, en nom del Rei i d’acord amb el que s’estableix a 'article 27.2 de
I'Estatut d’Autonomia, promulg la seguent.
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MINISTERIO
DE EDUCACION Y CIENCIA

RESOLUCION de la Direccion General de Enserian-
zas Medias-FPresidencig del Patronato de Promocion
de la Formacién Profesional por in que se delegan
la firmg de determinados documenios en el Secre-
tario general del Organismn.
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Tiustrisimo sefior:

Promulgadp en ol «Bolelin Oficial dei Esiados de 28 de sep-
tiembre de 31974 &! Decreto 2689/1874, de 13 del mismé mes, por
el que s¢ regulan la estructura, competencias y funcionamiento
del Patronato de Promocidn de ia Yormacién Profesional, la
experiencia obtenida en el funciconamiento de este Organismo

‘aoonseia adoptar las medidas encaminadas 8 dar 1a mayor agi-

lidad posibie a los procesos administrativos en que Sa concretan
las actividudes el misma, medidas entre las cusles ss cuenta
1a delegacitn de firma de aguelios doecumentos que se refieren
a actos de mera ejecucidn burocratica

En su sirtud,

Esta Direccion General-Presitdencia del Patronato de Promo-
cign de la Formacién Profesional ha resuelto delegar en el Se-
cretario zeneral del Organismo la firma de los siguientes do-
cunentos: '

A} Loz conyatus de colaboracion temporal con el personal
de iodo caracier, cuys celebracidén haya sido previamente au-
torizada por la Presidencia,

B} . Los mandamientos de page de haberes del personal de
todo caractier destinado en los Centros dependientes del Depar-
tamento, tenga o no la condicion de contrataedo,

C} Los mandamitnios de pago, cualquiera gue sea su cuan-
tia, siempre gue constituyan mera ejecucién de gastos aproba-
dos previamente por !a Presidencia en cxpedientes legaimente
tramitados,

D} Las ndminas de personal de los servicios centrales del
Organismo, asi como los mandamientos de pago correspondien-
tes, siempre quec los haberes en ellas incluidos respondan.a
acuerdos adopiados previamente por la Presidencia.

Lo gue comunico a V. L

Dios guarde a V. I. muchos afios.

Madrid, 3 de junio de 1878.—El Director general, Manuel
Arroyo QQuifionas. .

Ilmo. Sr. Secretiaric general del Patrunato de Promocion de la
Formacion Profesional,

MINISTERIQC DE LA VIVIENDA

REAL DECRETO 1346/1076, de 8 de abril, por e} que
se aprueba el texto refundido de la Ley sobra Re-
gimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
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En uso de la autorizacitn concedida por el articulo diez
punto cuatro de la Ley de Régimen Juridico de la Adminis-
tracion del Estade, de veinliséis de julip, de mil novecientos
gincuenta y siete y de la Disposicién Fina] Segunda de !a Ley
de Régimen del Suelo ¥ Ordenacion Urbana, de dos de mayo
de mil novecientos setenta ¥ cinoo, a propuesta del Ministre ds
Ila Vivienda, de conformidad con e} dictamen del Conseio de
Estado en Pleno, y previa deliberacién del Conseio de Minis-
tros en su reunion del dia nueve de abril de mil nmovecientos
getella ¥ sois, ’

DISPONGO:
TITULO PRELIMINAR
Finalidades y campo de aplicacién de la Ley

Artlculo proncro.—~Es objeto de la presente Ley la ordenn
cidn urbamstica en todo el territorio nacional,

Articule segundo.—La actividad urbanisiica se referira a ios
siguientes aspecios:

a) Planeamienic urbanistico.

b Régimen urbanistico del suelo.

@ Ejecucién de las urbanizaciones.

dl Fomento e intervencion del ejercicio de las facu]t.o.des
dominiceles relativas al uso del suelo y edificacién,

Articulo tercero--Uno. La competencia urbanistica concer-
niente al plancamiento comprendera las siguientes facultades:

a} Redactar un Pian Naclonal de Ordenacién.

b} Formar Planes Directores Territoriales de Coordinacidn,
Planes Generales Municipales, Normas Compiementarias y Sub-
sidiarias del Flaneamiento.

o Emplazar los ceniros de produccitn y de residencia del
modo conveniente pera la mejor distribucidén de la pobiacidn
espafiola en el terriforio nacional.

d) Dividir el territorio municipal en Areas de suelg urbano,
urbanizable y no urhanizable,

e} Establocer zonas distintas de utiiizacidn segin Ia den-
sldad de la poblacién que haya de habitarlas, porcentale de
terreno que pueda ser ocupado por construcciones, volumen,
forma, namerc de plantas, clase y destino de los edificios, con
sujeclén a ovdenaciones generales umformes para cazda asper:la
de los mismos en toda la zona.

f} PFormular e! trazada de las vias publicas y medios le
comunicacitn.

g} Estahblecer espacios libres para parques y jardines pa.
blicos en proporcion adecuada s las necesidades culect.lvas en
los términos estahlecidos en la presente Lay.

h} Sefialar el emplazamiento y caracteristicas de loa cen-
tros y servicios de interés pihlico vy social, centros deocentes,
aeropuertoes y lugares analogos.

i} Detsrminar ia configuracidn y dimensiones de las par-
celas edificables. i

i} Limitar e} usc del suelo y de las wdificacignes. -

k} Orientar la composicién arquitecténicea de las edifica.’
ciones y regular, sn los casgs que fuera necesario, sus carac-
teristicas sstéticas.

Dos. La compeiencia urbanistica en orden al régimen del
suelo comprendera las siguientes funciones:

a Procurar que el suslo ss utilice en congruencia con la
utiidad publica y la funcién social de la propiedad.

b} Impedir 1a desigual atribucion de los beneficios y carges
del planeamiento entre los propietarics afectadog e imponer la
justa distribucién de los roismos.

¢} Regular el mercado de tfrrencs como garantla de la
subordinacién natural de los mismos a los fineg de la edifl-
cacién y de la vivienda.

d) Afectar el aumento de valor del suelo originado por el
planeamiento al pago de lgs gastos de urbanizacitn.

@} Asegurar e! uso racional del suclc en cuanto al man-
tenimisnte de una densided adecuada al bienestar de la po-
bhlacién.

f) Adquirir terrenos y construcciones para consiltuir pa-
trimonios de suelo.

Tres. La compelencia urbanistica en lo gue atale a la efe-
cucion de !a urbanizecitn confiere las siguientes facultades:

a} Encauzar, dirigir, realizar, conceder y fiscalizar la eje-
cucidn de las obras de urbanizacidn.

bl Expropiar los ferrenos y construcciones necesarios para
efectuar jas ohras y cuantos convengan p ia @onomfa de la
urhanizacidn proyectada.

Cuatro. La compeiéncia urbanistica en orden al Iomento
e intervencion en el ejerciCio de las facultades dominicales
relativag al uso dei suelo y edilicacidn cumprenders las si-
guientes facultades: ’

a) Ceder ferrenos edificgbles y devechns de superficie sobre
los mismos.

b} Interveniv la parcelacidm,

¢} Exigir a los propietarips que edifiguen en plazos de-
terminados.

d) Imponer iz enajenacién cuando no se ediflcaren en el
tiewpo o0 forma previstos, )

g) Prohibir los usos que no 3o ajustaren a los Planes,

f) Intervenir en la construccién y uso de ias fincas.

g) Promover la posibilidad de gue sa faciliten & los pro-
pietarlos los medios precisos para tumplir ias obligariones im-
pucsias por esta Ley.
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Cinoo. Las mencionadas facuitadea tendran cardcter enun-
ciativo ¥ no limitative, y la competencla urbanistica compren-
derd cuantas otras fueren congruenies con la misma, para ser
ojercidas con arreglo a la presente Ley.

Articulo cuarto.—Uno. La gestibn urbanfsiica podr& enco-
mendarse & Organos de caracter pablico, a la miciativa pri-
vade y a Entidades mixtas.

Dgs, La gestiém publica suscitard, en la medida méds am-
plia posible, la iniciatlva privada y la sustituira, cuando ésta
no alcanzare a cumpiir los cbjetivos necesaries, con las com-
pensacionss quo esta Ley establece. En la formulaclon, trami-
tacidén y gestién de! planeamiento urbanistico; los Organos com-
petentes deberdn asegurar la mayor participacién de los inte-
resados ¥ en particular los derechos de iniclativa e informa-
cién por parte de las Corporaciones, Asociaciones ¥ particu-
lares.

Articulo quinto.--Uno. Sin perjulcio de la competencia que
1a presente Lay airibuye al Consejc de Ministros, la actividad
urbanistica se desarroliard -‘hajo la direccidén del Ministerio de
la Vivienda.

Dos. Funcionardn en dicho Departamento ministerial la Co-
mjsddn Central de Urbanisme, la Direccién Genera] de Urba-
nilsmo, las Comisiones provincldles de Urbanismo y los demas
Organismos ¥ Enldades que integran la Administracién ur-
banistire del Estado,

Tres. Los citados Drganus especiales .coordinardn sus res-

pectivas atribuciones con las correspondientes a los dlatinwa
Ministerios.
- Cuatro. Los Organos urbanisticos fomentardan la accion de
las Corporaciones Locales, cooperaran al ¥jercicia de la com-
petencia que les confiere la Ley de Régjmen Local y se su-
brogardn en ella cuando no la ejercieren hdacuadamente, o su
cometido exceda de sus posibilidades,

TITULO I
Planeamiento urbanistico del territorio

CAPITULO PRIMERO

Ciases de Planes de Ordenacién

Articule sexto.—Uno. El planeamiento urbanfstico de! te-
rriterio nacional se desarrollard a través de un Plan Nacional
de Ordenacién y de Planes Directores Territoriales de Coordina-
cién, Planes Generales Municipales y Mormas Complementarias
¥ subsidiarias de] plansamienio.

Dos. Los Planes Diractores Territoriales de Coordinacién po-
dran tener Ambito supraprovincial, provinclal o comarcal.

Tres. Los Planes Generales Municipales se desarroliarén,
segan fos cascs, en Planes Parciales, Planes Especiales, Progra-
mas de Actuacién Urbanistica y Estudios de Detalle.

Artfowlo séptimo,—E! Plan Nacional de Ordenacidén determl-
nard las grandes directrices de ordenacién deél territorio, en
coordinaclén con la planificacién acontmica y soclal pera el
mayol bienestar de la poblacién.

Articulo octavo.—Uno.
Coordinacién estableceran, de conformidad con los principlos del
Plan Nacional de Ordenacién y de 1a Planificacién Economica y
Soclal y las exigencias del desarrolio regional, las direcirices
para la ordenacién del territorio, ef marco fisico en que han
de desarrollarse las previsiones del Plan y ol modelo terri-
torial en gque han de coordinarse los Planes y Normas a qie

. afecte.
Dos. Los Planes contendran las siguientes determinaciones:

al El esquema para la distribucién geogréfica de los usos
¥ mctividades a que debs destinarse prioriiariamente el suele
afectado,

b} El gefialamiento de las Areas en gue se hayan de es-
tablacer Umitaclon®s por exigencias do 1a defensn nacional,
teniendo em cuenta la legislacién especifica en la materia, o
Por otras razones de interés pablico.

¢} Las medidas de proteccibn a adoptar en orden a la
conservacion del suelo, de log demas recursos naturales y a la
defensa, mejora, desarrollo o0 renovacidn de! medio ambw“..s
natural’ y de! patrimonio histérico-artistico,

d) El senalamiento y localizacién de las infraestructuras
basicas relativas a las comunicaciones terrestres, maritimas v
adreas, al abastécimiento de agua, saneamiento, suministro de
eéncrgia y otras analogas.

Los Planes Directores Territoriales de

Tres. Los Planes Diractores Territoriales de Coordinacidén
comprenderdn los estudios que justifiquen la eleccién del mo-
delo territorial, los planos, normas y programas quUe requiera
su realizacién y las bases técnicas y acondmicas para el
desarrollo y ejecucidon del! propio Plan.

Articulo noveno.—Uno. Las deierminaciones de los Planes
Directores Territoriales de Coordinacion vincularan a la Admi-
nistracién y a los particulares. Lag acciones previstas en los
mismos se lievardn a oabo par cada uno da los Departamentos
ministeriales afectados en las materias de sus respectivas com-
petencias con arreglo a las prescripciones establecidas en el
Detreto de su aprobaciém,

Das. Les Corporaciones Locales cuyo territorlo esid afec-
tado, total o parcialmente, por un Plan Director Territorial de
Coordinacidn, sin perjuicio de 1a fnmediata gntrada en vigor de
éste, deberan promover en €l plazo méximo de un ailo la co-
rrespondiente acomodacion a sus determinaciones, medlante la
oportuna revision de sus réspectivos Planes Generales municipa-
les ‘de Ordenacién. En igual sentido se procedera a la aco-
modacién de las Normas Complementarias o Subsidiarias del
Planeamienta,

Articulo diez.—Uno. Los Planes Generales Municipales de
Ordenacién, ¢omo instrutienio de ordenacidn integral del te-
rritorio, abarcaran uno o varios términos municipales comple-
tos y clasificaran el suclo para el establecimiento del régimen
juridico correspandiente; definiré4n los elementos fundamentales
‘de Ia estructura gener&l-adopiada para Ia ordenacién urbanisti-
‘ca del territorio y estableceran ol programa para su desarrolio
vy ejecucion asi como pgl ‘plazo minimo de sw vigencia.

Dos. Tuando existaSPianes Directores Territorlales de Coor-
dinacién los Planes Ge'fterales Municipales deberan redactarse
tentendo en cuenta las determinaciones y direcirices estable.
cldas en aguellos de forma coordinada con las previsiones de
la planificacién econdémica y social. - .

Articulo once.—Uno. Los Planes Generales Municipales tie-
nen por obieto especifico, en el suelo urbano, completar su orde-
nacién mediante la regulacién detallada del usp de los terrengs
y de la edificacion; sefialar la renovacién o reforma interior

. que resultere procedente; definir aguellas partes de Ia estruc-

tura gaperal de]l plan correspondiente a @sta clase de telrenos
¥ privponer los programas y medidas concretas de actuacidu
para 51 sjecucion,

Dos. Los Planes Generaies Municipales tienen por objeto
especifico, en el suelp urbanizable, definir los elamentos fun-
damentales da la estructura general de la ordenacidén urbanisti-
ca del territorio; establecer segun sus categorias, una regula-
cion gonérica de los diferenies usos globales y niveles de in-
tensidad y fijar los programas de desarrolle a corto y medio
plazo, referidos a un conjunto de actustiones publicas y pri-
vadas.

Asimismo regularan la forma y condiciones con que podrédn
incorporarse al desarrollo urbano actuaciones ne programadas
mediante los correspondientes Programas de Actuacion Urha-
nistica pare la realizacién de unidades urbanisticas integradas.

Tres. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto
espacifico, en el suelo no urbanizable, preservar dicho suelo
del proceso de desarroilo urbano y establecer, en su caso, moe-
didas de protoccidn del territorio y del paisaje.

Articulo doce.—Uno. Los Planes Generales Municipales de
Ordenacion contendran las siguientes determinaciones de¢ carac-
ter gencral: .

a) Clasificacién del suelo con expresidn de les supetficies
asignadns a cada uno de los tipos y categorias de suvlc adop-
tados.

b} Estructura general y organica del territorio integrada
por los elemenfos determinantes dal desarrollo urbano v, en
particular, los slstemas ganeraies de comunicacién y sus zonas
de proieccioén, leg espacios libres desiinados a pargues publices
y zonas verdeg en proporcifn no inferior a cinco metros cua-
drados por habitante y el equipamiento comunitario y para
céntros pablicos.

¢} Programacién en dos etapas de cuatfo afios del desarra-
llo del Plan en orden & coordinar las actuaciones e inversiones.
publicas y privadas, y de acuerdo con los planos v programas
de los distinfos Departamentos ministeriales.

d}  Medidas para la proteccién del medio ambiente, con-
servacién de la naturaleza y defensa del paisaje, elemenios na-
turales ¥ conjunios urbanhos p histérico-ariisticos, do conformsi-
dad, en su caso, con la leglslaxidn especifica que sea de apli-
cacién en cada supuesto.
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@) Sefielamiento de lag circunsiancias con arreglo a las
cuales sea procedente, en su momento, la rovisién del Plan,
en funcién de la pobiacién total y su fndice da crecimlento, re-
cursos, usos e intensidad de ocupacitm y demas eiementos que
justificaron la clasificacién del suslo iniciaimente adoptada.

Dos. Ademas de las determinacionss de cardcter general,
los planes generales deberan contener las siguisnies:

Dos.Uno. En suelo urbana:

&) Delimitacién de su perimetro con sefialamiento, en su
caso, del ambitoc de las operaciones de reforma interior que
se estimen necesarlas.

b} Asignacién de usos pormenorizados correspondienies a
las diferentes zonas,

¢} Delimitacidn de los espacios libres y zomas verdes des-
tinados a parques y jardines piiblicos ¥ zonas deportivas de re-
creg ¥ expansion,

d) Emplazamientos resérvados para templos, centrog do-
centes, publicos o privados, asisteuciales y sanitarios, y demas
servicios de interés pablico ¥ soctal.

a) Trazado ¥ caracteristices de la red viarfa y prevision
ds aparcamientos con Seflalamiento de alineaciones y rasanies
para la totalidad o parte de este suelo,

fi Reglamentacion detallada del uso pormenocrizado, volu-
mon y condiciones higiénico-sanitarias de jos terranos y cons-
trucciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la or-
denacion, de la edificacion y de su entocrno.

g) Caracteristicas y frazeado de las galerfas y rades de
abasterimiento de agua, alcantariliado, energia eléctrica y de
aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan,

h} Evaluacién econtmica de la implantacién de los servi-
cios y de la €fecucién de !as obras de urbanizacion.

En estas determinaciones se expresara las que conserven,
modifiquen y perfeccioner la ordenacidn existente, Las dotacio-
nes de los apartados ¢}, ¥y d) se estabieceran en funcién de las
caracieristicas sgclo-econdmicas de la poblacién y de acuerdo,
en todo caso, von la legislacion especifica sobre la materia.

Dos.dos. En suelo urbanizable programado:

a)} Desarrollo de los sistemas de la estructura gemeral de
ordenacion urbanistica del terriioric, con la precisién suficipn-
te para permitir ia redaccion de Planes Parciales.

b} Fijacién del aprovechamiento medio de la superficie to-
tal ¥, en su caso, por seciores en funcidén de las intensidades
vy usos globales sefialados a los terrenos no destinados a viales,
parques y iardines publicos y demAs servicios y dotaciones de
interés general, homogeneizados segun sus valores relativos.

¢} Trazado de !as redes fundamentales do abasiecimiento
de agua, alcantarillado, energia elécirica, servicio telefdnico
y demas servicios que, en su caso, prevea el Plan.

d) Divisidn del territorio en sectocres para el desarrollo gn
Planes Parciales.

El contenido del Plan Gesiera! incorporard a esla categoria
de suelo las determinaciones de Tlan General contenidas, en
su caso, gh los Planes Parciales gue respete.

Dos.tres. En el suelo urhanizable no programado:

a! Sefialamienio de usoy incompatibles con los previstos
en las diatintas clases de suelo y con la ostruciura general.

b} 'Establecimiento de las ceracterfsticas técnicas y de las
magniiudes minimas que ban de reunir Ias acluaciones en esta
categoria de suslo, en funcién de los distinios usos, y las do-
taciones, servicios y eguipamientos ques les correspondan.

Dos.cuntro. En el suelo no urbanizable sl Plan General es-
tabiccera las medidus y condiciones que scan précisas para la
Conservacién y proteccidn de todos y cada ung de sus elementos
naturates, bien sea suelo, flora, fauna o paissje. a fin de evitar
su degradacidn, y de las edificacivnes y parajes que por sus
caractoristicas especiales lo acenseien, con el ambito de aplica-
cién que en cada caso sea necesario.

Tres. Las delerminaciones a qite s¢ hace referencia an este
ariicuio se desatroilaran en los siguisnies documenias, cuyo con-
tenido y normas so fijaradn reglameniariamente:

" a} Memoria y estudios complemerntarios.
b} Planos~de informacitn y de ordenacion urbanistica del
territorio.
c} Normas urbanisticas.
d} Programa de actuacién.
g} Estudio condmico y financiero.

Articulo trece.~~Uno. Los Pianes Parciales de Ordenacién tie-
nen por objeto en ol suelo clasificado come urbanizable pro-
gramado, desarrollar, mediante la ordenacién deiallada de urma
parte de su Ambito territorial, et Plan General y, en su caso,
tas Normas Compiementarias y Subsidiarias de} Planeamiento; y
en el suelp clasificado como urbanizable no programado, el
desarroiio de los Programas de Actuacion Urbanistica.

No pedran redactarse Planes Parcieles sin Plan General pre-
vio o Normas Complementarias ¥ Subsidiarias del Planeamiento;
y, en ningiln caso, podran madificar las determinaciones de uno
y otras. '

Des. Sin perjuicio de lo dispuesio en el articulo setenta y
cinco, 108 Planes Parciales de O:denacidn contendran esias de-
terminaciones:

a) Asignacion de usos pormenorizados y delimitacién de las
zonas en que s5e divide e} territorle planeado por razdm de
agquéllos v, en su caso, la division en poligonos o unidades de
actuacion.

b} Senalamiento de reservas de terrenos para pargues ¥
jardines publicos, zonas deportivas publicas y de Tecreo y ex-
pansién, en proporcién adecuvada a las necesidades colectlvas.
La superficie destinada a dichas reservas séra como minimo
de dieciocho metros cuadrados por vivienda o por cada cien
meiros cuadrados de edificacién residencial si no se hubiera
fijndo expresaments el numereo de viviendas que se pudieran
consiruir, Esta reserva no podra ser inferior al diez por ciento
de 1a total superficie ordenada, cuaiquiera que sea el uso a que
se destinep los terrenos y la edificatién, y hebra de astabla-
cersa con independencia de las superficles destinadas en 8l
Plan General a espacios libres o zonas verdes para parques ur-
banos publicos. ’

¢} Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales
y dooentes publicos y privados en la proporcion minima-ds diez
metros cuadrados por vivienda o por cada cien metros cuadra-
dos de edificacion residencial si no se hubiere determinado ex-
presamente el numere de vivienddgs gue se pudieran censiruir,
agrupados segiin los mddulos necesarios para formar unidades
escolares completas. .

d) Emplazamientos reservados para templos, centros asis-
tenciales v sanitarios y demas servicios de interds pablico ¥
social,

e} Trazado y caracieristicas de la red de comunicacionss
propias del sector y de su enlace ¢on el sistéma general de co-
municaciones previsto en &l Pian General de Ordenacion, con
gefinlamiento de alineaciones, rasantes y zonas de proleccion
de itoda la red viaria, y prevision de aparcemienios en la pro-
porcion minima de una plaza por cada cien metros cuadrados
de odificacion.

f) Caracteristicns y trazado de ias galerias y redes de abas-
tecimiento de agua, alcantarillado, snergia eiéctrica y de aque-
Hos oiros sorviclos gue. en su caso, prevea el Plan.

gl FEvaiuacion econdémica de le implantacion de los servi-
rio= y de la ejecucién de las obras de urbanizacién.

WY Plan de ctapas para !a ejecucisn de las obras de utba.
nizacion y en su caso de la edificecidn. .

Tres. Los Plancs Parciales comprenderan los planos de in-
formacion. incluido el catastral, y los estudios justificatives de
sus determinaciones, as{ como los planos de proyscto, deter-
minacion de los servicios y ordenanzas reguladoras necesarias
para su ejecucitn, y. en su caso, los que se fijen reglamen-
tariamenta.

Los nivales correspondientes a las reservas de suelo esta-
blecidas en &1 apartado d}; las relaciones enire éstas y las ca-
rrespond:enies a los apartados b} y ¢}, y la graduacion de
ambas, en las distintas unidades de poblacién, se [ijarédn re-

.glamon{ariamcnte,

Articule catorce.—Uno. Los Estudios de Detalle podran for-
mularss cusndo fuera preciso para completar o, en su caso,
adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales
para el suelo urbano y en los Planes Parciales.

Dos. Su conienidc tendra por finatidad prever o reajustar,
segin los casocs:

al El senalamiento de alineaciones y rasantes; y/o
bt La ordenacién de los volumenes de acuerdo can las es-
pecificaciones del Plan,

Tres. Los Estudios de Detalle maniendran las determinacio-
nes fundamentales del Plan, sin alterar el aprovechamiente que
corresponde a los terrencs comprendidos en el Estudio.

En ningin caso podran ocasionar periuicio ni alterar iag
condiciones de la ordenacién de los predios colindantes.
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Cuatro. También podrén formularse Estudios de Detalle
cuandg fueren precisos para completar ol sefialamiento de ali-

neaciones y rasantes, respectc a las Normas Cumplemenmrlas

v Subsidiarias dei Planeamiento.
Cinco. Los Estudios de Dstalle comprenderan loa dotumentos
justificativos de los extremos sefialados en el namero doa.

Articulo guince.—Uno.. Los Proyecios de Urbanizacidn eon
proyectos de obras que tienén por finalidad llevar & la practi-
ca los Planes Generales Municipales en el sueloc urbano, log
Pimnes Parciales y, en su caso, las MNormas Complémentarias
y Subsidiarias del Planeamiento. No podrdn contener determi-
naclones sobre ordenacidn nj régimen del suelo y de la edifl-
cacién, y debetdn detallar y programar iay oliras gue com-
pranda.n con la precisin necesaria pafs gue puedan ser e]&-
cutadas por técnico distinte: del autor del praoyecto.
~ Dos., Los Proyectos ds Urbanizacién no podran modlﬁcar
las previsiones del Plan que desarrollan, sin perjuicic de que
puedan efectuar las a.dapbamonea exigidas por la eiecw:idn ma-
- tarial de laa obras.

Tres. Loe Provecios de Urbamza.cién comprenderan una Me-
moria descriptiva de las caracteristicas de las obres, plano de

situacidn en relacién con e! cenjunto urbatic y ‘planca.de pro-

yecto y de detalle, mediciones, cuedros de preclos, présupues-
to y pliego de condiciones de las obras ¥y servicios,

Articulo djeciséis.—Uno. La ordenacién v urbanl,zac_loxi'de ta-:

rrenos clasificades como suslo urbanizable no programado se
efectuars, de conformided con e; Plan General Municipal res-
pectivo mediante Programa de Actuacién Urbanistica para ia
realizacidén de unidades urbanistioas Integiadas.

Dos. Las Programas de Actuacién Urkanistica contendrdin las
siguientes determinaciones;

a} Desarrollo de los sistemas de la EBtructura general de
ia otdenacidn.-urbanistica del territorio.

b} SeAalamiento de usos y niveles de intensidad, con ex-
presion del aprovechamiento medio en todo su Ambito.

¢} Trazado de las tredes fundamentales de abastecimlento
de agua, alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica, comunica-
clones y demdAs servicios que se proveéan.

d} Divisién del territorio para e] desarrolic en stapas.

Estas determinaciones se completaran para.cada otapa con
los correspondientes Planes Parviales vy los Proyecios de Urba-
nizacién: En las promociones privedas se 1nc‘}uh'é.n ademés los
programas de edificacion.

Tres. Los Programas de Actuacion Urbanistica comprenda-
r4n los estudios vy pianos de informacidn justificativos des sus
determinaciones, incluidos o anAlisis de sn relacién econ las
previsiones del Plan General Municipal y los documentos y pla-
nos de ordenacién y de proyecto necesarios.para su ejecucién,

Articulo diecisigte.—Uno. En desarrolle de las . previsiones
contenidas gn los Planes Gensralea Municipales, en Ios Planes
Directores Territoriales de Coordinacién o en las MNormas Com-

plementarias ¥y Subsidiarias del Planeamiento deberan radec- -

tarse, si fuere mecesarlo, Planes Especialey para la ordenacién
de recintos y conjuntos artistices, proteccidn del paisaie ¥ de
la; wias de comunicacion, renservacion ¢él medio rural en
determinados lugares, reforma interior, saneamiento de pobla-
cicnes y cuslesquiera otras finalidades anélogas, sin que én
ningiin caso puedan sustituir a logd Planes Generales Municipa-
les como instrumentos de ordenacién integral dei . territorio.
Dos. También podrdn redactarse Planes Espaciales para Ia

efecucidn directa de obras correspondientes a la Infreestruc-

tura de! territorio o a los elemenios determinandes del desarro-
‘llo urbano previstos en el numero dos, parrafo di, del articu-
1o ocho, ¥ en el nimero uno, parrafo b}, dél articalo doce.

Tres. Los Planes Especiales contendrin las 'determinaciones

necesarias para sl desarrollo -del Plan Director- Territorial de .
Cocrdinacitn o del Plan de Ordenacién correspondients; v, en su -

defecia. las propias de su Dajuraleza y finadidad, debidamente

justificadas y desarrollndas en los estudios, planos y nofmas |

correspondientes.

Articulo dieciocho.—Uno.
Patrimonio hisidrico ¥ artfstico de Ia Nacidn y bellezas na.tura-

les, en cuanto dbiato de planeamiento especiael, abarcars, onkre.

otro:,. estos aspectos:

al
& caracterizar el pancrama.

b} Plazas, calles y edificios de interds.

¢} Jardines de cardcter hisbtorico, ertistico © batdnice.

La conservacidn y valoracién del |

Elemsntos naturales y urbanos ouyo eunjunao ceniribuye

_onea

@ Realce de construcclones significativas.

@) Composicién y detalle de los- edificios situados en empla-
gamientos -que deban &er. ubjsto ﬂa medides especiales de pro-
tecclon,

11 Uso y destino de edihcacmnas antiguas y moedernas.

Dos. A ios eofoctos expresades: pedrdn diciarse normas 9s-
peciales pera la. tonservacidn, restauracién y mejora de los

_editicios v, elementos natursles y urbanisticos, previo !nforme,

cuande tales normss téngan carécter nacional, de la Direccién -

-General del Patfimonio Artislico ¥ Cultural.

Articulg, dieciuueve ~La protacclﬁ.n del palsaje, pars conser-
var .detefminados lugarss o perspéctives del territerio. aacional

- an cuanto conktitayae objeld “de: planearn.lanto especial, se refe-
"rird, gntre otros, & oaios Bspectbs:

) Bellozas naturales en su oomplsjo panorémico o en pers-
pectivas que convinieren al fomenio del turisme,

b} Predics rasticos de pintorésca situaciom, amenidad, sin.
gularidad topografica o recuerde Higtdrico. )

¢} Edificlos eislados que sa distinguen por su emplazamien-
to o beligza’ arquibﬁctém y pargues.y jerdines destacados por

" la hermmgsura, disposicién artistica, trascendencia histdrica o

impartansia ‘de las espeches botédnicas que en ellos existan,
d) Pertmetros edificados que rorlman un conjunto de valores
t:radmlonaaea o est.éﬂcbs

Arilculo valnte -—I..a. probecclﬁn en al orden urbanistico de las.
vias. de comunicaclén, en cuanto se refiera a la restricclén del
‘deatino ¥ del uso-de los terrence marginales, permittnk

n} Dividir los terrenos gn: zonu de wutllizacion, ediﬂcacmn,

 vegetaciém. ¥ panomm:leaa

b} Prohibir o lptar, de aguerdo con la legislacién wi-
gento, el acceso directo a las fincas desds la carreotera.

c} Séfalar d.lstancma mlnimas para la dessmbocadura de
otras vias.

i) joner el retranguso ' -de;: las edificaciones como pre-

- ylsién de futuras smpliascienes 'y el eatablecimiento de ca!zadaa

de -servicio.
) Ordenar los estamonamlantoa y los lugares de aprovi-
stongmiento v ‘destanso.
‘Mantsner ¥ mejorar la estética. de las vias y zonas ad-

!acente's,

Articulo velntiuno,—El p}anaamwnm urba.n[st.lco especial po-
dr4 afectar, con fines de pruteccién, a huertas, culiivos y es-
pacips foresiales, medlante restricciones de uso apropiadas para
impedir- LY clesapar!cldn o nIta‘rmdén. .

Artfculn ve:ntidds ~La mejora- dei medip urbano o rural y de
loa suburhios’ de las-ciudades podra ser objeto de Planes Es-
psclales encmninadua a estas ﬂna.hdndea:

- a} Madlﬂcar el aspeclso exterior de las edificaciones, su

garhcter srguiteciomico y eu estado ‘de conservacién.

bl  Alierar determinados etamemua vegetales, jardines o ar-
bolado,

xi Prolibir construcciones y- nsos perjudiciales,

.4} Somster a normas urbanistica.s el acoplamiento de lu
edificaciores, ’

Artfculo- vemtitrés—-Uno Los Planﬂs Especiales dg reforma

“interior tisnen por cbjéto la redlizacidn en suelo urbano, por

las Entidades Localés competéniss, de opersaciones encaminadas

‘a la descémiBestisn, éreacitn de dotaciones urbanisticas y equipa-

mientos -comunitarics, saneamisnto:de - barrios insalubres, reso-
Tucién da problemas de circulacion o de eetética v mejora del
medio- ambiente o de los sarviclog ‘ pﬂbllcoa u otros fines ané-

Dos. Los Planes Especiales de reforma interior contendrin
las deteriinaciones. y documentds adecuados a los objetivoa
perseguidos por ‘loé mismos, y ¢omo minimo los que prové
ol artfouls tvede, salve que algunio de elles fuere lnnecesario por
nt guardar relacion con la rdm

Tres. Cuande ge tiate de operaclonss de r&forma intarlor
no previstaes on el Pia;x General gl Plan Especial no modificard
la estructure fundatental da aqudl’ ‘& Cuyo efectc se acompada-

- ré adesnAs un estudia que justifigue su necesldad o conveniencla,

su coleréncia con el Plan General y la iIncidencia sobre el

mismo,

Articulo veinticuatro.—Uno. . Se :conceptuaran comg Planes y

‘proyectos de saneamlento Jos que Be Tefleran & obras en €l

suelo y -subsuelo. pa¥a mejorar: ha ‘vondiclones de saiubrided,
- higlene ¥ seguridad,
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Dos. Estos Planes y proyectos’ comprenderan - las obras de
abastecimiento de aguas potables, depuracién y aprovechamien-
to de las . residuales, imstalacion de alcantarillndo, drenajes,

fuentes, abrevaderos, lavaderos, recogida y. tratamiento de ba-

suras. .

Tres. Tambion se considerardn.como Planes y proyectos de
sansamiento urbano los de abasiecimiento de aguas de edifi-
civs y osteblecimientos de serviio publico pertenecientes al
Estado. Municipio y Provincia, ya cu®nten con instalacién pro-
pla o se surtan de otras conducciones, - ' :

Articulo veinticince.—La proteccidon a que los Planes Espe-
clalies se refieren, cuando se trata de Conservar o mejorar
monumentos, jardines, parques naturales o paisajes, regueriré
la imclusion de los mismoa en cathlogbs aprobados por el Mi-
nistro de !a Viviends o la Comisién Provincial de Urbanismag,
de oficio o & propuesta de otros (rgancs o particulares.

CAPITULO SEGUNDO

Formacién y aprobacion de los Planes
SECCION PRIMERA.—ACTOS PRE'PARATO}'!IOS

Ariiculo veintiséis,—Los Organismos pablicos, los concesiona-
rios de servicios publicoa y los pariiculares prestaran su oon-
curso & la redaccidn de Planes de Ordenacién y, al efecto, fa-
cilitarén a las Corperaciones Locales, Comisiones Provinciales
v Direccion General de Urbanismo los documentos e informa-
clongs necesarios.

Ariiculo veintisiete—Uno. Los Organos competentes para la
aprobacién inicial y provisional de los Planes Generalas Muni-
cipales, Parciales, Especiales o Estudics de Detalle podrén acor-

dar, por el plazo maximo de un afo, la suspensién del otorga-.
-miento de licencias de parcelacién de terrencs y edificacién en

sectores comprendidos en una zona determinada com el fin
de estudiar el Plan o su reforma Dicho acuerdo habra de pu-
blicarse en los Boletines oficiales de la provincia o provincias
afectadas vy en uno de los diarios de mayor difusion de cada
una de elias.

Do _El “expresado plaZzo serd ampliable como mazimo a
oo Hg cuanda, dentro de aquél, se hubiers completado el
periods de informacién pablica previsto en el articulo.cuarents
y «. No sera posible acordar nuevas suspensiones en la mis-
r a4 :9Ra p. id3éntirg finalidad hasta que transcurrieren cinco
afioz, contados a partir del término de la suspensidn. :

E1 acuerdo de ampllacién del plazo se publicard en la forma
prevista en el apartado anterior.

Tres. La aprobecion inicial de un Plan o Programa o de
su reforma determinaré por si sola la suspension del otorga-

siento de licencias para aguellas zonas del territorio objeto
del planeamionto cuyas nuevas determinaciongs supongan modi-
ficacién del régimen urbanistico vigente, Los efectos de esta
suspensién se oxtinguirén con la aprobacion definitlva y, en todo
taso, por el transcurso del plazo de dos afos desde la aproba-
cién inicial.

Con la publicacién del acuerds por e que se somets & in-
formacién publica gl Plan aprobado inicialmenie se expresaran
necesariamenta las zonas del territorio objeto de plapeamiento
afectadas por la suspension del otorgamiento de licencias.

Cuatro, Los petlcionarios de licencies solicitadas con ante.
rioridad a la publicacién de 1a suspensién tendran derecho a ser
indemnizados del coste oficial do los provectos y a la devo-
lucién, en su caso, de las tasas municipales,

Articulo veintiocho—Uno. Las Entidades y Organismas in-
teresados podran formular avances de Plan y anteproyectoa
parciales que sirvan de orientacién a la redaccion de los Pla-
nes sobre bases aceptades en princlpio.

Dos. Los avances y anteproyectos se¢ podrén remitir al
Ayuntamiento, a la Comisién Provincial de Urbanismo o al
Ministerio de la Vivienda sin informacién piblica.

Tres. La aprobacién sélo tendrs efectos administrativos in-
ternos preparatorios de la redaccion de los Planes y proyectos
definitivos.

SECCION SEGUNDA.~COMPETENCIAS

Articulo veintinueve.—E! Plan Nacional de Ordenacién serd
redactado por los Orgenismos pablicos y privados y Entidades
Locales que sé determinen por Docreto, a propuesta de la Pre-
sidencia del Gobiermo e iniciativae del Ministerio da la Vivienda.
En todo caso serg preceptiva en su Tedacclén la participacitn
de 18 Organizaci6én Sindical,

Articulo treinia.—Uno. Los Planes Directores Territoriales de
Coordinacién seran formulados por los QOrganismos o Entidades
gue, a praopuzsia del Ministto de la Vivienda y previo informe

| de la Comision Ceniral de Urbanisma, determine el Consejo de
- Minisiros; -6l cual gefialara, ademis, los Organismos o Entida-

de. que hayan de intervenir em su sliboracion, su ambiio te-
rritoria] y ¢! plazo #u que han de quedar redactados. La pro-
puesta del Ministerio da la Vivienda se efectuara por propia
imiciativa o de oiro Depertamento ministerial, 0 a instancia
de una Entided Local o de una Entidad Urbanistica especial
competente. b

Dos. Las Diputaciones Provinciales y Cabjldos Insulares po-
dran redactar, poy propia iniciasiva o a peticion de les Ayun-
tamientos respectivos, Planes Directores Territoriales de Coordi-
nacitn cuando el &4mbito territorial de log mismos afecte a la
totalidad o partes dei respectivo territorio provincial o insular.

Tres. En cualquier caso, en la elaboracién de los Planes

| Directores Territoriales de Coordinacién habran de intervenir el

Ministerlo de 16 Vivienda y la autoridad u Organismo compe-
tente gn la planificacién del desarrolle, las Corporaciones y
Entidades Locules o Entidades Urbanisticas cspeciaies compe-
tentes afectadas que lo soliciten y la Organizacion Sindical.

Articulo treinta y uno.—Uno. Los Planes Municipales seran
formulados por los Ayuntamientos. No obsiante, podrén &stos en-
comendar su formulacion a la Comisién Provincial de Urba-
nismo o a Ia Diputacion,

Dos. En todo caso, la redaccién podra encaergarie a 1os
tacnicos de 1a Corporacién o Comisién o a los que se designa-
ren, Hbreménte 0 por concurso, entre focultativos competentes
con titulo oficial espafiol. .

Articulo freinta y dos.—Uno. Si las necesidades urbanisticag
de un municipio aconsejaren la extension de su zona de in-
fluencia a otro u otros, en defecte de acuerdo entre las Corpo-
raciones afectadas, el Ministro de la Vivienda, cuando se tra-
tare de municipios pertenecientes a distintas provincias y la
Comisién Provincial de Urbanismo, si perienecleren a la mis-
ma, a Instancla del municipic o de oficio podréan disponar ia
formacién de un Plan de conjunfo. . ,

Dos. Igua! medida serda aplicable cuande conviniere ordenar
urbanisticamente alguna comarca,

Tres. En ambos supuestos, sl Ministro o la Comisién detor-
minaran la oxtensién territorial de los Planes, el Ayuntamiento

4 Organismo qus bubjere de redactarios y la proporcién en

que los municipios afectados dehen contribuir a los gastos,
Cuatro. Los Ayuntamientos cemprendides en el Plan asumi-
rén las oblizaciones que de éste se derivaren.

Articulo treinta y tres.—Uno. En el caso de qua los Planes
Munijcipales no se formaren dentro de 1los plazos que sefialan
los articulos treinta ¥ seis y treinta y slete, el Ministro de la
Vivienda podra disponer que so redacten por la Direccidm Ge-
neral de Urbanismo, por la Comisién Provincial de Urbanisnio
o por la Diputacion Provincial, Asimismo, la Comision Pro-
vingcda] de Urbanismo podra acordar gque se redacten por la
propia Comisién o por la Diputacién Provincial.

Dos. Los gastos de redaccion de los Flanes Municipales
gotan sufragados por las respectives Entidades Locales, salvo
circunstancias especiales y justificadas en expediente instruido
al efecto.

Articulo treinta y cuairo.--Uno. Los Planes Especiales po-
drén ser formados por las Entidades Locales, Entidades Ur-
banisticas espaciales y Organos competentes €n el orden urba-
nistico segun ssta Ley.

La formacion de los Planes Especiales' a que se refiere el
articulo diecisiete punto dos podréa realizarse por quienes tengan
& su cargo la ejecucién directa de las obras correspondientes a
1a infreestfuctura del territoTio o a los elementos determinantes
del desarrolio urbano.

Dos. Los Programas de Actuaecién Urbanistica se formaréan
por las Entidedes Locales y, en su caso, por ias urbanisticas
compotentes o por los adjudicatarios porrespondientes, conforme
a lo dispuesto gn el Capftulo VI del Titulo 11 de Ia presente
Loy,

Artfculo treinta y cinco.~—Uno. La campetencia para aprobar

-definitivamentg los FPlanes y proyacto; corresponderd:

a) A las Cortes, sl Plan Nacional de Ordenacién.

b} Al Consejo de Ministros, los Planes Directores Territoria-
les de Coordinacidn.

¢) Al Ministro de la Viviends, los Flanes, Programas ds
Actuacién Urbanistica ¥ Normas Complementarias y Subsidia-
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rias del Planeamienio que se refisran a capitales de pravincia o
poblaciones de mas de cincuenta mil habitantes y, en todo caso,
los que efecten a varios municipios. .

d} A las Comisiones Provinciales de Urbanismo, los Planes,
Programas de Actuacion Urbanistica y Normas Complementarias
v Subsidiarias del Plancamisnto, en los restantcs casos ¥ siem-
pre la de los Proyecios de Urbanizacion. )

e} A las Corporaciones Municipales competentes Ios Estu-
dios de Detalle, dando cuenta a la Comisidn Provincinl de Ur
banisma.

, Dos.
a Entidades Locales o Urbanisticas Espaciales, su aprobacién
definitiva, correspondera:

a) Si desarrcilan un Flan General de Ordenacion, a los Or-
ganos competentes para aprobar log Planes Parcigles.
b En los demas casos a] Ministro de la Vivienda.

SECCION TERCERA.—PLAZOS

Articulo ireinta y seis.—Uno. Los Planes Generales Munici-
pales da Ordepecidn de capiiales BW pfo¥inela o poblaciones
de mas de cincuenta mil habitani®s. debarén ser formulados
en el plazo quo sefdale el Ministro de la Vivienda.

Dos. los Planes Generales de Ordenecién de los demas mu-
nicipins se redactardn en los plaxos~gus fijen el Ministro de
la Yiviendn o lag Comisiones Provinciales de Urbanismo.

Articulo freinta y siete,—Los Planes Parciales se formaran en
los plazos previstos en el Plan General, en el Programa de Ac-
tuacién Urbenistica, en su caso. 0 en los plazos que deier-
minaren el Ministro de ia Vivienda o la Comisidn Provincial de
Urbanismo.

Articulo treinta y ocho.—Los Proyectod de Urbanizacién se
redactarin con la anteldacién necesaria para que las obras a
qu> so refieren puedan realizarse de acuerdo con los plazos
previstos en el correspondiente programa de actuacidn.

SECCION CUARTA.—PROCEDIMIENTO

Articulo treinfa y nueve.—Uno. El Minisiro ds la Vivienda
someterd Jos Planes Directores Territoriales de Coordinacién al
tramite de informacién pahlica e Informe de las Corporaciones
Local®s & cuyo ferritorio afectaren, previsto en el articulo cua-
renta y uno de esia Loy, asf como a informe de los Departa-
mentos ministerfales que no hayan intervenido en su elaboTa-
cion ¥ a los que pueda inieresar por razon ds Su competen-
cia. Estos ultimos se entenderan favorables si no se emitén en
el plazo de dos meses.

Dos. La aprobacién de los Planes Directores Territoriales de
Coordinacién corresponde al Consejo de Ministros a propuesta
del Ministro de la Vivienda, previo informe de Ia Comisidn
Ceniral de Urbanismo. :

Articulo cuarenta.—Uno. Los Planes Generales Municipalss
dg Ordenacién se tramitaran de acuerdo con el procedimiento
establecido ©n el articulo cuarenia y uno de esta Ley, con las
especialidades siguientes:

a} La aprobacién initial y provisional compete al Ayun-
tamiento cuando se refisran a up dnico municipio vy a la Di-
putacion Provinclal correspondiente cuando se extiendan a més
de un {érmino municipal.

b} La aprobacién definitiva de los Plunes de capitales de
provincla y de poblaciones de mas de cincuenta mil habitantes
compotie al Ministro de la Vivienda, previo informe de la Co-
misién Central de Urbanismo y de la Diputacién y de la Comi-
sién Provincial de Urbanismo correspondientes, informes que
ge entenderdn favorables si no se emiten en el plazo de un mes.

Dos. Los Estudios de Detalle se tramitaran de scuerdo con
el procedimiento establecido on ol articule cuarenta y uno, sl
bien con la modificacién respecto s lo dispuesto en sus nn-
mergs dos ¥ tres de que la Corporacién Municipal compstents,
en vista del resultado de la informacién publica, lo aprobara
definitivamente con las modificaclones que procediersn y daré
cuenta de la misma a la Comisién Provincial de Urbanisme.

Arifeulo cuarenta ¥y uno.~Uno. Aprobado inicialmente el
Plan Parcial, Programa de Actuacién Urbanistica o Proyacto ds
Urbanizacién por la Corporacién u Organismo gue lo hublese
redaciado, éste lo sometord a informacidn piblica durants un
mes. v transcurride el plazo, si se tratars de Planes, Progra-
mas o Provectos no redactados por el Ayuntamiento respectivo,
88 abrird otro perfodo de igual duracién para dar audiencia
& las Corporaciones Locales a cuyo i®rritorio afectaren,

Cuando ta iniciativa de los Planes Especiales se deba -

Daos. La Corpgracion u Organismo que hubiere aprobade
imicialmenta ‘el Plan,: Programa o Proyecto en vista del re-
sultado de-la informacién publips }o aprobara provisionalmente
coa las modificaciones que procedieren y lo sometera a la Auto-
ridad u Organo competente que deba otergar la aprobacion de-
finitiva, a fin de que lo exam:ne en tcdos sus aspectos y declda
on el ‘plaze de $els meses desda el ingreso del expedients en el
Registro’ transcurrido el cual sin comunicar la resolucién se
entenderd aprobato por silencio admingtrativo.

Tres. 5i la Autoridad u Organo a quien corresponde la apro-
bacion definitiva- no la ‘otorgars, sefialara as deficiencias de
orden técmico y subsigulenies modificaciones gque procediere
introducir para que, subsanadag por ta Corporacién u Organismo
qua hubicre efeciuado la aprobacidn provisional, se eleve de
nuevo a. dicha appebacion definitiva, salvo que hubiere sido re-
levada de hacerlo por la escasa’ importancia de las rectifica-
ciones, ~

Articulo cua.r-'ent-\, dos —Las Normas y ordenanzas sobre uso
del suelo y edificacion, y los catalogos a que Se refire el ar-
tfculo veinticinco, s¢' formarin con arreglo al procedimiento que
pata los Planes.y p%ﬂs sefiala el articulo precedente.

Articulo cuafénta y “ires —Uno. Los Planes Especiales se
{ramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en ef
grticulo cuarenta y uno de esta Lov,

Dos. Cuando se formulen a iniciativa de Entidades Locales
o Urbanjisticas Especiales, antes de su aprobacion definitiva se-
ran sometidos a informe de los Departamentos Ministeriales y
demds Organismos que resuliaren afectados.

Tres. Cuando se tratare de Planes Especiales definidos €n
e} Capitulo I de este Titulo, cuya finalidad fuere mejorar ias
condicionss urbanisiicas y especialments las estéticas de los
puebios de una comarca o ruta turistica ¥ gue no correspon-
dieren en el planeemiento modificacidn de slineaciones ni su-
pusieren destruccidn de edificiog, la tramitacidn se reducira a
la aprobacién previa por sl Ministro ds la Vivienda o por la
Comisitn Provincial de Urbanismo, informacién piiblica durants
quince dias en la capital de lg provincia, comunicacién a los
Ayuntamienios afectados y aprobacion definitiva de los citados
Organos.

Apficuln cusrenta y cuutro.—Los acuerdos del Convsio de
Miaistros, Ministro de la Vivienda o Comisién Provinrial de
Urbanisma, aprobatorios de Planes, Programas de Actuarion,
Normas Complementarias y Subsidiarias, Estudios, proye: o
normas, ordenanzas a catalogos, se pullicurn en el «Boletin
Oficial del Estados o en el de la respectiva provincia.

SECCION QUINTA.-VIGENCIA Y REVISION DE LOS PLANES

Articulo cuarenta y cinco.—Los Planes de Ordenacién y ios
Proyectos de Urbanizacién tendran vigencia indefinida.

Artifculo cuarenta y seis.—La actualizacion del Plan Nacionat
de Ordenacién y su concordancia con los sucesivos Planes de
desarrollo econdmico y social podrsd llevarse a cabo por el
Gobierno en la forma que dispongen las respectivas leyes que
los aprueben.

Articulo cuarenta y siete.—Uno. Les Planes Generales Mu-
nicipales de Ordenacion se revisaran en el plazo que en los
mismog se sefiale y, en todo caso, cuando se presenten las
circunstancias que sa establscen en el epigrafe 2 del! nume-
ra uno del articulo doce.

Dos. Sin perjuicio de lo dispuesio en el articulo nueve, ni-
mero dos, cuando las circunstancias lo exigieren, el Ministro
de la Vivienda, previo informe de !a Comisién Central de Ur-
banismo, podrad ordenar la revisién de los Planes Generales de
Ordenacién, previa audiencia de las Entidades Locales afects-
das, o acordaria a instancia de las mismas o de las Entidades
Urbanisticas especiales o de los Departamentos ministeriales
interesados.

Articufo cuarénta y ocho.—-Uno. Los Ayuntamientos revi-
saran cada cuatro anos el programa de agtuacién contenide en
el Plan General.

Dos. Si como consecuencia de esta revisidn se modificase el
suelo clasificado como urbanizable programado, la revisién.del
programa se completarid con las deferminaciones y dacumentos

-exigidos para el citado suelo y se sujetard a las disposiciones

enunciadas para la formacién de los Planes, conforme a lo
dispuesto en el articulo siguiente.

Artficulo cuarenta y nueve.—Uno. Las modificaciones de
cuaiquiera de los elementos de los Planes, provectos, programas,
normas ¥ ordenanzas se sujetaran a las mismay disposiciones
enunciadas para su formacidn,
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~"Dos. Sin embang” .uando ia modificecién tendiera a in-
grementar o] volumen edificable de una zore, se requerira para
aprobarla la previgién de los mayores espacios libres aue re-
quiera el sumento. de la densidad de poblaxidén y el voto fa-
vorable de dos tercios de los miemhbros de la Corporacion v de la

Comisién que hubisren de acordar la aprobacién inicial, provi--

sional y definitiva.

Tres, EIl mismo guorum. s¢ precisard cuando la medificacion
suscitare oposicién-del veinticinco por ciento de los propietarios
del sector afectado o de los de las fincas emplazadas frente
al misma,

Artitulo cincuenta.—Si la modilicacion de los Plancs, Normas
Complementarias y Subsidiarias y Programas de Acfuacion tu-
viere por obifto una diferente zonificacién o uso urbanistico ds
las wonas verdes ¢ espacios libres previstos en el Plan, dehe-
ra ser -aprobada por el Consejo de Ministros, previos los In-
formes favorables del Cons¢jo de Estado y del Ministro de
la Vivienda, y acuerdos des la Corporacién Local interesada
adoptados con el quirum del articulo trescientos tres de la
Ley de Régimen Lacal. :

Articulo cincuenta ¥ uno.—Uno. El Consejo de Ministros por
Decrato, a propuesta del Minisire de I1a Vivienda, o, en su caso,
a propussta de éste v del titular o titulares de ofrog Depar-
tamentos interesados, y previo informe de la Comisién Central
de Urbanismo y audiencia de Ias Entidades Locales intere.
sadas, podra suspender 1a vigencia de los Planes a que se re-
fiere esta Ley, en la forma plazos v efectos sefialados en el
articulo veintisiete, eén todo o en parte de su ambito, para acor-
dar su revision, Ep tanio no se apruebe el Plan revisado, se
dictarian Normas Complementarias y Subsidiarias de! Planea-
miento en el plazo maximo de seis meses a partir del acuerdoe
da suspensién.-

Dos, El Pian Nacional de Ordenuacién solamemis podra gue-
dar en suspenso en la forma en que se disponga en Su propia
iev o en las aprobatorias de los Planes de Desarrolic.

T RECCION SEXTA —INICIATIVA ¥ COLABORACION PARTICULAN

Articulo cincuents y dos.—Uno. Las personag privadas po-
dran foomar Planes Municipales, Especiales y Provectos de Ur-
banizagion. ’

Dcs.  Si hubieren obtenido Ian previa autorizacion del Avun-
tami=Nio, les seran facilitados por tos Organismos piblicos vian-
tos "eientos informativos precisaren para llevar a cabo In
rec#cClan vy podran efectuar en fincas particulares las ocu-
pe' Loues necesariag para la redaccién del Plan con arreglo a
la Ley do Expropiacion Forzosa.

Arliculo cincuenta y ires.—Uno  Los Planeg v provectos re-
dactados por particulares deberan contener los documentos gua
para ceda clase indica el capituio primere.

Dos. Cuando se refieran a uthanizaciones de iniciativa par-
ticular, ¢ habran de consignar ademas los siguientes datos:

al Memoria justificativa de !a necesidad o conveniencia
de lu urbdnizacion.

b} Wombre, apellidns v dire . ion de los propietarios afec-
tados.

¢t Modo de ejetucion de izs obras de urbanizacién y pre-
vigion sobra la futura conservacion de las mismas.

d} Compromisos gue se hubicren de contraer entre el urba-
nizador v el Avuntamienio, v enire aguél 'y los luturos pro-
pietarios de solares,

c? Garaniias del exacte cumplimicrita de dichos compro-
nisos; y s

1 Medioe €conbmicos de toda indoele.

Articule cincuente vy cuatro—Unao. Los Planes y proycclus se
elevurdn al Ayuntamisnto v seran framiiados conforme a io
previsto en la Seccién ruarta, con «<itacidn personal para :a
informacién pablica de los prapistarios de los terrenos com-
prendidos en aguélios.

Dos, 5i afectaren a vayios municipios, se presenfarin en 'a
Diputacidn Provindlal y segulran o1 procadimienio a quo se re-
fiere & nimero anterior. - .

Tres. El acto de aprobacion podra imponer las condiciones,
mndalidades v plazos que fueren convenientes,

CAPITULO TERCERO

Efecios de la aprobacion de los Planes
SECCION PRIMERA —PUBLICIDAD, EJECUTQRIEDAD
¥ OBLICATQRIEDAD

Arlicuio chxcuenta v cince —Une Los Planes, Nornas Come
plementarias -y Subsidiarias, Programas de Acluacion Urbanis-

tica, Estudios de Detalle y proyectos, ‘con sus normas, orde-
nanzas y catalogos, seran publicos, y cualquier persona pedra
en todo momento consultarfos e informarse de los mismos en
2]l Ayuntamicnto del término a que se refieran.

Dos. Todo administtador i{endra derctho a que el Ayun-
tamiento le informe por escrito, en el plazo de un mes a
cantar de la solicitud, del régimen urbanistico aplicable a una
finca o secior. ’ .

Tres. La publicidad relativa - wrban'zacignes de iniciativa
particular debera cxpresar la fecha de aprobacion del. corres-
pondienie Plan vy no podra contener indicacion alguna en pugna
con sus clausulas. '

Articulo rvinguenta ¥ seis.—~Log Plancs, MNoymas Complementa-
rias v Subsidiarias, Programas de Actuacion Urbanistica, Estu-
digs de Detalle, proyectos, normas, ordenanzas y Catalogos seran
inmediatamente ejecutivos, una vez puhlicada su saprobacién
definitiva, vy si se oforgase a reserva de la subsanaclén de defi-
ciencias, mientras no se efectuare, careceran de ejecuiorieded
en cuanto al sector o que se refieran.

Articulo cincuentia y sigie~~Uno. Los pariiculares, al igual

que ta Administracién, quedaran obligados al cumplimiento de

las disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en la pre-
senie Ley v en los Planes, Programas de Actuacién Urbanis-
tica, Estudios de Detalle, proyectos, narmas y ordenanzas apro-
bades con arréglo a ia misma.

Dos. la aprebacion .de los Planes no jimitard las facul-
\ades gue corrsspondan a los distintos Departamentos ministe.
riales para ¢l ejercicio, de acuerdo con las previsiones del
Plan, do sus competencias, seghp la Ilogislacién aplicable por
razdn de ia maicria.

Los Pianes Sectorinles que ostén pn desaoucrdo con un Plan
Direcior Territorial de Coordinacion deherin adapiarse a las
directrices contenidas en este Gltimo en el plazo sefialado en el
numere dos del articulo nueve, )

Tres, Sersn nulas do pleno derecho los vesrvas de dis-
pensacion que so contuvierep en Tlos Plases u ordenanzas, asi
como las aue con independencis de cllns se concedieren.

Articuio cincuenta y acho.—Uno. La ohiigatoriedad de abser-
vaneis de los Planes comportara lag siguiontes limitaciones:

Primera.—El uso de los predios no podia apartarse del des-
wno previsio, ni cabré efectuar en ellos explotaciones de yaci-
mientos, fijacion de cartelas de propagenda, movimientos de
tierra, cortas de arbolado o cualquier wtfo uso anélogo en
pugna con su calificacion urbanisiica, su legigtacién especial
o de modo distinto al regulade en el Plaa.. '

Sepunda.—las puevas construccioncs se ajusiaran a la orde-
nacion aprobada., .

Tercora.—Cuando el descubrimiento de usos noe previstos al
aprobar fos Planes fuese de tal importancia que alterare sus-
tancialments ¢l destino del suelo, se procederda a la revisidn
do aquéilos, de oficio o a ‘nstancia de pavie, para ajustarios
& la nueva sivuaciém.

Dos. No ohsianie. si no hubierca de diliculiar la ejecu-
cidn de les Planes, podran autorizarse sobre ios terrenos, pre-
via inforne favorable de !a Comisién Frovincial de Urbanismo,
usos u ohras justifiradas de caracter provisional, que habrén
de demolerse cuando lo acardars el Ayvuntamiento, sin derécho
a indemnizacién, y la autorizacion aceptsds por €1 propisia-
rio deheri inscribirze, bajo las indicadas condiciones, en el
Registro de ta Propiedad. ’ |

Tres. T arrendamiento v e derccho de superficie de loa
tervenos a que se refiere el parrafo aniericr, o de las Cons-
trucciones provisionales gque se levantem on ollos, estaran ex-
cluidos del ragimen especial de arrendamienfos risticos y ur-
banos y, ¢n todo caso, finalizaran eulomarizsments con la or-
den del Avuniamiento acordandn la dem:’.cion o desalojo para
ejetular los provectos de urbanizacisn

Articule citicuenia y nueve.—La clasificaciin do suelg, ¥ las
limitaciones de tode clase en el uso vy aprovechamiento resul-
tantes, impuestas por 105 Plunes, programas, normas, ordenan-
zas v catalogos. para la proteccion del puisaje urbano y Tural
32 tendrdn en cuenta para valorar dicho sueiu a efectos de toda
clase de tributios,

Ariiculo sesenta.—Uno. Los sdificios o instataciones erigides
cop anterioridad a la aprobacién del Plan General o Parcial que
rasultaren disconformes con e mismo soron calificados nomo
fueia de ordenacidn. L

Dos. Neg podran realizarse en ellos obras de consolidacion,

. aumento de volumen, mpderpizacién o incremento ds su valor

de expropiacion. pero s{*las pequefias reparaciones gque exigieren
la higiens, minato v conservacidn del inmuehle.
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Tres. Sin embargo, en casos excepcknales podrian autori-

zarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando

no estuviere prevista la expropiacidon o demolikidn de la finca on
el plazo de gquince afios, a contar de la fecha en que se pre.
tendiese realizarlas.,

Cuatro. Cuando la disconformidad con el plan no impida la
edificacién en el mismo sclar que ocupa el edificio, el pro-
pietario podra demolerfo sometiéndose al Plan de ordenacion,
v se entenderd comprendido el caso denéro del namero dos del
articulo eetenta y ocho, Seccidn tercera del Capitulo VI de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, ¢ noTfmas gque lo sustituyan
sih que s¢a exigibla el compromiso de edificar una tercera parte
mis de las viviendas cuando lo prohiba el citado Plan.

Articule scsenta ¥ uno.—Uno. Cuando, aprobade un Pian, re-
sultaren indusirias empiazadas en zona ne adecuada, las edi-
ficaciones y sus insialaciones quedaran sujetas o las limita-
ciones del articulo anterior, con las tolerancias que de mado
general se prevean en las normas urhanisticas o en tas orde
nanzas de edificacian, .

Dos. Las limitaciones se comunicaran a la Delegacion pro-
vincial de Industria, para los efecios consiguivnies,

Artfculo sesente y dos.—Uno. El que enajenarg terrenvs
nu susceptibles de edificacion segin el Plan, o edificios e in-
dustrias fuera de ordenarion debera hacer constar pxpresamenie
estag calificaciones an el correspondiente titulo de enajenacidn,

Dos. En las cnajenacioncs de terrenos de urbanizaciones
de iniciativa particular, debera hacerse constar la fecha del
aclo de aprobacidn de la misma y ias clausulas gue so refieran
a la disposiciin de las parcelas ¥ compromisos con losz ad-
quirentes,

Tres. LEn los actos de enajenacién de ierrenos en proceso
de urbanizacién. deberan consignarse los compromisos gue ol
propietario hublcre asumido #n orden a la misma, v cuya cum-
piimiento esté pandiente, ;

Cuatro, La infraccién de cualquiera de estas disposiciones
facultara al adguirenie para resolver el contrato, en el plazo
de un afio a contar de la fecha de su oicrgamiento. ¥y exigir
la indemnizacion de los dafos v perjuicios que se le hubieren
irrogado.

Articulo sesenta v tres.—Uno. Los Ayuniamienios podran
crear en la correspondiente ordenanza un docummento acredita-
.tiva de las circunstancias urbanisticas ques <oncurran en ias
fincas comprendidas en el término municipal.

Dos. Este “Jocumento se denominard Cedula urbanistica de
terrene o de edificio, segin el caractsr de Ja finca a gque se
refiera, y los Ayuntamientos poedran exigirlo para la parcela-
cion, edificacion y cualquier wutilizacion de los predios.

Tres., Sera obligatoria la creaciém de dicha Cédula para las
fincas comprendidas en paligonos en los gue se apligque cual-
quiera do los sistemas de actuacién sefialados en esta Ley,

SECCION SECUNDA --LEGITIMACION DE EXPROFIACIONES

Articulo sesenta y cuatro—Uno. La aprobacidn de Planes de
ordénacién urbana y de poligonos de expropiaciém implicars ia
declaracidn de util'dad pgblica de las obras y la necesidad de
ocupacién de los terrenos y edificios corTespondientss a los fineg
de expropiaciébn o imposicién de servidumbres.

Dos. Los beneficios de la expropiacidn podran exienderse
& las personas naturales o juridicas subrogadas en las facui-
tades del Estado o de las Corporaciones Localeg para la eje-
cucidon de Planes u obras determinadas.

Tres. El procedimiento para determinar el valor de 1os
terrenas sera el sefialado en la Ley de Expropiacién Forzoss

salvo lo dispuesto en el articulo ciento treinta y ocho de esta

" Ley. Los criterios de valoracitn serdn en todo casSo los esta-
blecidos en la presente Ley.

Arliculo sesenta y cinco.~Uno. En los Pianes o proyecies sa
estimaran. comprendidos, para los efectos expropiatorios, ade-
méas de las superficies que hubieren de ser materialmente ocu-
padas por las obras previstas, todas las que fueren necesariag
para asegurar el plenc valor v rendimiento de aquéilas.

Dos. Se consideraran superficies exproviables las zonas 'a-
terales de influenciu e incluso los s@ciores completos sefialados
en el Plan. . '

Tres. Serdn cxpropiables loseterrenos y edificios destinados
215 ﬁl‘ Plan al estahleciiniento de servicios publicos o a la cons
trt_lcmén de templos, mercados, centros culturales, docemés,
asistenciales y sanitarios, zouas deportivas y otros andlogos con
fines no lucrativos,

Cuat_ro. 51 para la regularizacidn ¢ formacion de manzanas
0 cspacios libres conviniere suprimir algin patio, calle o plaza

0 porcidn do @stas, se expropi,ﬁ.ra—in\ms

. o Tar

ces dirsctas sob:ve aquéllas, a-‘solieituc de los propietarios.

Articulo sesenta y scis-—FEn el caso deo .que }os propietarios
de inmuebles no realizaren las obras de adaptacidén regueridas
por Planes, normas o proyectos de .caracter histirico o ar-
tistico, podri expropiarse total ¢ parcialmente el edificio o séle
su fachada,

Artitulo sesenta v siete.—Los terrenos de gualguier clase gue
58 expropien por razones urbanisticas debérfn ser dest'nados
al lin especifico gue se cstabléciese en el Plan correspondiente,

8i se pretendiese modificar su afectacién o -agotase su vi-
gencia el Plan sin haberse cumplido el destino a que se
afegtaron, procedera ia reversién de los terfenos con arregio a
io dispuesie en la Ley de Expropiacidon Forzosa.

Articuip sesenta ¥ ocho.—Uno. Cuando para la ejecucion da
upn Plan po fuers menester la expropiacion del dominio y bas-
tare la constitucidn de alguna servidumbre sobre el mismo,
prevista por el Derecho privads o administrativo, pedra im-
ponerse, sino se ghiuviere convenio con el propietario, con arre-
gio al protedimiento de la Ley de Expropiacién Forzosa, me-.
diante 10s reguizitos que a continuvacidn se expresan:

a} Autorizacidn de la Comisién Proviaclal de Urbanismo.

b) Np exceder la indemnizarién que procediere abonar de
la mitad d¢! importe de la gue. corresponderia satisfacer por
la expropiacion absoluta. '

Dos. Cuanda hubieren de modificarse o suprimirse servi-
dumbres privadas por estar en coniradiccién con las disposi-
cienes del Plan, poedran expropiarse con arreglo al procedimiento
de la citada Loy. ' : -

Tres. Los actos adminisirativos de. constitucion, medifica-
cion o extincidn forzosa de servidunibre seran inscribibles en el
Registro de la Prepiedad, er la forma prevista para las aclas
de expropiasion.

Artfculn sesenia y nuove.—Unoe. Cuando transcurran cinco
anos, desde ia entrada en vigor del Plan o Programa de Ac-
tuacidén Urbanistica sin que sg lievase g efecto ln expropiacion
de los terrencs, gque, con arrsglo a su calificacion’ urbanistica,
ne sean edificables por sus propierarios, nl hayan de ser ob-
jete ‘de cesién oblizgatoria por no resultar pagible la jusea dis-
txihucidn de los beneficios y cargas en el poligoro o Whidad
de actuacion, el titular de 'Ins bienes o sus causahalbientes gd.
vertiran a la Adminisiracion competente ‘@8 su propésiy; de
iniciar el expediente de justiprecio, que podré llevarse a cabo
por ministerio de la Ley, si transcurrieren otros dos afios desde
el momento da efectuar la advertencia. =

A tal efecto. el propietario podra presentar la correspon-
diente hoja de aprecio, v si tropscurrieren tres meses sin que la
Administracién la acepte, podrd aquél dirlgirse al Jurado pro-
vincial de Expropiacidn. que fifard el justiprecio conforme a los
criterios de rsta Ley ¥y de acuerdo con el procedimisnto” estable-
cido en los articulos treinta y uno y siguientes de la Ley de
Expropiacion Forzosa. ’ e .

Dos. A 1os efectos de To establecido en el: parrafa anterior,
la valoracion se entendera referida al momento de la iniciacion
del expediente de justiprecic por ministeric de la Ley v los
Intereses de demora ss devengaran desde la presentacidn por
el propiefaric de ia correspondicnte tasacidn, |

CAPITULO CUARTO

Normas de Ordenacidn Comﬁlementarias ¥ Subsidiarias del
Planeamiento

Articulo setenta.~1no. El Ministerin de l& Vivienda podra
dictar Narmas Complemoentarias v Subsidisirias del Planeanmiento,

Dos. Las Entidades Laocales, las Comisiones Provinciales de
Usrbanismo v demas QOrganismos competentes para formuler
Planes Generales Municipales podrag redactar o proponer Nor-
mas de igual caracter pars todo o parte del territorio sobre
el gue ejerzan sh competencia, cuando las particulares carac-
teristicas de éste lo justifiguen. : o

Tres. En uno y otro caso, se tramiiarin con arreglo al pro-
cedimiento establecido por el articulo cuarenta y uno, salvo que
por razones de urzencia apreciadas por el Conssjo de Ministros
y previs informe favorable de la Comisién Central de Urbanismo,
¥ oidas 'as Entidades Locales afectadas, ol Ministro de la Vi-
vienda acuerde su entrada en vigor sin necesldad de esa trami-
tacion, ' -

Cuatro. Dichas Normas se desarrollaran, en todo caso, den-
tro de los limites sefialados por esta.ley para los FPlanes de
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ordenacion y contendran, en su caso, o8 Supuedios an Cuya
virtud sea procedente gu revision o sustitucién por un Plan,

Articulo setenta y uno.—Uno. En-los municipios o parie de
ellos donde no existiera Plan de ordsnacién regirdn las Mormas
promulgadas con arregle al articula anterior. -

Dos. Las propias Normas se aplicaran para regidlar aspec-
tos no previstos en el Plan de ordenacitn.

Tres. Las Mormas Complementarias y Subsidiarias dei Pla.
neamiento contendran las a.igu.ientas determinaectonies: *

a) Fines ¥ objetivos de s promulgacida.

bl Delimitacién de los. territorios y nﬁciaua urbanos qua
constituyan el ambito de- su aplicacion. &
- ¢} Relaciones e incidencias con.&l planeamiento qus combie-
mented; en su CRASO. -, .

d} Normas urbanfsticas mimmas de Ia ordenamﬁn que esta-
blezcan.

e! Previsiones m[nima.s pam ed:fic;os ¥ Sservicios pablicos
y para fines de interés geleral o cpmumtarlo.

Cuatro. Para la urbanizecién y edificacion al amparc de
Normas Complementariag y Subsidiarias, éstas deberdn prever,
ademas de Ias detenmnacionas sefinladas en &} apartado ante-
rior, los siguienies extremos:

a) Proyeecion, dlmen.slonas y carncieristicas del desarrolio
previsible.

b} Esquemsa indicativo de infraestructuras y servicios ur-
bfinos.

¢} Sefialamienio de las zonas en que puéde urbanizarse con
arreglo a las prescripciones confepidas en las propidas Normas.

El desarrelle de estas determinaciones se 1levard a cabo a

través de }nsmorrespondientas Planes Parciales,

Cinco. Las Normas se compondran de_ los decumentos nece-
sarios para_ ;ustif:car Ias ‘determinaciones y extremos gue com-
préndan funcitn para la que se dicten y deberén redac-
tarse copgrsdn de precision adecuado a la «lase de Flan
al que si plano complerhenten y de conformidad con ips corres-
pondientes preceptos de esta Ley. .

Articulo setenta y dos ~Ng- podran levantarse construccionas
en lugares proximos a las carretéras sino de acuerdd ¢on lo
que, ademas de lo que gn esta Léy se dispone, edtablezca la
Iegislacidn especificamente aplwabie

Articulo setenta y tres. ——Lns construcciones habran.de adap.
tarse, en lo basico, al ambiente en que estuviaran situadas, v &
tal efecto: .

al Las consStrucciones en lugaras inmsdmios o qug formen
parte de un grupo de edificios de caracter arifstico, histérico,
argueoldgico, tipico o tradicional habran de armonizar com 6l
mismo, o cusndo, sin existlr conjunto de edificios, hublera al-
guno de gran importancia o calidad de los caractéres indicados.

b} En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o
marilimo, o-en las perspectivas que ofrezcan los conjunics ur-
banos de caracteristicas histérigo artisticas, tipfcos o tradiciona-
les y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de tra-
vecto pintoresco, no se permitird gue la situdelén mase, allura
de -los edificios, muros y cierrés, o la mstalacim‘ de otros ele-
mentos, limite el campo visual para confemplar las bellezas
naturales, romper la armonis del palsaje o desﬁgurar ia pers-
pectiva propia del mismao., -

Articulo setenta y cuatro.—Mientras no exista Plan o MNorma
urbanistica que lo autorice no. podrd edificarse con una altura
supérior a tres plantas medidas en cada punio ¢el terreno, sin
perjuicio. de lag demés Imitaciones que ssan aplicables.

Cuando se trate dg Bolaras enclayados en nticlecs o manza-

‘nas edificados en mds-de sus dos terceras partes, los Ayunta-

mienios podran autorizar alturas que alcancen la madia de los
edificios ya construidos.

En suslo no urbanizable se eStarg a 10 dxspueste en e} nid-
mera uno del articulo’ uchenta ¥ sefs.

Articulo setenta y cinco.Fn los Planes Parciales s debers i

fijar una densidad que no podrﬂ ‘ser suparlor a setenta y cinco
viviendas por hectdrea, en funcién de los tipos de poblacién,
usos pormenorizados y dem&u ea.racteristk:as qua se determinen
reglamentariaments. -

En casos excepciohales, e} /Conssjo de Ministros, previo dic-
lamén de Ia Comiaién Centrs! de Urhanismo, pedrs auterizar

densidndes de hasta cien viviendas por hectdrea, chando las’

circunstancias urbanisticas de la localided o exilan.

TITULO NI

Régimen urbanistico del suelo

CAPITULO PRIMERO
Clasificacion del suelo

Articulo telenia y seis--Las facuitades del derecho de pro-
piedad se €jerceran dentro de los limites y con el cumpiimiento
de los dsberes establecidos em esta Ley, o, an virtud de la
misma, por los Planes de Ordepacion, con arreglo a la clasifi-

| cacidon urbanistica de los predios.

Articalo seients y siete.—E} territorio de los municipios en
que existiere Plan General Municipal de Ordenacién se clasifi-
cara en todos o algunos de los siguientes tipos: suelo urbano,
urbanizable ¥y no urbanizable.

Articulo setenta y ocho.—Constituiran el sueio urbano:

8) Los terrenos & los que el Plan inciuya en esa clase por
contar con accesor rodado, abastecimiento de agua, évacuacién
de aguas y suminisiro de snergia eléctrica, o por estar com-
prendidos en Areas consolidadas por ia edificacién al menos en

. dos. terceras partes de 3u superficie; en ia forma que aguél de-

termine.

bl Los que en ejecucion del-Plan jleguen a disponer de los
mismos elgmontos de urbanizacién a que se refiere el parrafo
anierior.

_ Articulo setenta y nueve.—lIno, Constifuiran el suelo urbani-
zable los terrenos a los que el Plan General Municipal declare
aptos, en principio, para ser urbanizados.

Dos, Dentro del suelo urbanizable, el Plan establecera todas
o alguna de las siguiontes categorias:

-a) Sueio programado, constituide por aquel! que deba ssr
urbanizado segun el programa del propio Plan.

b) Sueio no programado, integrado por el que pueda ser ob-
jeto de urbanizacidén mediante la aprobacién de Programas de
Actuacion Urbanistice.

Ariiculp ochenfa.—Constituiran el suels no urbanizgble:

.8 Lot que el Plan no incluya en algunc de !os tipos de
suela a que se refleren los articulos anteriores.

- B Los espacios que al Plan determine para otorgaries una
especial proteccién, a los efectos de esta Ley, en razén de su
exceépcionai valor agricola, forestal o ganadero, de las posibili-
dades de #¢xplotacidn de Sus recurscs naturties, de sus valores
palsajisticos, historicos o culturales o para la defensa de la

“fauna, la flora o el eguilibrio ecologico.

Articulo ochenta y uno.—~—Uno. En ios municipios que care-
cieren de Plan General Municipal de Ordenicién, el territorio se
clagificara gn suelo urbam y suelo no urbanizable.

Dos. Constituirdn el suelo urbano los terremos que por con-
tar con acceso rodedo, abastecimiento de-sgua, evacuacitn ds
aguas y suministro de emergia cléctrica o por estar compren-’
didos en Areas consolidadas por la edificacidn al menos én la
mitad de su superficio se incluyan e un Proyacto de delimita-
cidn, que, tramitado por el Ayuniamiento con arregio al articu-
lo cuarents y uno, Serd aprobado por la Comisién Provincial
de Urbantsmo, previo informe de la Dipuiacién Provincial.

Tres. Conpstituiran el suelo no urbanizable los demas espa-
cios de! términe municipal.

Articulo ochenta ¥ dos.—A los efuctos de esta Ley, tendran
ia consideracién de solares las superficies de suelo urbano aptus
para la edificacién que reunan los sigujentes requisitos:

" Primnersc.—@Que estén urbanizadas cch arreglo a las normas

-minimas establecides en cada caso por el Plan, y si ésts no

existiere o no las concrelare, se precisard que ademés de con- -
tar con los servicios Sefialados em los articules seienta ¥ ocho
u ochenta y uno punto dos, fa via a que la parcela dé frente
tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

Segundo.--Que tengan sefialadas eliileaciones y rasantes si
exmtwra Plan de ordenacion.

Arﬁcu.ln ochenta y l‘.res —Uno. El suelo urbano, ademés de
las lmitaciones especificas que le imponga el planeamiento,
estars sujeto a la de no poder ser edificado hasta qu® la respec-
tiva parcela mereciere -la calificacién de solar, salvo gue.- se
asegure la ojecucién simulténea de !a urbanizacion y de la
edificacion mediante las garantias que reg}ament.a,rlamanta 58
determioen.
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Dos. , Sin embargo, podrian autorizarSe construccionés- desti-
nades a fines industrigles, en las Zonas permitidas, cuando la
seguridad, salubridad y no contaminacién quedaren suficiente-
mente atendidas y el propietario asumiera las obligaciones es-

tablecidas en el parrafo primero de! apartado sigmente mediants

inscripcién en ®1 Registro de la Propiedad.
Tres., Los propietarios del suelo urbano deberan:.

Primero,—Ceder gratuiiamente a Ios Ayuntamientos respecti-
vos los i{errenos destinados & viales, parques, jardines publicos
v centros de Educecidon General Bésica al servicio del poli-
gono o unided de actuacién curreqpondiente

Segundo —Costear la urbanizacidn,

Tercerd.-—Edificar los solares cuando ei Plan asi lo, estable~
ciera deniro del plazo que ésie sefigle, o, en su defecto. en los
plazos fijados en el Capitulo pnmero del Tftu!o cuarto de la pre-
senie Ley.

Cuatro. El reparto equitalivo de las cargas que Se deriven
de la aplicaciéon de este articule se efectuard s través de las
reparcelaciones que procedan, conforme a lo establecido en los
articulos noventa y siete punto dos vy czento dtecxszete punto
tres,

Artiaulo ochenta y cuatro.—Uno. El suelo urbanizable pro'
gramado eslard Sujeto a la jimitacion de no poder ser urba-

nizado hasta que se apruehe el corresporxliente Plan  Porcial.”

Entre tanio, no se podran realizar en &l obras o -instalaciones
saiyo las que se hayan de ejecutar mediante la redaccién de
los Planes Especiales a que se refiere el artfculo diecisiete punto
dos ¥ Ias de caracter provisional previstag en el articulo ¢in-
cuénia y- ocho punto dos, ni podran destinarse los lerrenos . a
usos ¢ aprovechamientos distintos de lo3 gue senale ¢f Plan
General,

Dos.

a} El aprovechamienio rhedio de la totalidad del syelo ur-’
banizable programado y el de cada sector en que se divida sl |

misnia,
b} El aprovechamienio de cada finca, refiriendo -a su super-

{ficie el aprovechamiento medic del sector en que se eficuentrs °

enclavada, sin que tenga relevancia al r'especto su calificacion
concretg en el Plan.

Cuando el aprovechamienio ‘medioc de un sector exceds al
de la totalidad del suelo urbanizable programado, el exceso Sers
de cesién obligatoria y gratuita, a los fines e compensacién
previstos en e} numero cuairo de este articule, El sobrants, si
1o hubiere, se' incorporard al Patrimonio Mumcipa] dei. Susjo,

Si el aprovechamiento medio de un sector fuese inferlor al
de la totalidad del suslo urbanizable programedo, se disminui-
ran proporcionalments las cargas que implique la gestidn urba-
nistica, sufragando el resto el Ayuntamxento 1 6rgano urbanis-
tico actuante. .

Tres. Los propietarios de suelo urbanizable programado de-

Deran:

a} Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayunta-
miento o, #n su caso, 6rgano ‘urbanistico actuante, loa terrsnos
que se destinen con cardcter perm#énente s wales. parques y

jardines publicos, zonas déportivas publicas y de recrec y ex- .

pansion, centros culiurales y docentes y demés servicios publ-
cos necesarlos.

bl Ceder obligatoria ¥ gratuitamente .ol diez por ciento res-
tante del aprovechamients medio del sector en que se encuen-
tre la finca. »

c}” Costear la urbanizacion.

d) Edificar los solares, cuando el Plan asi lo establezca y
en el plazo que el mismo sefidle o, en su defecto, en los plazos
fijades en el Capitulo primero del Titulg IV de la presanté Ley.

Los terrenos que, en virtud de -este articulo, se incorperen
al Patrimonio Municipal del Suelo se destindrén preferentementie
a los fines previstos en los articulos ciento sesenta ¥y cinco ¥
cienio sesenta y seis de esta Ley,

Cuatro. Cuando el aprovechamients real de una finca, segin
la calificacion establecida por el Plan Genersl, no alcance el
noventa por ciento de! aprovechamiento que le correésponda; de-

berd4 compensarse, por adjudicacién de terrenos edificables em-

éreas de situacién y condiciones similares, Si aste defecto fuers
inferior a un guince por ciento del cumspnndiante a In finga,
la adjudicacién podra sustituirse, a criterio de la Adm;mstracién
competents, por una indemmzamén en metdlco,

Articulo ochenta y cinco.-—-Uno. En iants no sve aprueben

Programas de Acfusacién Urbanistlca, los terrenos clasificados -

A los efectos de la gestion urbanistica, se deicrminara:

- impliguen transformécion de su’désting o naturaleza ™

_ como suele wurbanizable no progra;ma.da'est,a.rén sujetos a las

siguientes limitaciones, ademds des 185 que resulten aplicables
en virtud de oiras leyes:. -

Primera.—Deberan respeiarse 1as zncompahbshdades de usos
sefinladas en el Plan General

Segunda.~~No S podran realizar otras construcciones que
las destinudas a explotaciones agriculas que guarden relacion
¢on la naturaleza y destino de la -fince y se ajusten en su
caso & 4os planes o normas del M_lmste_rlo de Agricultura, asi
como {eg construcciones e instalaci,on‘es vinculadas a 18 ejecu-
cién, entretenimiento ¥ servicio de‘las obras puablicas. Sin em-
barga, podrin- autorizarse, siguisndo el procedimiento previsto

en el articulo cuarenta y tres punta ires, adzfzcacmnes g instala-

ciones de utilidad publica o interés social que hayan de empla-
zarse en el medio rural, asi como edificiqs aisindos destinados a
viviends familiar en lugares eh-Jos que no exista posibilidad
de -formacién de un nuclao despablacidn.

Tercera.—-Los tipos de Ias constriicciones habran de ser ade-
cuados g su condicidn aisiada,. conforme a las normas que el
Plan estgblezca, quedandc prohabxdas las edificaciones caracte-
risticas de las zonas urbanas.

Cuarta.—En las transferencias de pmpiedad divisiones y se-
gregaciones de terrenps rasticos no. podran .efectuarse fraccions-
miéntos en contra de lo dispueste ‘é’n la legislacion .agraria.

Dos. Aprobado un Programa de- Actua.cmn Urbanistica, se es-
tard a lo dispuesto en los nimeros dos, tres v cuatiro del articnlo
anterior sin perjuicio de las obligaciones, limitaciones y cargas
adicionales que se sefialen en el Programa y en el acuerdo de
aprobacion. .

Arhcu%o ochenta Y ‘seis. —Uno. Los terrenos gue se clasifi-

| gquen como suelo no urbanizable «n el Plan General o por apli-

cacidn det articulo ochenta y uno estarén . su;etu‘\‘a lag limita-
ciones que se establecen en el ar‘ticulo anterior., . '

Dos. Los espacios que por sus- caracterfsticas sm:ﬁn el Plan
General’ deban ser objeio de un& espec:ai protecc:@“-x los efec-
tos de esta Ley, no podrin ssr dedicados a utily nes gue
*lesionen
el valor especifico que e quieras prmger

Articulo ochenta y siete.—~Uno. La ordenacién del uso de los’
teryenos y construcciones enunciada: en los articulos precedentes
no comderird derecho a los propietdries a exigir indemnizacidn,
por implicar meras limitaciones y-deberes que definen ! con-
tenido normal de la propiedad ségiin su calificacién urbanistica.
Los afectados tendrédn, no obstanie, derecho & la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas del planeamiento en los
términos previstos en-la pressnte Ley.

Dos. La modificacién o revision de la ordenacién de los te-
rrencs y consiructionegs esbab}ecida por los Planes Parciales,
por log Planes Especiales y por 105 Programas de Actuacién
Urbanistica sélo podrda dar jugar a Indemnizacién si se produ-
ce antas de transcurrir los plazos previstos para la ejecucidn
de ios respectivos’ Planes o P'rogrq»mas o transcurridos aquéllos
sl 1a ejecucign no se hubiere Iievado a efetto por causas impu-
tahies a la' Administracién,

Tres. Las ordenaciofnes que unpuszeran vincuiaciones ¢ Hmij-
taciones singulares que lleven cemiigo une restriccién de} apro-
vechamigito -urbanfstico dal suelo ‘@ne no pueda ser objeto de
distribucian equitativa entre los mteresados conferirén derecha
4 indemnizacion,

Articulo ochenta y ucho.-—La\en&i;enacidn de fincas no modi-
ficard la fituacidn de su titular en’ grden a las limitaciones y
deberes instituidos por esta Lay o impusstos, en virtud de la
misma, por los actos de ejecuciént dé sus preceptos y sl adqui.
rente quedard subrdgado en ef !ugar 'y puesto del anterior pro-
pietario an los compromilsos que hubiere centraide con las Cor-
peraciones publicas respecto a la urbe.mz&cxén y edificacion. '

CAPITULO SEGUNDO
Patrimonio municipal. del-suelo

Art{culo ochenta y nueve.—Uno,  Log Ayuntamientos de capi-
tales de provincia, 10s de poblaci6x’ superior a cincuenta mil
habitantes, los que voluntariamente lo acuerden v los demds
que sefialare ol Ministro de la Vivianda, wmtztuirén 5U Tespec-

~tive .Patrimnonio municipal del suelo.

Dos. Dicho Patrimonlo tendrs Por fmalida.d prevenir, en-
cauzar y desarrollar técnica ¥ ecomtmicamente la expansién
de las poblaciones, ¥ so adscribird a'la gestlén urbenistica para
la inmediata. preparacién y anajengéldn de- solares edificables
¥y reserva de terrenos de fufura- utﬁlmidn .

Articuio noventa.—Une. La adquiszcwn de terrenos para
constituir el Pairimonio se verificard conforme al programa da
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actuacion del Plan General Munic;ps.i de Qrdenacién Urbana, si
estuviera aprobado,

Dos. La adquisicién de terremos para formar reservas de
suelo podra efectuarse mediante expropiacién, previa aprabacién
por ‘la Comisién Provincial de Urbanismo:de un: proyecto inte-
gredo por Memorla justificativa y plane delimitador- de 1a su-
perficie correspondiente.

Tres. Cuando resultaren incluidos en et Plan bienes de pro-
pios, quedaran afectades al Patrimonio municipal del suela,

Cuatro. El volumen patrfimenial se atempersea & las nece-
sidades del Plan General y a los medios ecengdmicos de. cada
Ayuntamiento.

Articulo noventa v uno.—Uno. Los Ayuntammntos que tuvie-
ren reconocido un perimetro. de -influencia para el pls,neammnto
urbanistico podran extender su Patrimonio de suclo a los. tér-
minos municipales qus comprenda. |

Dos. Para aplicar la expropiacién forzosa a territnno aieno
ol propic término: municipal se precisars autorizagidn del Mi.
nisterio. de 'la Gobernacién, previg lnronne del de la- Vivxenda

Arifculo noventg y dos.—Las ena)_enagio_nes de tarrencs del |

Patrimonio esturin supeditadas a la conveniencia de edificarlos
o al cumplimiento del Plan General, dentrg de los pflazos gue,
en uho u oire casa, Se seﬂaiaren

Articulo noventa ¥y .tres.-—Los ingresos ohienidos por la ges
tién urbanistica mediante enajenacién de terremos de! Patrimo-
nio e dostinarén a la congervacién y amphacién del misma,

CAPITULO TERCEBO
Parceiaciunes ¥ reparcelaciunes

Articulo
urbanistica
o mas lotes cuando pueda dar luger o la constitucién de un
niclec de pohlacién, en ls forma en que éate ge defina regla-
mentariamente.

Dos. Se considerars ilegal, a eféctos urbanfsticos, toda par-
celacion que sea coniraria a lo establecido en o1 Plan, Programa
o Morma urbanistica que la:sea de aplicacidn oique infrinia lo
dispuesto en’ el articulo noventa y seis de esta Ley. e

oventa y cua-tru -Uno, Se consideraré parcelacién

Artfculo novents y cinco.—Uno. Seran indivisibles:

a} Lag parcelas det¢rminadas como minimas en &l corres
pondiente Plan o Morma, a fin de constituir fincas indepen-
dientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores
a lag determinadas como minimas en el Plan salva si los lotes
resultantes sa adquleran - simultﬁneamente por los propietaries
de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una
nueva finca.

c} Las parcelas cuyas diménsiones sean Mmenores que el do-
ble de la superficie determinada como minima en el Flan, salvo
que e}l exceso sobre dicho miinimo :pugda segregarse con el fimr
indicado en el apartado anterior; y '

d) Las parcelas édificables. en. una pfoporcién de volumen
en relacién con su Area . cuendo . se constifuyere el correspon-
diente a toda la superficle, o, en el supuesto de gue go. edifi-

care en proporcién menor, la porcién de exceso, con las salve- -

dades indicadas en e} apartado anterior.

Dos, Los Motarios y Regisiradorfs harin constar en la des-
cripcion de las fincas la cuslidad de «indivisibies do las que se
encontraren en cualquiera de los c¢asos -expresados.

Tres. - Al otorgarse licencia de edificadién sobre una parcela
comprendida en el apariado d) del péarrafo wne, se comunicard
al Hegistro de la Propiedad para Su constanca en la inscrip-
cién de 1a finca.

Articulo novents y seis.~Uno. No s podrd efectuar ningunae
parcelacidn urbanistica sin que previamente haya sido aprobedo
un Plan Genern! cuando afecte a suelo urbano, v sin la previa
aprobacién del Plan Parcial del sector cerréspondients para el
suela urbanizable. En suslo'no urhamzah}e no se podrﬂ;n rea-
lizar parcelaciones urbanisticas,

Dos. Toda parcelacién urbanistica quedaré su}eta. a Heoncia

y toda reparceiucién a la apmba-cién dal proyecto correspon-
d1ente

Tres.

Los Notarloa.- Registradores de la Propledad ‘exigl-

rian péra autorizar e lnscrl'blr, respectivamenta, .escrituras de
division de irrenos, que se acredite el otorgamiento de. la H-
ceném que los primeros deb2ran testimonlar en e} docizmentd

uatro.

divisién simultdnea o sucesive de terrenos gn dos -

En ningin casc 56 considérardn solares ni se permi--

tird edificar en ellog los lotes resuifanies de una parcelacion
o reparceiacién efectuadas com infraccién de las disposicionas
de este articule o el que antecede.

Articulo noventa y 5iet8.~Uno, Se entenderd por reparcela-
cién le agrupacién de fincas comprendidas en sl poligono o
unidad de actuacién para su nueva divisién ajustada al Plan,

‘ton adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados,

en proporcién a sus respeciivos derechos.

Dos. La peépartelacitén tiene por objeto distribulr justamenta
loa beneficios ¥y cargas de la ordenacién urbanistica, regulari-
zar la configuracién de las fincas y situar su aprovechamiento
en zonag apims para la edificecién con arreglo al Plan,

Articulo noventa ¥y ocho.—Uno, El expediente de reparcela-
cién se entendera’ iniciado al aprobarse la delimitaciém del po-
ligono o unidad de actuacidn, excapto en los casos siguientes:

a) Que la reparcelacién se haya tramitado y aprobado con-
juntamente con dicha aprobacién,

b} Que se haya aprobado expresamente Ia actuacién por el
sistema de expropiacién o sea innecesaria en virtud del acuerdo
aprabatorio en, el sistema de compensacion.

Dos. La iniciacién del expediente de reparcelacién }Hevars
consigo, sin n2cesidad de declaracién expresa, la suspensién del
otorgamiente de licencias de parcelacién y edificacion en el
Ambito del poligono o unidad de actuacién hasta que sea f[irme
en via adminisirativa el acuerdo aprobamrio de la reparcela-
cion.

Los peticionarios de licencims solicitadas con anterioridad a
la fecha de iniciacidn del expsdi®nte de reparcelacién tendran
dereche a ser resarcidos en la forma que sefiala el nfmero
cuatrc del ariiculo veintisiete.

La Entidad Locat podra dejar sin efecto, previa la indemni-
zacién de dafios y perjuicios qua corresponda, las licencias
concedidas con anteérioridad a la fecha de iniciacién del exps-
diente que sean incompatibles con la ejgcucion del pieneamiento,

Tres. El proyecto de reparcelacién se formulard:

a) Por los dos terciog de Jos propieiarios interesados que
representen como minimo el ochenta por cienty de la superfi-
cie reparcelable, dentro de los tres meses siguientes a la apro-
baclén de I delimitacién de un poligono » unidad de actua-
cién.

b} Por la Entidad Local ¢ urbanistica actuante, da oficia
0 & instancia de alguno de los propietarios afectadas, cuando
65tps no bubieran hecho uso de su dérecho o no hubieran sub-
panado dentro del plazo que se les marcare los defectos que
se hubieran apreciado en el pravecto que formularen.

Los proyectos redactados de oficio procuraran atemerse a
log criterios expresamente manifestados por los interesados en
los tres méses siguientes a la aprobacién de la delimitacién del
poligono o unidad de actuacion.

Los proyactos se someterdn a infermacién piblica durants
un mes, con citacién personal de los interesados, ¥y seran apro-
bedos por el Ayuntamienie o, en Su caso, por el 4rgano urba-
nistico que se subrogue en las competencias municipales.

Articulc noventa y nueve.~Ung. En todo c¢aso ei‘ prgyﬂcto
de reparcelacién tendrd en cuenta los siguientes criterios:

a} E} derecho de los propietarios sera proporcional a la su-
perficie de las parcelas respectivas en el momento de la apro-
bhacién de delimitacién del poligono.

b) Los solares resultantes se valorarun con criterins obje-
tivos y génerales para todo el poligono con arregio a su uso y
volumen edificable ¥ en [unciém de su situacién, caracteristi-
cas, grado de urbanizaciéon y destino de las edificaciones.

¢! Se procurara, stempre que sea posible, que las fincas
adjudicedas estén situndas en lugar préximo al de las antiguas
propiedades de los mismog titulares.

d). Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos
propietarios no permita que se les adjudiquen fincas indepen-
dientes a todos eilos, los solares resultantes se adjudicarian en
pro indiviso ‘a tales propietarios. Mo obstante, si la cuantia de
esps derechos ng alcanzase el quince por ciento de la parcela

minima edificable, ia adjudicacién podré sustituirse por una
mdemmmmt’m en metalico.

- En todo caso. las diferencias de adjudicacién seran obreto
de compensaci6n econdémica entre los interesadoS, valorandose
sl precio- medic de los solares resultantes.

f) Las plantaciones, obras; edificaciones, instalaciones y me-
joras gue no puedan conservarse $e¢ valoraran con indgpendencia
del suelo y su importe se satisfara sl praopietario interesado,
con cargo al proyeeto en concepto de gasios de urbamzamén,_
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Dos. En ningdn caso podran adjudicarse como fincas inde-
pendientes superficies inferiores a la parcela minima edificable
o-gue no reunan la configuracidn y caracteristicas adecuadas
para su edificacian conforme al planeamiento,

Tres. No serdn objeto de nueva adjudicacidn, conservandose
Ias propiedades, primitivas, sin perjuicio do la regularizacién
de linderos cuando fuere necesaria y de 7as compensaciones
econdémicas que procedan:

a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento.

b} Las fincas no edificadas con arreglo al planeamienta,
cuando !a diferencia en mAas o en menos, enire el aprovecha-
miento que les corresponda conforme al Pilan y el qus corres-
ponderia al propietaric en proporcién a su derecho en la repar-
celacion, sea inferior al quince por ciento de este altimo.

Cuatro. En e} sueio urbano, los derechos de los propietarios
en la reparcelacidn se regularin por el valor de sus respecti-
vas parcelas en la fecha de aprobacién del Pian gque motivare
1a reparcelacidn.con arreglo a o dispuesio en el articulo clento
acho.

Articulo ciento.~~Uno. El acuerdo aprobatorio del provecto
de reparcelacién producird los siguienies efectos:

a} Cesion de derecho al municipio en que se actiie en plena
dominio y libre de cargas de todos los terrenos de cesién obli-
gatoria para su incorparacion al Patrimonio del suelo o su afec-
tacidn conforme a los usos previstos en e} Plan.

b} Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas
por las nuevas parcelas.

c}  Afoctacién real de las parcelas adjudicadas a! cumpli-
miento de las cargas y pago do 10s gastos inherentes al sistema
de actuacién correspondiente.

Dos. El acuerdo aprobaiorio de reparcelacién sera impugna-
ble en via administrativa, En via contencioSo-administrativa, sc-
laments podré impugnarse dicho acuerdo por vicios de nulidad
absoluta del procedimiento de su adopcién o para deterniinar la
indemnizacién que, en su casa, proceda.

Articulp ciento uno.—Uno. El Organismo que hubiere apro-
bado el proyecto de reparcelacién expedira documiento con Ias
solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus
acuerdos, en el que se relacionen las propiedades antiguas y sus
duefics, segiin los titulos aportados o, en defacto de éstos, pcr
descripcién de las fincas e indicacién de sus propietarios, si
résultaren conocidoS, y descripcién de las nuevas parcelas con
adjudicacién de cada una al respectivo titular. Esta documento
administrativo sa protocolizaré notarialmente, sin perjuicio de
que también pueda otorgarse escritura publica, en los casos y
forma que se sefalen reglamentariamente.

Dos. La situacién fisica ¥ juridica de las fincas o derachos
afectados por la reparcelacién y la de los resultantes de ellas
se reflejara an el Registro de Ia Propiedad, de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacién hipotecaria en ia forma que regla-
mentariamente se determine.

) Tres. 5i alguna carga resultare incompatible con la nueva
situacion o caracteristica de la finca, el Regisirador se Hmi-
tarda a hacerlo constar en el correspondiente asiento, y las
pari'.f'!s interesadas podrdn acudir al Juzgado competente para
solicitar Ia declaracién de compatibilidad e incompatibiiidad de
las_ cargas o gravamenas sobre Ias fincas nuevas y, en este
ultimo supuesto, su transformecién en us dereche de cradito con
garantia hipotecaria sobre la finca nueva en Ia cuantia en qus
la carga fuera-justipreciada.

Articula ciento doS.—Uno. Las adjudicaciones de terrenos o
que dé lugar Ia reparcelacidn, cuando ss efectuen en faver de
105_ propietarios comprendidos en el correspondiente poligona o
unidad de actuacién y en proporcién do sus respectivos deréchos,
estaré.n_ exentas, con cardcter permanents, de} Impuesto Gene-
ral sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurfdices Decu-
menta.m:.los, ¥y no tendrdn la consideracién de transmisionss de
dominie: & los efectos de la exaccign del arbitrig sobre sl in-
cremento del valor de los terrencs. Cuendo el valor de los
solares adiudicados & un propietaric exceda del que proporcio-
nallr}ente corresponda & los terrenos aportados por 1 mismo,
s& giraran las Hquidacicnes procedentes en cuantc al exceso.

Dos. Se aplicarén supletoriaments a Ia reparcelacién lag
normas de la expropiacién ferzosa.

CAPITULC CUARTQ

Valoraciones

Articulo ciento tres —-Las valoraciones de terrenocs se efec-

tuardn con arreglo a los criterios estahlecidos en la pre-
sente Ley. ’

Articulo ciento cuatro.—Uno. E} va!of inicial de un predio
o unidad de cultivo, a efectos de esta Ley, se determinara:

a) Por el rendimiento bruto que le correspondiera en la
axplotacion rastica efeciiva o de gue fuere nmaturalmente sus-
ceptible.

b) Por su valor medio en venta a efectos de su explota-
ciGn agricala.

En ningan casc se podran tomar en consideracién valores
o rendimientos que tengan relacidn directa o indirecta con Ia
posible utilizacién urbang de les terrenas.

Dos. En 8] rendimiento ristico se estimaran comprendidos
el agricola, el farestal, el ganadero, el cinegético ¥y cualquiera
otro semeiante. '

Tres. Entre los rendimientos de los que un fundo fuere na-
turalmente susceptible, podran estimarse ios resultados de trans-
formaciones que puedan operarse con los medios normales, tan-
to mecanicos como técnicos o de capital, existentes para el
desarrcllo de la explotacién agraria y conducentes al maximo
aprovechamiento de la fertilidad de la tierra, pero no los hipe-
téticamentp resultanies de una supuesta aplicacién de medios
extraordinarios, )

Cuatro. En las unidades de cultivo directamente explotadns
por los propietarios se establecera ademas el premio de afec-
¢ién gque deba serles atribuido en el supuesto de expropiacién
forzosa, .

Cinco. Cuando e! valor inicial a que se llegue por aplicacion
de los critérios anteriores Sea inferior al que constara en va-
joraciones catastrales, indices municipales u otras estimaciones
publicas aprobadas, prevalacera la mas alta de las que concu-
rran sobre e} terreno.

Articuls ciento cinco.—Uno. Fi valor urbanisti;io se deter-
minara en funcion de] aprovechamienioc que corrﬁponda a los
terrenos segdn su situacion, conforme al rehdimiento que a dicho
aprovechamiento se atribuya a efectos fiscales al iniciarse el
expediente- de valoracidn.

Dos. Fl aprovechamienio gue, e todo caso, servird de base
para la detorminacidn del valor urbanisiico, una vez deduci-
dos los terrenos de cesidn obligatorias que afecten a agquél, serd
al siguiente:

— En e] suelo urbanizable no programado, el gue resulte
de su usu e intensidad de ocupacién, determinado enm el Flan
Generai. . .

— En el programado, el aprovechamiento medio del sector.

— En el urbana, el permitido pur el Plan o, en su caso, el
aprovechamiento medio fijado a los poligonos o unidades de ac-
tuacién sujetos a reparcelacion, y en defecto de Plan, irés me-
tros ciibicos por metro cuadrado, referidos a cualquier uso.

Tres. El valor urbanistico que se determine en funcién de
estos criterios podri aumentarse o disminuirse en un quince
por ciento como maximo en consideracién del grado de urba-
nizacién ¥ de las particutaridades especificas de los terrsnos de
que se trate. :

Dicha correccién ss aplicara con independencia de las que,
por ooncepios analogas, procedieren con arreglo a la legislacidn
tributaria. .

Articulo ciento seis.—Uno. Las plantaciones, obras, edifica-
ciones e instalacicnes que existan en el suelo se justipreciardn
con independencia del mismo e incrementaran con su cuantia
al vaior total del immueble, salvo que, por su cardcier de mejo-
ras permangntes, hayan sido tenidas en cuenta en la determi-
nacién de! valor incial o de! urbanistico con arreglo al articulo
anterior.

Dos. Las indemnizaciones a favor ds los arrendstarios rus-
ticos y urhanas se fijaran de acuerde con lo previsto en la Ley
de Expropiacién Forzosn.

Articuio ciento siete —Se tasardn con arreglo al valor inicial
los terrenaos clasificados como suelo no urbanizable,

Articuio clente ocho.—Se tasardn con arreglo al valor urba-
nistice los terréenos clasificados como suelo urbano o urbani-
zable en todas sus categorias.

Las tasaciones tendradn como limiie el valor inicial, que pre-
valecera sobre @] urbanistice cuando fuese éste inferior.

Arifculo ciento nueva.—Cuande corTespondiere aplicar & la fa-
sacién de terténos el valor inicial o urbanistico. no se tendrad en
cuentia @l precio consignade on los tftulos de adquisicién o de
constitucidn de gravAmenes, posteriores a la promulgacidn de
o5t Ley.
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Articulo ciento dlez.—Siemprs que el valor asignado & una
parceia en la que el duefio hubitre costeado algunas chras de
urbanizacién, no contrapuestag & Planes vigentes-en el momento
de ejecutarlas, fuere inferior a. la suma dél valer iniciat y de
1a parte proporcional del valor actusl de las obras, se comple-
tara hasis cubrir el importq de ambos sumandoa, .

Articulo ciento once.—Uno, La valoraglén de los derechos
reales sobre inmuebi®s, a los e!ectqs de su constitucidn, . mo-
dificacién o exilociém, se eféciuaré con arregic a las dismai-
ciones sobire axpropladbn que- pspecificaments determinen el
justlprecio de loa. mlsmos; subsifiariaments . segti las normas
del Derecho Administrativo o Civil qve roguls 18 institucion y, en
su defecto, por las establecidas para loa Hnpuesios de Sucesio.
nes, Transmisiones Petrimoniales y. Actns Juridices Documen-
tados.

Dos. Al expropmr una finca gravada con cargas, la- -Corpe-
racion u Organismo que la eféctuare podra slegir entre jusy-
preciar cada uno de los derechos gue concurren €on-el dé domi-
nio para distribuirlo entre los ttulares de cada uno do sllps, o
bien valorar el inmueble en su conjunto ¥ consignar su importe

en poder del Juzgado, pars que. éste fije y distribuya, por el .

tramitg de los incidentes; Ia propomlén que comspcmcla a los
respectivos interesados.

Articulo ciento doce.—Uno.
cig durante diez afios. .

Dos. Cuando circunstancias reales y ajenas. a especulacio-
ngs originarén notoriag varlaciones &n 31 mercado. de terrenos o
en le situacidn scondmica general, se revisarédn los justiprecies,
de oficio o a peticién de cualquier propietario afectado,

Tres. Servird de hase para la revisidn, sin- perjuicio de
oiros factores, el Indice general porderado de . precivs al por
mayer publicado por el lnsﬂtuta NaCmnn.l de Estadistxa.

Las m}oraciones tendrén vigen-

Articulo ciento trece.—El pago da‘l Iustipret:io en IBs expropia-
ciones podré verificarse en efectivo o, dg acuerdo con el expro-
piade, por permuta coun otras pargelas dal beneﬂmano de la
axprupla.c:ién.

TITULO m
E]acuﬂén de los Planes.de Ordanaclon

CAPITULO PRIMERO.
Disposiciones generales

Articulo ciento catorce.~Uno. La efscucién da los Plapes de
Ordenacion corresponde al Estado, & las Entidades Locales v a
las Entidedes Urbanisticas especiales en sus respectivas esfersa
de mctuacién, sin’ perjuicio de la participscion de Ios particula-
res en dicha e;ecucidn en los. términos establecidos en el pre-
sente titulo.

Dos. La sjevucidn. de ‘log* Pla.nes "mediante el sistema de
cxpropiacion, puede ser objeto de ooncasmn administrativa, que
se otorgard mediantg concursa, en cuyas bases. 58 ﬁ.]a,rén los
derechos ¥ obhgaclones del concesionaTia,

Articulo ciento quince.—El Esiado y lag Entidades Locales
podran constituir Sociedades andnimas o Empresas de economia
mixta, con arreglo a°la legislacion aplicabls en .cada caso
para la egjecucion de les Pianas de Ordénacién

Articulo ciento diecisdis.—Urnio. Lag attudciones en suelo ur-
bhaniz able programado requieren le prevm ‘aprobecion dei Plan
Parcial del ssector correspendiente. T

Dos. En el suelo urbanizable no programado solo podra ac-
tuarse mediants la aprobacién de Programag-de Actuacitn Urba-
nistica y de loa correspondientes Planes Pamales paria su eje-
sucidn.

Tres.” Se -exceptia da lo dispuesto en este ariiculo la eje-
cucién de los sisterhas generales da la ordensgcidn uFbanistice del
territorio previstos en los Planes Directores Tefriteriales de Cour-
dinacidn, o en loa Planes Generales, o la de’ alguno de los ole-
mentos de dichos .siitemas. -

Articulo ciento diecisiete.-Uno.
y de los Programas de Actuacidén Urhanistlca se realizara por
poligonos completos, -salvo ciando & trate de ‘ejecutar direc-
tamenie los sistemas genemiea o slguna de. sus glenientps o de
realizar actuaclones alslades en suelo-urbane.

Dos. Los poligonos-ge deilmjtarM 1amendo en cuenta los si-
guientes requisitos:

a} Que por sus dimensiones ¥ ca.racteﬂ.st;l.as de la ordena-
cion scan susceptibles de asumir las cesiones de suelp derivadas

La ejecucién de los Planes

de las exigencias del Flan y deo los Programas de Actuacidn

- Urbanistica.

b} Que hagan posible la distribucién equitatlva de los bene-

' Helos y cargas de la urbanizacion,

o Qug tengen entidad suficlents para .justificar técnica y

- songmicameénte la aufonomia de la actuacidn.

Tres. En sl suelo urbang, cuando no &8s posible la determi-
nacion de un poligono con los requisitoa establecidos en el ni-
merp antsrior, nl s trate de actueciones aislades, las opera-
clanes urbanisu-:aa podran llevarse a cabo mediam.a la delimi-
tacldn de unidedes de sétuscién que permitan, al menos, la

- distribucién. justs ontre log proptetarlos de 10s beneficios ¥ cer-

gas derivades del planeamiento.
Cuatro: No podrén delimitarse poligonoe ni unidades de ac-
tuacidn- inmediatos a torrenos de ogsign_obligatoria vy gratuita

| sin incluir-en los referidos poligonos y unitlades la parte corres-
. pondi#nte de-los indicados. tel'renos

Articulo clento d.lacichhﬁ --Unn Lg delimitacidn de poligonos
¥ unidades de actuacién, si no e Contuviers en los Planes, asi
como la modificacién de los' ‘ya -delimitados cuando proceda,
se-acordars, de oficio o a peticlén de los perticulares interesa-

. dos, por lg Fniidad Local o Urbanistica especial actuante, pre-

vios lps tramites de aprobmciﬂn in.'lcia.! @ informacién puablica
durante quines-dias.

Dos. Mo obstante, ninguna reclamacién o recurso que se
fundamente en errores u pmisiones no denunciados én la fase

.de informagioh pablica podra dar Iugar a la retroaccién de
agiuaciones.

CAPITULO SEGUNDO
De los .sistemas de Bctuacidn

Articulo clento dieci'nuafve.—-Unu‘ La eiecucién de los polf-
gonoe o unidades de actuacién sé realizara mediante cualquicra

| de los siguientes sistbmas-de-gctuacién:

a) Compensacién.
b Coopararddn.
¢}  Exproplacién.

Dos, La Adn-umszrambn actuzmte elegira ol sistema do ac-
tuacién aplicable segdn las necesidades, medios econdmico-fi-
nancieros cen que cuente, colaboracitn de-la iniciativa privada ¥
demas circunstancias gus concurran, dando preferemcia a ios
sistemias de . compensacién y cooperacidn, salvo cuando razones
de urgencia o necepidad exijan la expropiacién. :

Tres. Cuando el Plan dé ordenacidén o Pragrama de Actuacién
Urbenistica no precisaren o} sistems, su determinacién se lle-
vara a calio con Ja delimitactén del polgono o unidad de actua-
clon. Si los propistarios que represénien 6] sésénta por cienta de

" 1a superficie total del poligono o unidad de actuacion solicitasen,

en ol tramite de thformaciom publica del procedimiento para su
delimitacion; s wplicacidn del sistema de compensacién. la Ad-
ministracion’ lo agordargé previa audiencla de los demds pro-

-pietarios dal. poligofio o unidad de actuacion.

Cuatro. - Ery todo €aso procederd la aplicacién del sistems dg -
expropiacitn cuando la Junta de comp@nsacién, o en su caso, sl
propletario tnico ds todos los terremos del polfgono o unidad de
actua¢lon incumplan las obligaciones inherentes al sistema de

| compensacion.

Articulp ciento veinte.—Uno. Los propistarios de terrenos
afectados por una actuacion urbanislice ‘estan su]eios al cum-
plimiento de las siguienies cargas:

a) Efectuar las casiones de terrenos que se establecen en

"la presente Ley.

b} Sufragar los costes de la urbani-zacidn.

Dos. La Administraclsn vendréd obligada & afectar o1 suclo
precedente de las cesion®s &l destino previsie en los Planes, y

- pveniuslmerite- g1 Patrimonio municipal del suela, y a realizar

la urbanizatién en los plazos ‘preyistos. La variacién en &l

" destino de los tervenosg de cesidn obligatcria po podra implicar
- gni pingan taso-disminucitn de la cuantia de las cesiones corres-
._pandiontes al aprovechamiento medfo en cada caso.

Ausiculo clento veintluno~Cuando la artuacidén en detgrmi-

. minados poliganos o unidades de actuacién no sea presumibie-

mente rentable, por resultar excesivas lis cargas em rslacién
con ol esCasH gprovschamlento previsto paTa las zonss edifica-

_bles, el Consejo de: Miniatros, a propuesta del Minisiro de la
_Vivionda ¥ prévio dictamen del Consejo de Estado, con audien-
"cla, 0 en su cdso, a ingtancia de los Ayuniamientos interesados,
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podré autorizar, sin modificar las determinaciones del Plan, una
reduccion de la contribucidn de los propietarios a las mismas o
una compensacién econdémica & cargo de }la Administracién, pro-
curando equiparar los costes de Ia actuacién a las de oiras
anélogas que hayan resultado viables.

Articulo clento veintiddés.—Uno. En los costes de urbanira-
clén gue deban ser sufragados por los propietarios afectados
se comprenden los siguienies conceptos:

.a) Las obras de vialidad, saneamiento, suminisiro de agua
y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria,
gus estén previstas en los Planes y proyecios y sean da interéds
para e! sector o area de actuacidn, sin perjuicio del derscho
a Teintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de
suminisiro de agua y energia eléctrica con cargo a ias empre-
sns que prestaren los servicios, salvo Ia parie gue dpban con-
iribuir los usuarios segun la reglameniacién de aquéllos.

b} Las indemnizaciones procedenies por el derribo de cons-
trucciones, destruccién de plantaciones, obras e instsiaciones
que exija la eiecucién dea los Planes.

¢} El cosie de los Planes Parciales y de los Proyscios de
Urbanizacién y reparcelacién.

Dos. E! pago de estos costes podra rea}izarse, previa acuer-
do con los propietarios interesados, cediendo éstos, gratuita-
mente y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcidn
que se estime suficiente para compensarlos.

Articulp ciento veintitrés.—Los propietarios de su2lo urbaniza-
ble no programnado, que sea obhieto de un Programa dg Actuacion
Urbanistica, habrdn de subvenir a la ejecucién p suplemento de
las obras exteriores de infraestructura sobre las que se apoye
la actuacién urbanistica sin perjuicio de! cumplimienio de las
cargas a que Se refiere el ntimero dos del articulo ochenta v
cinKo.

Articulo ciento veinticuatro.--Uno. Las obligaciones y cargas
de los propictarios del suelo a que se rofiers ests capitule
serd4n objeto ds distribucién justa enire 10s mismas, juntamente
con los beneficios derivados del plancamiento, en la forma que
libremente convengan mediante compensacién o reparcelacion.

Dos.  El incumplimiento de las ohligaciones y cargay impues-
tas por la presente Ley habilitard a la Adminisiracién compe-
ténte para expropiar los terrenos afectados:

Articulo ciento veinticinco.—Uno. La cesién del diez por
ciento a que se refiere el ofumero tres del articulo ochenta y
cuairc en los cesos de actuaciones urbanisticas de caracter
sactorial 0 gue por Su naturaleze requieran una reducida ex-
tensidn de terrenos o situarse en parajes aislados, podré ser
sustituida por una indemnizacién econdmica, determtinada con
arreglo al procedimiento estahtecido en el articulo ciento cinco.

Dos. Proceders también la indemnizacién sustitutoria. enire
fos afectados cuando por las circunstancias de edificacién en
una actuacién urbanfstica, no Fuere posible llevar a cabo la
reparcelacién material de los terrenos de toda o parte de la
misma, supérior a un cincuenta por ciénto de la superficie
-afectada.

CAPITULO TERCERQ

Sistema de compensacién

) Artfculo ciento veintiséis—Uno, FEn el sistema de compensa-
cién, los propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria,
vealizan a su costa la urbanlzacién en los términos y condicio-
nes que se determinen en el Plan o Programa de Actuacién Urba-
nistica o en el acuerdo aprobatoric del sistema y se constitu-
ven en Junta de Compensacién, salvo que todos los terrenos
perienezcan a un solo titular,

Dos. Las Bases de actuacidn y los Estatutos dn la Junta de
Compensacién seran aprobados por la Administracion actuante.
A tal efecto, Jos propietarios que representen a! menos el sesen-
ta por ciento de la superficie total de! poligono o unidad de ac-
tgacién preseniaradn a la Administracién actuante los correspon-
dientes proyectos de Bases y Esiatutos. Con anterioridad a la
resoluciéon que se adopte, se dari audicncia a los demas pro-
pietarios. -

Artfculo ciento veintisiete—~Uno. Los propietarios def l’oii-
gono o unidad de actuacidén que no huhjeren solicitado al siste-
ma rodran incorporarse con igualdad de derechos ¥ ohiigaciones
8 la Junta de Compensacion, si no lo hubieran hecho en un
momento anterior, dentro de! plazo de un mes a pariir de la
notificacion del acuerdo de aprobacién de los Estatutos de la

Junta. Si no io hicieran, sus fincas seran expropiadas en favor
dpe la Junta de Compensacién, que tendra ia condicion juridica
de beneficiaria.

Das. Podran también incorporarse a la Junta las Empresas
urbanizadoras que hayan de participar con jos propietarios en -
la gestién del poligono o unidad de actuacidn. '

Tres. Le Junta de Comprensaciéon tendrd naturaleza admi- -
nistrativa, personalidad juridica propia ¥ plena capacidad para
el cumplimiento de sus fines. ;

Cuatro.--UUn representante de la Administracién actuante for-
mara parte del érgano réctor de ia Junta en fodo caso.

Cinco. Los acuerdos de la Junta de Compensacidn
recurribles en aizada ante la Administrdcién actuante.

saran

Articulo ciento veintiochg.—La trasmisién al municipio co-
rrespondiente, en pieno dominio y libre de cargas, de todos los
terrencs de cesién obligatoria y de las obrae o instalaciones que
deban ejecutar a su costa los propietarios fendra lugar por
ministerio tle la Ley en las condiciones que reglamentariamente
se determinen,

Articula ciento veiniinueve —Uno.
propiefarios a la Junta de Compénsacién no presupone, salvo

que los Estatutos dispusieran otra cosa, la iransmisién a la iy

misma de los inmuebies afectados a los resultades de la gestién

comiun, En todo casdo, los ierrenos quedaran directamenie afec-

tos al cumplimiento de las cbligaciones inherentes al sistema

con anotacién en el Regisiro de la Propiedad en la forma que .
se gefiale reglamentariamenta,

Dos, Las Juntas de Compensacion actuaran como fidurciarias
con pleneo poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los
propietarios miembros de aguéllas, sin mdas limitaciones gue
las estahlecidas en los Estatutos.

Tros, Las transmisiones de terrenos gque se realicen como
consecuencia de la constitucién de la Juna de Compensacién por
aportacidn de los propietarios del poligono o unidad de actua-
cion, an ¢l caso de que asi lo dispusieran lvs Estatutos, o en
virtud de expropiacién forzosa, y las adjudicaciones de solares
gue se efectiien a favor de los propietarios miembros de dichas -
Juntas y en proporcién a 1os terrenos incorporados par aquélios,
estaTan exentas, con caracter permanente, del Impuesto General
sohse Transmisiones Patrimoniales v del de Actos Juridicos Do-
cumentados, ¥ no tendran la consideracion de transmisiones de
dominio a los efectos de la exaccidm del arbitrio sobre el incre-
mento dei valor de los terrenos. Cuanda el valor de los solares
adjudicadus o un propietario exceda del que proporcionaimente
corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se girardn
lds liguidaciones procedentes en cuanto al BXCR50,

Ariiculo ciento ireinta.—Urno. La Junta de Compensacion

sers directamente responsabls, frente a la Administracién com- o

petenta, de la urhanizacidn completa del poligono o unidad de
actuacidn vy, en su caso, de ia edificacién de los solares resul-
tantes, cuanto asi se hubiere establecido,

Dos. Las cantidades adeudadas a Iz Junta de Compensacién
por sus miembros Seran exigibles por via de apremio, mediants
peticion de la Junta a.la Administracion actuante.

Tres. El incumplimiento por los miembros de la Junta de las
obligaciones y cargas impuestas por la présente Ley habilita-
r4 a la Administracién actuante para expropiar sus respectivos
derechos en Tavor de la Junta de Compensaclién, que tendra la
condicién juridica de heneficiaria.

CAPITULO CUARTO
Sistema de cooperacién

Articulo cienio treinta y uno.—Ung, En el sistema de coope-

‘racion, los propistarios aportan sl suelo de cesién obligatoria y

la Administracidn ejecuin las obras de urbanizacién con cargoe
a las mismo3,

Dos. La aplicacién del sistema de cooperaciém exige la re-
parcelacién de los terrenos comprendidos en el poligono o uni-

“dad de actuacién, salvo que ésta sea inneresaria por resultar

suficientements equitativa la distribucién de los beneficios ¥
CArgas,

Tres. Podrdn constituirse asociaciones administrativas de
propietarios, bien a iniciativa de éslos o por acuerdo del Ayun-
tamiento, con la finalidad de colaborar en la eiecucién de las
chrar de urbanizacion.

Artfculo ciente treinta y dos.—Uno. Las cargas de la urba-
nizacién se distribuirdn enire ios propietarios en proporcidn
al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la repar-
celacion.

La incorporacidén de los
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Dos, La Administracién actuants podrd exigir a los propie-
tarios afectados ef pago dé cantidudes a cuenta de los gastos de
urbanizacion. Esias ceatidades no podrén exceder del: imporie
de 1as inversiones previstas para o8 préxhmos s8is mesas.

Tres. La Administracién actuantg pedri asimismo, cuando
la circunstancias lo aconséjen, convenir con los propistarios

afectados un aplazamiénto en e} pago do los gastos de urba- )

nizacidén.

Arhculo ciento {reinta y tres.—En el sistema de cooperacion
no podrén” concederse licencias de edificacién. hasta que sea
firme en via administrativa 6! acuerdo- aprobatorio de: la’ Fepar-
celacién del poligono o unidad de actuecién, cuando aquélla sea
procedente.

CAFPITULO QUINTO
Sistemsa de expropiaciin

Articulo ciento treinta y cuatro.—Umno, El sistema de expro-
piacién se aplicard por poligonos o unidades dé actuacién com-
platas y comprenderd todos los bienes y derechos inciuidos en
jos mismaos.

Dos. Sin perjuicio de lo dispuesto 'em el nimero antérior,
la expropiacion forzosa podrd aplicarse: para la ¢jscucion de
los sistemas generales de ia ordenacldn urbanistica del territorio
o la de alguno de sus elementos, o para. realizar uctuaciones
aisladas en suelo urbano.

Articulo ciento treints y cinco.—Uno, Cuendo .la sjecucidn
de los Pianes se realice por ¢! sistemn.de expropiacidn, la deli-

mitacién de los poligonos o unidades de actus _ién debera ir .

acompafiada de una relacién de propietarios de ‘una des-
cripcion de los bienes o derschos. afectados, redactades con
arregio a lo dispueste en la Ley de Expmpéucldn Farzosas,

Dos. Si no se acttia por poligonos o unidades de actuacitn
completos, ia aplicacién .de la gxpropiscién forzosa pers 1a sje-
cucidon de los sistemas generales o de alguno de sus elementos

o para realizar actuaciones aislades en suelo urbano, exigira -

la formulacion de la relacién de propietarios y desciipcién
de bienes y derechos a que se refierg el namero anterior, ‘que
habra de ser aprobada par el Qrganismo expropiants;, previa
la apertura de un periodo de informacién publica por plazo de
quince dias,

Articulo ciento treinta y seis.—Uno,: Cuando en la sui:rarﬁcle
delini{ada existan bienes de domlinjo publica y e} destino-de los
mismos segtn el plansamiento sea distinto del que motivd su
efactacién o adscripcién al uso general o a los servicios pabil-
cos, Se seguird el procedimiento previsto en la Ley da Patri-
monio de]l Estado o, en su ¢aso, en la. logislacién de Bégimen
Local.

Dos. Las vias rurasles que ss encuentren comprendidas em
la superficie delimitada se sntsnderan de propiedad municipal,
salvo prueba en contrario. En cuanto a Ias viaz urbanas gue

desaparezcan se entenderan transmitidas de pkno derecho al.

Organismo Bxpropiante y submgndaa por ‘las muevas gque resul-
ten del planeamientio.

Articulo clento freinta y siete.—Sobre la superfk::e comgpren-
dida en el area delimitads a efectds expropiatorios no se podra
realizar construccidn alguna ni modificar las existenies, salvo
en casos concretos y excepcionales, previa aut@rizaeﬁén expresa
del Organismo expropiante, que, de¢ no ser o] Ayuntamients, lo
;:omurucarﬂ a 6ste’ a efectos de la -concesién de la oportuna
ICBHCIB

Articulo ciento treinta y ocho.—El expropiants podré aptar
enire seguir la expropiacién individualmente pers cada finca
o aplicar el procedimtiento de tass.cidn conjunta con arreglo a
lo qus g8 dispone a continuacidn: .

Primero.—El proyecto de expropiacién erd expussto al pa-

blico por término de un mes, pars que los intergsados; g guie-

nes deberdn ser notificadas las cormspondientl!s hojas de ‘apre-
clo, puedan formular observaciones y- reclamiaciones concer-
nlxlenies a la titularidad o valoracién de sus respectives ders-
chos

Segundo.—-Informadas éstas por la.Administracién actuante
ga slevard sl expediente g la Comialﬁn Provincial de Urbanismo
Para su resplucion, )

16 .junio 1876

Tercero.—~La resolucién serd notificada individualmentie a los
titulares de bienes y derechos afectados. Si jos interesados den-
tro de los veinte dias siguientes, manifiestan por escrito su dis-
conformidad con la valoracidn establecids por la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo, con alegacién en su caso de cuanto esti-
men -pertinente a su derecho, la Comisién Provincial de Urba-
nismo dard traslado del expediente al Jurado Provincial ds
Expropiacién Forzosa para la fijacion. del justiprecio conforme
& los criterios de valoracidén establecidos en la presente Ley.

En otro case, el silencio del interesado se considerard cumo

- aceptacién de 1a valordcion fijada por la Comision Provincial de

Urbanismo, entendiéndoss daterminado definitivamente el justi-
precio.

- Cuario.—La resolucién de la Comisién Provincial de Urba-
nismo implicara la declaracién de urgencia de la ocupacién de
los hieneg o derechos afectados, y el pago o depésito del impor-
te de 1a valoracitn establecida por la misma producird los efec-
tos previstos em los niimaergs sels, sieta y ocho del articulo
cincuenta y dos de Ia Ley de Expropiacién Forzosa.

Articulo. ciento treinta y nueva.—Uno.. Sin peérjuicic de lo
qua se dispome en el dpartado slgulente, las actuaciones del
expediente expropiatorio se seguirin con guienes figuren como
interssados en el proyecto de delimitacién, redactado conforme
B la Ley de Expropiacidén Forzosa, o acrediten, en legal forma,
ger los verdaderos titulares de los blenes o deraechos en contra
de lo que diga el proyecte. En el precedimiento de tasacién

.conjunts, la8 errores no denunciados vy justificados en el plaza

gefialado en el nOmero primero del articulo anterlor no dardn
lugar a nulidad o reposicién de actuaciones, conservando, no
ohstante, los interesados su derecho a ser indemnizados en la
forma qus corresponda.. -

Dios. - Liegado e] momento del pago del justiprecio, sélo e
procedera a hacerlo efectivo, consignandoss en caso contrario,
& aguellas interesados que aporien certificaciéon registral a su
favor, en la que consta habérse extendido ia naota del articulo
treinta y des del”Reglamento Hipotecario o, en su defecto, los
titulos justificativos de su derechd, compleiados con certifica-
ciones negativas del Rbgistto de la Propiedad referidas a la
misma finca descrita en log tilulos. Si existiesen cargas debs-
rdn comparecer también los titulares de las mismas.

Tres. Cuando exisian pronunciamijentos regisirales contra.
rios a la realidad podrd pegarse el fustiprecio a guienes los
hayan rectificado o desvirtuado mediante cualguiera de los me-
dios sefalddos en la legislacion hipotecaria o con acts de noto-

. riedad tramitadn conforme al articuio doscientos nueve del Re-

glamento Notarial,

{Continuard.)

CORRECCION de errores de j¢ Orden de 7 de mayo
de 1876 por la gue se deléegan en los Coemisionés.
Provincieles de Urbanismo facuitedes parg autori-
zar la edificucion, en suelo wurbanizeble no progra-
maddo ¥ no wurbanizahle, con arreglo 4 lo dispuesio
en log articulog 69, I, 2.° v 68 his, 1, de la Ley
19/1975, de 8 de muyo..

11507

Advertides errores en el texto remitido para su pubtlicacidon
de la mencionada Orden, inserta en el <Boletin Oficiai del Es-
tados- ndmero 134, de fecha 4 de junio de 1878, pdginas 10822 ¥
10824, se transcriben a continuacién las oportunas rectificacio-
nes;

En el sumario, lineas 5 y @, donde dice: -articulp 68, 1, 2.2
v 80 de la Ley 10/1975, de 2 de mayos; deba decir: -articulos 6@,
1, 2.2 y 68 bis, 1, de la Ley 18/1875 do 2 de mayos.

En el parrafo primero, linea 1, donde dice: «en su articula 88,
1, 2.%s; debe decir: <en su articuio 89, I, 2.%. .

En sl mismo parrafo, linea 3. donde dice: «efectla el €9,1x;
debe decir: <efectiia el 64 bis, 1s. -

En el pdrrafo cuarto, linea 6, donde dice: «los articules €3 y
68+»; debe decir: «los articulcs 60 y 69 biss,

En i{a pagina 10824, en el nitimo pérrafo, linea 7, donde dice:

“earticulos @8, 1. 2.5 y 8%; debe decir: .arifculos 8. 1. 2°, ¥

69 bis, 1»,
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vendedor, incluides, en su caso, los derechos de suscripcion,
méas los gastos inherentes a la operacién. No obstants, hay que
establecer las siguientes distinciones:

€) Tratandose de tftulos admitidos a cotizacién oficial en
Bolsa o Bolsin figuraran en el balance vglorados a tipo no su-
perior a la ~otizacién oficial media en el ultimo trimestre del
ejercicio economico.

h) Tratandose de tltulos no a.dmmdos a cotizacién oficial
podran valorarse con arreglo a procedimientos racionales admi-
tidos en la practica, con un criterio de prudencia, PEro nunca
por encima de su precio de adquisicién.

¢} En el caso de venta de derechos de suscripcion, ge dis-
minuirés, en la parte que corresponda, el precio de las respec-
tivas acclones

Dxcha parte se determinari aplicando alguna férmula valora-
tiva de general aceptacién, siempre con un criterio de pru-
dencia.

Las participaciones en el capital de otras Empresas —exclui-
das las acciones— se valorardn el precio de adquisicion, salvo
que se apreciaran circunstancias de suficiente entidad y ciara
constancia que aconsejaran reducir dicho importe.

IV. Efectos comerciales y créditos

Los ofectos en cartera ¥ los créditos de toda clase figuraran
en el balance por sa importe nominal.. Sin embargo, deberg
reducirse, mediante el adecuado juego de cuéntas, en el su-
puesto de que se produzcan sjtuaciones de insolvencia, total
o parcial, del deudor, que de manera cierta se pongan de me-
nifiesto.

V. Moneda extranjera

Las deudas en moneda extranjera a favor de terceros deben
valorarse al tipo de cambio vigente en el mercado en el mo-
mento en que se perfeccione el contrato. Esta valoracién perma-
necerd invariable mientras no se modifique la paridad de la
peseta con la moneda extranjera correspondiente. De alterarse
dicha paridad, el contravalor en pesetas de la deuda se calcu-
lard, al final del efercicio en que la modificacién se haya pro-
ducido, aplicando el nuevo cambio resultante de la misma.

Las diferencias que pudieran surgir por razén WUnicamente
de las variaciones de cotizacion en. el mercado de la divisa
extranjera sélo deberan registrarse cuando se cancele la deuda.

Se aplicaran las mismas normas con respecto a los créditos
contra terceros A cobrar en moneda eximanijera.

La moneda extranjera que posea la Empresa serd valorada
al precio de adquisicién, o segin la cotizacién en el mercado,
8l de ésta resultdare un importe menor,

MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS Y URBANISMO

REAL DECRETO 2158/1978, de 23 de junio, por el
qua e aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrolio y aplicacion de la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

23729

La- disposicién final sexta del texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobade por Real
Decreto mil trescientos cuarenta y sels/mil novecientos setenta
¥ seis, de nueve de ahril, establece que el Gobierno dictara por
Decreta, a propuesta del Ministro de la Vivienda, en la actuali-
dad Obras Publicas y Urbanismo, y previo dictamen del Consejo
de Estado, el Reglamento general o, en su caso, los Reglamentos
parciales que estime oportunos para el desarrollo v aplicacidén
de la Ley.

En su virtud, a prupuesta del Ministre de Obras Publicas y
Urbanismo, de conformidad con el dictamen del Consejo de Es-
tado, y previa deliberacién del Consejo de Ministros en su

reunlilo'n del dIa. veintitrés de junio de mil novecientos setenta
¥y ocho

DISPONGO:

Artfcu!o tnico.—Se aprueba el Réglamente de Planeamiento
para el desarrollo vy aplicacién de ia Ley sobre Régimen dsel

Suelo y Ordenacion Urbana y su anexo «Reservas de sueld para
dotaciones- en Planes parcialess, cuyo texto se inserta a con-
tinuacidn. ’

Dado en Madrid a veintitrés de junio de mil noveciantoé Se-
tenta y ocho. .

"JUAN CARLOS

El Ministre de Okras Publicas y Urbanismo,
JOAQUIN GARRIGUES WALKER

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO PARA EL. DESARROLLO
DE LA LE!r SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION
URBANA

TITULO PRIMERO

Del planeamiento urbanistico del territorio
CAPITULO PRIMEROC

Tipologia del planeamiento
Articula I.

El planeamiento urbanistica del territorio nacional se des-
arrollara a través de un Plan Nacional de Ordenacién y de Pla-
nes Directores Territoriales de Coordinacién, Planes Generaiss
Municipales ¥y Normas Complementarias y Subsidiarias del Pla-
neamiento. .

Articulo 2

Los Planes Generales y las Normas Complementarias ¥y Sub-
sidiarias del Planeamiento, al igual que los Planes Especiales,
acomodaran sus determinaciones a las contenidas en el Plan
Nacional y en los Planes Directores Teryitoriales de Coordi-
nacion.

Articulo 3.

1. La ordenacion urbanistica municipal se ilevaré a cabo,
gegun los cascs, mediante los siguientes instrumentos de pla-
neamiento:

a) Plan General Municipal de Ordenacion Urbana.

b) Normas Subsidiarias del Planeamiento para todo el te-
rritoric municipal, con las determinaciones establecidas en el
articulo 71.3 ¥ 4 det texto refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo ¥ Ordenacion Urbana, en adelante Ley de! Suelo.

¢! Normas Subsidiarias de] Planeamiento, con lag determina-
ciones previstas en el articulo 71.3 de la Ley del Suelo.

d} Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, formulado de
conformidad con el articulo g1.2 de la Ley del Suelo, compiemen-
tado, en su caso, con las correspondientes Ordenanzas de Edifi-
cacién y Uso del Suelo.

2. La eleccion del instrumento de planeamiento adscuado a
cada Municipio se realizara teniendo en cuenta las previ-
siones que, en 8u casg, contuviere el Plan Director Territorial
de Coordinacién y, si éste no existiera o no estableciera nada al
efecto, la complejidad de los problemas que plantee el desarro-
llo urbanistico, la capacidad de gestién y programacién del
propio Municipio, apreciadas por la Corporacién Local afectada
¥ por la Comisién Provincial de Urbanismo o por el Ministro
de Obras Publicas:y Urbanismo,

Artfculo 4

Los Planes Generales Municipales de Ordenacién se desarro-
llaran, segin la clase de suelo sobre la que se actiie y en aten-
cién a la finalidad perseguids en cada caso, a través de Planes
Parciales, Estudios de Detalle, Programas de Actuacién Urba-
nistica o Planes Especaales

Articulo 5,

1. Las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal a
que hace referencia el articulo 3, apartado 1.h), se dosarrollarar
mediante Planes Parciales, Estudios de Detalle y Planes Especia-
les, segin las distintas clases de suelo que en las mismas se
establezcan y la finalidad que persigan.

2. Las Normas Subsidiarias a que se reflere el apartado 1.c}
del mismo articulo se completaran y desarrollaran mediants Es-
tudios de Detalle ¥ Planes Especiales.

Articulo 8.

Podran redactarse Planes Espsclales para algunos de los
fines pravistos en el articulo 17 de la Ley del Suelo, aun cuande
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no existan Planes Directores Territoriales de Coordinacién, sln
que, en mingun caso, puedan utilizarse como’ instrumerito de or-
denacién integral del territofic mi puedan, por consiguiente,
clasificar el suslo.

Articulo 7.

En ausencia de Planes de Ordenacién del Suvelo, la delimita-
cién del suelo urbane de cada Municipio, se reslizara mediante
la redaccién de los correspondientes Proyectos de Delimitacién.

CAPITULO H

Del Plan Nacional
Articulo &

1. El Plan Nacional de Ordenacién establecera las grandes
directrices de la ordenacién del territorio, en coordinacién con
la planificacién econdmica ¥ social, encaminada al mayor bienes-
tar de la poblacién. :

2. El Plan Nacional de QOrdenacién contendré las siguientes
determinaciones:

a) Estructura general del territoric ¥ de los sistemas que
la integran, en especial el sistema de asentamiento urbanc.

b) Sefialamiento de actividades de caracter bésico que con-
dicionan la ordenacién del territorio en sus diferentes ambitos
goograficos, y asignacién de la distribucién recomendable de la
poblacién en coordinacién con la planificacién econémica ¥
sgeial.

¢) Senalamiento ie las édreas de conservacién ‘o mejora del
medio natural.

d) Establecimiento de loa diferentes programas y acciones
que deberan desarroilarse a medio y largo plazo para alcanzar
ios objetivos previstos.

o) Sefalamiento de las necesidades que en orden & la re-
daccién y aprobaciéon de Planes y Normas Urbanisticas conlleve
la ordenacién propuesta.

) Y cualosquiera’ otras determinaciones gue se -conside-
ren convenientes pars alcanzar las finalidades propias del Plan.

CAPITULO Il
De los Planes Directores Territoriales de Coordinaciin
Articulo B, '

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacion podréan
tener 4mbito supraprovincial, provincial o comarcal,

Articulo 10.

1 Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién esta-
bleceran, de conformidad con los principios del Plan Nacional de
Qrdenacién y de la planificacién econémica y social y las exi-
gencias del desarrollo regional, las directrices para la crdena-
cion del territorio, el marco fisico en que han de desarrollarse
las previsiones del Plan y el modelo territorial en que han de
coordinarse los Planes y Normas a que afecte.

2. A los efectos previstos en el numero antorior, los Planes
Directores Territoriales de Coordinacién definirdn un modelo de
estructuracién del territorio de acuerdo con las exigencias del
desarrollo regional, que sirva de marco parsa la adecuada coordj-
nacién de las distintas acciones, planes y programas que ten-
gan incidencia sobre dicho territorio, estableciendo sobre el
mismo la distribucién global de usos y actividades, las infrass-
tructuras bdsicas, las 4reas sujetas a limitaciones especificas,

las medidas de proteccién del medio ambiente y aquellas otras .

determfnaciones que sean necesarias para articular los Planes
¥ Normas que lo desarrolien,

3. Estas determinaciones se estableceran teniendo en cuenta
las posibilidades y programas de actuaciéon del sector publico
y las actuaciones previsibles del privado, en funcién de las
caracteristicas socio-econémicas del territorio y su poblacién ¥y
de las acciones previstas en el propio Plan. ’

Articulo 11.

Los Piangs Directores Territoriales de Coordinacién tonten-
dran las siguientes determinaciones: .

a) El esguema para la distribucion geografica de los usos y
actividades a que dehe destinarse prioritariamente el suele, se-
fialando el caracter principal o secundario, excluyente o alterna-
tivo de los distintos usos o actividades.

b} El sefialamiento de las dreas en que se hayan do esta-
blecer limitaciones por exlgencias de la defensa nacional o por

otras razones de interés publico, tenfendo en cuenta, en todo
caso, la legislacion especifica en la materia,

c) Las medidas de proteccién & adoptar para preservar el
suelo y los demés recursos naturales de los procesos de urba-

 njzacién en las Areas que por sus caracteristicas naturales o por

su valor paisajistico deben ser excluidas de este proceso.

d) Las medidas para defender, mejorar, desarrollar o reno-
var ¢! medio ambiente natural o urbano, esppciﬂcgndo las meras
prohibiciones y las obligaciones que pars tel defensa, mejora,
desarrollo o renovacién correspondan a la Administracién y los
administrados. '

e) Las medidas adecundas para impedir que sean afectadas
por el desarrollo urbanc éreas que, sin precisar de protec-
cién en orden & sus valores naturales, ecolégicos, paisajisticos
o de cualquier tipo, no sean necesarias para tal desarrolio.

f) Las medidas especificas de proteccién del patrimonio his-
torico-artistico, arquitecténico y cultural, no s6lo en cuanto
afecten a monumentos ¥y conjuntos, sino también a su entorno
o & los espacios que sean precisos para preservar determinadas
perspectivas.

g) El sefialamiento y localizacién de las Infraestructuras bé-
sicas relativas A las comunicaclones {errestres, mearitimas ¥y
abreas y al abastecimiento de agua, saneamiento, produccidén
¥ distribucién de energia y otras analogas.

h) La programacion de las acciones necesarias para la eje-
cucion de sus previsiones,

Articulo 12,

Los Planes Directores Territoriales de Cocordinactén estardn
integrados por los documentos siguientes:

1. Memoria que ge referird a los siguientes extremos:

a) Informacitn basica, acompanada de los estudios necesa-
rios, que debers considerar todos los aspectos que puedan con-
dicionar o determinar la estructurecién del territorio, y en todo
caso los siguientes:

— Caracteristicas naturales del territorio, tales como las geo-
graficas, topograficas, climéticas y otras andlogas con referen-
cia a los valores paisapisticos, ecoldgicos, urbanos, histéricos
y artisticos que tengan relevancia en el conjunto del ambito
territorial del Plan,

— Aprovechamiento del que sea naturalmente susceptible el
territorio desde el punto de vista agricola, forestal, ganadero,
cinegético, minero u otros. .

— Usos, actividades e infraestructuras bésicas localizadas en
al territorio. :

-~ Incidencla de la legislacién especifica de carécter protector
en materia de espacios naturales, montes, costas, aeropuertos,
cauces publicos, embalses, defensa nacional y cualquier otra
del mismo carécter que sea de aplicacién en el territorio objeto
del Plan. .

— Caracteristicas de la poblacidon asentada sobre el territo-
rio, sus condicicnes economicas y sociales y las previsiones de
su evalucidén.

— Obras que astuvieran programadas y referencia a la polf-
tica qua pueda influir en el desarrollo estructural del terri-
torio, en especial las que con ese alcance se hubieren pre-
visto en el Plan Nacional de Ordenacién y en la planificacion

‘econémica y social, as{ como en cualquiera otros Planes o pro-

yectos de la Administraciéon del Estado o de los entes localea
o lnstitucionales,

b} Criterios ¥ objetivos de la ‘estructuracién del territorio
en funcién de la informacién basica verificade y de los estudios
realizados. .

c¢) Ezamen y analisis ponderado de las diferentes alternati-
vas posibles con base en los criterios ¥ objetivos propuestos.

d) Justificacion y descripcion de la alternativa elegida ¥
desarrollo de la misma t

) Determinacién de los instrumentgs de planificacién re-
queridos para el desarrollo de las previsiones del Flan y eje-
cucitn de sus acciones, especificando ias que deban realizarse a
través de Planes Generales o Normas Subsidiarias y Comple-
mentarias o las que hayan de llevarse a cabo mediante Planes
Especiales. El Plan sefialara aquellos sectores del territoric que
deban ser objeto de planeamiento conjunto.

2. Documentacién grafica, que constarsd de:

a) Planos de informacién que expresen, en lo posible, el es=
tado actual y caracteristicas del territorio a que se extienda el
Plan, referidos a -los extremos fundamentales senalados en el
apartado a) del numero enterior, ¥ cualesquiera oiras circuns-
tancias que resulten relevantes,
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b} Planos de ordenacién referidos a las determinaciones a
que se refiere el articulo anterlor.

3. Normas pars la aplicacion de sus determinaciones.

4. Programas de actuacién para ¢l desarrollo del Plan con
las correspondientes bases de caracter técnico y econdmico, se-
nalandose los plazos en que hayan de redactarse los instru-
mentos de planificacién de desarrollo dei Plan y llevarse a cabo
jas ackuaciones previstas en él.

5. Sistema de seguimiento del Plan, estableciendo los Hmi-
tes de validez de sus determinaciones y los mecanismos de
alerta que permitan detectar la necesidad de su modificacidon
parcial o su revisidén.

Articulo 13

1. Las determinaciones de los Planes Directores Territoriales
de Coordinacion vincularan a la Administracién y a los par-
ticulares. Las acciones previstas en los mismos se llevarén a
cabo por cada uno de los Departamentos ministeriales afectados
en las materias de sus respectivas competencias, con arreglo a
las prescripciones establecidas en el Real Decreto de su aproba-
ciéon y de acuerdo con los plazos sefialados en el propio Plan.

2. las Corporaciones Locales municipales cuyo término esté
afectado total o parcialmente por un Plan Director Territorial de
Coordinacién, sin perjuicio de la inmediata entrada en vigor de
ésSe. deberan promover, en el plazo maximo de un afo, la co-
rrespondiente acomodacién a sus determinaciones mediante la
opcrtuna revisién de sus respectivos Planes Generales Munici-
pales de QOrdenacién. En jgual sentido se procederd a la aco-
modacién de las Normas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento,

3. Igualmente se procederd por lns Corporaciones vy demas
Organismos competentes a acomodar los Planes sectoriales exis-
tentes a las determinaciones del Plan Director Territorial de
Coordinacién, pudiendo éste fijar los plazos pertinentes,

CAPITULO IV

De los Planes Generales Municipales de Ordenaciéon’

SECCION 18

Disposiciones generales
Articulo 14.

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién Urbana,
como instrumento de ordenacién integral del territorio, abarca-
ran uno ¢ varios términos municipales completos. '

2. E! Plan General Municipal de Ovdenacion adoptara el mo-
delo de utilizacién del suelo a largo plazo que resulte de la
ponderacién cualitativa de las distintas alternativas de planea-
miento que hayan podido formularse inicialmente.

Articulo 15.

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién clasi-
ficaran el suelo para la aplicacién del régimen juridico corres-
pondiente: definiran los elementos fundamentales de la estrue-
tura general adoptada para la ordenacién urbanistica del te-
rritorio; estableceran el programa para su desarrollo ¥ ejecu-
cién; y seflalaran el limitée temporal gl que hayan de entenderse
referidas el conjunto de sus previsiones, a partir del cual,
¥ segun el grado de cumplimiento de éstas, deba procederse a
su revision.

2 Cuando existan Planes Directores Territoriates de Coordi-
nacién, los Planes Generales Municipales deberan redactarse te-
niendo en cuenta las determinaciones y directrices establecidas
en aquéllos, de forma coordinnda con las previsiones de la pla-
nificacidon econémica y social,

Articulo 16.

1. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto espe-
cifico en el suelo urbano completar su ordenacién mediante la
regulacion detallada del uso de los terrenos y de la edificacién;
seflalar la renovacién o reforma interior que resultase proce-
dente; definir aquetlas partes de la estructura general del Plan
correspondiente a esta clase de terrenos, y proponer los PTrogra-
mas y medidas concretas de actuaclén para su ejecucidn.

2. Los Planes Generales deberdn considerar la situacién ur:
banistica anteriormente existente, bien para conservarla, bien
para rectificarla directamente a través de las propias determi-
naciones del Plan General o habilitando la formulacién del opor-
tuno Plan Especial de reforma interior que desarrolle las previs

Sionis basicas que a tal objeto establezca el propio Plan Ge:
neral,

Articule 17.

1. Los Planes Gerierales Municipales tienen por objeto es-
pecifico, en el suelo urbanizable, definir los elementos funda-
mentales de la estructura general de la ordenacidn urbanistica
del territorio; establecer, segin sus cartegorias, una regulacion
genérica de los diferentes usos globales y niveles de Intensidad;
y fijar los programas de desarrollo a corto y medio plazo refo-

ridos a un conjunto de actuaciones piblicas y privadas.

2. Asimismo regulardn la forma y condiciones en que podran
incorporarse al desarrollo urbano actuaciones no programadas
mediante la formulacién de los correspondientes Programas de
Actuacion Urbanistica para la realizaciéon de unidades urba-
nisticas integradas.

Articulo 1B

Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifi-
co, en el suelo no urbenizable, preservar dicho suelo del proceso
de desarrollo urbano y establecer, en su caso, medidas de pro-
teccion del territorio y del paisaje.

SECCION 2

~

Do las determinaciones de cardcter general

Articulo 1g.

t. Les Planes Generales Municipales de Ordenacién conten-
dran las siguientes determinaciones de caracter general:

a) Clasificacién del suelo,” con expresién de las superficies
asignades a cada uno de log tipos y categorias en que se divida.

b) Estructura general y orgénica del territorio, integrada
por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en par-
ticular, por el sistema general de comunicacién y sus zonas de
proteccion; el de espacios libres destinados a parques publicos
¥y zonas verdes en proporcidn no inferler a cinco metros cuadra-
dos pof habitante; y el de equipamiento comunitarlo y para
centros publicos. )

¢) Programacién en dos elapas de cuatro ados del desarrollo
del Plan en orden a coordinar las actuaciones e inversiones
publicas y privadas de acuerdo con los planes ¥ programas de
los distintos Departamentos ministeriales.

d) Medidas para la proteccién del medio ambiente, conser-
vacion de la naturaleza y defensa del paisaje, alemeptos natu-
rales y conjuntos urbanos e histdrico-artisticos, de conformidad,
en su cfso, con la legislacion especifica que sea de aplicacién
en cada supuesto.

el Srialamiente de las circunstancias con arreglo a las
cuales sea procedente, en su momento, la revisién del Plan, en
funcién de la poblacién total y de su indicc de crecimiento, re-
cursos, usos e intensidad de ccupacién del sueio y deméas ele-
mentos yue justiticaron ‘a clasificacién de suelo inicialmente
adoptada. N

2. Los Planes Generales, cuandq afecten a territorios con
planeamiento aprobado, incorporaran, con el grado de precision
que corresponda segin la clase o categorfa de suelo a que se re-
fieran, las determinaciones del planeamiento anterlor que el
propio Plan General declare subsistentes.

3. Er todo caso, el Plan General deberd precisar el régimen
juridico aplicable al planeamiento que estuviers vigente con
anterioridad y a la edificacidn existente, estableciendo las dis-
posiciones pertinentes sobre régimen transitorio, en el que se
contendrdn las prevenciones oportunas sobre la vigencia del
planeamiento anterior, en atencién al grado de incorporacién
de sus determinaciones al propio Plan General.

Articulg 20

1. Ei Plan General clasificar4 el suelc en urbano, urbani-
zable y no urbanizable.

2 Podra prescindirse de algunas de estas clases o catego-
riaa de suelo si las circunstancias que concurran en el Munici-
pio as{ lo aconsejaren, o no se dieran las condiciones objetivas
precisas para incluir terrenos en los tipos o categorias de suelo
de qua se prescinda.

3. En todo caso, el Plan General habra de delimitar los am-
bitos espaciales a los que corresponda cada uno de los tipos y
categorias de suelo en él establecidos. : )

4. La asignacién de superficles se justificard para cada uno
de los tipos ¥ categorias de suelo en funcién de las circunstan-
ctas de hecho existentes, de las previsiones sobre asentamiento
de poblacién, actividades y servicios de caracter colectivo.
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Articulo' 21,

Para que ¢l Plan Genersl clasifique terrenos como urbanos,
incluyéndolos en la delimitacién que a tal efecto establezca,
sera preciso que reanan slgunos de los siguientes requisitos:

a) Que los ierrenos estén dotados de acceso rodado, abas:

tecimlento de agua, evacuacion de aguas residuales y sumi-
nistro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios carac-
teristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos
exista o se haya de construir,

b) Que los terrenos, aun careciendo de algunos 'de 108 ser-
vicios citados en el parrafo anterior, tengan su ordenacidn con-
solidada, por ocupar la edificacién, a} menos, dos terceras partes
de los espacios aptos para la misma segun la ordenacién que
el Plan General para ellos proponga. Ei Plan debera sefialar las
operaciones de reforma interior o acciones concretas de urba-
nizacion precisas para conseguir 1os niveles de dotacion necesa
rios de los servicios minimos gefialados en el apartado a} de este
articulo.

Articule 22,

1. Constituiran e! suelo urbanizable los terrenos a los que
el Plan General Mumcxpal declare aptos, en pr1nc1plo pera ser
urbanizados.

2. Dentro del suelo urbanizable, el Plan establecera todas o
alguna de las siguientes categonas

a) Suelo progremado, oonsmuxdo por aquel cuya urbaniza-
. cion deba ser desarrcllada segiin el programa del propio’ Plan

h) Suelo no programado, integrado por el que puwsda ser ab”
jeto de urbanizacion mediante la aprobacién de Programas de
Actuaciéon Urbanistica.

Articulo 23. -

1. En e] suelo clasificado como-urbanizable programado ha-
bran de Incluirse las superficies neceserias para:

a) Los puevos astniamienios de poblacidon y de actividades
productivas cuya impiantacién se prevea en el programa.

) . El establecimiento de aquellas partes de los sistemas ge-

nerales necesarios para el desarrollo de las previsiones sobre po-
blacién y actividades a que se refiere el apartado anterior.

2. Para la clasificacién de suelo como urbanizable programa-
do y para el establecimiento del correspondiente Programa de-
beran tenerse en cuenta cntenos de ponderacién gue valoren
dentro de cada etapa:

a) La situacién existente.

b} Las caracteristicas del desarrollo urbano previsible.

¢) 1a necesidad de producir un desarrollo urbano coherents
en funcidon de le estrategia a largo plazo del Plan,

d} La adecuada proporcitn entre los nuevos asentamientos
¥ el equipo urbang,

e} Las previsiones sobre Inversion publica y privada. -

3. Cada cuatro afios €l Ayuntamiento revisara las determi-
naciones del Programa y, £n su caso, ampliara en olros cuatro
el limite temporal jue abarquen sus previsiones, de acuerdo con
los criterios y el contenido establecidos en los dos nimeros ante-
riores. Si como consecuencia de esta revisién fuera preciso al-
terar la extension del suelo urbanizable programado, se proce-
dera & modificar o, en su caso, revisar las determinaciones del
Plan General en los términos establecidos para la formacxén de
los Planes.

4. Se clasificarA como suelo urbanizable no programado
aquel que deba ser reservado, de acuerdo con el modelo de utili
zacién del territorio adoptado por el Plan General, para su po
sible urbanizacién y que no sea necesario parg la reahzacmn de
las previsiones del programa.

Articulo 24.
Constituiran el suelo no urbanizable:

a) Los que el Plan no incluya en alguno de los tipbs de suelo
a que se refleren los articulos anteriores.

b) Los espacios |ue el Plan.determine para olorgaries una
especial proteccién, a los efectos de esta Ley, en razén Je su
excepcionat valor agricola. forestal o ganedero, de las posthilida-
des de explotacion de sus recursos naturales, de sus vglores pal
88]1511C0B, NISIGricos 0 culturwies o para la defensa de la fauna,
la flora o el equilibrio ecologico,

Articulo 25.

1. Los elementos fundamentales de la estrnctura general y
organica de ila ordenacién del territorio se estableceran por el
Plan General ieniendo en cueata el modelo de desarrollo urba-
no adoptado, deBniendo:

8) La asignacién a las diferentes zonas de log correspondien-

tes usos globales cuya implantacion se prevea, ¥y la intensidad

de los mismos.

b) El sisterna general de comumcacmnes tanto wrbanas
como interurbanas, estableciendo las reservas de suelo necesa-
rias para el establecimiento de redes wviarias y ferroviarias,
areas de acceso a las mismas, ¥ todas aquellas otras instalacio-
nes vinculadas & este sistema, como son estaciones de ferroca-
rril ¥ autobuses, puertos, aeropuertlos y otras instalaciones ana-
logas. .

c) El sistema general de espacios libres constituido por:

— Parques urbanos publicos, en proporcién no infe:jior'a
cinco metros cuadrados de sueio por cada habitante, en relacién
al tolal de poblacién prevista en el Plan. En estos parques solo
se admitirAn aquellos usos compatibles con su caracter que ne
supongan restriccién del uso publico.

— Areas publicas destinadas al ocio cultural o recreativo,
como parques deportivos, zoologicos, ferias y otras instalaciones
analogas.

d) El sistema general de equipamiento comunitarlo, que
comprendera todos aquellos centros al servicio de toda la pobla-
citn destinedos a usos:

— Administrativos.

- Comerciales.

— Culturales y docentes, en situacién y extensién adecuatias
para que puedan cumplir las previsiones de su legislacion es-
pecial.

— Senitarios; a.mst.eucna.ies religiosos, cementerios y cuales-
quiery otros que se consideren necesarios para el mejor desarro-
llo de los intereses comunitarios.

e} Aquelias instalaciones y obras cuya implantaciéon pueda
ml‘lmr de forma sustancml en el desarrollo del territorio, como
centros productores de energia, embalses, lineas de conduccién
y distribucién y otras analogas.

2. Los Planes Generales habran de definir los sistemas rela-
cionados en los parrafos anteriores con la precisidn suficients
para poder permitir un adecuado desarrolio del Pianeamlento en
Planes Parciales o Especiales.

3. Los equipamientos a que so refieren los apartados 1.c) ¥
1.d) se fijaran en funcién de ias necesidades del conjunto de la
poblacion a, )Ja que han de servir, sin perjuicio de las dotacio-
nes propas de los Planes Parciales, debiendo gquedar garantiza-
da en el Plan General ia obtencién del sistema general de espa-
c1os libres ¥ equipamiento ccmunitario cualquiera que sean
las caracteristicas de las unidades de planeamiento que se pro-
pongan.

Articulo 26.

1. El Plan General sefalara para todo el suelo comprendido
en su ambito los objetivos, directrices y estrategia de su des-
arrollo. ’

2. La definicién de los sistemas generales determinantes de
ja estructura general del territorio se formulara sin perjuiclo
de la clasificacién del suelo, y et proceso de su ejecucion se
acomodara & la. estrategia establecida para el desarrollo del
Plan.

3. AdemAs de lo preceptuado en los niimeros anteriores, se
incorporaran peara el suelo urbanizable, incluido en la progra-
macion a que se refiere el apartado ¢} del articulo 19 de este
Reglamento, ies previsiones 4e actuaciones publicas y privadas
en orden & .8 reahzzcidn de obras correspondientes a ta es-
tructura general y organica det lerritorio y la total urbaniza-
cidn de dicho suelo.

Articulo 27.°

1. En los distintos tipos y categorias de suelo, el Plan es-
tablecera los criterios y srfia ara .0s presupuestos de hecho con
arreglo a8 Yoy cuales nuedan delimitarse en suU CA5Q, ZONAs ¥ CON-
luntos pare ~rmeterloe a 18 2special legislacién protectora por
razén e la materia.

2. ASumusmc podra complétar esa legislacion con las normas
que ¢l propio Plan estime necesarias para la proteccién del ‘me-
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dic ambiente urbano o rural, conservacién de la naturaleza y
defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos
e histérico-artisticos, sin gue tales nmormas puedan contradecir
o modificar las de caracter especial sefialadas en el nimero an-
terior. ’

3. Las aludidas medidas de proteccion y defensa podran con-
sistir en 1s prohibicidén de determinadas actividades a desarrollar
en las zonas o conjuntos, o en la imposicién de obligaciones ten-
dentes a evitar, las degradaciones de cualquiera de los elementgs
del medio ambiente o de los conjuntos urbanos o histérice-
artisticos. ‘

Articulo 28. 7 .

El Plan General seflalars el limite temporal al que se reflere
al conjunte de sus previsiones, a partir del cual, y segin el
grado de realizacién de éstas, deba procederse a su revisiém.
Asimismo establecerd las circunstancias en cuya virtud habra
de llevarse a cabo su revisién anticipada, fijando 1los mérgenes
de tolerancia admisibles para las desviaciones entre la evolucién
real ¥ las previsiones del planeamiento que justificaron la cla-
sificacion del suelo ¢ el modelo de desarrollo urbano inicial-
mente adoptado. '

SECCION 3=
De las determinaciones en suelo urbano

Articulo 28.

1. En suelo urbano, los Planes Generales contendran, ade-
mAs de las determinaciones de caracter general, las siguientes:

a} Delimitacién de su perimetrc o perimetros segun gque
existan uno o varios nucleos urbanos en el Ambito territorial del
Plan.

b) Seflalamiento de aqguellas Areas en las que se prevean
operaciones de reforma interior, que requieran la formulacién
de un Plan Especial de este caracter. Para dichas Areas el Plan
General debera fijar explicitamente los objetivos que la reforma
se propone y, al menos, los usos e intensidades de los mismos
que habran de resultar de la reforma prevista.

¢) Asignacién de usos pormenorizados correspondientes a las
diferentes zonas, definjendo de forma detallada la especifica uti-
lizacién de los terrenos incluidos en cada una de alias.

d) Delimitacién de los espaclos lbres y zonas verdes dos
tinados a parques y jardines publicos, asi como de las zonas de-
portivas, de"recreo y expansién tambiédn publicas. Dichas dota-
clones serdn independientes de las establecidas en este tipo de
suelo para la estructura.general y orgénica, del territorlo a que
se refiers el articulo 25.1 ¢) de este Reglamento y se fijaran en
proporcién adecuada a las necesidades colectivas .y a las ca-
racteristicas socio-econdmicas de la poblacién y de acuerdo, en
todo cago, con la legislacién especifica sobre la materia,
~ El Plan deberis puntualizar el cardcter publico o privado
de la titularidad de cada una de las zonas deportivas, de recreo
¥ expansién, diferenciandolas, en todo caso, de los espacies U-
bres y zZonas verdes destinadas a parques y jardines publicos.

e} Emplazamiento reservado para templos, centros docentes,
piblicos o privados, asistenciales y sanitarios y dem#s servi-
cios de Interés pablico y social que formen parte del equipo ur-
bano comunitarie, en proporcidon adecuada a 183 necesidades co-
lectivas ¥ a las caracteristicas soclo-econdmicas de la poblacién.
) ) Trazado y caracteristicas de 1a red viaria, con clasificacién
de la misma en funcién del trdfico previsto y seflalamiento de
alineaciones y rasantes referido a la toialidad o parte de ese
fuelo, precisando en todo casc la anchura de los viales o de-
finiendo el criterio para su fijacion.

8) Prevision de aparcamientos pablicos, justificando Ia elec-
cién de su localizacién en relacién con la planificacién adecuada
del transporte publico y demaAa condicionantes urbanisticos,

W) Reglamentacién detailada del uso pormenorizado, volu-
men y condiciones higiénico-sanitarias de los terrencs o cons-
trucciones, asi como de Ias caracteristicas estéticas de la orde-
nacién de la edificacién y de su entorno.

§) Caracteristicas ¥ trazado de las galerfas y redes de abas-
tecimlento de agua, alcantarillado, energla eléctrica ¥ de ague-
llos otros servicios que pueda prever ademas ol Plan.

1} Evaluacién econémics de la implantacién de los servicios
y de la efecucidn de las obras de urbanizaci6n.

2. El Plan General podrd formular para esta tipo de sueclo
los programas que sean precisos para la ejecucién de aquellas

determinaciones que se requleran pars completar el proceso de
urbanizacién, e P poar ey ¢

3. Al establecer la ordenacidn detallada del suelo uri:al:_lo.
log Planes Generales podtran recoger la situacién urbanistica
existente, bien para conservarla, bien para rectificarla directa-
mente a través de las proplas determinaciones del Plan General.

SECCION 4-*

De las determinaciones en suelo urbanizable programado

Articulo 30.

En el suelo urbanizable programadc, el Plan General de Or-
denacidén deberd contener, ademas de las determinaciones de ca-
racter general, las siguientes:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacién urbanjstica del territorio a que hace referencia el
articulo 25 de este Reglamento, con la precisidén suficiente para
pormitir la redaccién de Planes Parciales o Especiales. .

b) Fijacién del aprovechamiento medio de la superficie
total v de la de cada unc de los sectores, si fuesen varios, del
suelo necesario en cada cuatrienio, en funcién de laa intensi-
dades y usos globales que se sefialen en los terrenos, que no
estén destinados gn el Plan General a viales, parques y jardi-
nes publicos y dem#s servicios y dotaciones de inferéds general,
homogereizando dichos usos segun sus valores telativos. '

¢) Asignaciém de usos globales a las dilerentes zonas, fljan-
do las intensidades correspondientes a dichos usos. Esta asig-
nacitn podrd efectuarse con carActer sxcluyente o alternativo
giempre que en este ultimo caso los usos que resulten definiti-
vamente elegidos por los correspondientes Planes Parciales sean
compeatibles entre sf ¥ se asegure el equilibrio de los usos, de
sus intensidades y del equipamiento de infraestructuras y ser-
vicios,

Para calcular, determinar y aplicar la intensidad de uso de
cada zona se tendrd en cuenta exclusivamente )a superficie ocu-
pada por la misma, sin incluir la de los terrenos que se destinen
a sistemas generales, aun cuando sean colindantes.

la astgnacién de intensidades correspondientes al uso resi-
dencial tendri en cuenta lo establecido en el articulo 75 de la
Ley del Suelo y en el 47 de este Reglamento.

d} Emplazamiento de los centros de servicio y trazado de
las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcan-
tarillado, energfia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y de-
més servicios que en su caso prevea el Plan, con-la expresién
de sus caracteristicas técnicas fundamentales,

o) Duvision dei territorio en sectores para e! desarrollo de

‘Planes Parciales.

Articulo 31

1. A los efectos previstos en el apartado b) del articulo an-
terior se establecera:

1.* Para cada zona, un coeficiente mediante el cual se ex-
prese el valor que el Plan atribuye a cada uso con relacién a
los demas.

2° Para cada sector, un coeficiente mediante el cual se re-
flejen globalmente las diferencias existentes entre los distintos .
gectores, determinadas por las siguientes circunstancias:

a} Situacidn respecto a los sistemas generales y demas
slementcs urbanos significativos.

b} Caracteristicas del suelo ¥ su incidencia en el costo da
1a urbanizaciéon y de la edificacién. -

¢} Cualquler otra circunstancia que a estos efectos se con- -’
sidere de particular relevancia.

2. El coeficiente de homogeneizacién de cada zona 88 ob-
tendra multiplicando e! coeficiente que le haya sido asignado
con arrcglo a lo dispuesto en ol apartado 1.° del nimero an-
terior, por el coeficiente que corresponda al sector donde esté
situada. Este coeficiente podra ajustarse especificamente para
alguna zona concrete en la que concurran circunstancias espe-
ciales, cun objeto de conseguir una mas adecuada valoracién
relativa, . . .

3. El aprovechamiento de cada zona sera ol resultado de mul-
tiplicar su superficie por la edificabilidad correspondiente, ex-
presada en metroa cuadrados edificables por cada metro cuadra-
do de suelo, ¥ por el coeficiente de homogeneizacién obtenido
segin se sehala en ¢l nimero 2 de este articulo.

4. El aprovechamiento de un sector lo constituird la suma
ds los aprovechamientos que correspondan a todas las zonas
en &l incluidas.

El apravechamiento medio de cada sector se obtendrd divi-
diendo su aprovechamiento por la superficie total del sector.
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5. El aprovechamiento del suelo urbanizabls programado

en cada cuatrienio 1o conastituird la suma de los aprovechamien-
tos de todos los sectores en que pudiera este suelo estar divi-
dido. . .
El aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado
para cada cuatrienio se obtendré dividiendo su aprovechamien-
to por la superficie total del suelo programado para dicho cua-
trienio. ’ RS

8. Los terrenos incluidos en suelo urbanizable programado
destinados en el Plan General a implantar sistemas generales se
consideraran, a los efectos prevenidos en este articulo, de apro-
vechamiento nulo.

7. La asignacién de coeficientes a las distintas zonas ¥y seclo-
res deberd ser razonada exponiendo las motivaciones que han
dado lugar a su determinacién. Los coeficientes serén jguales ¢
menores gue la unidad,

Articulo 32.

La divisién del suslo urbanizable programado en sectores
debersa establecerse de forma ial, que éstos consttuyan unidades
geograficas y urbanisticas que permitan un desarrotlo adecua-
.do en Planes Parciales. Cada sector habra de ser objeto de un
Plan Parcial cuya ejecucion se realizard en uno o varios po-
ligonos.

Los terrenos incluidos dentro de cada sector tendrén carac-
teristicas urbamisticas homogéneas y su perimietro estarda deli-
mitado por situaciones de planeamiento eXistenies, por siste-
mas generales de comunicacién, por espacios libres de Plan
General o por elementos naturales, definidos de forma que
garanticen une adecuada insercién del sector dentro de la es-
tructura urbanistica general del Plan,

En todo caso, cada sector tendra las dimensiones necesarias
para permitir la reserva de las dotacicnes previstas en este Re-
glamento.

Articulo 33.

1. Cuandoc las circunstancias asi lo exijan, podra propenerse
un unico sector de planeamiento, El planeamiento detallado de
los sistemas generales se realizara mediante Planes Especia-
les, salvo gue sea aconsejable su inclusion en la ordenacién de
los sectores a desarrollar por Planes Parcialés.

2. Los Planes Parciales o los Especiales, en su caso, podrén
precisar los detalles de trazado de las redes viarias y de servi-
cios ajustandolas a las caracteristicas fisicas del terreno o a la
estructura urbanistica que se derive del grado de ejecucién de
sectores colindantes y de las Reglamentaciones vigentes.

SECCION 5+
De las determinaciones en suelo urbanizable no programado
Articulo 34,

En suelo urbanizable. no programado, el Plan General, ade-
mas de las determinaciones de caracter general, contendré las
siguientes:

a) Delimitacién de esta categoria de suelo, expresando el

caracter excluyente, alternativo o compatible de los usos asig-.

nados en cada aArea.

b) Sehalamiento de los usos gque sean incompatibles dentro
de cada 4rea con la estructura general de la ordenacién urba-
nistica y con el medslo territorial propuesto por el propio Pian,
'© que sean incompatibles con los Usos asignados al suelo urbano,
urbanizable programedo o no urbanizable,

c) Establecimiento de las caracteristicas técnicas que han de
reunir Jas actuaciones de esta categoria de suelo, compren-
diendo:

1.° Caracteristicas gue debe reunir ]a delimitacion de los fe-
rrenos, considerando la necesidad de una adecuada insercion
da la actuacién en la estructura urbana del Plan,

2. Magnitudes mAximas y minimas que pueda alcanzar le
actuacion deade el punto de vista de extensiom superficial y
usos que puedan admitirse.

3.0 Sistemas de dotaciones, servicios y equipamientos que
deban establecerse en cada actuacion.

42 Requisitos que deben ser cumplidos para garantizar le
conexién con la red viaria y de transporte prevista en ¢l Plan
General.

5. Redes de servicios que deban estgblecerse y su relacion
con las existentes o propuestas en el Plan General. Al menos,
deberdn tener las mismas caracteristicas establecidas pare es-
103 servicios en el suolo urbanizable programado.

d) Definicién, a efectos de lo dispuesto en el articulo 85 de
la Ley del Suelo, del ccucepto de nucleo de poblacién, con base
en las caracteristicas propias del "Municipio, estableciendo las
condicianes objetivas que den lugar a su formacion,

Articulo 35.

" Los Programas de Actuaciéon Urbanistica podran abarcar, de
acuerdo con las magnitudes mini.nas a que se refiere el apar-
tado ¢}, 2.9, del articulo anterior, parte del territorio de una
zona, una de ellas completa o varias zonas o partes de ellas,
siempre que, en todo caso, constituyan una unidad urbantstica
integrada, entendiendo por tal aguella que resuelva en si misma
la totalidad de los problemas urbanisticos inherentes a su im-
plantacién y funcionamiento orgénico, tal y como se definen en
el articulo 71.2 de este Reglamento.

SECCION 6.0
De las determunaciones en suelc no urbanizable
Articulo 36.

En el suelo no urbanizabje, el Plan General establecerd las
siguientes determinaciones:

a! Delimitacién de las Areas que deban ser objeto de es-
pecial proteccion, incluyendo, an su caso, la prohibicién absolus
ta de construir y sefialando las medidas & adoptar a efectos de
la conservacitn, mejora y proteccitn:

— Del suelo, flora, {auna, paisaje, cursos y masas de agua ¥,
demas elementos naturales, incluyendo, en su caso, la prohibi:
cién absoluta de construir.

— Del medio ambiente natural o de aguellos de sus elemen-
tos que hayan sufrido algun tipo de degradacion,

—- De-los yacimientos arqueoldgicos y de las construcciones o
restos de ellas de caracter historico-artistico, arguitecténico o
que contengan BAlgin elemento seflalado de caracter cultural
situndos en este tipo de suelo.

— De los que deban ser destinados & determinados culti-
vos o explotaciones agricolas, ganaderas o forestales,

b) Definicién, a efectos de lo dispuesto en el articulo 8 de
la Loy del Suelo, del concepto de nucleo de poblacién, con base
en las caracteristicas propias del Municipio, estableciendo las
condiciones objetivas que den lugar a su formacion.

¢} Caracteristicas de edificios y construcciones que puedan
levuntarse de acuerdo con lo previsto en el articulo 88 de la
Ley del Suelo en funcion de los usos a que se destinen. A tal
efecto, se estableceran:

1° Medidas que impidan la posibilidad de formacién de
nucleos de poblacién definidos por el propio Plan en funcién
de las caracteristicas del territorio objeto del planeamiento ¥y
las que garanticen en todo caso la condicion aislada de la edi-
ficacién, para lo cual deberan sefialarse, como minimo, las si-
guientes condiciones:

— Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edi-
ficacion, en cuanto a superficie y forma,

— Retranqueos de la ediflcacién respecto a los limites de ia
propiedad. ’

2.0 Normativa & que deben sujetarse las construcciones para
garantizar su adaptacion al asmbiente rural y al paisaje en
que se sitien y las medidas que deban adopiarse para preservar
los valores naturales del terreno afectado por las construcciones.

SECCION 17»
De la documentacion del Plan ‘General

Articulo 37.

Las determinaciones del Plan General se desarroilaran en
jos siguientes documentos: Co

1. Memoria y estudios complementarios.

2 Planos de informacién y de ordenacion urbanistica de! tes
rritorio.

3 Normas urbanisticas.

4. Programa de actuacidn.

5." Estudio econémico y financiero.

Articulo 38.

Le Memoria del Plan General estableceré las conclusiones de
la informacién urbanistica que condicionen la ordenacién del
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territorio, analizar4 las distintas al#emativas posibles y justifi-
cara el modelo elegido, las determinaciones de caricter gene-
ral v las correspondientes a los distintos tipos y categorias de
suelo, Se referirA a los siguientes extremos:

1.6 Justificacién de la conveniencia y oportunidad de su
formacidn,

2.2 Informacién urbanistica, acompafiada de los estudios
complementarios necesarios, que deberdn considerar todos los
aspectos que puedan condicicnar o determinar el uso del terri-
torio, ¥y en todo caso los siguientes:

a} Planeamiento vigente con anterioridad.

b} Resultado del tramite de particlpacién pablica en el pro-
ceso de elaboracién del Plan,

¢) Caracteristicas naturales del territorio como las geoldgi-
cas, topograficas, climéticas y otras.

d} Aprovechamiento de que sea susceptible el territorio, des-
de el punto de vista agricola, forestal, ganadero, cinegético, ml-
nero y otros.

e) Usos a 'que el terrenc esté destinado, edificaciones e in-
fraestructuras existentes en el mismo.

) La diferente aptitud de los terrenos para su utilizacién
urbana.

g) Sefalamiento de los valores pmsaﬂstlcos ecolégicos, ur-
banos e histéricos y artisticos, existentes en el ambito territorial
del Plan.

h) AnAlisis de la posible incidencia de la legislacién espe-
ciica del patrimonio histérico-artistico y de la de caracter
protector en materia de espacios naturales, montes, costas, aero-
puertos, cauces publicos, embalses y defensa nacional y cual-
quier otra del mismo caricter que sea de aplicacidn en el
territorio objeto del Plan.

{3 Caracteristicas de la poblacién asentada sobre el territo-
rio, sus condiciones econdmicas y sociales y las previsiones de
gu evolucidn.

1) Obras programadas y politica de inversiones publicas que
pueden influir en el desarrollp urbano, en especial las previstas
an el Plan Nacional de Ordenacién, la planificacién econémica
¥ social y, en su caso, en el Plan Director Territorial de Coordi-
nacién, asi como las de cualquier otro Plan o proyecto de los
4rganos de la Administracién del Estado, o de los entes loca-
les, o institucionales, que tengan relacién con el territorio objeto
de’ planeamlento.

3.° Objetivos y criterios de la ordenacién del territorio.

4° Examen y anélisis ponderado de las diferentes alternati-
vas contempladas.

5.° Justificacién del modelo de desarrolle elegido ¥ descrip-
cién de la ordenacién propuesta.

8.2 Justificacién razonada del sistema de ponderacién em-
pleado para la eleccién de los parametros aplicables en la obten-
cidén del aprovechamiento medio.

7.2 También se especificaran las circunstancias a que se
hace referencia en el artfculoe 28 de este Reglamento en rela-
cién con la revisién del Plan.

Artfculo 39,

1. Los planos de Informacién del Plan General se redactardn
a escala adecuada y reflefaran la situacién del territorio a que
8e refleran en orden a sus caracteristicas naturales y usos del
suele, con especial mencién de los aprovechamientcs agricolas,
forestales, ganaderocs, cinegéticos, extractives y otros; lnfraes-
tructura y servicios existentes, con indicacién de su estado, ca-
pacidad y grado de utilizacién; y expresidn del suelo ocupado
por la edificacién. Asimismo habran de formularse, & escala
adecuads, los planos que sean precisos para expresar pormenc-
rizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto a su
perimetro y a las caracteristicas de las obras de urbanizacién
¥ de las edificaciones existentes,

2. Los planos de ordenacién del Plan General seran los
siguientes:

A) Para todo el territorid comprendido en su ambito ¥ &
escala conveniente:

a) Plano de clasificacién del suelo, con expresién de las
suiperﬁciea asig’nadas & cada uno de los tipos y categorias del
mismo.

bl Planc de estructura organica del territorio, con sefiala-
miento de los sistemas generales.

¢ Plano o plancs de usos globales previstos para loa distin-
tos tipos y categorias de auelo.

B) Pars sueio urbano. Planos referidos a los extremos sefia-
lados en 1os apartados a), h), c}, d), e}, £}, g} e i del articulo 29
de este Reglamento, redacta.dos a asca.la. minima 1:2,000. En
aquellas arcas en las que el Plan General no seflale alinea-
ciones y rasantes, la escala minima podra ser de 1:5.000.
) Pura el suelo urbanizable programado:

a) Planos de situacidén a escala conveniente,

b) Planos referidos a los extremlos seflalados en los aparta-
dos a), ¢}, d) ¥ e} del articule 30 de este Hegla.mento a8 o8-
cala minima 1-5.000.

D} Para suelo urbanizabie 1o programado:

a} Plano de situacién a escala adecuads: ¥
b) Planos referidos a los apartados a) y b} del artioulo M
de este’ Reglamento, a escala minima 1:5.000.

E) Para suelo no urbanizabler Plano de situacién a escala
conveniente, con expresidon, en su caso, de las areas de especfal
proteccidn.

Articula 10

1. Las Normas Urhanisticas -del Plan General diferenciaran
el tratamiento aplicable a los distintos tipos y categorias de
suelo

2. En el suelo urbano las Normas Urbanisticas tendran el
caracter de Ordenanzas de la Edificacién y Uso de! Sueio y
contendran la reglamentacién detallada del uso pormenorizado,
volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y
construcciones, asi como las caracteristicas estéticas de la
ordenacion, de la edificacién y de su entorno.

3. En suelo wurbanizable programado, las Normas Urba-
nisticas, ademas de regular, en concordancia con las calificacio-
nes de suelo establecidas en los planos de ordenacién, el régimen
general de cada uno de los distintos usos de suelo v la edifica-
cidén, estableceran las caracteristicas de los sistemas generales -
incluidos en esta cat'egor_Ia de suelo y las exigencias mini-
mad, en lo referente a infraestructuras y servicios, a que se ha
de ajustar el desarrollo de los Planes Parciales o, en su caso,
los Plancs Especiales.

4. En suelo urbanizable no programado, las Normas Urba-
nfsticas estableceran el régimen de uso de suelo g que se re-
fieren los apartados a) y b) del articulo 34 de este Reglamen-
to; expresaran las caracteristicas, magnitudes y dotaciones de
Ias actuaciones g las que hace referencia el apartado c) de
ese mismo articule y definiran el concepto de nucleo de pobla-
cién a que alude e} apartado d} del propic precepto.

5. En suclo no urbanizable, las Normas Urbanisticas refle-
jardn, en la medida que asi se requiera, las determinaciones
contenidas en el articulo 16 de este Reglamento,

Articulo 41

El programa de actuacién del Plan General establecerd:

»
1. Los objetivos, directrices y estrategia de su desarrollo a
largo plazo para todo el territorio comprendido en su &mbito.
2. Las previsiones especificas concernientes a la realiza-
cldn de los sistemas generales.

3. Las dos etapas cuatrienales en que han de desarrollarse
las determinaciones en el suelo urbanizable programado.

4. Los plazos a que han de ajustarse las actuaciones previs-
tas, en su caso, para completar la urbanizacién en suelo ur-
bano ¢ para realizar operaciones de reforma interior en este
tipo de suelo.

Articulo 42

El estudic econdmico y financierc del Plan General econ-
tendra:

1. La evaluacién econdmica de la ejecucién de las obras de
urbanizacion correspondientes a la estructura general y orga-
nica del territorio deflnida en el articulo 18, 1.b) del presente
Reglamento y a la implantacién de lgs servicios, Incluidos am-
bos en los programas cuatrienales correspondientes al suelo
urbanizable programado.

2 La misma evaluacion referida a las actuacicnes que, en
s8u caso, 56 hayan programado para sl suelo urbano.

3. La determinacién del cardcter publico o privado de las
inversiores a realizar para la ejecucién de lag previsiones del
Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con sufi-
ctente especificacién de las cbras y servicios que se atribuyen al
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sector publico y privado e indicacién, en el primer caso, de los
Organismos o Entidades publicas que asumen el importe de
la inversion,

CAPITULO V

De los Planes Parciales

SECCION 1.»
Disposiciones generales
Articulo 43.
1. Los Planes Parciales de Ordenacién tienen por ohjeto:

a) En el suelo clasificado como urbanizable programado,
desarrollar el Plan General mediante la ordenacién detallada
vy completa de una parte de su ambito lerritorial.

b} En el suelo clasificado como urbanizable no programado,
el desarrollo de los Programas de Actuacién Urpanistica.

¢) El desarrollo de ‘las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Plancamiento, en su caso.

2. Cuando desarrollen el Plan General los Planes Parciales,
se redactaréan para la ordenacién de sectores completos defini-
dos en aqueél, de modo que cada Plan Parcial tenga por objeto
un sector determinado por el Plan General.

3. Los Planes Parciales que desarrollen las determinaciones
de los Programas de Actulicidn Urbanistica incluiran el terri-
torio compicto afecto a cada etapa de ejecucidn de dicho Pro-
grama, o la totalidad del suelo incluido en el Programa si se
hubiere previsto una sola etapa.

4, El desarrollo de las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento a través de Planes Parcialcs se referira
a terrenos incluides en las dreas que agucllas declaren aptas
para la urbanizacién, de acucrdo con lo establecido en el ar-
ticulo 71.4 de la Ley de¢l Suelo.

Articulo 44,

1. No podran aprobarse Plaunes Parciales sin que previa o si-
mulitaneamente, pero en expedienic separado, s¢ haya aprobado
definitivamente el Plan General de Ordenacién ¢ las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamientc, que en cada
caso desarrollen.

En el suelo urbanizable no programado sera exigida, ade--

mas-de la existencia del Plan General, la previa o simultédnea
aprobacién del Programa de Actuaciéon Urbanistica.

2. Los Plancs Parciales no podran modificar en ningan
caso las determinaciones del FPlan General, de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Plancamicnto o del Progra-
ma de Actuacién Urbanistice que desarroilen.

SECCION 2

De los determinaciones
Articulo 45.

1. Los Plancos Parciales contendran las siguientes determi-
naciones;

a) Delimitacion del area de planeamientc, abarcando un

sector definido en e! Plan General o en los Programas de Ac-
tuacion Urbanistica, o una o varias de las areas definidas como
aptas para la urbanizacién en Normas Complementarias ¥y
Subsidiarias de Planeamiento.
. b} Asignacién de usos pormenorizados y delimitacion de las
zonas en que se divide el territorio planeado por razén de
aguéllos ¥, en su caso, la divisiéon en poligonos o unidades
de actuacién,

¢} Sehalamiento de reservas de terreno para parques y jar-
dines publicos, zonas deportivas publicas y de recrec y ex-
pansions también pablicas, en proporcién adecuads a las nece-
sidades colectivas, La superficie destinada & dichas reservas
sera, como minimo, de 18 metros cuadrados por vivienda o por
cada 100 metros cuadrados de edificacion residencial, si no se
hubiera fijado expresamente el numero de viviendas gue se
pudieran construir. Esta reserva no podré ser inferior al 10
por 100 de la iotal superficie ordenada, cualquicra que sea el

uso & que se destinen los terrenos y la edificacion, y habra de’

establecerse con independencia de las superficies destinadas an
el Plan General a espacios libres o zonas verdes para parqgues
urbanos publicos. .

d) Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales
¥ docentes publicos y privados en la proporcign minima de 10

metros cuadrados por vivienda ¢ por cadn 100 metros cuadra-
dos de edificacién residencial, si no se hubiere determinado ex-
presamente el numero de viviendas que se pudieran coastruir,
agrupados segun los modulos nacesarios para formar unidades
escolares completas,

e} Emplazamientog reservados para templos, centros asis-
tenciales y sanitarios y demas servicios de Interés publico y
gsocial.

0 Trazado y caracteristicas de la red de comunicacionea
propias del séctor y de su enlace con el sistema general de co-
municaciones previsto en el Plan General de Ordenacién, con
senalamiento de alineaciones y rasantes y ronas de proteccién
de toda la red viaria y prevision de aparcamientos en la pro-
porcién minima de una plaza por cada 100 metros cuadrados
de edificacidn.

& Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abas-
tecimiento de agua, alcantarillado, energla eléctrica y de aque-
ilos otrcs servicios que, en su casc, prevea el Plan.

h) Evaluacién econémica de la implantacion de los servicios
y de la ejecucion de las obras de urbanizacion,

i) Plan de etapas pard la ejecucién de las obras de urba-
nizacién y, en su caso, de la edificacion.

2. Las dotaciones de {os Planes Parciales seran en todo caso
independientes de las previstas en los Flanes Generales y ten-.
dran, por lo tanto, carécter complementario de éstas.

Articulo 46.

L.os Planes Parciales que se refieran s urbanizaciones de ini-
ciativa particulur deberédn contener, ademés de las determina-
ciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes:

a) Moado de ejecuciéon de las obras de urbanizacién, sehalan-
do el sistema de actuacidn.

b) Compromisos que s¢ hubieren de contraer entre el urba-
nizador v el Ayuntamiento, y entre aguel y ios futuros propie-
tarios. en orden a:

1.° Plazos de ejecucién de las obras de urbanizaciéon e im
plantacion de los servicios, en su caso.

2+ Construccion, en su caso, de edificios destinados a dota-
ciones comunitarias de la urbanizacidén, no incluidas entre ias
obligacicnes generales impuesias por la Ley.

1. Conservacion de lg urbanizacion, expresando si correra
a cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parce-
las o de los promotores, -con indicacién en estos dos altimos
supuestos del periodo de tiempo al que se extendera la obliga-
cion de conservacién.

c} Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos
por importe del 6 por 100 del coste que resulta para la im-
plantacién de les servicios y sejecucion de las obras de urba-
nizacién, segun la evaluacién econémica del propio Plan Par-
cial. Las garantias podrén prestarse en metalico, en valores
pubhcos o mediante aval bancario. i

dl Medios economicos de toda indole con que cuente el
promotor o promotores de lg urbanizacién, indicando los recur-
sos propios y las fuentes de financiacion.

Articulo 47.

1. A efectos de la limitacion de viviendas establecida en el
articulo 75 de la Ley del Suelo, aquélia se entendera referida
a las acciones definidas en suelo urbanizable programado de los
Planes Generales o de Jos Programas de Actuacién Urbantstica,
v a ias areas declaradas aptas para la urbanizacién en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento,

2. En camsos excepcionales, el Consejo de Ministros, previo

. dictamen de la Comision Central de Urhanismo, podra autori-

zar densidades de hasta 100 viviendas por hectarea, cuando las
circunstancias urbanisticas de la localidad lo exijan.

3. La limitacién & que se alude en el apartado 1 de este
mismo articulo se entenderd referida a la superficie compren-
dida en el ambito de planeamiento, deducidas, en ‘su caso, las
areas no residenciales ocupadas por los sistemas genherales de
la estructura general del territoric. perc no asi las supcerficices
destinadas a viales, parques, jardines y demés dotaciones pro;
pias de cada mctuacion. -

Articulo 48,

1. la asignacién de los usos pormenorizados se reflejard en
la calificacion concreta que el Plan Parcial establezca para la
totalidad de los terrenos incluidos en cada una de las zonas
previstas en ¢l mismo, debiendo corresponder & cada zona
un mismo uso de suelo.
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2 Debera expresarse en el Plan Parcial el destino publico
o privado de los terrenos que resulten edificables, de los que se
destinen a dotaciones y de los correspondientes a espacios libres,
asi como de los usos de las edificaciones e instalaciones previs-
tas en estos ultimos.

3. Si el Plan Parcial establece para su ejecucién la divi-
sién de su territorio en poligonos, habra de expresarse con toda
precision la delimitacién de los mismos, as{ como el sistema
de actuacién que a cada unc corresponda, ,

4. Las reservas de suelo que se prevean para dotaciones de
Flanes Parciales se realizardn en proporcidn adecuada a las
necesidades de la poblacién prevista para el ambito territorial
incluido en aquéllos, y de acuerdo con los médulos que se es-
pecifican en el anexo de dotaciones del presente Reglamento.
La superficie de estas reservas respetarh en -todo caso los mi-
nimos establecidos en el articulo 13.2 de la Ley del Suelo, pa-
rrafos bt ¢} ¥ @),

Articulo 49.

1. Las reservas de terceno de dominio y uso pdblico que el
Plan Parcial debe establecer para jardines, zonas deportivas, de
recreo y de expansion, se fijaran diferenciande cada uno de
estos usos. Constituiran el sistema de espacios libres en este
grado de planeamiento, que tendra caricter complemantario del
sistema de espacios libres del Plan General con el que habra
de coordinarse.

2, En la composicion de estas Areas se evitard el fraccio-
namiento que invalide su finalidad esencial, debiendo justificar-
se que constituye un sistema coherente.

3. En la fijacién de los usos permitidos por el Plan Parcial
para los terrenos destinados a parques y jardines pablicos no se
podrdn pirever utilizaciones privativas ¢ anormales que exclu-
yan o limiten el uso publico o permitan un uso no conforme a
su destino de sistema de espacios libres.

Articulo 30.

1. La reserva de suelo que se prevea para centros de ca-
racter docente en los Planes en que el uso asi lo exija, deberan
agruparse segun los médulos necesarios para formar unidades
escolares completas, de acuerdo con lo establecido en el anexo
de este Reglamento.

2. Las distintas Areas escolares resultantes deberan distri-
buirse adecuadamente en el ambito territorial del Plan Par-
cial, a fin de conseguir que la distancia a recorrer per la po-
blacién escolar sea lo mas reducida posible, debiéndose garan-
tizar el acceso a las mismas tanto desde la red viaria como
desde la red peatonal.

Articulo 51.

La situacién concreta de las areas destinadas al equipamien-
to que hayan de reservarse para templos, centros asistenciales,
sanitarios, parques deportivos ¥y demas servicios de interés pu-
blico y social, cuando el uso dominante lo exija, se estableceré
estudidndola en relacién con las redes viaria y de peatones, &
fir de garantizar su accesibilidad y obtener su integracién en
la estructura urbanistica del Plan,

Articuto 52.

1. El Pilan Parcial determinara el trazado y caracteristicas
de la red de comunicaciones propias del sector ¥y su conexién
con el sistema general de comunicaciones previsto en el pla-
neamiento que desarrolla.

A tal efecto, se detorminaran las alineaciones de toda la red
viaria, incluida la peatonal, definiéndose geométricamente su
trazado en planta y las rasantes deflnitivas al menos en los
puntos de cruce y en los cambios de direccién, si con estas
determinaciones queda definida suficientemente la altimetria
de la red de comunicaciones.

La deflnicién del trazado y caracteristicas de las redes viaria
¥y peatonal se realizar4 suprimiendo las barreras urbanisticas
que pudieran afectar a las personas impedidas y minusvélidas,
de acuerdo con la normativa vigente,

2, En el estudio de 1a red de comunicaciones se incluird un
analisis de circulaciones y, st procede, de la implantacién de
servicig publico de transporte.

A El Plan Parcial sehalara la reserva de terrenos correspon-
dientes a aparcamientog en las proporciones que se fljan en ol
a‘rt.iculo 45 de este Reglamento, determindandose parg los que ge
sitlen en superficie sus alineaciones y rasantes con arreglo a
los criterios enunciados en el nimerc anterior.

4. El Plan Parcial establecera4 asimismo las previsiones que
procedan con relacién a los aparcamientos de cardcter privado.

Articulo $3.

1. El Plan Parcial determinara los trazados de las redes y
galerfas de todos los servicios que en él se establezcan, des-
arrollando las previsiones del Plan General, Programa de Actua-
cién Urbanistica o Normas Subsidiarias.

2. El Plan Parcial especificara, como minimo, el trazade de
las sigutentes redes de servicios:

-~ Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.

— Red de alcantarillado.

— Red de distribucién de energia eléctrica,

- Red de alumbrado publico.

El Plan Parcial establecera4 asimismo, si procede, el trazado
de las redes de canalizacién telefénica, canduccién de gas y
cualquier otra que se estimme necesaria. La no procedencia de-
bera ser debidamente justificada, -

3. Ademas del trazado se incluird la descripcién de sus prin-
cipales caracteristicas, diferenciandose claramente los elementos
que hayan de realizarse en galeria. Igualments se fliardn las
condicicnes de calculo a tener en cuenta en la redaccién de.
los proyectos de urbanizacion. o

-4, En la red de abastecimiento de agua se indicarédn las
fuentes de la misma, el caudal disponible y, en su caso, el
area de proteccion de aquéllas. .

5. La red de evacuacién, para cuyo calculo de capacidad
habra de fenerse en cuenta la composicién y el caudal de las
aguas residuales de toda especie y el de lag pluviales, contendra
una especial referencia al vertido a la red general, capacidad
de la misma y, si procediere, al sistema de depuracién. En los
casos de vertido a cauce publico, rio o mar, se precisara informe
favorable del Organismo competente. -

8. Lua red de distribucién de energia eléctrica sefialard la
fuente do la misma, la capacidad de los centros de transforma-
cién y las lineas que lo abastezcan, existentes o que se pro-
yecten. En el caso de Planes Parciales de uso predominantemen-
te residencial, la red de distribucién sera subterranea y-los
centros de transformacién quedaran integrados en la edifica-
cién o seran subterrdaneos. En el caso excepcional, debidamente
justificardo, de gque éstos tengan que realizarse en edificacidén
exenta, las Ordenanzas del Plan Parcial deberan fijar las con-
diciones de voiumen y estéticas exigibles,

7. Se determinara con exactitud la situacion de los centros
de servicio afectos a la infraestructura de las redes enunciadas -
en este articulo, habiendo de ser incluido su uso pormenocrizado
entre las determinaciones del articulo 45 de este Reglamento,
con indicacién de-la naturaleza del dominio que cofresponda.

Articulo 54.

1. El Plan Parcial establecerA un Plan de etapas para la
realizacién de las obras de urbanizacién, debiendo justificar
su coherencia con las restantes determinaciones del Plan, en
especial con el desarrollo en e} tiempo de la edificacién prevista
¥ sud dotaciones y de los elementos qus componen las distintas
redes de servicios, asi como, en su caso, con los sistemas de
actuacion elegidos.

En cada etapa habra de preverse: -

al! Su duracién, con referencia & la fecha de comienzo de
los plazos que se establezcan,

b) Las obras de urbanizacién cérrespondientes,

¢) La puesta en servicio de las reservas de suelo correspon-
dientes a los equipamientvs que deban establecerse a medida
que se urbanice.

d) La determinacién de los niveles correspondientes a los
gervicios de abastecimiento de agua, evacuacién y suministro
de energia eléctrica para gue puedan ser utilizados los terrenos
que se urbanicen sucesivamente.

2, El Plan de etapas podra prever, fustificindola adecuada-
mente, una alteracién de sus previsiones temporales y espacia-
les, siempre que se mantenga la coherencla del Plan, se cum-
plan las determinaciones qus establezca y se garantice la ejecu-
cién y finenciacién del conjunto de sus previsiones.

3. En los supuestos en que sea necesario, el Plan Parclal
podra contener una prevision de etapas de edificacién, qus se
acomodarda a la urbanizacién y a las dotaciones que se vayan
obteniendo,

Articulo 55.

1, La evaluacién econémica de la implantacién de los servi-
clos y de la ejecucién de las cbras de urbanizacién expresard
su coste aproximado, seialando las diferencias que pudieran
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existir en funcién del momento en que hayan de implantarse
unos y ejecutarse los otros, segun lo previstc en el Plan de
etapas. X

2. Las evaluaciones habran de referirse, como minimo, a las
siguientes obras y _servicios:

— Explanacion, pavimentacion, sehalizacién y jardineria.

— Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.

— Red de alcantarillado.

— Redes de distribucién de energla eléctrica ¥ alumbrado
publico.

— Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el
Plan.

— Establecimiento de servicios publicos de transporte y reco-
gida de basuras, si procede. ’

— Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacién
de redes de servicio existentes y otras

— Indemnizaciones procedentes por el derribo de construc-
ciones, destruccién de plantaciones y oiras obras e instala-
ciones que exija la ejecucién del Plan.

Articulo 58.

1. El Plan Parcial podréd establecer el sistema de actuacién
para la ejecucion de sus previsiones, pudiendo ser el mismo para
todo su ambito territorial, o diferente para los distintos poligo-
nos en que se divida, P .

2. La determinacién del sistema de actuacién debera justi-
ficarse teniendo en cuenta:

— Las necesidades de suelo y la urgencia de su urba-
nizacion. '

— Los medios econémicos financieros con que cuenta la Ad-
ministracién . .

— La colaboracién estimada de la iniciativa privada,

— La estructura de la propiedad del suelo, y

— Cualesquiera otras circunstancias que concurran en el
sector o an cada poligono.

SECCION 3¢
De la documentacion

Articulo 57. . -

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran
en lps siguientes documentos:

1. Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determi-
naciones. ‘

2. Planos de informacién.

3. Planos de proyecto.

4. Ordenanzas reguladoras.

5, Plan de etapas

8. Estudio econdmico financiero.

Articulo 58

1. La Memoria de los Planes Parciales habré de justificar la
adecuacién de la ordeuacion a las directrices del pianeamiento
de rango superior gue desarrolle, demostrando su coherencia io-
terna, la correlacién entre le inforniacion, y los objetivos del
Plan con la ordenacién propuesta, asi como las posibilidades de
llevar a la practica sus previsiones dentro de las etapas esta-
blecidas para su ejécucitn.

2. La Memoria de los Planes Parciales se referird a los si-
guientes extremos-

a) Justificacién de la procedencia de su formulacién en re-
lacion con el Programa del Plan General o del Plan de etapas
del Programa de Actuacién Urbanistica_que desarrollen, o de su
conveniencia y oportunidad si desarrollan las determinaciones
contenidas en una Norma Subsidiaria de Planeamiento.

b) Informacién urbanistica, incluyendo los estudios que sean
necesarios, que deberé4 considerar todos los aspectos que pue-
dan condicionar la estructura urbanistica del territorio y en
todo caso los siguientes:

1* Caracteristicas naturales del territorio, domo geolégicas,
geotécnicas, topograficas y otras. 4

2.° Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

,3'0 Estudio de la estructura de la propiedad del suelo,

c} Objetivoe y criterios de la ordenacién del territorio en
funcién de las determjnaciones del Plan General, de la informa-

cién urbanistica verificada y de los estudios complementarios
realizados. - .

-d} Examen y analisis ponderado de las diferentes alterna-
stivas que pudieran plantearse por la extensién y entidad del
Plan y justificacién de la que resultase elegida. Habra de acre-
ditarse que la solucién propussta constituye una unidad fun-
ciona!l perfectamente conectada con las areas colindantes me-
diante la adecuada relacién con su estructura urbana,

3. Como anexo a la Memoria se incluird una sintesis de
la misma, acompainada de cuadros de caracteristicas sobre su-
perficies, mé&dulos, usos <duantificados, ediflcabilidades y vold-
menes ¥ demAs aspectos relevantes.

Articule 58.

La informacién urbanistica de caracter grafico reflejaré la
situacion y calificacién de los terrenos enh el planeamiento de
rango superior que desarrolla el Plan Parcial, asf como e] es-
tado de los mismos en cuanto a su morfologia, construcciones,
vegetacién y usos existentes y estructura de la propiedad del
suelo. En funcién de estos objetivos, se diferencian dos tipos
de informecién grafica

a} Informacién urbanistica sobre la situacién y calificacién
de los terrenos en el planeamiento de rango superior, expresada
en los siguientes plancs, que se redactardn a las escalas utili-
zadas en éste:

— De situecion en relacién con la estructura organica co-
rraspondiente del Plan General o Normas Subsidiarias que des-
arrolie ei Plan Parcial. '

— De ordenacién establecida en el Plan General, Programa
de Aciuacion Urbanistica o Normas Subsidiarias para sl ambito
territonal incluido en el Plan Parcial y su entorno.

b) Informacién sobre el estado de los terremos en los sgi-
guientes planos, redactados, come minimo, a escala 1:2.000:

— Topografico, con curvas de nivel de metro en metro, gque
dehera ser acompafado por los planos hipsométrico y clinomé-
trico cuandc éstos sean precisos para una mejor interpretacion
de aquél,

— Catastral. .

— Dw edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion exis-
tentes.

.\ n

Articuloe 80,

1. Los plancs de proyecto se redactaran g escalas de 1:2.000
a 1:5000 y recegeran las determinaciones exigidas en los articu-
los 45 y 48 al 54 del presente Reglamento.

2. FEl Plan Parcial contendra, al menos, los siguientes planos
de proyecto:

— Zonificacién, con asignacién de usos pormenorizados, sis-
tema de espacios libres y zonas verdes y especificacién de la
situacion de todas las reservas de suelo para dotaciones, en rela-
cién con ias demAs areas del propio Plan Parcial y en especial
con la red viaria, incluida la de peatones.

— Red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles lon-
mitudinales y transversales, de acuerdo con las determinaciones
del articulo 52 del presente Reglamento.

- Esquema de las redes de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes contra incendios, alcantarillado, distribucién de ener-
gia eléctrica vy alumbrado publico.

— Delimitacién de poligonos de actuacién, en su caso.

— Plan de etapas. )

3. E! Plan Parcial incluird ademas todos aquellos planos que
se consideren necesarios para su mejor definicion. )
_ 4. Todos los planos de proyecto que contengan representa-
cion en planta se realizaran sobre el plano topograflco, y con-
tendran la delimitgcion del ares de ordenacién.

Articulo 61,

Las Ordenanzas del Plan Parcial reglamentaréan el_uso de
los terrenos v de la edificacién piblica y privada y contempla-
ran, como minimo, 10s siguientes apartados:

a) Generalidades y terminologia de conceptos.
b} Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

— Calificacion del suelo, con expresién detaliada de sus usos
pormenorizados.
— Estudios de detalle.
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— Parcelaciones.
‘— Proyectos de urbanizacién.

¢} Normas de Edificacién, con referencia a: .

— Condiciones técnicas de las obras-en relacién con las vias
publicas.

— Condiciones comunes a todas las zonas en cua.nto a edi-
ficacién, volumen y uso, con expresién A= los permitidog, prohi-
bidos y obligados, sefialando parsa estos Gltimos ia proporcién
minima exigida de higiene y estéticas, debiendo tenerse en cuen-
ta la adaptacién en lo ‘basico al amhiente en que estuvieren
situadas. -

— Normas particulares de cada zona.

Articulo 62,

1. E! Plan de etapas del Plan Parcial se redactarA como do-
cumento separado del estudio econémico financiero, y descri-
birda detalladamente el reflejado en el correspondiente plano de
la documentacién grafica.

2. Si el Plan Parcial contiene la delimitacién de poligonos,
el Plan de etapas determinara el orden de prioridades paras su
ejecucion y sefialard el sistema o sistemas deo actuacnbn apli-
cable a cada poligono.

3. En la formulacién del Plan de etapas se atenderd a que la
previsién de creacidn y utilizacién de suelo urbanizado para la
edificacidén vayva acompafnada de la creacidén de las correspon-
dientes dotacioneas.

4. El Plan de etapas podra establecer, sl fuera aconse]ab!e,
dos o més alternativas en cuanto & la realizacién en el tiem-
po de las determineciones del Plan Parcial, expresando en tales
supuestos las circunstancias que justifiqguen la eleccidén de una
u otra altermativa.

Articulo 83. -

1. El Plan Parcial contendr4 los documentos precisos para
justificar el coste de las obras de urbanizacién y de implanta-
cidn de los servicios de acuerdo con las determinaciones conte-
nidas en el articulo 55 de este Reglamento.

2. Si los Planes Parciales desarrollan un Programa de Ac-
tuacién Urbanistica, el estudio econdmico flnanciero contendrg
las especificas ohligaciones que correspondan al adjudicatario
del Programa.

3. Cuando con ocasién de la ejecucidn de un Plan Parcial
hayan de realizarse obras que correspondan a los sistemas de
la estructura organica del Plan General, el estudio econédmico
financiero del Plan Parcial habra de expresar las puntuslizacio-
nes exigidas por el articulo 42.3 de este Reglamento, ‘en- orden
al sefialamiento de la Entidad y Organismo que asuma la fi-
nanciacién de dichas obras. A estos efectos, habra de tenerse
en cuenta que el coste de las obras de urbanizacién, de interés
para el sector o drea de actuacidén, enunciadas en el articulo 122
de la Ley del Suelo, sexd a cargo de los propietarios del sector
o Area de actuacién.

4. S5i para la ejecucién del Plan Parcial se hubiera elegidp
el sistema de expropiacién, el estudio econémico financiero con-
tendrd, ademés, el céAlculo estimativo del coste de la expropia-
cign, puesto en relacién con la etapa en que se haya de realizar.

Articulo 64.

Ademads de los documentos a que se refleren los articulos 57
a 83 de este Reglamento, los Planes Parciales que tengan por
objeto urbanizacicnes de iniciativa particulat deberan contener
un anexo a la Memoria del Plan, con los siguientes datos:

a) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la ur-
banizacién.

b))  HRelacién de propictarios afectados, con su nombre, ape-
llidos ¥ direccién.

¢t Determinaciones expresadas en el articulo 46 de este
Reglamento.

CAPITULO VI

. A De los estudios de detalle
Articulo 5.

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva
finalidad de: ’

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que
¥a estuvieren seflaladas en el suelo urbano por el Plan Gene-
ral, Normes Complementarias y Subsidiarias de Pla.naam:ento

o0 Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, en las condiciones
que estos documentos de ordenacitn fijen, ¥ reajustar y adap-
tar las nlineaciones y rasantes previstas en los instrumentos
de ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las condicio-
nes que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes seﬁaladas
en. Planes Parciales.

¢} Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones
del Plan General o de las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de
los Planes Parciales en los demAs casos, y completar en su
caso, la red de comunicaciones deflnida eh los mismos con
aquellas vias interiores que resulten necesariag para proporcio-
nar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se esta-
blezca en ol propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a
través de estudios de detalle se limitara a las vias de la red
de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas deter-
minaciones sean desarrolladas por aguéi.

3. En la adaptacidn o reajuste dél sefialamiento de alineacio-
nes y rasantes det Plan General, Normas Complementarias y
Subasidiarias, Plan Parcial o Provecto de Delimitacién, no se
podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningan caso la
adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineacicnes podra
originar aumento de volumen aml aplicar las ordenanzas al re-
sultado de la adaptacién o reajuste realizado.

4, La ordenacién de volumenes no podra suponer aumento
de ocupacion del suelo ni de las alturas maximas y de los vo-
lumenes edificables previstos en ¢l Plan, ni incrementar la den-
sidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aguél Se respetaran en
todo caso las demas determinaciones del Pian, .

5. En ningun caso podré ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de ordenacién de los predios calindantes.

8. Los estudios de detalle no podran contener determinacio-
nes propias de Plan General, Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran prewa-
mente establecidas en los mismos.

Articulo a8

Los

sstudios de detalle contendran los sigulentes docu-
mentos: .

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la proceden-
cin de las soluciones adoptadas.

2, Cuando se modifique la disposicién de volamenes se efec-
tuard, ademnas, un estudio comparativoe de lg edificabilidad re-
sultante por aplicacidén de las determinaciones previstas en el
Plan v de las gque se obtienen en el estudio de detalle, justifican-
do el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el
namero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que ex-
presen las determinaciones que se completan, adaptan ¢ reajus-
tan, con referencias precisas a la nueva ordenacién ¥ su rela-
ci6n con la anteriormente existente.

CAPITULO VIi

De los Provectos de Urbanizacidn
Articulo a7,

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obraa
cuya fnalidad es llevar a la préctica, en sueloc urbaro, las
determinaciones correspondientes de los Planes Generales y de
las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento,
¥. en suelo urbanizable, la realizacién material de las propias
de los Planes Parciales.

También podrdn redactarse Proyectos de Urbanizacién para
la eiecucién de Planes Especiales de Reforma Interior.

2. Los Proyectos de Urbanizacién constituirdn, en todo caso,
instrumentos para el desarrollo de todas las determineciones
que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacién, tales
como vialidad, abastecimiento de agua, slcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado pubiico, jardineria y otras andlogas.

3. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién, po-
dran redactarse y aprobarse, conforme a la normativa del ente
interesado, proyectos de obras ordinarfas que no tengan por
objeto desarrollar integralmente el conjunto de determlua.cwnes
de un Plan de Ordenacién.

4, En ningin caso tante los Proyectos de Urbanizacién como
los de obras ordinarias podrdn contener determinaciones sobre
ordenacion. régimen del suelo o de la edificacion.
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5. Los Proyectos de Urbanizacién deberan detallar y pro-
gramar las obras con la precisién necesaria para que puedan
gser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.

Articulo 68.

1, Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las
previsiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio de que pue-
dan -efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las ca-
racteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de las
obras,

2 Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracion de las
determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo o de la
edificacién de los predios afectados por el proyecto, debera
aprobarse previa ¢ simultdneamente la correspondiente modi-
ficacién del Plan.

Articulo 68.

1. Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguien-
tes documentos: -

— Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

— Planos de informacién y de situacién en relacién con el
conjunto urbano.

— Planos de proyecto y de detalle.

— Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-
sdministrativas de las obras y servicios.

— Moediciones.

« Cuadros de precios descompuesios.

- Presupuesto.

2, No sera necesaria la formulacion del plicgo de condicio-
nes econdémico-administrativas cuando ias obras de urbanizacién
se ejecuten por el sistema de compensacién en terrenuvs de un
solo propietario.

Articulo 70.
Al

1. Las obras de urbanizacién a incluir en el Prgyecto de Ur-
banjzacion, que deberan ser decsarrolladas en los documentos
relacionados en el apartado 1 del articulo anterior, serdn las
siguientes:

— Pavimentacitn de calzadas, aparcemientos, aceras, red
peatonal y espacios libres. .

— Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios. )

- Red de alcantarillado parg evacuacion de aguas pluviales
y residuales, : o

— Red de distribucién de energia cléctrica.

— Red de siumbradoe piblico.

— Jardineria en el sistema de espacios libres.

2. Se incluiran en el Proyecto de Urbanizacidén los servicios
urbanisticos a gue hace referencia el articulo 53.2, cuando se
hayan estimmadc necesarios en el Plan Parcial. .

3. Los Proyectos de Urbanizacién deberdn resolver el en-
lace de lus servicios urbanisticos con los generales de la ciudad
¥ acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

CAPITULO VIII

De los Programas de Actuacién Urbanistica

SECCION 1+
Disposiciones gernaracles
Articulo 71

1. La ordenacién y urbanizacién de terrenos clasificados
como sucle urbanizable no programado se efectuara, de confor-
midad con el Plan General Municipal respectivo, mediante Pro-
gramas de Actuacién Urbanistica para la realizacion de unida.
des urbanisticas integradas,

2, 'Se consideraran unidades urbanisticas integradas aquellas
actuaciencs que tengan resueltas, en adgcuada correspondencia
con la cstructura general y drganica prevista en el Plan Gene-
ral, la dotacién de servicios y equipamiento suficientes para
garantizar la satisfaccion de las demandas propias de la pobla-
cidén o de las actividades que en el Ambito de Ia actuacion hayan
de ubicarsce, ¥ las obras de infraestructura necesarias para ga-
rantizar la insercién de las mismas en la ordenacién general
en el momento de su puesta en servicio. ’

SECCION 2+

De las delerminactiones
Articulo 72.

t. Los Programas de Actuacion Urbanistica contendran las
siguientes determinaciones:

a} Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacicn urbanistica del territorio.

b) Sefialamiento de usos y niveles de intensidad, con expre-
si6on del aprovechamiento medio en todo su dmbito.

¢} Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento
de agua, alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica, comuni-
caciones y demés servicidos que ge prevean. ’

d) Division del territorio en sectores para el desarrollo en
etapas

2. El aprovechamiento medio se referird exclusivamente al
ambito territorial comprendido en cada Programa de Actuacion
Urbanistica, con independencia del fijado para el suelo urbani-
zable programado y del gque se establezca enw-otros Programas.
Si el Programa comprendiese varios sectores de usos diferentes
o de distinto nivel de intensidad dentro de un mismo uso, ha-
bra de determinarse 8l aprovechamiento medio de cada sector
y, en general, de todo el Programa en la forma establecida en
el articulo 31.

3. El desarrollp de los sistemas generales y el trazado de las
redes fundamentales de los servicios habran de incluir las nece-
sarias cenexiones con los sistemas y redes existentes o previstos
en el resto del suelo.

4. El Programea de Actuacién Urbanistica fijard las etapas
en que hayun de ejecutarse sus previsiones, sefialando los te-
rrenos que hayan de urbanizarse mediante Planes Parciales o,
en su caso, mediante Planes Especiales para la realizacién de
las obras de infraestructura de los sistemas generales. Si el
programa se formulase como consecuencia de concurse, habra
de recoger las especificaciones de este orden gque figuren en las
bases del mismo. ’

Articulo 73.
) -

1. Los Planes Parciales que desarrollen los Programas de
Actuacién Urbanistica contendran las determinaciones sefala-
das en el articulo 45 del presente Reglamento.

2. Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determina-
ciones propias de estos instrumentos especificadas en el capi-
tulo VIl del presente Reglamento.

3. En las promobciones privadas se incluiran, ademas, loa
programas de edificacidn, de manera gque coincidan con las eta-
pas previstas en el Programa de Actuacion Urbanistica y en
los Pianes Parciales

SECCION 3.

De la documentacion

Articulo 74.

1. Los Programas de Actuaciéon Urbanistica contendran los
siguientes documentos:

a) Memoria que refleje le informacion urbanistica utiliza-
da, v en la que hebran de exponerse las .razcnes que hayan
aconscjado la formulacién del Programa de Actuacién Urbanis-
tica, la relacién de las previsiones del Programa con las del
Plan General Municipal y 1a justificacion de las determinaciones
que en aquél se contienen. T

La Memoria se acompafard de los anexos necesarios que
avalen sus aspectos esenciales y especificamentelos que sé re-
fieran & las obligaciones a asumir por los adjudicatarios y &
cuanias precisiones se deriven de la aplicacién’ del articulo 146
y councordantes de la Ley del Suelo.

b} Planos de informacién urbanistice correspondientes a
los terrenos objeto de actuacién, redactados a escala que permi-
ta localizar con precisién el territorioc dentro del Plan Gene-
-ral, reflejando la situacion del mismo en orden & 5us CAIAC-
teristicas naturales y usos del suelo, con especial mencién de
los aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéti-
cos, nxiractives y otros, &si como la infraestructurg y servicios
existentes, con. indicacion de su estado, capacidad y grado de
utilizacion. Asimismo recogerén, en su caso, el suelo ocupado
por la edificacion,
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c) Planos de ordenacién, gque estardn constituidos pon

— Plano de situacién en relacién con el Plan General.

— Planos & escala minima 1:5.000, referidos a los extremos
sefinlados en el articulo 72 del presente Reglamento.

— Plana de relacién de la ordenacién propuesta con las pre-
visiones de! Plan General, sefialando la conexién con los siste-
mas generales de éste, a escala adecuada.

d) Normas urbanisticas para el desarrollo en Planes Par-
ciales cuyo contenide se ajustard a lo sefialado en el articulo 40.3
para el suelo urbanizable programado,

e} Plan de etapas.

ft Estudio econdémico-financiero gque justifique la viabilidad
del Programa de Actuacién Urbanistica en funcién de los recur-
sos de financiacién del adjudicatarlo o del érgano urbanistico
actuante.

Este estudio econdmice-financiero contendran, adem#s:

— La evaluacién econdémica de la ejecucion. de las obras
de wurbanizacidén correspondlentes a la estructura general y
orghnica del territorio.

— La determipacién det carécter publico o privado de las
inversiones a realizar para la ejecucién de las previsiones del
Programa de Actuacién Urbanistica, con suficiente especifica-
cién de las obras y serviclos que se htribuyen al sector publico
y privado e indicacién en el primer casc de los Organismos
o Entidades pablicas que asumen ¢l importe de la inversion.

2. Cada uno de los documentos contenidds en el Programa
establecerd la referencla correspondiente al Avance de Planea-
miento en el supuesto de que se haya adjudicado mediante el
concurso previsto en los articulos 148 y siguientes de la Ley
del Suelo.

Articulo 75. -

Los Avances de Planeamiento previsto en el articulo 147.2 de
la Ley det Suelo contendran la documentacién exigida por las
bases del concurso y, como minimo, la siguiente:

a) Memoria justificativa y descriptiva de la ordenacién que
se proponga y de las etapas de su desarrollo.

b} PlanoB de informacion urbanistica correspondientes a los
terrenos objeto del concurso, redactados a escala adecuada que
permita localizar con precision el territorio dentro del ambito
de! Plan General, reflejando la situacién del mismo en orden
a sus caracteristicas naturales, usos del suelo, infraestrcturas,
servicios y edificacion existenta

c} Plano de avance ds ordenacién, a escala adecuada, con
expresion de ios sistemas generales defmidos en el articulo 15.1 b)
y asignacidn de usos globales del suelo y de sus intensidades,
a cuyo efecto se tendra en cuenta lo establecide en ‘el articu-
lo 17 de este Reglamento.

CAPITULO IX

De los Planes Especiales
- SECCION 1~ _

. Disposiciones genernles.
Articulo 78.

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes
Directores Territoriales de Coordinacién, y sin necesidad de
previa aprobacién de Plan General de Ordenacién, podran for-
mularse y aprobarse Planes Especiales con las siguientes fina-
lidades:

a) Desartollo de las infraestructuras bdsicas relativas a las
comunjcaciones terrestres, maritimas y adreas, al abastecimiento
de aguas, saneamiento, suministro de energia y otras analogas.

b} Proteccién del paisaje, de las vfas de comunicacién, del
suelo, del medio urbane, rural y natural, para su conservacién
¥ mejore en determinados lugares,

¢) Cualesquierse otras finalidades analogma

2. En desarrollo de las previsionss contenidas en los Planes
Generales Municipales de Ordenacién y de las Normas Com-
plementarias y Subsidiarias del Planeamiento, podran asimismo
formularse Planes Especiales, sin necesidad de previa aprobacién
del Plan Parcial, con las siguientes fAnalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicacién y sus
zonas de proteccién, del sistema de espacios libres destinados
a parques pablicos y zonas verdes ¥ del sistema de equipamien-

to comunitario para centros y servicios pﬁbhcos ¥y sociales a
nivel de Plin General.

b) Protecciéon de los elementos a que se alude en ol pArra-
fo b} del apartado anterior.

¢} Reforma interlor en sueio urbano.

d) Ordenacién de recintos y conjuntos arquitecténicos, his-
toricos y artisticos.

e) Saneamiento de poblaciones.

f! Mejora de los medios urbano, rural y natural.

g) Cualesquiera otras finalidades anélogas.

3. En ausencia del Plan Director Territorial de Coordinacién
o de Plan General, o cuando éstos no contuviesen las previsiones
detalladas oportunas, ¥ en Areas que constituyan une unidad
que asi lo recomiende, podran redactarse Planes Especiales que
permitan adoptar medidas de proteccién en su aAmbito con las
siguientes finalidades:

' P

a)  Establecimiento ¥ coordinacién de las infraestructuras
basicas relativas al sistema de comunicaciones, al equipamien-
to comunitarlio y centros publicos de notorlo interés general,
al abastecimientoc de agua--y saneamientoc y a las Lnstalaciones
y redes necesarias para suministro de energia, slempre que
estas determinaciones no exijan la previa deﬁmcién de un mo-
delo territorial,

b) Proteccidn, catalogacién, conservacién y me]ora de los
espacios naturales, del paisaje y del medio fisico ¥y rural y de sus_
vias de comunicacion. -

4. Los Planes Especiales a que gse reflere el niimero anterior
contendran una justificacién de las bases que hubieran servido
para el establecimiento de las infraestructuras o de las me-
didas de proteccién, expresaran los efectos que su implantacién
producira en la ordenacién integral del territorio; y definiran
las limitaciones que en cuante al uso del suelo afectado hayan
de adoptarse.

5. Los Planes Especiales mencionados en los dos niimeros
anteriores deberdn incluir entre sus determinaciones, ademas
de las medidas de proteccidn propias de su objeto, aquellas
otras que sé consideren precisas de conformidad con los ar-
ticulog 18 al 22 de la Ley del Suelo.

8. En ningin caso las Planes Especiales podrén sustituir a
los Planes Directorea Territoriales de Coordinacion, a los Pla-
nes Generales Municipales ni a las Normas Complementarias y
Subsidiarins del Planeamiento, en su funcién de instrumentos
de ordenacién integral del territorio, por lo ,que no podrén
clasificar suelo, sin perjuicio de las llmxtacionea de uso que
puedan establecerse,

SECCION 2.
Da las determinaciones y documentos
Articulo 77

1. Los Planes Especiales contendréan las determinaciones ne-
cesarias para el desarrollo det Plan Director Territorial de
Coordinacién, del Plan General de Ordenacién o de las Neormas
Complementarias y Subsidiarias, .

En los supuestos del namero 3 del articulo anterior, los Pla-
nes Especiales deberén coutener las determinaciones propias de
su naturaleza ¥y finalidad; debidamente justificadas y desarro-
lladas.

2. Las determinaciones a que se reflere el numero anterior
se concretaran en los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificatlva de la conveniencia y
opartunidad del Plan Especial de que se trate.

b} Estudios complementarios.

¢} Planos de informacién y de ordenacién a escala ade-
cuada.

d) Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de re-
forma interior o de ordenacién de recintos y conjfuntos histéri-
cos y artisticos. ’

o) Normas de proteccién cuando se trate de Planes Espe-
clales de esta naturaleza,

1 Normas minimas a las que hayan de ajustarse los pro-
yectos técnicos cuandc se trate de desarrollar obras de infra-
estructura y de saneamiento, ‘ )

g) Estudic econtmico-financiero.

3. El contenido de la documentacién de los Planes Espe-
ciales tendréa el grado de precisibn adecuado a sus fines, ¥
aquélla serd igual a la de los Planes Parciales cuando sean
de refcrma interior, salve qua alguno de los documentas de
6ste sea innecesarioc por no guardar relacién con la reforma.
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SECCION 3.+

De las particularidades de los Planes Especiales de proteccitn
Articulo 78.

1. Los Plants Especiales de proteccién para la conservacién
y valoracién del patrimonio histérico y artistico de la Nacidn
v bellezas naturales se referiran, entre otros, & los siguientes
aspectos:

a) Elementos naturales ¥y urbanos cuyc conjunto contribuye
a caracterizar el panorama.

b) Plazas, calles y edificios de interés.

¢} -Jardines de caracter histérico-artistico o botanico,

d} Realce de construcciones significativas.

e) Composicién y detalle de los edificios situados en em-
plazamientos que deban ser objeto de medidas especiales de
proteccidn. )

) Uso y destino de edificaciones antiguas y modernas,

2. Las Normas Urbanisticas ‘que contengan los Planes Es-
peciales & que se refiere el niumero anterior habran de tener
en cuenta lo dispuesto €n el articulo 73 de la Ley del Suelo,
en cuanto a adaptacién de las construcciones al ambiente en
que estuvieran situadas.

3. Con los fines, caracter, efectos y tramitacién de los Pla-
nes Especiales de este articulo, podran dictarse normas espe-
ciales para la catalogacion, conservacion, restauraciéon y mejora
de los edificios o conjuntos urbanos y de los elementos o espa-
cios naturales, con expresién de las limitaciones de usos o ios-
talaciones incompatibles con su caracter.

4, En la tramitatiéon de dichos Planes y Normas Especiales
se requerird el informe ce la Direccién General del Patrimonio
Artistico, Archivos y Museos, que se entendera evacuado fave-
rablemente transcurrido un mes desde que fuera requerido, ~ -

‘Articulo 7.

1. Los Planes Especiales para la proteccion del paisaje ¥y
gpnservacion de determinados lugsres o perspectivas del territo
rig naciponal se referiran, entre otros,
pectos: )

a} Bellezas naturales en su complejo panoramico o en pers-
pectivas que convinierch al fomento del turismo.

b) Predips rusticos de pintoresca situacidn, amenidad, sin-
gularidad topografica o recucrdo historico.

¢} Edificios aisiados que se distinguen por su emplazamien-
to o belleza arquitectonica y parques y jardines destacados por
la hermosura, disposicién artistica, trascendencia histérica o im-
poriancia de ias especiés botanicas gue en ellos existan. .

d) Perimetros edificados gue formen un conjunto de valores
tradicionales o estéticos.

2. Los Planes Especiales a que se refiere el numero anterlor
requeriran el intorme preceptivo del dérgano u Organismo com-
petente del Ministerio de Agricultura, a los efectos de deter-
minar su adecuacidn a l6s regimenes de proteccion previstos
en lag Ley de Espacios Naturales Protegidos de 2 de mayo de
1875, Dicho informe se entendera evacuado favorablemente trans-
curride un mes desde que fuera requerido. '

Articulo 80. ’ -

1. Los Planes Especiales pera la proteccion en el orden ur-
banistico de las vias de comunicacion, en relacidn con la res-
triccion de destino y uso de los terrenos merginales, podran
<tontemplar los siguientes aspectos:

a) Divislon de los terrenos en zonas de utilizacion, edifica-
cién, vegetacién y panoramicas.

b) Prohibicién o limitacién de acuerdo con la legislacion vi-
gente del acceso directo & las fincas desde la carretera.

¢} Sefialamiento de les distancias minimas para la desem-
bocadura de otrag vias. .

d) Disposicion del retrenqueo de las edificaciones como pre-
visidn de futuras ampliaciones y dei establecnmxento de calza-
das de servicio,

e} Ordenacién de los estacionamientos y de los lugares de
aprovisionamiento y descanso.

n Mantemmnento y mejora de la estética de las viag y zonas
adyacentes.

_ 2. Sin perjuicio del cumplimiento de las limitaciones conte-
nidas en las Leyes especiales por razén de la materia, los Pla-

a los® siguientes as-.

nes Especiales de proleccién de las vias de comunicacién a que
se refiere el namero anterior podran concretar ios aprovecha-
mientos urbanisticos yue se deduzcan de los Planes Generales
y, en su caso, de las MNcrmas Complemelitarias y Sussidiarias
del Planéamiento, Podran asumismo desarrolar las limitaciones
complementarias que en dichos Planes y Normas puedan oath-
blecerse.

Articulo 81.

El planeamiento urbanistico especial para la proteccién de
huertos, cultivos y espacios forestales debera acomodarse a las
Normas que contengan ios Planes del Mirnisterio de Agricul-
tura, sin perjuicio de las limitaciones gque en cuanto al apro-
vechamiento urbanistico establezca el propio Plan Especial, con
objeto de proteger sus valoies naturales e impedir su desapari:
cion o alteracion.

Articulo B2,

1. Los Planes i‘.‘.speciales para la mejora del medio urbanoc o

| rural y de ios suburbios de las ciudades podran contener las

siguientes determinaciones:

a) Normas necesdrias para mantener sl estado de las edi-
ficaciones en sus a&spectos de composicidn y conservacidn, g fin
de salvaguardar, si procede, el ambiente existents,

b} Normas necesarias para modificar, si procede, el aspecto
exterior de las edificaciones, su cardcter arquitectonico y su
estado de conservacion, g fin de mejorar las caracteristicas am-
bieniales.

c) Prescripciones precisas para ordenar los espacios verdea
previstos en el planeamienio o para mejorar la conflguracidén
de parques, jardines, arbolado y elementos vegetales existentes
en los espacios libres. )

d] Prohibiciones de construccién o de usos perjudiciales
cuando no se hubieren establecido en el Plan General o cuan-
do éste no exisia,

e) Normas precisas para armonizar en altura y alineacio-
nes las edificaciones existentes.

2. Estos Planes Especiales ng podran alterar las Normas
que sobre voiumen y uso del suelo establezcan los Planes de
jerarquia superior, ¥ solo podran precisar sus determihaciones
cuanido sea necesario.

-
SECCION 4+
De ias particularidades de los Planes Especicles de reforma
interior y de saneamiento

Articulo 83.

1. Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urba-
no podran tener por objeto las siguientes finalidades:

a) Llevar a cebo actuaciones aisladas que, tonservando la
estructura de la ordenacioén anterior, se encaminen & la des-
congestién del suelo urbano, creacién de dotaciones urbanisti-
cas y equipamientc comunitario, saneamiento de barrios insalu-
bres, resolucion de problemas de circulacién o de estética y
mejora del medio ambiente o de los servicios publicos u otros
fines analogos.

b) Con los fines sefialados en el parrafo anterior podran
realizar asimismo operaciones integradas de reforma interior.

2. 5i las operaciones de reforma a las que se refieren los
apartados &l y b} de este articule estuvieran previstas en el
Plan General, habran de ajustarse a sus determinaciones.

3. Cuando se trate de operaciones de reforma interior no
previstas en el Plan General, el Plan Especial no podra medi-
ficar la estructura fundamental de aquél, lo gque se acreditarad
con un estudio justificativo en el que se demosirard su nece-
sidad o conveniencia, su ccherencia con el Plan General y la
incidencia sobre el mismo.

4. Los Planes Especiales de reforma interior deberan con-
tener un estudio completo de las consecucncias sociales y eco-
nomicas de gu ejecucion, justiiicando la existencia de medios
necesarios para llevaria a efecto v la adopcicn de las medidas
precisas gue gara.ntlcen ia defensa de los intereses de la po-
blacion afectada.

Articulo 8B4.

1. Los Planes Especiales de reforma interior, a que se reflere

el pumero 1 8 del articulo p_recedente, 80 elaboraran con el
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grado de precisién correspondiente a los Planes Parciales en
lo que se reflere a las actividades y determinaciones que cons-
tituyen sus fines; incorporardn la prevision de obras a realizar;
determinaran igualmente el sistema de actuacién aplicable
cuando la naturaleza de aquellas obras requifera su ejecuciin
a través de alguno de los sistemas previstos en la Ley, deliml-
tandose en tal casc la unidad de actuacién.

2. Si el Plan Especial se limitase a una actuacién aislada
que no exigiese Ia delimitacién de una unidad de actuacion, se
prevera, de acuerdo con lo dispuesto an el articulo 134.2 de la
Ley del Suelo, la expropiaciém forzosa de los terrenos que sean
necesarlos.

3. Los critertos contenidos en el presente articulo serAn de
aplicaclén a los Planes Especiales de saneamiento a que se
refiere ol articulo 24 de la Ley del Suelo.

Articulo 85.

1. Los Planes Especiales de Teforma interior, a que se reflere
el numere 1 del articulo 83 de este Reglamento, contendrén
aquelias determinaciones y documentos de los Planes Parcia-
les que sean adecuados a los fines que persigan, a ias carac-
teristicas de las operaciones previstas y a los usos que se asig-
nen al suelo y, como minimo, los previstos en el articulo 45
de este Reglamento, salvo que alguno de ellos fuera Innecesarto
por no guardar relacion con la reforma. También expresaran
el resultado del tramite de participacién piiblica en el proceso
de elaboracién del Plan.

2. Adem4s, dichos Planes Especiales delimitardn los poligo-
nos o unidades de actuacidn correspondientes, pudiendo deter-
minar el sistema o sistemas de actuecién aplicables a cada
uno de ellos,

SECCION 5.2

Deg los Catdlogos

Articulo 88.

1. Los CatAlogos son documentos complementarios de las
determinaciones de los Planes Especiales, en los que se con-
tendran relaciones de los monumentos, iardines, parques natu-
rales o paisajes que, por sus singulares valores o caracteristicas,
hayan de ser objeto de una especial proteccién.

2. Sin qerjuicio de las medidas de proteccién que los Pia-
nes Generales o Normas Subsidiarjas establezcan, se podran in-
cluir en Catalogos relaciones de bienes concretos que, situados
en cualquier tipo de suelo, deban ser objeto de conservacién
O mejora.

3. la aprobacién de Catalogos complementarios de las de-
terminaciones de Planes Especiales o, en su caso, de los Planes
Generales o Normas Subsidiarias se efectuard simultaneamente
con la de éstes.

Articulo 87.

1. En cada Comisién Provincial de Urbanismo se llevaré
un registro publico de carActer administratlvo en el que se
inscribiran todos los bienes incluidos en los Catalogos de loa
Planes vigenies en la provincla. La inscripcitn se efectuara de
oficio una vez aprobados definitivamente los distintos Planes.

2. Las Comisiones anotaran con caracter pyeventivo los ble-
nes catalogables que sean objeto de proteccién por los Planes
en tramitacién, desde el momento de la aprobacién inicial de
éstos, y aquellos otros que sean objeto de las declaraciones re-
guladas por la legislacién del patrimonio histérico-artistico y
de espacios naturales protegidos, desde la incoacién de los
respectivos expedientes,

3. Asimismo, las Comisiones Provinciales pueden anotar pre-
ventivamente; previo informe favorable de los servicios pertt-
nentes de los Mimisterlos de Agricultura ¢ de Cultura compa-
tentes por razén de la materia, aquellos bienes catalogables que,
‘o estando declarados o protegides, se encuentren em alguno

de los supuestos contemplados en los articulos 18, 10 y 21 a 23

de la Ley del Suelo. Estas anotaclones se promoveran de oficlo
por las propias Comisiones Provinciales de Urbanismo, o a pro-
puesta de las Corporaciones Locales o Entidades publicas o pri-
vadas interesadas, o de particulares. La anotacién caducars
transcurrido un afioc sin que se hublese Incoado el procedi-
miento para formacién de un Plan Especial, en el que se reco-
lan las oportunas medidas de proteccién, o nara modificar, con
ese mismo objeto, el pianeamiento existente,

{Continuard.)

MINISTERIO
DE EDUCACION Y CIENCIA

. Y
ORDEN de 1 de agosto de 1978 por la que se regu-
lan los estudios nocturnosg de Bachillerato.
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{lustrisimo sefor:

La Orden ministerial de 15 de octubre de 1875 («Boletin Ofi-
cial del Estado» del dia 22} y la Resolucién de la Direccitn
General de Enseflanza Media de 31 de julio de 1678 («Boletin
Oficial del Estado» del 31 de agosto) regularon la imparticion
dé las encefianzas nocturnas de Ba.chillemta La experiencia de
la implantacién de estas normas aconseja establecer las modi-
ficaciones que se recogen en la_presente disposicidn,

Las enseflanzas por régimen nocturno se orientan, funda-
mentalmente, a los adultos y a aquellos que por razén de su
trabajo no pueden acudir a los Centros ordinarios y segun los
horarios regulares. Las caracteristicas peculiares de este alum-
nado aconsejan introducir determinadas modificaciones en el
Plan de Estudios de Bachillerato, con el fin de favorecer la -
mejor adaptacién de sus enseflanzas a los objetivos y a la for-
macién del alumno adulto, manteniendo, en todo caso, el nivel
de conocimientos que corresponde a estos estudios.

En virtud de lo anterior, este Ministerio ha tenido a bien
disponer lo siguiente:

1.* Las enseﬂayas de Bachillerato podran cursarse por la
modalidad de estidios nocturnos de acuerdo con lo que se. es-
tablece en la presente Orden, cuando asi lo requieran las cir-
cunstancias personales o laborales de un nimero de alumnos
suficiente para justificar la implantaciéon de dicha modalidad
en log Centros a que se refiere el apartado siguiente,

2. Podra establecerse esta modalidad de estudios en los sn—
guientes Centros: ‘

a) Institutos Nacionales de Bachillerato.

b} Centros no estatales de Bachillerato a los que se refiefe
el Real Decreto 657/1878, de 2 de marzo (-Boletin Oficial del
Estados de 8 de abril), .

c} Centros no estatales homologados de Bachillerato, auto-
rizados expresamente para ello por la Direccién General de En-

sefanzas Medias. -
]

3. También podran cursarse estudios nocturnos en régi-
men de tutoria como alumnos del Instituto Nacional de Bachi-
llerato a Distancia en los Centros adscritos o colaboradores det
mismo.

4.° Podran continuar impartiendo estudios nocturnos de Ba-
chillerato aquellos Centros que hayan sido autorizados para
ello teniendo en cuenta lo que se dispone en el parrafo 3.° del
apartado siguiente. ’

5.° 1. Las Delegaciones Provinciales del Deopartamento, pre-
vio informe favorable de la Inspeccién de Ensefanza Media,
podran autorizar el establecimiento de estudios nocturnos en los
Institutos Nacionales de Bachillerato, siempre que cuenten con
lag dotactones adiciomles de profesorado que sean necesarias.

2. En ningun casc podréa autorizarse el establecimiento de
estudios nocturnos si no nrxiste un minimo de 20 alumnos- por
curso. :

3. En el caso de estudios nocturnos ya autorizados, cuando
no se alcance el Aumero de 20 alumnos en primer curso, se
procedera g una extincidn progresiva de cursos acogldos a esta
modalidad de enseflanza.

4. Los Centros a los que se refiere el Real Decreto 857/1878, de
2 de marvo, podran solicitar el establecimiento dq estudios noc- -
turnes, con sujecién a su régimen peculiar, de la Delegacion
Provincial correspondiente, que los podrd autorizar, previo in-
forme de la Inspeccién de Enceflanza Media. ~

8. Podran ser alumnos de estudios nocturnos:

a) Los que tengan dieciocho afios cumplidos al efectuar la
matricula.

b) Los que acrediten de manera fehaciente hallarse desem-
pefando un trabajo que les impida realizar los estudios de Ba-
chillerato por el régimen general.

7.° Los alumnos de estudios nocturnos podradn matricularse
por cursos completos o por los grupos de materias que se es-
tablecen ¢n el anexo de esta Orden.
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vivienda en el plazo de doce meses a contar desde la fecha de la
percepcién de aquélla, plazo que serd prorrogable atendidas las circuns-
tancias del caso. Se exceptian del cumplimiento de esta obligacion los
casos previstos en el articulo 15.

2. El incumplimiento de la obligacién establecida en el nimero
-anterior dara lugar al reintegro de la cantidad perc1b1da y a la exigencia
del interés de demora desde la fecha de la percepcion de la ayuda en la
cuantia fijada en el articulo 36.2 del texto refundido de la Ley General
Presupuestaria.

Afticulo 19. Plazo de. prescupczon .

La acci6n para reclamar prescribe por el transcurso del plazo de un
afio contado a partir.del hecho que la motivé.
Disposicion adicional tnica.

Por el Ministerio de Economia y Hacienda se habilitaran los créditos
necesarios con cargo a los Presupuestos Generales del Estado para hacer
efectivas las prevnslones de este Real Decreto. :

Disposicion derogatona unica.

Queda derogado el Real Decreto 1311/1988, de 28 de octubre y
cualesquicra disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a 10
establecido en el presente Real Decreto.

Disposicién final unica.

El presente Real Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su
publicacién en el «Boletin Oficial del Estado, si bien serd de aplicacién
a los hechos ocurridos a partir del dia 1 de enero de 1992, sin perjuicio
de los derechos reconocidos en virtud del Real Decreto 1311/1988,
de 28 de octubre.

Dado en Madrid a 19 de junio de 1992.
JUAN CARLOS R.

El Ministro del Interior,
JOSE LUIS CORCUERA CUESTA

MINISTERIO
DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 26 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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La disposicion final segunda de la Ley 8/1990 de 25 de Ju]lO sobre |

Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, autorizé al
Gobicrno para que en el plazo de un afio desde su publlca(:lon aprobara
un Texto Refundido de las disposiciones estatales vigentes sobre suelo
y ordenacién urbana, comprendiendo también la regularizacion, aclara-
cion y armonizacién de dichas disposiciones.

‘ Las dificultades objetivas que la tarea refundidora ha presemado se
derivan de las profundas diferencias existentes entre la vigente Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 9 de abril de 1976, y la |

citada Ley 8/1990, ademas de la amplitud de la delegacion legislativa
encomendada, asi como de los diversos Reales Decretos-leyes que sobre
la materia sc han dictado entre las fechas de referencia.

Estas dificultades se acrecientan por las innovaciones que en materla
urbanistica ha introducido la Constitucion, al atribuir a las Comunida-

des Auténomas competencias sobre ordenacion del territorio, urba-

nismo y vivienda (articulo 148.1.3), e imponer una regulacién del suelo
‘acorde con el interés general que tmpida su especulacion (articulo 47),
a cuyo cfecto se prevé que la Comunidad participara en las plusvalias
que gencere la accion urbanistica de los poderes publicos.

Estas dificultades justifican que cl plazo de un ano concedido para
hacer la refundicién se haya mostrado insuficiente.

Por tal motivo, la disposicién final quinta de la Ley 3171991, de 30
de dicicmbre, por la que sc aprueban los Presupuestos Generales del
Estado para 1992 rchabilité aquella autorizacion para aprobar el Texto
‘Refundido, con el mismo contenido, durante los- prlmeros seis meses
de 1992.

De_acuerdo con las disposiciones anteriormente indicadas se produce |.

del Suelo~y

: Ordenacmn Urbana

PR W T S Tt

este. Texto Reéfundido - de: la Ley sobre el Régim

En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y
Transportes, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa deliberacion
del Consejo de Ministros en su reunién del dia 26 de junio de 1992,

DISPO.NGO:

Articulo unico.

Se aprueba el Texto Refundido dé-la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, _que se inserta a continuacién.

Disposicion final tinica.

Este Real Decreto Legislativo entrard en v1gor el dia 51gu1ente al de
su publicacién en el «Boletin Oficial del Estado».

Dado en Madrld a 2§ de junio de 1992.°
- JUAN CARLOS R.

El Ministro de Obras Piblicas y Transportes,
JOSE BORRELL FONTELLES
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CarituLo 1.

Reglas para la reparcelagion, ...

DISPOSICIONES GENERALES

Ejecucién del planeamiento: Equidistribucion y deberes
legales.

Competencias.

Presupuestos de la ejecucion.

Excepciones a la actuacién mediante unidades de ejecu-

cion,
Unidades de ejecucién. .
Requistos ‘para la delimitacién de unidades de éjecu-
cién.

Procedimiento para la delimitacion de unidades de
ejecucion. : :
Sociedades mercantiles para la ejecucion.

ACTUACION MEDIANTE UNIDADES DE EJECUCION
Seccion 1.9  Disposiciones generales -

Sistemas dé actuacion.

Eleccidn del sistema de actuacién.

Falta de ejecucion imputable a la Administracion.
Unidades de ejecucion con exceso de aprovechamiento
real.

Unidades de ejecucion con aprovechamiento real infe-
rior al-susceptible de apropiacién.

Compensacion de determinadas actuaciones.
Distribucion justa de beneficios y cargas.

Gastos dc urbanizacion. -

Cargas adicionales en el Programa de Actuacién Urba-
nistica.

Seccion 2.4 Sistema de compensacion

El sistcma de compensacion.

Junta de Compensacion.

Junta de Compensacion y transmision de terrenos.
Responsabilidad de la Junta y obligaciones de sus
miembros.

Procedimiento abreviado.

Seccidn 3. Sistema de cooperacion

El sistema de cooperacion y la reparcelacién.
Gastos de urbanizacion.
Reparcelacion. o
Procedimiento ‘para ‘la reparcelacion.

Articulo.
Articulo.
Articulo.
| Articulo.

Atrticulo.
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Articulo.
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Articulo.
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Articulo.
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Seccion 1. Transferencias de aprovechamientd’
185. :
186.
187.
188.
189.

190.
191.

192.
193.

Seccion

Articulo. 194. Adquisiciéon de aprovechamientos

195.
196.

Seccion 3.4

“Ajuste de aprovechamientos.

Plazo-para la solicitud de licencia.

Modalidades. - .

Parcelas con aprovechamiento lucrativo nulo o inferior
al patrimonializable. ’
Proyectos con aprovechamiento superior al patrimonia-
lizable. i . '
Proyecto que no agota el aprovechamiento real.
Ajuste en caso de condiciones minimas de altura o
volumen. - '

Imposicién coactiva de la transferencia.
Transferencias y localizacién de las parcelas.

2.% Intervencion mediadora de la Administracion
en las transferencias de aprovechamiento

cion.
Transmision de aprovechamientos. )
Ofrecimientos de adquisicion o transmisién.

por la Administra-

Registro de Transferencias de Aprovechamientos

Articulo. 197. Registro de Transferencias y Actos Inscribibles.
.| Articulo. 198. Registro de Transferencias y Registro de la Propiedad.

CAPiTULO IV. OBTENCION DE TERRENOS DOTACIONALES

199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.

Suelo urbano con aprovechamiento tipo.

Suelo urbano sin aprovechamiento tipo.

Suelo urbanizable programado. .
Expropiacién.

Ocupacién directa. -

Indemnizacién por ocupacién temporal.

Cesion obligatoria y gratuita de dotaciones en unidad de
cjecucion. )

TITULO V. EXPROPIACIONES Y REGIMEN

206.
207.

208.

214.

DE VENTA FORZOSA

CAPITULO .  DIiSPOSICIONES GENERALES

Supuestos expropiatorios.
Expropiaciones por incumplimiento de la funcion social
de la propiedad.

Ejccucion dc la edificacion en los casos de expropiacion
por incumplimiento del deber de edificar.
Superficies expropiables. E
Bienes de dominio piiblico -y expropiacién.
Constitucion de servidumbres. , :
Prohibicién de construcciones en’terrenos a expropiar.
Modalidades de gestion de la expropiacion,: -
Beneficiarios de la ‘expropiacién. = -
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Articulo.
Articulo.
Articulo.

Articulo.
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CaPiTULO

Articulo. 225,
Articulo. 226.
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Aplicacién supletoria de la legislacion general de expro- | -
, . o _ .

piacion forzosa.
CapiTuLo II.  JUSTIPRECIO

Determinacion. .
Pago del justiprecio por adjudicacién de terrenos.

CaPiTuLO 111,  PROCEDIMIENTO

Aplicabilidad del procedimiento de tasacién conjunta.
Tramitacion del procedimicnto de. tasacion conjunta.
Aprobacion y ecfectos del procedimiento de tasacion
conjunta.

Procedimicento de cxpropiacion individual.

Pago del justiprecio.

Ocupacion e inscripcion en el Registro.

Adquisicion libre de cargas.

IV. REVERSION DE LOS TERRENOS EXPROPIADOS

Supuestos de reversién.
Reversion en la expropiacion por incumplimiento.

CAPITULO V. REGIMEN DE LA VENTA FORZOSA

227.
228.
229.

230.
231

Articulo.
Articulo.
Articulo.

Articulo.
Articulo.

Seccion 1.*  Disposiciones generales

Venta forzosa por incumplimiento de deberes urbanisticos,
Edificaciones ruinosas ¢ inadecuadas.

Inscripcion registral de edificaciones ruinosas e inade-
cuadas.

Municipios a los que se aplica el Registro.

Cardcter publico-del Registro de Solares y Terrenos sin

Urbanizar.

Seccion 2.*  Del procedimiento de venta forzosa

232.
233
234. .
235.
236.

Articulo.
Articulo.
Articulo.
Articulo.
Articulo.

CapriTuLO VI.

237.
238.

Articulo.
Articulo.

Articulo.
Articulo. 240.

241.
TITULO VII.

239,

Inscripcion registral de la resolucién de incumplimiento.
Adjudicacién por concurso.

Concurso desierto.

Inscripcién registral.

Incumplimiento de los plazos por el adjudicatario.

SUPUESTOS INDEMNIZATORIOS

Indemnizacién por alteracion de planeamiento.
Indemnizacion por alteracion " del planeamiento, con
derecho a edificar.*

Indemnizacién por vinculaciones singulares.

Licencias e indemnizacién. o
Cldusula residual de indemnizacién.

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDI-

FICACION Y USO DEL SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA

CariTuLO L.

Articulo. 242.
Articulo. 243.
Articulo. 244.

Seccion 2.4

245.
246.
247,

Articulo.
Articulo.
Articulo.

INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO-DEL SUELO

Seccion 1. Licencias

Actos sujetos a licencia
Competenaa.. o ) )
Actos promovidos por Administraciones Publicas,

Deber de conservacion, drdenes de ejecucion de obras
Y ruina

Deber de conservacion. g .
Ordenes de ejecucion por motivos turisticos o culturales.
Declaracion de ruina.

Seccion 3.2 Proteccion de la legalidad urbanistica

248.
249,
-250.
251.
252.
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254.
255.

256.

Articulo.
Articulo.

Articulo.
Articulo.
Articulo.
Articulo.
Articulo.

Articulo.

Obras de edificacion sin licencia o sin ajuste a sus
determinaciones en curso de ejecucién.

Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones.

Otros actos sin licencia o sin
ciones. =~

Sujecion a otros regimenes. .
Subrogacion dé las Comunidades Auténomas.
Suspension de licencias y paralizacion de obras,
Revisién de licencias u drdenes de ejecucion.

Medios de restauracién del orden urbanistico en zonas
verdes, suelo no urbanizable protegido o espacios libres.
Obras de edificacién en suelo no urbanizable o urbani-
zable no programado sin Programa de Actuacién Urba-
nistica. : .

ajustarse a sus determina-
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257.

258
259

260

Capituro II.
Sece

261.
262.
263.

264.
265.
Articulo. 2

268.

Seccion 3.9

269.
270.
271.
272.

273.
274.
275.

TITULO VIIL

Seccion 4.° . Parcelaciories < i+

Parcelaciones. .
Indivisibilidad de parcelas.

. Régimen de las parcelaciones.

Seccion 5.°  Inspeccion urbanistica

. Compctencia sobre inspeccion urbanistica.

INFRACCIONES URBANISTICAS

ion 1% Definicion, tipificacion de infracciones
v prescripciones

Definicion de infracciones_ urbanisticas. )
Tipificacion de las infracciones urbanisticas.
Prescripcion.

Seccion 2.4  Personas responsables

Personas responsables.
Responsabilidad de personas juridicas.
Resarcimiento de dafios y perjuicios.
Cardcter independiente de las multas.
Infracciones conexas.

Reglas para determinar la cuantia
delas sanciones : :

Obras legalizables y no legalizables.
Criterios agravantes y atenuantes.
Graduacién de las sanciones.
Prohibicién- de beneficio econémico.

Seccion 4.  Competencia y procedimiento

Procedimiemo sancionador. )
Infracciones constitutivas de delito o falta.
Organos competentes. -

INSTRUMENTOS DE INTERVENCION
EN EL MERCADO DEL SUELO :

CaPiTuLO I.  PATRIMONIO MuNicIPAL DEL SUELO

282.
283.
284.
285.
286.

287.
288.
289.
290.

Constitucion, bienes integrantes y destino

Constitucién. Patrimonio separado.

Bienes integrantes.

Reservas de terrenos. Expropiacién.

Regla especial de incorporacién al proceso urbanizador
de terrenos reservados.

Destino. - . -

Consignacién de cantidades en los presupuestos para
urbanismo.

Seccion 2.° Cesiones

Gestion directa o cesion.
Informacién y tutela autonémica.
Cesiones onerosas. Concurso.
Cesiones entre Administraciones.
Cesiones a titulo gratuito.

CaPiTULO II. DERECHO DE SUPERFICIE

Derecho de superficie.
Procedimiento.
Extincion.

Beneficios.

CAPiTULO IHl. DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

291.
292.

293.
294.
295.
296.

Seccion 3.4

297.
298.

Seccion 1.°  Delimitacion de dreas

Delimitacién de areas.
Procedimiento de delimitacién.

Seccion 2.°  Procedimiento-y efectos

Notificacion de transmision:
Ejercicio del retracto.
Caducidad de notificacion.
No inscripcion registral.

Transmisiones de viviendas sujetas
a proteccion piblica - .

Delimitacion de éreas.
Adjudicacién de viviendas.
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b) Emplazar los centros de produccién 'y residencia del modo
TITULO IX. REGIMEN JURIDICO convenientedpar:i la mejor distribucif)n de la poblaci](’)n.
) . . : ¢) Dividir el territorio municipal en dreas de suelo urbano, urbani-
CApiTULO 1. PETICIONES, ACTOS Y ACUERDOS zable, 0 en su caso apto para urbanizar, y no urbanizable, 6 clases
Articulo. 299. Peticiones. : cquivalentes establecidas por la legislacion autondmica. )
Articulo. 300. Administracion demandada en subrogacion. d) Establecer zonas distintas de utilizacion segin la densidad de la
Articulo. 301. Ejecucién forzosa y via de apremio. poblacion que haya de habitarlas, porcentaje de‘terreno que pueda ser
Articulo. 302." Revisién de oficio, . ocupado por construcciones, volumerf,. forma, nimero ‘de plantas, clase
. . . y destino de los edificios, con ‘sujecién a ordenaciones- generales
CAPITULO II. . ACCIONES .Y RECURSOS uniformes para. cada especie de los mismos en toda la zona. o
R ) .- e) Formular el trazddo de las vias piiblicas y medios de comunica- -
Articulo. -303. Competencias de la jurisdiccion contenciosa. cion, L v S T
Articulo. 304. Accién piblica. : f). Establecer espacios libres para parques y jardines piblicos en
Articulo. 305. Accién ante Tribunales ordinarios. . proporcién adecuada a las necesidades colectivas. : .
“Articulo. 306. Recurso contencioso-administrativo. * g) Senalar el emplazamiento y caracteristicas de los centros y
k : ] servicios de interés publico y social, centros docentes, aeropuertos y
CarituLo IIl. REGISTRO DE LA PROPIEDAD lugares analogos. o :
i . i . h) Calificar terrenos para construccién de viviendas sujetas a algin
Arl}culo. 307. ACtQS lnS(.:l"lblb]CS._, . . régimcn de protecci()n publica. : .
Articulo. 308. Certificacion administrativa. i) Decterminar la configuracion y dimensiones de las parcelas
Articulo. 309. Clases de asientos. . cdificables. : :
Articulo. 310. Reparcelacién y compensacion. ™ J)  Limitar el uso del suelo y subsuelo y de las edificaciones.

Disposicion adicional primera.. Especialidades de aplicacién de la Ley.

Disposicién adicional segunda. Calculo del aprovechamiento medio.

Disposicion adicional tercera. Reglas especiales para Entidades y Socie-
dades Puiblicas. v '

Disposicion adicional cuarta. Realojamiento y retorno. -

Disposicién adicional quinta. Financiacién, de actuaciones. :

Disgos}cién adicional sexta. -Financiacion del Patrimonio Municipal del

uelo.

Disposicion adicional séptima.- Comision Central del
nismo. .

Disposicion adicional octava. Regimenes Fiscales.

Disposicion transitoria primera. ‘Régimen urbanistico y valoraciones.

Disposicién transitoria segunda. Plazos de equivalencia para el cumpli-
miento de deberes. o o

Disposicion transitoria tercera. Plazos supletorios para el cumplimiento
de deberes.

Disposicién transitoria cuarta. Aprovechamiento tipo y licencias.

Disposicion transitoria quinta. Edificaciones existentes.

Disposicion transitoria sexta. Adaptacion del planeamiento general.

Disposicién transitoria séptima. Obligatoriedad del Plan General.

Disposicion transitoria octava. Suelo urbano én Planes sin adaptar.

Disposicion derogatoria unica.

Disposicion tinal unica.

Territorio y Urba-

TITULO PRELIMINAR

Objeto y finalidades de la Ley
‘Objeto de la Ley o

La presente Ley tiene por objeto establecer el régimen urbanistico de
la propiedad del suelo y regular la actividad administrativa en materia
de urbanismo con el cardcter pleno, basico o supletorio que, para cada-
articulo, se determina expresamente. :

Articulo 1.

Articulo 2. A.'vpectos de la actividad wrbanistica

La actividad urbanistica se referira a los siguientes aspectos:

a) Planeamiento urbanistico.

b) Ejecucién del planeamiento. .

c) Intervencidn del ejercicio de las facultades dominicales relativas
al uso del suelo y edificacién.

d) Intervencion en la regulacion del mercado del suelo.

Articulo 3. Finalidades y atribuciones de la accién urbanistica

1. Laaccién urbanistica sobre el régimen del suelo atender4, entre
otras, a las siguientes finalidades:

a) Procurar que el suelo se utilice en congruencia con la utilidad
pablica y la funcion social de la propiedad, garantizando el cumpli-
miento de las obligaciones y cargas derivadas de la misma.

b) Impedir la desigual atribucion de los bencficios y cargas del
plancamicnto entre los propictarios afectados e imponer la justa
distribucién de los mismos.

¢) Asegurar la participacion de la comunidad en las plusvalias que
genere la accién urbanistica de los entes publicos.

prendera las siguientes facultades: E
a)  Formular los Planes £ instrumentos de ordenacion territorial y-

2. La competencia urbanistica concerniente al planeamiento com-:

. urbanistica’ previstos en la legislacién.
S . P L Y

k) Orientar la composicién arquitecténica de las-edificaciones y
rcgular, en los casos que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

3. La competencia urbanistica en lo que atafie a la ejecucion del
plancamiento confiere las siguientes facultades:

a) Encauzar, dirigir, realizar, conceder y fiscalizar la ejecucion de
las obras de urbanizacion. . o :

b) Expropiar los terrenos y construcciones necesarios para efectuar
' las obras”y cuantos convengan a la economia de la urbanizacion
proycctada. ’ }

4. La competencia urbanistica en orden a la intervencién en el
cjercicio de las facultades dominicales, relativas al uso del suelo y
cdificaciéon, comprenderd las siguientes facultades:

a) Intervenir la parcelacion.
b) Intervenir la construccién y uso de las fincas. .
¢) Prohibir los usos que no se ajusten a la ordenacién urbanistica.

d) Facilitar a los propietarios el cumplimiento de las obligaciones
impucstas por esta Ley. ; . .

5. La competencia urbanistica en lo que se refiere a la intervencién
en la regulacion del mercado del suelo confiere las siguientes facultades:

a) Regular el mercado de terrenos como garantia de la subordina-
cion de los mismos a los fines previstos en el planeamiento.
- b) Ceder terrenos edificables y derechos de. superficie sobre los
mismos. : )
¢) Constituir y gestionar patrimonios publicos de suelo.
d) Ejercitar los derechos de tanteo y retracto en los términos
cstablecidos en la legislacion aplicable. '

6. Las mencionadas facultades tendridn caricter enunciativo y no’
limitativo, y la competencia urbanistica comprenderd cuantas otras
fucren congruentes con la misma, para ser ejercidas con arreglo a la
presente Ley y las demds que resulten aplicables.

Articulo 4. Direccion de la actividad urbanistica e iniciativa privada

1. La direccion y control de la gestion urbanistica corresponde, en
todo caso, a la Administracion urbanistica competente.

2. Dicha gestion podra ser asumida "directamente por ésta, o
encomendarse a la iniciativa privada o a entidades mixtas. )

3. Cuando el mejor cumplimiento de los fines y objetivos del
plancamiento urbanistico asi lo aconseje, se suscitara la iniciativa
‘privada en la medida mas amplia posible, a través de los sistemas de
actuacién, o, en su caso, mediante concesién. R

4. En la formulacién, tramitacion y gestion del planeamiento

urbanistico, las Administraciones urbanisticas competentes deberdn
asegurar la participacion de los interesados y, en particular, los derechos
de iniciativa e informacion por parte de las entidades representativas de
los intcreses que resulten afectados y de los particulares.

TITULO 1

Régimen urbanistico de la propiedad del suelo
CAPITULO I
Disposiciones generales
Articulo 5_. Funcion social de la propiedad

La funcién social de la propiedad. delimita el contenido de las'~

‘facultades urbanisticas sysceptibles de adquisicién ‘y: condiciona su

‘ejercicio. : :
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- Anigqulo 6. No indemnizabilidad por la ordenacion .

- -
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La ordenacion del uso de IGs terrenos y construcciones no confiere

~derechos indemnizatorios, salvo en los supuestos que la Ley define.

Articulo 7.» Participacion en las plusvalias Y reparto equitativo

La participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la
accion urbanistica de los entes piblicos y ¢l reparto entre los afectados
por fa misma de los beneficios v cargas derivados del plancamiento
urbanistico, se produciran cn los términos fyados por las Leyes,
Articulo 8. Utilizacion del suelo conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica

La utilizacién del suelo y, en especial, su urbanizacién v edificacion,
debera producirse en la forma y con las limitaciones que establezcan la
Icgislacion de ordenacién territorial y urbanistica Yy, por remisién de clla,
cl plancamiento, de conformidad ‘con la clasificacién y calificacién
urbanistica de los predios.

Articulo 9. Clasificacion del suelo

1. El planeamiento clasificard el territorio en todas o algunas de las
siguicntes clases: Suelo urbano, urbanizable, o en su caso apto para
urbanizar y no urbanizable, o,clases equivalentes a los efectos de la Ley,
reguladas por la legislacion autonomica.

2. Los terrenos destinados a sistemas generales podrin no ser
objeto de clasificacién especifica de suelo, sin perjuicio de que los de
nucva creacion previstos en el planeamiento se adscriban a las diferentes
clases de suelo a los efectos de su valoracién y obtencion.

Articulo 10.  Suelo urbano en municipios con planeamientos
Constituiran el suelo urbano:

a) Los terrenos a los que el planeamiento general incluya en esa
clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas.y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificaciéon que sobre ellos
exista o se haya de construir. También se consideraran urbanos los
lerrenos que tengan su ordenacién consolidada por ocupar la edificacién
al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma segin
la ordenacién que el planeamiento general establezca.

.. b) Los que en ejecucion del planeamiento lleguen a. disponer
efectivamente de los mismos elementos de urbanizacion a que se refiere
¢l parrafo anterior. - i

i

‘Articulo 11. Suelo urbanizable
l. Constituiran et suelo urbanizable los terrenos a los que el Plan
General Municipal declare adecuados, en principio, para ser-urbanizados,
2. Dentro del suelo urbanizable el Plan establecera todas o alguna
de las siguientes categorias:

a} Suelo programado, constituido por aquel cuyo planeamiento
plarCIal deba ser aprobado en el plazo previsto en el programa del propio
plan. ‘ B

b)  Suelo no programado, integrado por el que sélo pueda ser objeto

de urbanizacion mediante la aprobacion de programas de actuacién
urbanistica.

3. El suelo ‘clasificado como apto para urbanizar por normas
subsidiarias de planeamiento se equipara al suelo urbanizable progra-
mado excepto a los efectos de la necesidad de programacién y del
rcgimen de utilizacién del suelo.

4." En todo caso, a efectos de la valoracién del suelo, supuestos
€xpropiatorios y obtencion de terrenos dotacionales, el suelo apto para
urbanizar se equipara al suelo urbanizable programado. -

‘Articulo 12. Sl_télo no urbanizable

Constituiran el suelo no urbanizable los terrenos que el planeamiento -

gencral no incluya en ninguna-de las clases de suelo anteriores y, en
Particular, los espacios que dicho planeamiento determine para otorgar-
les una especial proteccién, en razén de su excepcional valor agricola,
forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacién de sus recursos
naturales, de sus valores paisajisticos, histéricos o culturales, o para la
defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.

Articulo 13. “Clasificacion deb sielo en municipios sin planeamiento

. En los municipios que carecieren de plancamiento general el

territorio se clasificara en suelo urbano y suclo no urbanizable.
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los ;viqles.(‘) espacios libres exislemes,‘se incluyan en el Proyecto de
_Delimitacién del Suelo Urbano. S

3. Constituiran el suelo no urbanizable los restantes espacios del

. término municipal.

Articulo t4. Solar

A los efectos de esta Ley tendran la consideracion de solares las
supcrficics de suclo urbano aptas para la edificacion que reunan los
SIgUicntcs requisitos:

I. Que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas
establecidas en cada caso por cl plancamicnto, y si éste no existiere o no
las concretare, se precisara que ademds de contar con los servicios
scnalados cen los articulos 10 y 13.2 la via a que la parcela dé frente
tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

2. Que tengan sefialadas alincaciones y rasantes si existiera dicho
plancamiento.

CAPITULO 11
Régimen del suelo no urbanizable y urbanizable no programado

SECCION 1.2 REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 15.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, o denomina-
cion cquivalente atribuida por la legislacion autonomica, no podrdn ser
destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y,
en general, de los vinculados a la utilizacion raglona! de los recursos
naturales, conformeé a lo establecido cn la legislacién urbanistica y
scctorial que los regule, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
siguicnte.

Destino

Articulo 16.  Prohibiciones y autorizaciones

I
I. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de

-lerrenos en esta clase de suelo no podrdn efectuarse fraccionamientos en

contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, o en otra aplicable, para
la consecucion de sus correspondientes fines. '

2. Enelsuclo no urbanizable quedaran prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y habrd de garantizarse su preservacion del proceso de
desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la legislacion aplicable
establezea sobre régimen de los asentamientos o nicleos rurales en esta
clase de suelo.

3. Ademis de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de
otras normas se observaran las siguientes reglas:

1.2 No se podrin realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza, exten-
sion y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los planes 0 normas

,de los organos competentes en materia de agricultura, asi como las
"construcciones_ e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entreteni-

miento y servicio de las obras publicas. Las citadas construcciones e
instalaciones podran ser autorizadas por los Ayuntamientos.

22 Podran autorizarse por el 6rgano autonémico competente
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda familiar, en lugares en los que no exista
posibilidad de formacion de un nicleo de poblacién, de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

a) Peticidn ante el Ayuntamiento, con justificacién en su caso de la
utilidad publica o interés social. .
. b) Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacién
presentada, se elevara por éste al organo autonémico competente.

¢) Informacién publica durante quince dias, al menos.

d) Resolucién definitiva del 6rgano autonémico.

La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de la necesidad de
obtener licencia municipal, i

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad
eserituras de declaracion ‘de obra nueva se estara a lo dispuesto en el
articulo 37.2. :

Articulo 17.  Areas de especial proteccion

El planeamiento territorial y urbanistico podra delimitar dreas de
especial proteccion en las que estara prohibida cualquier utilizacién que
implique transformacion de su destino o naturaleza, le§19ne el valor
‘especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limita-
tivo establecido por aquél. )

SECCION 2.2 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO
Articulo 18.  Suelo urbanizable no programado

1. En tanto no se aprueben programas de actuacioén urbanistica, o
cl instrumento equivalente determinado por la legislacién aplicable, los
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terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado estardn
sujetos a las limitaciones establecidas para el suelo no urbanizable.
Ademds, deberan respetarse las incompatibilidades de usos senaladas en
el planeamiento, no dificultando las actuaciones que se permitan sobre
el mismo la consecucién de los objetivos de dicho planeamiento.

2. Aprobado un programa dé actuacién urbanistica se estard a las
limitaciones, obligaciones y cargas establecidas en él, en su acuerdo
aprobatorio, y en las bases del correspondiente concurso para. su
ejecucion, que no podran ser inferiores a las fijadas para el suelo
urbanizable programado. .

CAPITULO 111

‘Régimen del suelo urbano y urbanizable

SECCION 1.2 DERECHOS Y DEBERES BASICOS
DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 19. Incorporacién al proceso urbanizador y edificatorio

La aprobacién del planeamiento preciso’ segin la clase de suelo de
que se trate, determina el deber de.los propietarios afectados de
incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condiciones
y plazos previstos en el planeamiento o legislacién urbanistica aplica-
bles, conforme a lo establecido en esta Ley. =~ )

Articulo 20. Deberes legales para la adquisicion gradual de facultades

1. Laejecucion del planeamiento garantizard la distribuci(’)q equita-
tiva de los beneficios y cargas entre los afectados e implicard el
“cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente a los Ayuntamientos, por exceder del susceptible de
apropiacion privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por
su valor urbanistico en la forma que cstablezca la legislacion urbanistica
aplicable.

¢) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos
previstos. :

d) Solicitar la licencia y edificacion, previo el cumplimiento de los
debcres urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

¢) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

) 2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisi-
cién-de las facultades urbanisticas que se definen y regulan en la Seccion
siguiente. .

Articulo 21. ~Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberan destinarlos efectivamente al uso en cada caso establecido por el
plancamicnto urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato piiblico. Quedaran sujetos igualmente al cumpli-
miento de ias normas sobre proteccion del medio ambiente y de los
patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacion
urbana. .

2. Fl coste de las obras neccsarias en virtud de lo dispuesto en el
nimero anterior se sufragara por los propietarios o la Administracion,
en los términos que establezca la legislacion aplicable.

Articulo 22. Enajenacion de fincas y deberes urbanisticos

La enajenacién de fincas no modificara-la situacion de su titular en
orden a las limitaciones y deberes instituidos por la legislacion urbanis-
tica aplicable o impuestos, en virtud de la misma, por los actos de
cjecucion de sus precéptos. El adquirente quedara subrogado en el lugar
y puesto del anterior propietario en los derechos y deberes vinculados
al proceso de urbanizacion y edificacion, asi como en los compromisos
que, como consecucncia de dicho proceso, hubiere contraido con la
Administracion urbanistica competente.

SECCION 2.2 FACULTADES URBANISTICAS

Articulo 23.

1.
median

Facultades urbanisticas de la propiedad

{El lconlcnidq urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
¢ la adquisicion sucesiva de los siguicntes derechos:

a}. A urbanizar, ¢ ié ¥

r. entendiéndose por tal la facultad de dotar a
. . N ] un
terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planeamiento o,

en su defecto, en la legislacig isti
o v On i
condicion de solar. urbanistica, para que _adqulera la

b) Al aprovechamiento urbanistic i

) yvech nto | 0, consistente en ibucié
cfectiva al propietario afectado por una actuacion urban?sti(l:;:l c?érll(l)): 315%2
e mtenqxdadesususcqpu_l‘)les de apropiacién privada, o
gc(_)némlcq, en’los términos fijados por esta Ley.

» ©._su ‘equivalente

¢) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente.’ .

d) A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al
patrimonio la edificacién ejecutada y concluida con sujecién a la licencia
urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la ordenacién
urbanistica aplicable. : :

2. En ningun caso se¢ entenderdn adquiridas por silencio.adminis-
trativo facultades urbanisticas en contra de lo dispuesto en esta-Ley o

_en la legislacion o planeamiento urbanisticos aplicables..

SECCION 3.2 DERECHO A URBANIZAR

Articulo 24. Adquisicion del derecho a urbanizar

1. La adquisicién del derecho a urbanizar requiere la aprobacién
‘del planeamiento preciso en cada clase de suelo.

2. El instrumento de planeamiento a que se refiere el apartado
antcrior sera: h

a) En suelo urbano: Plan General o normas subsidiarias y, en su
caso, Plan Especial de Reforma Interior. .

b) En suelo urbanizable programado: Plan General y Plan Parcial.

¢) En suelo urbanizable no programado: Plan General, Programa de
Actuacién Urbanistica y Plan Parcial. . ‘

d). En suelo apto para urbanizar: Normas subsidiarias y Plan
Parcial. , o

3. El expresado derecho sélo se adquiere, con la aprobacion
dcfinitiva del instrumento de ordenaciéon mas especifico.

4. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacion,
cuando asi lo establezca la legislacion o el planeamiento urbanisticos, de
estudio de detalle, proyecto de urbanizacién u otro instrumento previsto
y rcgulado en aquélla. \ .

Articulo 25.  Extincion del derecho a urbanizar

1. .El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
ejecucién por un sistema de gestion privada se extinguird si la
urbanizacién efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes
de cesion y equidistribucion no se realizare en los plazos establecidos al
cfecto, sin perjuicio de lo que, en defecto de legislacion urbanistica
aplicable, prevé el articulo 149.4.

2. La resolucion que declare dicho incumplimiento debera dictarse
previa audiencia del interesado.

SECCION 4.2 DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Articulo 26.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion
en los plazos fijados por el planeamiento o la legislacién urbanistica
aplicable, debiendo acreditar los propictarios el cumplimiento de los
expresados deberes.

Adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico

Articulo 27.

i. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por
el titular de un terreno scra el resultado de referir a su superficie el 85
por 100 del aprovecchamiento tipo del drea de reparto en que se
encuentre, calculado en la forma senalada por los articulos 96 y 97.

2. El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de
propictarios incluidos en una unidad de ejecucién sera el resultado de
referir a su superficie el 85 por 100 del aprovechamiento tipo del area
dc rcparto en que sc encuentre.

3. Los desajustes entre los aprovechamientos a que se refiere el
nimero anterior y los resultantes de la aplicacion directa de las
determinaciones dél planeamiento se resolveran en la forma establecida
cn los articulos 151 y 152 de esta Ley.

4. En el suclo urbano donde no s¢ apliquen las disposiciones sobre
arcas de reparto y aprovechamicnto tipo el aprovechamiento susceptible
de apropiacién scra como minimo ¢l 85 por 100 del aprovechamiento
medio resultante ¢n la unidad dc cjecucion respectiva o, en caso de no
estar incluido el terreno en ninguna de estas unidades, del permitido por
¢! plancamicnto.

Aprovechainiento urbanistico susceptible de apropiacion

Articulo 28.  Derccho al aprovechamicnto en actuaciones sistcmdticas

I. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere, en el
caso de cjecucion dc una unidad por un sistema de gestion privada, en
la forma sefalada en el articulo 26. .

2. En defecto de prevision de plazos por el planeamiento urbanis-
tico aplicable el plazo serd.de cuatro afios a contar desde la aprobacion
de dicho planeamiento, en suelo urbano, y desde la delimitacién de la
correspondiente unidad de ejecucion; en suelo urbanizable.



Martes 30 junio-1992

'BOEvnﬁm; 156 .

3. Acreditado por los propietarios el’cumplimiento de los deberes
a que se refiere el articulo’ 26 la Administracién actuante expedird la
certificacion correspondiente a instancia de aquéllos. Por el transcurso
de tres meses sin resolucion expresa, se entendera otorgada esta
certificacion.

4. A los solos efectos de lo establecido en ¢l nimero anterior, en el
caso de que la Administracién no resolviere sobre la recepcion de las
obras dc urbanizacion en ¢l plazo previsto en el plancamicnto u
ordenanza municipal, o, en su defecto. ¢n ef de ties mescs, bastara el
ofrecimicnto formal de cesion de las mismas.

5. Cuando la cjecucion de la unidad deba producirse por ¢l sistema
de cooperacion u otro cquivalente los propictarios adquirirdn el derecho
al aprovechamiento urbanistico correspondiente, por ¢l cumplimiento
de los deberes y cargas inherentes al sistema.

Articulo 29.  Concrecion del aprovechamiento urbanistico

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se concretara:

a) Cuando se trate de terrenos incluidos en una unidad de
¢jecucion, bajo alguna de las siguientes modalidades a establecer en los
correspondientes procesos redistributivos de beneficios y cargas:

1.° Adjudicacién de parcelas aptas para edificacion, con las com-
pensaciones econdmicas que por dnfcrepcna_s de adjudicacién procedan.
© Compensacién econémica sustitutiva.

b) En suelo urbano, cuando no se actic mediante unidades de
gjecucion: :

1.° Sobre la propia parcela, si no estd afecta a uso publico,
resolviéndose los desajustes entre los aprovechamientos reales permiti-
dos por el planeamiento y los susceptibles de adquisicién por su titular
en la forma prevista en la legislacion urbanistica aplicable.

2.° Sobre otras parcelas lucrativas incluidas en la misma drea de
repario, en caso de estar afecta a uso piiblico la del titular del
aprovechamiento, en la forma prevista en la legislacion urbanistica
aplicable.

2. En los supuestos contemplados en el apartado b) del numero
anterior, en defecto de dicha legislacion, los desajustes se resolveran en
la forma prevista en los articulos 151.2, 187 a 191 y 194 a 196.

Articulo 30. Reduccion del derecho al aprovechamiento urbanistico en

actuaciones sistemdticas

_ 1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducird en un 50
por 100 si no se solicita la licencia de edificacién en el plazo fijado en
¢l planeamiento o legislacion urbanistica aplicable. Tratandose de suelo
urbanizable no programado, si el programa se formulase como conse-
cuencia de concurso, regirdn los plazos establecidos en las bases del
mismo.

2. En defecto de previsién expresa en el planeamiento urbanistico
¢l plazo serd de un ano desde su adquisicion.

3. La resolucion administrativa municipal o autonémica decla-

rando el incumplimiento a que se refiere el nimero 1 debera dictarse
previa audiencia del interesado. El Ayuntamiento decidira sobre la
expropiacion o sujecién al régimen de venta forzosa de los correspon-
dientes terrenos, cuyo valor se determinard, en todo caso, con arreglo a
la sefialada reduccién del aprovechamiento urbanistico.
. 4 La venta forzosa a que se refiere el apartado anterior se
Instrumentard mediante el procedimiento regulado por la legislaciéon
urbanistica aplicable o, en su defecto, a traves del Registro de Solares y
Terrenos sin Urbanizar, conforme a lo previsto en los articulos 227 y
siguicntes. -

5. Lo establecido en los apartados anteriores serd de aplicacion a
los solares sin edificar y lo serd también a los terrenos en que existan
edificaciones ruinosas en los supuestos y con los requisitos y plazos que
bara su equiparacion establecen la legislacion vy el planeamiento urbanis-
tico.

Articulo 31.  Reduccion del aprovechamiento urbanistico en actuaciones
asistemdticas :

1. En suelo urbano, cuando se trate de terrenos no incluidos en una
unidad de ejecucién, el derecho al aprovechamiento urbanistico se
-entendera adquirido por la aprobacion del planeamiento preciso en cada
caso. . :

2. Este aprovechamiento s& reducird en un 50 por 100 si no se
solicita licencia municipal de edificacién en el plazo fijado en el
planeamiento o legislacion urbanistica aplicable, previa conversion de la
Parcela en solar o garantizandose la ejecucion simultdnea de urbaniza-

. €16n y edificaciéon. En estos supuestos serd de aplicacion lo establecido
. en el numero 3 del articulo anterior.

. En defecto de prevision expresa conforme a Io establecido en el
Mumero anterior, el plazo serd de dos afios computados desde la fecha

“de aprobacién definitiva del planeamiento preciso en cada caso.
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Articulo 32.  Aprovechamiento atribuible en expropiaciones no motiva- .
das por incumplimiento de deberes urbanisticos S

1. No obstante lo dispuesto en el articulo 27, el aprovechamiento.
atribuible a los terrenos destinados a sistermnas generales adscritos, o en
cl suclo urbano, no incluidos en arcas de reparto, que se obtengan por
expropiacion, sera cl resultado de referir a su superficic el 75 por 100 del
aprovechamicnto tipo, calculado en la forma regulada por cl articulo 59.

2. El aprovechamiento atribuible al suelo urbano incluido cn una
unidad de ejecucion a desarrollar por el sistema de expropiacién o afecto
a dotacion publica de cardcter local, no incluido en ninguna de ellas, que
sc oblenga igualmente por expropiacion, serd el resultado de referir asu
superficie el 75 por 100 del aprovechamicnto tipo del drea de reparto
respectiva.

3. El aprovechamiento atribuible al suelo urbanizable programado
destinado a sistemas generales que se obtengan por expropiacion y- al
incluido en una unidad de ejecucion a desarrollar por el sistema de
expropiacion scrd el resultado de referir a su superficie el 50 por 100 del
aprovechamicnto tipo del drea de reparto respectiva.

SECCION 5. DERECHO A EDIFICAR

Articulo 33.  Adquisicion del derecho a edificar

1. El otorgamiento de la licencia determinard la adquisicién del
derccho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera conforme
con la ordenacion urbanistica aplicable.

2. Cuando la licencia autorice la urbanizacién y edificacion simul--
tancas, la adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento
urbanistico y a edificar, quedara subordinada al cumplimiento del deber
de urbanizar. . )

‘Articulo 34. No adquisicion del derecho a edificar

. La falta de adquisicién del derecho a edificar por causa imputable al
titular del terreno determinari su expropiacién o venta forzosa, con
aplicacion de la reduccion del aprovechamiento sefialada en los articulos
30.1 y 311, respectivamente. )

Articulo 35.  Plazos para la edificacion

.. 1. El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de
Iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las obras, de confor-
midad, en su caso, con la normativa aplicable.

2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los
plazos fijados, mediante su declaracién formal, en expediente tramitado
con audiencia del interesado. .

Articulo 36. Efectos de la extincion del derecho.a edificar

1. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podré iniciar
o reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada, salvo,
previa autorizacién u orden de la Administracion, las obras estricta-
mente necesarias para garantizar la-seguridad de las personas y bienes,
y el valor de la edificacién ya realizada.

2. -La Administracion expropiaré los correspondientes terrenos con
las obras ya ejecutadas o acordara su venta forzosa, valorandose aquéllos
conforme al 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico para el que se

-obtuvo la licencia y éstas por su coste de ejecucion.

SECCION 6. DERECHO A LA EDIFICACION

Articulo 37. Adquisictjcin del derecho a /; edificacion

1. El derecho a la edificacién se adquiere por la conclusion de las
obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la ordenacion
urbanistica.

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirdn para
autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras de declaracién de obra
nueva terminada, que se acredite el otorgamiento de la preceptiva
licencia de edificacion y la expedicién por técnico competente de la
certificacién de finalizacién de la obra conforme al proyecto aprobado.
Para autorizar e inscribir escrituras de declaracién de obra nueva en
construccion, a la licencia de edificacién se acompanara certificacién
expedida por técnico competente, acreditativa de que la descripcién de
la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En
este caso, el propietario deberd hacer constar la terminacién mediante
acta notarial que incorporara la certificacién de finalizacién de la obra
antes mencionada. Tanto la licencia como las expresadas certificaciones
deberdn testimoniarse en las correspondientes escrituras.

Articulo 38.  Edificacion sin licencia e incompatible con el planea-
miento : :

I.  La edificacién realizada sin licencia o sin ajustarse a sus
condiciones e incompatible con el planeamiento vigente serd demolida
sin indemnizacion, previa la instruccién del preceptivo expediente
conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable.
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2. Si ain - no hubieran transcurrido los plazos resultantes de los
articulos 30.y 3! el interesado podrd solicitar licencia para proyecto
conforme con dicho planeamiento o ajustar las obras a la ya concedida.
: Cuando, por haber transcurrido el plazo de adquisicion del
derccho a edificar o por no haberse adquirido el derecho al aprovecha-
miento urbanistico al tiempo de concluir la edificacion, proceda la
expropiacion del terreno o su venta forzosa, se valorara con arreglo al
grado de adqumClon de facultades urbanisticas en aquel momento, con
el limite maximo del 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico
patrimonializable.

Articulo 39.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones-

pero compatible con el planeamiento puede ser objeto de legalizacion
mediante solicitud de la -correspondiente licencia en el plazo que
establezca la legislacion urbanistica aplicable, o, en su defecto, en el de
dos meses a contar desde el oportuno requerimiento, si ya se hubiese
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. Si faltase s6lo para
la adquisicion del mencionado derecho la realizacién de la urbanizacién,
la legalizacion exigird también el cumplimiento de dicho deber.

Articulo 40. Licencia ilegal y expropiacion o venta forzosa.

. 1. La edificacion realizada al amparo de licencia posteriormente
declarada ilegal por contravenir la ordenacion urbanistica aplicable no
queda incorporada al patrimonio del propietario del terreno.

La resolucién administrativa o judicial que contenga dicha declara-
cion se notificard al Registro de la Propiedad para su debida constancia.

2. El valor del terreno, a todos los cfectos, sera el correspondiente
al grado de adquisicion de facultades urbanisticas cuando se solicité
licencia.

3. En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el
derecho al aprovechamlemo urbanistico cuando- solicité la licencia
anulada, procedera la expropiacion del terreno o su venta forzosa. En el
caso de que hubiera adquirido dicho derecho, debera solicitar nueva
licencia.

4, El plazo para solicitar la citada licencia serd de un ano a contar
desde el requerimiento que a tal efccto se formule al interesado.

Articulo 41.  Edificacion con exceso de aprovechamiento

1. Si la edificacién matcrializada y amparada en licencia fuera
conforme con la ordenacién urbanistica, pero excediera de la correspon-
diente al aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su titular y
no hubiera transcurrido desde su terminacion el plazo que establezca la
lcgislacién aplicable o, en su defecto, el de cuatro anos, el titular o sus
causahabientes deberan abonar a la Administracion el valor urbanistico
de dicho exceso.

2. Solo quedardn excluidos de la obligacién establecida en el
namero anterior los terceros adquirentes de buena fe amparados por la
proteccion registral, sin perjuicio de que, en estos casos, la Administra-
cion pueda reclamar el pago al propietario inicial de la edificacion u
otras personas que le hayan sucedido.

SECCION 7. INACTIVIDAD DE LA ADMINISTRACION
Articulo 42.  Consecuencias de la inactividad de la Administracion ante
el incumplimiento

I. En los casos de mcumphmxento de deberes urbanisticos, si los
Ayuntamientos respectivos no ejercitaran las potestades de expropiacion
o sujecion al régimen de venta forzosa de los correspondientes terrenos
cn cl plazo de un ano desde que sc produjo dicho incumplimiento, las
Comunidades Auténomas, previa comunicacion al Ayuntamiento res-
pectivo, podran subrogarse en cl ¢jercicio de la potestad expropiatoria,
dcbicndo destinar los terrenos expropiados a los fines previstos en el
articulo 280.1.

2. El plazo para adoptar las medidas previstas en ¢l namero
anterior scra de cuatro anos, a contar desde la fecha en que se produjo
¢l incumplimicnto dc los deberes urbanisticos.

3. Entanto no sc notifique a los propictarios afectados la iniciacién
del expediente declarativo del incumplimiento de deberes urbanisticos,
podrin aqucllos iniciar o proscguir ¢l proceso de urbanizacion y
edificacion y adquirir las facultades urbanisticas correspondientes al
Cumphmlcnlo de los respectivos deberes. con la particulandad de que ¢l
aprovechamicnto susceptible de apropiacion se reducird en un 30 por

100, cuando no sc hubiera adquirido cse derecho ¢n ¢l momento de la

notificacion del incumptimicnto.
4, Dicha reduccion podra hacerse cfectiva exigiendo el abono del
valor del aprovechamiento correspondiente en el procedimiento de

otorgamiento de la licencia, o en la forma y en el plazo establecido en

cl articulo anterior.

5. Transcurridos cuatro meses desde la notificacién de la incoacién
del expediente declarativo del incumplimiento sin que hubiere recaido
rcsolucnon expresa, quedara sin efecto dicha notificacion.

Edificacion sin licencia compatible con el planeamiento .

SEcCION 8.2 PUBLICIDAD

Articulo 43.

1. Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le
informe por escrito, del régimen urbanistico aplicable a una finca,
unidad de ejecucién o sector.

2. Dicha informacién deberd facilitarse en el plazo de un mes vy
expresard, en su caso, el aprovechamiento tipo aplicable al drea de
reparto en que se encuentre y el grado de adquisicién de facultades
urbanisticas al tiempo de facilitarse la informacion.

3." Los Ayuntamientos remitirén al Registro de la Propledad que

Consulta urbanistica

corresponda copia de las certificaciones acreditativas del cumplimiento

de deberes urbanisiticos a que se refiere el articulo 28, a fin de que se
tome nota marginal en las inscripciones de las fincas respectivas.

Articulo 44. Cédula urbanistica

1. Los Ayuntamientos podrin crear en la correspondiente orde-~

nanza un documento acreditativo de los_extremos sefialados en el
articulo anterior y demds circunstancias urbanisticas que concurran en
las fincas comprendidas en el término municipal.

2. Este documento se denominara Cédula urbanistica de terreno o
de cdificio, segun el caracter de. la finca a que se refiera,”y los
Ayuntamientos podran exigirlo para la parcelacion, edificacién y cual-
quicr utilizacién de los predios.

Articulo 45.

1. El que enajenare terrenos no susceptibles de edificacion segun el
plancamiento, o edificios e industrias fuera de ordenacién, debera hacer
constar expresamente estas situaciones en el correspondleme titulo de
enajcnacion.

2.. En las enajenaciones de terrenos de urbanizaciones de iniciativa
particular, dcberda hacerse constar la fecha de aprobacién del planea-
micnto correspondicnte y las cldusulas-que se refieran a la disposicién
de las parcelas y compromisos con los adquirentes.

Informacion urbanistica y enajenacicn de terrenos

3. En los actos de enajenacién de terrenos en proceso de urbaniza-’

cion, deberan consignarse los compromisos que el propietario hubiere
asumido cn orden a la misma y cuyo cumplimiento esté pendiente.

4. La infraccion de cualquiera. de las anteriores d15posnc1ones
facultara al adquirente para rescindir el contrato, en el plazo de un afo
a contar desde la fecha dc su otorgamiento, y exigir la indemnizacion de
los danos y perjuicios que se le huieren irrogado.

5. La publicidad rclativa a urbanizaciones de iniciativa particular
deberd expresar la fecha dc aprobacion del correspondiente planea-
micnto y no podrd contener indicaciéon alguna en pugna con sus
clausulas.

TITULO II

Valoraciones

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 46. Aplicacion general de las reglas de valoracion

1. Las valoraciones dcl suelo se efectuaran con arreglo a los
criterios establecidos en la presente Ley.

2. Estos criterios regirdn cualquicra que sea la finalidad que motive
la expropiacion y la legislacion, urbanistica o de otro caracter, que la
legitime.

Articulo 47.
Las valoraciones se entenderan referidas:

Momento al que han de referirse las valoraciones

a) Cuando sc aplique la expropiacion forzosa, al momento de
iniciacion del cxpediente de justiprecio individualizado o de exposicion
al publico del proyccto de cxpropiacion cuando se siga el procedimiento
de tasacidon conjunta.

b) Cuando la valoracion sca nccesaria a los efectos de determinar
la indemnizacion por cambio de plancamiento en los supuestos previs-
tos ¢n ¢l titulo sexto de esta Ley. al momento de la publicacion de la
aprobacion definitiva del nuevo plancamiento.

CAPITULO 11

Valoracion de terrenos

Articulo 48.

Criterios de valoracion de los terrenos segiin la clase de
suelo :

1. El suelo no urbanizable y ¢l urbanizable no programado que no:

cucnte con Programa de Actuaciéon Urbanistica se tasaran con arreglo al:
valor inicial.

2. El suelo urbanizable programado que no cuente con el planea-
miento de desarrollo preciso, segin la legislacion urbanistica aplicable,



- Articulo 49.

k * se tasara agregando al valor inicial del terreno el 25 por ‘100 del coste |

estimado de-su futura ‘urbanizacién. con arreglo a las normas del plan
corrcspondiente o, en su defecto, del coste de la conversién del terreno
en solar. ; /

3. El suelo-urbano cuya ordenacion detallada no se contuviera en
el planeamiento general vigente al tiempo de practicarse la valoracion,
sc lasara con arreglo al plancamiento antcrior, salvo que el valor asi
obtcnido exceda del correspondicnte al S0 por 100 del aprovechamiento
urbanistico susceptible dc apropiacién por su titular conforme al nuevo
plancamiento, en cuyo supucsto s¢ aplicard el valor del citado porcen-
1aje.

4. La valoracion de los terrenos urbanos y urbanizables respecto de
los que se hubiera completado su ordenacion urbanistica se hara de
conformidad con su valor urbanistico.

Valor inicial

El valor_jnicial se determinara aplicando los criterios contenidos en
las disposiciones que regulan las valoraciones catastrales del suelo de
naturaleza ristica, sin consideraciéon alguna a su posible utilizacién
urbanistica, salvo lo. establecido en el nimero 2 del articulo anterior.

Articulo 50.  Valor wrbanistico

1. El valor urbanistico se determinara en funcién del conjunto de
derechos o facultades de este cardcter que, en el momento de practicarse

la valoracién, se hubieran adquirido.

. 2. En todo caso prevalecerd sobre el valor urbanistico el inicial, -
calculando segiin lo ‘establecido en el articulo anterior, si éste fuera
‘superior.

Articulo ‘51.- Derecho a urbanizar

1. En suelo urbanizable programado, el derecho a urbanizar agrega
al valor inicial del terreno el 50 por 100 del coste estimado de su
urbanizacién. o .

2. El valor del suelo urbano una vez adquirido el derecho a

.urbanizar, serd €l correspondiente al' 50 por 100 del aprovechamiento

urbanistico susceptible de apropiacién. )

Los terrenos cuyo propietario tenga adquirido el derecho a
urbanizar $e tasardn anadiendo al valor urbanistico corréspondiente a
esta fase el importe de los gastos ya efectuados tendentes a la ejecucion
del planeamiento, siempre que queden debidamente justificados.

Articulo 52.

Extinguido el derecho a urbanizar por incumplimiento de deberes
urbanisticos, la valoracién de los terrenos afectados sera la siguiente:

Derecho a urbanizar extinguido

a) - Suelo urbanizable programado: valor inicial.

b) - Suelo urbano: el 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacion o el resultante del planéamiento anterior, si
éste fuera inférior a aquél. ’

‘Articulo 53.

L. * Una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico, el
valor urbanistico de un terreno. se determinara por aplicacién a dicho
aprovechamiento del valor bdsico de repercusién en el poligono,
corregido en funcién de su situacion concreta dentro del mismo.

2. A tal efecto, la Administracion tributaria fijard para cada
poligono fiscal el expresado valor basico correspondiente al uso y
tipologia edificatoria caracteristicos, resultantes de la ordenacién urba-
nistica, . cualquiera que sea la intensidad de dicho uso. Dicho valor
basico de repercusion serd el recogido en las ponencias de valores
catastralgs. - } :

3. La ponderacién de la situacién y caracteristicas de cada parcela
dentro del respectivo poligono se determinard en la forma que defina la
normdtiva sobre fijacion de valores catastrales. S
' 4. En los supuestos de inexistencia o pérdida de vigencia de los
valores senalados en los nimeros anteriores, o de inaplicabilidad de los
mismos por -modificacion’ de las condiciones urbanisticas tenidas -en

Derecho al aprovechamiento urbanistico

cuenta al tiempo de su fijacion, se aplicardn los valores de repercusion ;

del suelo obtenidos por el método residual, conforme a lo dispuesto en
la normativa técnica de valoracién catastral, -

Articulo 54.  Deduccion de-gastos de urbanizacion pendiente
"~ En el supuesto regulado en el articulo 26.2 y, en general, en la

. valoracién de aprovechamientos urbanisticos se deducird el coste de la

urbanizacién-precisa y no ejecutada, segin las normas de este caracter
contenidas en el planeamiento -9, en su defecto, los costes necesarios
para que el terrend correspondiente alcance la condicion de solar.

Articulo 55. Derecho a edificar

Los terrenos cuyo propietario tenga aquirido el derecho a edificar se
tasardn anadiendo al valor urbanistico del aprovechamiento autorizado
por la licencia, el 25 por 100 del coste de ejecucién del proyecto para el
que se obtuvo la misma y la totalidad de los gastos que, justificada-
mente, estén motivados por la edificacion proyectada o iniciada.
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Articulo 36. . Derecho a la edificacion - - -

Sl La valoracion de los térrer}os, cuyo titular haya adquirido el
“derecho a la edificacion, diferenciard el valor del suelo y el de la
cdificacion. :

2. Elvalor del suelo en el momento de concluirse 1a edificacion serd
cl correspondicnte al aprovechamiento urbanistico que cfectivamente se
hubiera matcrializado sobrc el mismo. sin adicion o deduccién alguna.

3. El valor de la edificacion sc determinard en funcion de su coste
de reposicion, corregido en atencién a la antigicdad, estado de conscrva-
ci6n y conformidad o no con la ordenacién en vigor.

Articulo 57.

. Las reglas dc valoracion contenidas cn este capitulo, se entenderan
sin_perjuicio de la aplicacion dc las espccificas contenidas en los
articulos 30.1 y 3; 31.1; 34; 36.2; 38.3 y 40.2 de esta Ley.

Reglas especificas de valoracion

CAPITULO III

Valoracién de terrenos a obtener por expropiacion

Articulo 58. Regla -General

La valoracion de los terrenos destinados a sistemas generales, o a
dotaciones locales en suelo urbano, que sc obtengan por expropiacion y
de los terrenos incluidos en unidades de ejccucién respecto de las que
.se hubiere fijado el sistema de expropiacion, se determinara de confor-
midad con las reglas establecidas en este capitulo.

Articulo 59.

1. La valoracion de los tcrrenos destinados a sistemas generales
adscritos, o en suelo urbano, o de los terrenos clasificados como suelo
urbano en el resto de los supuestos previstos en el articulo anterior, sera
el resultado de referir a su superficie el 75 por 100 del aprovechamiento
tipo del drea de reparto donde estén adscritos, o situados, respectiva-
mente. .

2. En el supuesto de terrenos destinados a sistemas generales no
incluidos en dreas de reparto, el aprovechamiento atribuible serd el
resultado de referir a la superficie de aquéllos el 75 por 100 del
aprovechamiento tipo definido por el Plan General, en la forma que
determine la legislacion urbanistica aplicable, con base en las determina-
ciones reales del propio Plan.

3. En defecto de dicha legislacion se aplicaran las siguientes reglas:

a) Si solo se hubiera delimitado un 4rea de reparto, el mencionado
porcentaje se aplicard sobre el aprovechamiento tipo de dicha area.

b) Si se hubieran delimitado varias dreas, el expresado porcentaje
se aplicard sobre el promedio de los aprovechamientos tipo de las dreas
con el uso y tipologia residencial predominante en todo el suelo urbano,
debidamente ponderados en funcién de su superficie respectiva, referido
siempre a dicho uso residencial.

Suelo urbano

Articulo 60. Suelo urbanizable programado

. La valoracion, a efectos expropiatorios, de los terrenos destinados a
sistemas generales adscritos, o en suelo urbanizable programado y de los
incluidos en unidades de ejecucién que hubieran de desarrollarse por el
sistema de expropiacion, en dicha clase de suelo, sera el resultado de
referir a su superficie el 50 por 100 dél aprovechamiento tipo del rea
respectiva. - ’ T

Articulo 61.  Terrenos destinados al Patrimonio municipal del suelo y
otros fines de interés social

" Los terrenos que sean objeto de expropiacion para la constitucién y
ampliacion del Patrimonio Municipal del suelo y otros patrimonios
publicos de suelo, o para la construccién de viviendas de proteccion
publica u otros usos de interés social, se valoraran por aplicacion del 75
0 del 50 por 100 del aprovechamiento tipo del area de reparto
correspondiente, segiin se trate de suelo urbano o urbanizable progra-

‘mado, respectivamente.

CAPITULO 1V

i Valoracion del suelo urbano sin aprovechamiento ‘tipo
Articulo 62. " Suelo urbano sin aprovechamiento tipo

L. En los municipios donde no hayan de regir las disposiciones de
esta Ley sobre delimitacidin de areas de reparto y calculo del aprovecha-
miento tipo para suelo urbano, el aprovechamiento urbanistico que
servird de base para su valoracion se determinard conforme a lo dis-
puesto en el articulo 27.4.

En defecto del planteamiento o cuando éste no atribuya aprovecha-
miento lucrativo alguno al terreno no incluido en unidad de ejecu-
cién, el aprovechamiento a tener en cuenta. a los solos efectos de su
valoracién, serd de un metro cuadrado construible por cada metro de
§uc110?(1|'efe1'ido al uso predominante en el poligono fiscal en el que resulte
incluido. o
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2. A los referidos aprovechamientos se aplicaran los porcentajes
previstos en los articulos 30, 31, 32, 36, 38, 59.1 v 61 de esta Ley, segin
los distintos supueslos.

CAPITULO V

Valoracion de obras y otros bienes y derechos

Articulo 63.  Valoracion de ol)las edificaciones, msta/aczones planta-
ciones y arrendamienios

1. -las plantaciones, obras, cdificaciones ¢ 1nslalac10ncs que existan
¢n cl suclo sc valoraran con mdcpcndcncm del mismo con arreglo a los
criterios de la Ley de Expropiacién Forzosa y lo establecido cn el
articulo 56.3 dc csta Ley, e incremientaran con su cuantia el valor total
del inmucble, salvo que, por su cardcter de mejoras permanentes, hayan
sido tenidas en cuenta-en la determinacién del valor del terreno.

2. las indemnizacioncs a favor dc los arrendatarios rusticos y
urbanos sc fijardn de acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiacion
Forzosa.

Articulo 64.

1. La valoracién de los derechos reales sobre inmucbles, a los
efectos de su constitucion, modificacién o extincion, se efectuard con
arrcglo a las dlsposwloncs sobrc expropiaciéon que espccxﬁcamenle
determinen ¢l justiprecio de los mismos; subsidiariamente, segin las
normas del Dereeho Administrativo o Civil que regule la institucion vy,
en su defecto, por las establecidas para el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. -~

2. Al expropiar una finca gravada con cargas, la Corporacion u
organismo que la cfectuare podrd elegir entre justipreciar cada uno de los
dercchos que concurren con el dominio, para distribuirio entre los
titulares de cada uno de ellos, o bien valorar ¢l inmueble en su conjunto
y consignar su importe en poder del Juzgado, para que éste fije y
distribuya, por el tramite de los incidentes, la proporcion que corres-
ponda a los respectivos interesados.

Valoracion de los derechos reales sobre inmucbles

"TITULO I
Planeamiento Urbanistico del Territorio

CAPITULO 1

Clases de Planes de Ordenacion

SECCION 1.2 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 65. Iunstrumentos de ordenacion

{. - El territorio nacional podrd ordenarse para el ejercicio de
competencias cstatales en los términos del articulo 66.

2. Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién o instru-
mentos de ordenacion del territorio establecidos por la legislacion
autéonémica que afecten a la totalidad o parte del territorio de una
Comunidad Autéonoma tendran por objcto la ordenacién del territorio
respectivo.

3. La ordenacion urbanistica de los municipios se realizara a través
de Planes Generales Municipales y normas complementarias y subsidia-
rias de planeamiento.

4. Los Planes Generales Municipales se desarrollardn, segun los
casos, en Planes Parciales, Planes Especiales, Programas de Actuacién
Urbanistica y estudios de detalle.

5. Para cl desarrollo de las normas subsidiarias de planeamiento
municipal se utilizardn los instrumentos de planeamiento derivado que
scan proccdentes, de acuerdo con las clases de suelo que aquéllas
incorporen.

6. Dec conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.3, podran
formularse dircctamente planes especiales.

SECCION 2.* PLAN NACIONAL DE ORDENACION

Articulo 64, Ohjeto del Plan Nacional

Fl Plan Nacional de Ordenacién establecera las grandes directrices
\cwxlo;m(cs fijard los fines v objetivos y determinara las prioridades de
la accién pablica o escala dei territorio nacional. de forma que permita
ia adopeion cavrdinada de las decisiones estratégicas referentes a la
compatibilidad del espacio econéomico con la calidad de vida y el
bicnestar social, asi como la integracion del espacio nacional en el
curopeo, ¢n ¢l marco de las competencias que const1tuc10nalmente
concsponden al Estado.

Articulo 67. Vinculacion

Las. Administraciones -Publicas desargrollaran’ sus actividades- con

incidencia territorial de forma coordinada’ en el marco de las’ dlrectrlces_

del Plan Nac1onal de Ordenacnon s .

SEccION 3.2

Articulo 68.

L.~ Los Plancs Dircctores Territoriales de Coordinacion establecerdan
las exigencias del desarrollo regional, las directrices para la ordenacién
del territorio, el marco fisico dcnlro‘dcl que han de desarrollarse las

Objeto y contenido

previsioncs del propio Plan y el modelo territorial en que ha de.

integrarse el plancamicento a que afecte.
2. Estos planes contendran las siguientes: delermmacnones‘

a) El csquema para la distribucion geogrifica de los usos y
actividades a que debe destinarse prioritariamente cl suelo afectado:

b) El senalamicnto de las dreas en que se hayan de, establecer
lnmlacnoncs por cxigencias de la defensa nacional, teniendo en cuenta
la legislacidon especifica en la niateria, o por otras razones de interés
publico.

¢) Las medidas de proteecion a adoptar en orden a la conservac1on
dcl suclo, de los demas recursos naturales y a la defensa, mejora,
desarvollo o renovacion del medio ambiente natural y. del Palrlmomo
Histérico.

d)  El senalamicnto y localizacién de las infraestructuras basicas
rclativas a.las comunicaciones terrestres, maritimas y aéreas, al'abasteci-
micnto de agua, sancamiento, suministro de encrgia y otras analogas.

3. Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién comprende- -

ran los estudios que justifiquen la eleccion del modelo territorial, los
plancs, normas y programas que requiera su realizacion y las bases

“técnicas y ccondmicas para el desarrollo y ejecucién del propio Plan.

Articulo 69. Vinculacion

I. Las Administraciones Publicas desarrollardn sus actividades con
incidencia territorial de forma coordinada, en el marco de las determina-
ciones de los Planes Directores Temlonalcs de Coordinacion. Las
determinacioncs de los Planes Dircetores Territoriales de Coord1nac1on
vincularan a los particulares.

2. Las Entidades locales cuyo territorio esté afectado, total o
parcialmente, por un Plan Director Territorial de Coordmacxon sin
perjuicio de la inmediata entrada.en vigor de éste, deberdn adaptar a sus
determinaciongs, cl planeamlenlo general, en el plazo de un ano.

SECCION 4.2 PLANEAMIENTO GENERAL

Articulo 70.

{. Los Plancs Generales Municipales de Ordenacion, como instru-
mento de ordenacion integral, abarcaran uno o varios términos munici-
pales completos y clasificardn ¢l suclo para el establecimiento del
régimen juridico correspondiente; definirdn los elementos fundamenta-
les de la estructura general adoptada para la ordenacién urbanistica del

Plan General de Ordenacion Urbana

territorio y establecerdn cf programa para su desarrollo y ejecucion, asi;

como ¢! plazo minimo de su vigencia.

2. Cuando existan Planes Territoriales, los Planes Generales Muni-
cipalcs deberan redactarse teniendo en cuenta las determinaciones y
directrices establecidas en aquéllos.

Articulo 7. Objeto del Plan General

1. Los Plancs Generales Municipales tienen por objeto especnﬁco
en ¢l suclo urbano, completar su ordenacion mediante la regulaciéon
detallada -del uso de los terrcnos y de la edificacién; senalar la
renovacion o reforma interior que resultare procedente; definir aquellas
partes de la estructura general del plan correspondiente a esta clasc de
terrenos y proponer los programas y mcdldas concretas de actuacion
para su cjecucion.

2. Los Plancs Generales Municipales tienen por objeto especifico,
en cl suclo urbanizable, definir los clementos fundamentales de la
estructura general de la ordenaciéon urbanistica del territorio; establecer,
scglin sus categorias, una rcgulacion genérica de los diferentes usos
globales y niveles de intensidad y fijar los programas de desarrollo a
corto y medio plazo, referidos 2 un conjunto de actuaciones publicas y
privadas.

Asimismo. regulardan la forma y condiciones con .gue podrin incor-
porarse al desarrollo urbano actuactones no programadas mediante los
correspondiontes Programas de Actuacién Urbanistica para la realiza-
cion de Unidades urbanistcas integradas,

3. Loy Plancs Generales Municipales tienen por objcto especitico,
en ol suelo ne urbanizable. preservar dicho suelo del proceso de
desarrollo urbane v establecer. en su caso, medidas de proteccion dcl
territorio y det paisaje.

Articulo 72.
1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién o instruren-

Determinaciones dei Plan General

“tos de planeamiento analogos que puedan prever las Comunidades
Auténomas contendran las detcrminaciones pertinentes para asegurar la _.
aplicacién de las normas contenidas ¢n esta Ley en lo quc :se refiere a

valoracmnes y al régimen urbanistico de 14 propiedad ‘del suelo.
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2. “(f@n base en este objétivo, contendran las siguientes’ determina-

- ciones:

a) Clasificacién y calificacién urbanistica del suelo, )

b) Delimitacion de dreas de reparto de cargas y beneficios y fijacién
de los aprovechamientos tipo en suclo urbanizable programado vy, en su
caso, cn suclo urbano, de conformidad con lo establecido en el capitulo
siguicnte y en la disposicion adicional primera.

¢) Uses, intensidades y tipologias edificatorias resultantes de las
operaciones de reforma interior a desarrollar mediante plancamicnto
especial, salvo que of dmbito de este plancamicnto constituya un darea de
reparto independiente.

d) Estructura general y orgdnica del territorio integrada por elemen-
tos determinantes del desarrollo urbano y. cn particular, los sistcmas
generales de comunicacion y sus zonas de proteccion, de espacios libres
destinados a parques v zonas verdes publicos, cn proporcion no inferior a
cinco metros cuadrados por habitante, y de equipamicnto comunitario.

¢) Cardcter puablico o privado de las dotaciones.

f) Mecdidas para la proteccion del medio ambuiente, conservacion de
la naturaleza y defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos
urbanos ¢ historicos, de conformidad, en su caso, con la legislacion
especifica que sca de apliéacién en cada supuesto. \

g) Senalamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea
proccdente, en su momento, la revision del Plan, en funcién de la
poblacion total y su’indice de crecimicnto, recursos, usos e intensidad
de ocupacion y dcmads elementos .que justificaron la clasificacion del
suclo inicialmente adoptada. )

h)- Plazos para la aprobacién del planeamiento parcial.

A . Ademds de las anteriores, los Planes Generales deberdn contener

las siguicntes determinaciones:
A.  En suelo urbano:

a) Delimitacion de su perimetro.

b)  Asignacién de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de
intensidad correspondientés a las diferentes zonas. Para las dreas
remitidas a plancamiento especial, en los supuestos de inaplicacion del
aprovechamicnto tipo, bastara con el schalamiento de los usos y niveles
de intensidad. ‘ .o

¢) Delimitacién de los espacios libres y zonas verdes destinados a
parques y jardines piblicos, zonas deportivas, de recreo y de expansién,
publicas y privadas. -

d) Emplazamicntos reservados para tcmplos, centros docentes,
asistenciales y sanitarios, y demds servicios de interés social, senalando
su caracter publico o privado. ;

¢) - Trazado y caracteristicas dc la red viaria publica y previsién de
con scnalamiento de alineaciones y
rasantes para el suelo urbano no sujeto a Plan Especial.

Reelamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen vy
condiciones’ higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, asi
como dc las caracteristicas estéticas de la ordenacion, de la edificacion
y de su entorno. ’ :

g) Caracteristicas y trazado dc las galerias y redes de abastecimiento
de-agua, alcantarillado; energia eléctrica y de aquellos otros servicios
que, cn su caso, prevea el Plan.

h) Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de

. la ejecucion de las obras de urbanizacién.

Las dotaciones de los apartados ¢) y d) se estableceran en funcién de
las caracteristicas socio-ccondmicas de la poblacién y de acuerdo, en
todo caso, con la legislacion especifica sobre la materia,

B En suelo urbanizable programado:

a)  Desarrollo de los sistemas de Ia‘estructura general de ordenacion
urbanistica del territorio con la. precision suficiente para permitir la
redaceion de Planes Parciales.

b) Asignacién de intensidades
que’se cstablezcan. . :

¢) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, servicio telefonico y demads servicios

y usos globales a las diferentes zonas

que, en su caso, prevea el Plan,
d) . Division del territorio ¢n sectores para ¢l desarrolio en Planes
Parciales. : : ) . :

C En el suelo urbanizable no programado:

. a) Se_ﬁalamienlo de -usos incompatibles con los previstos en las
-distintas clases ,de suelo y con la estructura general,

b) Establecimiento de lasicaracteristicas ténicas y de las magnitudes

Mminimas que han de reunir las actuaciones en esta categoria de suelo, en
funcién de los distintos usos, y las dolaciones, servicios y equipamientos
que Ics correspondan, :

D En el suclo no urbanizable, el Plan General éstablecerd las
medidas 'y condiciones que scan precisas para la conservacién y
proteecion de todos y cada uno de los elementos naturales, bien sea
suclo, flora, fauna o paisaje, a fin de evitar su degradacion, y de las
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edificaciones y parajes qué por sus caracteristicas especiales o aconse-

Jen, con el ambito de aplicacién que en cada caso sea necesario.

4. . Las determinaciones a que sc hace referencia en este articulo se
desarrollarén en los siguicntes documentos, cuyo contenido y normas sc
fijardn reglamentariamente:

a) Memoria y cstudios complermentarios.

b)  Plonos de informacion.

¢) Planos de ordenacion urbanisiica del tervitorio,
d)  Normas urbanisticas.

¢) Programa dc actuacién.

) Estudio ccondémico y financiero.

5. Los Plancs Generales deberdn incluir un Programa de Actuacién
que cstablecera:

a) Los objetivos, dircctrices y estrategia de su desarrollo a large
plazo para todo el territorio comprendido en su dmbito.

b) Las previsiones especificas concernientes a la realizacion de los
sistemas gencrales.

¢) Las ctapas cuatricnales cn quc han dec aprobarse los Plancs
Parciales en el suelo urbanizable programado.

d) En suelo urbano que no deba ser objeto de desarrollo de
plancamiento de reforma interior, los plazos en que ha de darse
cumplimicnto-a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion
y de solicitar licencia cuando se actie sistcmaticamente, asi como ios
plazos para convertir la parcela en solar y solicitar licencia de edificacion
cuando se actie asistematicamente.

¢) Para las drcas del suelo urbano remitidas a plancamicnto de
reforma interior, el plazo para su aprobacion.

Articulo 73.
Sc podrdn redactar Normas Complementarias y Subsidiarias del

Plancamicnto, que tendrén el rango jerarquico del Plan que complemen-
ten o sustituyan.

Articulo 74.

. Las Normas Complementarias de los Planes Generales tendrin
por objeto regular aspectes no previstos o insuficienternente desarrolia-
dos por aquéllos.

2. Estas normas contendrin las siguicntes determinacioncs:

Normas Complementarias vy Subsidiarias

Determinaciones de las Normas Complementarias

a) Fines y objetivos de su promuigacién, expresando su cardcter
complementario de los Planes Generales, asi como su conveniencia y
oportunidad. N i

b) Determinacién del ambito en que sean de aplicacidén cstas
normas.

¢) Relaciones e incidencias con el Plan General.

d) " Disposicioncs que complementen las determinaciones referentes
a la cdificacion y a las obras de urbanizacién, o que suplan cventuales
deficiencias de la ordenacion.,

¢) Previsiones para edificios o servicios publicos y otros fines de
interés general o comunitario ¢n suelo insuficientemente dotado.

3. Las Normas Complementarias no podran en ningiin caso modi-
ficar la calificacion del suelo ni alterar las determinaciones del Plan
General que complementen.

Articulo 75.

Las Normas Subsidiarias del Plancamicnio se redactaran con alguna
dc las finalidades siguicntes:

a) Establecer para la totalidad de una provincia o parte de ella la
normativa de cardcter general sobre proteccion y aprovechamiento del
suclo, urbanizacién y edificacion aplicables a los municipios que
carczcan dec Plan General o de Normas Subsidiarias de cardcter
municipal. .

b) Definir para los’ municipios que carezcan de Plan General la
ordcnacion urbanistica concreta de su territorio. -

Clases de Norimas Subsidiarias

‘Articulo 76.  Normas Subsidiarias con dmbito provincial

Las Normas Subsidiarias de Planeamicnto Municipal con dmbito
provincial contendrdn las siguicntes determinacioncs:

a) Fines y objetivos de su promulgacién. ]

b) Indicacion de los términos municipales que constituyan su
ambito de aplicacion. -

¢) Definicion a efectos de lo dispuesto en los articulos 13 y 16 del
concepto de nucleo de poblacién. ) ;

d) ScAalamiento de las zonas en que pueden urbanizarse con'
arrcglo a las prescripciones contenidas cn las propias normas.

¢) Normas urbanisticas dc cardcter general.

Articulo 77.

L.as Normas Subsidiarias de planeamicnto municipal clasificaran el
suclo cn todas o algunas de las siguicnies clases:

Normas Subsidiarias de dmbito municipal
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a) Suelo urbano, delimitando su perimetro y estableciendo su
ordenacién pormenorizada o remitiendo ésta a un Plan Especial de
Reforma Interior. o ] o

b) Suclo apto para urbanizar, dclimitando su ambito territorial y
fijando sus usos gobales y niveles de intensidad. B

¢} Suclo no urbanizable, fijando, en su caso, normas de proteccion.

Articulo 78.

1. Las Normas Subsidiarias de ambito- municipal contendran las
siguicntes determinaciones:

a) Fines y objctivos de su promulgacion. N
b) Infracstructuras bésicas y sigcmz_zs generales de comunicacioncs,
cspacios libres, drcas verdes y cquipamiento comunitario. )

¢} Declimitacién, cn su caso, de los icrrenos comprendidos en cl
suclo urbano, cn las drcas aptas para.la urbanizacién y cn el suclo no
urbanizable. : : . )

d) Definicién del concepto de nicleo dc problacion.

¢) Asignaciéon de usos y niveles de-intensidad aplicables a las
diferentes zonas ‘cn suclo urbano o que habran -de resultar de las
opcraciones de reforma interior previstas. }

f) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas
cn cl suclo apto para urbanizar, delimitando los scctores o fijando los
criterios para su detcrminacion por los Planes Parciales.

g) Normas urbanisticas. o

h) Trazado y caracteristicas de la red viaria del sucto urbano, con
determinacion de alincaciones y rasantes en el suclo urbano no sujeto a
Plan Especial. ) B

1) Scnalamicnto y delimitacidon de las zonas objeto de proteccion
especial en el suelo no urbanizable. ] 5

J) - Orden dc prioridades con fijacion de los plazos para su cjecucion.

Normas Subsidiarias municipales. Determinaciones

2. Enel suclo apto para urbanizar deberdn delimitarse una o varias
drcas de reparto con fijacion de sus correspondicntes aprovechamientos
‘A;‘Lj. . s

3. Para la delimitacidn dc las drcas aptas para fa urbanizacion se
debuiw prever la proycceidn, dimensiones y caracteristicas del desarrollo
previsiole.

Articul 79,

> >ormas Complementarias sc expresardn en los siguientes docu-
mentes: ‘

Documentos de las Normas Complementarias

a) Memoria justificativa de sus fincs y objectivos. )

b) Planos de informacion y de ordenacion, si fueren requeridos por
cl contenido de las normas, con el grado de precision y escala adecuados
al Plan General que complementen.

¢) Reglamentacién o definicién, seglin los casos, de los extremos
quc constituyan cl objcto dc las normas. o

d) Los demds documentos que requicran sus cspecificos objetivos.

Articulo 80. Documentos de las Normas Subsidiarias

. Las Normas Subsidiarias dc " Plancamiento Municipal con
dmbito provincial podran contener los siguientes documentos, segtin los
€asos: i

a) Memoria justificativa de sus fines y objctivos, asi como dec su
conveniencia y oportunidad, expresiva del resultado del tramite de
participacién publica en el proceso de claboracion de las normas.

b) Planos de informacién que expresen los territorios y nticleos
urbanos que constituyen su ambito de aplicaciéon a escala adecuada.

¢) Normas de cdificacién para el suelo urbano. )
d) - Normas de proteccion para el suelo no urbantzable.
¢) Cualquicr otro documento que se cstime procedente para cl

cumplimiento de las determinaciones de las propias normas.

~ 2. Las Normas Subsidiarias dec dmbito municipal contendrdn los
siguicntes documentos:

a) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su
conveniencta y oportunidad, y de todas y cada una de sus determinacio-
nes, con cxpresion del resultado del tramite de participacion publica en
cl proceso de claboracion de las normas.

b) Planos de informacion de Ia totalidad de su dambito territorial a
escala adecuada. :

¢) Planos de ordenacion que expresen, scgun los distintos supucs-
tos, las determinaciones a que se refiere ¢l articulo 78.

d) Normas urbanisticas dc la ordenacion que establezcan y, en su
caso, regulacion de las condiciones y plazos de urbanizacion y edifica-
cién cn suclo urbano.

SECCION 5.2 DELIMITACION DE SUELO URBANO

. Articulo 81. Proyecto de delimitacién de suelo urbano

1. Los municipios que carezcan de instrumento de planeamienio
general formulardn un Proyeeto de Delimitacion del suelo urbano, que
deberad contener el senalamiento del perimetro de los terrenos compren-

- . 4

didos cn ¢t mismo, conforme a lo dispuesto por ¢l articulo 13.2,
quedando clasificado ¢l resto como suclo no urbanizable,

2. El proyccto de delimitacion podrd contencr, ademas, las siguien-
tes determinacionces: .

a) Alincaciones del sistema viario cxistente, completando con las
que scan procedentes las. insuficiencias de dicho sistema.,
Reglamentacion de las condictones de la cdificacién; mediante
las ordenanzas correspondicntes,. con sujecion a lo dispuesto por el
articulo 139.

SECCION 6. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 82, Programas de actuacion urbanistica

. 1. La ordenacion y urbanizacién de terrenos clasificados como
suclo urbanizable no programado sc efectuard de conformidad con el
Plan General Municipal respectivo, mediante Programas de Actuacién
Urbanistica para la rcalizacidn de unidades urbanisticas intcgradas.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica contendran Jas siguicn-
tes determinaciones: .

a) Desarrollo de los sistemas de” la estructura general de la
ordenacion urbanistica del territorio. -

b) Senalamicnto de usos y niveles de intensidad, con expresion del
aprovechamicnto tipo ¢n todo su ambito, de conformidad con lo
dispucsto en ¢l capitulo siguicnte. .

¢) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, telé¢fonos, cnergia cléctrica, comunicaciones y demas
SCI'VICIOs que s prevean. .

d)

Estas determinaciones sc complementaran para cada ctapa con los
correspondicntes Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizacién, En las
promociones privadas se incluirdn ademads los programas de cdificacion.

Divisién del territorio para ¢l desarrollo en clapas.

3. Los Programas dec Actuacién Urbanistica constarin de los
siguicntes documentos:

a) Memoria que refleja la informacion urbanistica utilizada.
b) Planos de informacién urbanistica correspondicnices a los terre-
nos objeto de actuacion. : .

¢) Planos de ordenacion. | )
d) Normas urbanisticas para cl desarrollo en Plancs parciales.
¢) Plan dc Etapas.

) Estudio cconémico:financiero.

Articulo 83.

I. Los Plancs Parciales de Ordenacion tienen por objeto en el suclo
clasificado como urbanizable programado o en el apto para urbanizar,
desarrollar, mediante la ordenacion detallada de una partc de su ambito
territorial, el Plan General o las Normas Subsidiarias del Planeamiento,
respectivamente, y en ¢l suclo clasificado como urbanizable no progra-
mado, los Programas dc Actuacion Urbanistica.

No podran redactarse Plancs Parciales sin que, previa o simultanea-

Planes Parciales: Objeto y determinaciones

mente, pero en expediente seperado, se haya aprobado definitivamente, .

¢l Plan General o Normas Subsidiarias del Planeamicento; y, en ningin
caso, podran modificar las determinaciones de uno y de otras,

2. Los Plancs Parciales de Ordenacion contendran las siguientes
determinacionces:

a) Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y
tipologias cdificatorias de acuerdo con ¢l capitulo 11 de este titulo.

b)  Delimitacién de las zonas en que se divide el territorio ordenado
por razon de los usos, y tipologias cdificatorias y, en su caso, la division
en unidades de ejccucion.

¢) Scnalamiento de reservas de terrenos para parqucs y jardines,
zonas dcportivas y de reerco y expansion en proporcion adecuada a las
necesidades colectivas. La superticic destinada a dichas rescrvas, scra
como minimo de 18 metros cuadrados por vivienda o por cada 100
mcetros cuadrados de edificacion residencial si no se hubiera fijado
cxpresamente el numero de viviendas que se pudieran construir. Esta
reserva no podra ser inferior al 10 por 100 de la total superfitie
ordenada, cualquicra que sca ¢l uso a que se destinen los terrenos y la
cdificacion, y habra de establecerse con independencia de las superficics
destinadas en ¢l Plan General a espacios libres o sonas verdes para
parques. Las superficies minimas senaladas cn este anzriado deboran ser
de dominio y uso publico.

d)  Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales v
docentes en la proporcion minima de 10 metros cuadriados por vivienda
o por cada 100 mctros cuadrados de edificacion residencial si no se
hubicra determinado expresamente el nimero de viviendas que se
pudicran construir, agrupados segun los modulos necesarios para fuoimar
unidades escolares completas. :

¢) Emplazamicntos reservados para templos, centros asistenciales y
sanitarios y demds scrvicios de interés publico y social.

f) Trazado y caracteristicas de la red ‘de comunicaciones propias
dcl scetor y de su enlace con el sistema general de comunicaciones
previsto en el Plan General de Ordenacion, con sehalamiento " de

e
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-alineaciones, rasantes y zonas de proteccién de toda la red viaria, y
prevision de aparcamientos en la proporcion minima de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de edificacion. :

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redcs de abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia cléctrica y de’ aquellos otros servicios
que, en su caso, prevea el plan.

h)  Evaluacion cconémica de fa implantacion de los servicios y de
la cjecucion de las obras de urbanizacion.

1) Plan de Frapas para el desarrolio de las doter minaciones del Plan,
en ol que seincluya fa fijacien de los plazos para dar cumplimiento a
los deberes de cesidn, equidistribucion v urbanizacicn en las unidades de
cjecucion que comprenda el sector, y de solicitar licencia de edificacion una
vez adquindo ¢l derecho ab aprovechamiento urbanistico.

3. Respecto de las dotaciones senaladas en las letras ¢), d) y ¢) del
namcro anterior, ¢l Plan Parcial expresara su cardcter publico o privado
con observancia, en su caso, de los minimos publicos requeridos.

4. Los nivcles correspondientcs a'las reservas de suclo cstablecidas
cn la Ictra ¢) del nimero segundo de este articulo, las refaciones entre
¢stas y las correspondicntes a la letras ¢) y d) del mismo nimero y la
graduacion de ambas, en las distintas unidades de poblacién, podrdn
fijarse reglamentariamente.

La densidad resultante en el sector no podrd ser superior a 75
viviendas por hectarea, en funcion de los tipos de poblacién, usos
pormenorizados y demds caracteristicas que se determinen reglamenta-
riamentc. En casos excepeionales, el érgano competente de la respectiva
Comunidad Auténoma podra autorizar densidades de hasta 100 vivien-
.das por hectarca, cuando las circunstancias urbanisticas de la localidad
lo aconsejen.

5. Los Planes Parciales comprenderédn Jos planos de informacion,
incluido cl catastral, y los estudios justificativos de sus determinaciones,
asi como los planos dc proyecto, determinacién de los servicios y
ordenanzas reguladoras necesarias para su ¢jecucién y, en su caso, los
que sc fijen reglamentariamente.

Articulo 84.

I. En desarrollo de¢ las previsiones contenidas en los Planes
Territoriales y sin necesidad de previa aprabacion de Plan General de
Ordenacién, podran formularse y aprobarse Plancs Especiales con las
siguientes finalidades:

Planes Especiales. Clases

a) Desarrollo de las infracstructuras bdsicas relativas a las comuni-

caciones terrestres, maritimas y adreas, al abastecimiento de aguas,

sancamiento, suministro de energia y otras analogas.

b)  Ordenacion de recintos y conjuntos historico-artisticos, y protec-
cign del paisaje, de las vias de comunicacion, del suelo y subsuelo, del
medio urbano, rural y natural, para su conservacion y mejora en
determinados lugares.

¢) Cualesquicra otras finalidades andlogas.

2. En dcsarrolio de las previsiones contenidas en los Planes
Generales Municipales de Ordenacién y en las normas complementarias
y subsidiarias del plancamiento, podrin asimismo formularse Planes
-Especiales, sin necesidad de previa aprobacién del Plan Parcial, con las
siguicntes finalidades: _

a) Desarrollo del sistema gencral de comunicacion y sus zonas de
protcccion, del sistema de espacios libres destinados a parques publicos
Yy zonas verdes y del sistema de cquipamiento comunitario para centros
y-servicios publicos y sociales a nivel de Plan General.

b) . Ordenacién y proteccién de recintos y conjuntos arquitectoni-
cos, histéricos y artisticos.

¢) Recforma interior en suclo urbano.

d) Proteccion de los elementos a que se alude en el parrafo b) del
apartado anterior. .

€) Saneamiento de las poblaciones.

f)  Mcjora de los medios urbano, rural y natural.

g) Cualesquicra otras finalidades analogas.

3. Enausencia del Plan Territorial, de Plan General, o cuande éstos
no contuviesen las previsiones detalladas oportunas, y en dreas que
constituyan una unidad quec asi lo recomicnde, podrdn redactarse Planes
Especiales con las siguientes finalidades:

a) Establecimiento y coordinacién de las infracstructuras bésicas
relativas al sistema de-comunicaciones, al equipamicnto comunitario y
centros publicos de notorio interés general, al abastecimiento de agua y
sancamicnto y-a las instalaciones y redes necesarias para suministro de
cnergia, siempre que estas dclcrnlinacioncs no cxijan la previa defini-
cion de un modclo territorial.

b) Proteccion, catalogacion, conservacién y mejora de. los espacios
naturales, del paisajc y del medio fisico rural, del medio urbane y de sus
vias de comunicacion.

4. Los Plancs Especiales contendrdn las determinaciones necesarias
para el desarrollo del Plan Territorial ¢ del Plan de Ordenacién
correspondiente; y, en su defecte, las propias de su naturaleza y finalidad

‘debidamente justificadas
_normas correspondientes. .

y desarrolladas: en. los. estudios, planos y

5. En ningin caso los Planes Especiales podran sustituir a los
Planes Territoriales a los Planes Generales Municipales ni a las normas
complementarias y subsidiarias del planeamiento, en su funcion de
instrumentos de ordenacion integral del territorio, por lo que no podrin
clasificar suclo, sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan
establecerse.

Articulo §5.

I. Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urbano
podrin tener por objeto las siguientes finalidades:

Planes Especiales de reforma interior

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estruc-
tura fundamental de la ordenacidn anterior, sc encaminen a la descon-
gestion det suelo urbano, creacion de dotaciones urbanisticas y equipa-
micnto comunitario, sancamicnto de barrios insalubres, resolucion de
problemas de circulacion o de estética y mejora del mjedio ambiente o
de los scrvicios publicos y otros fines analogos.

b)  Con os fines seialados en el parrafo anterior, realizar asimismo
opcracionces integradas de reforma interior.

2. Los Planes Especiales de reforma interior contendran las deter-
minaciones y documentos adecuados a los objetivos perseguidos por los
mismos, y como minimo los previsto para los Planes Parciales, salvo
quc alguno de cllos fucra innecesario por no guardar relacién con la
reforma. En todo caso, los Plancs Especiales de reforma -interior a que
sc refiere la letra b) del namero | de este articulo contendran la
delimitacién de las unidades de cjecucion, fijacion de Tos plazos de
cjecucion y la cleccién del sistema de actuacién para su desarrollo.

Articulo 86.  Planes Especiales de proteccion del paisaje

La proteccién del paisaj¢, para conservar determinados lugares o
perspectivas del territorio nacional en cuanto constituye objeto de

-plancamicnto especial, sc referird entre otros, a estos aspectos:

a) Arcas naturales de interés paisajistico.

b) Predios risticos de pintoresca situacién, amenidad, singularidad
topografica o recuerdo histérico. - | .

¢) - Edificios aislados que se distinguen por su emplazamiento o
belleza arquitecténica y parque y jardines destacados por la hermosura,
disposicién artistica, trascendencia histérica ¢ importancia de las
especics botdnicas que en cllos cxistan.

d) Perimectros edificados quc formen un conjunto de valores
tradicionales o cstéticos.

Articulo 87.  Proteccion de vias de comunicacion

La proteccidn cn ¢l orden urbanistico de las vias de comunicacion,
cn cuanto sc reficre a la restriccion del destino y del uso de los terrenos
marginales, permitird: )

a) Dividir los terrenos en zonas de utilizacién, cdificacién, vegeta-
cion y panoramicas. C

b) Prohibir o limitar, de acuerdo con la legislacién vigente, el

‘acceso directo a las fincas desde la carretera.

c) Scnalar distancias minimas para la desembocadura de otras vias.

d) Disponer el retranqueo de las edificaciones como previsién de
futuras ampliaciones y ¢l establecimicnto de calzadas de servicio.

¢) Ordenar los cstacionamicntos y los lugares de aprovisiona-
micnto y descanso.

f) Mantener y mejorar la estética de las vias y zonas adyacentes.

Articulo 88. Proteccion de otros espacios

El plancamiento urbanistico especial podra afectar, con fines de
proleccidn, a huertas, cultivos y cspacios forcslal.cs_,'medlamc restriccio-
nes de uso apropiadas para impedir su desaparicién o alteracion.

Articulo 89.

_ La mcjora del medio ‘urbano o rural y de los suburbios de las
ciudades podra ser objeto de Planes Especiales encaminados a estas
finalidades:

Mcjora del medio urbano o rural

a) Modificar ¢l aspecto exterior de las cdificaciones, su caracter
arquitectonico y su estado de conservacidn. ’
b) Alterar determinados elementos vegetales, jardines o arbolado.
¢) Prohibir construcciones y usos perjudiciales.

d)  Someter a normas urbanisticas ¢l acoplamicnto de las edificacioncs.

Articulo 90.  Planes de Sancamiento

Se conceptuardn como Plancs y proyectos de saneamicnto los que se
reficren a obras en ¢l suclo y subsuelo para mejorar las condiciones de
salubridad, higiene y scguridad. Estos Plancs y proyectos comprenderan
las cbras de abastecimiento de aguas potables, depuracién y aprovecha-
miento de las residuales, instalacion de alcantarillado, drenajes, fuentes,
abrevaderos, lavaderos, recogida y tratamiento de basuras.
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SEccION 7.7 OTROS INSTRUMENTOS

Articulo 91.  Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle podrin formularse cuando fuere preciso
completar o, cn su caso, adaptar determinaciones establecidas en los
Planes Generales para el suelo urbano y cn los Planes Parciales.

2. Su contenido tendr4 por finalidad prever o reajustar, segan los
casos:

a) El seflalamiento de alineaciones y rasantes; y/o i
b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especifica-
ciones del planeamiento.

3. Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones del
planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a los
terrenos comprendidos en el estudio.

En ningiin caso podrédn ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones
de la ordenacién de los predios colindantes.

4. Los estudios de detalle comprenderan los documentos justificati-
vos de los extremos senalados cn el namero 2.

Articulo 92. Proyectos de Urbanizacion

I. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que
tienen por finalidad llevar a la practica el plancamiento. general en el
_suelo urbano y los Planes Parciales. No pondran contener determinacio-
nes sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la cdificacion, y debe-
ran detallar y programar las obras quc comprendan con la precisién
necesaria para que puedan ser ¢jecutadas por l€cnico distinto del autor
del proyecto.

2. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las previ-
siones dcl plancamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

3. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderdn una memoria
descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacién en
relacion con ¢l conjunto urbano y planos de proyecto v-de detalle,
mediciones. cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de
las obras y servicios. ‘

Articulo 93.

La proteccion a que el planeamiento se refiere cuando se trate de
conservar o mejorar monumentos, jardines, parques naturales o paisa-
jes, requerird la inclusién de los mismos cn catalogos, cuya aprobacién
se cfectuard simultaneamente con la de aquél. No obstante, los bicnes
inmucbles declarados de interés cultural, se regirdn por su legislacion
especifica.

Catdlogos

CAPITULO 11

Areas de reparto y aprovechamientos tipo

Articulo 94.  Delimitacion de dreas de reparto

. Los instrumentos de planeamiento general delimitirdn para la
totalidad del suclo urbano una o varias areas de reparto de cargas y
bencficios, con inclusién o no de 1os sistemas generales adscritos o en
csta clase de suelo, segiin disponga la legislacién urbanistica aplicable.

2. Todos los terrenos clasificados como suclo urbanizable y los
afectos a sistemas generales adscritos o en esta clase 'de suelo para su
obtencion, deberdn quedar incluidos cn drcas de reparto, cuya delimita-
cién sc hard conforme a lo que establezca la legislacion urbanistica
aplicable.

I3. Para delimitar las dreas de reparto se aplicaran las siguicntes
reglas:

a) En suelo urbano quedaran excluidos de las areas de reparto los
terrenos destinados a sistemas generales adscritos o incluidos ¢n él.

Cuando las circunstancias lo aconsejen podra considerarse la totali-
dad de este suclo como una sola drea de reparto.

~b) En suclo urbanizable programado, los sectores cuyo planea-
micnto parcial deba aprobarse en un mismo cuatricnio y los sistemas
generales adscritos o incluidos en aquéllos bara su gestion, integrardan
una sola drca de reparto.

¢) En sueclo urbanizable no programado, los ambitos de cada
Programa de Actuacion Urbanistica con los sistemas generales adscritos
o incluidos en ¢l scctor o sectores que s delimiten, integraran una sola
arca de reparto.

d} En suclo apto para urbanizar, ¢n la forma que establezcan las
normas subsidiarias de plancamicnto.

Articulo 95.

Para cada area de reparto ef Plan General o Programa de Actuacién
Urbanistica o instrumentos eqivalentes, segiin los casos, definiran el

Aprovechamiento. tipo

aprovechamiento tipo respectivo, cuyo calculo se realizard en la forma-

que se sefiala en los articulos siguientes. .

_funcion de las circunstancias concretas del municipio y drea de reparto.

Articulo 96.

1. En suelo urbano, el aprovechamiento tipo de cada drea de
reparfo se obtendra dividiendo el aprovechamiento lucrativo total,
incluido el dotacional privado, correspondiente a la misma, expresado .
sicmpre en metros cuadrados construibles del uso y tipologia edificatoria
caracteristicos, por su superficie tota] excluidos los terrenos afectos a
dotaciones piblicas, de cardcter general o local, ya existentes.

El resultado reflcjara siempre, unitariamente, la superficie eonstrui-
ble de uso y tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo
del drea respectiva. . :

2. Lalegislacién urbanistica podra establecer un sistema de calculo
del aprovechamiento lucrativo total por referencia a indice de edificabi- .
lidad, aplicaciéon de condiciones edificatorias zonales o cualquier otro
procedimiento, debiendo siempre basarse en las determinaciones reales
del planeamiento e incluir ¢l aprovechamiento correspondiente al uso
dotacional privado. - . .

Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por referen-
cia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos, el planeamiento fijara
justificadamente los coeficientes de ponderacién relativa entre dicho uso
y tipologia, al que siempre se lc asignara el valor de la unidad, y los
restantes, a los que corresponderdn valores superiores o inferiores, en

Cdlculo del aprovechamiento tipo en suelo. urbano

Articulo 97.  Cdleulo del aprovechamiento tipo en suelo urbanizable

. El Plan General cn el suelo urbanizable programado o el
Programa de Actuacion Urbanistica en el no programado fijardn el
aprovechamiento tipo de cada area de reparto dividiendo el aprovecha-
micnto lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresado en
mctros cuadrados construibles del uso caracteristico, por la superficie
total del drea. . . -

2. La ponderacion relativa de los usos de las diferentes zonas, en
relacion siempre con el caracteristico, se producird.en la forma sefalada
en cl nimero 3 del articulo anterior.

3. Los Plancs Parciales, respetando la ponderacion fijada por el
Plan Gceneral para las zonas que incluyan, cstableceran la ponderacién
relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes'
de Ia subzonificacion que contengan, con referencia igualmente al uso y
tipologia edificatoria caracteristigos. ) . o

4. Si la legslacion de las Comunidades Auténomas esiableciera
instrumentos de plancamiento que sustituyan en su territorio a los |
Plancs Generales, normas subsidiarias o a los Programas de Actuacién
Urbanistica, a cllos correspoderd la fijacion del aprovechamiento tipo
para cada drea de reparto y las ponderaciones relativas de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, de acuerdo con las reglas
anteriores.

Articulo 98. Otras determinaciones

. Se considerara uso caracteristico de.cada area de reparto el
predominante seglin la ordenacion urbanistica aplicable. )

2. Los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a
edificaciones o instalaciones de uso o servicio pablico tendran caracter
dotacional, por lo que no scran tenidos en cuenta a efectos del cilculo
de los aprovechamientos lucrativos.

3. Si el planeamiento general calificara terrenos con destino a la
construccion de viviendas de proteccién oficial u otro régimen de
proteccién publica, considerara esta calificacién como un uso especifico,
asigndndosele el cocficiente de ponderacién que, justificadamente y en
coordinacion con los criterios de valoracién catastral, exprese su valor
en relacion con el caracteristico del drea en que quede incluido.

Articulo 99.  Aplicacion del aprovechamiento tipo y de las transferencias,
de aprovechamiento

1. La aplicacién efectiva del aprovechamicnto tipo correspondiente
para determinar-cl aprovechamiento susceptible de apropiacién, segin
esta Ley, y de las transferencias de aprovechamicntos vinculadas a éste,
tendra lugar, en los terrenos ya edificados no incluidos en unidades de
¢jecucion, cuando se proceda a sustituir la edificacion existente.

2. Los supuestos de rchabilitacion no exigida por el plancamicnto
urbanistico o disposiciones especiales., que pucdan considerarse en
atencion a sus caracteristicas v alcance cquivalentes a la sustitucion de
fa cdificacion, sc sujetaran al régimen de ésta. En todo caso, S¢
considerard sustitucion de la edificacion la cjiecucién de obras que por
su naturaleza hubicran permitido la declaracion de ruina del inmucble.

3. En los supuestos de rehabilitacion forzosa y respecto de edifica-
ciones que tengan un aprovechamiento distinto al correspondiente al
drca de reparto en que se encuentren, se tendrj en cuenta esta.
circunstancia a cfectos de ayudas especificas y beneficios fiscales.

Articulo 100. [Inaplicacion de aprovechamiento.tipo

- Lo dispuesto en los articulos anteriores se entenderd sin perjuicio de 3
lo cstablecido en la disposicién adicional primera. R
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"CAPITULO 1II

" Elaboracién y aprobacion de los Planes

SECCION 1.* ACTOS PREPARATORIOS

Articulo 101.

Apovo a la redacciion de Planes

Los Organismos pablicos. 1os concesionarios de servicios publicos v
los particulares prestaran su concurso o la redaceion de Planes de
Ordenacion vy, al efecto, facilitardn a los Organismos encargados de su
redaccion los documentos ¢ informacinnes necesarias,

Articulo 102, Suspension del otorgaiionto de licencias

. Los 6rganos competentes para la aprobacion inicial y provisional
de los Plancs Generales Municipales, Normas Subsidiarias del planea-
micnto municipal, Planes Parciales, Especiales o Estudios de Detalle,
podran acordar la suspension del otorgamiento de licencias de parcela-
cién de terrenos, edificacién y demolicion para drcas o usos determina-
dos, con ¢l fin de cstudiar s formacion o reforma. ’

Dicho acuerdo habri de publicarse ¢n los «Boletines Oficialesy de la
provincia o provincias afectadas y. en su defecto., en el de la Comunidad
Auténoma y en uno de los diarios de mayor difusion de cada una
de cllas.

2. El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de ordena-
cién enumerados ¢n el apartado anterior determinard, por si sélo. la
-suspension del otorgamicnto de licencias e aqucellas areas del territorio
objeto del planeamiento cuvas nucvas determinaciones supongan modi-
ficacién del régimen urbanistico vigente. dcbiéndose senalar expresa-
mente las dreas afectadas por la suspension.

3. -La suspension a que sc refiere ¢l nimero 1, se extinguira, en todo
caso, en el plazo de un ano. Si se hubicra producido dentro de ese plazo
el acuerdo de¢ aprobacién inicial, la suspension se mantendrd para las
dreas cuyas nuevas determinaciones de planeamiento supongan modifi-
cacion de la ordenacion urbanistica v sus cfectos se extinguirdn
definitivamente transcurridos dos anos desde el acuerdo de suspension
‘adoptado para estudiar el planeamiento o su reforma. Si Ia aprobacion
inicial se produce una vez transcurrido el plazo del arno, Ja suspension
derivada de esta aprobacion inicial tendrd también la duracién méxima
de un ano.

Si con anterioridad al acuerdo de aprobacién inicial no se hubiese
suspendido el otorgamicnto de licencias conforme a lo dispucsto en el
namero 1 de .este articulo. la suspension determinada por dicha
aprobacidn inicial tendrd una duracion maxima de dos anos.

En cualquier caso, Ia suspension ‘se extingue con’ la aprobacién
definitiva del planeamicnto,

4. Extinguidos los efectos de Ia suspension en cualquiera de los
-supucstos previstos, no podrian acordarse nuevas suspensiones cn el
plazo de cinco afos, por idéntica finalidad.

5. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la
publicacion de la suspension tendran derecho a ser indemnizados del

coste oficial de los proyecios v a la devolucién, en su caso, de las tasas -

municipales.

Articulo 103, Avances de plancamiento

l. "~ Las Entidades y Organismos interesados podran formular avan-
ces de planeamiento y anteproycctos parciales que sirvan de orientacion
para su redaccién sobre bases aceptadas en principio. )

2. Los avances y anteproycctos se podran remitir al Ayuntamiento
y al organo competente de la Comunidad Autonoma, sin el tramite de
informaci6n piiblica. ) o

) La aprobacion- sélo tendra efectos administrativos internos
preparatorios de la redaccion del planeamicnto Yy proyectos definitivos.

SECCION 2.7 INICIATIVA Y COLABORACION EN EL PLANEAMIENTO
Articulo 104,

I. Las Entidades publicas y los particulares podran redactar y

clevar a la Administracion compctente para su tramitacion los instru-
.mentos de desarrollo del plancamicnto general que, en cada caso,
cstablezca la legislacion urbanistica aplicable.
: Los propietarios afectados deberan presentar dichos instrumen-
tos cuando asi_lo establczca la legislacion urbanistica aplicable, con
sujecion a los plazos previstos en ¢l planeamiento, en cl previsto en cl
Programa de Actuacion Urbanistich o, al fijado por ¢l Organo autoné-
mico competente, de conformidad, en su caso. con lo dispuesto en
aquélla,

3. Si hubieren obtenido la previa autorizacion del Ayuntamiento,
les scran facilitados por los Organismos publicos cuantos elementos
informativos precisaren para Hevar a cabo la redaccién y podrin
efectuar en fincas particulares las ocupaciones necesarias para la
redaccion del Plan con arregle a la Ley de Expropiacion Forzosa.

Planes de iniciativa particular
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Articulo 105, Documentos

I Los Planes y proyectos redactados por . particulares deberin
contencr los documentos que para cada clase indica el capitulo I de este
titulo. .

2. Cuando se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular, se
habran de consignar ademis los siguientes datos:

a)  Memoria justificativa de la neeesidad o conveniencia de la
urbanizacion.

by Nombre. apellidos y direecion de los propietarios afectados.

¢) Modo de ¢jecucion” de fas obras de urbanizacion y previsiéon
sobie la futura conservacion de las mismas.

d)  Compromisos que s¢ hubicren dc contraer entre el urbanizador
v ¢l Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propictarios de solares.

¢)  Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

) Medios economicos de toda indole con que cuente el promotor
O promotores para llevar a cabo la actuacién, .

Articulo 106.

. Los Planes y proyectos a que se refiere el articulo anterior se
clevardn al Ayuntamiento y seran tramitados conforme a lo previsto en
las sccciones 5.2 v 6.2 con citacion personal para la informacién publica
de los propictarios de los terrenos comprendidos en aquéllos.

2. Siafectaren a varios municipios, se presentaran en la Diputacion
Provincial o, en su defecto, en el Organo autonémico competente y
seguirdn cl procedimiento a que se refiere ¢l nimero anterior.

3. Elacto de aprobacién podra imponcr las condiciones, modalida-
des y plazos que fueren convenientes. :

Tramitacion

SECCION 3. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO
Articulo 107.

I. Corresponde al Ministerio de Obras Publicas y Transportes
proponcer al Consejo de Ministros el Real Decreto de formacién del Plan
Nacional de Ordenacién.

2. El Conscjo-de Ministros determinari cen el Real Decreto aproba-
torio de la elaboracién del Plan Nacional de Ordenacion:

Formulacion del Plan Nacional

a) El Organismo u Organismos publicos que han de intervenir en
la redaccién del Plan y ejercer las faculiades ‘de direccion y control
periddico de los trabajos de elaboracion; las que reserva el propio
Consejo o sc atribuyen al Ministerio de Obras Publicas y Transportes y
los plazos para la claboracién del Plan. .

b) La participacion de las Comunidades Auténoimas y Corporacio-~
nes locales correspondientes en Ja claboracién de los trabajos.

¢) Las bases o normas para la colaboracion, en su caso, de otras
Entidades publicas o privadas.

Articulo 108.  Formulacién de los Planes Directores Territoriales de
Coordinacion

Los Planes Directores Territoriales de Coordinaci()n serdn formula-
dos, tramitados y aprobados scglin las normas autonémicas que sean de
aplicacion.

Atticulo 109.  Fornudacion del planeamiento general

I. Los Planes Generales municipales y Normas Subsidiarias de
dmbito municipal, o los instrumentos de plancamiento cstablecidos por
la legislacién autonémica que los sustituyan, seran.formulados por los
Ayuntamicntos.

2. Los Ayintamientos podran solicitar su formulacién al érgano
compctente de la Comunidad Auténoma o a la Diputacidn.

Las Normas Subsidiarias municipales de dmbito provincial

serdn formuladas por [a Diputacién Provincial o por el érgano compe-

tente de la Comunidad Auténoma.

4. En todo caso, la redaccién podrd encargarse a los técnicos de la
Corporacién o a los que se designaren, directamente o por concurso,
entre facultativos competentes, |

5. En el caso de que el ‘Ayuntamiento no formularsa ninglin
instrumento de plancamiento general en el plazo sefialado por el organo
autonémico competente, podra éste disponer la formulacién del que se
estime adecuado, acordando lo procedente en cuanto a la redaccién. Los
gastos dc formulacién seran sufragados por las respectivas Entidades
locales, salvo circunstancias especiales y justificadas en expediente
instruido al efecto.

Articulo 110, Plan de conjunto.

1. Si las necesidades urbanisticas de un municipio aconsejaren la
extension de su zona de influencia a otro u otros, en defecto de acuerdo
entre las Entidades afectadas, cl organo competente de la Comunidad
Auténoma a instancia del municipio o de oficio podrd disponer la
formulacion de un Plan de conjunto.

2. Tgual medida serd aplicable cpando conviniere ordenar urbanisti-
camente alguna comarca. -

3. En ambos supuestos, el organo competente de la Comunidad
Autonoma delerminard la extension territorial de los Planes, el Ayunta-
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micnto u Organismo que hubicre de redactarlos 'y la proporcion en que
los municipios afectados deben contribuir a los gastos.

4. Los Ayuntamientos comprendidos en el Plan asumirdn las
obligaciones que dc éste sc derivaren.

Articuto 111.
mas de Actuacion Urbanistica

I.. Los Plancs Parciales, Espcciales y Programas de Actuacion

Urbanistica podran ser formulados por las Entidades locales y ‘6rganos:

competentes cn el orden urbanistico.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica podran también for-
marse por los adjudicatarios correspondicntes conforme a lo dispuesto
cn los articulos 177 a 184. :

Articulo 112.  Tramitacion del Plan Nacional

Redactado ¢l Plan conforme a las prescripciones contenidas en et
Real ‘Decreto correspondiente sc clevard, a través del Ministerio de
Obras Pablicas y Transportes previo informe de la Comision Central del
Territorio y Urbanismo, al Conscjo de Ministros, el cual, si procedicra,
lo remitird a las Cortes para su aprobacion. :

Articulo 113. Tamitacién de los Planes Directores Territoriales de.

Coordinacion

1. La tramitacion de los Planes Dircctores Territoriales de Coordi-
nacion sc sujetard a las rcglas que se cstablezcan en las normas
autonémicas aplicables y, en su defecto, por las que se establezcan en el
acuerdo que ordenc su formulacion. .

2. 'En todo caso, dcberd ascgurarse ¢l tramile de informacion
publica y de audicncia a la Administracion del Estado en aquellos

aspectos que scan de su competencia, y a las Entidades locales afectadas.

Articuo 114.
¥ de la Delimitacion de Suelo Urbano

1. Aprobado inicialmente el Plan General de Ordenacion Urbana,

Normas Subsidiarias municipales o Proyccto de Delimitacion de Suelo
Urbano por la Entidad u Organismo que lo hubiera formulado, éste lo
somelera a informaciéon publica, como minimo durante un mes,
mediantc anuncio cn ¢l «Boletin Oficial» de la Comunidad Auténoma,
cn el de la provincia, en su caso, y publicacion en uno de los diarios de
mayor circulacién cn esta ultima. Transcurrido cl plazo, si se tratare de
planes o normas no formulados por cl Ayuntamicntio respectivo, se
abrira otro periodo de igual duracion para dar audicncia a las Entidades
locales a cuyo territorio afectaren.
2. La Entidad u Organismo que hubierc aprobado inicialmentc los
instrumentos citados, cn vistia del resultado de la informacién publica,
lo aprobara provisionalmente con las modificaciones que procedieren.
Si dichas modificacionces significaran un cambio sustancial del plan
inicialmente aprobado, sc abrira un nuevo periodo de informacién
publica antes de otorgar la aprpbacidn provisional. Si se trata de planes
gencrales de capitales de provincia o de municipios de mds de 50.000
habitantes, una vez aprobado provisionalmente se interesard de la
Diputacién Provincial, si existicre, y, en su caso, del érgano autonémico
compelente, informes, que sc entenderdn favorables si no se emitiesen
cn el plazo de un mes. Cumplidos estos tramites sometera el plan, con
¢l expediente complcto, al organo competente. que deba otorgar la
aprobacion definitiva, a fin de que lo examinc ¢n todos sus aspectos y
resuciva sobre dicha aprobacion.

3. La aprobacion definitiva dc los plancs gencrales, normas subsi-
diarias y proyectos dec delimitacidén del suelo urbano se entendera
producida por cl transcurso de scis meses desde la entrada del
expediente completo en el Registro del érgano competente para otor-
garla, sin que sc hubiera comunicado la resolucién.

4. Sicl 6rgano a quien corresponde la aprobacién definitiva no la
otorgare, scfialard las deficicncias y subsiguientes modificaciones que
procedicre introducir para que, subsanadas por la Entidad u Organismo
que hubicre efectuado la aprobacién provisional, se eleve de nuevo a
dicha aprobacién definitiva, salvo que hubiere sido relevado de hacerlo
por la cscasa importancia dc las rectificaciones.

5. Cuando los planes gencrales de ordenacion o normas subsidia-
rias municipales en tramitacion sc cxtiendan a mds de un término

~municipal, la aprobacion inicial y provisional compete a la Diputacién
Provincial correspondiente o, ¢n su defecto, al drgano autonomico
competente.

Articulo 145, Trainitacidn de planes especiales y  programas de
actuacion urbanistica

1. Los Prograimas de Actuacion Urbanistica y los Planes Especiales
que no desarrollen determinaciones del planeamiento general se tramita-
ran -de conformidad con lo establecido en el articulo anterior.

2. Cuando estos planes especiales se-formulen a iniciativa de
" Entidades locales antes de su aprobacion definitiva, serdn sometidos a
informe de los organismos que resultaren afectados.

Formulacion de Planes Parciales, Especiales y Progra--

Tramitacion de los instumentos de planeamiento general .
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Articulo 116.  Tramitacion de Planes Parciales y Especiales que desa-t
rrollen planeamiento general

La tramitacion de los Planes Parciales y Especiales que desarrollen
determinaciones de plancamicnto general se sujetard a las siguientes
reglas:

a) La aprobacién inicial se otorgard,por el Ayuntamiento que lo
hubiera formutado, sometiéndolo a continuacion a informacion publica,
como minimo durante un mes, mediante anuncio en el «Boletin Oficial»
de la Comunidad Auténoma y publicacion en uno de los diarios de
mayor circulacion de la provincia, : :

El plazo para acordar sobre la aprobacion inicial, o denegar, en-los
supucstos de plancs de iniciativa particular, serd de tres meses desde la
presentacion de la documentacién completa en el Registro Municipal.

b) A la vista de la informacion puablica, el Ayuntamiento lo
aprobara provisionalmente con las modificaciones que procedieren, Si
dichas modificacioncs significaran un cambio sustancial del plan inicial-
mentc aprobado, se abrird un nuevo periodo de informacién publica
antes de otorgar la aprobacion provisional.

El plazo para acordar sobre la aprobacién-provisional de los planes
de iniciativa publica y privada no podrd exceder de un ano desde-la
aprobacién inicial. - : )

¢) Una vez otorgada la aprobacién provisional, si el plan hubiera
de aprobarse definitivamente por la Comunidad Auténoma, el Ayunta-
micnto clevara el expediente en el plazo reglamentariamente establecido
al 6rgano autonémico competente para su resolucion.

Si ¢! Plan hubicra de aprobarsc dcfinitivamente por €l Ayunta-
micnto, sc sometcra a informe no vinculante del 6rgano competente de

la Comunidad Auténoma, que se cnienderd favorable si no se emite en

¢l plazo de un mes desde la recepeion del expediente completo por el
citado érgano.

Articulo 117.
Urbanizacion

1. Los Proycctos de Urbanizacion se redactaran con la antelacion
necesaria para que las obras a que se reficren: puedan realizarse de
acucrdo con los plazos fijados en el planeamiento aplicable.

2. Los Estudios dc Detalle y los Proyectos de Urbanizacién de
iniciativa particular seran aprobados inicialmente por los Ayuntamien-
tos compelentes ¢n ¢f plazo de tres;mescs. i -

3. Una vez aprobados inicialmente, se someterdan a informacién
pablica durante quince dias, para que puedan ser examinados y
presentadas las alcgaciones procedentes, mediante anuncio en el «Bole-
tin Oficial» d¢ la Comunidad Auténoma y publicacién en uno de los
diarios de mayor circulacion de la provincia.

A la vista del resultado de la informacion piblica, el Ayunta-
micnto los aprobara definitivamente, con las modificaciones que resul-
ten pertinentces.

Articulo 118.  Competencia para la aprobacién definitiva

1. La compeclencia para aprobar el Plan Nacional de Ordenacién
corresponde a las Cortes Gencrales. .

2. Los Plancs Directores Territoriales de Coordinacion se aproba-
rin por ¢l 6rgano que senale la legislacion respectiva y, en su defecto, por
¢l Conscjo de Gobicrno de la Comunidad.

3. La competencia para aprobar definitivamente los demds planes
y proyectos corresponde a los Organos que determine la legislacién
autondmica y, en su defecto, a los siguientes:

a) Los planes generales de ordenacion urbana, programas de
actuacion urbanistica, normas complementarias y subsidiarias del pla-
neamicnto y provectos de delimitacion del suelo urbano, al drgano
correspondicnte de la Comunidad Auténoma.,

b) Los plancs parciales de capitales de provincia y ciudades de mas
de 50.000 habitantes, a fos Avuntamicnlos respectivos; en los demas
casos, o cuando afecten a varios municipios, al érgano autonémico
compecetente.

¢) Los planes cspeciales que desarrollen y se ajusten a las determi-
naciones del plan general y sc refieran a capitales de provincia o
ciudades de mas de 50.000 habitantes, a los Ayuntamientos respectivos;
en los demas casos. asi como cuando afeclen a varios municipios, o no
desarrolten plancamicnto gencral, al érgano competente de la Comuni-
dad Autononia.

d) Los estudios de detalle y los proyectos de urbanizacién, al
.»\)‘unlmﬂicnlo respeciivo.

4. La competencia municipal a la gue se refieren las letras b) y d)

de! ninmicro anterior se entenderd sin perjuicio de la subrogacion del
organo aulonémico compeiente ¢n los términos que establece cl articulo

Articulo 119.  Plazos para aprobacidn definitiva de instrumentos del”

planeamiento de desarrollo

Tramitacion de Estudios de Detalle y Proyectos de

1. Ei plazo de aprobacién definitiva de Planes Parciales y Especia-
lcs que desarrollen el planeamiento general serd de.tres meses desde la

cntrada del expediente completo en el Registro del érgano competenté




‘nisticas o Empresas con capital exclusivo

i

- para‘su otorgamiento, transcurrido-el cual se entenderd producida por
“silencio. S s : i

2. . Si'se frata de planes parciales y espcciales  cuya aprobacion
definitiva corresponde al Ayuntamiento, el plazo de tres mescs se
contard desde el acuerdo de aprobacién provisional. - ° )

3. El plazo de aprobacién definitiva-de los proyectos de urbaniza-
cién y estudios de detalle sera de tres meses desde su aprobacion inicial.
Transcurrido cste plazo sin comunicar la pertinente resolucion, se
entenderd otorgada la aprobacian definitiva por silencio administrativo,
sicmpre que dentro de este plazo se haya concluido el tramite de
informacion piblica.

Articulo 120.

I. No habrd lugar a la aplicacién del silencio administrativo si cl
plan no contuviere fos documentos y determinaciones establecidas por
los preceptos que scan directamente aplicables para ¢l tipo del plan de
que sc trate.

2. Tampoco se aplicari el silencio administrativo positivo si el plan
contuvierc determinaciones contrarias a la Ley o a planes de superior
jerarquia, o cuando la aprobacion del plan esté sometida. a requisitos
espcciales, Iegal o reglamentariamente establecidos.

Inaplicacion del silencio positivo

Articulo 121, Subrogacién de la Comunidad Awténoma

En los supuestos de incumplimiento de los plazos previstos en las
letras a) y b) del articulo 116 en la tramitacién de planes parciales y
planes cspeciales que desarrollen dcterminaciones de planeamiento
general, y en el apartado 3) del articulo 119 para los proyectos de

- urbanizacién y estudios de detalle, el 6rgano competente de la Comuni-

dad Aut_él}oma actuard por subrogacion previa peticién de los intercsa-
dos, aplicandose las siguientes reglas:

I’ El plazo de aprobacién inicial scra de tres meses contado désde
la presentacién de la- solicitud ante el organo competente de la
Comunidad Auténoma. .

2% Los plancs parciales y plancs especiales no estardn sujetos a
aprobacién provisional, sino que.se entenderan aprobados definijtiva-
mente st no se comunicase resolicién expresa cn el plazo de un afo
contado desde la aprobacién inicial,
cxpresamente en virtud de subrogacion por el érgano competente de la
Comunidad Auténoma, o de scis meses dosde la presentacién de la
solicitud correspondicnte, en el Registro, cuando el plan hubicse sido
aprobado inicialmente por la Admunistracién municipal, sicmpre que,
€n uno y otro caso, se hubiera cumplimentado el tramite de informacién
publica. : { i

3. Los proyectos de urbanizacion y estudio de detaile se entende-
rdn aprobados definitivamente s transcurriescn tres meses desde su
aprobacién inicial expresa en virtud de subrogacion por ¢l organo
aulondémico competente, sin que se haya comunicado resolucién expresa
sobre la aprobacion definitiva, o desde la prescntacién en el Registro de
la solicitud de subrogacion cuando el proyecto hubiese sido aprobado
tnicialmente por la Administracién titular, supuesto, en todo caso, el
cumplimiento del tramite de informacién publica. -

“Articulo 122. Regla especial de tramitacion -

L.~ Si el expediente de Plan .Parcial o Especial que desarrolle el
paneamiento general se iniciase a instancia de Administraciones urba-

i 0 mayoritariamente publico,
cuyo fin principal sea la urbanizacién, la creacién de suelo o la
construccion de viviendas de proteccién oficial, y se declarase de
reconocida urgencia por ¢l 6rgano que indiquen las normas autonomicas.
, St nada establecicran, por el organo ejecuiivo superior de naturaleza
Colcgiada\de la Comunidad Auténoma, debera resolverse sobre su
aprobacién inicial en el plazo de un mes contado a partir de su
presentacién. El periodo de informacion publica sera de quince dias y la
resolucion sobre la aprobacién provisional se producira en el ‘plazo
maximo de cuatro meses desde la presentacion. Transcurrido cualquiera
de estos plazos, operari la subrogacién prevista en el articulo anterior,
contindose. los plazos anté- el 0rgano autonémico competente desde la
soicitud de subrogacion y entendiéndose sustituida la " aprobacién
provisional por la definitiva, con reduccién del plazo‘de coatro meses
ados meses, si la Administracion titular hubiesc otorgado la aprobacion
inicial. . . )
. 2. Si'la competencia para la aprobacién definitiva corresponde al
Organo autonomiico competente y no -ha operado la subrogacién, la
aprobaci6n . definitiva Y, €n consccuencia, el silencio positivo, se
producirdn en cl plazo de dos meses desde la recepcion del expediente
completo. ) :

3.. En el supuesto en que la competencia para -la aprobacién
definitiva corresponda al Ayuntamicnto, ¢l plazo de informe por el
Organo autonémico competente sera de quince dias .y ¢l plazo para la
aprobacién definitiva cxpresamente o por stlencio, serd de dos meses a
€ontar desde ‘¢l acuerdo de-aprobacién provisional.

4. La aprobacién definitiva, incluso por silencio, se subordina al
Cumplimicnto del tramite de informacién publica. :
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Articulo 123, Tramitacion de caidlogos:

cuando ésta haya sido otorgada

- caso, del Programa de Actuacion contenido en el Plan

clasificado como urbanizable pr 1
. completard con las determinaciones y. documentos -exigidos para el

R ) oL L g

Los catdlogos, cuando no se contuvieran’ efi Planes Generales, Planes
Especiales o normas complementarias o subsidiarias de planeamierito,
S¢ tramitardn, aprobardn y publicaran de conformidad con las reglas
cstablecidas para‘los planes parciales.

Articulo 124.

I, Los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los instrumentos
de plancamiento se publicardn en el «Boletin Oficialy correspondiente.

2. El 6rgano competente para otorgar las aprobaciones inicial y
provisional, cn su caso, podra ordenar la publicacién en el «Diario
Oficial» correspondicnte del instrumento dc planeamicnto aprobado por
silencio administrativo positivo,

3. Respecto a las normas. urbanisticas y ordenanzas en ellos
contenidas se estard a lo dispucsto en la legislacion aplicable.

VIGENCIA Y REVISION DE LOS PLANES

Publicacion

SECCION 4.2

Articulo 125, Vigencia de /03 planes

Los planes de ordenacion tendrdn vigencia indefinida,
Articulo 126.  Revision del planeamiento
. La actualizacién del Plari Nacional de Ordenacién podrd llevarse

-a cabo por el Gobierno, en la forma que disponga su ley aprobatoria y

s6lo podrd quedar en suspenso en los términos que sefiale la propia ley.

2. Larevision o modificacion de los Planes Directores Territoriales »

de Coordinacion se llevard a cabo por el procedimiento establecido para
su_claboracién y en los plazos y por las causas establecidos en los
mismos. .

3. Laalteracién del contenido de 1os instrumentos de planeamiento
urbanistico podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o

_la modificacién de alguno o algunos de los elementos que los constitu-

an. . . . .
Y 4. Seentiende por revision del planeamiento general la édopcig’)n de
nucvos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio
0 d¢ la clasificacion del suelo; motivada por la eleccién de un modelo
territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de
cardcter demogréfico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad. La revision podra
determinar la sustitucion del instrumento de planeamiento existente.

5. Enlos demds supuestos, la alteracién de las determinaciones del
Plan se considerara como. modificacién del mismo, aun cuando dicha
alteracién lleve consigo cambios aislados en la clasificacién o califica-
cion del suelo,.0 impongan Ia procedencia de revisar la programacion del
Plan gencral. ) - . o

6. . Cuando las circunstancias lo exigieren, el érgano competente de
la Comunidad Auténoma podréd ordenar motivadamente la revision de
los Planes Generales y Normas Subsidiarias, previa audjencia de las

Entidades locales afectadas, acordando. lo procedente en cuanto a la -
_redaccién, : ;

Articulo 127.. Revision del Programa de Actuacidn

1. Corresponde a los Ayuntamientos la revisién y aprobaeidn, en-su
General. La
revisién ‘habra de tener lugar cada cuatro afios. )

Salvo lo dispuesto en el nimero siguiente, la revision del Programa
de Actuacién se aprobara por el Ayuntamiento interesado,- previa
informacion puablica por plazo de un mes, que se anunciari en el

«Baoletin Oficial» de la Comunidad Auténoma. .

2. Si como consecuencia de esta revision se modificase el suelo

programado, la revision del Programa se

citado suelo y se sujetard a las disposiciones. enunciadas para la
modificacion de los Planes, conforme a o dispuesto en el articulo
siguicnte. - : o i )

3.. Na serd precisa la observancia -del. procedimiento de modifica-
‘cion de Plan en el.supuesto del articulo 278.

. Articulo 128.  Modificacién de P/anrc";s'_'

1. Las modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes,

- Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas se sujetaran a las mismas
- disposiciones enunciadas para su tramitacién y aprobacién. T

2. Sin embargo, cuando la modificacion tendiera a incrementa( el
- volumen edificable de una Zona, se requerird para aprobarla la previsién

de los mayores espacios libres que requicra el aumento de la densidad
de poblacion.

Articulo 129.  Modificacion cualificada

St la modificacién de los Planes, 'Normas Complementarias y
Subsidiarias y Programas de Actuacién tuvicre por objeto una diferente
zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espaciqs libres
previstos en el Plan, dcbera ser- aprobada por el 6rgano ejecutivo
superior de naturaleza colegiada de la Comunidad Autdénoma correspon-
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dicnte, p_revio informe favorable del Consejero competente pbr razc’)n:dc
la nzialcna, y del Consejo de Estado u érgano autonomico que corres-
ponda. : . ) .

Articulo 130. Suspension de planeamiento

El 6rgano competente de acuerdo con la legislacién autonoémica y, en
dcfecto de ésta, el cjecutivo superior de naturaleza colegiada de la
Comunidad Auténoma, previa. audiencia de las Entidades locales
intcresadas, podrd suspender para su revision, en todo o en parte del
dambito a que se refieran, la' vigencia de los Plancs territoriales de su
compelcncia y de los municipales, en la forma, plazos y ‘efectos
scnalados cn el articulo 102 para su revision. En tanto no se¢ apruebe el
Plan municipal revisado, sc dictardn Normas Subsidiarias del planea-
micnto en el plazo maximo dec scis meses a partir del acuerdo de
suspension. . : ‘

CAPITULO 1V
Efectos de la aprobacion de los Planes

Articulo 131, Ejecutividad del Planeamiento

Los Planes, Normas Complementarias y Subsidiarias, Programas de
Actuacion Urbanistica, Estudios de Dctalle, Proyectos y Catdlogos seran
inmediatamente cjecutivos una vez publicada su aprobacion definitiva,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 124, :

Articulo 132.  Declaracion de utilidad pLilzlica

La aprobacién de Planes de Ordenacién. Urbana y de delimitaciones
de unidades de ¢jecucion a desarrollar por el sistema de expropiacion
implicara la declaracién de utilidad puiblica de las obras y la necesidad
de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de
expropiacién o imposicion de servidumbres. ' :

Articulo 133.  Publicidad de los Planes

Los Planes, Normas Complementarias y Subsidiarias, Programas de
Actuacion Urbanistica, Estudios de Detalle y Proyectos, con sus normas,
ordenanzas y catdlogos:serdn publicos, y cualquier persona podra, en
todo momento, consultarlos e informarse de los mismos en el Ayunta-
micnto del término a que sc refieran. '

Articulo 134. Obligatoriedad de los Planes

1. - Los particulares, al igual que la Administracion, quedardn
obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacién urbana
contenidas en la Icgislacion urbanistica aplicable. y en los Planes,
Programas de Actuacion Urbanistica, estudios de detalle, proyectos,
normas y ordenanzas aprobadas con arrcglo a la misma.

2. Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacién que se
contuvieren en los Planes u Ordenanzas, asi como las que, ‘con
independencia de ellos, se concedieren.

Articulo 135. Deber de informacion

1. Los Ayuntamicntos remitirdn un cjemplar de.cada uno de los
Planes Generales de Ordenacién Urbana al Ministerio de Obras Publicas
y Transportes una vez publicada su aprobacion definitiva.

2. Sec notificara a la Administracion del Estado la iniciacién del
procedimiento de modificacién y revisidn del planeamiento en el plazo
de un mes desde la adopcion del correspondicnte acuerdo por el
Ayuntamiento. :

Articulo 136. Usos y obras provisionales

1. No obstante la obligatoricdad de observancia de los Planes, si no
hubieren de dificultar su cjecucién, podrian autorizarse sobre los
terrenos, usos y obras justificadas de cardcter provisional, que habran de
demolerse cuando lo acordare ¢l Ayuntamicnto, sin derecho a indemni-
zacion. La autorizacion aceptada por el propietario debera inscribirse
bajo las indicadas condiciones, en ¢l Registro de la Propiedad.

2. Flarrendamiento y el derccho de superficie de los terrenos a que
sc refiere el parrafo anterior, o de las construcciones provisionales que
sc levanten en ellos, estardn excluidos del régimen especial de arrenda-
nHentos rasticos y urbanos, y, en todo caso, finalizardn automdiica-
mente con Ja orden del Ayuntamiento acordando la demolicion o
desalojo para cjecutar los proyectos de urbanizacién. En estos supuestos
no resultara aplicable lo establecido en la disposicion adicional cuarta.

(Articulo 137.  Edificios fuera de ordenacion

. Los cdificios e instalaciones crigidos con anterioridad a la
aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren

disconformes con el mismo serdn calificados como fuera de ordenacién. -|.

2. Salvo que &n el propio-planeamiento se dispusiera otro régimen
no podrdn . realizarse en.ellos:obras de_consolidacién, aumento de
volumen, ‘modernizacién: & incremento .de .su:valor de:expropiacion,
pero’si- las pequeiias reparaciones’ que- exigieren la higiene, ornatg .y:
conservacion del inmueble; © w7 T e et T B

3. Sin embargo. en casos excepcionales podrin autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no -estuviere -
prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince
arios, a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

4. Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la
cdificacion en el mismo solar que ocupa el edificio, el propietario podrd
demolerlo y reconstruirlo con sujeciéri.a dicho planeamiento.

5. En los supuestos del nimero anterior, los arrendatarios tendrdn
el derecho de retorno en los términos previstos en la“ disposicion
adicional cuarta de esta Ley. . B

CAPITULO V
De las normas de aplicacién directa

Articulo 138. Adaptacion al ambiente ; S

Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en
que estuvieran situadas, y a tal efecto: - .

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de
un grupo de edificios de cardcter artistico, historico, arqueoldgico, tipico
o tradicional habrdan de armonizar con el mismo, o cuando, sin, existir
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de
los caracteres indicados. o . }

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo,
o cn las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristi-
cas historico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de '
las carrcteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la;
situacién,-masa, altura-de los edificios, muros.y cierres, o la instalacion .
de otros elementos, limite ¢l campo visual para contemplar las bellezas -
naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia
del mismo.

Articulo 139. Alturas

Mientras no exista Plan o Norma urbanistica que lo autorice no

podra cdificarse con una altura superior a tres plantas medidas en cada

" punto del terreno, sin perjuicio, de las demds limitaciones que sean:
aplicables. i ; : A

Cuando se trate de solares ienclavados en nicleos o manzanas

cdificados en mds de dos terceras partes, los Ayuntamicntos podran

autorizar alturas que alcancen la media de los edificios ya construidos.

TITULO IV
Ejecucién del planeamiento

CAPITULO 1

Disposiciones generales

;\rtifulo 140, Ejecucion del planeamiento: Equidistribucion'y deberes -
egales ‘

La ¢jecucion del plancamiento se desarrollara por los procedimientos
 cstablecidos en la legislacién urbanistica aplicable, que garantizaran la
- distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados, asi

como el cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos:
destinados a dotaciones pitblicas y la de aquellos en los que se localice
cl aprovechamiento correspondicnte a la Administracion, al igual que el
costcamiento y, en su caso, la ejecucién de la urbanizacion.

Articulovl4‘l. Competencias

La ejecucion de los planes de ordenacién corresponde al Estado, a fas |
Comunidades Auténomas y a las Entidades locales en sus respectivas
esferas de actuacidn, sin perjuicio de la atribucién de competencias a
organos especificos y de la participacion de los particulares en dicha
.ejecucion en los términos establecidos por la legislacion aplicable. -

Articulo 142.  Presupuestos de la ejecucion

I. Laejecucion del plancamicnio requicic la aprobacion del instru-
mento mas detallado exigible segin la clase de suclo de que se trate.

2. En suclo urbane serd suficiente 1a aprobacion del plancamicnto
general, si éste contuvicra su ordenacion dctallada. En su defecto se
precisara la aprobacion del correspondicnte Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle.

3. En suelo urbanizable programado se requerira la previa aproba-
cion del Plan Parcial del sector correspondicnte, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 136.1. o

4, En el suelo urbanizable no programado sélo podrd actuarse -
‘mediante la aprobacién de Programas de Actuacion Urbanistica y de los:¥:

orrespondientes Planes Parciales para su ejecucién. .. -

- 5. La ejecucion de los sistemas generales se llevara af.éabo,'bieh’?
directamente, bien mediante la aprobacion de Planes Especiales. -~
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Aﬁibhlo 143, VEXCebcianes a la actuacién mediante unidad?s,.de ejecu-
o e 4 TACEPEIONe) @ g actuacion e i

La ejecucién del planeamiento urbanistico ‘se realizard mediante las
unidades de ejecucién que se-delimiten dentro de cada drea de reparto,
salvo en los supuestos de actuaciones asistematicas en suelo urbano y
cuando se trate de ejecutar directamente 1os sistemas gencerales o alguno
“dc sus clementos,

Articulo 144.

L. Las unidades de cjecucion sc delimitardan de forma que permitan
el cumplimiento conjunto de los deberces de cesion., equidistribucion y
urbanizacion de la totalidad de su supcrficie conforme a lo que
establezca la legislacion urbanistica aplicable.

En suelo urbano, las unidades dc ejecucion pueden scr disconti-
nuas. Cuando ni siquiera de esta forma pucdan delimitarse en determi-
nadas drcas unidades de ejecucion que permitan el cumplimiento
conjunto de los deberes urbanisticos basicos a que sc refiere el nimero
anterior, podrén excluirse de dicha delimitacién, previa su justificacion,
terrenos con aprovechamiento lucrativo o destinados a dotaciones
publicas-de caracter local cuyos titulares quedaran sujctos a las obliga-
ciones establecidas cn el capitulo 111 de este titulo. :

3. En suelo urbanizable programado todos los terrenos, salvo los
sistemas generales, en su caso, quedardn incluidos en unidades de
ejecucion. :

Unidades de cjecucion

_ Articulo 145.  Requisitos para la delimitacion de unidades de ejecucio’h

No podran delimitarse unidades de ejecucién en las que la diferencia
entre el aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y el resultante
‘de la aplic¢ion del aprovechamiento tipo, cuando exista, sobre su

- superficle, sea superior al '15 por 100 de cste dltimo, salvo que, en suelo
‘urbano ¢l planeamiento justifique la imposibilidad de respetar esta
diferencia maxima. :

Articulo 146,  Procedimiento
-ejecucion .

1. En suelo urbano las unidades de ejecucién podran contenerse en
el plancamiento general o dclimitarse mediante el procedimiento
regulado en el nimero siguiente. : .

En suelo urbanizable programado, la delimitacién de unidades
de ejecucion, si no'se contuviere en los Planes, asi como la modificacién
de las ya delimitadas cuando proceda, se acordard, de oficio o a peticién
de- los particulares interesados, por el Ayuntamiento, previos los
tramites de aprobacion inicial e informacién piiblica durante -quince
dias. : ;

En la tramifacién de los proyectos de delimitacién de unidades de
.ejecucion se observardn las reglas sobre plazos, subrogacién y aproba-
cién por silencio previstas en los articulos 116 a 118 y 121.

Articulo 147, Sociedades mercantiles para la ejecucion
. Las Entidades locales y demas Administraciones Publicas

podran constituir Sociedades mercantiles cuyo capital social pertenezca.

intcgra o parcialmente a las mismas, con arreglo a la legislaciéon
aplicable, para la ejecucion de los Planes de Ordenacién. Ny

.~ 2. La Administracién podra ofrecer la suscripcion de tina parte del
capital de la Sociedad a constituir‘a todos los propietarios afectados sin
licitacién. La distribucién de dicha parte del capital entre los propieta-
rios que aceptasen participar en la Sociedad se hara en proporcion a la
supcrficie ‘de sus terrenos.

CAPITULO I

Actuacién mediante unidades de ejecucion -

SECCION 1.*  DIsPOSICIONES GENERALES

Articulo 148. Sistémas de actuacion

L. "Las unidades de ejecucion se desarrollardn por el sistema de
actyacion que la Admmlstracx(_)n elija en cada caso.
) Los sistemas de actuacién son los siguientes:

a) Compensacion.
b) Cooperacion.
¢) Expropiacion.

‘Articulo 149.  Eleccidn del sisteina de actuacion

l.La eleccién del sistem# de actuacion se llevard a‘'cabo con la

d_elimitaci(’m de la unidad de ejecucién. La modificacion justificada del
Slgg‘éna elegido se tramitard dc acucrdo con lu dispuesto en el articulo

. 2. Cuando el sistema de compensacion venga establecido en el
Plancamiento para una determinada unidad de ejecucion, su efectiva
aplicacion requerird que, en el plazo reglamenlariamente establecido, los
Propietarios que representen al menos el 60 por 100 de la superficie de

MarteSfQO Un_@o'd«9.9v2'

para la delimitacion de unidades de .

., aquélla, presenten el proYécto de Estatutos y de bases de actuaci(‘)n,'

' debiendo la Administracién sustituir el'sistema, en.otro caso. Cuando el
mencionado sistema no. venga establecido en el planeamiento, sera
requisito para la adopcién del mismo que igual porcentaje de. propieta-
rios lo soliciten en el tramite de informacion publica del procedimiento
para delimitar la unidad de cjecucién. Dicha solicitud, no obstante, no

vinculard a la Administracién que resolverd, en todo caso, scgin se

establece en ¢l nimero primero del articulo anterior,

3. Cuando sc hubicse fijado un sistema de gestidn privada vy
transcurran los plazos establecidos en ¢l plancamiento o, en su defecto,
en ¢l articulo 28.2, para el cumplimicnto de los deberes de cesion,
cquidistribucién y urbanizacion, computados desde la delimitacion de la
correspondicnte unidad de cjccucion, sin que dicho cumplimicnto se
hubicra producido, se estara a lo dispuesto cn la legislacion urbanistica
aplicable, Esta deberd garantizar, en todo €aso, a los propietarios no
responsables del incumplimiento de los derechos vinculados a la
cjecucién del planeamicnto o la valoracién urbanistica establecida en
csta Ley para los supuestos de expropiacién como sistema de actuacion.
]4. En defecto de dicha legislacion se observarin las siguientes
reglas: i

1.2 La Administracion actuante procedera a sustituir el sistema por
otro de gestion pablica.

* Los propictarios que antes de la finalizacién de los plazos
establecidos ofrezcan constituir depésito o prestar aval por un importe
cquivalente al 25 por 100 de los gastos de urbanizacién y gestion aun
‘pendientes y formalicen efectivamente las garantias en el plazo y cuantia
que la Administracion les notifique, conservaran el derecho a adquirir
¢l aprovechamiento urbanistico correspondiente. Los restantes propieta-
rios scran expropiados por el valor inicial de sus terrenos, salvo que se
trate de suelo urbano, en cuyo caso se estard a lo dispuesto cn el
articulo 52.

3.* Si el sistema sustitutorio elegido fuera el de expropiacién, el

" valor urbanistico a efectos de determinacién del justiprecio de las

parcelas cuyos propietarios conservaran el derecho a adquirir el aprove-
ichaniicnto urbanistico serd el correspondiente al 75 é-al 50 por 100 de
cste ultimo, segln la clasificacion urbanistica del suelo.

Articulo 150.  Falta de ejecucion imputable a la Administracion

Si la falta de ejecucion del Plan fuera imputable a la Administracién
actuante, los propietarios afectados conservardn sus derechos a iniciar o
proscguir el proceso urbanizador y edificador.

Articulo 151.
real

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento
en una unidad de ejecucion excedan de los susceptibles de apropiacion
por el conjunto de propietarios incluidos en la misma, los exccsos
corresponderdn a la Administracién actuante.

2. Dichos excesos podran destinarse a compensar a propietarios de
terrcnos. no incluidos en unidades de ejecucion afectos a dotaciones
locales o sistemas generales. También podrin destinarse dichos excesos
a compensar a propietarios con aprovechamiento real inferior al
susceptible de apropiacion al drea de reparto en que se encuentren.

La Administracién o los propietarios senalados en el nimero
anterior participaran én los costes de urbanizacién de la unidad de
cjecucion respectiva en proporcion a los aprovechamientos que les
correspondan. )

4. No obstante lo dispuesto en el nimero 2, cuando cxista confor-
midad de todos los propietarios de la unidad de ejecucién, la Adminis-
tracién actuante podrd transmitirles el exceso de aprovechamiento real
por ¢l precio resultante de su valor urbanistico cuando el uso de los
terrenos ¢n la unidad de ejecucién no sea adecuado a los fines del
Patrimonio Municipal del Suelo. En este caso, también_serd posible
transmitir dicho exceso por permuta con terrenos situados fuera de la
unidad de ejecucién con uso adecuado a los mencionados fines.

Articulo 152 Unidades de cjecucion con aprovechamiento real inferior.
al susceptible de apropiacion ;

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento
fucran inferiores a los susceptibles de aprobacion por el conjunto de
propictarios, se disminuird la carga de urbanizar en cuantia igual al valor
del aprovechamiento no matcrializable, con aplicacion en todo caso del
articulo 54 sufragando la Administracién actuante la diferencia resul-
tante.

2. Si mediante esta reduccién o pudieran compensarse ‘integra-
mente el valor de los aprovechamientos no materializables, la diferencia
se hard efectiva en otras.unidades de ejecucién que se encuentren en
situacién inversa o incluidas en la misma drea de reparto o mediante el
abono en metalico de su valor urbanistico, a eleccién de la Administra-
cion actuanie. '

Unidades de ejecucion con exceso de aprovechamiento

Articulo 153. Compensacion en determinadas actuaciones

En los Municipios en los que no s¢ aplique el aprovechamiento tipo
cn suclo urbano, cuando la actuacién en determinadas unidades de
¢jecucién delimitadas en esta clase de suelo na sea presumiblemente
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rentable, por resultar excesivas las cargas en relacion con el escaso
aprovechamiento previsto para las zonas edificables, el Ayuntamiento,
en el marco de 1o previsto en la legisiacion autonémica, podra autorizar,
sin modificar las determinaciones del Plan, una reduccion de la
contribucion de los propietarios a las mismas o una compensacion a
cargo de la Administracién, procurando equiparar los costes de la
actuacion a los de otras analogas que hayan resultado viables.

Articulo 154. Distribucion justa de beneficios y cargas

I. Los deberes y cargas inherentes a la ejecucién serdn objeto de
distribucién justa entre los propictarios afectados, juntamente con_ los
beneficios derivados del planeamiento, en la forma que la legislacion
urbanistica establezca. :

2. Cuando en la unidad de ejccucion existan bienes de dominio y
uso publico no. obtenidos por cesion gratuita, el aprovechamiento
urbanistico correspondiente a su superficie pertenecera a la Administra-
cion titular de aquéllos. ‘ : . :

En el supuesto de obtencion por cesion gratuita, cuando las superfi-

cies de los bienes de dominio y uso publico, anteriormente existentes,

fueren iguales o inferiores a las que resulten como consecucncia de la
cjecucion del Plan, se entenderdn sustituidas unas por otras. Si tales
fueran superiores, la Administracion percibird ¢l exceso, en la propor-
cién que corresponda, en terrenos cdificablcs.
Articulo 155. Gastos de urbanizacion

1. En los gastos de urbanizacion que deban ser sufragados por los
propictarios afcctados se comprenden los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de viabilidad, saneamiento, suministro de
agua y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria, que
¢stén previstas en los planes y proyectos y scan de interés para la unidad
de cjecucion, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de
instalacion de las redes de suministro” de agua y energia eléctrica con
cargo a las empresas que prestaren los servicios, salvo que la parte que
deban contribuir los usuarios segiin la reglamentacion de aquéilos, sin
perjuicio de lo senalado en el articulo 30 de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construccio-
nes, destruccion de plantaciones, obras € instalaciones que exijan la
ejecucion de los planes. .

¢) El coste de los planes parciales y de los proyectos de urbaniza-

¢ién y gastos originados por la compensacion y reparcelacion.

2. El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los
propietarios interesados, cediendo éstos, gratuitamente y libres de
cargas, lerrenos edificables en la proporcion que se cstime suficiente
para compensarlos.

Articulo 156. Cargas adicionales en el Programa de Actuacion Urba-
nistica b .

Ademis de las lintitaciones, obligaciones y cargas a que se refiere el
articulo 18.2, los adjudicatarios de la cjccucion de un Programa de
Actuacion Urbanistica, habran de costear las obras exteriores de
infracstructura sobre las que se apoye la actuacion, debiendo garanti-
zarse un adecuado enlace con las redes viarias y servicios integrantes de
la estructura del municipio cn que se desarrolle el Programa.

SECCION 2.2 SISTEMA DE COMPENSACION

Articulo 157.

I. En el sistema de compensacion, los propietarios aportan los
terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion en los
términos y condiciones que se determincn en el Plan o Programa de
Actuacion Urbanistica y sc constituyen en Junta de Compensacion,
salvo que todos los terrcnos pertenezcan a un solo titular.

2. Los Estatutos y las Bases de actugcion de la Junta de Compensa-
cion serdan aprobados por la Administracién actuante. A tal efecto, los
propietarios que representen al menos ¢l 60 por 100 de la superficie
total de la unidad de cjecucion presentardn a la Administracion actuante
los correspondicntes preyectos de Estatutos y Bases. El plazo para
acordar sobre la apropiacion inicial sera de tres meses desde la
presentacion de la documentacion completa. Tianscurrido cste plazo sin
que recaiga el acuerdo pertinente, la Comunidad Auténoma actuara por
subrogacion cuando asi se solicite por Jos interesados. sicndo el plazo de
anrobacion inicial ¢l mismo que cl scnalado para la Administracion
titular, desde la presentacion de la solicitud ante el érgano autonomico.

Con anterioridad a la aprobacion definitiva, sc dard audicencia a los
demis propietarios, por plazo de quince dias habiles. Los Estatutos y
Bascs s¢ entenderdn aprobados si transcurrieran tres meses desde su
aprobacién inicial, sin que, por la Administracion ,actuante, o por la
Coniunidad Auténoma, se hubiera comunicado resolucién expresa,
supuesto en todo caso, el cumplimiento del tramite. de informacion
publica. : . o

3. Con sujecion a lo establecido en las Bases de actuacion se
formulara por la Junta el correspondiente Proyecto-de Compensacion.

El sisteina de compensacion

- Articulo 160. Responsabilidad de la JUnta y

- Junta. '

Para la definicion de derechos aportados, valoracién de fincas resultan-
tes, reglas de adjudicacion, aprobacion, efectos del acuerdo aprobatorio
e inscripcion del mencionado proyecto se estard a lo dispuesto para la
reparcelacién. No obstante lo anterior, por acuerdo undnime de todos
los afcctados pueden adoptarse criterios diferentes siempre que no sean .
contrarios a la Ley o al planeamiento aplicable, ni lesivos para el interés
ptblico o de terceros. "

Articulo 158. Junta de Compensacion

1. " Los propietarios de la unidad de ejecuciéon que no hubieren :
solicitado el sistema podran incorporarse con igualdad de derechos y
obligaciones a la Junta de Compensacién, si no lo hubieran hecho en un
momento anlerior, dentro del plazo de un mes, desde la aprobacion
definitiva, a partir de la notificacion del acuerdo de aprobacion-de los
Estatutos y Bases de actuacion de la Junta. Si no lo hicieran, sus fincas
scran cxpropiadas en favor de la Junta de Compensacién, que tendrd la
condicién juridica de beneficiaria.

2. Podrin también incorporarse a la Junta de Empresas urbaniza-
doras que hayan de participar con los propietarios en la gestion de Ia

“unidad -de ¢jecucion.

3. La Junta de Compensacion tendrd naturaleza administrativa,
persfqnalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de
sus fines. .

4. Un representante de la Administracién actuante formara parte
del érgano rector de la Junta, en todo caso.

5. Los acuerdos de la Junta de Compensacién serdn recurribles en.
alzada antc la Administracién actuante.

Articulo 159, Junta de Compensacion y transmision de terrenos .

l. Laincorporacion de los propietarios a la Junta de Compensacion®
no presupone, salvo que los Estatutos dispusieran otra cosa, la transmi-
sion a la misma de los inmucbles afectados a los resultantes de la gestion
comun. En todo caso, los terrenos quedardn directamente afectos al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema con anotacion en
cl Registro de la Propiedad en la forma que se establece en el
articulo 310. :

2. Las Juntas de Compensacién actuaran como fiduciarias con
pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propietarios

micmbros de aquéllas, sin mas limitaciones que las establecidas .en los
Estatutos. ) : : . : '

3. La transmision a la Adminisiracion correspondiente, en pleno
dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria
tendrd lugar por Ministerio de la Ley con la aprobacién definitiva del
proyecto de¢ compensacion. )

4, Las transmisiones de terrenos que se realicen como consecuencia
de la constitucion de la Junta de Compensacion por aportacion de los
propietarios de -la unidad de ejecucion, en el caso de que asi lo
dispusieran los Estatutos, o en virtud de expropiacion forzosa, y las
adjudicaciones de solares que se efectien a favor de los’ propietarios
miembros de dichas Juntas y cn proporcion a los terrenos incorporados
por aquéllos, estaran exentas, con cardcter permanente, si curnplentodos
los requisitos urbanisticos, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Documentados, y no tendran la consideracién
de transmisiones de dominio a los efectos de la exaccién del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.
Cuando el valor de los solares adjudicados a un propietario exceda del
que -proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el

mismo, se girardn las liquidaciones procedentes en cuanto al exceso.

obligaciones de sus
miembros .

1. LaJunta de Compensacion serd directamente responsable, frente
a la Administracion competente, de la urbanizacién completa de la
unidad de ejecucion y, en su caso, de la edificacion de los solares
resultantes, cuando asi se hubiere establecido. )

2. Elincumplimiento por los micmbros de Ja Junta de las obligacio-
nes y cargas impuestas por la presente Ley habilitard a la Administracion’
actuante para expropiar sus respectivos derechos en favor de la Junta de
Compensacion, que tendra la condicion juridica de beneficiaria,

3. En c! supuecsto del nimero anterior, el valor correspondiente a
los terrenos sera el inicial, salvo que sc trate de suelo urbano, en cuyo
Caso s¢ oslard a lo dispuesto en ¢l articulo "52.- : :

4. Las cantidades adeudadas a la Junta de Compensacion por sus
micmbros podran ser exigidas por via de apremio, previa peticion de la
Junta a la Administraciéon actuante.

Articulo 161.
. Los propictarios inciuidos en una unidad de ejecucion, por

Procedimiento abreviado

“acuerdo unanime, podrdn presentar conjuntamente a tramitacion los.

proyectos de Estatutos, Bases de Actuacién y de Compensacion, y, en su;
caso; Proyecto de Urbanizacion.. - = . . e

2. .Una vez aprobados definitivamente los mencionados, proyectos;
por la Administraciéon actuante, en el plaza:de un mes' desde; la;
notificacién de dicho acuerdo, deberd procederse a la constitucion de la
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& . < SECCION 3.2 ,SISTEMA DE COOPERACION .
"Articulo 162.  El sistema de cooperacion y reparcelacion

i -1.-" En el sistema de cooperacion, los propietarios aportan el suelo de
cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacién
con cargo a los mismos. -

2. La aplicacién del sistema de cooperacién cxige la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en la unidad de cjecucion, salvo quc ésta
sca innecesaria por resuliar suficientemente cquitativa ta distribucion de
Jos beneficios y cargas.

3. Podran constituirse asociaciones administrativas de propicta-
rios, bien a iniciativa de éstos o del propio Ayuntamients, con la
finalidad de colaborar ¢n la cjecucién de las obras de urbanizacion.

Articulo 163.  Gastos de urbanizacion

I. Los gastos de la urbanizacién se distribuiran entre los propieta-
rios en proporcion a la superficic de sus respectivos terrenos. No
obstante lo anterior, la distribucion de los costes de urbanizacion
previstos en el articulo 155.1, se hard cn proporcion al valor de las
fincas que les scan adjudicadas cn la reparcelacion o, en caso de
innecesariedad de ¢sta, en proporcion al aprovechamicnto de sus
respectivas fincas. .

2. La Administracién actuante podrd exigir a los propictarios
afectados el pago de cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion.
Estas cantidades no podrin exceder del importe de las inversiones
previstas para los proximos seis meses.

La Administracion actuante podra asimismo, cuando las cir-
cunstancias lo .aconscjen, convenir con los propietarios afectados un
aplazamiento en el pago de los gastos de urbanizacion,

Articulo 164. Repaircelacion

. 1. Se entenderd por reparcelacion la agrupacion de fincas compren-
didas en la unidad de ejecucion para su nueva divisién ajustada al
planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los intercsa-
dos en proporcion a sus respectivos ‘derechos. )

i La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los
beneficios y cargas-de 1a ordenacion urbanistica, regularizar la configura-
cion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la
edificacién con arreglo al planeamiento y localizar sobre parcelas
determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento que, en su
caso, corresponda a la Administracién actuante.,

3. No podrédn concederse licencias de edificacion hasta que sea
firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelaciéon
de la unidad de ejecucion. !

Articulo. 165.  Procedimiento para la reparcelacion

1. El expediente de reparcelacion se cntenderd iniciado al aprobarse
la delimitacion de la unidad de ejecucion, excepto en los casos
sigulentes:

.. 2} Que se hubiera elegido el sistema_de expropiacion o compensa-
cién para la unidad de ejecucion.
b) Que la reparcelacién se haya tramitado y aprobado_ conjunta-
‘mente con la propia delimitacién. .

2. Lainiciacién del expediente de reparcelacion llevara consigo, sin

necesidad de declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de

licencias de parcelacion y cdificacion en el dmbito de la unidad de

cjecucion. .

3. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la
fecha de iniciacion del expediente de reparcelacion tendran derecho a ser
resarcidos en la forma que sefiala el articulo 102.5. )

4. El proyecto de reparcelacion se formulara:

a) Por los dos tercios de los propietarios interesados que represen-
ten, como minimo, el 80 por 100 de Ia superficie reparcclable dentro de
los tres meses siguientes a la aprobacion de Ia delimitacion de una
unidad de ejecucién. Para el computo de dichas mayorias se tendrin en

|- cuenta las superficies de suelo exterior a la unidad de ejecucion, cuyos.

propietarios deban hacer efectivo su derecho en ésta.
) - Por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de los
Propietarios afectados, cuando éstos no hubieran hecho uso de su
erecho o no hubieran subsanado, dentro del plazo que se les marcare,
Ios defectos que se hubieran apreciado en el proyecto que formularen.
- Los proyectos redactados de oficio procuraran atenerse a los criterios
Xpresamente- manifestados por los interesados: en los {res meses
‘Stguientes a la aprobacion de la dglimitacion de la unidad de ejecucion,

5. Los proyectos se aprobaran inicialmente por el Ayuntamiento en
el plazo dec ueés meses desde Ia presentacion de la documentacion
Completa. Transcurrido este plazo sin que recaiga el acuerdo pertinente,
la Comunidad Auténoma actuara por, subrogacidn cuando asi se solicite
por los interesados, sicndo el plazo de aprobacién inicial el mismo que
€l sefialado para la Administracion titular, a contar desde la presentacion
de 1a solicitud ante el Organo autonémico.
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6. Con_ anterioridad a la aprobacién definitiva, se sometera el
proyecto a informacién piblica durante un mes, con citacién personal
a los interesados. El proyecto s¢ entenderd aprobado si transcurrieran
tres meses desde que hubiera finalizado el tramite de informacion
publica ante ¢l Ayuntamiento o la Comunidad Auténoma, sin que se
hubicra comunicado resolucién expresa sobre tal aprobacion.

7. En el caso de que un proyecto presentado por algun interesado,
sin que concurran las condiciones cstablecidas en este articulo, merezca
la confornmidad del Avuntamiento o la Administracién actuante. previo
informe de los servicios correspondientes, podra ser acordada su
aprobacion inicial y subsiguiente tramitacion.

Articulo 166. Reglas para la reparcelacion

1. En todo caso, ¢l proyecto de reparcclacion tendrd en cuenta los
siguicntes criterios: :

a) El derecho de los propictarios seri proporcional a la superficie

.de las parcelas respectivas en ¢l momento de la aprobaciéon de la

delimitacion de la unidad de cjecucion. No obstante, los propietarios,
por unanimidad, podrin adoptar un criterio distinto. -

b) Para la determinacién del valor de las parcelas rssultantes, se
considerara el basico de repercusién con las correcciones que, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 53, cstuvieran vigentes,
siecmpre que su fijacién se hubiera hecho con base en el plan cn
¢jecucion.

En otro caso, las mencionadas parcelas se valorarin de acuerdo con
cl aprovechamicnto real, con aplicacién, en su caso, de los coeficientes
de ponderacion asignados a los diversos usos y tipologias edificatorias,
asi como criterios correctores por localizacion y caracteristicas de los
terrenos-en orden a su edificacién si representaran un dato diferencial’
relevante. o

¢) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras
quc no pucdan conservarse se valoraran con independencia del suelo, y
su importe se satisfara al propietario interesado, con cargo al proyecto
cn concepto de gastos de urbanizacion. :

d} Las obras de urbanizacién no contrarias al planeamiento vigente
al ticmpo de su realizacién quc resulten utiles para la ejecucion del
nuevo plan seran consideradas igualmente como obras de urbanizacién
con cargo al proyecto, satisfaciéndose su importe al titular del terreno
sobre cl que se hubiran efectuado.

¢) En los supucstos contemplados en el apartado d), si los gastos
resultaren inttiles, segiin ¢} plancamiento en ejecucion, en los términos
cstablecidos en el articulo 241, daran lugar a indemnizacién por parte de
la Administracién.

Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado de la
unidad de ejecucion que no afecta a uso dotacional publico debera ser
objcto de adjudicacién entre los propictarios afectados, en proporcién a
sus respectivos derechos en la reparcelacién.

Las compensaciones econémicas sustitutivas o complementarias por
diferencias de adjudicacion que, en su caso, procedan se fijaran
atendiendo al precio medio en venta de las parcelas resultantes, sin
incluir los costes de urbanizacion. : :

g) Se procurard, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas
estén situadas cn lugar préximo al de las.antiguas propicdades de los
mismos titulares.

2.. En ningiin caso podrin adjudicarse como fincas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no retnan la

-configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacién conforme

al planeamiento.

3. No serdn objeto dec nueva adjudicacién, conservandose las
propiedades primitivas, sin perjuicio de la regularizacion de linderos,
cvando fuere nccesaria y*de las compensaciones econémicas que
procedan: :

a)  Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento. )
b) Los terrenos con edificacién no ajustada al planeamiento,

_cuando la diferencia, en mds o en menos, entre el aprovechamiento que

le corresponda conforme al plan y el que corresponderia al propietario
cn proporcidn a su derecho en la reparcelacién, sea inferior al 15 por 100
de cste ultimo, siempre que no estuvieren destinados a usos incompati-
bles con la ordenacion urbanistica. S

Efectos del .acuerdo aprobatorio de la reparcelacion

Eif acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion producira los

siguientes efectos: 1

a) Transmisién, a la Administracién correspondiente, en .pleno
dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesién obligatoria
para su incorporaciou al patrimonio del suelo o su afectacion a los usos
previstos cn el planeamiento.

b) SubrogaciQn, con plena eficacia real, de las antiguas por las
nucvas parcelas, siempre que quede establecida su correspondencia.

€) Afectacion real de las parcclas adjudicadas al cumplimiento de

las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuacién
correspondiente.
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Articulo 168. * Extincidn o transformacion de derechos y cargas

1. Cuando no tenga lugar la subrogacion real, e} acuerdo aprobato-
. rio de Ja reparcelacion producird la extincion: de los derechos reales y
cargas constituidos. sobre la finca aportada, corriendo a cargo del
propietario que aport6 la indemnizacidn correspondiente, cuyo importe
se fijara en el mencionado acuerdo.
- En 'los supuestos de subrogacion. real, si existiesen derechos
reales o cargas que se estimen incompatibles con el planeamiento, el
- acuerdo aprobatorio de la reparcelacion declarara su extincién y fijara
la indemnizacion correspondiente’ a cargo del propietario respectivo.
3. Existiendo subrogacion real y compatibilidad con el planea-
micnto urbanistico, si la situacion y caracteristicas de la nueva finca
fuesen incompatibles con la subsistencia de los derechos reales o cargas
quc habrian debido recaer sobre ellas, las personas a que estos derechos

0 cargas favorecieran podran obtener su transformacién en un derecho

de crédito con garantia hipotecaria sobre la nueva finca, en la cuantia
cn que la carga fuera valorada. El Registrador de la Propiedad que
- aprecic tal incompatibilidad lo hara constar asi en el asiento respectivo.
En defecto de acuerdo entre las partes interesadas, cualquiera de ellas
podrd acudir al Juzgado competente del orden civil para obtener una
resolucion declarativa de la compatibilidad o incompatibilidad y, en este
altimo caso, para fijar la valoracion de la carga y la constitucién de la
_mencionada garantia hipotecaria. - .
4. No obstante lo dispuesto en los nimeros 1 y 2, las indemnizacio-
nes.por la extinciéon de servidumbres prediales o derechos de arrenda-
micnto incompatibles con el planeamiento o su ejecucién se considera-
rdn gastos de urbanizacion, . correspondiendo a los ‘propietarios en
proporcién a la superficie de sus respectivos terrenos.

 Articulo 169. 'lnscripcidr'z del acuerdo y cargas incompatibles

Una vez firme en via ‘administrativa el acuerdo de aprobacién
definitiva de la reparcelacion, se procederd a su inscripcién en el
Registro de la Propiedad en la forma que se establece en el articulo 310.

Articulo 170.  Adjudicaciones de terrenos y supletoriedad de las normas
de expropiacion forzosa

1. Las adjudicaciones de terrenos a que dé lugar la reparcelacion
cuando se efectien en favor de los propietarios comprendidos en la
correspondiente unidad de ejecucion, y en proporcién de sus respectivos
derechos, estardn exentas, con cardcter permanente, si cumplen todos los
requisitos urbanisticos, del Impucsto sobre Transmisiones Patrimonia-
les y Actos Juridicos Documentados, y no tendran la consideracién de
transmisiones de dominio a los efecios de la exaccién del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.
Cuando el valor de los solares adjudicados a un propietario exceda del

- que’ proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el
mismo, se girardn las liquidaciones. procedentes en cuanto al exceso.

2. Se aplicaran supletoriamente a la reparcelacion las normas de la
expropiacion forzosa.

SECCION 4.2  SISTEMA DE EXPROPIACION

Articulo 171. La expropiacion como sistema de actuacion

. La expropiacién se aplicard, como sistema de actuacion, por
unidades de ejecucion complctas y comprendera todos los bienes y
derechos incluidos en las mismas.

2. Cuando la ejecucién del planeamiento se realice por el sistema
de expropiacion, la delimitacion de las unidades de ejecucion deberd ir
acompanada de una relacién de propietarios y de una descripcién de los
bienes o derechos afectados, redactadas con arreglo a lo dispuesto en la
Ley de Expropiacion Forzosa. ’

Articulo 172.  Formas de gestion

‘Cuando se fije la expropiacion como sistema de actuacién para una
unidad de ejecucion, podran utilizarse Jas formas de gestién que permita
la legislacion de régimen local y resulten mas adecuadas a los fines de
urbanizacion y edificacién previstos cn el plancamiento.

Articulo 173, Justiprecio

El justiprecio expropiatorio de los terrenos incluidos en una unidad
de cjecucion a desarrollar por el sistema de expropiacién se determinara
en funcién del valor urbanistico, conforme a lo establecido en los
articulos 59 y 60, sin deduccién o adicion alguna.

Articulo 174. . Liberacidon de expropiaciones

1. En la aplicacion del sistema de expropiacién, los érganos
. expropiantes podran, excepcionalmente, liberar de la misma, mediante
‘la imposicion de las oportunas condiciones, a determinados bienes de
propiedad privada o patrimoniales. : o
-2, En ningiin caso podra-acordarse la liberacién sila expropiacién
_viene mativada por el incumplimiento de deberes urbanisticos, - -:

- -

Ca .

miento, alumbrado publico

. nado a redactar el correspondiente
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Articulo 175.  Requisitos de la liberacion

1. Si el 6rgano expropiante estimase justificada la peticién de
libcracion, serialard al. propietario de los bienes afectados por la
liberacion las condiciones, términos y proporcién en que el mismo habra
de vincularse a la gestion urbanistica. Se fijardn, asimismo, las-garantias
para ¢l supuesto de incumplimienlo‘ En todo caso, el beneficiario
quedard sujeto al cumplimiento de los™deberes bésicos establecidos en :
esta Ley. e :

2. )//\ceptadas por el propietario las condiciones fijadas, el 6rgano -
expropiante, .previa apertura de un periodo de informacion piiblica de -
quince dias, dictara la correspondiente resolucion, que se publicara. en >
¢l «Boletin Oficial» correspondiente. Si esta resolucion.se dictara con .
posterioridad al pago y ocupacion de los bienes objeto de liberacién,
deberd acordarse la previa reversion de tales biencs a favor de su titular.

3. Si el expropiante no fuera el ‘Ayuntamiento, la liberacién
requerira, en todo caso, conformidad de éste. .

Articulo 176. Incumplimiento del p)‘épietar'iO' de bienes liberados

El incumplimiento de los deberes urbanisticos basicos establecidos
cn la resolucién liberatoria por parte de los propietarios de los bienes
libcrados determinara la expropiacién por incumplimiento de la-funcion
social de la propicdad o, en su caso, el.ejercicio- de la ‘via de apremio. -

SECCION 5. EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANISTICA :
Articulo 177, Concursos para la formulacion y la ejecucion de progra-

mas de actuacion urbanistica

t. Las Entidades locales, de oficio o a instancia de parte, podrdn
convocar concursos para la formulacién y ejecuciéon de programas de.
actuacion urbanistica; de conformidad con las determinaciones y los
criterios que, a este cfecto, senale el Plan General. )

Las bases del concurso senalardn las zonas aptas para la
localizacién de las actuaciones, la magnitud de las superficies urbaniza-
bles, las exigencias minimas del planeamiento en relacién con las -
dcterminaciones y criterios que: a estos efectos establezca el Plan |
Genceral, con senalamiento de los usos gencrales a que se destine’la
actuacion, las dcterminaciones sobre -programacién previstas en la
presente Ley, las garantias y sanciones en caso de incumplimiento y las’
demds circunstancias que configuren la referida actuacion. o .

3. En las bases se concretardn, asimismo, las demds pbligacnones
que deben asumir los adjudicatarios respecto a la ejecucién del pro-
grama, que comprenderan, cuando menos, las‘siguientes: ‘

a) Cesion gratuita a la Entidad local de los terrenos destinados a-
dotaciones publicas. ’ L

b) Construccion de la red viaria completa de la zona de actuacién
y de las redes de abastecimiento de agua y energia eléctrica, sanea-
y demas servicios que, en su caso, se
prevean. o ) ) : o

¢) Construccion de las nccesarias conexiones en el exterior de la
zona de actuacién, con las redes senaladas en el apartado anterior,

d) Previsiony ejecucion de dotaciones adecuadas a las dimensiones
y finalidad de la actuacién que, cuando se’ trate de uso residencial,
consistiran, como minimo, en la creacion de espacios verdes publicos y
en la construccion de centros docentes, sociales y comerciales.

¢) La cesion de los terrenos en los que se localice el aprovecha-
micnto correspondiente a la Administracion, que podra ser superior al
establecido con cardcter gencral en la presente Ley. ) )

f) Los precios maximos de venta o alquiler de las edificaciones,

cuando cn las propias bases asi sc¢ exija.

Articulo 178.

I. Las base scrdn redactadas y aprobadas por la Entidad que
convoque ¢l concurso. .

2. Los concursantes, al formular sus ofertas, deberian presentar
avances de plancamicnto.

3. Laadjudicacion del concurso se otorgard por la misma Entidad
quc lo convoco.

4. En ¢l acto de adjudicacion del concurso sc Jdeterminara ¢l
sistema de actuacion aplicable y sc aprobara el avance de planeamiento
presentado por ¢l concursante scleccionado, a los efectos del articu-
to 103, con las modificaciones que, en su caso, procedieran.

5. In todo caso. ta presentacion del avance de planeamiento no
limitard las facultades de la Administracion respecto a la aprobacion
del Programa de Actuacion Urbanistica y plancs parciales que lo des-
arrollen. : 4

Articulo 179.  Redaccion del Programa de Actuacion Urbanistica

Adjudicado el concurso, se procederd. por el concursante seleécios
programa, de _actuacion de acuerd

con el avance de planeamiento aprobado ¥ con sujecion a las determina;
ciones previstas en el articulo 82, - B T

Adjudicacion
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Articulo. 180, Formulacion y ejecucion directa. de los programas de’
actuacion urbanistica

1. . De acuerdo con las previsiones del Plan Gencral, y sin detri-
mcnto de los programas en él establecidos, las Entidades locales podrédn
formulary ejecutar dircctamente programas de actuacion urbanistica sin
que_sca necesario, en este supuesto, la convocatoria del coneurso,

2. Asimismo, podran formularse v cjecutarse programas de actua-
cion urbanistica sin previa convocatoria de concurso cuando se trate de
la urbanizacion de terrenos destinados a instalaciones de actividades
relevantes o de especial importancia ccondmica y social, y asi lo acuerde
cl organo que determine la Iegislacion autonomica 0, cn su defecto, el
6rgano cjecutivo superior de naturaleza colegiada de la Comunidad
Auténoma correspondicnte, previo informe de las Entidades localcs
interesadas y dictamen del Conscjo de Estado u Organo autonémico
equivalente. En cl acuerdo se determinaran las obligaciones que debe
cumplir ¢l adjudicatario cn relacién con lo que se establece en el articulo
177.3

Articulo 181,

De haberse formulado directamente programas dc actuacion urba-
nistica por las Entidades locales, éstas podran convocar concursos para
la cjecucion y desarrollo dc los mismos, con sujecion .a las leyes 'y
disposiciones que regulan sus respectivas competencias. Las bases del
correspondiente concurso se ajustardn a lo dispuesto en el articulo 177.3.

Formulacion directa y concurso para la ejecucion

Articulo 182.  Ejecucion de los programas de actuacion urbanistica

Los programas de actuacién urbanistica se ejecutaran por cl sistema
de compensacion si el adjudicatario ostentara la titularidad de los
lerrenos por cooperacion o por cl de expropiacion, correspondiendo al
adjudicatario la condicion juridica de beneficiario. La determinacion del
sistema se efectuard por la’Administracion en la forma prevista por esta
Ley. :

Articulo 183. Utilidad piiblica y necesidad de ocupacion

En todo caso, la aprobacion del programa dc actuacién urbanistica
implicard la declaracion de utilidad piblica y la necesidad de la
ocupacion, a efectos de expropiacion forzosa, de los terrenos necesarios
para el enlace de la zona de actuacién con los correspondientes
clementos de los sistemas generales.

Articulo 184.  Incumplimiento de las obligaciones por el adjudicatario

1. El incumplimiento de las obligaciones contraidas por el adjudi-
catario facultara a la Administracidn para la resolucion del Convenio y
para declarar la caducidad del programa de actuacién urbanistica
respecto de la parte pendiente dc ejecucion, sin perjuicio de las medidas
que procedan, establecidas en las bases del concurso.

2. El adjudicatario queda sujeto a las medidas de expropiacién o
venta forzosa por incumplimiento de deberes previstos en esta Ley.

CAPITULO 111

Actuaciones asistemdticas en suelo urbano -

SECCION 1.2 TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS

Articulo 185.  Ajuste de aprovechamientos

. En suelo urbano, cuando no se actie a través de unidades de
ejecucion, el ajuste entre los aprovechamientos susceptibles de apropia-
cion y los reales permitidos por el planeamiento se producird en la forma
regulada en este capitulo.

Articulo 186.  Plazo para la solicitud de licencia .

La solicitud de licencia de edificacion deberd presentarse en el plazo
de dos aios, a partir de la adquisicién del derecho al aprovechamiento
urbanistico, salvo que cl planeamiento estableciera otro. En el momento
de la solicitud, la parcela correspondiente deberd tener la condicion de
solar o garantizarse su simultinea urbanizacién, procediendo, en otro

€aso, su expropiacion o venta forzosa.

Articulo 187.  Modalidades

" Si el aprovechamiento perr'ni‘tido sobre la parcela excediera del
susceptible de apropiacién por su titular, s6lo podrd materializarse dicho
€xceso a través de alguno de los procedimientos siguientes:

a) El titular podra aduqirtr, por medio de acuerdo de cesioén, los
aprovechamientos precisos de otro propietario cuvo aprovechamienta
susceplible de apropiacion sea superior al real asignado a su parcela no
incluida en unidad de ejecucion. También podra adquirir dichos
aprovechamientos de propietario cuyo terreno esté afecto a un uso
dotacional publico Tocal y no incluido en una unidad de ejecucion.

. Asimismo, ambos propietarios podrdn alcanzar un acuerdo de
distribucion de aprovechamientos en la parcela con exceso de aprove-
chamiento real.
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. b) El titular podra comprar diréctametite a la Administracién los
aprovcchamientos precisos. : - ’ : '

¢) El titular podra ceder a la Administracién otros terrenos de su
propicdad afcctos a sistemas generales o dotacionales locales no inclui-
dos cn unidades de ejecucion. : ’

Articulo 188. Parcela con aprovechamicnto lucrativo nulo o inferior al
patrimonializable

1. Siel aprovechamicento lucrativo real de la parcela fuera nulo por
estar afectado a uso dotacional publico, el aprovechamiento susceptible
dc apiopiacion correspondiente podra ser objeto de acuerdo de cesién o
distribucién con propietario que se encuentre en situacion inversa o de
venta directa a la Administraciéon actuante.

2. Sicl aprovechamiento lucrativo real de la parcela fuera inferior
al aprovechamicnto susceptible de apropiacion correspondiente, la
diferencia entre ambos podra ser objeto de los acuerdos de cesion,
distribucién o venta a que se refiere el namero anterior. En defecto de
cstos acucrdos, el aprovechamiento susceptible de apropiacién no
matcrializable debera ser expropiado por la Administracién antes de la-
siguicnte revision del programa de actuacién del Plan General, siempre
que_cn dicho momento, en ejecucién de este plan, se hubiera ya
cdificado la parcela correspondiente u obtenido la preceptiva licencia de
cdificacion. '

3. Si revisado el programa de actuacién, no sc hubiese llevado a
cfeclcﬁ la expropiacion, sera aplicable lo dispuesto en el articulo 202.2 de
csta Ley.

Articulo 189.  Proyecto con aprovechamiento superior al patrimo-
nializable : . .

.. L. Si el proyecto presentado para la obtencion de licencia de
cdificacion fuera conforme con la ordenacién urbanistica pero el

“solicitante no dispusiera de los aprovechamientos urbanisticos precisos

para agotar el aprovechamiento previsto en aquél, la Administracién, .
con suspensién del plazo para resolver sobre su otorgamiento, notificara
esta circunstancia al interesado, concediéndole un plazo de seis meses
para que acredite haber alcanzado, mediante acuerdo de cesion, distribu-
cién o compra directa, los aprovechamientos necesarios. :

Transcurrido dicho plazo sin que-se acredite esta circunstancia,
cl solicitante debera presentar nuevo proyecto ajustado al aprovecha-
micnto a que tuviera. derecho, en un nuevo plazo de seis meses.

Lo dispuesto en los numerps. anteriores no regira en los
supucstos contemplados en el articulo 191.

Articulo 190.  Proyecto q'zrle no agota el aprovechamiento real

-1.. Cuando, solicitada licencia de edificacién, se compruebe que el
proyecto es ajustado al aprovechamiento susceptible de apropiacion
pero no agota el aprovechamiento urbanistico real de la parcela, la
Administracién comunicara esta circunstancia al interesado, concedién-
dolc un plazo de seis meses para que, previos los acuerdos de cesion,
distribucién o compra directa de aprovechamientos, pueda presentar
proyccto que agote dicho aprovechamiento.

Por renuncia expresa a la presentacion del proyecto o transcu-
rrido dicho plazo sin que ello se produzca, procedera el otorgamiento de
la licencia conforme al proyecto inicialmente presentado.

3. Lo dispuesto en los nameros anteriores no regird en los
supuestos contemplados en-el articulo siguiente.

Articulo 191.

Ajuste en caso de condiciones minimas de altura o
volunien v

. Cuando el planeamiento establezca, para una determinada zona,
unas condiciones urbanisticas de volumen o alturas con el caracter de
minimas y el proyecto presentado para la obtencién de licencia no las
alcanzara o, alcanzdndolas, excediera del aprovechamiento atribuible a
la parcela del solicitante, sumados, en su caso, los adquiridos conforme
al articulo 187, la Administracién exigird, en el primer caso, la
presentacion de nuevo“proyecto ajustado a aquéllas, senalando los
aprovechamientos urbanisticos que el solicitante ha de adquirir, y sélo
csto iltimo en el segundo. .

2. Lo dispuesto en el nimero-antérior se aplicara igualmente en
aqucllas zonas en las que el Ayuntamiento, tras constatar un notorio
desajuste entre los aprovechamientos reales y los materializados por los

* solicitantes de licencias, asi lo acuerde. Para [a adopcién de este acuerdo,

deberd observarse el procedimiento de delimitacion de unidades de
cjecucién, S i o

Articulo 192.  Imposicidn coactiva de la transferencia

I. Si en los seis mescs siguicnics al requerimiento que a 1al fin se
practique no se acredita la adquisicion de los aprovechamientos precisos
ni'sc ingresa o afianza el importe fijado y, en su caso, se presenta el
nuevo proyecto para obtencion de la licencia, la Administracién
resolverd, cn otro plazo de igual duracion, sobre la imposicién coactiva
de la transferencia de aprovechamiento o la expropiacién de la parcela
por cl valor urbanistico correspondiente al aprovechamiento susceptible
de apropiacidn por su titular.
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2.. Procederi el afianzamiento cuandq’surja discrepancia sobre la
cuantia de los aprovechamientos a adquirir o su valoracion.

Articulo 193.  Transferencias y localizacién de las parcelas

1. En las transferencias de aprovechamientos en que intervenga la

Administracion deberd tenerse en cuenta el valor urbanistico.correpon-
diente a la localizacion de la parcela de que se trate.

2. Cuando la transferencia tenga lugar entre distintas parce'las,

debera tenerse en cuenta el valor urbanistico, segin su localizacién, de

las parcelas de procedencia y de destino para establecer una adecuada
correspondencia. : :

-SECCION 2.2 INTERVENCION MEDIADORA DE LA ADMINISTRACION
EN LAS TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO

Articulo 194.  Adquisicion de aprovechamientos por la Administracion

1. Al objeto de facilitar la ejecucion del planeamiento, la Adminis-
tracién actuante podra adquirir los aprovechamientos susceptibles de
apropiacién derivados de la titularidad de una parcela no susceptibles de
materializacién sobre la misma, por su valor urbanistico. .

2. El pago podra hacerse en metilico 0, siempre que hubiere
acuerdo con el interesado, en terrenos o mediante la atribucién de
aprovechamientos en parcelas determinadas.

Articulo 195.  Transmision de aprovechamientos

_Con la finalidad expresada en el articulo anterior, la Administracién,

a instancia de los propietarios de parcelas cuyo aprovechamiento real
exceda del susceptible de adquisicion, debera transmitir los aprovecha-
mientos precisos para su completa materializacién al precio resultante
de la aplicacién del valor urbanistico regulado en el articulo 53.

Articulo 196.

1. La Administracion actuante, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos anteriores, podra formular los ofrecimientos de adquisicion
o transmisién de aprovechamientos urbanisticos con la antelacién
suficicnte para permitir que la edificacion se produzca simultdneamente
al reajuste entre aprovechamientos reales y susceptibles de apropiacion.

2. Las transferencias de aprovechamientos podran imponerse con
cardcter coactivo en los supuestos contemplados en el articulo 192.

SECCION 3.2
Articulo 197.

Los Ayuntamientos creardn un Registro de Transferencias de Apro-
vechamientos en el que se inscribirdn, al menos, los siguientes actos:-

a) Los acuerdos de cesion o distribucion de aprovechamientos
urbanisticos celebrados entre particulares, que deberdn constar en
documento. publico. ) o

b) Los acuerdos de compra, venta o cesion por cualquier titulo de
aprovechamientos urbanisticos celebrados entre la Administracién
actuante y los particulares. .

Ofrecimientos de adquisicion o transmision

REGISTRO DE TRANSFERENCIAS DE ' APROVECHAMIENTOS
Registro de Transferencias y actos inscribibles

¢) Las transferencias coactivas de aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 198. Registro ae Transferencias y Registro de la Propicdad

I. No podré inscribirse en ¢l Registro de la Propiedad acto o
acuerdo alguno de transfercncia de aprovechamicnios urbanisticos sin
que se acredite, mediante la oportuna certificacion expedida al efecto, su
previa inscripcién en el Registro de Transferencias de Aprovecha-
mientos. : '

2. En todo caso, para la inscripcion en el Registro de Transferencias
dc Aprovechamientos serd preciso acreditar la titularidad registral de la
parcela o parcelas a que la transferencia sc refiera, exigiéndose, en caso
de cxistencia de cargas, la conformidad de los titularcs de éstas.

CAPITULO IV
Obtencién de terrenos dotacionales

Articulo 199, Suclo urbano con aprovechamiento tipo

1. Losterrenos destinados a sistemas generales adsceritos, o en suclo
urbano sc obtendrin:

a) Cuando ecstén incluidos en dreas de reparto, mediante los
procedimientus previstos en la legislacion urbanistica vinculados 4 la
delimitacion de integracion cn unidades de cjecucion v, cn su defecto,
por expropiacion u ocupacién directa.

b)  Cuando estén excluidos dc dichas dreas, mediante expropiacién
u ocupacion directa. )

2. Los terrenos destinados a dotaciones publicas de cardcter local
no incluidos en unidades de ejecucion se obtendran: =~

~'a).Mediante transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo:
"de ¢esibn, venta o distribucién, de-los aprovechamientos.urbanisticos.
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* Articulo 203.

susceptibles de adquisicién por su titular conforme a lo dispuesto en el
articulo 27. La inscripcién del mencionado acuerdo en el Registro de la
Propiedad, precedida de la que se practique en el de Transferencias de
Aprovechamientos, producird la. adscripcion automitica del terreno
destinado a dotacién a la Administracion cmpetente para la implanta-
cién del uso de que se trate. ) ) )
b) En efecto del anterior procedimiknto, o del que, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 29.1, b), establezca la legislacién -urbanistica

-aplicable, mediante expropiacion u ocupacion directa.

Articulo 200.  Swelo urbano sin aprovechamiento tipo.

En los municipios donde no deban regir las disposiciones sobre
delimitacion de areas de reparto y cilculo del aprovechamiento tipo en
suclo urbano, los sistemas generales adscritos, 0 en suelo urbano y las
dotaciones locales incluidas en éste y excluidas de las unidades de
cjecucion, se obtendran por expropiacion o por cesién gratuita a cuenta
de unidades de ejecucion con exceso de aprovechamiento en suelo
urbanizable. i

Articulo 201.

La obtencién de los terrenos destinados a sistemas generales adscri-
tos, o en suelo urbanizable programado se producira por ocupacién
directa 0 mediante eéxpropiacién. ’ :

Suelo urbanizable programado

Articulo 202.  Expropiacion

1. La expropiacién u ocupacion directa de los sistemas generales
adscritos, o en suelo urbano y de las dotaciones de cardcter local
cxcluidas de unidad de ejecucion en suelo urbano debers tener lugar
antes de la siguiente revision del programa de actuacion del Plan
Gencral. | - :

2. Transcurrido el plazo a que se refiere el niimero anterior sin que
se hubiera llevado a efccto la expropiacién u ocupacion directa el titular:
dc los bienes o sus causahabientes advertiran a la Administracién
compctente de su propésito de iniciar el expediente de justiprecio, que
podrd llevarse a cabo por ministerio de la Ley, si transcurriesen otros
dos anos desde el momento de efectuar la advertencia.

A tal efecto; el propietario podré presentar la correspondiente hoja de

- aprecio, y si trancurricren tres meses sin que la Administracion la

acepte, podrd aquél dirigirse al Jurado Provincial de Expropiacién u
Organo équivalente, que fijara el justiprecio conforme a los criterios de
csta Ley y de acuerdo con el procedimiento establecido en los articu-
los 31 y siguientes de la Ley de Expropiacion Forzosa.

3. A los efectos dc lo establecio en el parrafo anterior, la valoracion
sc cntendera referida al momento de la iniciacién del expediente de
justiprecio por ministerio de la Ley y los intereses de demora se
devengaran desde la presentacion por ¢l propietario de la correspon-
diente tasacion. »

4. El aprovechamicnto urbanistico que se tendra en cuenta para la
determinacion del justiprecio en suelo urbano serd el sedalado en el
articulo 32.1, o el 75 por 100 del correspondiente al drea de reparto en
que se encuentre incluido c! terreno dotacional. En suelo urbanizable el
terreno se valorard por aplicacion a su superficie del 50 por 100 del
aprovechamiento tipo def drea de reparto en que se encuentre.

5. En ¢l supuesto de cxpropiacion dc sistemas generales adscritos,
o cn suclo urbanizable Ja Administracion se integrara, con el caracter de
subrogada, en las unidades de cjecucion a las que se hubiera adscrito o
sc adscribicre la superficie correspondiente a efectos de gestion.

Ocupacion directa

_ 1. Se enticnde por ocupacién directa la obicncidon de terrenos
atcctos por el plancamicnto a dotaciones publicas mediante el reconoci-
nucnto a su titular del derecho a integrarse en una unidad de ejecucion
con exceso de aprovechamiento real.

2. La ocupacion directa requerird la previa determinacién por la
Administracion actuante de Jos aprovechamicentos urbanisticos suseepti-
bles de adquisicion por ¢l titular del terreno a ocupar y de la unidad dc
cjecucion en la que, por exceder su aprovechamiento real del'apropiable
por ¢l comjunio de propictarios inicialmente incluidos en la misma,
hayan de hacerse cfectivos tales aprovechamientos. segin dispone ¢l
articolo 1510

CLa aphcacion de esta modaiidad de obtencién de terrenos
dotactonales deberd sjustarse procedimiento que se determine en a
legistacion urbanisticn, con respeto, en todo caso, de las siguientes reglas:

1Y Se publicard Tz relavion de fos terrenos ¥ propictarios afectados.
aprovechamientos urbanisticos vorrespondicntes a cada uno de ¢stos v
unidad o unidades de cjecucion donde habran de hacer efectivos sus
derechos 'y se notificara a los propietarios afectados la ocupacion
prevista y las demads circunstancias concurrentes.
.22 Laocupacion s6lo podra llevarse a cabo transcurrido el plazo de

-un mes desde la notificacion y ¢n fal momento se levantars acta en el
- que se hard. constar, al menos: L

a)." Lugar y fecha de otorgamiento y determinacién; de Ia Adminis-

" tracion actuante,
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«b) ; Identificacion  de. los: titulares dc los terrenos ocupados y.
uacion registral de éstos. ]
.. €) . Superficie ocupada y aprovechamientos urbanisticos que les
correspondan.

d) Unidad de
micntos.

sit
ejecucion donde se harin cfectivos estos aprovecha-

3.7 Seentenderdn fas actuaciones con el Ministerio Fiscal en el caso
de propictarios desconocidos, no comparccientes, incapacitados sin
persona que les represente o cuando se trate de propicdad litigiosa.

4. El organo actuante cxpedird a favor de cada uno de los
nropictarios de terrenos ocupados certificacion de 1os extremane conala
dos en la regla 2. anterior.

5. Una copia de dicha certificacién, acompanada del correspon-
diente_plano, sc remitird al Regisro de la Propicdad para inscribir la
superficic ocupada a favor de la Administracion en los términos que
reglamentariamente sc cstablezean.

6. Simultdncamente a la inscripcion a que se reficre el namero
anterior, sc abrird folio registral independicente al aprovechamtento
urbanistico correspondicnte a la finca ocupada scgin la certificacién, y
a dicho folio sc trasladaran las inscripciones de dominio y demads
dercchos reales vigentes sobre la finca con anterioridad a la ocupacién.

Articulo 204.

1. Los propietarios afectados por cstas ocupaciones tendran dere-
cho a ser indemnizados en los términos cstablecidos en ¢l articulo 112
dela Ley de Expropiacién Forzosa, por ¢l periodo de tiempo que medie
desde la ocupacién de sus terrenos hasta la aprobacion definitiva del
instrumento de redistribucién correspondicnte.

2. Transcurridos cuatro anos desde la ocupacion sin que se hubiera
producido Ja aprobacién definitiva del mencionado instrumento, los
interesados podran .efectuar la advertencia a quc se rcfiere el articu-
lo-202.2, quedando facultados para iniciar el cxpediente de justiprecio,
una vez transcurridos scis meses desde dicha advertencia.,

‘Articulo 205.
ejecucion.

Indemnizacion por ocupacion temporal

Cesion obligatoria y gratuita de dotaciones en unidad de

I. Los terrenos afectos a dotaciones publicas de caracter local
incluidos en unidad de ejecucién, son de cesion obligatoria y gratuita.

2. La cesion sc -producird, por ministerio de- la Ley, con la
aprobacion definitiva de los instrumentos redistributivos de cargas y
beneficios.

3 Losterrenos afectos a dotaciones, no obtenidos por expropiacion,
quedardn adscritos por ministerio de la Ley a la Administracion
competente para la implantacién del uso de quce s¢ trate, :

La ocupacién directa y-las transferencias de aprovechamientos
urbanisticos no serdn aplicables para la obtencion de terrenos dotaciona-
les en el suclo urbano de aqucllos Municipios en los que, en esta clase
de suelo, no hayan de regir las disposiciones sobre delimitacion de dreas

" de reparto y cédlculo de aprovechamiento tipo.

TITULO V

Expropiaciones y régimen de venta forzosa
CAPITULO 1
Disposiciones Generales
Articulo 206. Supuestos (’_\’1)/4'0]71‘11101‘/'05
I La expropiacion se aplicard:

.'a) Cuando s¢ haya establecido este sistema
cjecucion correspondicnte.

Para la cjecucién de los sistemas generales adscritos, o en suelo
urbano, asi como d¢ las dotaciones locales incluidas en éste y excluidas
de unidades de ejecucion cuando no se obtengan mediante las transfe-
rencias de aprovachamientos.

para la unidad de

¢) Para la-obtencién anticipada del suelo destinado a sistemas

generales adscritos, o en suelo urbanizable,

d) Para la constitucion o aplicacion del Patrimonio Municipal del
Suclo u otros patrimonios publicos de suclo. :

¢) Para la obtencién de terreno destinados en el planeamiento a la
construccion de viviendas de proteccién oficial ‘u otro régimen de

" proteccion publica, -asi como a otros usos declarados expresamente de

interés social, ) " . : N

f)  Por incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

g) Ln los deinds supucsios Icgalmente previstos.

2. La expropiacién para los fines previstos en los apartados d) ve)
del namero antcerior, en suclo urbanizable programado serd posible antes
de la aprobacion del plancamicnto parcial y, en los supuestos de cste
ultimo_apartado, solo si ¢! destino fuera la construccion de viviendas,
FC’({Ligl'll‘ii su inclusion en el correspondiente programa de actuacion
publica, :

Articulo 207, Expropiaciones por incuinplimiento de la funcion sociai
de la propiedad -

., La expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la
propicdad se aplicara:

a) - Por mobscrvancia de los plazos establecidos para la urbaniza-
cion de los terrenos y su edificacion o, en general. de los deberes bdsicos
establecidos en esta Lev. cuando no se opte por la aplicacion del régimen
de venta forzosa.

b) En los supuestos de parcelacion ilegal en suclo urbanizable no
programado o no urbanizable, en cuyo caso se deducira del justiprecio
cl importe de 1a multa que se mponga.

Articulo 208. Ejecucion de la cdificacion en los casos de expropiacion
por-incumplimiento del deber de edificar

1. En cl plazo de scis meses desde la cxporpiacion de parcelas por
incumplimicnto de! deber de cdificar, la Administracion actuante deberd
resolver sobre el modo de llevar a cabo la cdificacién. Esta deberd
iniciarse en el plazo de un afo desde la fecha de la citada resolucion.

A tal cfecto, sc adoptardn prefereniemente modalidades de
gestion directa o consorciales y, sicmpre quc cl plancamiento urbanistico
les hubicra atribuido un uso residencial, deberan destinarse los corres-
pondicnes terrenos a la costruceion de viviendas al amparo de algin
régimen de proteceion publica. ’

3. El incumplimiento de los plazos cstablecidos en cl numero |
determinard la sujecion del terreno al régimen de venta forzosa debiendo
incluirse en ¢l Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, con
expresion del justiprecio expropiatorio abonado.

"Articulo 209.  Superficies expropiables

1. Se consideraran superficies expropiables las zonas laterales de
influcncia ¢ incluso los sectores complctos senalados en el Plan.

2. Si para la regularizacion o formacién de manzanas o espacios
libres conviniere suprimir algin patio, calle o plaza o porcion de éstas,
sc¢ cxpropiaran las fincas con fachada o luces directas sobre aquéllas, a
solicitud dc los propietarios.

Articulo 210.  Bienes de dominio piiblico y expropiacion

1. Cuando en la superficie objeto de expropiacién existan bienes de
dominio publico y el destino de los mismos segun el planeamiento sea
distinto del que motive su afectacion o adscripcion al uso general oa
los servicios piiblicos, se scguird, en su caso, el procedimiento previsto
en la legislacion reguladora del bien correspondiente para la mutacién
demanial o desafectacion, segiin proceda.

2. Las vias rurales que sc encuentren comprendidas en la superficie

objcto de expropiacion s¢ entenderan de propiedad municipal, salvo
prucba en contrario. En cuanto a las vias urbanas que desaparezcan se
cntenderdan transmitidas de pleno derecho al Organismo expropiante y
subrogadas por las nuevas que resulten del plancamiento.

e B '
Articulo 211, Constitucicn de servidumbres

. Cuando para la cjecucién de un Plan no fuere menester la
cxpropiacion del dominio y bastare la constitucién de alguna servidum-
bre sobre ¢l mismo, prevista por el Derecho privado o administrativo,
podrd imponerse, si no se obtuviere convenio con el propietario, con
arreglo al procedimicnto de la Ley de Expropiacién Forzosa, mediante
los requisitos que-a continuacién se expresan:

a) Autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo u organo
autonémico competente. ) o

b) No exceder la indemnizacién que procedicre abonar de la mitad
del importe de la que corresponderia satisfacer por la expropiacion
absoluta. '

2. Cuando hubieren de modificarse o suprimirse servidumbres
privadas por estar en contradicciéon con las disposiciones del Plan,
podran expropiarse con arreglo al procedimicento de la citada Ley.

Los actos administrativos de constitucion, modificacion o extin-

' cion forzosa de servidumbres serdn inscribibles en el Registro de la

Propiedad, en la forma prevista para las actas de expropiacion.
Articulo 212, Prohibicidn de construcciones en lerrenos a expropiar

Sobre la superficie objeto de expropiaciéon no se podra realizar
construccién alguna ni modificar las existentes, salvo en casos concretos
y excepcionales, previa autorizacion expresa del Organismo expropiante,
que, de no ser ¢l Ayuntamiento, lo comunicard a éste a efectos de la
concesién de la oportuna licencia.

Articulo 213.  Modalidades de gestion de la expropiacicn

I.. Las Entidades locales podréin promover, para la gestion de las
expropiaciones, las modalidades asociativas con otras Administraciones
Publicas o particulares, de conformidad con Ia legislacion de régunen
local y urbanistica.

2. Para ¢l mcjor cumplimiento de la finalidad expresada en el
numero anterior, podrdn igualmente encomendar el ejercicio de la
potestad expropiatoria a otras Administraciones Publicas,
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3. Lo dispuesto cn los nimeros anteriores sc entendera sin perjui-

cio de las facultades reconocidas cxpresamente por Ley a determinados
entes publicos en materia expropiatoria. .

Articulo 214. Bencficiario de la expropiacion
i Tendran la consideracion de beneficiarios de la expropiacion las
‘personas naturales o juridicas subrogadas en las facultades del Estado,

de las Comunidades Auténomas o dc las Entidades locales para’ la
cjecucién de Planes u obras determinadas. . :

Articulo 215. Ap[icacfo"n supletoria de la legislacion general de expro-
piacion forzosa L :
En todo lo no previsto cxpresamente en esta Ley, se aplicara la
legisldcion general de expropiacion forzosa.
Articulo 216. - Deterininacion
El justiprecio de los bicnes y dercchos expropiados se determinara
conforme a lo establecido en el Tiwlo 11 de esta Ley.
Articulo 217.  Pago del justiprecio por adjudicacion de terrenos

En las expropiaciones no motivadas por el incumplimiento de
dcberes urbanisticos, la Administracion actuante podra satisfacer el
justiprecio mediante la adjudicacion de terrenos equivalentes situados
en la misma drca de reparto que los expropiados. Por convenio con el

afectado podran_ adjudicarse también terrenos situados fuera de dicha

arca.
CAPITULO 111

Procedimiento

Articulo 218. Aplicabilidad del procedimiento de tasacion conjunta

En todas las expropiaciones derivadas de la aplicacién de la
legisiacion urbanistica, la Administracién actuante podrd aplicar el
procedimicnto de tasacion conjunta regulado en los siguientes articulos,
o scguir la expropiacion individualmente, conforme al procedimiento de
la Ley de Expropiacion Forzosa. .

Articulo 219. Tramitacion del procedimicnto de tasacion conjunta

1. El expediente de expropiacion, en los’ supuestos del procedi-
micnto de tasacién conjunta, contendrd los siguientes documentos:

a) Determinacién del ambito territorial, con los documentos que lo
identifiquen en cuanto a situacion, superficie y linderos.

b) Fijacion de precios con la clasificacion razonada del suelo, segiin
su calificacion. urbanistica. .

¢) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las que se

contendran no sélo el valor del suelo, sino-también el correspondiente .

a las edificacioncs, obras, instalaciones y plantaciones.
d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

2. El proyccto de expropiacién con los documentos senalados scra
cxpucsto al pablico por término de un mes, para que quienes puedan
resultar interesados formulen las obscrvaciones-y reclamaciones que

estimen convenientes, en parlicular en Jo que concierne a titularidad o

valoracién de sus respectivos derechos.
3. La informacion publica se efcctuara mediante la insercién de
anuncios en el «Bolctin Oficial» correspondiente, en el de la respectiva

provincia y en un periddico de los de mayor circulacion de la provincia. .

4. Asimismo, las tasaciones s¢ notificaran individualmente a los
que aparezcan como titulares de biencs o dcrechos en el expediente,
mediante traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y de la
propuesta de fijacion de los criterios de valoracion, para que pucdan
formular alegaciones en el plazo de un mes, contando a partir de la fecha
de notificacién.

5. Cuando el érgano cxpropiante no sea ¢l Ayuntamiento, se oird
a ¢ste por igual término de un mes. El periodo de audiencia a la
Administracion municipal podra coincidir en todo o en paric con el de
los intercsados. ‘

6. Informadas las alegaciones, se sometera el expedicnte ala aproba-
wdn del drganu comipotente. .

7. La resclucion aprobatoria del cxpediente se notificard a los
intcresados titulares de bienes y derechos que figuran en el mismo,
confiriéndoles un trmino de veinte dias durante ¢l cual podran
manifestar por escrito ante ¢l 6rgano competente su disconformidad con
la valoracion cstablecida ¢n ¢l expediente aprobado.

8. El érgano compeicnte dard traslado del expediente y la hoja de
.aprccio impugnada al Jurado de Expropiacion Forzosa que tenga
competencia en el ambito territorial a que la expropiacidn se refiera, a
efcctos de fijar el justiprecio, que, en todo caso, se hard de acuerdo con
los criterios de valoracion establecidos en la presente Ley.

9. Si los interesados no formularen oposicion. a la valoracién en el-

citado plazo de veinte dias, se entenderd aceptada la que se fijoen’el acto_
aprobatorio del expediente, entendiéndose determinado el Justiprecio
definitivamente y de conformidad:® -4 5 s 0 adndiey
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Articulo 220.  Aprobacion y efectos del procedimiento de tasacion:
conjunta :

. La resolucion del é6rgano autondmico compctente implieard la
declaracion de urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos
afectados. ' .

2. El pago o deposito del impode de la valoracion establecida
producira los cfectos previstos en los nameros 6, 7'y 8.del articulo 52
de la. Ley de Expropiacion Forzosa, sin perjuicio de que puedan seguir’
tramitandose los recursos procedentes respecto a la fijacion del justipre-
-cio. N .

Articulo 221, Procedimiento de expropiacidn individual

En caso de no seguirse el procedimiento de tasaciéon conjunta, la
relacion de propictarios-y la descripcién de bienes y derechos afectados -
habrian de ser aprobadas por la Admijnistracién actuante, previa la
apertura de un periodo de informacion publica por plazo de quince dias,
salvo que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 171.2, dicha
relacion y descripeién se contuvieren en la delimitacién de la unidad de
cjecucion. .

"Articulo 222,

1. Las actuacioncs del expediente expropiatorio .se seguirdn con
quicnes figuren como interesados en el proyecto de delimitacién,
rcdactado confome a la Ley de Expropiacion Forzosa o acrediten, en
legal forma, ser los verdaderos titulares de los bienes o derechos en
_contra de lo que diga el proyecto. En ¢l procedimiento de tasacion
‘conjunta, los crrorcs no dcnunciados y justificados en la fase . de
informacién publica no daran lugar a nulidad o reposicion de actuacio-
ncs, conservando no obstante, los intcresados su derecho a ser indemni-
zados en la forma que corresponda. : :

2. Llegado el momento del pago del justiprecio sélo se procedera a
haccrlo efectivo, consignandose en caso contrario, a aquellos interesados
que aporten certificacion registral a su favor, en la que conste haberse
cxtendido la nota del articulo 32 del Reglamento Hipotecario o, en su

Pago del justiprecio

certificaciones negativas ‘del Registro de la Propiedad referidas a la
misma finca descrita en los titulos. Si existiesen cargas deberan
comparecer los titulares de las mismas. . C

3. Cuando cxistan pronunciamientos registrales contrarios a la
realidad podrd pagarse el justiprecio a quicnces los hayan rectificado o

desvirtuado mediante cualquicra de los medios senalados en la legisla-

209 del Reglamento Notarial.

Articulo.223.

1. Una vez efectuado el pago o consignacion se podrin levantar
una o mas actas de ocupacién e inscribir, como una o varias fincas
registrales, la totalidad o parte de la superficie objeto de su actuacidn,
sin que sca necesaria la previa inscripcion de todas y cada una de las
fincas expropiadas. El hecho de que alguna de estas-fincas no estuviese
inmatriculada no sera obstaculo para que pueda practicarse directa-
mente aquella inscripcién. Al margen de la inscripeion de las fincas
agrupadas, y con efectos de transferencia, se extenderd la oportuna nota.

2. Sera titulo inscribible el acta o actas de ocupacién acompanadas
de las actas de pago o los justificantes de consignacion del justiprecio de
todas las fincas ocupadas, quc habrdn de ser descritas- conforme a la
legislacion hipotecaria. Dicho titulo, asi como los que sean necesarios
para practicar las inscripciones deberdn ir. acompanados, en su caso, de
los respectivos planos, una de cuyas copias se archivara cn el Registro.

3. Sial procederse a la inscripcion surgiesen dudas fundadas sobre
si dentro de la superficie ocupada existiese -alguna finca registral no
tenida en cuenta en el expedicnte cxpropiatorio, sin perjuicio de
practicarse la inscripcién, se pondra tal circunsiancia a los efectos del
articulo siguicnte, cn conocimiento del Organismo expropiante.

Ocupacion e inscripcion en el Registro

Articulo 224.  Adquisicion libre de cargas

1. Finalizado el expediente cxpropiatorio, y una vez levantada el
acta o actas de ocupacion con los requisitos previstos en la legislacion
general dc expropiacion forzosa, se entendera que la Administracién ha
adquirido, libre de cargas, la finca o fincas comprendidas c¢n cl
cxpediente.

2. La Administracion sera mantenida cn la posesion de las fincas,
una vez inscrito su derecho, sin que quepa ¢jercitar ninguna accion real
o interdictal contra la misma.

3. Si con posterioridad a la finalizacion del expediente, una vez
levantada el acta de ocupacion ¢ inscritas las fincas o derechos en favor
de la Administracion, aparecicren terceros interesados no tenidos en
cuenta en cl cxpediente, €stos conservaran y podran ejercitar cuantas

_acciones personales pudieren corresponderles para percibir el justiprecio

- 0 las indemnizaciones expropiatorias y discutir su cuantia. :

en cuenta, la- Administracion expropiante;-de “oficio: o' a'.instancia’ de.

cién hipotecaria o con acta de notoriedad tramitada conforme al articulo’

defecto, los titulos justificativos de su derecho, completados con’

- -=:4.~Em el supuesto de que una. vez-finalizado totalmente el expe- -
i diente aparecieren fincas o derechos anteriofmente inscritos, no tenidos |

vmp'.a'rle" interesada _b del propio Registrado, solicitard de éste que practique} "




v

..para ¢l resto de las fincas, sin

Justiprecio.
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la‘cancelacion corrgspondiente. Los titulares de tales fincas 0 derechos
ydeberdn : seri.compensados sport:la -‘Administracién expropiante, que’
formulard un expediente complementario con las correspondientes hojas
;de aprecio, tramitdndose seglin el procedimiento que se haya seguido
in perjuicio de que tales titulares puedan
‘cjercitar cualquier otro tipo de. accién que pudiera corresponderles.

5. Si el justiprecio se hubicre pagado a quicn aparcciere cn el
expediente como titular registral la accién de los tereeros no podra
dirigirsc contra la Administracion expropiante si ¢stos no comparecic-
ron durantc la tramitacién, en tiempo haibil.

CAPITULO 1V
Reversion de los terrenos expropiados
Articulo 225.

1. Los terrenos de cualquier clase que sc expropien por razones
urbanisticas dcberdn ser destinados al fin especifico que sc estableciese
en ¢l Plan corrcspondiente.

' 2. Si en virtud de modificacién o revision del planeamicnto se
alterara el uso que motivé la expropiacion procederd la reversion salvo

que concurriera alguna de las siguicntes circunstancias:
a) Que el nuevo uso asignado fucra igualmente dotacional piblico.

A estos efectos se equiparara al uso dotacional ptblico la calificacién
para construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
pablica, con mantenimiento por la Administracién de la titularidad del
suelo afectado. . ‘ . .

b) Que el uso dotacional que motivé la expropiacion hubiese sido
efectivamentc implantado y mantenido durante ocho arios.

3. Igualmente, proceders la reversién en' los supuestos de terrenos
incluidos en una untdad de ejecucién para su dcsarrollo por el sistema
de expropiacién, cuando hubieren transcurrido ‘diez anos desde Ia
expropiacién sin que la urbanizacién se hubiera concluido.

Supuestos de reversion

"Articulo 226. Reversion en la expropiacion por incumplimiento

1. En las expropiaciones motivadas por el incumplimiento de los
deberes urbanisticos vinculados al proceso de urbanizacion y edifica-
cién, procederd la reversion siempre que hubieran transcurrido cinco
anos desde la expropiacién sin que la edificacién se hubiera concluido
o diez sin que lo hubiera sido la urbanizacién, segin que el terreno
expropiado tuviera o no la condicién de solar en aquel momento. En el
régimen de venta forzosa, los indicados plazos sc contardn a partir de la
finalizacion de los establecidos en Ja convocatoria del correspondiente
concurso, conforme a lo. dispuestoien el articulo 233.1.b).

En los supuestos contemplados en el ndimero anterior, el

“ejercicio del derecho de reversiéon no conferird al expropiado mds

facultades urbanisticas que las tenidas en cuenta en la determinacion del

. CAPITULO V ‘
Régimen de la venta forzosa

SECCION 1.2 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 227 Venta Jorzosa por incumplimiento de deberes urba-
Risticos . . I

. -En los supuestos de incumplimiento de deberes urbanisticos
contemplados en la presente Ley, cuando la Administracion actuante no
opte por la expropiacién, acordari la aplicacion del régimen de venta
.forzosa del terreno. La venta forzosa, en los supucstos en que proceda
_de conformidad con o dispuesto en esta Ley, se realizara a través del
procedimiento que se determine en la legislacion urbanistica aplicable,
indemnizdndose al propietario por €l valor correspondiente al grado de
adquisicién de facultades urbanisticas.

2. En defecto de regulacién especifica en la legislacion citada, la
venta forzosa se llevard a cabo mediante su inclusién en el Registro de
Solares y Terrenos sin Urbanizar, en la forma prevista en los articulos
siguientes. El acuerdo de inclusién cn este Registro contendrd la
_valoracién del terreno conforme al grado de adquisicion de facultades
urbanisticas por su titular, y determinard la imposibilidad para éste de
miciar o proseguir el proceso urbanizador, edificatorio, o el de urbaniza-
ci6n y edificacion simultdneas, seglin los casos. . -

Articulo 228. - Edificaciones ruinosas ¢ inadecuadas

. Las edificaciones declgradas en ruina se inscribirdn ‘en el
Registro regulado en este capitulo, debiendo ser sustituidas o rehabilita-
as conforme a las previsiones del planeamicnto, cn <l plazu establecido
por éste o, en su defecto, en el de dos anos desde que seca firme la
resolucion declarativa de la ruina.

Agotados dichos plazos sin que el particular solicite licencia para la
actuacién correspondiente, la Administracion declarard mediante reso--
lucién expresa la aplicacion del régimen de venta forzosa con fijacion del
valor correspondiente al inmucble.
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-resultantes de la actuacién;

" 2. ' El apartado anterior se @plicara a las edificaciones inadecuadas,

“entendiendo por tales aquellas que estén destinadas en mas de.un 50 por

100- de 1a superficie’ construida a un -uso urbanistico contrario al
cstablecido cn ¢l planeamiento.

Para la inclusion en la scccién independiente del Registro de estos
lerrenos serd preceptiva la resolucion expresa de la inadecuacion de las
cdificaciones, con audiencia del interesado.

El terreno con edificacién declarada en ruina se valorard, una
vez incurso en situacion de venta forzosa, por el 50 por 100 del
aprovechamiento susceptible de adquisicion, segun el aprovechamiento
tipo_vigente al tiempo de la tasacién.

En ¢l supuesto de terreno con edificacién declarada inadecuada, se
aplicaran los criterios de valoracién contenidos en el articulo 56.

La transmisién de las fincas a que sc reficre este articulo,
micntras no se sometan a la situacion de venta forzosa, no alterara cl
régimen establecido en el mismo.

Articulo 229.
cuadas

Inscripcion registral de edificaciones ruinosas e inade-

La declaracion de edificacién ruinosa o inadecuada y el consiguiente
acucrdo de inclusidén en el Regisiro cn la Seccién de edificaciones
ruinosas ¢ inadecuadas, s¢ hardn constar cn el Registro de la Propiedad
cn la forma que sec determine reglamentariamente, en virtud de
certificacion que transcribira literalmente el acuerdo, expedida de oficio
o a instancia de cualquicr interesado, por el Secretario del Ayunta-
micnto. :

Asimismo, se hardn constar en dichos Registros los acuerdos
declarativos de la situacién de venta forzosa.

v Articulo-230.  Municipios a los que se aplica el Registro

. En los municipios en los que hayan de regir las disposiciones
sobre delimitacion de dreas de reparto y fijacién de aprovechamiento
tipo cn suelo urbano deberd crearse el Registro de Solares y Terrenos sin
Urbanizar o adaptarse el Registro de Solares existente para incluir

"-terrenos sin urbanizar.

2. En los restantes municipios la creacién o adaptacién del expre-
sado . Registro serd potesiativa, salvo que la legislacién urbanistica
disponga lo contrario. - o ) o

El Registro constara de dos Secciones: En la primera se incluiran
los solarcs y terrenos sin urbanizar a que se refiere el articulo 227; en la
segunda, las edificaciones ruinosas e inadecuadas a que se refiere el
articulo 228.

Articulo 231.
Urbanizar

El Registro sera publico. Cualquier persona tendra derecho a que se
le manifiesten los libros y a obtener certificacién de su contenido.

Cardcter piiblico del Registro de Solares v Terrenos sin

SECCION 2" DEL PROCEDIMIENTO DE VENTA FORZOSA

Articulo 232.  Inscripcidn registral de la resolucion de incumplimiento

1. Dictada la resolucion de incumplimiento de deberes urbanisticos
con aplicacion del régimen de venta forzosa, ¢l 6rgano administrativo
competente remiitird al Registro de la Propiedad certificacion de aquella,
para su constancia por nota al margen de la dltima inscripeién de
dominio de la finca.

2. Lasituacién de venta forzosa se consignars en las certificaciones
que de la finca se expidan. .

Articulo 233.  Adjudicacion por concurso

1. Los inmuebles incluidos en el Registro de Solares y Terrenos sin
Urbanizar y sometidos a venta forzosa serin adjudicados en virtud de
concurso, cuya convocatoria o pliego de condiciones incluird, al menos,
las siguicntes determinaciones:

a) Precio del terreno a satisfacer por el adjudicatario, que en ningiin
caso podrd ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento real
correspondiente a aquél.

b) Plazo mdximo para la realizacion de las obras de urbanizacién

cdificacion, o sélo de estas ultimas si el terreno ya mereciera la
calificacién de solar. )

¢) Precios maximos .de venta o arrendamiento de las edificaciones

2. La diferencia entre la valoracién del terreno atribuida al tiempo
de su inclusion en el Registro y el precio de adjudicacién correspondera
a la Administracién actuante, que deherd destinarla a inversién en
matcria de urbanismo y vivienda. :

3. Transcurrido mas de un ano desde la inclusién del inmueble en
¢l Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar 0, ‘en su caso, desde la
finalizacion dcl plazo seialado en el articulo 228.1, sin que se hubicra
convocado el concurso para la adjudicacion del terreno, quedard sin
cfecto el procedimiento de venmia forzosa incoado, estandose a lo
dispuesto en el articulo 42.3. En cste supuesto, Ja Administraciéon no
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podra acordar la expropiacion o sujecién al régimen de venta forzosa de
dichos terrenos en el plazo de dos anos:”

4. El adjudicatario del concurso tendra la consideracion de benefi-
ciario de la cxpropiacion.

Articulo 234.  Concurso desierto

Si el concurso quedare desierto, cl Ayuntamiento, en el plazo de seis
-meses, podra adquirir ¢l inmueble con destino al Patrimonio municipal
_del suelo, con aplicacién dc lo dispuesto en el articulo 208. Asimismo

la- Administracién. actuante podrd convocar nuevo concurso,-en cuyo
caso al precio fijado en el pliego de condiciones del primer concurso se
anadirdn los gastos producidos. -

Articulo 235. Inscripcion registral

1. El Sccretario del Ayuntamiento expedird certificacion adminis-
trativa de la adjudicacién, que serd documento inscribible en ¢l Registro
dc la Propicdad. . L

2. En la inscripcién se hardn constar las condiciones y plazos de
cdificacién a que quede obligado cl adquirente, que serdn también
consighados, cn su caso, en el Registro de Solarcs .y Terrenos sin
“ Urbanizar. :

Articulo 236.  Incumplimiento de los plazos por el adjudicatario

El incumplimicnto por ¢l adjudicatario del conéurso de los plazos
scnalados para la urbanizacion o edificacién produciri los efectos
establecidos en el capitulo tercero del titulo primero, con la particulari-
dad dc que el aprovechamiento de referencia serd el real del terreno
adjudicado. :

TITULO VI
Supuestos indemnizatorios

Articulo 237, Indemnizacion por alteracion de plancamiento

1. La modificacién o revision dc los Planes solo conferira derechos
indemnizatorios si los aprovechamientos susceptibles de apropiacion
derivados del nucvo planeamiento fucran inferiores a los resultantes del
anterior, siempre que cstos hubicran sido ya patrimonializados y no
pudicran materializarse.

2. Lassituaciones de fucra de ordenacion surgidas por los cambios
del plancamicento no scran indemnizables. .

3. No procederd la indemnizacién por la reduccién de aprovecha-
micnto si ya hubicra transcurrido ¢l plazo para solicitar licencia de
edificacién sin que ésta se hubiera solicitado, aun cuando no se hubiera
notificado al propictario la incoacién del respectivo expedicnte de
incumplimiento. No obstante, si fa reduccién impidiera la edificacion
del 50 por.100 del aprovechamicnto ya adquirido, la diferencia serd
indemnizable,

Articulo . 238.  Indemnizacion -por alteracion del plancamiento, con
derecho a edificar -

1. Sien el momento de adquirir vigencia la modificacion o revision
del planeamiento se hubicra patrimonializado ya el derecho a edificar,
pero atn no sc hubiera iniciado la edificacion, sc entenderd extinguida
la cficacia de la licencia en cuanto.sca disconforme con la nueva
ordenacion, debiendo indemnizarse la reduccion de aprovechamicnto
lucrativo resultante de las nuevas condiciones urbanisticas, asi como los
conceptos senalados en cl articulo 55 de esta Ley.

2. Si la edificacion ya se hubicra incjado, la Administracién podré
modificar o revocar la liceneia, fijandose la indemnizacién de acuerdo
con lo cstablecido en el nimero anterior.

Articulo 239. - Indemnizacion por vinculaciones singulares

I, Las ordenaciones que impusieran vinculaciones singulares en
orden a la conservacidn de edificios, conferirdn derechos indemnizato-
rios ¢n cuanto cxcedan de los deberes legales y en la parte no
compensada por los beneficios que resulten de aplicacién.

2. Las ordenaciones que impusicran vinculaciones o limitaciones:

singulares que. lleven consigo una restriccion del _aprovechamicnto
urbanistico del suclo que no pueda ser objeto de distribucion equitativa
entre los interesados conferirdn derecho a indemnizacion.

Articulo 240, Licencias ¢ indemnizacion

En los supuestos de anulacion de Heencia, demora injustificada en sn
otorgamicnto o dencgacion improcedente, los perjudicados podran
reclamar de la Administracion actuante el resarcimicnto de los danos y
perjuicios causados. en los casos y con la concurrencia de los requisitos
establecidos en las normas que regulan con cardeter general dicha

responsabilidad. En ningin caso habra lugar a indemnizacion si existe

dolo, culpa o negligencia graves imputables al perjudicado. -

“Articulo 241 Cldusula residual de indemmnizacion
Seran en todo caso indemnjz‘abl'es’ los gastos producidos por el
cumplimiento de los deberes: basicos inherentes al proceso urbanizador

2

‘Ministerio de Defensa. -

y cd-iﬁcato,r.io, dentro de los plazos establecidos al efecto, que como
consccuencia de un cambio en el plancamicnto o por acordarse la
expropiacion devengan inatiles.

TITULO VII

Intervencion administrativa _en {a edificacion y uso.del suelo,
- y disciplina urbanistica R

~ CAPITULO I
Intervencidn en la edificacion y uso del suelo
SECCION 1.2 LICENCIAS

Articulo 242, Actos sujetos a licencia’

. Todo acto de cdificacion requerird la preceptiva licencia mu-
nicipal. - .

2. Estardn_sujctos igualmente a previa licencia los actos de uso del
suclo y cl subsuclo, tales como las parcclaciones urbanas, los movimien-
tos de tierra, las obras de nueva planta, modificacién de estructura o
aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacion de’
los cdificios y ta modificacion del uso de los mismos, la demolicion de
construcciones. la colocacion de carteles de propaganda visibles desde la
via publica y los demas actos que senalaren los Planes. Cuando los actos
de cdificacion y uso del suelo se realizaren por particulares en terrenos
de dominio publico, se cxigird también licencia, sin perjuicio de las
autorizacioncs o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del
ente titular del dominio puablico. . : .

'3, Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la
legislacion y plancamiento urbanisticos. -

4. En las actuaciones asistematicas, la licencia habra de verificar

- lambién si ¢l aprovechamicnto proyeetado se ajusta al susceptible de

previsto en los articulos 187 a 190 de esta Ley.

5. El procedimiento de otorgamicnto de las licencias se ajustara a
lo prevenido en la legislacion del Régimen Local que resulte aplicable.

6. - En ningun caso sc entendérd adquiridas por silencio administra-
tivo licencias en contra de 1a legislacion o dél planeamiento urbanistico.

7. Los Colegios profesionales que tuviesen encomendado el visado
de los proycctos 1écnicos, si observaren incumplimiento de la legislacion
urbanistica pondrdn en conocimicnto de la administracién competente
dicha presuncion, denegando cl visado.

apropiacién, debiendo procederse, cn caso contrario, conforme a lo

Articulo 243.  Competencia

I. La competencia para otorgar las licencias correspondera a las
Entidadcs locales, de acuerdo con su legislacion aplicable,

2. Toda denegacion de licencia deberd ser motivada.

3. Sin perjuicio del cardcter reglado de las licencias urbanisticas, las
Entidades locales podrdn dencegar, en ejercicio de su potestad de defénsa
y recupcracion de los biences pablicos, el otorgamiento de tales licencias
si los terrenos o bicnes afectados por la obra, instalaciéon o actuacién
pertenceen al dominio publico.

Articulo 244, ictos promovidos por Administraciones publicas .
1. Los actos relacionados cn el articulo 242 que se promuevan por

“organos de las Administraciones publicas o Entidades de derecho

publico que administren biencs de aquéllas, estaran igualmente sujetos
a licencia municipal, si asi se requiere por la legislacion aplicable.

2. Cuando razones de urgencia o cxcepcional interés publico lo
exijan, el Ministro competente por razén de la materia podrd acordar la
remision al Ayuntamiento correspondiente del proyecto de que se trate,
para que cn ¢l plazo de un mes notifique la conformidad o disconformi-
dad del mismo con ¢l plancamicnto urbanistico en vigor.

En caso de disconformidad, ¢l expediente se remitird por el Departa-
mento interesado al Ministro de Obras Piiblicas y Transportes, quien lo
clevara al Conscjo de Ministros, previo informe sucesivo del oérgano
competente de la Comunidad Auténoma, que se debera emitir en el
plazo de un mes. v de la Comision Central del Territorio y Urbanismo.
El Conscjo de Ministros decidird si procede ejecutar el proyecto, y en
este caso, ordenara la inictacion del procedimiento de modificacion o
revision del plancamicento, conforme a la tramitacion establecida en la
legistacion urbanistica.

3. ElAvuntimiento podri en todo caso acordar la suspension de las
obras a que s refiere el namero | ode este articulo cuando se
pretendicsen lievar 2 cabo on ausencia o en contradiccion con la
notificacion. de contormidad con ¢l plancamiento y antes de la decision
de cjecutar la obra adoptada por ¢l Conscjo de Ministros, comunicando
dicha suspension al 6rgano redactor del proyecto y al Ministro de Obras
Pablicas y Transportes, a los efectos prevenidos en el mismo.

4. Scexccptuan de esta facultad las obras que afecten directamente
a la defensa nacional, para cuya suspensién debera mediar acuerdo del
Conscjo de Ministros, previa propuestadel Ministro de Obras Pablicas,

y Transportes, a solicitud de! Ayuntamiento competente-¢ informe del

-




. Martes 30,

unio-1992: 22267

2.5, "El régimen establecido en los nimeros 2 y 3 de ¢ste articulo serd
“de-aplicaci6n ‘a las Comunidades Auténomas, con.intervencién de los
organos correspondientes de las mismas.
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SECCION. 2.2 DEBER DE CONSERVACION, ORDENES DE EJECUCION
' DE OBRAS Y RUINA

Articulo 245, Deber de conservacion

. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa parti-
cular y edificaciones deberdn mantenerlos en las condiciones v con
sujecidn a las normas senaladas en ¢l articulo 2.1,

2. Los Ayuntamientos y, en su caso, los demds organismos compe-
tentes, ordenardn, de oficio o a instancia de cualquier intercsado, la
cjecucion de fas obras necesarias para conservar aquellas condiciones,
con indicacién del plazo de realizacion.

Articulo 246.

1. Los Ayuntamientos y los organismos competentes podrin tam-
bién ordenar, por motivos de interés turistico o estético, la ejecucion de
obras de conscrvacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde
-'la via publica, sin que estén previamente incluidas en plan alguno de
ordenacion. :

2. Las obras se cjecutardn a costa de los propictarios- si se
contuvieren en el limite del deber de conservacién que les corresponde,
y con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo rebasare para
obtener mejoras de interés general, .

3. Los propictarios de bienes incluidos en los catalogos a que se
reficre el articulo 93 de esta Ley podrédn recabar, para conservarios, la
cooperaciéon -de las Administraciones competentes, que habran de
prestarla en condiciones adecuadas cuando tales obras excedieran de los
limites del deber de conservacion.

Ordenes de ejecucion por motivos turisticos o culturales

Articulo 247.  Declaracion de ruina

1. Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, €l Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier intere-
sado, declarara esta situacién, y acordara la total o parcial demolicion,
previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente

“peligro que lo impidiera. ’ .

La declaracion de ruina producird la inclusién automdtica del
inmuebleen el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, dec acuerdo
con lo establecido en el articulo 228 de esta Ley. i

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100
det valor actual del cdificio o plantas afectadas, excluido el valor del
“terreno. . , ) i .

b). Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse, el edificio en situacién de fuera de ordena-
cién,

3. Siel propietario no cumplicre lo acordado por el Ayuntamicnto,
lo ejecutard éste a costa del obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o
el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondri
lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus
ocupantes.

SECCION 3.* PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 248.  Obras de edificacion sin licencia o sin
determinaciones en curso de ejecucion

. Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, el érgano
municipal competente dispondra la suspensién inmediata de dichos
actos y, previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptard alguno
de los acuerdos siguientes:

ajustarse a sus

a) Si las obras fueran incompatibles con la ordenacién vigente, se
decretard su demolicion a costa del interesado en todo caso, procedién-
dose a la’ expropiacién o sujecién al régimen de venta forzosa del
terreno, si el propietario no hubiera adquirido ¢l derecho al aprovecha-
. miento urbanistico o hubicra transcurrido el plazo para solicitar licencia,
de acuerdo con lo-establecido en los articulos 30 y 31.

b) Si las obras fueran compatibles con la ordenacién vigente y el
interesado hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanis-
tico, se le requerird para que en el plazo que establezca la legislacion
aplicable o, en su defecto, e el de dos meses, solicite la preceptiva
licencia. De no tener adquirido dicho derecho o no solicitarse licencia,
se acordara la expropiacién o sujecidn al régimen de venta forzosa del
terreno correspondiente, con las obras cxistentes al tiempo de Ia
suspension. :

. - 2. Cuando las obras de cdificacién se realizasen contraviniendo las
condiciones senaladas en la licencia u orden de cjccucion, el érgano
municipal compelente dispondra su suspension inmediata y, previa la

-tramitacién del oportuno expediente, el ajuste de las obras a la licencia

u orden citadas, en el plazo que se sefiale, que no podrd exceder del

“fijado_en dichos actos para finalizar las obras. La falta de ajuste en él
- mencionado plazo determinard la expropiacion o sujecién al régimen de

venta forzosa del terreno correspondicnte y de las obras realizadas, de
Conformlq:ld_con la licencia u orden quc puedan mantenerse, deducién-
dosc del justiprecio los costes de demolicién que scan precisos.

Articulo 249, Ofvas terminadas sin licenciz o sin ajusterse a sus
deterninaeiones

L. 81 hubiere conclurdo una cdificacion sin licencia, ¢l Ayunia-
micnto, dentro del plazo de cuatro anos a contar desde la total
termipacion de las obras, adoptard, previa la tramitacion del oportuno
expediente, alguno de los acuerdos siguicntes:

a) Sila cdificacion fuera conforme con ¢l plancamiento, se requeri-
ra al intercsado para que en ¢l plazo que establezea la legisiacion
aplicable o, en su defecto, en ¢l de dos meses solicite la oportuna
licencia. Esta debera otorgarse st se hubicra ya adquirido e} derecho al
aprovechamiento urbanistico. En otro caso, la licencia quedard condi-
cionada a que, en ¢l piazo que se fije, se cumpla o garantice ¢l deber de
urbanizar y se abone, en su caso, el aprovechamiento materializado cn
cxceso sobre el susceptible de apropiacion, por su valor urbanistico.

Proccdera la cxpropiaciéon o venta forzosa del terreno con la
cdificacidn, en los casos en que no se solicite Ia licencia o se incumplan
las referidas condiciones.

b). Si la edificacion fucra disconforme con el planeamiento, se
dispondra su demolicién.

Procederd la expropiacién o sujecion al régimen de venta forzosa del
terreno cuando al tiempo de su terminacion no se hubicra adquirido el

-derecho al aprovechamiento urbanistico o hubicra transcurrido ¢l plazo

para solicitar licencia. En otro caso, habra de solicitarse en ¢l plazo que
s¢ senale. ) :

2. Si se hubiere concluido una edificacién contraviniendo las
condiciones schialadas en la licencia u orden de ejecucidn, el Ayunta-
micnto,” dentro del plazo de cuatro anos, previa la tramitacién del
oportuno expediente, requerird al interesado para que ajuste la edifica-
c16n a la licencia u orden de cjecucién o en caso de ser conforme con
la lcgislacidn urbanistica aplicable, solicite la oportuna licencia en el
plazo que establezca la legislacién aplicable o, en su defecto, en ¢l de dos
meses. Desatendido ‘el requerimiento, se dispondra la expropiacion o
sujecion al régimén de venta forzosa del terreno correspondiente y las
obras realizadas, de conformidad con la licencia u orden de ejecucién
que pucdan mantenerse, deduciéndosc del justiprecio los costes de las
demoliciones precisas.

Articulo 250.  Otros actos sin licencia o sin ajusiarse a sus determina-
ciones

Cuando algdn-acto distinto de los regulados en el articulo anterior y
precisado de licencia se realizase sin ésta o en contra de sus determina-
ciones, ¢l 6rgano municipal competentc dispondra la cesacion inmediata
de dicho acto, debiendo ¢l interesado solicitar licencia o ajustar la

- actividad a la ya concedida, en el plazo que establezca la lcgislacion

aplicable o, en su defecto, cn el de dos meses. -
~ En defecto de solicitud de licencia ‘o cuando ésta no pueda conce-
derse por . disconformidad con la ordcnacion vigente, se procederd a-
impedir definitivamente dicha actividad y, en su caso, a ordenar la
gc'posici?n de los bienes afectados al estado anterior al incumplimiento
¢ aquélla.

Articuio 251.

Lo dispuesto en los tres articulos anteriores se entendera sin perjuicio
de la imposicion de las sanciones que procedan y_de las facultades que
correspondan a las autoridades compelicntes, cn- virtud del régimen
especifico de autorizacion o concesion a que cstén sometidos determina-
dos actos de edificacion: . '

Sujecion a otros regimenes

_Articulo- 252, Subrogacién de las Comunidades Autonomas

En las actuaciones sin licencia u orden de ejecucién, las medidas
reguladas en esta scccidn serdn acordadas por el érgano autonémico
competente, si requerido el Ayuntamicnto a estos efectos, no las
adoptara en el ‘plazo de un mes, a contar desde la recepcion del

_requerimiento.

Articulo 253. Suspension de licencias by'para/izacfdn de obras

‘1. El Alcalde dispondr4 la suspension de los efectos de una licencia
u orden de ¢jecucién y consiguientemente la paralizacion inmediata de
las obras iniciadas a su amparo. cuando el cantenida de dichos actos
administrativos constituya manificstamente una infraccién urbanistica
grave.

2. El Aicalde procederd, en el plazo de tres dias, a dar traslado’
directo de dicho acuerdo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo
competente, a los efectos previstos en el articulo 118 de la Ley
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
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3. Si la sentencia anulara la licencia se estard a lo dispuesto en el
articulo 40 de esta Ley.

4. Lo dispuesto en los niimeros anteriores se cntiende sin perjuicio
de las sanciones procedentes.

Articulo 254, Revision de licencias u érdenes de ejecucion

"1, Las licencias u érdenes de ejecucion cuyo contenido constituya
manificstamente alguna de las infracciones urbanisticas graves definidas
¢n csta Ley deberdn ser revisadas dentro de los cuatro anos desde la

_fecha de su expedicién por la Corporacién. municipal que las otorgd a
lravés de alguno de los procedimientos del articulo 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo. . :

2. Anulada la licencia en el procedimiento previsto en el namero

antcrior, se estard a lo dispuesto en el articulo 40 de esia Ley. .

3. Lo dispuesto en los nimicros anieriores sc entiende sin perjuicio
de las sancioncs procedentes.

Articulo 255, Medios de restauracion del orden urbanistico en zonas
verdes, suelo no wrbanizable protegido o espacios libres

I. Los actos de edificacion o uso del suelo rclacionados. en el
articulo 242 que se realicen sin licencia u orden de ejecucion . sobre
terrenos calificados en el plancamiento como zonas verdcs, suelo no
urbanizable protegido o espacios libres quedaran sujctos al régimen
Jjuridico cstablecido en el articulo 248 mientras estuvieren en curso de
cjecucion, y al régimen previsto en el articulo 249 cuando se hubiercn
consumado sin que tenga aplicacion la limitacién de plazo que establece
dicho articulo. :

2. Las licencias u ordencs que se otorgaren con infraccién de la
zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
previstos cn los planes serdn nulas de pleno derecho. Mientras las obras
estuvieren en curso de ejecucion se procederd a la suspension de los
clectos de la licencia y 1a adopcion de las demds medidas previstas en
cl articulo 253. Si las obras estuvieren terminadas, se proceders a su
anulacidn de oficio por 10s tramites previstos en el articulo 109 de la Ley
de Procedimiento Administrativo.

Articulo 256.  Obras de edificacion en suelo no urbanizable o urbaniza-
ble no programado sin Programa de Actuacion Urbanistica

En todos los supuestos regulados en esta Seceion, si la obra de
edificacion se estuvicra realizando o se hubiera realizado ya en suelo no
urbanizablc o urbanizable no programado sin Programa de ‘Actuacién
Urbanistica aprobado, la aplicacion de la expropiacién o sujecion al
régimen de venta forzosa lendrd cardcter faculiativo,

SECCION 4. PARCELACIONES

Articulo 257. Parcelaciones

I. Se considerara parcelacion urbanistica la divisién simultanca o
sucesiva de terrenos en dos o mads lotes cuando pueda dar lugar a Ila
constitucion de un nucleo de poblacion.

2. Sc considerard ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que .

sca contraria a lo establecido en ¢l planeamiento urbanistico que le sca
de aplicacion o que infrinja lo dispuesto en Ja legislacion urbanistica.

Articulo 258, Indivisibilidad de parcelas
1. Seran indivisibles:

a) Las pareclas determinadas como minimas en el correspondiente
plancamicnto. a fin de constituir fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en el plancamicnto, salvo si los lotes
resultantes se adquiricran simultdnecamente por los propietarios de
terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca.

¢) _ Las parcelas cuyas dimensiones scan menores que el doble de la
superficic determinada como minima en el plancamiento, salvo que cl
cxceso sobre dicho minimo pucda segregarse con el fin indicado en el
apartado anterior; y

d) Las parcelas edificables con arrcglo a una determinada relacion
entre superficie de suclo y superficie construible, cuando se edificara la
correspondiente a toda la superficie de suelo. o, en ol supucsto de que
se edificare la correspondicnte a solo una parte de ella. la restante, si
fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas ¢n el
apartado anterior,

2. Les Notarios y Registradores de la Propicdad hardn constar en
la deseripeién de las fincas su cualidad de indivisibles, en su caso.

3. Al otorgarse licencia de edificacion sobre una parcecla compren-
dida en el apartado d) del numero I, se comunicars al Registro de la
Propicdad para su constancia cn la inscripcion de la finca.

Articulo 259.  Régimen de las parcelaciones

. No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que -

previamente haya sido aprobado el planeamiento urbanistico exigible
seglin la clase de suelo de que se trate. - :

2. Toda parcclacidn urbanistica quedard sujeta a licencia o a'la
aprobaciéon del proyccto de compensacién o reparcelacion que la
contenga.

3. Los Notarios y Registradores de la Propicdad exigiran para
autorizar ¢ inscribir, respectivamente, escrituras de divisién de terrenos,
que se acredite ¢l otorgamicnto de la licencia o la declaracion municipal
de su innecesaricdad, que los pri‘n}iros dcberan testimoniar en el
documento. LT - :

4.- En ningun caso.se considerardn solares ni se permitird edificar
cn cllos los lotes resultantes de una parcelacion efectuada con infraccion
de las disposiciones de esia Seccidn. .

SECCION 5.  INSPECCION URBANISTICA

Articulo 260, Competencia sobre inspeccion urbanistica

I. La inspeccion urbanistica se ejercera por los 6rganos de la
Administracién autonémica y local, deniro de sus respectivas competen-
cias, y de acuerdo con la legislacion vigente.

2. El Alcalde cjercerd la inspeccion de las parcelaciones urbanas,:
obras ¢ instalacioncs del término municipal para comprobar el cumpli-.
micnto de las condiciones cxigibles. -t

CAPITULO II

Infracciones urbanisticas

SECCION 1% DEFINICION, TIPIFICACION DE INFRACCIONES
. Y PRESCRIPCIONES :

Articulo 261.  Definicion de infracciones urbanisticas

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u ‘omisiones que
vulneren las prescripciones contenidas en la ‘legislacion y el planea-

micnto urbanisticos. tipificadas y sancionadas en aquélla.

2. "Toda infraccién urbanistica llevara consigo la imppsi_cic’m de
sancioncs a los responsables, asi como la obligacion de resarcimiento de
danos ¢ indemnizacion de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello
con independencia de las medidas previstas en los articulos 248 a 256
dc la presente Ley. i o . ) S

3. En ningun caso podrd la Administracién dejar de adoptar las
medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado, 0 reponer
los bicnes afectados al estado anterior a la producion de la situacién

ilegal.
Articulo 262.  Tipificacion de las infracciones urbanisticas

I. Las-infracciones urbanisticas se clasificardn en graves y leves.

2. Son infracciones graves las acciones u omisiones que ‘constityyan
incumplimicnto de las normas relativas a parcelaciones, uso del sqqlo,
altura, volumen y situacion de las'ediﬁcacnone§ y ocupacién permitida
de la superficic de las parcelas, salvo que se demuestre la escasa entidad
del dano producido a los intereses generales, o del riesgo creado. -

3. Constituirdn, en todo caso, infracciones graves, la parcelacion
urbanistica: en suclo no urbanizable y la realizacion de obras de
urbanizacion sin la previa aprobacion del Plan.y Proyecto de Urbaniza-
cion exigibles. - L . .

4. Se consideran infracciones leves cualquier infraccion urbanistica
que no tenga el cardcter de grave. . :
Articulo 263.  Prescripeion ]

I.El plazo de prescripeion para las infracciones graves serd de
cuatro anos, y para las leves de un ano, a contar desde su comision, y
comenzard a computarse desde ¢l dia en que se hubiera cometido la
infraccion o, en su caso, desde aquél en que hubiera debido incoarse el
procedimicnto. o .

- 2. Se entenderda que debe incoarse el procedimiento sancionador
cuando aparczcan signos externos que permitan conocer los hechos
constitutivos de la infraccidn. )

3. En las infracciones derivadas de una actividad continuada, la
fecha inicial del computo serd la de finalizacion de la-actividad o la del
ulttmo acto con ¢l que la infraccion se consuma.

SECCION 2% PERSONAS RESPONSABLES

“Articulo 263, Pervonias responsables

1. En las obwas que se ejecutasen sin licencia o con inobservancia
de sus clausulas serdn sancionados por infraccioncs urbanisticas cl
promotor. ¢l empresario de las obras y cl téenico director de las mismas.

2. En las obras amparadas cn una licencia cuyo contenido sea
manifiestamente constitutivo de una infraccién urbanistica grave serdn
igualmente sancionados con multa: El facultativo que hublerq’mfor- :
mado favorablemente el proyecto y los miembros de la Corporaci6n que
hubiesen votado a favor del otorgamiento de la licericia sin log informes - ;
previos exigibles; o cuando éstos fueran- desfavorables ‘en razén de.: )
aquelia infraccion. - a S e
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. Articulo 265. Responsabilidad dc-’ personas juridicas

Las personas juridicas serdn sancionadas por lasinfracciones cometi-
das por sus Organos o agentes y asumirdn el coste de las medidas de
reparacion del orden urbanistico vulnerado, sin perjuicio de las indem-
nizaciones por daios y perjuicios a terceros a que haya lugar.

Articulo 266.
Los que como consecuencia de una infraccion urbanistica sufricren

dano o perjuicio podrin exigie de cualguicra de los infractores. con
cardcter solidario. ¢f resarcimiento ¢ indemnizacion,

Resarcimiento de danos v perjuicios

Articato 267, Curdcter independionre de las nidias
Las multas que se impongan a Ios distintss sujetos por una misma
infraccion tendrdan entre si caracter independicnite.

Articulo 268.

I, En los supuestos en que se insiruyera expediente sancionador
por dos o mas infracciones tipificadas entre as que exista conexion de
causa a cfecto, se impondrd una sola sancion, y serd la correspondiente
a las Aactuaciones que supongan el resuvitado final perseguido, cn su
cuantia maxima.

2. Enlos demas casos, a los responsables de dos o mas infracciones
urbanisticas sc les impondrdan las multas correspondientes a cada una de
las diversas infracciones cometidas.

Infracciones conexes

SECCION 3. REGLAS PARA DETERMINAR LA CUANTIA

DE LAS SANCIONES
Articulo 269.

1. La ejecucion de obras o instalaciones realizadas sin licencia u
orden de cjecucion cuando scan legalizables por ser .conformes al
plancamiento o legislacion urbanistica. serdn sancionadas con multa de
hasta el 5 por 100 del valor de la obra, instalacion o actuacién
realizada.

2. Cuando no sean legalizables, la multa podra alcanzar hasta el 30
por 100 del valor de la obra. edificio, terrenos o cxceso de edificacion,
seglin los casos que sc determinardn reglamentariamente.

Obras legalizables y no legalizables

Articulo 270.  Criterios agravantes v atenuantes

Para graduar las multas sc atenderd primordialmente a la gravedad
de la-materia, a la entidad cconémica de los hechos constitutivos de la
infraccién, a su reiteracion por parte de la persona responsable y al grado
de culpabilidad de cada uno de’los infractores.

Articulo 271, Graduacidn de las 'sanciones

1. Cuando en el hecho concurra alguna circunstancia agravante, la
sancion se impondra siempre en su cuantia mixima. )

2. Si concurriese alguna circunstancia atcnuante, la sancién se
impondrd -en su cuantia minima.

Articulo 272. Prohibicion de benceficio econémico

. En ninglin caso la infraccion urbanistica puede suponer un

beneficio economico para ¢l infractor. Cuando la suma dec la sancién
impuesta y del coste de las actuaciones de reposicién de los bienes y
siluaciones a su primitivo estado arrojase una cifra inferior a dicho
beneficio, se incrementard la cuantia de la multa hasta alcanzar el
montante del mismo.

2. En los casos en que la restauracion del orden urbanistico
infringido no exigierc actuacién material ninguna ni existan terceros
perjudicados, la sancién que sc imponga al infractor no podrd ser
inferior al beneficio obtcnido con la actividad ilegal.

SECCION 4. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO
Articulo 273.

. Scrdn competentes para acordar la iniciacién del expediente
sancionador- los Ayuntamientos, los érganos autonémicos correspon-
dientes y demds Entidades u 6rganos urbanisticos que tengan atribuidas
" facultades de inspeccion y fiscalizacion del plancamiento,

2. En la tramitacion del procedimiento sancionador, $¢ aplicaran
las reglas establecidas en la legislacion reguladora del procedimiento
administrativo.

3. Cuando la propuesta de resolucién incluya una multa en cuantia
superior a la que sca de la competencia de los érganos corresponglientes
a la Administracion que tramité ¢l expediente de¢ sancién, dicha
propuesta se elevard a la autoxidad que sca competente por razén de la

. cuantia.

Articulo 274.

. Cuando con ocasion de los expedientes administrativos que se
Instruyan por infraccion urbanistica aparczcan indicios del cardcter de
delito o falta del propio hecho que mouvd su incoaccidn, ¢l 6rgano

Procedimiento sancionador

Infracciones constitutivas de’delito o falta

‘competente para imponer la sancién lo pondrda en conocimiento del

‘Martes: 30 junio 1992 .-

Ministério Fiscal, a los efectos de-exigencia de las responsabilidades de”
orden penal en que hayan podido incurrir les infractores, absteniéndose
aquél de proseguir el procedimiento sancionador mientras la autoridad
judicial no se haya pronunciado. La sancién penal excluira la imposicién
de sancion administrativa sin perjuicio de la adopcién de medidas de

reposicion a la situacion anterior a la comision de la infraccién. -

Articulo 275, Organos competentes

I. Las autoridades competentes para imponer las multas v las
cuantias maximas de éstas serdn las siguientes:

a)  Los Alcaldes. en los municipios que no excedan de 25.000
habiiantes, hasta 10.000.000 de pesctas: en los municipios que no
excedan de 100.000 habitantes, hasta100.000.000 de pesetas: en los que
no excedan de 500.000 habitantes. hasta 400.000.000 de pesetas, y ¢n los
de mas de 500.000 habitantes, hasta 800.000.000 de pesetas.

b) El érgano autonomico competente, hasta’ 1.200.000.000 de
pesctas,

¢) Elorgano colegiado cjecutivo de la Comunidad Auténoma, hasta
2.()()0.000.00\0 dc pesetas.

2. El importe de todas las mulias corresponderd a los respectivos
Ayuntamicntos, salvo en los casos en que el 6rgano autonémico hubiera
iniciado y tramitado el expedicnte sancionador ante la inactividad
municipal, siempre que hubtera precedido requerimiento al respecto.

i

TITULO VIII
Instrumentos de intervencién en el mercado del suelo

CAPITULO I

Patrimonio Municipal del Suelo

SECCION. 1.7 CONSTITUCION, BIENES INTEGRANTES Y DESTINO

Articulo 276.  Constitucign. Patrimonio separado

1. Los Ayuntamientos que dispongan de planeamiento general
deberdn constituir su respectivo Patrimonio Municipal del Suelo, con la
finalidad de regular ¢l mercado de tcrrenos. obtener reservas de suelo
para actuaciones de iniciativa pablica y facilitar la ejecucion del
plancamiento. o

2. Los biencs del Patrimonio Municipal del Suelo constituyen un
patrimonio separado de los restantes biencs municipales v los ingresos
obtenidos mediante cnajenacion de terrenos o sustitucion del aprove-
chamicnto correspondicnte “a la administracion por su equivalente
mctdlico, se destinardn a la conservacion y ampliacién del mismo.

Articulo 277.

I. Integrarin el Patrimonio Municipal del Suelo los bienes patri-
moniales que resultaren clasificados por ¢l planeamiento urbanistico
como .suelo urbano o urbanizable programado y, en todo caso, los
obtenidos como consccuencia dc cesiones, ya sea én 1errenos o en
mectalico, expropiaciones urbanisticas de cualquier clase y ejercicio del
derecho de tanteo y rctracto.

2. lgualmente se incorporardn al Patrimonio Municipal del Suelo
los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado o no
urbanizable que se adquieran con dicha finalidad.

Articulo 278.

I. Los Planes Generales o las revisiones de sus programas de
actuacién_ podran establecer, sobre suclo clasificado como urbanizable
no programado o no urbanizable no sujcto a especial proteccion,
reservas de terrenos de posible adquisicién para constituciéon o amplia-
cion del Patrimonio Municipal del Suclo.

2. En defecto oinsuficiencia de dichas determinaciones del Plan<o
del programa, los Ayuntamicntos podran delimitar superficies sobre los
cxpresados suclos con idéntica” finalidad, por el procedimiento de
delimitacién de unidades de ejecucion. .

3. En los municipios que se rijan -por instrumentos de planea-
micnto distintos al-Plan General, las mencionadas reservas sobre suelo
no urbanizable podrin cstablecersé en el propio instrumento 0 en la
forma prevista en el numero anterior. ’

. 4. La delimitacion de un terreno como reserva para los expresados
fines implicard la declaracion de utilidad piblica y la necesidad de
ocupacion a efectos expropiatorios. - :

Bienes integrantes

Reservas de terrenos. Expropiacion

Articulo 279.  Regle cspecial de incorporacion al proceso wrbarnizador
de terrenos reservados

1. En‘la siguiente revision del Programa de actuacion del Plan
Genceral se podran clasificar como suelo urbanizable no programado los
tcrrenos no urbanizables senalados en el articulo anterior, que por
cxpropiacion hubiesen pasado al Patrimonio Municipal del Suelo.
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2. Ladocumentacion de dicha revision contendra las determinacio-
nes que cl Plan General ha de fijar para cl suclo urbanizable no
programado sin que haya de observarse el procedimicnto de modifica-
ci6n de Planes.

Articulo 280. Destino

1. Los bicnes dcl Patrimonio Municipal del Suelo, una vez incorpo-
rados al proceso de urbanizacion y cdificacion, deberan ser destinados
a la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica o a otros usos de interés social, de acuerdo_con el plancamiento
urbanistico. . : ) i

2. Micntras no cst¢ aprobada la ordenacién detallada de los
terrenos integrantes del Patrimonio, asi como cuando ésta atribuya una
calificacién urbanistica incompatible con los fines schalados en el
nimero anterior, la enajenacion-de aquéllas podri Hevarse a cabo
mediantc concurso o subasta. En ambos casos. el precio a satisfacer por
cl adjudicaltario no podrd ser inferior al valor urbanistico del aprovecha-
micnto real que tuviera ya atribuido el correspondiente terreno.

Articulo 281.

Consignacion de cantidades en los presupuestos para
wrbanismo -

1. Los Ayuntamientos capitales de provincia o de mas de 50.000
habitantes consignaran cn sus presupuestos ordinarios una cantidad
cquivalente al 5 por 100 de su importe con destino al Patrimonio
Municipal del Suclo.

También destinardn el 5 por 100 al menos del mismo presu-
puesto a la ejecucién de urbanizaciones, dotaciones publicas y operacio-
nes de reforma interior previstas en el plancamiento urbanistico.

SEccION 2.2  CESIONES

Articulo 282.  Gestion directa o cesion

. La urbanizacién y edificacion de los terrenos del Patrimonio,
una vez que el grado de desarrollo del Planeamiento lo permita, podra
Hevarsc a cabo por la Administracion, utilizando la modalidad de
gestion mds adecuada en cada caso. ) .

2. Los terrenos integrantes del Patrimonio también podrin ser
cedidos para el cumplimicnto de los fines previstos en los articulos 276.1
6 280.1.

Articulo 283. Informnacion y tutela autondmica

l. Toda cesi6n de terrenos habrd de comunicarse al 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma.

2. Serd exigible autorizacién cuando cl valor de lo enajenado
excediera del 25 por 100 de los recursos ordinarios del Presupuesto
anual de la Entidad local.

Articulo 284.

l.. Los terrenos pertenecientes al Patrimonio Municipal del Suelo
con calificacion adecuada a los fines establecidos en ¢l articulo 280.1
s6lo podrén ser enajenados en virtud de concurso. Su precio no podri
ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento real que les

Cesiones onerosas. Concurso

corresponda. El plicgo de condiciones fijard plazos maximos para la

rcalizacién de las obras de urbanizacién y edificacion, o sélo de estas
ultimas si el terreno mereciera la calificacion de solar, asi como precios
mdximos de venta o arrendamicnto de las edificaciones resultantes de
la actuacion.

2. Siel concurso quedare desierto, ¢l Ayuntamiento podrd enajenar
dircctamente dentro del plazo mdximo de un ano, con arreglo al plicgo
de condiciones.

3. La cesion a entidades de caricter benéfico y social, que promue-
van vivicndas de proteccién piblica, no requerira concurso.

Articulo 285.

* Las Administraciones piblicas urbanisticas y entidadcs instrumenta-
les de éstas podrdn transmitirse directamente vy a titulo gratuito terrenos
con fines de promocion publica de viviendas, construccion de cquipa-
nmicnto comunitario u otras instalaciones de uso publico o interés social.

Cesiones entre Administraciones

Articulo 286.  Cesiones a titulo gratuito

I.. En casos justificados podran los Avuntamientos ceder ierrenos
gratuitamente o por precio inferior sl de su valor urbanistico para ser
destinados a viviendas de proteccion publicu. mediante concurso cuyo
plicgo de condiciones establecerd las condiciones previstas en el articu-
lo 284.

2. Cuando la permanencia de los usos a que se destinen los terrenos
lo requicra podrdn también los Ayuntamientos ceder directamente, por
precio inferior al de su valor urbanistico o con cardcter gratuito, el
dominio de terrenos en favor de Entidades o Instituciones privadas de
interés piblico sin animo de lucro para destinarlos a usos de interés
social que redunden en beneficio manifiesto de los respectivos munici-
pios. - )

Martes 30 junio 1992

CAPITULO 11

Derecho de superficie

Articulo 287.

1. Las Entidades locales y las demds personas publicas podran
constituir el derecho de supcrficie en terrenos de su propiedad o
integrantes del patrimonio municipal del suelo con destino a la
coustruccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica
0 a otros usos dc interés social, cuyo derecho correspondera al
superficiario. :

2. El mismo derccho asiste a los particulares, sin la limitacién de
destino prevista en cl apartado anterior.

3. ElI derecho de superficic serd transmisible y susceptible de
gravamen con las limitaciones que se hubieren fijado al constituirlo y se
regird por las disposiciones contenidas en este capitulo, por el titulo
constitutivo del derecho y, subsidiariamente, por las- normas del
Derecho privado. : ’

Articulo 288.

1. El procedimiento de constitucion del derecho de superficie y el
cardcter oneroso o gratuito del mismo sc regirdan por lo dispuesto en el
capitulo anterior para los diversos supuestos. .

2. La constitucion del derecho de superficie debera ser en todo caso
formalizada en escritura pablica y, como requisito constitutivo de su
cficacia, inscribirse en ¢l Registro de la Propiedad. ‘

Cuando sc constituyere a titulo oneroso, Ja contraprestacién del
superficiario podrd consistir en el pago de una suma alzada por la
concesién o de un canon periédico, o en la adjudicacion de viviendas
o locales o derechos de arrendamicnto de unas u otros, o en varias de
cstas modalidades a la vez, sin perjuicio de la reversiéon total de lo
cdificado al finalizar el plazo que se hubicra pactado al constituir el
derecho de superficie.

Articulo 289.

1. El dcrecho de superficie se extinguira si no se edifica en el plazo
previsto, de conformidad con el articulo 35.1 de esta Ley.

2. El plazo del derecho de superficie no podrd exceder de setenta y
cinco anos cn el concedido por los Ayuntamicntos y demds personas
publicas, ni de noventa y nueve én el convenido entre particulares.

3. Cuando sc extinga el derecho de superficie por haber (ranscu-
rrido ¢l plazo, ¢l ducio del suclo hard suya la propicdad de lo edificado,
sin que deba satisfacer indemnizacion alguna cualquiera que sea el titulo
cn virtud def cual se hubicre constituido aquel derecho.

4. La extincion del derecho de superficie por decurso del término
provocard fa dc toda clase de derechos reales o personales impuestos por
cl superficiario.

5. Si por cualquier otra causa sc reunicran en la misma persona los
derechos de propiedad del suelo vy los dcl supcerficiario, las cargas.que
recayeren sobre uno y otro derecho continuaran gravandolos separada-
mente.

Articulo 290.

La concesion del derecho de superficie por los Ayuntamientos y
demids personas publicas y su constitucion por los particulares gozara de
los beneficios derivados de la lcgislacion de viviendas de proteccion
publica, siempre que sc cumplan los requisitos en ella establecidos.

Derecho de superficie

Procediniento

Extincion

Beneficios

CAPITULO 1L

Derechos de tanteo y retracto

SECCION 1. DELIMITACION DE AREAS

Articulo 291.  Deliniitacion de dreas

1. A cfectos de garantizar ¢l cumplimiento de 1a programacion del
plancamiento, incrementar ¢l patrimonio municipal del suelo, intervenir
cn ¢t mercado inmobiliario y, en general, facilitar el cumplimiento de los
objetivos de aquél, los Ayuntamicntos podran delimitar areas cn las que
las transmisionces onerosas de terrenos quedaran sujetas al ejercicio de
los derechos de tanteo y retracto por ¢l Ayuntamicnto respectivo.

2. Aldelimitarse estas dreas deberd establecerse si las transmisiones
sujetas al ejercicio de tales dereches son sélo las de terrenos sin edificar.,
tengan o no la condicion de solares, o se incluven también las de los
terrenos con edificacion que no sgote ol aprovechamicnto permitido por
cl Plan, con edificacion en construceién. ruinosa o disconforme con la
ordenacion aplicable.

3. Podrd igualmente disponerse en el acuerdo de delimitacién de
arcas la sujecion al cjercicio de los expresados dercchos de las transmi-
siones de vivicndas en construcciéon o construidas, siempre que el
transmitente hubiera adquirido del promotor vy, en el segundo caso, la
transmisién se proyccte antes de transcurrido un afo desde la termina-
cién del edificio.

Gl
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.~ 4.. Si el ambito delimitado -hubiere sido previamerite declarado, en

todo o en parte, como drea de rehabilitacion integrada, podra también
-establecerse en -el correspondiente acuerdo que el ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto abarcara incluso las fincas edificadas
conforme a la ordenacién aplicable, tanto en el supuesto de que la
transmision se proyecte o verifique en conjunto como fraccionada-
mente, ¢n régimen o no de propiedad horizontal.

5. El plazo maximo de sujecion de las transmisioncs al cjercicio de
los derechos de tanteo y retracto sera de diez anos. salvo que, al
delimitarse cl drea, s¢ hubicra fijado otro mcnor.

Articulo 292, Procedinticnto de delinitacion

I. La delimitacion dc dichas drcas podri cfectuarse en cl propio
plancamiento gencral, cn la revision de su programa de actuacion o
mcdiante el procedimicnto de delimitacion de unidades de ejecucion del
plancamicnto.

2. En cualquier caso, cntre la documentacién especificamente
relativa a la delimitacién deberd figurar una Memoria justificativa de la
necesidad de somcter las transmisiones a los derechos de tanteo y
retracto, los objetivos a conscguir, la justificacion del ambito delimitado
en rclacion con el conjunto del ambito territorial no afectado y una
relacion de los biencs afcctados y de sus propictarios, siendo preceptiva
la notificacién a ¢stos previa a la apcrtura del tramite de informacion
_publica. :

3. A los efectos previstos en el articulo 296 de esta Ley, los
Ayuntamientos remitiran a los Registros dc la Propicdad correspondien-
tes copia certificada de los planos que reflejen la delimitacion y relacion
dctallada de las calles o scctores comprendidos en aquectlas dreas y de los
propictarios y bienes concretos afcctados, mediante traslado de copia del
acuerdo de delimitacién. .

.SECCION 2.* PROCEDIMIENTO Y EFECTOS

Articulo 293,

Los propietarios de bienes afectados por estas delimitaciones deberdn
notificar al Ayuntamiento la decision de enajenarlos, con expresion del
prccio y forma de pago proyectados y restantcs condiciones esenciales de
la transmision, a efectos de posible ejercicio del derecho de tanteo,
durante un plazo de sesenta dias naturales a contar desde el siguiente al
del que se haya producido la notificacion. )

Notificacion de transmisicn

Articulo 294.  Ejercicio del retracto

1. El Ayuntamiento podré ejercitar el derccho de retracto cuando
no se¢ le hubiere hecho la nollﬁcac1Qn prevenida en @l.articul.o.prece-
dente, se omitiere en clla cualc§qu1cra de los requisitos exigidos o

- tesultare inferior el precio efectivo de la transmision o menos onerosas

las restantes condiciones de ésta. :

"2. Este derecho habra de ejercitarse en el plazo de sesenta dias
naturales, contados desde ¢l siguiente al de la notificacién de la
transmision efectuada, que el adquirentc debera hacer en todo caso al
Ayuntamiento, mediante entrcga de copia de la escritura o documento
en que fuere formalizada. ' : !

-3. El derecho dc rctracto al que se refiere este capitulo es prefcrente
a cualquier otro. .

Articulo 295.

Caducidad de notificacion

I. Los efectos de la notificacion para el ejercicio del derecho de

tanteo caducardn a los cuatro mescs siguientes a la misma sin que se
efectie la transmision.

2. La transmisién rcalizada transcurrido este plazo se entendera
efectuada sin dicha notificacién, a efectos del ¢jercicio del derecho de

" retracto.

Articiulo 296.  No inscripcion registral

No podran inscribirse en el Registro de la Propicdad las transmisio-
nes efectuadas sobre los inmuebles incluidos en las expresadas delimita-
ciones, si no aparece acreditada la realizacion de las _notificaciones
contempladas en los articulos precedentes.

SEcciON 3.2 TRANSMISIONES DE 'VIVIENDAS SUJETAS A PROTECCION
. PUBLICA ’

Articulo 297. Delimitacion de dreas

1.. Al objeto de'garantizar el cumplimiento efectivo de las limitacio-
nes sobre precios niaximos de venta de las viviendas sujetas a cualquier
régimen de proteccion publica que imponga dicha  limitacion, los
Ayuntamientos podran delifvitar areas cn las que tanto las primeras
como las ulteriorés transmisiones onerosas de aquéllas queden sujetas'a
las notificaciones prevenidas en los articulus 293 y 294.2 a efectios del
posible ejercicio de los derechos de tantco y retracto en los plazos
establecidos en los mismos.

2. La falta de acreditacién del cumplimiento de estos requisitos de
notificacion impedira la inscripcion cn el Registro de la Propiedad de la
transmisién cfectuada. .

~_ Maries 30 jutiio 1992 -

:-3.. La tramitacion de la delimitacién de estas dreas se ajustard a'lo
establecido en el articulo 292.1 y 2 de esta Ley, siendo aplicable también,
a los efectos previstos en el niimero anterior, lo dispuesto en el aparta-
do 3 del citado articulo, -

Articulo 298.

Las viviendas adquiridas cn el ¢jercicio del tanteo y retracto por los
Ayuntamientos serdn adjudicadas mediante concurso enire quicenes, no
poseyendo otra vivienda, reunan los demas requisitos cstablecidos por
cl régimen de proteccion publica.

Adjudicacion de viviendas

TITULO IX
Régimen juridico
CAPITULO I

Peticiones, actos y acuerdos
Articulo 299:

Las Entidades locales y Organismos urbanisticos habrdn de resolver
las peticiones fundadas que se les dirijan con arreglo a esta Ley. -

Peticiones

Articulo 300.  Administracion demandada en subrogacién

Las decisiones que adoptaren los 6rganos autonomicos mediante
subrogacion se considerardn como actos del Ayuntamiento titular, a los
solos cfectos de los recursos admisibles. .

Articulo 301.

1. "Los Ayuntamientos podrdn utilizar la ejecucion forzosa y la via
de apremio para exigir el cumplimiento de sus debercs a los propietarios,
individuales o asociados, y a las. empresas urbanizadoras.

2. Los procedimientos de ejecuciéon y apremio se dirigirdn ante
todo contralos bienes de las personas que no hubieren cumplido sus
obligaciones, y solo en caso de insolvencia, frente a la Asociacién
administrativa de propietarios.

También podrén ejercer las mismas facultades, a solicitud de la
Asociacién, contra los propietarios que incumplieren los compromisos
contraidos con ella.

Ejecucion forzosa y via de apremio

Articulo 302. Revision de oficio

Las Entidades locales podran revisar de oficio sus actos y acuerdos
¢n materia de urbanismo con arreglo a lo dispuesto en los articulos 109
y siguientes de la Ley de Proccdimiento Administrativo.

CAPITULO 11

Acciones y recursos

Articulo 303. Competencias de la jurisdiccion contenciosa

Tendrdn-cardcter juridico administrativo todas las cuestiones que s¢
suscitaren con ocasion 0 como consecuencia de los actos y convenios
regulados en la legislacion urbanistica aplicable entre los organos
competentes de las Administraciones Pablicas y los propietarios, indivi-

duales o asociados o empresas- urbanizadoras, incluso las relativas a

cesiones de terrenos para urbanizar o edificar.

Articulo 304.  Accion piiblica

1. Sera pablica la accion para exigir ante los Organos administrati-
vos y los Tribunales Contencioso Administrativos la observancia de la
Icgislacion urbanistica y de los Planes, Programas, Proyectos, Normas y
Ordcnanzas.

2. Si dicha accion esta motivada por la cjecucion de obras que se
consideren ilegales, podra cjercitarse durante la ejecucion de la mismas
y hasta el transcurso de los plazos establecidos para la adopcién de las
mcdidas de proteccion de la legalidad urbanistica.

Articulo 305.  Accion ante Tribunales ordinarios

Los propietarios y titulares de derechos reales, ademas de lo previsto
en cl articulo anterior y en el articulo 266, podran exigir ante los
Tribunalces ordinarios la.demolicién de las obras e instalaciones que
vulneren lo dispuesto respecto a la distancia entre construcciones, pozos,
cisternas, o fosas, comunidad de eclementos constructivos u otros
urbanos, asi como las disposiciones relativas a usos incémodos, insalu-
bres o peligrosos que estuvieren directamente encaminadas a tutelar el
uso de las demas fincas.

Articulo 306.  Recurso contencioso-administrativo

1. Los actos de las Entidades Locales, cualquicra que sea su objeto,
quec pongan fin a la via administrativa scran recurribles directamente
antc la Jurisdiccién Contencioso Administrativa. -

2. Los actos de aprobacion definitiva de Planes de -Ordenacion y
Proycctos de Urbanizacion, sin perjuicio de los recursos administrativos
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‘que pucdan proceder, seran impugnados ante la jurisdiccion conten-
cioso-administrativa cn los términos prcvenidos en el articulo 29 de la
Lcy Rceguladora de dicha jurisdiccion.

CAPITULO 111
Registro de la Propiedad
Articulo 307.  Actos inscribibles

"Serdn inscribibles en cl Registro de la Propiedad:

1. Los actos firmes de aprobacion de los expedientes de ejecucion
del planeamicnto en cuanto supongan la- modificacién de las fincas
registrales afectadas por ¢l Plan, la atribucion del dominio o de otros
derechos reales sobre las mismas o el establecimicnto de garantias reales
de Ia obligacion de cjecucion o de conservacion de la urbanizacion.,

2. las cesiones de terrenos con cardcter obligatorio cn los casos
previstos por las ILeyes o como consccuencia de transferencias de
aprovechamicnto urbanistico. -

3. la incoacién de expediente sobre disciplina urbanistica o de
aquellos que tengan por objeto el apremio administrativo para garanti-
zar ¢l cumplimiento de sanciones impuestas.

4. Las condiciones especiales de concesiéon de licencias, en los
términos previstos por las leyes.

5. Los actos de transferencia
urbanistico. .

6. La interposicién dc recurso contencioso-administrativo que
pretenda la anulacién de instrumentos de plancamicnto, de ejecucion
del mismo o de licencias.

7. Las scntencias firmes en que s declare la anulacion a que se
refiere ¢l nimero anterior, cuando se concreten a fincas determinadas y
haya participado su titular en el procedimiento.

‘8. Cualquicr otro acto administrativo que, en desarrollo del planea-
micnto o de sus instrumentos de ¢jecucion modifique, desde luego o en
cl futuro, ¢l dominio o cualquicr otro derecho real sobre fincas
determinadas o la descripcién de éstas.

y gravamen del aprovechamiento

Articulo 308. Certificacion administrativa

Salvo en los casos que la legislacion establezca otra cosa, los actos a
que se reficre el articulo anterior podrdn inscribirse en ¢l Registro de la
Propiedad mediante certificacién administrativa expedida por organo
urbanistico actuante, en la que se hardn constar en la forma exigida por
la legislacion hipotecaria las circunstancias relativas a las personas, los
dcrechos y las fincas a que afecte el acuerdo. .

" Articulo 309.  Clases de asientos

1. Se haran constar mediante inscripcién los actos y acuerdos a que
sc refieren los nimeros 1, 2, 7 y 8 del articulo 307, asi como el supucsto
al que sc reficre el articulo 203.5. i

2. Sc hardn constar mediante anotacién preventiva los actos de log
numcros 3y 6 del articulo 307. Tales anotaciones caducaran a los cuatro
anos vy podrin ser prorrogadas a instancia del éreano urbanistico
actuante o resolucion del érgano jurisdiccional, respectivamente.

3. Se hardn constar mediantc nota marginal los demds actos y
acucrdos a que se refiere ‘el articulo 307. Salvo que otra cosa se
establezea expresamente, las notas marginales tendrdn vigencia indefi-
nida, pero no producirdn otro cfecto que dar a conocer la situaciéon
urbanistica en ¢l momento a que se reficra ¢l titulo que las originara.

Articulo 310.  Reparcelacion y compensacion

1. Lainiciacion del expediente de reparcelacion o la afeceion de los
terrenos comprendidos en-una unidad de cjecucién al cumplimiento de
las obligaciones inherentes al sistema de compensacion, se hardn constar
¢en ¢l Registro por'nota al margen de la dltima inscripcion de dominio
de las fincas correspondientes.

2. La nota marginal tendrd una duracién de tres afios y podra ser
prorrogada por otros tres afos a instancia del érgano o Junta que
hubiera solicitado su practica. :

3. La inscripcion de los titulos de reparcelacion o compensacion
podrd llevarse a cabo. bicn mediante Ia cancelacién directa de las
inscripciones y demads asicntos vigentes de las fincas originarias, con
referencia al folio registral de las fincas resultantes del proyccto. bicn
mediante agrupacion previa de la totalidad de la superficic comprendida
¢n 11 unida de ¢jecucion y su division en todas y cada una de las fincas
resultantes de las operaciones de reparcelacion o compensacion.

4. Tomada la nota a la que sc refiere el namero I, se producirdn fos
siguicntes efectos:

a) Si el titulo adjudicare la finca resultante al titular registral de la
finca originaria, la inscripcion se practicara a favor de éste.

b)  Si el titulo atribuyere la finca resultante al titular registral de la
finca originaria segiin el contenido de la certificacién ‘que motivé. la
préctica de la nota, Ja inscripcién se practicard a favor de dicho titular
y sc cancelardn simultdnéamente las inscripciones de dominio o de
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.dispugsto en el articulo 27.1 y 2, seran de aplicacion, en los

dercchos reales sobre la finca originaria que sc hubieren practicado con
posterioridad a la fecha de 1a nota.

¢) En el caso a que sc reficre 1a Ictra anterior, se hard constar al
margen dc la inscripcion o inscripciones de las fincas de resultado, la
cxistencia de los asicntos posteriores que han sido objeto de cancelacién,
cl titulo que los motivé y su respectiva fecha. : :

d)  Para la prdctica de la inscripcion deva finca o fincas de resultado
a favor de los adquirentes de la finca originaria bastara la presentacion
del titulo que motivé la prictica de asientos cancelados posteriores a la
nota, con la rectificacion que corresponda y en la que se hagan constar
las circunstancias y descripcion de la finca o fincas resuliantes del
proyecto, asi como ¢l consentimicnto para tal rectificacion del titular
registral 'y de los titulares de los derechos cancelados conforme al
apartado b). Mientras no se lleve a cabo la expresada, rectificacion, no
podrd practicarsec ningin asiento sobre las fincas objeto de la nota
marginal a que se reficre la letra c). : -

5. El titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto de reparcelacion
0_compensacion serd suficiente para la modificacién de entidades
hipotccarias, rectificacion de descripciones registrales, inmatriculacion
dc fincas o de excesos de cabida, reanudacion del tracto sucesivo, y para,
la cancelacién de derechos reales incompatibles, en la forma-.que
rcglamentariamente se determine.

Disposicién adicional primera. Especialidades de aplicacion de la Ley

. Las normas contenidas en la presente Ley relativas a delimita-
cion de drcas de reparto, calculo del aprovechamiento tipo y definicién
del aprovechamicnto susceptible de apropiacion de conformidad con lo
thunicipios
superiores a 50.000 habitantes, cn las capitales de provincia y en_ los
municipios comprendidos en los entornos metropolitanos delimitados

‘por la Comunidad Auténoma correspondiente.

2. Scrd igualmente de aplicacion lo establecido en el nimero

anterior en los municipios comprendidos entre 25.000 y 50.000 habitan-
tes, salvo que las Comunidades Auténomas, cuando Jas circunstancias
lo aconscjen, excluyan a municipios, que no scan capitales de provincia
dc tal aplicacién.
. 3. En los municipios de poblacién inferior a-25.000 habitantes no-
‘serdn obligatorias, en suelo urbano, las normas contenidas en el name-
10 1, salvo que las Comunidades Auténomas, por si o a instancia de los
respectivos Ayuntamientos, dispongan lo contrario. ’

La expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa por incumpli-
‘miento de los plazos para urbanizar o edificar no serdn aplicables en
cstos municipios, salvo que et Ayuntamiento, para la totalidad o parte
del término municipal acuerde su aplicacion con caricter general.

Disposicién adicional segunda. Cdlculo del aprovechamiento medio

A los efectos de lo establecido en la disposicién transitoria primera
iy para el suclo urbano en que no son aplicables la definicion de areas
dc reparto ni el aprovechamicnto tipo, el aprovechamiento medio de
una unidad de ejecucion sc calculara dividiendo la edificabilidad total,-
incluida la dotacional privada correspondiente a la misma, previamente
homogeneizadas con los coeficicntes de- ponderacion relativa que se
definan, por la superficie total de la unidad de ejecucion, excluidos los

-terrcnos afectos a dotaciones puiblicas, de cardcter general o local, ya

existentes.

Disposicion adicional tercera. Reglas especiales para Entidades y
Sociedades Piblicas

En la aplicaciéon de esta Ley a las Entidades Publicas y Sociedades
con capital publico mayoritario, cuyo fin primordial sea la promocién
y urbanizacién de suclo o la construccién de viviendas, se tendra en
cuenta lo siguiente:

. -Si la actuacién fucra urbanizadora, los plazos para edificar
regirdn a partir de la transmision de los terrenos urbanizados,

Si la actuacion fuera cdificatoria, deberan observarse los plazos
cstablecidos ¢n los correspondicntes planes o programas de¢ vivicndas
aprobados por la Administraciéon competente.

3. Cuando los terrenos necesarios para lievar a eabo las anteriores
actuactones sc hubiescen obtenido por expropiacion forzosa, los afectados
podran cjercitar ¢l derecho de reversion en las condiciones y plazos
establecidos en la legislacion expropiatoria general,

Disposicion adicional cuarta.  Redlojaniiento Y retorno

En la ¢jecucion de actuaciones urbanisticas que requieran el desalojo
de los ocupantes Iegales de inmuebles que constituyan su residencia
habitual, sc deberd garantizar el derccho de aquéllos al realojamicnto,
con sujecién a las siguicntes reglas:

. .. Cuando se actiie por expropiacion, la ‘Administracion expro-
piante o, en.su caso, ¢l beneficiario de la expropiacion deberan. poner a
disposicion de los ocupantes legales afectados viviendas en las condicio-
nes de venta o alquiler vigentes para las sujetas a régimen de proteccion
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publica y superficie adecuada a sus necesidades, dentro de los limites
establecidos por la legislacién protectora. i ) .

2.2 Cuando se acttie por otro sistema en unidades de ejecuciéon, no
tendrdn derecho de realojo los ocupantes legales de viviendas que, en
correspondencia ‘con su aportacion de terrenos, hayan de resultar
adjudicatarios de aprovechamicntos de cardcter residencial superiores a
noventa metros cuadrados o los que pudicra establecer. como supcrficie
maxima, la legislacion protectora de viviendas.

En los demads casos, la obligacion de hacer efectivo el derecho de
realojo corresponderd a la Administracion actuante. en las condicioncs
seiatadas en la regla 1%, computindose como gastos de la actuacion
urbanistica los de traslado y otros accesorios que recayesen scbre los
ocupantes legales. ‘

3. En las actuaciones aisladas no expropiatorias, los arrendatarios
de las viviendas demolidas tendrin el derecho de retorno regulado cn la
legislacion arrendaticia, cjercitable frente al ducfio de la nueva cdifica-
cion, cualquicra quc sca éste. En estos casos, el propictario decbera
garantizar ¢l alojamicnto provisional de los inquilinos hasta que sea
posible ¢l retorno.

Disposicion adicional quinta. Financiacion de actuaciones

Se autoriza al Instituto de Crédito. Oficial para que, a través del
«Banco dc Crédito Local de Espana, Sociedad Anénimanr, y durante los
tres primcros anos de vigencia de la Ley 8/1990, de 25 de julio, concierte
con las Corporaciones Locales operaciones de crédito con la finalidad
exclusiva de financiar las actuaciones previstas en esta Ley.

Disposicién adicional sexta. Financiacion del Parrimonio Municipal

del Suelo

La carga financicra derivada de las operaciones de crédito que las
Corporaciones Locales hayan concertado o concierten durante los
cjercicios 1992 y 1993 con la finalidad cxclusiva de financiar las
actuactones de adquisicion de terrenos y bicnes para constitucién del
Patrimonio Municipal del Suelo, destinado a viviendas sometidas a
algdn régimen de proteccion publica y demds actuaciones previstas en
csta Ley, no se computari a efectos del limite del 25 por 100 a que se
reficre ¢l articulo 54 de la Ley 39/1988, de 38 de diciembre, reguladora
de las Haciendas Locales. No obstante, si la carga financiera global
derivada de la suma de Ias operaciones vigentes ‘concertadas por la
entidad local y de la proycctada cxcediese del 30 por 100 de los recursos
de la misma, tal y como éstos son definidos en el citado articulo, scria
necesaria la correspondiente autorizacion, -

1
Disposicion adicional séptima. Comision Central- del Territorio y
Urbanismo ‘

I. - La Comision Central del Territorio v Urbanismo, encuadrada en
¢l Ministerio de Obras Piblicas y Transportes, cs ¢l 6rgano superior de
cardcter consultivo dc la Administracion del Estado en matcrias de
ordenacién del territorio y urbanismo.

2. La Comisién Central del Territorio y Urbanismo estard presi-
d_idla por el Sccretario general de Planificacién v Concertacion Territo-
rial. -

3. La Comisién actuaia en Pleno, Seccion y Ponencias.

4. El Pleno de la Comision Central de! Territorio y Urbanismo
estard integrado, ademads de por el Presidente, por:

. @) Un Vicepresidente, que serd el Dircctor general del Instituto del
Territorio y Urbanisro.

b) Un Secretario, que 1o serd un funcionario del Ministerio dc
Obras Pablicas y Transportcs con categoria de Subdirector general,
designado por el Presidente y quc tendra voz, pero no voto.

¢) ~ Un'representante, con categoria de Dircctor general, de cada uno
de los Ministerios cxistentes, designado por cl respectivo titular del
Departamento.

d) El Consejero competente por razén de la materia o persona en
quicn delegue, de cada una de las Comunidades Auténomas. -

¢) Diez representantes dela Federacion Espanola de Municipios y
Provincias. : - :

f) Los Delegados del Gobierno en las Comunidades Autonomas.

g) Hasta un médximo de cinco Vocales, designados por el Ministro
de Obras Publicas y Transportes entre personas dec acreditada competen- -
cia en la ordenacién del territorio y urbanismo. '

5. El Presidente podra convocar a-las rcuniones, con voz pero sin
volo, a las personas quc estime conveniente para el mejor asesoramiento
de la Comision. - :

6. Formardn parte de la Seccién, que estard presidida por el
Vicepresidente de la Gomision Central, aquellos miembros de ésta
designados por su Presidentc, y en todo caso: :

a) Cuando se somela a su i'nfor'mc ¢l plancamiento de Municipios
no integrados en cl ambito territorial de una Comunidad Auténoma:

Los representantes, con rango de Director gencral de los Departamentos
Ministeriales con intereses afectados por dicho plancamiento, el Dele-

nio 1992 - .

gado dcl.Gobierno, el Delegado espécial o territorial del Departamento,
el Alcalde del municipio de que se'trate, que tendrd voz; .pero no voto; .
y dos Vocales, especialistas en técnica juridica y wrbanistica, respectiva-
menle, de libre-designacion por el Presidente de Ia Seccién. - - . -

b) Cuando sc sometan a su informe obras urgentes o de excepcional
interés publico del Estado, el representante’ del Ministerio competente
por razon de la matcria y promotor de las obras, cl represcntante de la
Conmunidad Auténoma, un representante del Ayuntamiento ¢ Ayunta-
micntos afectados por dichas obras y dos Vocales, de libre designacién
por ¢l Presidente de 1a Seccion.

7. El Pleno dc la Comisién Central del Territorio y Urbanismo
informard preceptivamente con cardcter previo a la aprobacién del Plan
Nacional de¢ Ordenacion. La Seccidn, con ¢l visto bueno del Presidente
de la Comision. informara los Plancs Generales de Municipios no
incluidos cn el dmbito territorial de alguna Comunidad Auténoma, las
obras urgentes o de excepcional interés a tramitar por.la via del articulo
244 dc csta Ley. Asimismo, tanto el Pleno como la Seccién informardn
preceptivamente cuando asi venga cxigido por cualquier disposicion
legal o reglamentaria. -

La Direccion General del Instituto del Territorio y Urbanismo
actuarda como organo encargado de la preparacién de los asuntos de la
Comision Central del Territorio y Urbanismo y de la gestién y ejecucion
de los acuerdos del Ministerio de Obras Publicas y Transportes al
respecto.

Disposicion adicional octava. Regimenes Forales

Esta Lcy se aplicara en Navarra y en el Pais Vasco sin perjuicio de
lo que para su régimen tributario, establecen las normas y los Convenios
vigentes en la materia. :

Disposicion transitoria primera. Régimen urbanistico y valoraciones

1. A partir de la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio,
sobre reforma del régimen urbanistico y valoraciones del suelo, el valor
urbanistico de todo terrcno sera el correspondiente al grado de adquisi-
cion de facultades urbanisticas que cn la misma se definen y regulan. -

2. Hasta tanto, de conformidad con lo dispuesto en las disposicio-
nes transitorias sexta y octava, sc fijen los aprovechamientos tipo, y
cuando no sca aplicable dicha técnica en suclo urbano, los aprovecha-
micntos urbanisticos susceptibles de apropiacion mediante el cumpli-
micnto de los. deberes establecidos en esta Ley seran:

a) En suclo urbanizable programado, el 85 por 100 del aprovecha-
micnto medio del scctor, previa deduccidn, en su caso, del exceso de
aprovechamicnto del sector respecto del medio del cuatrienio correspon-
dicnte, o del dmbito del-Programa de Actuacion Urbanistica. .

.b) Ensuclo apto para urbanizar el 85 por 100 del aprovechamiento
quc resulte de lo establecido en el correspondiente Plan Parcial.

¢) Ensuelo urbano, al que se aplique el nimero I de Ia disposicion
adicional primera, el 85 por 100 del aprovechamiento medio resultante
cn la unidad de cjecucion respectiva o, en caso de no estar el terreno
incluido ¢n ninguna de cstas unidades, del permitido por el planea-
micnto.

. d) En suelo urbano de los restantes municipios, el establecido en el
articulo 27.4.

3. En los supuestos cxpropiatorios en los que, - por no estar
aprobada al tiempo de la entrada en vigor de la Ley 8/1990, la relacion
dc prepictarios y descripcion de los bienes y derechos afectados, la
determinacion del justiprecio deba realizarse de conformidad con los
critcrios contenidos en dicha Ley, los aprovechamientos sobre los que
dcberdn aplicarse serdn los sefialados en el namero anterior.

4. Para determinar el aprovechamiento susceptible de adquisicién
0 computar el justiprecio expropiatorio, se tendrdn en cuenta, en todo
caso, los aprovechamientos senialados en ¢l nimero 2 de esta . disposi-
cién, cuando, en el momento de la fijacién de los aprovechamientos
tipo, la cjccucion del planeamiento cn ¢l poligono o'unidad de actuacién
correspondicnte hubicse alcanzado, scgun los casos, la siguiente .fase .
procedimental: .

a) En el sistema de compensacion, la aprobacién de la constitucion
de la Junta de Compensacion. .

-b) . En ¢l sistema de cooperacion, la aprobacién- definitiva del
proyecto de reparcelacion o la declaracion de su innecesariedad.

¢} En cl sistema de expropiacion, la aprobaeion de la relacion de

propictarios y-descripcién de los bicnes y derechos afectados.
Disposicién transitoria scgunda. Plucous de equivalencia para ef cumpli-
miento de deberes

. Los plazos que deberan tenerse en cuenta para verificar el cumpli-
micnto de los deberes urbanisticos y, consiguientemente, la adquisici6n
de las difercntes facultades de este caracter, serdn los resultantes de la
aplicacién de las siguientes reglas: -
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1.*  Los plazos establecidos en los planes de ctapas de los Programas
dc Actuacion Urbanistica y Plancs Parciales, se entenderan como plazos
para ¢l cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucién y
urbanizacién, condicionantes de la adquisicidn del derecho al aprove-
chamiento urbanistico definido en ¢l articulo 23.1, b) de csta Ley.

2% Los plazos para completar la urbanizacién en suelo urbano

establecidps en ¢l plancamicnto vigente sc entenderdn como plazos de.

cumplimitnto de los deberes expresados cn la regla anterior, si estuviera
delimitada una unidad de ejecucidon, o del deber de convertir las parcelas
cn solares y solicitar.la correspondiente licencia de edificacién, en otro
caso. . :
Cuando se¢ trate de unidades pendientes de delimitacion, dichos
plazos s¢ contaran desdc la aprobacién de la misma. ) )

3.2 Los plazos para emprender la cdificacién fijados en el planea-
micnto vigente sc cntenderdn como plazos para solicitar licencia de
edificacién. :

Disposicion transitoria tercera.

Plazos supletorios para el cumpli-
miento de deberes -

1. Cuando cl planeamicnto vigente no fije plazos que permitan la
aplicacion dc las reglas anteriores o cuando aquéllos hubieran ya

concluido a la entrada en vigor dc 1a presente Ley, regirdn las siguientes’

reglas: :

1. El plazo para el cumplimiento dc los dcberes de cesion,
cquidistribucion y urbanizacion en suclos urbanizables o aptos para

urbanizar que a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio, .

sobre reforma del régimen.urbanistico.y valoraciones del suelo, cucnten
con Plan Parcial aprobado, sera de tres anos a contar de dicha fecha.

2.2 El plazo para el cumplimicnto dec-los expresados deberes en
poligonos o unidades de actuacion delimitados en suelo urbano sera de
dos aios desde la vigencia de dicha Ley.

32 El plazo para la conversién de las parcelas en solares y solicitud
de la correspondicnte licencia de edificacion cn suelo urbano sera de dos
afos a partir de la vigencia de la citada Ley, salvo que en los primeros
scis meses s¢ hubiera solicitado la delimitacion de una unidad de
cjecucion, en cuyo caso el plazo sc computard desde su aprobacion.

4 El plazo para solicitar la licencia de edificacion en aquellos
terrenos que a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio,
merczcan la condicion de solar, serd de un ano a contar desde ese
momento. .

2. En los supuestos de la disposicion transitoria segunda, si a los

plazos resultantes de la misma restara, a partir de la entrada en vigor de-

la referida Ley, una duracion inferior a la establecida en el numero
precedente, se aplicardn los plazos sefalados en éste.

Disposicion transitoria cuarta. Aprovechamiento tipo y licencias =

La fijacion de los aprovechamientos tipo no afectard a la plena
cfectividad de las licencias ya concedidas en dicho momento.

Disposicion transitoria quinta, Edificaciones existentes

I. Las cdificaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley
8/1990, de 25 de julio, situadas en suelos urbanos o urbanizables,
rcalizadas de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable o
respecto de las que ya no proceda dictar medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, se entenderdn
incorporadas al patrimonio de su titular.

2. En los supucstos contemplados en el numero anterior, el valor
del suclo se determinara en funcion del aprovechamiento efectivamente
matcrializado, siempre que lo hubicra sido de conformidad con la
ordenacion urbanistica vigente al tiempo de la construecidn, reducido en
la proporcién que resulte del tiempo de vida util de la edificacion ya
transcurrida. En todo caso, como valor minino del suelo se entendera el
resultante de la aplicacion del 85 por 100 del aprovechamiento tipo
vigente al tiempo de la valoracién.

Disposicion transitoria scxta. Adaptacion del planeamiento general

I. En la primera revision del programa de actuacion de Plancs
Generales, se fijaran los aprovechamientos tipo de las diferentes dreas de
reparto en suclo urbano y urbanizable programado, o s6lo en esta tltima
clase de suclo, si se tratara de municipios en los que, de conformidad
con la disposicion adicional primera, no hubicra de regir el aprovecha-
micnto tipo cn suelo urbano; y se incorporaran las determinaciones
sobre programacion contenida en la citada revision. A tal efecto, el
programa de actuacion podra revisarse anticipadamente.

2. *Si la fijacién de los aprovechamientos tipo se realizara sin
alteracion de fos~ usos. ¢ intensidades resultantes_del planeamiento

general vigente, no serd necesaria.la.observancia del procedimiento. de.
modificacién del Plan General, bastando el procedimiento de. revision
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'del progama. :

nistica, Edificacion Forzosa y Reparcelaciones.

3. En la superficie a computar para el calculo del aprovechamiento

tipo a que sc refiere el articulo 96.1 podran incluirse también los terrenos -

afcctos a dotaciones y cquipamientos que, en cjecucion de instrumentos
de plancamicrito gencral adaptados a la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordcenacion Urbana, se hubicran obtenido mediante expropiacion for-
zosa. :

4. . En la primera revision de las Normas Subsidiarias municipales
habra dc fijarse el aprovechamiento tipo eh el suelo apto para urbanizar.

5. La legislacion urbanistica senalard el plazo en que deba apro-
barsc la revision del planeamiento general, sin perjuicio de lo establecido
en la disposicion transitoria séptima. : ’ :

'Disposici(’)n transitoria séptima. Olgligaioriedad del Plan General

Todos los municipios en los que, de conformidad con lo establecido
cn la disposicién adicional primera de esta Ley, hubieran de regir las

normas sobre drcas de rcparto y calculo del aprovechamiento tipo en -

suclo urbano, deberdn disponer de Plan General adaptado a la presente
Ley en el plazo maximo de tres afios a contar desde la entrada en vigor
dc la Ley 8/1990, de 25 de julio. A

Pisposicién transitoria octava.  Suelo urbano en Planes. sin adaptar

A partir de la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre
Reforma del Régimen Urbanistico'y Valoraciones del Suelo, la clasifica-
cién de-un terreno como urbano en un municipio con planeamiento
gencral no adaplado a la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la
Ley sobre Régimen del ‘Suclo y Ordenacion Urbana, requerira la
aprobacion de la delimitacién del suelo urbano, que se sometera a las
siguicntes reglas:

1. Los terrenos deberdn contar con los requisitos previstos en el
articulo 10.a) de esta Ley.

2. La aprobacion definitiva correspondera al 6rgano autonémico
competente, quien podra fijar un plazo para la aprobacion inicial y
tramitacion de la correspondiente delimitacion.

v

Disposiciéon derogatoria.inica !

I. Quedan derogadas las siguientes normas de rango legal: El Real
Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por ¢l que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suclo y Ordenacién Urbana; el
Real Decreto-ley 3/1980, de 14 de marzo, sobre creacién de suelo y
agilizacion dc la gestion urbanistica; el Real Decreto-ley 16/1981, de 16
de octubre, de adaptacion de Planes Gencrales de Ordenacion Urbana,
y la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico

y Valoraciones del Suelo.

2. Asimismo, quedan decrogadas las demds disposiciones de carac-
ter genceral que se opongan a lo establecido en esta Ley.
3. En cspecial quedan derogados los preceptos sobre valoracion de

suclo contenidos en la legislacion expropiatoria.

Dispasicion final tnica

1. Ticnen el caracter de legislacion bdsica en virtud de lo previsto
en ¢l articulo 149.1.1.2, 82, 132 182 y 232 de la Constitucion, los
siguientes preceptos: 3.1; 3.2 ¢); 4.1y 4,5, 6, 7; 8, 9.1; 11.4; 15; 16.1, 2
v, 4, 17;19; 20, 215 22; 23;.24.1, 3y 4; 25; 26; 27.1, 2 y 4; 28.1 y 5; 29.1;
30.1 y 3; 31.1 y 2; 32; 33.1; 34; 35; 36; 37; 38; 39; 40.1, 2 y 3; 41; 42.1,
2y 3;43.1;45.1,2,3y4,59.1 y2;62;65.1; 67; 72.1; 78.2; 94.1 y 2; 95;
96.1 v 3; 97, 98; 99.1 y 2; 100; 104.1 y 3; 109.1; 113.2; 124; 132; 133;

134.1; 135; 137.5; 138.b); 140; 141; 143; 144.1; 149.3; 150; 151.1 y 3; 154; -

166.1 a), ¢) y ¢); 167; 176; 183; 184.2; 203; 205; 210; 213; 227.1; 228.3
y 4; 237, 238; 239; 241; 242.1 y 6; 243.1 y 2; 245.1; 246.2; 248; 249;
253.3; 254.2; 274; 276; 277; 278.1; 280.1; 282.2; 284.3; 285; 286; las
disppsiciones adicionales primera. tercera, cuarta, séptima y octava; y
las disposiciones transitorias primcera, cuarta, quinta, sexta 1 y 4, y
octava. .
2. Son de aplicacion plena cn virtud del articulo 149.1.8.% y 18." dc
la Constitucidn los preceptos: 43.3; 46; 47, 48; 49; 50; 51; 52; 53; 54; 55;
36; 0/, 58, 060; 61; 63; 64; 66; 107; 112; 118.1; 126.1; 136.2; 159.4; 160.3;
168; 169; 170.1; 173; 174.2; 199.1b) y 2b); 202.1, 2, 3 y 4; 204; 206; 207,
211.3; 214; 215; 216; 217; 218; 219: 220; 221; 222; 223; 224; 225, 226;
232:235:240: 2442, 3y 4: 254.1; 255.2; 258.2 y 3; 259.3; 278 4; 287.2
y 3;288.2 y 3; 289; 296; 299; 300; 301, 302; 303; 304; 305; 306; 307; 308;
309: 310, y las disposicionces adicionales quinta y scxta.

3. Los restantes preeeptos serdn de aplicacion supletoria en defecto
de regulacion especifica por las Comunidades Auténomas en cjercicio de
sus competencias,

4. En el plazo de tres meses desde la publicacion de esta Ley el.
-Gobicrno establécerd por Real Decreto-la tabla de vigencia de los

Rcglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina Urba-

Lan T

'



B. Fitxes preindicadors



INDICADOR 1: Preséncia/abséncia de figura de proteccio al llarg del tram

Determinacio del grau de proteccié del Cami a través de

DEFINICIO - : .
la proporcié que transcorre per espai protegit.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL | Espais protegits
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 1 0
VALORACIO DEL
CRITER] CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Accessibilitat a les dades (5): cartografia facilment
accessibles a través de la xarxa i projectes de final de
carrera de Ciencies Ambientals "Indicadors de Pressio
Ambiental en les PI Menorca 2006-07", UAB.
FAVORABLE biental en les Platges de Menorca 2006-07", U

©

Viabilitat economica (5): informacié obtinguda sense
cost economic.

Rigurositat cientifica (4): estudi de les dades per part
de técnics del projecte sense assessorament
professional. Estudis antecedents (4): nombrosa
cartografia sobre les figures de proteccié presents a
Menorca.

INTERMEDI Especificitat(3): adaptacié als trams i/o quilometres
@ d'estudi del Cami de Cavalls.
DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 2: Camins que deriven del principal

Determinacio de la densitat de xarxa viaria que surt des
del cami principal i a partir d'aguesta mesurar el grau de

DEFINICIO PR , :
degradacio de I'entorn del cami (corriols, senders,
camins, etc. de menys capacitat que el Cami de Cavalls).
CAMP Territorial

ASPECTE AMBIENTAL

Derivaci6 del Cami

CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACIO DEL

CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Accessibilitat a les dades (5): dades facilment
accessibles per als tecnics sense necessitat d'ajudes
externes.

FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): estudi de camp amb costos
técnics baixos. Necessitat de desplacaments dins de
Menorca.

Rigurositat cientifica (4): les fonts sén els técnics que
realitzen el projecte sense assessorament de personal o
ONG's.

INTERMEDI Especificitat(3): valid per qualsevol cami. Adaptacié
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): no s'ha trobat cap dada
anterior.




INDICADOR 3: Preséncia vivendes en construccio6

Seguiment dels processos d'ocupacio del sol i I'evolucid
de la pressio antropica sobre el Cami tot observant la

DEFINICIO densitat de vivendes en construccio en un buffer del

Cami.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL | Creixement urba
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 2 0
VALORACIO DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Accessibilitat a les dades (5): dades facilment
accessibles per als tecnics sense necessitat d'ajudes
externes.
FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): estudi de camp amb costos
técnics baixos. Necessitat de desplacaments dins de
Menorca.

Rigurositat cientifica (4): les fonts sén els técnics que
realitzen el projecte sense assessorament de personal o
ONG's.

INTERMEDI

©

Especificitat (3): valid per qualsevol cami. Adaptacio
parcial al Cami de Cavalls i Menorca.

Estudis antecedents (3): estudis sobre el Cami de
Cavalls o dades puntuals sobre el Cami de Cavalls a
Menorca.

DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 4: Litologia del cami

Observar i analitzar la tipologia de la superficie del cami i

DEFINICIO I'estat d’aquesta.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL | Estat del cami
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
3 2 1
VALORACIO DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): Aplicable a curt, mitja i llarg
terminis.
FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): Necessitat de realitzar estudi
de camp, i per tant, necessitat de desplacament.
Rigurositat cientifica (5): L'obtencio de les dades es
realitza a traves de personal qualificat.

Accessibilitat a les dades (3): Utilitzaci6é d’estadistiques

INTERMEDI locals o dades d’investigadors de TOBSAM.
@ Especificitat (3): L'indicador és aplicable a qualsevol
altre cami.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No es coneix cap dada sobre
aguest indicador fet anteriorment.




INDICADOR 5: Amplada del cami

Determinar I'amplada del cami per veure la facilitat de

DEFINICIO

pas al llarg del recorregut.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL | Estat del cami
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACIO DEL

CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): Aplicable a curt, mitja i llarg
terminis.
A il | L ., ,

FAVORABLE ccessibilitat a les dades (5): L’obtencio de dades és

©

facil pels técnics.

Viabilitat economica (4): Necessitat de realitzar estudi
de camp, i per tant, necessitat de desplacament.
Rigurositat cientifica (5): L'obtencio de les dades es
realitza a traves de personal qualificat.

INTERMEDI Especificitat (3): L'indicador és aplicable a qualsevol
@ altre cami.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (1): Existeixen dades puntuals
sobre I'amplada en altres analisis de camins.




INDICADOR 6: Tracat del cami

Valorar la definicio del tracat del cami segons si aquest

DEFINICIO e

existeix o no.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL |Estat del cami
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 1 0
VALORACIO DEL

CRITER] CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): Aplicable a curt, mitja i llarg
terminis.
Accessibilitat a les dades (5): L'obtencié de dades és
facil pels técnics.

FAVORABLE Viabilitat economica (4): Necessitat de realitzar estudi

©

de camp, i per tant, necessitat de desplacament.
Rigurositat cientifica (5): L'obtencio de les dades es
realitza a traves de personal qualificat.

Estudis antecedents (4): Existeixen estudis realitzats
amb anterioritat sobre el tracat que desenvolupa el Cami
de cavalls.

INTERMEDI Especificitat (3): L'indicador és aplicable a qualsevol
@ altre cami.
DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 7: Paret seca

Determinar el manteniment dels mur que ressegueixen el

DEFINICIO Cami de cavalls.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL | Estat del cami
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 1 0
VALORACIO DEL
CRITER] CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): Aplicable a curt, mitja i llarg
terminis.
Accessibilitat a les dades (4): L'obtencié de dades és
relativament senzilla per als técnics.
FAVORABLE

Viabilitat economica (4): Necessitat de realitzar estudi
@ de camp, i per tant, necessitat de desplacament.
Rigurositat cientifica (5): L'obtencio de les dades es
realitza a traves de personal qualificat.

Especificitat (5): Indicador desenvolupat per les
caracteristiques del Cami de cavalls i Menorca.

INTERMEDI Estudis antecedents (3): Existeixen estudis sobre els
@ murs de pedra seca.
DESFAVORABLE

® Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 8: Pendent del cami

Determinar la pendent del cami per observar possibles

DEFINICIO causes d’erosio o dificultats de vialitat.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL | Estat del cami
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACIO DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): Aplicable a curt, mitja i llarg
terminis.
FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): Necessitat de realitzar estudi
de camp, i per tant, necessitat de desplacament.
Rigurositat cientifica (4): L'obtencio de les dades es
realitza a traves de personal qualificat.

Accessibilitat a les dades (2): L'obtenci6 de dades és

INTERMEDI complicada a causa de falta d’instruments.
@ Especificitat (3): L'indicador és valid per qualsevol altre
cami.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (1): Es poden trobar dades
descriptives puntuals d’altres camins.




INDICADOR 9: Vegetacio en el tracat

DEFINICIO Presencia/abséncia de vegetacio en el tracat del cami
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL |Estat del cami
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACIO DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
terminis. Es pot verificar la presencia o abséencia de
plantes de manera immediata.
Accessibilitat de les dades (5): no es requereixen
mitjans tecnics de cap tipus ni cap formacio especial.
FAVORABLE Viabilitat economica (4): Requereix comprovacio in-situ,

©

i, per tant, desplacament. Tot i aixi, considerant que €s
imprescindible recérrer a peu tots els trams, el temps
esmercat en aquest indicadors seria minim.
Rigorositat cientifica (5): aquest indicador ha estat
proposat per Jordi Garcia Orellana, membre de I'ICTA,
cotutor d'aquest projecte i bon coneixedor del Cami de
Cavalls.

INTERMEDI Especificitat (3): aquest indicador és aplicables a
@ gualsevol cami, encara que la seva adaptacié al Cami de
Cavalls i a l'illa de Menorca és molt bona.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): no hi ha cap dada previa
d'aquest indicador.




INDICADOR 10: Km de cami que transcorren en arees urbanes
DEEINICIO Quantltat de kilometres del cami de cavalls que es situen
dins de zones urbanes.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL | Classificacié del sol
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACIO DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): Aplicable a curt, mitja i llarg
terminis.
Accessibilitat a les dades (4): Utilitzacié de dades
FAVORABLE

©

locals existents.

Viabilitat economica (5): Informacié obtinguda amb GIS
i sense necessitat de desplacament.

Rigurositat cientifica (5): L'obtencio6 de les dades es
realitza a traves de personal qualificat.

INTERMEDI Especificitat (3): L'indicador és aplicable a qualsevol
@ altre cami.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No es coneix cap dada sobre
aguest indicador fet anteriorment.




INDICADOR 11: Senyalitzacié del Cami de Cavalls

Quina proporcié de les senyals al llarg de cada tram es

DEFINICIO troben en bon estat i quina en mal estat.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL |Estat del cami
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
3 2 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
terminis.
A ibilitat I 'n r reixen
FAVORABLE ccessibilitat de les dades (5): no es requereixe

©

mitjans tecnics de cap tipus ni cap formacio especial.
Viabilitat economica (4): Requereix comprovacio in-situ,
i, per tant, desplacament. Tot i aixi, considerant que €és
imprescindible recérrer a peu tots els trams, el temps
esmercat en aquest indicadors seria minim.

INTERMEDI

©

Rigorositat cientifica (2): elaboracié de I'indicador pels
estudiants del projecte durant I'inici del projecte sense
cap assessorament.

Especificitat (3): aquest indicador és aplicable a
qualsevol cami, encara que la seva adaptacié al Cami de
Cavalls i a l'illa de Menorca és molt bona.

DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): no hi ha cap dada previa
d'aquest indicador.




INDICADOR 12: Afluéncia de vehicles no motoritzats i vianants

Comptatge dels vianants i vehicles no motoritzats que es
trobin al llarg del tram. S’aplicaria només en époques de

DEFINICIO : 4 : "
I'any determinades i en dies i hores concrets per tal que
la diferéncia d’afluencia no alterés els resultats.
CAMP Mobilitat
ASPECTE AMBIENTAL |Ecologic
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
2 3 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Viabilitat economica (4): requereix treball de camp
FAVORABLE

©

pero el procediment del comptatge és senzill.
Rigorositat cientifica (4): el treball on figura ha estat
proposat pels tutors del projecte.

INTERMEDI

©

Accessibilitat de les dades (3): dades dificils
d’aconseguir per la gran variacié de I'afluéncia al Cami
segons estacio, dia i hora. També possible disponibilitat
de dades de TOBSAM.

Especificitat (3): aquest indicador és aplicable a
qualsevol cami, encara que la seva adaptacié al Cami
de Cavalls i a l'illa de Menorca és molt bona.

Estudis antecedents (3): indicador provinent del
projecte de Montnegre-Corredor, I'objecte d’estudi del
qual és, entre d'altres, els camins del parc.

DESFAVORABLE

®

Aplicabilitat temporal (1): greus dificultats en
I'aplicacio depenent de I'epoca de I'any i el dia de la
setmana.




INDICADOR 13: Afluéncia de vehicles motoritzats

Comptatge dels vehicles motoritzats que es trobin al llarg
del tram. S’aplicaria només en epoques de I'any

DEFINICIO ; ) g
determinades i en dies i hores concrets per tal que la
diferéncia d’afluéncia no alteri els resultats.
CAMP Mobilitat
ASPECTE AMBIENTAL |Ecologic
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
3 2 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Accessibilitat de les dades (4): donada la poca
afluencia de vehicles motoritzats en relacié amb els
FAVORABLE vehicles no motoritzats, és factible comptar-los in-situ.

©

Viabilitat economica (4): requereix treball de camp pero
el procediment del comptatge és senzill.

Rigorositat cientifica (4): el treball on figura ha estat
proposat pels tutors del projecte.

INTERMEDI

©

Especificitat (3): aquest indicador és aplicable a
gualsevol cami, encara que la seva adaptacié al Cami de
Cavalls i a l'illa de Menorca és molt bona.

Estudis antecedents (3): indicador provinent del
projecte de Montnegre-Corredor, I'objecte d’estudi del
gual és, entre d’altres, els camins del parc.

DESFAVORABLE

®

Aplicabilitat temporal (1): greus dificultats en I'aplicacié
depenent de I'época de I'any i el dia de la setmana.




INDICADOR 14: Preséncia de plantes invasores

Detectar la preséncia d’espécies vegetals al-loctones i

DEFINICIO gue desplacen espécies de la flora local a les vores del

cami i dins del mateix.
CAMP Flora
ASPECTE AMBIENTAL |Ecologic
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 1 0
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): es pot aplicar a curt, mitja i
llarg terminis.
Viabilitat economica (4): requereix treball de camp.
FAVORABLE Rigorositat cientifica (5): dades d’especis invasores

©

proporcionades per TOBSAM/IME.

Especificitat (5): les especies invasores que s’escollirien
com a indicadores en serien exclusivament de Menorca.
Estudis antecedents (5): les especies invasores son
indicadores en elles mateixes, per tant s’utilitzen sovint
en multitud de treballs.

INTERMEDI

©

Accessibilitat de les dades (3): es requereixen
coneixements de botanica, encara que el nombre
d’espécies a coneixer no ha de ser gaire alt.

DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 15: Ruderalitzaci6 de la flora

DEFINICIO Aplicar metode ruderalitzacio de M. Guirado.
CAMP Flora
ASPECTE AMBIENTAL |Ecologic
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 2 0
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): es pot aplicar a curt, mitja i
llarg terminis.
Viabilitat economica (4): requereix treball de camp.
FAVORABLE

©

Rigorositat cientifica (5): la font de I'indicador és la
tesina de la M. Guirado.

Especificitat (4): es pot aplicar a molts camins de la
conca mediterrania ja que les especies ruderals hi son
comunes.

INTERMEDI

©

Accessibilitat de les dades (3): es requereixen
coneixements de botanica, encara que el nombre
d’especies a coneixer no ha de ser gaire alt.

Estudis antecedents (3): consta en altres estudis pero
no de camins (tesina M. Guirado sobre fragmentacio
d’habitats).

DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 16: Butterfly Monitoring Scheme (BMS)

Coneixer 'estat del cami a partir de I'observacio de

DEFINICIO ¢

certes especies de papallones.
CAMP Ecologic
ASPECTE AMBIENTAL |Fauna
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig plag.
Rigurositat cientifica (5): les fonts sén centres superiors
d’investigacio o, tecnics que realitzen el projecte amb
assessorament de personal qualificat o estadistiques
FAVORABLE

©

publiques registrades.

Especificitat (5): adaptacio al Cami de Cavallsi a les
caracteristiques de Menorca.

Viabilitat economica (4): estudi de camp i/o laboratori
amb costos técnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

INTERMEDI Estudis antecedents (3): estudis sobre altres camins o
@ dades puntuals del Cami de Cavalls.
Accessibilitat a les dades (1): necessitat de
DESFAVORABLE coneixements avancgats sobre lepidopters i de

®

I'establiment de noves estacions de BMS (a Menorca n’hi
ha pero es fa dificil relacionar els resultats amb el Cami
de Cavalls).




INDICADOR 17: Seguiment d’Ocells Comuns a Catalunya (SOCC)

Relacionar els ocells comuns vistos des de segment

DEFINICIO concrets de Cami amb el seu estat de conservacio.
CAMP Ecologic
ASPECTE AMBIENTAL |Fauna
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mitja termini.
Viabilitat economica (4): estudi de camp i/o laboratori
amb costos técnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.
FAVORABLE

©

Rigurositat cientifica (5): les fonts sén centres superiors
d’investigacié o, técnics que realitzen el projecte amb
assessorament de personal qualificat o estadistiques
publiques registrades.

Especificitat (5): adaptacié al Cami de Cavallsi a les
caracteristiques de Menorca.

INTERMEDI Estudis antecedents (3): estudis sobre altres camins o
@ dades puntuals del Cami de Cavalls.
DESFAVORABLE Accessibilitat a les dades (1): necessitat de

®

coneixements mitjans d’ornitologia i periode previ
d’aprenentatge i familiaritzacié amb el métode.




INDICADOR 18: Erosi6 del sol

Quantificacio de la pérdua de sol mitjancant la Universal

DEFINICIO Soil Loss Equation.
CAMP Ecologic
ASPECTE AMBIENTAL |Sol
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 0 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig plag.
Viabilitat economica (4): estudi de camp i/o laboratori
amb costos técnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.
FAVORABLE Rigurositat cientifica (4): les fonts sén els técnics que

©

realitzen el projecte amb assessorament de personal o
ONG's.

Especificitat (4): adaptacié al Cami de Cavalls i
generalitzable a totes les llles Balears.

Estudis antecedents (4): la USLE és un instrument
basic per a nombrosos treballs cientifics.

INTERMEDI
@ Aquest indicador no presenta criteris intermedis.
Accessibilitat a les dades (1): les dades dificilment
DESFAVORABLE

®

serien representatives de tot el Cami ja que la USLE
depen de factors que varien enormement al llarg del

recorregut.




INDICADOR 19: Compactacio del sol

Quantificar la compactacié del sol mitjancant la tecnica

DEFINICIO .
del ganivet.
CAMP Ecologic
ASPECTE AMBIENTAL |Sol
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 1 0
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig plag.
Accessibilitat a les dades (5): dades facilment
accessibles per als técnics sense necessitat d’ajuda
externa.
Viabili nomi 4): i mp i/o laboratori
FAVORABLE iabilitat economica (4): estudi de camp i/o laboratori

©

amb costos técnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

Rigurositat cientifica (4): les fonts sén els técnics que
realitzen el projecte amb assessorament de personal o
ONG's.

Especificitat (4): adaptacio al Cami de Cavalls i
generalitzable a totes les llles Balears.

INTERMEDI Estudis antecedents (3): estudi sobre altres camins o
@ dades puntuals del Cami de Cavalls.
DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 20: Preséncia d’elements pertorbadors

Determinacio del nombre d’edificacions i infraestructures
< visibles des de les conques visuals per tal d’identificar
DEFINICIO , . : L
punts que alteren I'harmonia del paisatge caracteristic de
la zona.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL |Impacte visual
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 2 0
VALORACIO DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Accessibilitat a les dades (5): dades facilment
accessibles per als técnics sense necessitat d'ajuda
FAVORABLE externa, gracies a cartografia especialitzada.
@ Viabilitat economica (4): estudi de camp amb costos
técnics baixos. Necessitat de desplacaments dins de
Menorca.
Rigurositat cientifica (4): les fonts sén técnics del
projecte sense assessorament personal o ONG's.
Especifitat (2): poc apte per les caracteristiques de
INTERMEDI Menorca i dels camins, segons el seu grau d'adaptacio.
@ Estudis antecedents (3): estudi sobre altres camins o
dades puntuals del Cami de Cavalls.
DESFAVORABLE
® Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 21: Cobertes artificials i modificades al Camii al seu entorn

Determinacio del grau d'infiltracié de l'aigua al sol i

DEFINICIO I'impacte visual que pugui ocasionar, tenint en compte

tots els tipus de pavimentacio.
CAMP Territorial
ASPECTE AMBIENTAL |Impacte visual
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 0 2
VALORACIO DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Viabilitat economica (4): estudi de camp amb costos
tecnics baixos. Necessitat de desplagaments dins de
Menorca.
FAVORABLE

©

Rigurositat cientifica (4): les fonts sén centres superiors
d'investigacio o, tecnics que realitzen el projecte amb
assessorament de personal qualificat o estadistiques
publiques registrades.

Especificitat(4): adaptacioé al Cami de Cavalls i
generalitzable a totes les llles Balears.

INTERMEDI
@ Aquest indicador no presenta criteris intermedis.
A ibilitat a | 1):
DESFAVORABLE ccessibilitat a les dades (1): dades amb grans

®

dificultats tecniques d'obtencid.
Estudis antecedents (0): no s'ha trobat cap dada
anterior.




INDICADOR 22: Preséncia de residus al llarg del Cami

Visualitzacio de la presencia/abséncia de residus al llarg

DEFINICIO del Cami.
CAMP Ecologic
ASPECTE AMBIENTAL |Impacte visual
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig plag.
Accessibilitat a les dades (5): dades facilment
accessibles per als técnics sense necessitat d’ajuda
externa.
FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): estudi de camp i/o laboratori
amb costos tecnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

Rigurositat cientifica (4): les fonts sén els técnics que
realitzen el projecte amb assessorament de personal o
ONG's.

INTERMEDI Especificitat (3): valid per qualsevol cami. Adaptacio
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): no hi ha o no s’ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 23: Serveis de restauracio6

DEFINICIO

Visualitzacio de la presencia de serveis de restauracio al

llarg del Cami.
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL |Serveis
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL

CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig plag.
Accessibilitat a les dades (5): dades facilment
accessibles per als técnics sense necessitat d’ajuda
externa.

FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): estudi de camp i/o laboratori
amb costos tecnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

Rigurositat cientifica (4): les fonts sén els técnics que
realitzen el projecte amb assessorament de personal o
ONG's.

INTERMEDI Especificitat (3): valid per qualsevol cami. Adaptacio
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): no hi ha o no s’ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 24: Serveis turistics

DEFINICIO Presencia de serveis turistics
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL | Serveis
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini. Periddicament es pot dur a terme una avaluacio
de la presencia de serveis turistics al llarg del cami.
Accessibilitat de les dades (5): L'obtencié de dades
FAVORABLE durant el treball de camp és facil pels tecnics ja que es

©

basa en I'observacié i el recompte.

Viabilitat economica (4): Necessitat de dur a terme un
treball de camp per la zona i, per tant, de desplagcaments
al llarg del cami.

Rigurositat cientifica (4): Dades preses pels propis
tecnics.

INTERMEDI Especificitat (3): Es un indicador aplicable a qualsevol
@ cami.
DESFAVORABLE

®

Antecedents (0): No és tenen dades sobre I'aplicacio en
projectes anteriors.




INDICADOR 25: Serveis sanitaris

DEFINICIO Preséencia de serveis sanitaris
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL | Serveis
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL

CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini. Periddicament es pot dur a terme una avaluacio.
Accessibilitat de les dades (5): L'obtencié de dades

rant el treball mp és facil pels técnics j
FAVORABLE durant el treball de camp és facil pels tecnics ja que es

©

basa en 'observacio i el recompte.

Viabilitat economica (4): Necessitat de dur a terme un
treball de camp per la zona i, per tant, de desplacaments
al llarg del cami.

Rigurositat cientifica (4): Dades preses pels propis
tecnics.

INTERMEDI Especificitat (3): Es un indicador aplicable a qualsevol
@ cami.
DESFAVORABLE

®

Antecedents (0): No és tenen dades sobre l'aplicacié en
projectes anteriors.




INDICADOR 26: Serveis d'allotjament

DEFINICIO Presencia de serveis d’allotjament
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL | Serveis
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL

CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini. Periddicament es pot dur a terme una avaluacio.
Accessibilitat de les dades (5): L'obtencié de dades

rant el treball mp és facil pels técnics j
FAVORABLE durant el treball de camp és facil pels tecnics ja que es

©

basa en 'observacio i el recompte.

Viabilitat economica (4): Necessitat de dur a terme un
treball de camp per la zona i, per tant, de desplacaments
al llarg del cami.

Rigurositat cientifica (4): Dades preses pels propis
tecnics.

INTERMEDI Especificitat (3): Es un indicador aplicable a qualsevol
@ cami.
DESFAVORABLE

®

Antecedents (0): No és tenen dades sobre l'aplicacié en
projectes anteriors.




INDICADOR 27: Punts d’abastiment d’aigua

DEFINICIO Presencia de fonts d’aigua publiques.
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL | Serveis
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini. Periddicament es pot dur a terme una avaluacio.
Accessibilitat de les dades (4): L'obtencié de dades
| I s facil pels tocnics i
FAVORABLE durant el treball de camp és facil pels tecnics ja que es

©

basa en 'observacio i el recompte.

Viabilitat economica (4): Necessitat de dur a terme un
treball de camp per la zona i, per tant, de desplacaments
al llarg del cami.

Rigurositat cientifica (5): Dades preses pels propis
tecnics.

INTERMEDI Especificitat (3): Es un indicador aplicable a qualsevol
@ cami.
DESFAVORABLE

®

Antecedents (0): No és tenen dades sobre I'aplicacio en
projectes anteriors.




INDICADOR 28: Pressupost dedicat al Cami de Cavalls

DEFINICIO

Pressupost municipal destinat al Cami de Cavalls

CAMP

Socio-economic

ASPECTE AMBIENTAL

Ajuda economica

CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 2 0
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini. Periddicament es pot dur a terme una avaluacio.
Viabilitat economica (5): Les dades es poden obtenir
FAVORABLE sense necessitat de treball de camp ni de desplagcament,

©

a través de via telefonica o correu electronic.
Rigurositat cientifica (5): Les dades s’obtenen
d’estadistiques publiques registrades
Especificitat (4): Adaptacié al Cami de Cavalls i
generalitzable a totes les llles Balears.

INTERMEDI

©

Accessibilitat de les dades (3): Les dades s’han de
consultar als diversos organs de govern (ajuntaments)
gue gestionen el tram de cami a estudiar.
Antecedents (2): S’ha aplicat en anteriors projectes
sobre la illa de Menorca.

DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 29: Punts d’interées amb accés pel cami de cavalls

DEFINICIO Punts d’interes amb accés pel Cami de Cavalls
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL | Atraccions turistiques
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini. Periddicament es pot dur a terme una avaluacio
de la presencia de serveis turistics al llarg del cami.
FAVORABLE Accessibilitat de les dades (5): Els técnics poden

©

obtenir facilment les dades.

Viabilitat economica (4): Necessitat de treball de camp
per enregistrar el nombre d’accessos de cada tram.
Rigurositat cientifica (4): Les dades sén obtingudes
pels propis técnics.

INTERMEDI

©

Especificitat (3): Aplicable a qualsevol cami.

DESFAVORABLE

®

Antecedents (0): No s’han trobat estudis anteriors.




INDICADOR 30: Estat i km de paret seca

DEFINICIO

Estat i km de paret seca

CAMP

Socio-economic

ASPECTE AMBIENTAL

Preséncia de paret seca

CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 0 1
VALORACI DEL

CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini. Periddicament es pot dur a terme una avaluacio
de la presencia de serveis turistics al llarg del cami.
Accessibilitat de les dades (5): Els técnics poden
obtenir facilment les dades.

FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): Necessitat de treball de camp i
desplacaments per dur a terme la observacio i la presa
de dades.

Rigurositat cientifica (4): Les dades sén obtingudes
pels propis técnics.

Especificitat (5): Es tracta d'un aspecte molt caracteristic
del Cami de Cavalls i de I'llla de Menorca.

INTERMEDI

©

Aquest indicador no presenta criteris intermedis.

DESFAVORABLE

®

Antecedents (0): No s’han trobat estudis anteriors.




INDICADOR 31: Preséncia d’equipaments municipals al llarg del cami

DEFINICIO Presencia d’equipaments municipals al llarg del cami
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL | Activitats urbanes
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini. Periddicament es pot dur a terme una avaluacio.
Accessibilitat de les dades (5): Els tecnics poden
FAVORABLE

©

obtenir facilment les dades.

Viabilitat economica (4): Necessitat de treball de camp
per enregistrar el nombre d’accessos de cada tram.
Rigurositat cientifica (4): Les dades sén obtingudes
pels propis técnics.

INTERMEDI

©

Especificitat (3): Aplicable a qualsevol cami.

DESFAVORABLE

®

Antecedents (0): No s’han trobat estudis anteriors.




INDICADOR 32: Pressio humana a les platges

Nombre de persones en les platges on s’hi arriba a través

DEFINICIO del Cami.
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL |Pressié humana
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 1 0
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt, mitja i llarg
termini.
Acessibilitat de dades (5): Dades facilment accessibles
per als técnics sense necessitat d'ajuda externa.
FAVORABLE Viabilitat economica (4):Estudi de camp i/o laboratori

©

amb costos tecnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: tecnics del projecte
sense assessorament personal o, ONG's.

Especificitat (4): Adaptacié al Cami de Cavalls i
generalitzable a totes les llles Balears.

INTERMEDI Estudis antecedents (2): Agendes 21 Locals o, estudis
@ sobre altres camps o referencies puntuals del Cami de
Cavalls i dades puntuals en altres camins.
DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 33: Pressié humana sobre el Cami de Cavalls

Comptatge del nombre d’usuaris en determinades

DEFINICIO epoques de I'any, dies de la setmana i hores del dia.
CAMP Socio-economic IP 190
ASPECTE AMBIENTAL |Pressié humana VC
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 1 0
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Acessibilitat de dades (5): Dades facilment accessibles
per als técnics sense necessitat d'ajuda externa.
Viabilitat economica (4):Estudi de camp i/o laboratori
FAVORABLE

©

amb costos técnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: técnics del projecte
sense assessorament personal o, ONG's.

Especificitat (4): Adaptacio al Cami de Cavalls i
generalitzable a totes les llles Balears.

INTERMEDI Estudis antecedents (2): Agendes 21 Locals o, estudis
@ sobre altres camps o referéncies puntuals del Cami de
Cavalls i dades puntuals en altres camins.
DESFAVORABLE

®

Aquest indicador no presenta criteris desfavorables.




INDICADOR 34: Visitants a punts d’interées amb accés des del Cami de Cavalls

DEFINICIO Nombre de visitants del patrimoni historic
CAMP Socio-economic IP 184
ASPECTE AMBIENTAL |Pressi6 humana VC
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
5 0 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Acessibilitat de dates (5): Dades facilment accessibles
per als técnics sense necessitat d'ajuda externa.
FAVORABLE Viabilitat economica (4):Estudi de camp i/o laboratori

©

amb costos técnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: tecnics del projecte
sense assessorament personal o, ONG's.

Especificitat (4): Adaptacié al Cami de Cavalls i
generalitzable a totes les llles Balears.

INTERMEDI

©

Aquest indicador no presenta criteris intermedis.

DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No hi ha o no s'ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 35: Indici de pas de vehicles rodats

DEFINICIO Observar si hi ha indicis de pas de vehicles rodats.
CAMP Socio-economic IP 180
ASPECTE AMBIENTAL |Mals usos del cami VC

CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL

CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Acessibilitat de dates (5): Dades facilment accessibles
per als técnics sense necessitat d'ajuda externa.

FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): Estudi de camp i/o laboratori
amb costos técnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: tecnics del projecte
sense assessorament personal o, ONG's.

INTERMEDI Especificitat (3): Valid per qualsevol cami. Adaptacio
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No hi ha o no s'ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 36: Barreres obertes

DEFINICIO Detectar i quantificar barreres que estiguin obertes.
CAMP Socio-economic IP 180
ASPECTE AMBIENTAL |Mals usos del cami VC
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Acessibilitat de dates (5): Dades facilment accessibles
per als técnics sense necessitat d'ajuda externa.
FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): Estudi de camp i/o laboratori
amb costos técnics baixos. Necessitat de desplacaments
dins de Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: tecnics del projecte
sense assessorament personal o, ONG's.

INTERMEDI Especificitat (3): Valid per qualsevol cami. Adaptacio
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No hi ha o no s'ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 37:Grau de satisfaccio dels usuaris

Establir si els usuaris estan satisfets amb el Cami

DEFINICIO >
mitjancant enquestes.
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL | Percepcio
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Viabilitat economica (4): Estudi de camp amb costos
FAVORABLE

©

tecnics baixos. Necessitat de desplagcaments dins de
Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: técnics del projecte
sense assessorament.

Acessibilitat de dades (3): Necessitat de dur a terme

INTERMEDI enguestes als usuaris per obtenir les dades.
@ Especificitat (3): Valid per qualsevol cami. Adaptacio
parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No hi ha o no s'ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 38:Recuperacio del Cami de Cavalls

DEFINICIO Mesura dels km de Cami amb possibilitats reals de pas
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL | Adequacio del Cami als usuaris
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Acessibilitat de dades (5): Dades facilment accessibles
per als técnics sense necessitat d'ajuda externa.
FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): Estudi de camp amb costos
técnics baixos. Necessitat de desplacaments dins de
Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: tecnics del projecte
sense assessorament.

INTERMEDI Especificitat (3): Valid per qualsevol cami. Adaptacio
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No hi ha o no s'ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 39: Punts d’'informacio6

Frequencia amb la que es troben elements informatius al

DEFINICIO llarg del Cami (cartells, plafons, informadors, etc.).
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL |Informaci6 sobre el Cami
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Acessibilitat de dades (5): Dades facilment accessibles
r als técni nse n i ‘aj rna.
FAVORABLE per als técnics sense necessitat d'ajuda externa

©

Viabilitat economica (4): Estudi de camp amb costos
tecnics baixos. Necessitat de desplacaments dins de
Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: técnics del projecte
sense assessorament.

INTERMEDI Especificitat (3): Valid per qualsevol cami. Adaptacio
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No hi ha o no s'ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 40: Punts de recollida

Determinar els punts de recollida de brossa i residus al

DEFINICIO llarg del Cami i diferenciar-ne la tipologia en cas que es
tracti de recollida selectiva.
CAMP Socio-economic

ASPECTE AMBIENTAL

Gestio de residus

CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL

CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Acessibilitat de dades (5): Dades facilment accessibles
per als técnics sense necessitat d'ajuda externa.

FAVORABLE

©

Viabilitat economica (4): Estudi de camp amb costos
técnics baixos. Necessitat de desplacaments dins de
Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: tecnics del projecte
sense assessorament.

INTERMEDI Especificitat (3): Valid per qualsevol cami. Adaptacio
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No hi ha o no s'ha trobat cap
dada anterior.




INDICADOR 41: Usos del sol que envolten el Cami

Proporcio de cada Us del sol de les parcel-les adjacents

DEFINICIO .
al Cami.
CAMP Socio-economic
ASPECTE AMBIENTAL |Usos del sol
CRITERIS Favorable Intermedi Desfavorable
4 1 1
VALORACI DEL
CRITERI CRITERIS
Aplicabilitat temporal (5): aplicable a curt i mig termini.
Acessibilitat de dades (4): Dades facilment accessibles
per als técnics mitjancant la cartografia digital de
'OBSAM, encara que la freqlencia amb qué es renova la
FAVORABLE informacio pot ser diferent a la d’aplicacioé d’aquest

©

sistema d’indicadors.

Viabilitat economica (4): Estudi de camp amb costos
técnics baixos. Necessitat de desplacaments dins de
Menorca.

Rigurositat cientifica (4): Font: tecnics del projecte
sense assessorament.

INTERMEDI Especificitat (3): Valid per qualsevol cami. Adaptacio
@ parcial al Cami de Cavalls i Menorca.
DESFAVORABLE

®

Estudis antecedents (0): No hi ha o no s'ha trobat cap
dada anterior.







C. Cronologia del Cami de Cavalls des de 1996 fins
I’actualitat



Els primers conflictes es van produir a partir dels anys noranta quan alguns
particulars afectats pel tracat van tancar algunes barreres i van posar obstacles
al pas tranquil dels excursionistes. Alguns propietaris afectats pel tracat van
arribar a afirmar que el Cami de Cavalls mai no havia existit.

En la seguent taula es resumeixen els esdeveniments meés rellevants
relacionats amb el Cami de Cavalls en el periode 1996-2008. S’ha escollit
aquest periode donat que han estat els anys que més conflictes i canvis
importants ha experimentat el Cami.

Taula I.1: Esdeveniments més rellevants ocorreguts des de 1996 fins I'actualitat sobre el Cami

de Cavalls.

Data

Accio6

Juny 1996

Desembre 2000

Desembre 2002

Octubre 2007

Febrer 2008

Marc 2008

Un grup d’entitats i associacions decideixen constituir una
plataforma que dobna resposta a la demanda social per
recuperar i protegir un cami amb historia, la “Coordinadora en
defensa del Cami de Cavalls”. Durant aquests ultims anys
han estat nombroses i diverses les accions que s’han fet des
de la Coordinadora per continuar emprant el Cami de Cavalls
com sempre s’havia fet; i també moltes les dificultats a les
gue s’han hagut d’afrontar.

S’aprova la Llei 13/2000, de 21 de desembre, reguladora del
Cami de Cavalls.

Aprovacio del “Pla Especial del Cami de Cavalls a lilla de
Menorca” (Boib nim. 145 de 03/12/02). Aquest document
pretén ser la base per al desenvolupament de la Llei del Cami
de Cavalls, ja que defineix la seva naturalesa fisica i juridica i
en regula els usos i les actuacions que per la seva
conservacio siguin necessaris.

La Comissié de Govern del Consell aprova la proposta que
meés tard remet al Govern balear per declarar la urgent
ocupacio dels béns i drets afectats per I'expropiacié del Cami
de Cavalls. Va ser aleshores quan la institucié insular va
reprendre el procediment d’urgéncia perqué la citada via
perimetral passés a la titularitat pablica.

Ja existeix un acord amb els propietaris respecte de 28,1
quilometres (21,2 dels quals discorrien per finques privades i
6,9 per zona maritim terrestre).

S’aprova l'expedient urgent d’ocupacio dels béns i drets
afectats per I'expropiacio del dret de pas del Cami i d’aquesta
manera es tanca el complicat procés legal i administratiu que
ha durat una decada.

S’anuncia que una comissié mixta formada per dos membres
del Consell insular i altres dos de la Coordinadora per la
defensa del Cami de Cavalls s’encarregaran de la gesti¢ del




Maig 2008

Agost 2008

vial historic que rodeja l'illa. D’altra banda també s’anuncia
qgue els treballs de neteja, fitacid i senyalitzacioé s'iniciaran a
finals d’aquest mateix mes i tindran una duracié aproximada
de dos mesos, segons la presidenta del Consell Insular.
Paral-lelament la comissié s’ha de reunir amb els pagesos i
propietaris de les finques per les que transcorre el Cami de
Cavalls amb l'objectiu de valorar les inversions necessaries i
fer-los particips en la gestio.

Reunié popular de més de set-centes persones a Es Grau per
commemorar que el Cami de Cavalls ja és d'Us public
després d’'anys de protestes reivindicatives i processos
judicials. Veure figura I.2.

Bona part del Cami de Cavalls esta senyalitzat (segons la
presidenta del Consell Insular de Menorca, Joana Barceld).
Les fites ja col-locades es troben situades, en major part, en
els trams del tracat que passen pel domini public terrestre i
per sol urba. Barcel6 també anuncia que un cop finalitzats els
treballs de senyalitzacié, i amb I'objectiu de garantir
I'accessibilitat i seguretat del Cami, el Consell té previst
executar inversions per a la col-locacié de portes i barreres
(Veure BLOC VIII, Paraules en catala i menorqui).

Font: Elaboracié propia a partir del Diari de Menorca, edici6 digital: www.menorca.info
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Figura IX.1: Cartell per a la difusié de la reunié popular per celebrar la Col-locacié de la primera
fita del Cami del Cavalls.
Font: in left David Carreras



D. El funcionament de I’'ArcView



Introduccio al’ArcView GIS

L’ArcView Gis és un software de Sistemes d’Informacié Geografica i tracat de
mapes per PC, de la casa ESRI (Enviromental Systems Research Institute).

Per poder utilitzar I'ArcView és necessari un equip amb 8 Mb de RAM i una
memoria virtual de 120.000 Kb, de manera que permet executar-se en les
diferents plataformes:

- Windows NT, windows '95, '98, xp i vista.

- Apple Macintosh

- UNIX

Estructuracio de dades

Tots els components de les sessions d’ArcView es troben emmagatzemades en
un fitxer anomenat “projecte”, aixi com les referéncies a la formaci6 d’atributs
espacials i les taules amb les quals s’estan treballant. Al fitxer de projecte se li
assigna un nom amb I'extensio .APR.

Els diferents documents amb els que aquest programa permet treballar sén:

- Vistes (Views): s’hi recull informacio espacial. Cada vista esta composta
per una finestra grafica i una taula de continguts.

- Taules (Tables): cadascun dels temes que contenen les vistes tenen
associada una taula que conté els atributs de les entitats grafiques de
les mateixes. Aixi doncs, es pot disposar de taules que contenen dades
externes referides a aquestes entitats, de manera que es poden
relacionar o unir ambdds tipus.

- Grafics (Charts): a partir dels atributs recollits en les taules o d'una
seleccié dels mateixos es poden realitzar grafics de diferents tipus:
barres, circulars...

- Composicions grafiques (Layouts): maquetaci6 de les dades
obtingudes en una vista per la realitzacié d’'un mapa.

- Script: so6n programes realitzats en Avenue que permeten
'automatitzacié de tasques que es realitzen frequentment, generalment
s’associen aquestes funcions a un boté que es personalitza igualment
mitjan¢cant la programacié en Avenue. Un Script per ArcView seria el
mateix que un Macro per Word, o un programa en AutoLisp per
AutoCad.

La finestra de projecte en ArcView mostra el contingut del projecte i permet
manejar facilment tots els aspectes del treball. Des d’aquesta es poden afegir o
eliminar components del projecte, assignar un nhou nom a un component |
especificar si es desitja exportar un component a un fitxer determinat
(FiguraxX).
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Figura XX: Documents en que es permet treballar des de I'ArcView
Font: Curs formatiu d’'Escola Sobreestants Tarrega

Introducci6 de dades

Afegir temes a una vista

Per afegir temes a una vista des del menu VISTA - AFEGIR TEMA (ADD
THEME) o bé es pren al boté d’afegir tema. 57 (FiguraXX)

Si la font sén dades espacials (cobertura Arc/Info, imatge o fitxer de formes
ArcView)

- Tipus de font (Data source Type): Feature Data Source

- Opci6: Directori (Directories)

Add Theme
Directon
aK I
@ athigh shp - = et -
@ atvract.shp = esi i Cancel
E canada.shp = av_gis30
E deg30.shp = avtutor
E mesico.shp [ arcview
[ states.shp % Directories
B shreets shp pemmia O Libraries
B uscities.sho Z.l L
Data Source Types: Drives;
| Feature Data Source = | B3|

Feature Data Source -

| Grid Data Source

w

Figura XX: Demostracié de com afegir un tema.
Font: Curs formatiu d’Escola Sobreestants Tarrega



Per eliminar les temes de la vista n’hi ha prou en activar-los i en el menu
EDICIO - BORRAR TEMA (DELETE THEME).

Imatges, fitxers Grid

- Tipus de font (Data source Type): Image Data Source
- Opcio: Directori (Directories)

Dibuixos de CAD

Si la cobertura Arc/Info conté més d’un tipus d’elements apareixera com una
carpeta que es pot obrir i seleccionar quin element es col passar com a tema.
De la mateixa manera que passa amb les cobertures d’Arcinfo. (FiguraXX)
Dades de d’Arcinfo

Si la cobertura d’Arcinfo conté més d’un tipus d’elements apareixera com una

carpeta que es pot obrir i seleccionar quin element passar com a tema
(FiguraXX).

! Add Theme E3 |

Diectons. | o \practicasarcinfo ak
LAt - = ch - Cancel
= miz documentos —_—
E polyaon = clases
annotation E sic
B labelpoint [= practicas
@ Discoies
— 1 topo —  Libraries
- -
Diata Source Types: Dirives:
| Feature Data Source =] c Ra|

Figura XX: Demostracio de les cobertures d’'Arcinfo.
Font: Curs formatiu d’Escola Sobreestants Tarrega

Si en el lloc d’'una cobertura (carpeta) d’Arcinfo, es tracta d’un fitxer d’intercanvi
d’Arcinfo amb extensi6 .e00, primer s’ha de transformar a una carpeta des del
modul exterior d’ArcView anomenat Import 7.1. En la finestra que apareix es
sol-licita:

- File Input: nom del fitxer .e00
- File Output: rua completa i nom d'una carpeta nova buida on
s’introdueixen tots els fitxers del .e00
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