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Pot la ciutat dels 15 minuts afectar
I’assequibilitat de I’habitatge?
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En els darrers anys, el model de ciutat dels 15 minuts ha guanyat protagonisme en el debat
urbanistic com una estratégia per millorar la qualitat de vida urbana, reduint la necessitat de
desplagaments llargs i facilitant I'accés a serveis basics (com comergos, centres educatius o
equipaments sanitaris) a poca distancia de la llar. Tanmateix, encara sabem poc sobre com
aquest tipus de configuracions urbanes poden influir en 'accés a I'’habitatge.
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Mapa de Barcelona amb la relacié entre major o menor proximitat i els preus del lloguer.

El nostre estudi aborda precisament aquesta qliestié, examinant la relacié entre la proximitat
als serveis del dia a dia i els preus del lloguer mitjancant técniques d’analisi espacial i
regressions segmentades que permeten captar diferéncies dins de cada ciutat i entre
diferents tipus d’estructura urbana.

Els resultats mostren que aquesta relacié és considerablement més complexa del que sovint
s’assumeix:

e Tot i amb matisos importants, la proximitat als serveis quotidians tendeix a
capitalitzar-se com una prima en el mercat del lloguer. Es a dir, viure a prop
d’equipaments i serveis sol tenir un reflex en els preus de I'habitatge, si bé aquest
efecte depén del nivell d’accessibilitat existent i del context urba especific.

e Tanmateix, els equipaments educatius i de cures no segueixen aquest patrd
general: una major proximitat a aquests serveis s’associa sistematicament amb
preus de lloguer més baixos.

e La relacié entre proximitat i preus del lloguer és clarament no lineal. A les arees
més accessibles, els lloguers tendeixen a augmentar a mesura que millora la
proximitat als serveis. No obstant aixd, en arees amb nivells intermedis
d’accessibilitat ocorre el contrari: una major proximitat s’associa amb preus més
baixos. A les zones menys accessibles, els preus tornen a incrementar-se
lleugerament amb millores en accessibilitat.

e La distribucié espacial d’aquesta relacié difereix entre sistemes urbans
monoceéntrics i policéntrics. Aixi, en ciutats monoceéntriques, com Palma o
Granada, la proximitat quotidiana sol concentrar-se als centres urbans, on també



es troben els preus immobiliaris més elevats. Per contra, en ciutats policéntriques,
com Barcelona, es poden trobar diferents barris que actuen com a subcentres
urbans, amb distancies quotidianes molt curtes disponibles a preus baixos,
mitjans i alts, cosa que indica que l'accessibilitat no es tradueix de manera
uniforme en valor immobiliari.

En conjunt, aquests resultats suggereixen que, si bé millorar I'accessibilitat quotidiana pot
contribuir a ciutats més sostenibles i habitables, també pot tenir implicacions sobre
I'assequibilitat de I'habitatge i, en ultima instancia, sobre la composicié social dels barris.
Incorporar aquesta dimensid en el disseny de politiques urbanes podria ser clau per evitar
que els beneficis de la proximitat es distribueixin de manera desigual.
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